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ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL CELEBRADA EL DIA 29 DE

SEPTIEMBRE DE 2015

ASISTENTES

PRESIDENTE
lImo. Sr. D. Carmelo BOSQUE PALACIN
(Director General de Urbanismo)

VICEPRESIDENTE
D. Vicente Javier PEREZ BENEDICTO
(Subdirector de Urbanismo)

VOCALES

D2 Ana RAMOS ALEGRE

(Jefe de Coordinacion Técnica)

D. Ricardo IBANEZ MARTINEZ

(Servicio Provincial de Desarrollo Rural vy
Sostenibilidad (Desarrollo Rural)

D. Héctor PALATSI MARTINEZ

(Servicio  Provincial de Desarrollo Rural vy
Sostenibilidad (Planificacion Ambiental)

D. Luis ESCALERA LEON

(Confederacion Empresarios de la Construccion de
Aragén)

D. Juan Ramoén CASTANO MARTINEZ
(Ayuntamiento de Teruel)

D. Luis LOPEZ BELENGUER

Servicio de Presidencia (Riesgos)

D. CONSTANCIO NAVARRO LOMBA

Servicio Provincial de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda (Ordenacion del Territorio)

D. ANGEL LAGUNAS MARQUES

(Servicio Provincial de Industria y Innovacion
Planificacion infraestructuras industriales)

D. Alfredo DE MIGUEL MURCIANO

(Servicio Provincial de Educacion, Cultura y
Deporte)  (Planificacion ~ de  equipamientos

En Teruel a 29 de Septiembre de 2015, siendo
las diez horas y cuarenta minutos se rednen,
previa convocatoria cursada al efecto y bajo la
presidencia de D. Carmelo Bosque Palacin
Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo,
en la Sala de la planta 32 de la Sede del Gobierno
de Aragdn en Teruel, sita en C/ San Francisco, n°
1, los miembros del Consejo al margen
relacionados al objeto de celebrar sesion ordinaria
con el quorum legalmente establecido y con el

Orden del Dia que se expresa a continuacion.

Excusan su asistencia el representante de la
Subdelegacion de Gobierno y el representante de
Patrimonio.

l.- APROBACION DEL ACTA DE LA
SESION DE 30 DE JULIO DE 2015.

Seguidamente se da cuenta del Acta de la
sesion celebrada el dia 30 de julio de 2015, del
Consejo Provincial de Teruel, que fue remitida a
los miembros del Consejo junto con la convocatoria
de la presente sesion y que resulta aprobada por

unanimidad.
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educativos)

D. Antonio PORTOLES AZCON

Servicio Provincial de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda (Carreteras)

D. Javier SANCHEZ MUNOZ

(Servicio Provincial de Desarrollo Rural vy
Sostenibilidad Infraestructuras del ciclo de agua)

D. Vicente Manuel GOMEZ MARTINEZ

(C.H. del Jucar)

Dfia. Rocio FELIZ DE VARGAS PEREZ

(Rpte de Municipios)

D. Anacleto ARMUNIA SORIANO

Dpto. de Innovacion, Investigacion y Universidad
(Planificacion infraestructuras telecomunicaciones)

SECRETARIA
D2, Ruth CARDENAS CARPI

Il.- EXPEDIENTES DICTAMINADOS POR LA PONENCIA TECNICA DE URBANISMO DEL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL
1.- VALDEALGORFA: APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA. (CPU 2014/146).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento de
Valdealgorfa, que en aplicacion de lo establecido en el articulos 49 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon y 64 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002,
solicita al Organo autonémico la aprobacion definitiva de este Plan General de Ordenacién Urbana, acogiéndose a
todas las competencias urbanisticas previstas en el Titulo VIl de la Ley 3/2009 para los Municipios sujetos al régimen
urbanistico simplificado, al tratarse de un municipio con una poblacion inferior a los 1000 habitantes( resulta aplicable

dicha normativa puesto que la aprobacién inicial de dicho Plan General se efectud en fecha 7 de junio de 2013, todo
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ello de acuerdo con lo que se establece en la Disposicion Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon y que

establece que el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento es el vigente en el momento en que

recay0 el acuerdo de aprobacion inicial.)

En cuanto a su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en el art. 48 de la Ley 3/2009. Los pasos

seguidos han sido los siguientes:

Providencia de Alcaldia de 22 de diciembre de 2005, por la que se insta la elaboracién y posterior
aprobacion de un Plan General Simplificado.

Providencia de Alcaldia de 24 de junio de 2010 por la que se acuerda someter a informacion publica el
Documento de Avance del Plan General que incluye el Andlisis Preliminar de Incidencia Ambiental. El
anuncio se publicé en el BOPTE de 7 de julio de 2010, asi como en el Heraldo de Aragén de 30 de
junio.

Certificado de la Secretaria Municipal de 20 de septiembre de 2010, en el que se indica la presentacion
de 19 sugerencias al Avance de Plan General durante el periodo de informacion publica. En el
expediente presentado se aporta copia de las sugerencias asi como informe del equipo redactor del
Plan General fechado en Febrero de 2010.

Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de 28 de julio de 2011, en el que se acredita el acuerdo
plenario de 15 de diciembre de 2010, por el que se desestiman diecisiete alegaciones, se estiman
parcialmente dos y se informa a un alegante de que su finca no resulta afectada por una alineacion que
se modifica.

Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacién Urbana mediante acuerdo plenario de 7 de junio de
2013, suspendiéndose el otorgamiento de licencias durante el plazo de dos afios para aquellas areas
del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente.

Informacion Publica del documento Aprobado inicialmente en el B.O.P n° 112 de 14 de Junio de 2013y
en el periodico Diario de Teruel de 14 de Junio de 2013. Durante el periodo de informacion pablica se
presentaron 6 alegaciones en plazo, de acuerdo con el Certificado de Secretaria emitido el 20 de
Septiembre de 2013. Se aporta copia de las alegaciones presentadas durante este trdmite de
informacion publica asi como Informe del Técnico redactor del Plan General a las mismas y a las
prescripciones impuestas por las Administraciones Sectoriales fechado en octubre de 2013. Con fecha
24 de enero de 2014 el Pleno del Ayuntamiento de Valdealgorfa procede a la Resolucién de las

Alegaciones presentadas estimandose en su totalidad 2 y desestimandose las otras cuatro.
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- Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana mediante acuerdo plenario de 10 de
noviembre de 2014 con pronunciamiento expreso acerca de las alegaciones interpuestas durante el
periodo de informacion publica, desestimando cuatro alegaciones y estimando dos. Se aporta copia de

las notificaciones individualizadas a todos los alegantes en la tramitacion del Plan General.

En lo referente a la tramitacion medioambiental el expediente ha sido sometido al trdmite de Evaluacion
Ambiental de Planes y Programas, de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 48 de la Ley 3/2009 en
su relacién con lo previsto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragon, asi como a la

Resolucion conjunta de los departamentos responsables en materia de Urbanismo y de Ordenacion del Territorio,

dictamen de fecha 18 de febrero de 2013, por el que se le dio traslado de los informes técnicos emitidos por la
Subdireccion de Urbanismo de Teruel de fecha 10 de enero de 2013 y de la Direccién General de Ordenacion del
Territorio de 14 de enero de 2013.

La Memoria Ambiental con la que concluye la evaluacion de Planes Urbanisticos, que fue emitida por
Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 22 de octubre de 2014, establece las siguientes
determinaciones:

“1.- El Plan General de Ordenacion Urbana evaluado propone un modelo compacto alrededor del nicleo
urbano de acuerdo con un modelo territorial eficiente, lo que se considera ambientalmente sostenible. No
obstante, las necesidades de suelo para uso residencial deberian responder a un modelo de desarrollo
fundamentado en las expectativas sociales y demogréficas reales del municipio, por lo que de acuerdo con
el principio de precaucion, se considera conveniente un desarrollo gradual, acoplado a la demanda,
teniendo en cuenta las capacidades de carga del territorio y las expectativas de desarrollo sostenible de
cada espacio.

2.-Se deberé reconsiderar la propuesta de suelo urbanizable delimitado de uso industrial agroalimentario de

forma que su extension se fundamente en iniciativas empresariales reales y/o factibles dentro del horizonte

temporal de vigencia del plan general, sin generar expectativas poco previsibles y planteando un escenario
de crecimiento industrial moderado, respaldado por un estudio de viabilidad econémica y social que
determine las necesidades de clasificacion de suelo industrial.

3.- Los textos definitivos de planeamiento y el informe de sostenibilidad ambiental deberan mantener la

coherencia en las superficies incluidas en cada categoria de suelo, asi como en la denominacién de las

categorias de suelo no urbanizable especial y en los elementos o valores incluidos en cada una de ellas,

quedando todo reflejad de manera inequivoca en los textos y cartografia correspondiente. Asimismo, se
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deberd resolver la discrepancia existente respecto a las areas de exclusion ganadera entre los textos y
cartografia del plan.

4.- Seria recomendable incluir las masas forestales en una categoria de suelo no urbanizable especial
independiente, separandolas del dominio publico hidraulico y los cauces, y estableciendo un articulado
especifico para su conservacion, debiendo en tal caso quedar adecuadamente cartografiadas.

5.- Se incluira en suelo no urbanizable especial la totalidad del dominio publico pecuario segun la Orden de
23 de marzo de 2012, del Consejero de Agricultura y Medio Ambiente, en una categoria no concurrente con
el sistema viario, adecuando los datos superficiales a lo establecido en dicha orden. En la cartografia del
Plan General deberan reflejarse todas las vias pecuarias con la anchura legal de las mismas. Igualmente en
el documento de normas urbanisticas se debera incluir referencia expresa al dominio publico pecuario
existente y a la legislacion actualmente vigente.

6.- Se eliminaran en el documento de normas urbanisticas el articulado referente a montes de utilidad
publica, dada su inexistencia en el municipio. Se debera corregir las referencias a la legislacion forestal
citando la actualmente vigente.

7.- Se incorporard en la normativa urbanistica un articulado especifico para la proteccion de los elementos
paisajisticos mas relevantes en el término municipal.

8.- Se deberan garantizar los servicios y demandas de recursos necesarios para las nuevas zonas a
desarrollar, asi como del buen funcionamiento y gestién de las actuales, incorporando en la planificacion las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento. El documento final deberd considerar los
principios y criterios de las ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion, asi como los
establecidos por el Instituto Aragonés del Agua.

9.- Para prevenir posibles situaciones de exceso de demanda de licencias para construir viviendas
unifamiliares aisladas, se considera necesario establecer alguna zonificacion en suelo no urbanizable
genérico con el objetivo de no menoscabar los valores ambientales y paisajisticos del término municipal.
Para ello se deberan tener en cuenta posibles riesgos de contaminacion de las aguas, zonas de alto riesgo
de incendio forestal, etc. segun establece la Orden de 13 de abril de 2009 del Consejero de Medio
Ambiente, por la que se determinan las zonas de alto riesgo de incendios forestales de la Comunidad
Auténoma de Aragén, etc.

10.- Los proyectos de zonas industriales estan incluidos en el Grupo 6 del anexo Il de la Ley 7/2006, de 22
de junio, por lo que el 6rgano ambiental decidira, aplicando los criterios establecidos en el anexo IV de la
citada Ley, si dicho proyecto debe someterse a evaluacion de impacto ambiental. En el documento
ambiental se incluirdn las soluciones concretas en cuanto a los servicios, particularmente en cuanto al

saneamiento y depuracion de las aguas residuales, el impacto de las nuevas detracciones de agua,
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medidas de integracion paisajistica de las nuevas instalaciones asi como, en caso necesario, las medidas

encaminadas a minimizar el impacto acUstico y otras molestias.

SEGUNDO.- Por el Ayuntamiento se aporta el expediente administrativo con todos los tramites relativos a la

tramitacion municipal aludida anteriormente.

Junto con la documentaciéon administrativa, se presenta un ejemplar en formato papel del documento
técnico aprobado provisionalmente, compuesto por dos tomos, fechado en noviembre de 2014 y suscrito por los
Arquitectos Miguel Laguéns Gonzélez, Miguel Angel Laguéns Samperi y Juan A. Laguéns Samperi. También se
aporta un ejemplar en formato digital, editable y no editable. Los documentos han sido diligenciados por la

Secretaria del Ayuntamiento como aprobados provisionalmente.

La documentacion técnica comprende los documentos basicos a los que hace referencia el articulo 47.1 de
la Ley 3/2009:

- Memoria Descriptiva.

- Memoria Justificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Anexos.

- Catélogos.

- Estudio de Sostenibilidad Econémica.

- Documentacion Ambiental.

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion.

Asimismo, en el expediente obran los informes preceptivos emitidos por las siguientes administraciones

sectoriales:

- Confederacion Hidrogréafica del Ebro. Area de Gestion Medioambiental, conforme a lo previsto en
la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas
sobre el medio ambiente. Emitido el 11 de julio de 2013, que reitera lo indicado en el informe emitido el

13 de febrero de 2013, con las siguientes consideraciones:
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Desde el punto de vista medioambiental, se considera que, analizada la documentacién aportada
es adecuada y suficiente, de acuerdo a los Art. 8 y 9 de la Ley 9/2006, de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Existe evidencia de que los terrenos previstos en la Unidad de Ejecucion UE-7 (Suelo Urbano No
Consolidado) seran atravesados por el curso del arroyo de Val de Reguera, por lo que se debera
respetar el curso natural en l&mina libre del citado barranco con las correspondientes
adecuaciones teniendo en cuenta el futuro uso del suelo.

Asi mismo sefialar que parte de los terrenos como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable propuestos en el PGOU de Valdealgorfa se localizan en la zona de policia de algunos
cursos fluviales existentes en la zona (arroyo de Val de Reguera, barrancos innominados).
Respecto a las potenciales afecciones al medio hidrico de la zona de actuacion, indicar que se
deberan llevar a cabo las medidas planteadas y el seguimiento ambiental del Plan recogidas en el
informe de Sostenibilidad Ambiental aportado, asi como todas aquellas medidas necesarias
tendentes a minimizar la significacion de la posible afeccion en el &mbito de estudio, evitando la
contaminacion o degradacion de las aguas, debiendo garantizar asimismo que no se alterara

significativamente la dinamica hidrolégica de la zona.

- Confederacién Hidrogréafica del Ebro, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 25.4 del texto refundido

de la Ley de Aguas, emitido en fecha 26 de mayo de 2015. Contiene las siguientes determinaciones:

A

En primer término, recoger los ambitos del Plan general de Ordenacion Urbana de Valdealgorfa
(Teruel) en los que, al quedar fuera de la zona de afeccién (dominio pdblico hidraulico y zona de
policia) de cauces publicos, no procede la intervencion de este organismo al exceder su &mbito
competencial:

% Suelo urbano No Consolidado: Unidades de Ejecucion UE1, UE2, UE4 y UES.

En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes,
INFORMAR FAVORABLEMENTE las actuaciones incluidas en el Suelo Urbano Consolidado
(excepto el equipamiento deportivo DE-DP (Campo de Futbol) y la ampliacion de la carretera TE-
712, a la Unidad de Ejecucion SU-NC-UE3 del Suelo Urbano No Consolidado, a los Suelos
Urbanizables Delimitados SUZ-D-S-1 y SUZ-D-S-2, asi como a los Suelos No Urbanizables en
Zona Periférica denominados como SNU-E/PF, todos ellos incluidos en el Plan general de acuerdo
con la documentacion obrante en el expediente. Se establecen una serie de previsiones de
caracter general, entre las que se destaca la obligacion de solicitar al organismo de cuenca

autorizacion expresa para los desarrollos y actuaciones que se realicen en suelo no urbanizable y
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que afecten al régimen de los cauces en terrenos de dominio pablico hidraulico y de su zona de
policia.

En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes,
INFORMAR FAVORABLEMENTE el Equipamiento Deportivo DE-DP (Campo de Futbol) y la
ampliacion de la carretera TE-712 incluido en Suelo Urbano Consolidado, a las Unidades de
Ejecucion SU-NC-UE6 y SU-NC-UE7 en Suelo Urbano No Consolidado, asi como a los suelos No
Urbanizables en Zona Periférica, que se pretenden desarrollar mediante un Plan especial SNU-
E/PE1 y SNU-E/PE2. Indicando, tanto para el campo de futbol asi como para los suelos SNU-

E/PE1y SNU-E/PE2 que se deberan plantear soluciones que permitan un adecuado tratamiento de

los caudales que pueda recoger la Val de la Reguera en caso de fuertes precipitaciones,

tratandose de una forma integral, continua y conjunta, siempre en el orden de respetar el curso de

la Val mencionada. En el caso del equipamiento deportivo, se deberd remitir, tan pronto como se

disponga de ella, la solucién planteada, al igual que para los planes especiales SNU-E/PE1 y
SNU-E/PE2, remitiendo informacién en el momento de su desarrollo. En cuanto a la ampliacion de
la carretera TE-712, en el momento en que se solicite su autorizacion se debera presentar el
correspondiente estudio hidrolégico-hidraulico que avale el correcto funcionamiento de la obra
planteada para el cruce de la Val de Reguera, adjuntando la correspondiente justificacion que
aclare la necesidad de este nuevo cruce, tal y como queda expuesto en el cuerpo del informe. En
cuanto al SU-NC-UE7, se debera presentar el correspondiente estudio de inundabilidad que
permita evaluar las actuaciones propuestas en dicha unidad. Se informa de unas previsiones
generales.

En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informar FAVORABLEMENTE las
actuaciones incluidas en el Plan General.

A la hora de desarrollar los &mbitos urbanos y urbanizables previstos, y en relacién con la red de
saneamiento, se tendrd en cuenta lo indicado por el Area de Control de Vertidos, cuyas

conclusiones se encuentran transcritas en este informe.

- Subdireccién de Urbanismo de Teruel. Emitié informe en fecha 28 de Agosto de 2013 al documento

aprobado inicialmente, realizando una valoracién global de la propuesta planteada, con un recordatorio

de los informes sectoriales que debia constar en el expediente a la aprobacion definitiva de dicho Plan

General. Las principales consideraciones realizadas fueron las siguientes:

K/

0

*

Resulta incoherente que disminuya la capacidad residencial en el horizonte del Plan con las

previsiones de ampliacion de suelo urbano realizadas, que alcanzan globalmente la cifra de 154
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viviendas nuevas para el suelo urbano no consolidado, por lo que debera realizarse un estudio que
prevea objetivamente el incremento del nimero de viviendas previsto en las citadas ampliaciones
de suelo propuestas, y justifique el nimero de viviendas que existiran en las zonas del suelo
urbano ya delimitado, partiendo del nimero de viviendas actualmente censado.

Debera justificarse la divisidn en sectores de las unidades de ejecucion en suelo urbano no
consolidado, asi como la asignacion de aprovechamientos, pues nos e entiende que se agrupen en
un sector unidades heterogéneas como las UE6 y UE7, cuando la primera se destina a uso
industrial y la segunda a equipamiento polivalente. En cuanto a los aprovechamientos, se debera
justificar la diferencia establecida entre los suelos residenciales de los sectores 1y 2.

Deberd justificarse que las ampliaciones de suelo urbano cumplen los requisitos establecidos en el
articulo 12 de la ley 3/2009, con la particularidad prevista en el articulo 286.3.a) para los planes
generales simplificados.

Debera justificarse, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40.1.a) de la ley 3/2009, la
identificacion de las unidades 2 a 4 como areas de reforma interior.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 42.1 de la Ley 3/2009, deberan concretarse las
densidades méaximas y el sistema de actuacion, asi como plazos y bases orientativas relativas a
calidades y disefio urbano, al mismo tiempo que deberan reflejarse las cesiones para espacios
libres y dotaciones locales derivadas de la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 42.4, o justificar
la aplicacion, en su caso, del articulo 42.5 para las areas de reforma interior.

En lo relativo a la existencia de explotaciones ganaderas en el entorno del nlcleo urbano, para la
aprobacion de las ampliaciones de suelo urbano propuestas debera acreditarse el cumplimiento de
las distancias establecidas en el Decreto 94/2009, el cese de actividad de dichas instalaciones o la
tramitacion del procedimiento establecido en la Orden de 28 de febrero de 2011 del Consejero de
Agricultura y Alimentacion.

Ante la gran extensidn de terreno que se propone clasificar como suelo urbanizable delimitado de
uso industrial, deberd justificarse la propuesta basandose en la existencia de una demanda
suficiente de empresas que vayan a instalarse en breve plazo, cuantificando las superficies
solicitadas para su implantacion, o bien las necesidades de suelo derivadas de los acuerdos entre
administraciones publicas que prevean la urbanizacién de este poligono. Asimismo, debera
aportarse justificacion de la existencia de fondos suficientes para costear la urbanizacion de los
terrenos, sean publicos o privados, que avale la urgencia de la clasificacion de estos como
urbanizables delimitados. Debera analizarse la posible interferencia entre el parque Tecnho-

Agroalimentario y la ampliacién del Poligono Las Horcas prevista en el Plan General de Alcafiiz.
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++ Se han incluido en el suelo no urbanizable especial dos areas denominadas “zona periférica
futuros crecimientos” y “desarrollo mediante plan especial”. A este respecto, los articulos 17 y 19
de la Ley 3/2009 establecen las condiciones que deben cumplir los terrenos para tener la
consideracion de no urbanizables, y en ningiin momento contempla la posibilidad de considerar
suelos no urbanizables especiales a aquellos que el propio plan considera que pueden ser
desarrollados urbanisticamente en el futuro. En consecuencia, debera justificarse la existencia de
una demanda de uso residencial que lleve a clasificar estas areas como suelos urbanizables
delimitados, o bien incluirlas en alguna de las categorias del suelo no urbanizable en funcién de
sus caracteristicas, sin otorgarles prevision de desarrollo urbanistico durante el horizonte de
vigencia del plan general.

% Deberé realizarse una revision completa del documento para adaptarlo a la Norma Técnica de
Planeamiento.

- Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragon. Emitido el 2 de febrero de 2015 en
sentido favorable a la aprobacion provisional del Plan General de Valdealgorfa. Fue emitido un anterior
informe desfavorable con fecha 26 de junio de 2013.

- Servicio de Prevencion y Proteccion del Patrimonio Cultural del departamento de Educacion,
Cultura y Deporte. Se emite informe favorable sobre las repercusiones en el Patrimonio Cultural del
Plan General Simplificado de Valdealgorfa, con fecha 1 de agosto de 2013, con la siguiente
recomendacion:

% Las fichas del catalogo de arqueologia desde el n° 7 al 17, ambas inclusive, deberan integrarse en
el catalogo arquitectonico ya que, como se indic6 en su dia, no poseen la categoria de yacimiento
arqueoldgico. En este sentido, y para los bienes delimitados en estas fichas antes mencionadas, se
les recuerda que la categorizacion del suelo como No Urbanizable Especial es decisidn del
Ayuntamiento, dentro del ejercicio de sus competencias, y no debe proceder de su condicion de
yacimiento arqueoldgico, ya que no lo son.

- Instituto Aragonés del Agua, emitido el 15 de enero de 2015 en sentido positivo, una vez
subsanadas las prescripciones impuestas en un pronunciamiento negativo anterior de fecha 4 de
septiembre de 2009.

- Direccion General de Ordenacion del Territorio, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 52.1 de la
Ley 4/2009 emitido en fecha 4 de julio de 2013 con una serie de prescripciones:

% Se han localizado algunas discrepancias en la documentacién (area de exclusién ganadera,

cuantificacion de viviendas, etc.), que deberan resolverse para que ésta sea homogénea.
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++ La capacidad residencial prevista en el planeamiento, teniendo en cuenta las zonas periférica y de
desarrollo mediante planes especiales, parece superar las posibilidades de crecimiento poblacional
en el municipio, estimando que las posibilidades reales de crecimiento son menores, por lo que se
recomienda efectuar un analisis mas detallado de las previsiones poblacionales que permita

plantear un desarrollo gradual o por fases.

7
0.0

En relacion con las condiciones de habitabilidad de las viviendas, teniendo en cuenta la proxima
construccion de la autovia A-68, se recomienda prever la adopcion de medidas que minimicen su
impacto.

%+ Se recomienda el estudio de la conexién municipal a las diferentes redes de comunicacion e
informacion, necesarias para suplir el déficit de infraestructuras y de comunicacion.

% Se recomienda realizar estudios respecto a la interpretacion de la movilidad interna para detectar
los problemas que pudieran existir y proponer soluciones adecuadas (jerarquizacion del trafico,
deteccidn de carencias de accesibilidad, peatonalizacién de algunas calles, direcciones Unicas,
limitacion de aparcamiento, etc.).

% Alavista de la escasez de zonas verdes y espacios libres en el nicleo urbano, se han incluido en

las diferentes unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado, recomendando su adecuada

interconexion mediante paseos arbolados, calles peatonales, etc.

5

¢

Se recomienda incluir los suelos con aprovechamiento agrario en alguna figura de proteccion.

7
*

Se identificar&n las granjas existentes que incumplen las distancias minimas a suelo urbano en
aplicacion del Decreto 94/2009, teniendo en cuenta lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero de
2011 del Consejero de Agricultura y Alimentacion. Por otra arte, se plantea un area de exclusion
ganadera en suelo no urbanizable que nos e ha detectado ni en la documentacion gréfica ni en la
normativa urbanistica.

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, emitido el 29 de julio de 2013, en el que se ratifica el
informe anterior de 13 de diciembre de 2012, indicando que ADIF muestra su voluntad de optar por la
expropiacion de los terrenos de su ftitularidad incluidos en la UE-7. En el anterior informe se
manifestaba que, por parte del Ayuntamiento de Valdealgorfa y con caracter previo a la ejecucion del
desarrollo de los equipamientos previstos para la zona de la antigua estacion, debera obtener los
terrenos patrimoniales de ADIF. Se concluia que no se consideraba necesaria la emision del informe
sectorial.

- Diputacién Provincial de Teruel, emitido el 26 de junio de 2013, en el que se manifiesta que no
existen carreteras de titularidad de la Diputacidn provincial en el municipio de Valdealgorfa. La carretera

TE-712 es de titularidad autondmica.
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- Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, de acuerdo con lo dispuesto en el art.
10.2 de la Ley 25/7998, de 29 de Julio de Carreteras del Estado. Emitido en fecha 10 de junio de 2015,
en sentido favorable, una vez subsanadas, en la documentacion remitida en mayo de 2015, las
deficiencias establecidas en un primer informe desfavorable de 21 de enero de 2015, y que consistian
en la inclusion del trazado de la Autovia A-68 en el plano de estructura territorial, la definicion del
acceso a los sectores de suelo urbanizable, indicando como punto de conexion el P.K. 120+700 de la
N-232, y como solucion el enlace a distinto nivel. Asi mismo, se analiza el trafico que generaria el
desarrollo del poligono tecnoalimentario y se establece en las Normas Urbanisticas la distancia de la
linea limite de edificacidn, de acuerdo con lo dispuesto en el reglamento de Carreteras del Estado.

- Informe de la Direccion General de Interior del Departamento de Politica Territorial e Interior de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 19.2 de la Ley 30/2002, de 17 de diciembre de proteccion civil y
atencion de emergencias de Aragdn, emitido el 5 de mayo de 2015. Concluye que no se encuentra
inconveniente en los planteamientos expuestos en el Plan General , habida cuenta de que, en esencia,
se limita a recoger como suelo urbano el suelo existente, con desarrollo de algunas bolsas de terreno
que se habian quedado aisladas dentro de suelos ya desarrollados y la delimitacion de un suelo
urbanizable industrial. No obstante, se condiciona el informe a la ejecucién de las medidas de
mitigacion de riesgos recogidas en las siguientes prescripciones:

% Atendiendo a la consideracion del municipio como zona de alto riesgo de incendio segun la
Orden de 13 de abril de 2009 del Consejero de Medio Ambiente, Valdealgorfa debera disponer
de un plan de actuacién de ambito local de emergencia por incendios forestales segun dispone
el RD 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz Basica de planificacion
de proteccion civil de emergencia por incendios forestales. Se recuerdan medidas de caracter
general.

¢+ El municipio de Valdealgorfa debe disponer de un plan de actuacion de ambito local frente al
riesgo de inundaciones con el contenido que marca el Anejo IV del Decreto 237/2006, de 4 de
diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil
de Emergencias por Inundaciones en la Comunidad Auténoma.

¢+ En tanto este plan esté aprobado, como minimo deberia establecerse un protocolo de aviso a
la poblacion, con especial atencién a las edificaciones de uso residencial localizadas en la
propia val o barranco de Las Fuentes.

¢+ Se recomienda dar un tratamiento integral al barranco de Las Fuentes, de manera que tenga

continuidad a su paso por el suelo no urbanizable especial, suelo destinado a equipamientos y
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UE-7, analizando su desaglie bhajo la antigua via de ferrocarril y valorando la posible
aportacion de aguas procedentes de la Val de la Reguera.

% En la zona afectada por el barranco de las Fuentes, no deberan realizarse edificaciones de
nueva planta de caracter vulnerable frente a las avenidas (residencial o educativo), a menos
que la cota de la planta baja quede por encima del nivel alcanzado por las aguas para una

avenida de 500 afios de periodo de retorno.

En el expediente de tramitacion municipal también se ha incorporado el informe de la Sociedad Espafiola de

Ornitologia solicitado durante el procedimiento de Evaluacion Ambiental del Plan General. Emitido el 7 de agosto de

2013, solicita que se incluyan en el Plan General las siguientes medidas:

\/
0.0

Garantizar la preservacion de los valores naturales y la biodiversidad del municipio, manteniendo
zonas humedas y charcas, soterrando lineas eléctricas, incluyendo como suelo no urbanizable
especial zonas IBA, LIC o ZEPA.

Optimizacion de los recursos energéticos y del agua.

Introduccion de medidas de ahorro energético, como alumbrado exterior, empleo de energia solar,
etc.

Mantenimiento del paisaje mediante ordenanzas estéticas tradicionales, evitacion de chalets
pareados, etc.

Mejora del habitat de las especies amenazadas, como el aumento del conejo, liebre, perdiz roja,
palomas y cdrvidos en el término municipal.

Se insta el cierre de caminos que conduzcan a zonas criticas de las especies amenazadas,
utilizacion de buenas praxis en el empleo de rodenticidas, creacion de reservas para la naturaleza,

etc.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha analizado y

estudiado la documentacidn relativa al expediente.

Visto el régimen transitorio del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, los dispuesto por Real Decreto Legislativo 2/2008

por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley 3/2009, de 17 de Junio de Urbanismo de

Aragon; el Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de

desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento

urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes

de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto 160/2013, de 7 de Octubre, del
Gobierno de Aragon por el que se modifica el Decreto 331/2011, de 6 de Octubre, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publica, Urbanismo, Vivienda y el Decreto
129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragdn por le que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales

de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En la actualidad la legislacion urbanistica aplicable es la dispuesta en el Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, que no resulta aplicable a este Plan General, puesto que la aprobacién inicial de dicho Plan General se
produjo en fecha 23 de mayo de 2013, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el la Disposicién Transitoria Cuarta
de dicho texto Refundido, que establece que el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento es el
vigente en el momento en que recae el acuerdo de aprobacion inicial. Resultando en este caso aplicable la Ley
3/2009 de 17 de Junio de Urbanismo de Aragén.

Por ello este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento
de Valdealgorfa que en aplicacion de lo establecido en los articulos 49 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragon y 64 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,,
en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por
Decreto 52/2002, solicita al Organo autonémico la aprobacion definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana,
acogiéndose a todas las competencias urbanisticas previstas en el Titulo VII de la Ley 3/2009 para los Municipios
sujetos al régimen urbanistico simplificado, al tratarse de un municipio con una poblacién inferior a los 1000

habitantes.

SEGUNDO.- EI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la
aprobacion definitiva del Plan General, disponiendo para ello de seis meses, segin sefiala el art. 49.7 de la Ley
3/2009 y el art. 8 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento

de los Consejos Provinciales de Urbanismo
TERCERO.- Los Planes Generales de Ordenacion Urbana deben contener las siguientes determinaciones:

-Clasificacion del suelo con sus categorias y calificacion urbanistica, con la correspondiente

delimitacién de las mismas y la superficie.
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-Sistema de nicleos de poblacion y sistemas generales de comunicacidn, equipamiento
comunitario y otros.

-Espacios Libres publicos destinados a parques y areas de ocio, expansion y recreo, que se
estableceran en proporcion no inferior a cinco metros cuadrados por habitante, sin incluir grandes zonas
verdes suburbanas ni dotaciones locales.

-Medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de la naturaleza y la tutela del
patrimonio cultural aragonés.

-Delimitacién de los nucleos histdricos tradicionales, donde no se permita la sustitucion
indiscriminada de edificios y exija que su conservacion, implantacion, reforma o renovacion armonicen con
la tipologia histérica.

-Reservas para viviendas de proteccion pablica, que en ningun caso superaran el veinte por ciento
del aprovechamiento urbanistico objetivo correspondiente, sin incluir en el computo el patrimonio municipal
del suelo.

Circunstancias por las que se procede, en su momento, a la revision del Plan, en funcion de la

poblacion total y su indice de crecimiento, de los recursos, usos e intensidad de ocupacion.

CUARTO.- Elinforme del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel ante un Plan General debe analizar
el cumplimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales
establecidas en el ordenamiento juridico asi como que se respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio
territorial, movilidad sostenible, justificacion de la correcta organizacion del desarrollo urbano, entre otros aspectos.

QUINTO.- Actualmente, el municipio de Valdealgorfa se rige urbanisticamente por un Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano que fue redactado por los Arquitectos Saiz Fraile y Pérez Méndez, y aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Teruel en sesion celebrada el 25 de junio de 1982.
Posteriormente se aprobd definitivamente una modificacion aislada en la sesidon de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio del 11 de julio de 1996, redactada por el Arquitecto Luis Fernandez Uriel. En ella se
introdujeron diversas ampliaciones del suelo urbano, asi como la modificacion de la ordenanza relativa a las alturas

permitidas en vias no consolidadas por la edificacion.

SEXTO.- La Memoria justificativa del documento técnico sefiala la antigliedad del vigente Proyecto de
Delimitacion del Suelo Urbano y la necesidad de dotarse de un Plan General como instrumento de mayor rango que
ordene todo el término municipal y permita adaptar el planeamiento urbanistico del municipio a la legislacion vigente,
asi como establecer los futuros desarrollos residenciales e industriales que posibiliten la fijacién de poblacion,

mediante un desarrollo econdmico y social adecuado.
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SEPTIMO.- El articulo 38 de la vigente Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, sefiala que “El Plan
General de Ordenacién Urbana, como instrumento de ordenacion integral, abarcard uno o varios términos
municipales completos, clasificara el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y definira los
elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio”.

La localidad de Valdealgorfa contaba con una poblacién de 675 habitantes en 2011 y 650 en 2014, por lo
que le resulta de aplicacion el régimen urbanistico simplificado regulado en el Titulo Séptimo de la Ley 3/2009, al ser
un municipio con poblacion inferior a 1000 habitantes, y no pertenecer a ninguna de las comarcas sefialadas en el

articulo 284.3 de la citada Ley.

OCTAVO.- Examinado el expediente municipal y la documentacion aportada, puede concluirse que el
procedimiento se ajusta a lo establecido en los articulos 48 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, y a los
articulos 61 y siguientes del Decreto 52/2002 de desarrollo parcial de la citada Ley, que resultan de aplicacion al no
estar derogados de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Derogatoria Primera apartado 1 de la Ley 3/2009, de

17 de junio, de Urbanismo.

NOVENO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha adoptado la
pertinente propuesta analizado el contenido de la documentacion presentada para informe y procediéndose a realizar

la siguiente valoracion:

1.- Descripcién de la Situacién Actual del Municipio.

El municipio de Valdealgorfa esta situado al noreste de la provincia, a 160 km de la capital, y a 11 km de
Alcafiiz, accediéndose al nlcleo urbano por la TE-712 desde la N-232 en dos posibles puntos. El ndcleo urbano de
Valdealgorfa se encuentra situado entre la antigua via de ferrocarril de Val de Zafan por el este y el cauce del
barranco de Val de Ferriz por el oeste. La altitud a la que se sitda el nlcleo urbano es de 511 metros, y su poblacion
en 2014 ascendia a 650 habitantes, habiéndose mantenido durante los dos Gltimos afios, pero con una reduccion de
78 habitantes en los Ultimos diez afios, lo que supone un porcentaje del 10,70% durante este periodo. Tomando
como base el Proyecto de Delimitacién de Suelo urbano actualmente en vigor, se puede establecer el siguiente

cuadro de superficies como resumen de la situacion urbanistica actual:

Clase de suelo Categoria Zonificacién Superficie (m2) | % del total

16



=== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo

TERUEL
Suelo Urbano Consolidado
Casco Antiguo 58.280 22,02
Zonas de
_ 180.440 68,18
Expansion
Zona Deportiva 22.111 8,35
Zona Verde 3.840 1,45
Total Suelo urbano 264.671 100,00
Total Suelo No
. 4.663,53 Ha
Urbanizable
Total Suelo T. M. 4.690,00 Ha

En cuanto a la zonificacion establecida en las ordenanzas actuales de las Normas Subsidiarias municipales,
se definen las siguientes zonas en suelo urbano:
e Zona 1: Casco Antiguo. Corresponde a las manzanas edificadas del primitivo nicleo urbano. Se
permiten los usos de vivienda, comercio, almacenes y oficinas. El uso industrial se prohibe en sus
categorias segunda y tercera, salvo las actividades de ganaderia doméstica. Los usos publicos se

permiten en todas sus categorias.

El tipo de edificacién permitido es en manzana compacta, se prohiben las viviendas unifamiliares
aisladas.
Las condiciones volumétricas son las siguientes:
o N° plantas méximo: 2. Se permiten promedios de alturas en manzanas ya consolidadas.
Se permiten secaderos por encima de la Ultima planta, que no podran cerrarse y

constituir estancias vivideras.
o Parcela minima: 60 m2. Ancho minimo de 5 metros y fondo minimo de 8 metros.
0 Se respetaran las alineaciones existentes.

e Zona 2: Residencial A. Corresponde a las zonas edificadas que constituyen el ensanche. Se
permiten los usos de vivienda (salvo unifamiliares aisladas), comercio, oficinas, e industria en

todas sus categorias.

El tipo de edificacion es el de manzana cerrada, con un fondo maximo de 16 metros.

Las condiciones volumétricas son las siguientes:
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0 N° plantas maximo 2. Se permiten promedios de alturas en manzanas ya consolidadas.
Se permiten secaderos por encima de la Ultima planta, que no podrén cerrarse y

constituir estancias vivideras
o Parcela minima; 100 m2. Ancho minimo de 5 metros.

0 Se respetaran las alineaciones fijadas en los planos, que podran adaptarse mediante

estudio de detalle.

En cuanto al Convento de Santa Clara, se sujetara su ordenacion a una reglamentacion especial, que

incluye la calificacion de una parte del terreno como zona verde publica de cesién obligatoria, y la

obligacién de conservar las edificaciones existentes, quedando la zona edificable de nueva planta

sujeta a la integracion con el entorno, ajustando las caracteristicas de la edificacion a las de la zona

Casco Antiguo en cuanto a materiales y elementos formales.

e Zona 3: espacios Libres y Deportivos. Corresponde a las zonas libres de uso publico destinadas a
recreo de la poblacion. Solamente se permiten instalaciones y edificios de uso publico, como

parques infantiles, monumentos, de carécter recreativo, deportivo y cultural.

Las condiciones volumétricas son las siguientes:

0 NOplantas méaximo 1. Altura méxima de tres metros.
o Edificabilidad. 0,1 m3/m2.

2.- Justificacion de la necesidad de un Plan General.

El planificador fundamenta la necesidad de proceder a la aprobacién de un plan general simplificado en el

municipio de Valdealgorfa en las siguientes razones:

El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano vigente se encuentra obsoleto en la actualidad, y no

resulta acorde con la realidad urbanistica.

- Se estima necesario un replanteamiento global del modelo territorial, en aras de un desarrollo
urbanistico racional y sostenible que se adapte a las necesidades contrastadas de la poblacién y a la
ocupacion responsable del territorio.

- Por otra parte, la adaptacion del planeamiento urbanistico a la Ley 3/2009 supuso la necesidad de
redactar un Plan General Simplificado, ya que dicha Ley no contemplaba la figura de las Delimitaciones
de Suelo Urbano.

- En los treinta afios de vigencia del proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano no se han producido

variaciones de poblacion significativas, pero si en cuanto a recursos, equipamientos y previsiones de
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crecimiento de los sectores agropecuario e industrial, e incluso del sector turistico y de segunda
residencia.

- Laintencion del Ayuntamiento de instalar un Parque Tecno-Agroalimentario y la potencialidad que le
otorga su emplazamiento respecto de las previsiones de la red estatal de Comunicaciones (A-68) son
datos que hacen prever un crecimiento moderado de la poblacion a corto plazo.

- También se pretende potenciar el turismo, aprovechando el impulso de la Via Verde de Val de Zafén,
encontrandose en rehabilitacion en Palacio del Bardn de Andilla para su uso hotelero.

- Encuanto al sector de la pequefia y mediana industria, se toma conciencia de la necesidad de trasladar
las actuales instalaciones de talleres, almacenes o industrias existentes que generan algin problema
de compatibilidad con los usos residenciales.

- En este sentido, el Consistorio pretende reubicar las instalaciones ganaderas, en especial las de

porcino, de modo que se alejen lo maximo posible del nicleo urbano residencial.

En cuanto a los criterios y objetivos del planeamiento, las propuestas se centran en un horizonte de quince

afios. Los objetivos perseguidos son lo siguientes:

Suelo Urbano:

- Establecer una normativa edificatoria adecuada en el casco urbano, asi como un catalogo de edificios y
elementos ambientales a proteger.

- Acotar el crecimiento urbano previsible y mejorar la trama viaria interior, sobre todo las conexiones con
la carretera de la Estacion.

- Limitar los crecimientos urbanos al sur de la poblacién, aunque se permite la vivienda unifamiliar
aislada de baja densidad en el primer tramo de la carretera de la Estacion.

- Racionalizar el suelo clasificado al norte del casco, fijando una profundidad determinada medida desde
los viales consolidados, en lugar de hacerlo por limites de propiedad.

- Incorporar al desarrollo urbano las bolsas de terrenos enclavadas dentro del perimetro clasificado, que
en el PDSU se considera suelo no urbanizable, y que ahora se incluyen en el suelo urbano no
consolidado.

- Concentrar un &rea de equipamiento entorno a la antigua Estacidn, recuperando los edificios hoy
abandonados y potenciando las posibilidades que ofrece la utilizacion del trazado como via verde.

- Agrupar las unidades de Ejecucidon en tres sectores que se correspondan con las diferentes
situaciones, usos y tipologias edificatorias previstas.

- Recuperar el barranco de Las Fuentes, previendo un tratamiento especifico, paisajistico y

medioambiental de esta zona, a fin de incorporarlo al sistema general de equipamientos, espacios
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libres y zonas verdes. A tal fin, se prevé paralizar cualquier proceso edificatorio en la zona que pudiera
pone en peligro el proyecto.

- Racionalizar la implantacion de los usos residenciales e industriales, trasladando estos a la zona
prevista al noreste del nicleo urbano, en la que ya se ubica la Cooperativa Agricola y alguna fabrica.

- Se preveran aparcamientos de uso publico en superficie.

Suelo Urbanizable

- No se contempla la clasificacion de suelo urbanizable residencial, dado que la oferta de suelo urbano
se considera suficiente, y el Plan considera prioritaria la urbanizacion interior del nucleo urbano.

- Se establece como suelo urbanizable delimitado una superficie de mas de 40 hectareas junto a la N-
232, destinada a la creacién de un Parque Tecno-alimentario, situado fuera del casco urbano y bien
conectado con la red de carreteras nacionales.

Suelo No Urbanizable

- Sefalamiento de una zona periférica al casco urbano, especialmente protegida, en la que pudieran
establecerse posibles futuros crecimientos, mas alla del horizonte de vigencia del Plan General. Se
contemplan los enlaces con la red viaria existente.

- Ordenar los usos compatibles y las edificaciones autorizadas en suelo no urbanizable genérico,
definiendo el concepto de nucleo de poblacion.

- Fijacion de unas areas de exclusion ganadera en torno a los ntcleos de suelo urbano y urbanizable.

3.- Propuesta de Clasificacion.

- . LIMITE SUELC URBAND

SUELO URBAND

EU-NC SUELD URBAND MO CONSOL|DADE
UNIDADES DE EJECUCION

SU-C SUELD URBAND CONSOL|DADO

La propuesta de clasificacion realizada, supone la ampliacién de los suelos urbanos con respecto a la
delimitacién de suelo urbano vigente, estableciendo cuatro zonas destinadas a tipologias residenciales y una
destinada a usos industriales, con dos subzonas relativas a edificaciones entre medianeras y aisladas. También se

define una zona de equipamiento para los de tipo docente, religioso, sociocultural, polivalente y servicios urbanos.
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Otras dos zonas regulan los equipamientos deportivos y las zonas verdes plblicas. Finalmente, se crea una

zonificacion para uso de aparcamiento publico, en la que se prevén 105 nuevas plazas.

Por otra parte, se definen siete unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado. Cinco de ellas se

destinan a desarrollos de uso residencial (las n° 2, 3 y 4 ocupan bolsas de suelo no urbanizable situadas dentro de la

envolvente del suelo urbano) y las unidades n® 6 y 7 se destinan, respectivamente, a uso industrial y a un area de

equipamiento polivalente.

Se propone clasificar dos sectores de suelo urbanizable delimitado de uso industrial, con el fin de promover

la creacion de un Parque Tecnoalimentario que se ubicaria junto a la N-232 en las proximidades de las Ventas de

Valdealgorfa.

Finalmente, se regulan las superficies incluidas en las categorias del suelo no urbanizable genérico y

especial. En resumen, las superficies correspondientes a cada clase y categoria de suelo son las siguientes:

mediante P.E.

o % del Diferencia
. o Superficie
Clase de suelo Categoria Zonificacion m2) total s/PDSU
m
S.U. m2
Suelo Urbano Consolidado 227.255,00 73,83 -37.416,00
No
. 80.553,00 26,17 +80.553,00
Consolidado
Total Suelo Urbano 307.808,00 | 100,00 +43.137,00
Suelo Urbanizable Delimitado Sector 1 219.684,00 53,51 +219.684,00
Delimitado Sector 2 190.844,00 46,49 +190.844,00
Total Suelo Urbanizable 410.528,00 | 100,00 +410.528,00
Suelo No Urbanizable Especial 123,89 Ha
Proteccién
o 44,71
paisajistica
Proteccién
. 2,07
arqueoldgica
Proteccién
36,44
Infraestructuras
Proteccion Vias
_ 21,68
Pecuarias
A desarrollar
4,59
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Zona Periférica 14,40
Prot. Carreteras 99,14
Prot. FF CC 35,59
Gasoducto 5,58
LAT. 7,39
Cauces Publicos 634,06
Geneérico 4.497,28 Ha
Total SNU 4.621,17 Ha
Total Suelo T. M. 4.693,00 Ha

En lo que respecta al suelo urbano, se incluyen casi tres cuartas partes de los terrenos en la categoria de
consolidado, y se definen siete unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado, en las que se prevé
desarrollar actuaciones integradas de urbanizacion, haciéndose referencia a que las Unidades de Ejecucion n° 2, 3,

4y 5 se desarrollaran mediante Planes Especiales de Reforma Interior.

En cuanto a las normas zonales establecidas, se establecen las siguientes, cuyas caracteristicas basicas
son:

1.- Zona Residencial Casco Historico (R-CH).

Corresponde a la trama urbana histdrica, ya reflejada en el PDSU.

Tipologias edificatorias permitidas: casa unifamiliar entre medianeras. Se admite bifamiliar con condiciones.

NUmero maximo de plantas: PB+2 y 9,50 m. Por razones de adecuacion a los edificios de su entorno, se
podran admitir cuatro plantas, siempre que no se sobrepase la altura de cornisa de los edificios colindantes ni ello
suponga modificacion de la edificabilidad méxima que corresponderia.

La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar los parametros de altura y profundidad establecidos
para la zona. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siempre que su superficie Util no supere el 50% de la
inmediata inferior. Los s6tanos no computan como superficie edificable, los semisétanos computaran el 50% de su
superficie.

Fondo maximo edificable: 100% en planta baja y 10 m en alzadas.

Longitud minima fachada: 5 m.

Parcela minima: 75 m2. Cuando se trate de sustitucion de edificios existentes, podran edificarse solares de
menor superficie.

Retranqueos: Podran autorizarse en planta baja en caso de ser necesario para acceso de vehiculos,

escaparates, etc.
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Cubiertas: inclinadas con pendiente maxima del 35%.

Edificabilidad: derivada de condiciones de alturas y fondos.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles: residencial comunitario y hotelero, comercial, administrativo, equipamientos y servicios,
industrial categoria | y en planta baja.

2.- Zona Residencial Intensiva (R-I).

Comprende los terrenos que rodean el casco historico y se han consolidado en los Gltimos cincuenta afios.
Venian definidos como Zona Ensanche en el PDSU.

Tipologias edificatorias permitidas: vivienda uni o plurifamiliar entre medianeras.

Numero maximo de plantas: PB+2 y 9,50 m. La edificabilidad méxima sera la resultante de aplicar los
parametros de altura y profundidad establecidos para la zona. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siempre
que su superficie Gtil no supere el 50% de la inmediata inferior. Los s6tanos no computan como superficie edificable,
los semisdtanos computaran el 50% de su superficie.

Fondo maximo edificable: 100% en planta baja y 12 m en alzadas.

Longitud minima fachada: 5 m.

Parcela minima: 120 m2. Cuando se trate de sustitucién de edificios existentes, podran edificarse solares de
menor superficie.

Retranqueos: Podran autorizarse en planta baja en caso de ser necesario para acceso de vehiculos,
escaparates, etc.

Cubiertas: inclinadas con pendiente maxima del 35%.

Edificabilidad: derivada de condiciones de alturas y fondos.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles: residencial comunitario y hotelero, comercial, administrativo, equipamientos y servicios,
industrial categoria | y en planta baja.

3.- Zona Residencial Extensiva (R-E).

Es la que completa el borde de ndcleo en la zona sur de la poblacidn, como escalén intermedio entre el
suelo edificado y el no urbanizable, englobada en la Unidad de Ejecucion n°l. Tiene vocacion de vivienda unifamiliar
aislada.

Tipologias edificatorias permitidas: vivienda unifamiliar aislada. Se admitirdn adosadas o bloques de hasta
seis viviendas, que no den lugar a frentes edificatorios mayores de 30 m.

NUmero maximo de plantas: PB+1 y 6,50 m. La edificabilidad méaxima sera 1 m2t/m2s. Se permite el
aprovechamiento bajo cubierta, siempre que su superficie util no supere el 50% de la inmediata inferior. Los sétanos

no computan como superficie edificable, los semisétanos computaran el 50% de su superficie.
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Longitud minima fachada: 12 m.

Parcela minima: 300 m2. Cuando se trate de viviendas adosadas o en bloque, se admitird una vivienda por
cada 250 m2s.

Retranqueos: minimo de 3 m a los lindes de la parcela, excepto cuando se agrupen edificios. La ocupacion
méaxima de parcela sera del 50%.

Cubiertas: inclinadas con pendiente méxima del 35%. Se admite la cubierta plana.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles: hotelero, comercial, despachos profesionales, equipamientos y servicios, industrial
categoria | y en planta baja.

4.- Zona de Ordenacion especifica (R-OE).

Se establece para aquellas unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado cuya disposicion
volumétrica se prevé ordenar mediante Planes Especiales de Reforma Interior, siendo de obligado cumplimiento las
conexiones viarias establecidas por el Plan General con la trama urbana existente. Se desarrollaran de este modo
las unidades n®2, 3,4y 5.

Tipologias edificatorias permitidas: se regularan por medio del Plan Especial. Se admitirdn tanto edificios
singulares destinados a equipamientos como la vivienda unifamiliar, aislada o entre medianeras, y la plurifamiliar,
agrupada segun lo dispuesto en el PERI en el que se estructurara el volumen méaximo edificable que fije el Plan.

NUmero maximo de plantas: Lo fijara el Plan Especial. No podra exceder de 2 plantas y 6,50 m para
vivienda unifamiliar, y de tres plantas (9,50 m) en edificios unifamiliares entre medianeras, y cuatro plantas (12,50 m)
en edificios de vivienda colectiva.

Parcela minima: no se establece.

Retranqueos: los que fije el Plan Especial.

Cubiertas: inclinadas con pendiente méaxima del 35%. En vivienda unifamiliar se admite la cubierta plana.

Edificabilidad: 1,00 m2t/m2s sobre parcela bruta.

Uso principal: Residencial unifamiliar o colectiva.

Usos compatibles: residencia comunitaria y hotelero, comercial, administrativo, equipamientos y servicios,
industrial categoria | y en planta baja.

5.- Zona Industrial (1). Subzonas I/M e I/A.

Constituida por terrenos situados al norte de la poblacién, en la margen oeste del antiguo trazado del
ferrocarril, en direccién Alcafiz. Forman parte de la Unidad de Ejecucion n° 6.

Tipologias edificatorias permitidas: edificio industrial, entre medianeras para la ubzona I/M y aislado para la
subzona I/A.

La altura maxima sera de 5,50 metros para la subzona I/M y 7,50 para la subzona I/A.
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Parcela minima: 300 m2 en subzona I/M y 900 m2 en subzona l/A.

Fachada minima: 10 m en subzona /My 18 m en I/A.

Retranqueos: En subzona I/M, se ajustaran a la alineacion de vial. En subzona I/A se retranquearan un
minimo de 6 metros a fachada y 3 metros al resto de linderos.

Edificabilidad: 1,00 m2t/m2s sobre parcela neta en subzona I/M y 0,70 m2t/m2s en subzona I/A.

Uso principal: Industria de todo tipo. Categorias |y Il. En la subzona I/A se podré& autorizar industrias de
categoria Il con las medidas de seguridad requeridas en cada caso.

Usos compatibles: oficinas vinculadas al uso industrial, exposiciones comerciales de mayoristas,
cooperativas del campo y consumo, y una vivienda unifamiliar vinculada a la industria en parcelas de al menos 1.600
m2, justificando su necesidad.

Usos prohibidos: expresamente se prohiben las instalaciones ganaderas de cualquier tipo, y las definidas
como potencialmente insalubres o peligrosas.

6.- Zona Equipamiento (DE).

El equipamiento publico se ha incrementado en los ultimos afios en el municipio. Y se prevé incrementarlos
a corto plazo. Por ello, se establece esta zona de ordenacion y se distinguen los siguientes tipos de equipamientos:
docente, sociocultural, religioso, polivalente y servicios urbanos.

En cuanto a usos, se permiten los escolares, de guarderia, sanitario-asistenciales, religiosos, culturales,
administrativos, recreativos, de servicios y de aparcamientos, asi como los usos complementarios a éstos. Se
permitird una vivienda vinculada al equipamiento.

A los equipamientos situados en la Zona 1 casco Histérico les seran de aplicacion las condiciones
sefialadas en el apartado 2.1, aunque entendidas con la flexibilidad necesaria para cada caso. Para aquellos otros
que pueden implantarse, regiran las condiciones urbanisticas de su entorno inmediato.

Respecto al equipamiento polivalente de la UE 7, se ajustara a lo dispuesto en las Ordenanzas para las
Zonas de Ordenacion especifica.

71.- Zona Deportiva (DE-DP).

Son suelos destinados exclusivamente al uso y las practicas deportivas. Se consideran suficientes las

instalaciones deportivas existentes en la actualidad.

En cuanto a usos, se admiten también como compatibles las instalaciones auxiliares, club social, bar,
restaurante, etc., al servicio del uso principal deportivo. Asi mismo, se admite una vivienda de 90 m2 vinculada.

La ocupacion de las edificaciones no superara el 50% de la parcela. Se establece una edificabilidad méaxima
de 1 m2t/m2s, y se justificardn el nimero de plantas y la altura maxima necesarias. La disposicion de las
edificaciones serd libre en la parcela, ordenando el conjunto si son varias.

8.- Zona Verde (DV-ZV).
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Las zonas verdes se concentran en el entorno de la Ermita del Buen Suceso al norte y en la Plaza e la
Autonomia al sur, junto a la acera oeste de la carretera de la estacion.

Solamente se admitiran las instalaciones propias de parques y jardines, aseos publicos y kioscos.

Se establece una edificabilidad méaxima de 0,2 m2t/m2s, con una altura maxima de 3,50 meros.

9.- Zona Aparcamientos (DI-AP).

Se concentra esta zona en el entorno de las escuelas, al sur del nlcleo urbano, en el extremo de la Calle
Tiro al Bolo y en el camino de la reguera, adyacente a las piscinas y cerca de la zona industrial prevista. Se trata de
espacios exclusivos para el estacionamiento de vehiculos, con las dimensiones minimas y reservas para
discapacitados que exige el reglamento de Planeamiento.

Por lo que respecta a las alineaciones definidas en el suelo urbano consolidado, no se indica nada al
respecto en la Memoria Justificativa, aunque se observan algunos cambios en los planos de ordenacion con respecto
a las alineaciones vigentes.

En cuanto al suelo urbano no consolidado, se incorporan las fichas de las siete unidades de ejecucion
delimitadas, como anexos a las normas urbanisticas del Plan General. En ellas se definen las condiciones basicas
para su desarrollo.

Las unidades n° 2, 3, 4y 5 se prevén ordenar mediante un Plan Especial de Reforma Interior.

Unidad de Ejecucién 1:

Superficie: 0,84 ha.

Edificabilidad: 1 m2/m2

Tipologia: Residencial Extensivo R-E.

Aprovechamiento medio: 0,52 m2/m?2
Densidad: 16 viviendas por hectarea.
Namero méximo viviendas: 13 libres.

Plazo maximo: 5 afios para la urbanizacion.
Sistema de actuacion. Compensacion.
Unidad de Ejecucion 2:

Superficie: 0,93 ha.

Edificabilidad: 1 m2/m2

Tipologia: Residencial Ordenacion especifica R-OE.

Aprovechamiento medio: 1 m2/m2
Densidad: 33 viviendas por hectéarea.
NUmero maximo viviendas: 30. 27 libres y 3 VPA.

Plazo maximo: 5 afios para la urbanizacion.
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Sistema de actuacion. Compensacion.
Unidad de Ejecucién 3:

Superficie: 0,63 ha.

Edificabilidad: 1,00 m2/m2

Tipologia: Residencial Ordenacion especifica R-OE.

Aprovechamiento medio: 1,00 m2/m2

Densidad: 33 viviendas por hectarea.

NUmero méaximo viviendas: 20. 18 libres y 2 VPA.
Plazo maximo: 5 afios para la urbanizacion.
Sistema de actuacion. Compensacion.

Unidad de Ejecucion 4:

Superficie: 1,13 ha.

Edificabilidad: 1,00 m2/m2

Tipologia: Residencial Ordenacion especifica R-OE.
Aprovechamiento medio: 1,00 m2/m2

Densidad: 33 viviendas por hectéarea.

NUmero maximo viviendas: 37. 33 libres y 4 VPA.
Plazo maximo: 5 afios para la urbanizacion.
Sistema de actuacion. Compensacion.

Unidad de Ejecucion 5:

Superficie: 0,53 ha.

Edificabilidad: 1,00 m2/m2

Tipologia: Residencial Ordenacion especifica R-OE.

Aprovechamiento medio: 1,00 m2/m2

Densidad: 33 viviendas por hectéarea.

NUmero maximo viviendas: 17. 15 libres y 2 VPA.
Plazo méximo: 5 afios para la urbanizacion.
Sistema de actuacion. Compensacion.

Unidad de Ejecucion 6:

Superficie: 2,70 ha.
Edificabilidad: 1,00 m2/m2 en I/M. 0,70 m2/m2 en I/A, sobre parcela neta.
Tipologia: Industrial I.

Aprovechamiento medio: 0,39 m2/m2
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Plazo maximo: 5 afios para la urbanizacion.
Sistema de actuacion. Cooperacion.

Unidad de Ejecucion 7:

Superficie: 1,31 ha.

Edificabilidad: 1,00 m2/m2 en parcela neta.
Tipologia: Industrial .

Aprovechamiento medio: 0,40 m2/m2

Plazo maximo: 10 afios para la urbanizacion.

Sistema de actuacion. Cooperacion.

En relacion con el suelo urbanizable, se definen dos sectores de suelo urbanizable delimitado de uso
caracteristico industrial, con el fin de crear el Parque Tecno-alimentario de Aragdn, que se ubicaria en terrenos
adyacentes a la N-232, situados aproximadamente entre los P.K. 120+000 y 121+500, cercanos a la interseccion con
la N-420 y las Ventas de Valdealgorfa, y ocuparia una superficie total de 41,05 ha. El primer sector se considera
prioritario a corto plazo, y el segundo como una reserva para su posible ampliacion.

La mayor parte de los terrenos que pertenecen al Sector 1 son de titularidad municipal, y estan dedicados
en la actualidad a cultivos de cereal de secano, olivos y almendros.

El uso preferente serd el industrial, aunque especificamente vinculado con el sector agroalimentario, bien
sea en su aspecto de transformacion, bien en la investigacion y desarrollo. Queda expresamente prohibido el uso
residencial, excepto viviendas vinculadas. Se prevé el desarrollo de los sectores mediante Planes Parciales. Las
caracteristicas reflejadas en las fichas de los sectores son las siguientes:

Sector 1:

Superficie: 21,97 ha.

Edificabilidad: 0,50 m2/m2 sobre parcela bruta.

Tipologia: Industrial I. La parcela minima, ocupacion maxima y edificabilidad s/parcela neta se definiran en
el plan parcial.

Aprovechamiento medio: 0,50 m2/m2

Plazo maximo: 5 afios para iniciar la urbanizacion.

Sistema de actuacion. Expropiacion.

Sector 2:

Superficie: 19,08 ha.

Edificabilidad: 0,50 m2/m2 sobre parcela bruta.
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Tipologia: Industrial I. La parcela minima, ocupacion maxima y edificabilidad s/parcela neta se definiran en
el plan parcial.

Aprovechamiento medio: 0,50 m2/m2

Plazo maximo: 5 afios para iniciar la urbanizacion.

Sistema de actuacion. Expropiacion.

En relacion con el suelo no urbanizable, como se observa en el cuadro de superficies, ocupa una
extension de 4.621,97 has. y dentro del mismo se contemplan las categorias de especial y genérico. En el suelo no
urbanizable especial incluye los terrenos que se encuentran afectados por las siguientes protecciones:

SNUE de Proteccion de Infraestructuras

- SNUE de Proteccién y Exclusion ganadera

- SNUE de Proteccion de Cauces y Masas Forestales

- SNUE de proteccion arqueolégica

- SNUE de proteccion paisajistica y ecoldgica

- SNUE de Proteccion de Vias Pecuarias.

En las Normas Urbanisticas no se definen méas categorias, pero en la memoria justificativa y los planos se
incluyen tres zonas de suelo no urbanizable especial denominadas Zona Periférica, asi como otras dos denominadas
“SNUE Desarrollo mediante Plan Especial”. En estas ultimas se prohibe la autorizacion de cualquier construccion,
por establecerse estos ambitos como reserva para la posible continuidad futura del tejido urbano periférico. En las
primeras, se prevé que puedan darse los futuros crecimientos de la edificacion, mas all del horizonte del Plan
General, con prevision del enlace de los viales que pudieran realizarse en su dia.

En cuanto al régimen del suelo no urbanizable genérico, se considera necesario preservar estos terrenos
del proceso urbanizador, por sus valores agricolas, forestales y ganaderos, fundamentales para el desarrollo
armonico del municipio. Se expresa en la memoria que en virtud de dicho interés se consideraran estos terrenos
como especialmente protegidos. No obstante, se permiten en esta categoria de suelo los usos y construcciones que
preven los articulos 30 y 31 de la Ley 3/2009. Se define el concepto de nlcleo de poblacién por remision a las
condiciones establecidas en los articulos 30.3 y 246.2 de la Ley 3/2009.

4.- Valoracién de las determinaciones basicas.

4.1.- Modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

El modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio que incorpora el Plan General de Valdealgorfa
parte de la clasificacién de suelo que esta en vigor tras la modificacién n® 1 del Proyecto de Delimitacién de Suelo

Urbano, e introduce diversas ampliaciones en esta clase de suelo en el perimetro urbano, asi como la reclasificacion
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de tres bolsas de suelo no urbanizable genérico que se encuentran enclavadas en el suelo urbano clasificado, y a las

que asigna la categoria de suelo urbano no consolidado.

Como punto de partida para el andlisis de la propuesta que sustenta, el Plan parte de la estructura urbana
actual, que cuenta con un unico nucleo urbano situado entre las carreteras TE-710, 711y 712, y limitado al noreste

por la via verde de Val de Zafan.

Para estimar la capacidad residencial del Plan General propuesto, se parte del censo de viviendas de 2001,
que arroja un total de 434 viviendas, de las cuales 287 eran principales, 119 secundarias y 28 estaban vacias. En el
censo de 2011, se contabilizan 517 viviendas, de las que 259 son principales y 258 secundarias, lo que significaria
un incremento global de 83 viviendas, pero ademas, se observaria un incremento de 111 viviendas secundarias y un
descenso de 28 viviendas principales. Sin embargo, los datos de licencias de obra concedidas por el Ayuntamiento
entre 2001 y 2011 alcanzan las 72 viviendas, de las que solamente 37 se edificaron. Asi mismo, muchas de las
edificaciones existentes (se estima un 25%) no resultan aptas para su ocupacion, y otras incumplen los estandares
minimos de habitabilidad actuales, por lo que su destino mas probable sea la demolicién y sustitucién por obra
nueva.

Por estos motivos se estima la capacidad residencial en suelo urbano consolidado en funcion de un tamafio
medio de parcela que se asigna a las tres zonas residenciales implantadas, siendo de 150 m2 para el casco
historico, 200 m2 para la zona residencial intensiva y 300 m2 para la zona residencial extensiva, con lo que se
obtiene una capacidad residencial del suelo urbano consolidado de 518 viviendas.

La demanda de vivienda actual en Valdealgorfa se circunscribe a la vivienda unifamiliar aislada
mayoritariamente, siendo casi inexistente la demanda de vivienda colectiva. En funcién de este dato, se han definido
densidades moderadas para las nuevas areas urbanas definidas. Entre las cinco unidades de ejecucion de uso
residencial se obtiene un numero mé&ximo de 117 viviendas edificables. De esta cifra, el Ayuntamiento pretende
destinar a algun régimen de vivienda protegida los terrenos edificables que sean de titularidad municipal en suelo
urbano consolidado, asi como los correspondientes a las cesiones del 10% del aprovechamiento medio de las
unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado. En total se obtiene una capacidad residencial del Plan
general de 518+117= 635 viviendas, que multiplicada por un coeficiente de 2,5 personas por vivienda daria como
resultado una poblacion estable de 939 habitantes en el horizonte del Plan, a la que se sumarian otros 645
habitantes de segunda residencia o estacionales.

La proyeccion de poblacion realizada no analiza la evolucién observada en los Ultimos afios, en la que se
aprecia un descenso de 50 habitantes entre 2011 y 2013, aunque, milagrosamente, en 2014 se incrementd la
poblacion en 29 habitantes, hasta alcanzar los 650 habitantes. A pesar de este Gltimo dato, el descenso que se ha

producido en la Ultima década alcanza un 10,71% de la poblacion.
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Por otra parte, el porcentaje de personas con edad superior a 65 afios alcanza el 33,40% de la poblacion,
lo que supone un 50% més de envejecimiento que la media de la Comunidad Auténoma. En cuanto a las afiliaciones
a la Seguridad Social, apenas han experimentado cambios en los Gltimos cuatro afios, alcanzando las 155, con un

50% dedicado al sector primario y un 28% al sector servicios.

Con estas cifras, no parece probable que la evolucion de la poblacion continde en el futuro la tendencia
positiva experimentada en el Gltimo afio. Sin embargo, la iniciativa impulsada por el Ayuntamiento para la creacion de
un Parque Tecnoalimentario podria ejercer un influjo positivo sobre la poblacion estable a medio plazo, que resulta
dificil cuantificar en la coyuntura socioeconémica actual.

Con respecto a la estructura edificatoria actual, los datos estadisticos de 2011 indican que del total de
viviendas existentes, solamente un 19,6% superan los 150 m2 construidos. Por otra parte, existe un 19,3% del suelo
urbano actual (3,5ha) que corresponde a solares vacios, que podrian contribuir al incremento del parque de
viviendas sin necesidad de nuevas ampliaciones de suelo urbano.

Por otra parte, no se han cuantificado los incrementos del nimero de viviendas que podrian ser motivados
por los cambios de zonificacion propuestos en las manzanas del suelo urbano consolidado.

Teniendo en cuenta, finalmente, que no se prevén sectores de suelo urbanizable residencial, y que las
ampliaciones de suelo urbano corresponden en su gran mayoria a areas de suelo no urbanizable que se encuentran
adyacentes y en algunos casos practicamente rodeadas de edificaciones, se pueden considerar moderados los
incrementos de suelo urbano previstos en el Plan General. En cuanto a la densidad de vivienda asignada a las
unidades de ejecucion definidas, de 16 viviendas por hectarea para la UE-1 y 33 viviendas para las otras cuatro
unidades, se consideran aceptables desde el punto de vista de la densidad media existente en el suelo urbano
delimitado actualmente, que presenta un promedio de 28 viviendas por hectérea, segun el Catastro de fincas
urbanas.

Con respecto al suelo urbanizable industrial propuesto, resulta excesiva la previsién de una superficie de
mas de 40 hectéreas para la creacién del Parque Tecnoalimentario de Aragén, ya que no se aportan datos concretos
sobre la existencia de una demanda de terrenos por parte de empresas interesadas en implantarse en este poligono.
Sin embargo, la iniciativa de crear un ambito de innovacion tecnoldgica dedicado al sector agroalimentario que pueda
potenciar este sector en el Bajo Aragon, asi como la ubicacion de los terrenos, situados junto a la N-232 y préximos
al trazado de la futura A-68, hacen necesario considerar como plausible la propuesta de crear este ambito de suelo
industrial, aunque evidentemente con una superficie menor que la prevista. Por ello se considera que el Sector 1
serfa un ambito suficiente para desarrollar el proyecto durante la vigencia del Plan, y que el Sector 2 deberia
permanecer como suelo no urbanizable genérico (con limitacion total de edificaciones si es preciso) hasta que se

complete el desarrollo del primero.
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No obstante, la pretension de destinar al desarrollo urbanistico los terrenos incluidos en la denominada
Zona Periférica y los que quedan pendientes de plan especial, que ahora se incluyen en el suelo no urbanizable
especial, se considera inaceptable, no solamente por la clase y categoria de suelo asignados, sino por la
innecesariedad de la previsidn de su reserva para albergar desarrollos urbanisticos de tipo residencial, al no existir
una demanda apreciable.

En consecuencia, como valoracion global del modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio
adoptado se podria decir que éste mantiene y amplia la estructura urbana existente con unas previsiones de
desarrollos urbanisticos moderadas en el uso residencial, y excesivamente optimistas en el uso industrial, aunque
justificadas en parte por la iniciativa de la creacion del Parque Tecnoalimentario de Aragon, que podria suponer un
impulso importante para el desarrollo socioecondémico del municipio y su entorno.

4.2 .- Determinaciones de ordenacidn estructural y pormenorizada.

4.2.1- Clasificacién de suelo

De conformidad con lo previsto en los articulos 40 y 286 de la Ley 3/2009, el Plan General clasifica la
totalidad del suelo del término municipal en las clases de suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable,
expresando las superficies adscritas a cada clase y categoria de suelo. A continuacién se valora la propuesta

realizada.
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4.2.1.1 - Suelo urbano.

i IR |

LEYENDA:
LIMITE SUELO URBANO

CASCO HISTORICO

ZONAS DE EXPANSION
(ENSANCHE)

ZONA DEPORTIVA
ZONA VERDE

Suelo Urbano actual

Ante la inexistencia de un analisis comparativo de las delimitaciones de suelo urbano actual y propuesto,

resulta mas complicado analizar las variaciones introducidas en la clasificacion del suelo.

2

LEYEMDA;

LIMITE SUELD URBAND

INDUSTRIAL ENTRE MEDIANERA

INOUSTRIAL AISLADA

CASCO HISTORICO

RESIDEMCIAL INTENS| WA

RESIDEMCIAL EXTENS VA

ORDENAGION ESPECIFICA

APARCAMIENTO

ZOMA VERDE

YACIMIENTD ARQUECLOGICD

EQUIPAMIENTD DEPORTIVG

EQUIFAMIENTD

DE-FA Equlpamlents pallvalente

CE-R  Equlpamlent rellgloso

DE-D  Equlpamlents docente

DE=S  Equlpam|ents seclo=cultural y admin,

Suelo urbano previsto
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Para valorar las modificaciones introducidas en el suelo urbano, se van a estudiar las diferentes

areas urbanas a continuacion:

Zona 1.- Noreste. Area de la Estacion.

\h
/

1
i— |

ik

Suelo urbano propuesto

Los terrenos ampliados en esta zona corresponden fundamentalmente a las unidades de ejecucion

UE-6 y UE-7 del suelo urbano no consolidado. Como se observa en la fotografia aérea obtenida de
IDEARAGON, existe una explotacion ganadera de ovino muy préxima al vértice norte de la UE-6, y una
explotacion de aves cercana a las antiguas instalaciones de la estacion de ferrocarril. En consecuencia, no
procede emitir informe acerca de estas ampliaciones de suelo urbano en tanto no se acredite el
cumplimiento de distancias minimas establecidas en el Decreto 94/2009 entre dichas instalaciones y el

limite del suelo urbano, o hien se acredite el cierre de estas instalaciones, su declaracién en precario, 0 se
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tramite el procedimiento establecido en la Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y
Alimentacion, que permita ampliar el suelo urbano sin perjudicar el funcionamiento de las citadas
instalaciones ganaderas (si se encuentran legalmente establecidas) y con el acuerdo de sus titulares. Debe
tenerse en cuenta que la existencia de explotaciones ganaderas condicionaria la futura implantacion de
industrias en la UE-6.

Por otra parte, se incluye parte del Sistema General Via Verde de Val de Zafan en suelo urbano, lo
que resulta incoherente con la finalidad de este sistema, que veria convertido en vial de trafico industrial el
tramo comprendido en la UE-6. Por tanto, se considera que deberan excluirse los terrenos de dicha via del
suelo urbano, y permanecer todo su trazado como sistema general en suelo no urbanizable.

Se observa también en esta zona la existencia de una instalacion fabril justo al otro lado de la Via
Verde, situada en suelo no urbanizable y que permanece en él, aunque en los planos se grafia un tramo de
vial que parte de la Via Verde y daria acceso a dicha instalacion. Debera aclararse este vial trazado y su
finalidad, asi como justificar urbanisticamente la decision de no integrar los terrenos de la industria existente
en el &rea industrial prevista en la UE-6.

Tampoco se entiende la disposicion de aparcamientos en la zona sur de la UE-6, adosados a una
nave existente y al complejo deportivo municipal situado enfrente de ella. La materializacion de estos
aparcamientos supondria modificar el trazado de un vial existente flanqueado por muros a un lado y por la
valla del recinto deportivo al otro, que marca otro desnivel importante.

Por otra parte, en esta unidad no se han reflejado las cesiones dotacionales ni de espacios libres
que exige el articulo 42 de la Ley 3/2009, cuestion que deberd definirse para completar la ordenacion
pormenorizada de la unidad.

En cuanto a la UE-7, tal y como se menciona en el informe del organismo de cuenca, al menos dos
manzanas resultan afectadas por el cauce de la Val de Reguera, por lo que las actuaciones que en ella se
realicen deberan ser autorizadas previamente por la Confederacion Hidrogréfica del Ebro. Por otra parte, la
manzana que alberga las edificaciones de la antigua estacién se ha definido de modo que una zona verde
adyacente por el este quedard eliminada por el trazado viario propuesto.

Finalmente, se observa en el ambito noreste que se ha incluido el vial perimetral por el este en
suelo urbano consolidado, lo que se considera correcto. Sin embargo, en el limite norte del suelo urbano se
desclasifica una pequefia parcela, que pasara a formar parte del suelo no urbanizable especial de
proteccion paisajistica, sin aportar justificacion alguna de tal decision en el incumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009 ni la conformidad del propietario. En consecuencia se
propone suspender la propuesta de desclasificacion de esta parcela.

Zona 2.- Noroeste y centro del nicleo.
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Suelo urbano propuesto

En primer lugar, y en cuanto a variaciones del limite del suelo urbano, se han realizado varios
ajustes en las zonas norte y este del &mbito, de pequefia entidad. Las ampliaciones de suelo urbano

propuestas al norte corresponden a pequefias superficies que dan frente a vial (Calle Hospital) y se
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consideran correctas. Sin embargo, nada se dice de unos terrenos que se desclasifican en las traseras de
las edificaciones situadas junto a la calle Eras de la Caridad, por lo que no procede el pronunciamiento del
Consejo sobre esta desclasificacion.

En el limite noroeste del ndcleo se amplia el suelo urbano consolidado con el fin de incluir los
terrenos gque ocupa un equipamiento social situado junto a la calle Calvario. Estos terrenos se encuentran
consolidados por la edificacion y tienen todos los servicios urbanisticos establecidos en el articulo 12 de la
Ley 3/2009, por lo que se considera correcta su clasificacion como suelo urbano consolidado.

Finalmente, en la zona del camino del Cementerio, se mantiene en suelo no urbanizable especial
Proteccion Paisajistica una edificacién situada al borde del camino y que parece contar con los servicios

urbanisticos basicos para su inclusion en suelo urbano, por lo que deberd justificarse su no clasificacion

como tal.

En cuanto a los terrenos de la UE-5, en la actualidad ya estéan clasificados como suelo urbano. Se
considera correcto su paso a la categoria de no consolidado, y asi mismo la propuesta de redactar un plan
especial de reforma interior que establezca su ordenacion pormenorizada, ya que se trata de un &mbito de
suelo urbano parcialmente consolidado por edificaciones pero degradado, lo que encajaria en el concepto
de area de reforma interior. No obstante hay que hacer constar la presencia de una instalacién ganadera en
colindancia con el suelo urbano, que estaria incumpliendo las distancias a nlcleo urbano y cuyo cierre o
traslado debera realizarse de inmediato, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 94/2009, por el

que se aprobd la revision de las Directrices Parciales sobre instalaciones ganaderas.

En la zona Centro-Este del nlcleo urbano se ha delimitado la Unidad de Ejecucion UE-4 en suelo
urbano no consolidado, ocupando los terrenos correspondientes a una bolsa de suelo no urbanizable
existente en la delimitacion de suelo actual. Se considera correcta su clasificacion como suelo urbano no
consolidado, pero no asi la prevision de redactar un plan especial de reforma interior en los terrenos para

establecer su ordenacién pormenorizada, ya que se trata claramente de un vacio urbano sin estructura
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viaria ni edificaciones. En consecuencia, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40.1.a) de la Ley
3/2009, deberd ser objeto de un plan parcial para establecer su ordenacion pormenorizada, o bien, en
aplicacion de lo previsto en el articulo 287 como regla general, por tratarse de un plan general simplificado,
proceder a la ordenacion completa de la unidad de ejecucion en el plan general, sin remitir a planeamiento
de desarrollo, ya que solo excepcionalmente podria remitirse dicha ordenacién pormenorizada para la
redaccion de planes parciales en sectores de suelo urbanizable delimitado, segun la redaccion del citado
articulo 287 de la Ley 3/2009. En consecuencia, debera reflejarse en el Plan General la ordenacion
pormenorizada de esta unidad, y plasmar en ella los terrenos destinados a espacios libres y dotaciones
locales que se deriven de la aplicacion de los mddulos reserva establecidos en la Ley de Urbanismo, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42.4 de la Ley 3/2009.

Finalmente, debera procederse al cierre inmediato de la instalacién ganadera que aparece
localizada en este &mbito, en caso de que aun no se haya producido, ya que la ubicacién en suelo urbano

de este tipo de instalaciones esta prohibida por el Decreto 94/2009.

Zona 3.- centro y sur del nucleo.
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Suelo Urbano actual

Suelo urbano propuesto

En el limite este del suelo urbano actual se han reclasificado como suelo urbano no consolidado los
terrenos de la UE-3, que junto con el vial perimetral cumplirian lis requisitos establecidos en el articulo 12 de
la Ley 3/2009 para su inclusion en el suelo urbano. Sin embargo, los terrenos que conforman la UE-3
representan un vacio urbano, por lo que no cabe su definicion como area de reforma interior. En
consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 287 de la Ley 3/2009, debera definirse en el
Plan General la ordenacion pormenorizada de la UE-3, y reflejar los terrenos destinados a albergar los
espacios libres y zonas verdes que se deriven de aplicar los mddulos de reserva establecidos en el articulo
54 de la Ley 3/2009.
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En la zona sureste se reclasifica como suelo urbano no consolidado otra bolsa de terrenos que en
la actualidad son no urbanizables, y que conforman la Unidad UE-2. De nuevo se da el mismo caso que en
la UE-3, ya que los terrenos no conforman un area de reforma interior, pues carecen de urbanizacion y
edificaciones preexistentes. En coherencia con lo anteriormente expuesto, en esta unidad también debera
planificarse la ordenacion pormenorizada de acuerdo con lo previsto en el articulo 42 de la Ley 3/2009, no
pudiendo dejar dicha ordenacién diferida a la redaccion posterior deun plan especial de reforma interior. Por
otra parte en esta UE-2 debera acreditarse el cierre de una instalacién ganadera que, segun el sistema de

informacion cartogréfica de Aragén, se ubica en su entorno.

Mas al sur del vial perimetral y de la UE-2 se reclasifican los terrenos adyacentes al vial como
suelo urbano no consolidado, formando la UE-1,asi como una superficie que se incluye en el suelo urbano
consolidado como viario. En esta unidad si se introduce el viario previsto, aungque no se plasma la ubicacion
de los espacios libres y dotaciones locales de cesion obligatoria, cuestion que habra de solventarse. Por
otra parte, se debera reestudiar la delimitacion de esta UE-1 propuesta, ya que la zona situada mas al este
podria incluirse en el &mbito del suelo urbano no consolidado, con el fin de que la obtencidn de estos
terrenos destinados a vial no tuviera que realizarse mediante expropiacion, sino que formara parte de la
ordenacion pormenorizada de la unidad de ejecucion. En el mismo sentido, el vial que dara acceso a la UE-
1 por el oeste se encuentra sin urbanizar, por lo que se podria estudiar su inclusién en la unidad.

Por las razones expresadas anteriormente, se propone suspender la aprobacién definitiva de las

unidades de ejecucion n® 1, 2 'y 3 del suelo urbano no consolidado.

En el limite sur del suelo urbano se amplia una banda de terreno en el margen este de la carretera,
que corresponde con dos edificaciones residenciales aisladas de reciente construccion. Dado que los
terrenos tienen los servicios urbanisticos basicos, pueden considerarse cumplidos los requisitos
establecidos en el articulo 12 a) de la Ley 3/2009, y correcta su clasificacion como suelo urbano

consolidado.

En la zona oeste del limite del suelo urbano, desde la carretera de acceso por el sur al nucleo
hasta el &mbito de la UE-5, se han realizado numerosos ajustes que suponen, en la gran mayoria de los
casos, desclasificaciones de suelo urbano de pequefia entidad, que pasan a clasificarse como suelo no
urbanizable especial por proteccion paisajistica 0 de infraestructuras. Dado que no se justifica en el

documento del Plan la nueva delimitacion propuesta, se propone suspender la aprobacion definitiva de
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estos cambios de clasificacion hasta que se justifique el incumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 12 para la consideracion de los suelos como urbanos (junto con la aceptacion expresa de los
propietarios afectados), o bien se justifique su inclusion en el suelo no urbanizable especial por causa del
cumplimiento de la legislacion sectorial, 0 en su caso por la existencia de riesgos inevitables que impidan su
transformacion urbanistica.

Zonificacién en suelo urbano.

En relacion con la zonificacion propuesta, parece en general coherente con el modelo urbano
actual, aunque se han detectado algunas deficiencias. Fundamentalmente, en las zonas verdes definidas en
el margen occidental de la via perimetral que comunica por el este la zona deportiva con la entrada al
pueblo por el sur. Se han calificado como zona verde ambitos residuales de escasisima superficie, y al
mismo tiempo se han eliminado zonas ajardinadas que existen en el perimetro de la zona de piscinas, y que
pasan a formar parte del nuevo vial previsto. Y las zonas situadas enfrente del campo de futbol Las Fuentes
se observa que las zonas verdes definidas obligaran a demoler parcialmente dos edificios, algunos muros
de piedra existentes y numerosos olivos y otros arboles, asi como impediran el acceso a algunas
edificaciones de tipo almacén o taller que existen en la actualidad. Por tanto, deberé revisarse y justificarse
la zonificacion asignada a estos ambitos.

Alineaciones en suelo urbano

Las alineaciones definidas en suelo urbano consolidado introducen ajustes con respecto a las
actuales. Llama la atencion la creacion de una plaza en la zona norte que deja fuera de ordenacion un
edificio de altura importante, que parece que en su momento albergd una instalacion industrial
agroalimentaria. En general, no se dice nada en la Memoria del Plan acerca de los cambios de alineaciones,
que deberan justificarse en aquellos casos en que su nueva definicion deje fuera de ordenacion
edificaciones existentes.

8.4.2.1.2 — Suelo urbanizable.
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Como ya se ha indicado en la descripcion de la propuesta de clasificacion y en la valoracién del modelo
territorial, se considera excesiva la superficie de suelo urbanizable delimitado prevista en el Plan General, pero al
mismo tiempo se aprecia la posibilidad de impulsar la economia del municipio con la prevision de terrenos
urbanizables destinados a la creacién de un Parque Tecnoalimentario que segin el estudio econdémico se
encontraria financiado por la Comunidad Auténoma y el Gobierno Central y cuyos terrenos son en mayoria de
titularidad municipal. Por estos motivos unidos a la idoneidad del emplazamiento, situado al pie de la N-232, y
teniendo en cuenta el informe favorable emitido por el Ministerio de Fomento, se considera que procede la
aprobacion del sector 1 de suelo urbanizable delimitado destinado a la creacion del parque Tecnoalimentario de
Aragon. Sin embargo, se considera que la superficie de este sector 1 (22 hectareas) cumple ya holgadamente las
necesidades de suelo industrial durante el periodo de vigencia del Plan general, por lo que se propone denegar la
clasificacion de las dos &reas que conforman el sector 2, pasando a ser un suelo no urbanizable genérico, sobre el
que el Plan podria imponer limitaciones edificatorias en prevision de un futuro desarrollo cuando se agote el suelo

disponible del Sector 1.
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8.4.2.1.3 - Suelo no urbanizable.

El Plan General de Ordenacidn Urbana clasifica una superficie de 46.211.664 m2 como suelo no urbanizable,
de los cuales 44.972.783 m2 se destinan a la categoria de genérico y 1.238.881 m2 a la categoria de especial.

De acuerdo con lo dispuesto en la Memoria Justificativa y en base a lo dispuesto en el art. 17 de la Ley
3/2009 tienen la consideracion de Suelo No Urbanizable aquellos ambitos en los que concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

- Entodo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacién que incluye,
como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion
0 policia del dominio publico, de proteccion medioambiental o la de patrimonio cultural, los
que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a la ordenacién territorial y urbanistica
por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecologicos, agricolas, ganaderos, forestales
y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los
geoldgicos, morfologicos, de inundacion o de otros accidentes graves.

- Que no se considere conveniente su transformacién en urbanos de acuerdo con el modelo de
evolucion urbana y ocupacion territorial resultante de la ordenacion estructural establecida por
el plan general, y, en su caso, por los planes y proyectos de interés general de Aragon o los

instrumentos de ordenacion territorial.

Por otro lado también se recoge el contenido de los articulos 18 y 19 de la Ley 3/2009 para la regulacion del
suelo no urbanizable genérico y especial respectivamente. En la Memoria Justificativa y en lo relativo al suelo no
urbanizable especial se establecen las distintas categorias). Las condiciones particulares aplicables al Suelo No
Urbanizable tienen su regulacion en el Titulo VII de las Normas Urbanisticas del Plan General.

El Suelo No Urbanizable con sus distintas categorias queda delimitado en los Planos PO-1 y PO-2.
Contempla las categorias de genérico y especial, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 286.2 de la Ley 3/2009, que
resulta de aplicacion al tratarse de un pequefio municipio y que dispone como determinacion minima en esta clase

de suelo Unicamente establecer el régimen de proteccion.

El suelo no urbanizable genérico. Se establece su regulacion en el Titulo VII. Son los terrenos
pertenecientes al suelo no urbanizable que no tienen caracter de suelo no urbanizable especial. No obstante, en el
Plan General se considera necesario preservar los terrenos clasificados como suelo no urbanizable genérico que

posean valores agricolas, forestales y ganaderos, por lo que se consideran especialmente protegidos. En esta
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categoria el Ayuntamiento podra autorizar las construcciones e instalaciones que prevé el articulo 30 de la Ley
3/2009. Los usos permitidos se clasifican en cuatro grupos:
o Usos vinculados a explotaciones agropecuarias, de los recursos naturales o relacionadas con la
proteccion del medio ambiente.
e Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
¢ Uso de utilidad publica que hayan de emplazarse en el medio rural.

e Uso de vivienda unifamiliar.

Entre los usos vinculados a explotaciones agropecuarias se incluyen los cultivos y las explotaciones
agropecuarias, las cuales se regularan por el Decreto 94/2009 y sus Anexos.

En los usos vinculados a las obras plblicas se incluyen los regulados en el articulo 30.1.b) de la Ley 3/2009,
limitando la superficie edificada de las construcciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas a
300 m2.

En los usos de interés plblico que hayan de emplazarse en el medio rural incluye las instalaciones y
edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario, las destinadas al uso agrario o recreativo en relacién con la
naturaleza, las actividades ganaderas que superen el tamafio de explotacion vinculable, los nucleos zooldgicos,
centros de equitacion y fomento del cuidado de animales, industrias y almacenes, actividades extractivas, industrias
insalubres y nocivas, las peligrosas por explosividad, los depésitos de aridos, combustibles y desechos, usos de
caracter cientifico, docente y cultural, proteccion del Patrimonio Histdrico, usos de caracter sanitario o asistencial,
usos recreativos, servicios publicos e infraestructuras urbanas.

El uso de vivienda unifamiliar se admite para aquella vinculada a los usos autorizables mediante licencia
directa municipal, asi como para la vivienda unifamiliar aislada. La primera se limita a una edificabilidad de 200 m2.
La segunda podra alcanzar los 300 m2 y dos plantas, con una parcela minima de 10.000 m2.

El concepto de nucleo de poblacion se define por remision a los articulos 30.3 y 246.2 de la Ley 3/2009. Se
excluyen de la definicion los campamentos de turismo cuando su régimen de utilizacion no sea el de propiedad del
suelo y se limiten a periodos de acampada. No procede dicha exclusion, puesto que los campamentos no tienen uso
residencial, sino que se tramitan como autorizaciones de interés publico.

Se menciona que el Ayuntamiento podra autorizar mediante autorizacion especial los usos contemplados en
el articulo 31 de la Ley 3/2009. Se establecen unas condiciones generales de la edificacion que limitan la
edificabilidad a 0,02 m2/m2, los retranqueos minimos a linderos a diez metros y el nimero de plantas a dos y siete
metros de altura.

En relacion con la definicion de nucleo de poblacion, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30.3 de la

Ley 3/2009, deberéan establecerse en las Normas del plan general las circunstancias objetivas que pueden indicar el
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riesgo de formacion de nicleo de poblacién, teniendo en cuenta que en la legislacion urbanistica vigente se
establece una condicion que no se incluia en las enumeradas en la Ley 3/2009.

En cuanto a la vivienda unifamiliar aislada, no se menciona la necesidad de que exista una sola vivienda por
parcela, y que debera disponerse plantacion de arbolado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30.2 de la Ley
3/2009.

Por otra parte, no se dice nada de la posibilidad de rehabilitar edificaciones tradicionales mediante
autorizacion especial en suelo no urbanizable, cuestion que podria ser de interés en el municipio de Valdealgorfa.
Debera establecerse una regulacion relativa al régimen de rehabilitaciones de edificios rurales, pudiendo tomar como
ejemplo la regulacion del articulo 35.1.c) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Finalmente, los usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural estan
sujetos a autorizacion especial, en la que siempre interviene la Administracion de la Comunidad Auténoma emitiendo
informe, no son objeto de licencia directa municipal, como se dice en las normas urbanisticas, cuestion que debera
corregirse. Asi mismo, las instalaciones ganaderas, son supuestos de licencia directa municipal segin lo dispuesto
en el articulo 34 de la Ley 3/2009, pero no son consideradas por la legislacion en vigor actividades de interés publico.
El Suelo No Urbanizable Especial se encuentra regulado en los capitulos 1° y 3° del Titulo VII de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

En esta clase de suelo se distinguen los siguientes ambitos:

1.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Se establece una zona de proteccion a lineas de teléfonos de 5 metros a cada lado del eje de la linea, y de
diez metros a cada lado para las lineas eléctricas de alta tension. Asi mismo se incorporan las distancias reguladas
en la legislacion relativa a carreteras, tato estatal como autondmica.

Los caminos rurales se mantendran con su actual trazado, no pudiéndose situar ninguna construccion a
menos de 10 metros del eje, ni ningln vallado a menos de cinco metros del eje.

En esta categoria de suelo se deberan incorporar la Via Verde de Val de Zafén, asi como reflejar en planos

las lineas eléctricas de alta y media tension.

2.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION Y EXCLUSION GANADERA.

Se establecen unas distancias minimas a ntcleos de poblacion y viviendas diseminadas correspondientes
al Anexo VI del Decreto 94/2009, estableciendo ademas dos areas de exclusion ganadera para las explotaciones de
porcino, siendo la primera una envolvente del nicleo urbano a 1.000 metros de distancia, y la segunda delimitada
por una linea situada a 1.000 metros de la Ermita de Santa Barbara, situada al noroeste del municipio., aunque no se

refleja en el plano PO-1.
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Estos terrenos no se encontrarian incluidos en ninguna zona protegida por la legislacién ambiental, de
patrimonio cultural, ni se aprecian valores en ellos para su consideracion como especiales. Unicamente se los quiere
preservar de la instalacion de explotaciones ganaderas, que condicionarian una futura ampliacién del suelo urbano.
En consecuencia, deberan incluirse en la categoria de suelo no urbanizable genérico, estableciendo una regulacion
de usos permitidos o prohibidos en estos ambitos, en relacion con lo establecido en el articulo 46 de la Ley 3/2009.

3.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DE CAUCES Y MASAS FORESTALES.

Dadas sus diferentes caracteristicas, se considera que deberan separarse los regimenes de proteccion de
los cauces publicos y las masas forestales. Por otra parte, no se establece ningin régimen para estas (ltimas en el
articulado de las Normas Urbanisticas. Hay que hacer constar, no obstante, que en el Plano PO-1 de estructura
organica no se grafian ni los cauces ni las masas forestales, por lo que es imposible identificar dichos ambitos, que
deberan reflejarse en los planos de clasificacion del suelo del término municipal. Por otra parte, la legislacion de
Montes establece que deberan ser clasificados como suelo no urbanizable especial los montes de utilidad publica, no
haciendo referencia expresa a las masas forestales, por lo que dichas masas no incluidas en M.U.P. deberian
incorporarse al suelo no urbanizable genérico, pudiendo establecerse un régimen especifico de usos en los &mbitos
delimitados.

4.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Se incluyen en esta categoria los yacimientos arqueoldgicos ubicados en el término municipal. Se limitan las
edificaciones residenciales a una distancia superior a 300 metros de los yacimientos. Se remite su proteccion a la
Ley 3/1999, de Patrimonio Cultural Aragonés.

5.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Se incluyen en esta categoria los ecosistemas, la ambientacion natural y el paisaje, y se incide en la
proteccion del medio ambiente frente a las formas de contaminacion posibles. Se establece la proteccion paisajistica
para el dmbito de Los Cabezos, como formas geolégicas caracteristicas del término municipal. Se establecen
también limitaciones a las canteras y explotaciones mineras a cielo abierto, asi como a la tala de arboles, a la

ubicacion de tendidos aéreos, silos, depositos de agua, parques edlicos y huertos solares.

Al igual que sucede en el suelo no urbanizable especial de Proteccion y exclusion ganadera, estos dmbitos
en realidad serian terrenos de suelo no urbanizable genérico con una regulacion de usos permitidos o no.

Hay que hacer constar que los terrenos incluidos en esta categoria solo podran ser clasificados como suelo
no urbanizable especial cuando exista una legislacion sectorial o un instrumento de planificacion ambiental, territorial
o cultural que ponga de manifiesto expresamente la proteccion especifica que determine su clasificacion como

especiales. No obstante, podria establecerse un régimen de usos y autorizaciones de construcciones especifico para
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proteger aquellos &mbitos de importancia paisajistica 0 ecoldgica dentro de la regulacion del suelo no urbanizable
genérico.

Sin embargo, no se establece ningln articulo relativo al suelo no urbanizable especial de vias pecuarias, a
pesar de que esta categoria se reconoce en el articulo 1.2.1 del capitulo 1 del Titulo VII de las Normas Urbanisticas,
cuestion que debera corregirse, ya que estos suelos si deben incluirse en el suelo no urbanizable especial en
cumplimiento de la legislacion sectorial.

Por otra parte, se clasifican como suelos no urbanizables especiales los siguientes ambitos:

- Las denominadas zonas periféricas, situadas en el entorno del nlcleo urbano y que en
realidad son &mbitos de reserva de futuros desarrollos urbanisticos.

- Dos &mbitos adyacentes al campo de fltbol de Las Fuentes, por el norte y el sur, que se
denominan suelo no urbanizable especial pendiente de plan especial, y que deberan
desarrollarse mediante este instrumento de planeamiento.

A este respecto hay que decir que los suelos anteriormente mencionados deberdn ser integrados en la
categoria de suelo no urbanizable genérico, puesto que no concurren en ellos valores manifestados por la legislacion
sectorial, ni ecologicos o agricolas, y que su inclusion en el suelo no urbanizable especial resulta contraria a la Ley,
cuando el destino futuro que se prevé para dichos suelos es su desarrollo urbanistico. No obstante, podria
establecerse para estos &mbitos un régimen de usos que los preservara de actuaciones no deseadas, pero siempre
dentro de la categoria de suelo no urbanizable genérico.

4.2.2- Sistemas Generales

En lo relativo a los sistemas generales el Plan General de Valdealgorfa realiza las siguientes
previsiones:

- En cuanto al Sistema General de Comunicaciones, incluye la red viaria principal interurbana, asi
como las travesias de las carreteras TE-710, TE-711 y TE-712. También se incorpora el trazado de la
Via de Val de Zafan, promocionada como la Ruta de los Tres Reyes. Se contempla también el
ensanchamiento del eje que enlaza la carretera de acceso al nucleo urbano por el sur con la antigua
estacion de ferrocarril. Se indica que los terrenos necesarios para este ensanchamiento se obtendran,
bien por cesion obligatoria y gratuita derivada de del desarrollo de los planes especiales en el Barranco
de Las Fuentes, bien por expropiacion u ocupacion directa.

- Sistema General de espacios Libres, que comprende tres enclaves principales, como son el entorno
de la Ermita del Buen Suceso, el del suroeste en el Calvario, con el yacimiento arqueoldgico de Puig
del Soto, y la sucesion de zonas verdes adyacente en el este a la carretera de la Estacion.

- Respecto al Sistema General de Equipamientos, en la memoria se enumeran todos los existentes y

previstos, tanto de tipo social y cultural como docente, deportivo, de servicios urbanos y polivalente. En
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este Ultimo apartado se incluye la casa del Baron de Andilla y la antigua Estacién de Ferrocarril e
instalaciones anejas. Entre los deméas equipamientos destacan el Ayuntamiento, el Centro Cultural, el
pabellén, el Torredn, la nevera, la iglesia parroquial, las Ermitas, el Tanatorio y el cementerio, el colegio
publico, las piscinas y campos deportivos.

En general se consideran correctos los sistemas generales previstos, aunque ya se ha comentado que las
zonas verdes situadas junto a la carretera de enlace con la Estacion por el este se han disefiado de modo que
exigirian la demolicién de edificaciones industriales y el derribo de muros de piedra, asi como la posible eliminacion
de arbolado existente, por lo que deberé justificarse su implantacién y los costes derivados de ella.

En cuanto a los terrenos correspondientes al ensanchamiento de la carretera que discurre por el este del
suelo urbano, se reitera que su clasificacion como suelo no urbanizable especial pendiente de plan especial es
incompatible con la Ley de Urbanismo, ya que se pretende establecer un planeamiento de desarrollo y su posterior
transformacion urbanistica en los mismos, lo que resulta contrario a la clase de suelo no urbanizable, y alin més a la
categoria de especial.

5.- Valoracion del contenido documental.

El Plan General Simplificado de Valdealgorfa contiene todos los documentos basicos establecidos en el
articulo 47 de la Ley 3/2009 y en el articulo 49 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, aprobado por
Decreto 52/2002. No obstante y pormenorizando para los distintos documentos se puede manifestar lo siguiente:

5.1.- Memoria

Consta de Memoria Descriptiva y Justificativa y Documento de Sintesis. También se adjuntan
varios anexos que incorporan un estudio de movilidad, un estudio de necesidades de vivienda, el informe
sobre la iniciativa del Parque Tecnoalimentario, y el estudio de alternativas realizado para la localizacion del
enlace de acceso a dicho Parque desde la N-232, asi como un andlisis y proyeccion del trafico generado
por el poligono industrial en el conjunto del trafico de la N-232, que concluye que los efectos sobre el trafico
de vehiculos ligeros y pesados serian asumibles.

5.2.- Planos

Su contenido se adapta en general a lo establecido en los articulos 54 y 55 del Decreto 52/2002,
aunque deberan corregirse todas aquellas deficiencias derivadas de la clasificacion y calificacion de los
suelos que se han establecido en este informe.

5.3.- Catalogo

El catélogo ha sido informado favorablemente por la Direccion General de Patrimonio Cultural, por
lo que no se entra en mayores valoraciones.

5.4.- Normas urbanisticas
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Las Normas Urbanisticas se estructuran en ocho titulos y los anexos con las fichas de las unidades
de ejecucion y los sectores del suelo urbanizable delimitado. El Titulo | regula las disposiciones generales,
el régimen de los edificios fuera de ordenacion, las obras de rehabilitacion, y la proteccion del Patrimonio
Histdrico Artistico. El Titulo Il regula las condiciones generales de los usos. El Titulo Ill regula las
condiciones generales de la edificacion.. El Titulo IV regula las condiciones generales de la urbanizacion. El
Titulo V establece las condiciones particulares en suelo urbano, estableciendo las diferentes zonas de
ordenacion.

El Titulo VI establece las condiciones particulares del suelo urbanizable, asi como las de los
sectores de suelo urbanizable delimitado definidos con el fin de crear el parque Tecnoalimentario. El Titulo
VIl regula el régimen urbanistico del suelo no urbanizable. Finalmente, el Titulo VIII trata de la gestion y
desarrollo del plan general, definiendo los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestion
urbanistica y ejecucion que pueden emplearse para alcanzar los objetivos definidos en el Plan General.
También se introducen algunos articulos sobre proteccion de la legalidad urbanistica, régimen sancionador
e inspeccion.

El contenido de las Normas Urbanisticas deberd incorporar las prescripciones establecidas en los
informes sectoriales emitidos, asi como las deficiencias sefialadas en el presente informe, relativas a las
diferentes clases y categorias de suelo establecidas. Por otra parte, hay que hacer constar que el régimen
de licencias Ha sido modificado por la Ley 4/2013 y el posterior Texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon. Por ello se recomienda su actualizacion.

5.5.- Estudio econdmico-financiero.

En este documento se estiman las previsiones de inversion publica necesarias para llevar a cabo los
objetivos del plan general. Destaca la estimacion de una inversion de mas de 13 millones de euros para el
parque Tecnoalimentario, de los que la urbanizacidn del sector 1 supondria mas de ocho, y que se prevén
financiar a partes iguales entre el Gobierno central y el Autonémico. También destaca la construccion y
puesta en servicio por el Instituto Aragonés del Agua de la Depuradora, el tanatorio, el vial perimetral y la
renovacion de redes y servicios municipales. En total se prevén inversiones publicas por valor de 17
millones de euros, de las que corresponderian al Ayuntamiento 800.000 euros.

5.6.- Documentacién ambiental.

Este documento no aparece en la documentacion escrita remitida por el Ayuntamiento, aunque si se
encuentra en formato digital. Recoge el documento de referencia emitido por el INAGA en febrero de 2012,
un estudio de las diferentes unidades de paisaje que se aprecian en el término municipal, un estudio
demogréfico, el anexo de consultas efectuadas, y el informe de sostenibilidad ambiental. No se incorpora la

Memoria Ambiental a la documentacion ambiental del Plan General, cuestion a corregir.
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5.7.- Cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Valdealgorfa fue aprobado inicialmente el 7 de junio de
2013, por lo que, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica del Decreto 54/2011
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento, que entrd en vigor el 5 de octubre de 2011, por
ser un plan general que no estaba aprobado inicialmente a la entrada en vigor de dicha Norma, resulta de
aplicacion en todos sus términos.

En consecuencia, resultan de obligado cumplimiento las disposiciones incluidas en los Titulos
Preliminar, Il y lll de la Norma Técnica de Planeamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicién
Adicional Tercera del citado decreto.

Una vez revisado el documento técnico se comprueba que la documentacion escrita no ha seguido el
indice y nomenclatura establecidos en el capitulo Il del Titulo Il de la NOTEPA, tanto en la memoria como
en las normas urbanisticas (indices, categorias de suelo no urbanizable especial, etc.), estudio de
sostenibilidad econémica, y documentacion ambiental. Tampoco se ha mantenido la orientacion del norte en
los planos, aunque en la presentacion de los documentos y caratulas si se han cumplido los requisitos de la
NOTEPA.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo establecido en los articulos
49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn al considerarse cumplidos los requisitos
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, una
vez sean subsanados los reparos formulados en el presente acuerdo para las siguientes clases , categorias de suelo

y &mbitos territoriales:

El suelo urbano consolidado excepto:

.- Las desclasificaciones de suelo urbano reflejadas en los planos de ordenacion, puesto que no se
encuentran justificadas ni se mencionan en la Memoria Justificativa.

En el suelo urbano no consolidado la Unidad de Ejecucion UE-5, por cumplirse las condiciones para su
consideracion como area de reforma interior.

El suelo urbanizable delimitado para uso industrial correspondiente al Sector 1 aunque debera

establecerse una secuenciacion de su desarrollo con el fin de acompasar la urbanizacién a los usos a implantar.
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SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo
establecido en el articulo 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado €) del
Decreto 52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999, puesto que se considera que existen deficiencias documentales y
materiales que impiden el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, en
los siguientes ambitos territoriales:
- El suelo urbano consolidado correspondiente a las desclasificaciones reflejadas en los planos de
ordenacion, puesto que no se encuentran justificadas ni se mencionan en la Memoria Justificativa.
- El suelo urbano no consolidado correspondiente a:
++ La Unidad de Ejecucion UE-1, por no cumplirse los requisitos establecidos en el articulo 42 de la
ley 3/2009, al no preverse los modulos de reserva de los planes parciales ni estar justificada la

definicion del &mbito de la unidad.

+ Las unidades de ejecucion UE-2, UE-3 y UE-4, por no tratarse de areas de reforma interior, sino
de vacios urbanos exentos de edificacion y urbanizacion, por lo que debera incluirse la ordenacion
pormenorizada de dichos dmbitos en el Plan General, de conformidad con lo previsto en el articulo
287 de la Ley 3/2009.

% Las Unidades de Ejecucion UE-6 y UE-7, por falta de justificacion del cumplimiento de las
distancias a instalaciones ganaderas establecidas en el decreto 94/2009, asi como por no
cumplirse los requisitos establecidos en el articulo 42 de la ley 3/2009, al no preverse los médulos

de reserva de los planes parciales, en el caso de la UE-6.

- El suelo no urbanizable en sus dos categorias, genérico y especial por los reparos sefialados
en este acuerdo acerca de la inclusién de terrenos en las dos categorias de suelo, asi como en el
sefialamiento de actuaciones y usos en las mismas. Ademas deberan eliminarse las Zonas Periféricas y los
ambitos sujetos a planeamiento especial de la categoria de suelo no urbanizable especial, por ser su

inclusién contraria a lo dispuesto en la legislacion urbanistica en vigor.

TERCERO.- DENEGAR DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DEL del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA PARA PEQUENO MUNICIPIO de VALDEALGORFA de conformidad con lo establecido
en el articulo 49 de la Ley 3/2009, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, por falta de cumplimiento de los requisitos
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, para

el suelo urbanizable delimitado de uso industrial denominado Sector 2, puesto que no justifica la existencia de
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una demanda que haga conveniente su clasificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40.1.a) de la ley
3/2009.

CUARTO.- Proceder a la suspensién de la publicacion del Texto de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas y por lo
tanto la entrada en vigor del Plan General hasta que se presente un documento refundido con todas las
rectificaciones advertidas todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio,

del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

QUINTO- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de VALDEALGORFA, y a los interesados, con ofrecimiento de los

recursos procedentes, Yy al redactor para su conocimiento y efectos.

2.- 0JOS NEGROS.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.- (CPU-2015 /105).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion de Plan General tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragon el 19 de junio de 2015.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn que regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Puntuales de los Planes Generales de Ordenacién Urbana asi como la intervencion del drgano
autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas; la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del
Decreto 160/2013, de 7 de Octubre, del Gobierno de Aragén por el que se modifica el Decreto 331/2011, de 6 de
Octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publica,
Urbanismo, Vivienda y; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los
siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en la localidad de Ojos Negros es un
Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio en sesion celebrada el 28-04-2004.
Posteriormente se han tramitado dos modificaciones:
La modificacién n°1 del PGOU, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento el 5 de mayo de 2.006, que
afectd exclusivamente a la UE N°1 y tuvo por objeto las siguientes submodificaciones:
- Modificacion del ambito de la UE N°1 del Suelo Urbano No consolidado, para no afectar la zona
de dominio publico de la carretera TE-V-9025.
- Modificacion del disefio del viario interior, suprimiendo las manzanas de equipamiento previstas.
- Modificacion de la Ordenanza relativa a la Zona residencial Unifamiliar, introduciendo nuevas
condiciones de edificacion.

- Apertura de dos viales peatonales.

La modificacién n® 2 del PGOU, fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion
celebrada con fecha 26 de enero del 2.007 y tuvo por objeto la inclusion en Suelo Urbano, de una Unidad de
Ejecucion denominada UE N° 2, correspondiente a varias parcelas de Suelo No Urbanizable genérico asi como la

correccién de la alineacion de la calle de acceso a la misma.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del
Ayuntamiento de Ojos Negros en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decreto- Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo. De
acuerdo con lo dispuesto en el referido articulo y con lo establecido en el art. 8.1 a) del Decreto 129/2014, de 29 de
de julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo a

los que compete la aprobacion definitiva de las modificaciones de los Planes Generales de Ordenacién Urbana.

TERCERO.- La documentacion presentada por el Ayuntamiento de Ojos Negros consta del expediente
municipal, que contiene entre otros documentos, la solicitud del Ayuntamiento, el certificado de Aprobacion Inicial
por Resolucion de Alcaldia en fecha 3 de marzo de 2015, dando cuenta al Pleno en la sesidn plenaria municipal
celebrada el 4 de marzo de 2015. Se aporta también documentacion relativa al tramite de informacidn plblica, con
copia del anuncio inserto en Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n° 67 de 10 de abril de 2015 y anuncio en el
Diario de Teruel de fecha 15 de abril de 2015, no habiéndose presentado alegaciones de acuerdo con el Certificado
de secretaria fechado el 12 de mayo de 2015.

Se presentan también dentro del expediente municipal los informes sectoriales:
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- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, por afectar la modificacién al Suelo No Urbanizable,
de fecha 8 de abril de 2015 en sentido favorable condicionado, haciendo referencia a que a que la
modificacion no conlleva efectos significativos sobre el medio ambiente por lo que no es necesaria la
tramitacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

- Informe favorable de la Diputacién Provincial de Teruel, de fecha 17 de abril de 2015 por afectar la

sumodificacion n°2 a la TE-9025.

Junto con el expediente de tramitacion municipal se aporta un ejemplar del documento técnico en formato

papel y digital suscrito por el Arquitecto D. fechado en marzo de 2015 pero sin la

pertinente diligencia de Aprobacion Inicial.
Se presentan fichas de datos generales del anexo V de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 54/2011 de 22 de marzo,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), pero deberan aportarse

en formato *.xIs tal y como establece el decreto.

CUARTO.- .- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el érgano competente para la
aprobacion definitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en
el art. 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por
el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes
generales cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido con las
particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los trdmites que

procedan adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- El expediente de modificacion remitido por el Ayuntamiento de Ojos Negros tiene por objeto
introducir tres submodificaciones. La primera relativa a la inclusion dentro del suelo urbano de unas parcelas
colindantes al casco, la segunda submodificacidn tiene por objeto modificar la ordenacién pormenorizada de la U.E.1

del PGOU y la tercera modifica un articulo referente al Suelo No Urbanizable.

SEXTO.- La justificacidn legal de la Modificacion se basa en el articulo 83 del Decreto- Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén
que dispone La alteracién del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra

llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.
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En el articulo 84 de dicho Texto legal regula la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por
exclusion. En su apartado 2 dispone que Tendré la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion
Urbana cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural. Se consideraran
afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de
factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteracidn de sistemas

generales o supralocales o la alteracion del sistema de nlcleos de poblacion.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el regulado en el art. 85 del Texto Refundido que establece que las Modificaciones aisladas debera
contener los siguientes elementos:

“a) La justificacién de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto

en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién”.

En cuanto al procedimiento aplicable en el art. 85. 2 del Texto Refundido se establece que las
modificaciones aisladas se tramitaran por el mismo procedimiento que el de aprobacion de los correspondientes

planes salvo en el caso de los Planes Generales cuyas modificaciones tendran unas particularidades :

“a) En el caso de que la modificacion afecte al suelo no urbanizable, o al suelo urbanizable no
delimitado, podran solicitar al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental un informe previo para que éste se
pronuncie, Unicamente, sobre si, de la modificacion que pretende promover en su planeamiento
urbanistico, pueden derivarse o0 no afecciones significativas sobre el medio ambiente. La solicitud de
informe debera ir acompafiada de una breve memoria explicativa del objeto de la modificacion planteada
junto con un plano esquematico de la misma. En caso de que el citado informe determine que la
modificacién planteada no conlleva afecciones significativas sobre el medio ambiente, el Ayuntamiento
continuara con la tramitacion administrativa para la aprobacion de la modificacion del planeamiento,
siendo innecesaria la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica regulado en la

normativa ambiental.

b) Una vez finalizado el periodo de informacion publica o de informacion y consultas, se remitira
el expediente completo con el informe técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del pleno
sobre las mismas, y la declaracion ambiental estratégica en su caso, al Consejo Provincial de Urbanismo

correspondiente, que adoptard Acuerdo de aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.”
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SEPTIMO.- A continuacion se detalla la Propuesta y se procede a su valoracion :

Antes de entrar pormenorizadamente a la valoracion de cada uno de sus puntos hay que sefialar que el
apartado de tramitacion de la memoria de la modificacion n° 3 tendré que corregirse puesto que tras la aprobacion de
la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modifico a la ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo del Gobierno de Aragén,
es el Consejo Provincial de Urbanismo, el drgano competente para aprobar definitivamente las modificaciones del

Plan General y no el Ayuntamiento en Pleno.

Submodificacion n°1.

Propuesta:

El objetivo de esta modificacion es la inclusién dentro del limite de suelo urbano de una nueva unidad de
ejecucion, denominada U.E. N°3, de 2.026,41 m? de superficie seglin la memoria de la modificacion.

Afecta a las parcelas, 360, 361 y 363 del poligono 43 de suelo no urbanizable genérico, con las respectivas
referencias catastrales 44178A043003600000QR, 44178A043003610000QD y 44178A043003630000QI, también
afecta parcialmente a la parcela 358 del poligono 43 de suelo urbano, con la referencia catastral
44178A043003580000QD. Todas parcelas son colindantes al sur del casco urbano de Ojos Negros colindante y se
ubican dentro de la Zona Periférica de Ojos Negros marcada por el PGOU.
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Se incluye la totalidad de la UE n°3 en zona 8: Residencial unifamiliar especial, cuyas determinaciones
quedan establecidas de la siguiente forma:

ZONA 8. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ESPECIAL.

- DEFINICION.

Incluida en la UE n°2 y UE n°3.

- CONDICIONES DE USO:

Iguales a las de la Zona 3. (Residencial unifamiliar)

- CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Iguales a las de Zona 3, excepto la edificabilidad neta, que sera de 0,8 m2/mz,

Valoracion:

Tal y como indica el Articulo 86 del TRLUA "Requisitos especiales”, la citada submodificacion afecta al
suelo urbano incrementando su superficie, de forma que se deben aplicar al aumento planteado, los médulos de
reserva de los planes parciales y las reservas de terrenos de sistemas generales que procedan conforme a lo
dispuesto en esta Ley y en el plan general.

Sin embargo segun el segundo parrafo del punto primero del articulo 86 del TRLU "Requisitos especiales":
"Excepcionalmente, en funcién de la entidad de la modificacion y de los espacios libres y equipamientos publicos
existentes en el entorno del suelo afectado por la modificacion, se atendera al principio de proporcionalidad en las
reservas a aplicar, pudiendo minorarse 0 excepcionarse en el proyecto siempre que se trate de modificaciones de
pequefia dimension, asi se proponga por el municipio y se apruebe por el Consejo Provincial de Urbanismo.

El Ayuntamiento, dada la oferta existente y nulas necesidades del municipio de espacios libres y
equipamientos, asi como la pequefia entidad de la modificacion, propone al Consejo que se excepcionen dichas
reservas de espacios libres y equipamientos.

La justificacion para excepcionar dichas reservas podria basarse, tal y como se contempla en la Memoria
Justificativa del PGOU, en que el Nucleo de Ojos Negros cuenta actualmente con una superficie de equipamientos
de 6.786 m?, una zona deportiva de 3.355 m? y una zona verde de 8.142 m2, ademas de diversos parajes naturales
tales como por ejemplo "El Molino de Viento", "Las Salinas", "El ojo de Mierla", el &rea recreativa de la "Ermita del
Santo Cristo de Herrera", dotaciones que podrian ser mas que suficientes para la poblacion del nicleo de Ojos
Negros, teniendo en cuenta ademas la tendencia decreciente de la misma, 421 habitantes segin INE 2014 y de 545
en el afio 2001 datos que sirvieron para la redaccion del Plan.

8.142 m2 de zona verde / 412 habitantes = 19,76 m2/ hab. >5 m?/ hab
10.141 m?2 de equipamientos / 412 habitantes = 24,61 m2/ hab
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En cuanto a las reservas de aparcamientos cabe indicar que, dada la superficie de viales cedida y la
seccion tipo de calle propuesta (8,00 m.) en este &mbito, permite la disposicion en linea de un nimero de plazas de
aparcamiento superior al minimo exigido (4 ud.).

En consecuencia se podria entender favorable esta propuesta de modificacion y la exoneracion de los
modulos de reserva dada la pequefia superficie de suelo a incluir en suelo urbano y en base al planteamiento inicial
de la construccion de un nimero de viviendas unifamiliares igual o inferior a tres, precisamente es por su escasa
entidad por lo que también, los efectos sobre el territorio se considera que son irrelevantes.

Solo cabe sefialar dos aspectos:

1°-En la justificacion de los mddulos de reserva de la memoria de la modificacién, no se calculan los
sistemas generales que ademas, de los médulos de reserva de los planes parciales, procede incrementarse en caso
de que la modificacién suponga un incremento de suelo urbano, aspecto que debera corregirse en el documento que
se presente como definitivo.

2°- El redactor menciona a la hora de justificar las plusvalias pablicas de estos terrenos que el 10% de
cesion del incremento de aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion no se calcula en base al articulo del 292
del TRLUA 1/14, que apunta que en los municipios de menos de dos mil habitantes, el aprovechamiento subjetivo
correspondiente al propietario de suelo urbano donde la urbanizacion se ejecute en régimen de obras plblicas
ordinarias sin reparcelacion sera el objetivo establecido por el planeamiento. Por tanto, si se trata de un Suelo
Urbano No Consolidado en ejecucion en régimen de obras plblicas ordinarias, siempre y segun el articulo 294
TRLUA/14, nos encontramos ante una actuacion aislada y por tanto, no podremos delimitar una Unidad de
Ejecucidn, puesto que solo se delimitaran cuando vayamos a gestionar los suelos mediante actuaciones integradas y
hajo los sistemas de actuacioén que contempla la ley, cooperacion, compensacion, urbanizador o expropiacion. Por
tanto, debera eliminarse de esta submodificacion toda referencia a la Unidad de Ejecucién n° 3 y delimitar el ambito
con otra denominacion que haga referencia a que se trata de un &mbito pendiente de ejecucion en régimen de obras

publicas ordinarias.

Submodificacién n°2.

Propuesta:

Esta submodificacion conlleva un cambio de alineacion, achaflanandose en su entronque, de la calle de
entrada a la urbanizacion de la UE n°1 desde la carretera TE-9025 (Calle A). Ademas, en esta submodificacion se
redefinen las reservas de aparcamiento ya que, se reducen en parte, para permitir una seccion de calzada mas

ancha a la que se establece en el PGOU.
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Valoracion:

Con la submodificacion la calzada pasa de contar con 5 m de seccion a contar con una seccion de 7,60 al
ubicarse los aparcamientos en uno de los laterales en lugar de en bateria en linea. Esto aumenta considerablemente
la seccion y mejora la vialidad de la urbanizacion, ya que ademas, la justificacion de esta submodificacion radica en
el interés que tiene el Ayuntamiento por mejorar la visibilidad de los vehiculos que se incorporan a la carretera TE-V
9025 desde la urbanizacion y que se consigue ensanchando la calzada y achaflanando la alineacién en la
interseccién. Se cuenta ademas con informe favorable de la seccién de Vias y Obras Diputacién Provincial de

Teruel.

—— ALMNEACIONES

SUP. SULLO LDINICABLE CLDIDA A SUP. DE
B RS\ ARG TS A 50 ws

La variacion de las alineaciones oficiales queda reflejada en los correspondientes planos y la variacion del
aprovechamiento edificatorio, aunque sea minima y suponga una reduccion de la superficie edificable de 24,30 en
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favor del incremento de superficie de viales, se contempla en la ficha de la unidad de ejecucién n® 1 modificada que
se aporta en el anexo.

Dada la variacién por defecto del aprovechamiento edificatorio, se dard cumplimiento, de un modo mas
satisfactorio, a los mddulos minimos de reserva para dotaciones locales exigibles, tanto conforme a la normativa en
vigor en el momento que se aprobd el PGOU y su modificacion n°l, la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
como en el vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo. En consecuencia no se calculan de nuevo las reservas de dotaciones, dado que,
tal y como se ha indicado en la memoria justificativa, se considera que se da cumplimiento.

Sin embargo si que habrd que comprobar las reservas de aparcamiento, dada su nueva disposicion y su
ligera reduccion; Como ya hemos comentado, en la calle A, en lugar de ubicarse las plazas en bateria como estaba
previsto en un principio en el PGOU y en su modificacién n° 1, se plantean en linea. De esta forma se mantiene el
mismo criterio que en el resto de calles de la UE N°1 y al mismo tiempo que se aumenta el ancho de calzada
conservando la seccion total de la calle, lo que consecuentemente supone una reduccidon de plazas de
aparcamientos. No obstante, como se ha justificado en el documento de la modificacion se sigue cumpliendo con las
reservas minimas de plazas de aparcamiento, exigidas tanto por la normativa vigente en el momento de la
aprobacion del PGOU de Ojos Negros, Ley 5/99, Urbanistica de Aragon (LUA 5/99) y el Decreto 52/02 que la
desarrolla asi como también con el TRLU1/14, ya que la reserva en ambos casos sigue siendo de 1 plaza de
aparcamiento por cada 85 m? de edificabilidad teniendo que situarse el 25 % en la superficie de viales publicos.

Superficie total UE N°1 (segUn levantamiento topogréfico) 22.032,99 m?

Superficie de viario y aparcamientos 6.818,02 m?
Superficie de suelo edificable 11.268,86 m?
Superficie edificabilidad lucrativa 15.663,71 m?

(segun edificabilidad en UE n°1: 1,39m?/m2)
DETERMINACION DE LAS RESERVAS MINIMAS DE APARCAMIENTOS.
N° de unidades de reserva segin RPLUA 5/99 y segiin TRLUA 1/14:
15.663,71/85 184 u.r.
Situando en vial el 25 % de las plazas. 46 plazas
Dado que el nimero de plazas de aparcamiento de la UE n°l es de 60 plazas contabilizadas, tal y como puede
apreciarse en los planos adjuntos después de la modificacion planteada, se sigue estando por encima de los
minimos exigibles en cumplimiento de las dos normativas y en consecuencia queda justificada la reduccion del

numero de plazas de aparcamiento pudiéndose informar favorable esta submodificacion n°2.

Submodificacién n°3.
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Propuesta:

Esta submodificacion modifica el articulo 78 del Capitulo Il “Zona Periférica” y el articulo 92 del Capitulo Il

“Suelo No Urbanizable”.

En el articulo 78 se elimina la limitacién de 200 m? para viviendas en la zona periférica, quedando escrito en
su lugar, “las edificaciones destinadas a viviendas no podran superar la edificabilidad construida maxima establecida
en la legislacion vigente”.

Redaccioén Actual:

VOLUMEN : Las edificaciones destinadas a viviendas no podran
superar la superficie construida de 200 m2. Las
edificaciones destinadas a almacenes de uso agricola o
compatibles no podran superar la superficie de 500 m2
construidos,

Redacciéon Modificada:

VOLUMEN : Las edificaciones destinadas a viviendas no podran
superar la superficie construida maxima establecida
por la legislacion vigente. Las edificaciones destinadas
a almacenes de uso agricola o compatibles no podran
superar la superficie de 500 m2 construidos.

El articulo 92, que ahora establece una edificabilidad maxima de 0,05 m?/m2 para cualquier uso en suelo no
urbanizable, ahora se modifica distinguiendo entre el uso “explotaciones agrarias’, en el que se aumenta la
edificabilidad maxima a 0,15 m¥m?, y el resto de usos, en los que se mantiene la misma edificabilidad de 0,05 m¥m2
Ademas, se aclara también en este articulo que para las zonas periféricas no se limita la edificabilidad si no que

queda limitado por la edificabilidad que se establece en el TRLUA/14.

Redaccioén Actual:
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d) Condiciones de volumen

- Superficie de edificacién autorizable: 0,05 m*m?®. (Para el uso de
vivienda nunca se podran superar los m? construidos).
- Altura maxima:

pag. 30

MODIFICACION N° 3 DEL P.G.0.U. DE OJOS NEGROS
MEMORIA

En el caso de vivienda unifamiliar aislada la altura reguladora sera de
7 metros, la altura maxima visible del edificio sera de 10 metros y el
numero de plantas permitido sera de 2, incluyendo a la planta baja.

j) Condiciones de volumen

Superficie de edificacion autorizable:
- En general: 0,05 m*/m?,

- Usos vinculados a explotaciones agrarias: 0,15 m2/m2.

pag. 32

MODIFICACION N° 3 DEL P.G.O.U. DE QJOS NEGROS
MEMORIA

- Uso vivienda: 0,05 m2/m2 en general (sin superar el limite de
m? construidos establecido) y en zona periférica (zona de
borde segin TRLUA1/14) se fija unicamente la superficie

maxima construida que marque la legislacién vigente.
- Altura maxima:

En el caso de vivienda unifamiliar aislada la altura reguladora sera de
7 metros, la altura maxima visible del edificio sera de 10 metros y el
nimero de plantas permitido sera de 2, incluyendo a la planta baja.

Redacciéon Modificada:

Valoracion:

En cuanto al articulo 78:

El Plan General de Ojos Negros no clasifico ninglin suelo como Urbanizable, para poder establecer la zona
periférica, tal y como regula el PGOU en el "CAPITULO II. ZONA PERIFERICA" de las Normas Urbanisticas. Pero a

partir de la entrada en vigor del TRLUA 1/14, en base a la "Disposicion transitoria décima. Zonas periféricas", esta

zona se rige por lo establecido en la citada ley para las ZONAS DE BORDE.

Segun regula el articulo 289 del Titulo Séptimo del actual texto legal, la construccion de una vivienda
unifamiliar en zona de borde, queda acotada a 300 m2. Aunque no se incluye de forma expresa en el articulo de la

ley, el Ayuntamiento de Ojos Negros interpreta que la edificabilidad méxima en la zona periférica también quedaria
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acotada por las condiciones mas restrictivas que el propio PGOU pudiera contener. Por tanto, y dado que, por un
lado la edificabilidad méaxima permitida por el PGOU de Ojos Negros es demasiado limitada en ésta zona, 0,05 m?/m?
segun el articulo 92, ya que para las parcelas que se pueden encontrar cuentan en su mayoria con una superficie
inferior a 3.000 m2 y que por otro lado, la limitacién de la superficie maxima construida de 200 m2 en la zona
periférica, segun el articulo 78 de las Normas Urbanisticas, es inferior a la permitida por la legislacion vigente, se ha
visto modificado el PGOU para poder alcanzar la superficie construida maxima que permite el TRLUA 1/14.

Si tenemos en cuenta que el PGOU de Ojos Negros establecid las condiciones de edificabilidad méaxima de
la zona periférica reproduciendo lo que, en el momento de aprobacion inicial del plan, establecia la ley 5/1999, de
Urbanismo de Aragén y que ademas se podria también entender que la "Disposicion transitoria décima. Zonas
periféricas" es clara en cuanto a la aplicacién directa del articulo 289, con todas sus determinaciones y que
dejaria de ser aplicable lo que el Plan estableciera para la Zona Periférica, no se encontraria inconveniente
para informar favorablemente la modificacion pero debiendo eliminarse del art. 78 la Ultima frase “Las edificaciones
destinadas a almacenes de uso agricola o compatible no podran superar los 500 m2 construidos “ puesto que dicha
superficie resulta superior a la establecida en el art. 289.5 c) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En cuanto al articulo 92:

El municipio de Ojos Negros cuenta con un Area de Expansion Ganadera, incluida como Suelo No
Urbanizable Genérico, desarrollada a partir del correspondiente Plan Especial de Mejora del Medio Rural, cuyas
determinaciones asume el propio PGOU. Hasta la fecha el Ayuntamiento tenia el interés de potenciar la instalacion
de las explotaciones ganaderas dentro del Area de Expansion Ganadera, por lo que la edificabilidad del suelo no
urbanizable genérico limitada en 0,05 m#m?2, conforme al articulo 92 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
favorecia este interés. Pero en la actualidad, tal y como se aprecia en la fotografia del visor SigPac, dicha area ha
sido practicamente colmatada, el Ayuntamiento se ha visto en la necesidad de promover esta submodificacion n°3,
con el objeto de favorecer el desarrollo de explotaciones ganaderas en el resto del suelo no urbanizable genérico, es

decir, también fuera del area de expansion ganadera.
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Si ademas tenemos en cuenta que edificabilidad establecida sigue siendo més restrictiva que la
edificabilidad que recogen las directrices sectoriales sobre actividades ganaderas vigente, Decreto 94/2009, de 26
de mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas, que en concreto fijan la edificabilidad méxima en parcelas destinadas a la actividad

pecuaria a 0,20 m2/m2, no cabria objecion a esta submodificacion para el uso concreto ganadero.

Sin embargo cabe sefialar dos aspectos importantes:

El primero de ellos es que el documento de la modificacion justifica el aumento de edificabilidad en
instalaciones ganaderas, no asi en el resto de usos que segun el articulo 91.1 del Plan General se incluyen en le uso
“explotaciones agrarias” que es mucho mas amplio, valgan de ejemplo usos agrarios forestales..etc. Por tanto, esta
submodificacion, deberia o bien justificar el aumento de edificabilidad en el resto de los usos, o bien que el aumento
de edificabilidad se concretase Unicamente al uso ganadero.

Por otro lado debera tenerse en cuenta la recomendacion que consta en el informe del Instituto Aragonés de

Gestion ambiental en su informe favorable de fecha 20 de mayo de 2015:
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CONDICIONADO: En relacion con las actividades ganaderas se recomienda la ampliacion de la zona ganadera, en
su caso, establecer una zonificacion del territorio para su implantacion, al objeto de no menoscabar los valores

naturales del municipio.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 3 del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE 0JOS NEGROS , por cumplir con todos los requisitos procedimentales,

competenciales, documentales y materiales exigidos en el planeamiento vigente respecto de:

La submofificacién n° 1 con el reparo de eliminar cualquier alusién a la Unidad de Ejecucion n° 3 al tratarse
de Suelo Urbano No Consolidado en ejecucién de Obras Publicas Ordinarias y por tanto, tratarse de una
actuacion aislada.

La submodificacion n® 2 en su totalidad.

La submodificacion n° 3, en lo referente al articulo 78 pero elimindndose del mismo la superficie establecida
para los almacenes agricolas que resulta contraria a la dispuesta por el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén

y al articulo 92, Gnicamente para el uso ganadero.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION N° 3 del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 0JOS NEGROS al existir
deficiencias documentales y materiales que impiden el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de los
requisitos legalmente exigibles del art. 92 de la Submodificacion n° 3 relativo al aumento de edificabilidad en el resto
de los usos distintos a las instalaciones ganaderas contemplados dentro de “explotaciones agrarias”, por falta de
justificacion.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de OJOS NEGROS, y al redactor para su
conocimiento y con ofrecimiento de los recursos oportunos.

3.- ALCALA DE LA SELVA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA E INFORME SOBRE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN PARCIAL FUEN DE LA
REINA (CPU-2015 /104).

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 7 de
julio de 2015.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon que regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Puntuales de los Planes Generales de Ordenacion Urbana y como la intervencion del drgano
autonémico ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas asi como lo dispuesto en e | art 57
de dicho texto legal en el que se establece que corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo el informe
vinculante a las modificaciones de Planes Parciales; la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto 160/2013, de 7 de Octubre, del
Gobierno de Aragon por el que se modifica el Decreto 331/2011, de 6 de Octubre, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publica, Urbanismo, Vivienda y; el Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales

de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en la localidad de Alcal de la Selva es
un Plan General de Ordenacion Urbana, redactado al amparo de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragdn, que fue aprobado definitivamente en sesiones plenarias del Consejo Provincial de Urbanismo de fechas 4-
07-2011, 25-04-2012, 14-06-2012 y 30-10-2012. Hasta el momento se han tramitado dos modificaciones puntuales.

Por acuerdo del Pleno Municipal de fecha 18 de junio de 1.993 se aprobd el Plan Parcial Fuen de la Reina
de Alcald de la Selva, que fue desarrollado inicialmente por la mercanti PROMOCIONES SIERRA DE
VALDELINARES S.L. (PROSIVAL SL) y redactado por los Arquitectos Don Miguel Torres Aranda y Don Tomas
Guitarte Gimeno.

Posteriormente el 10 de septiembre de 1.993 la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Teruel
aprobo definitivamente el Plan Parcial Fuen de la Reina de Alcala de la Selva.

Con objeto de contribuir al desarrollo de Sistemas Generales, concretamente a la dotacién de suministro de agua
potable al término y al Plan parcial, tuvo lugar la modificacion n°1 del Plan Parcial promovida por el propio

Ayuntamiento con objeto de adecuar parte de la parcela D6C del Plan Parcial para la ubicacion y futura construccion
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del deposito de agua cuya aprobacion provisional por Decreto de Alcaldia se produjo el 12 de marzo de 2.010 y de
manera definitivo por el Pleno de la corporacion el pasado 1 de septiembre de 2010.

El Plan General recoge este Plan Parcial a nivel de documentacion gréfica, incorporando la ordenacion
pormenorizada de éste ambito en los planos de ordenacion del PGOU, mientras que la normativa de aplicacion se

remite al instrumento de Plan Parcial Fuen de la Reina aprobado definitivamente con anterioridad al Plan General.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del
Ayuntamiento de Alcala de la Selva en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decreto- Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, en
lo relativo a la modificacion n® 2 del PGOU, y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85.2 en su relacién con el

60y 57 de mismo texto legal , en lo relativo a la modificacion n° 2 del Plan Parcial Fuen de la Reina.

En cuanto a la modificacion del PGOU y de acuerdo con lo dispuesto en el referido articulo del Decreto-
Legislativo 1/2014 y segun lo establecido en el art. 8.1 a) del Decreto 129/2014, de 29 de de julio del Gobierno de
Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, compete la aprobacion

definitiva de las modificaciones de los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

En cuanto a la modificacion del Plan Parcial, el Ayuntamiento solicita al Consejo Provincial de Urbanismo
informe previo a la aprobacién definitiva de la modificacion, que seré vinculante para el Ayuntamiento en caso de ser

desfavorable.

TERCERO.- La documentacion presentada por el Ayuntamiento de Alcald de la Selva contaba en primera
instancia con el expediente municipal, que contenia entre otros documentos, la solicitud del Ayuntamiento, Decreto
de Alcaldia de aprobacion inicial de 18 de marzo de 2015 dando cuenta al Pleno el 29 de junio de 2015, tramite de
informacion publica (con anuncio en la Seccion correspondiente a la provincia de Teruel del Boletin Oficial de Aragén
n® 92 de 19-05-2015, no habiéndose presentado alegaciones al citado trdmite, segun certificado de la secretaria, y
un ejemplar del documento técnico en formato papel y copia en formato digital, suscrito por la Arquitecto D# ------------
------------- , sobre el que se ha extendido la correspondiente diligencia de aprobacion inicial.

El Ayuntamiento solicitaba la emision de informe conforme al art. 57 del Texto Refundido, pero advirtiéndose
por el Consejo de que la ordenacion de el Plan Parcial se encontraba incluido en el Plan General de Ordenacion
Urbana y que se trataba de una Modificacion de Plan General, se procede a la ampliacion del expediente aportando
la Convalidacién del mismo mediante un acuerdo plenario municipal de convalidacion del mismo y solicitando la

aprobacion definitiva del Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 22 de septiembre de 2015.
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CUARTO.- .- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la
aprobacion definitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en
el art. 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por
el procedimiento aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes
generales cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido con las
particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que
procedan adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses. En cuanto a la modificacion de
Planes Parciales el procedimiento es el regulado en el art. 57 de dicho texto legal que pasa por la emision de informe

vinculante del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.

QUINTO.- El expediente de modificacién puntual del PGOU planteado propone la reubicacién de superficie
edificable de suelo urbano de la Zona C a la zona colindante denominada D de suelo urbano con edificabilidad nula,
proponiendo como zona de edificabilidad nula la anterior Zona C. No se da en ningln caso clasificacion de nuevo
suelo, unicamente recalificacion y distribucion de usos entre las distintas zonas sefialadas en el Plan parcial. El
objeto de la modificacion puntual del Plan Parcial Fuen de la Reina es la modificacién de las ordenanzas de

aplicacion.

SEXTO.- La justificacion legal de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana se basa en el
articulo 83 del Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén que dispone La alteracion del contenido de los Planes y demés
instrumentos de ordenacién urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion
de alguno de sus elementos.

En el articulo 84 de dicho Texto legal regula la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por
exclusion. En su apartado 2 dispone que Tendra la consideracién de revision del Plan General de Ordenacién
Urbana cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran
afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcién de
factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas
generales o supralocales o la alteracion del sistema de ncleos de poblacién.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento
aplicable es el regulado en el art. 85 del Texto Refundido que establece que las Modificaciones aisladas debera
contener los siguientes elementos:

“a) La justificacién de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.
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b) La definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto

en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

En cuanto al procedimiento aplicable en el art. 85. 2 del Texto Refundido se establece que las
modificaciones aisladas se tramitaran por el mismo procedimiento que el de aprobacion de los correspondientes
planes salvo en el caso de los Planes Generales cuyas modificaciones tendran unas particularidades :

“a) En el caso de que la modificacion afecte al suelo no urbanizable, o al suelo urbanizable no
delimitado, podran solicitar al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental un informe previo para que éste se
pronuncie, Unicamente, sobre si, de la modificacion que pretende promover en su planeamiento
urbanistico, pueden derivarse 0 no afecciones significativas sobre el medio ambiente. La solicitud de
informe debera ir acompafiada de una breve memoria explicativa del objeto de la modificacion planteada
junto con un plano esquematico de la misma. En caso de que el citado informe determine que la
modificacién planteada no conlleva afecciones significativas sobre el medio ambiente, el Ayuntamiento
continuara con la tramitacion administrativa para la aprobacion de la modificacion del planeamiento,
siendo innecesaria la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica regulado en la
normativa ambiental.

b) Una vez finalizado el periodo de informacion plblica o de informacion y consultas, se remitird
el expediente completo con el informe técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del pleno
sobre las mismas, y la declaracion ambiental estratégica en su caso, al Consejo Provincial de Urbanismo

correspondiente, que adoptara Acuerdo de aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.”

La justificacion legal de la Modificacion del Plan Parcial Fuen de la Reina se fundamenta en el articulo 83.3
del Decreto- Ley 1/2014 que dispone que La alteracion del contenido de los Planes y demds instrumentos de
ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus

elementos.

En el articulo 84 se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusion.
El articulo 85.2 se establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable

para la aprobacidn de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, que no es el caso.
Considerando ademas que en el expediente se tramita una Modificacion aislada del Plan Parcial de

iniciativa no municipal el procedimiento aplicable es el del articulo 60 del Decreto- Ley 1/2014 que a su vez remite al

de los Planes Parciales de iniciativa municipal regulado en el articulo 57, con la salvedad de que el Alcalde podra
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denegar la aprobacion inicial por falta de cumplimiento de las exigencias documentales y formales o por insuficiencia

de compromisos y garantias suficientes, entre otros supuestos.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del Decreto- Ley 1/2014, debera contener

los siguientes elementos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que

respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion.

SEPTIMO.- A continuacion se detalla la Propuesta y se procede a su valoracion :

Propuesta:
El documento tiene por objeto varias modificaciones en el &mbito del Plan Parcial de Fuen de la Reina del

término municipal de Alcala de la Selva:

Modificacion de la ordenacion pormenorizada referente a la ordenacion gréfica de las distintas
zonas en las que se divide el Plan Parcial. Concretamente se modifica la ordenacion de la zona C,
zona destinada a residencial colectivo en hotel o apartahotel, y de la zona D, zona de edificabilidad
nula, produciéndose una reordenacion entre ellas.
Se remodela la Parcela Al sin afectar al computo de superficie ni de edificabilidad.
Se suprime la necesidad de redactar un Estudio de Detalle para la nueva Zona C, tal y como
establece el articulo 23 de las actuales ordenanzas del Plan Parcial Fuen de la Reina, y se lleva
acabo en este documento que se presenta para informe la reordenacién de volimenes y de
edificabilidades para el Unico bloque residencial colectivo hotelero permitido en este ambito. En
este documento queda pues establecida la ordenacion detallada de los espacios libres privados,
con respecto a los espacios previstos para edificar y los viales privados que se requieren para dar
acceso a las distintas pastillas edificables resultantes de la ordenacion.
Se modifica el capitulo IV de las ordenanzas particulares de la Zona C del Plan Parcial Fuen de la
Reina:
o0 El articulo 22, “Definicién y Objetivos”, pasa a hacer referencia al plano n® 3 de este
documento en lugar de hacer referencia al plano del actual Plan Parcial que ahora se
modifica.

o Elarticulo 23 que establecia la obligacion de redactar un Estudio de Detalle se suprime.
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0 El articulo 24, que se reenumera como 23, “Tipologia de la Edificacion”, incluye la
tipologia de edificio de hotel-apartahotel.

o Se incluye un nuevo articulo 24 “Parcela minima edificable” que responde a la parcelacion
definida en la nueva ordenacion pormenorizada propuesta.

0 Se incluye el articulo 25 “Alineaciones, Retranqueos y Rasantes” respondiendo también a
la nueva ordenacion.

o Elarticulo 25, “Edificabilidad sobre parcela neta”, pasa a reenumerase con el nimero 26 e
incluye la referencia a los planos de la presente modificacion, manteniéndose la
edificabilidad actual de 1,6 m2/m2.

o Seincluye el articulo 27 “Numero maximo de Plantas y Altura de la Edificacion”, el articulo
28 “Cuerpos Volados” y el articulo 30 “Medianeras”, respondiendo a las condiciones
volumétricas y estéticas previstas.

0 Se reenumera el articulo 26 “Reservas de Aparcamiento en Zona C” numerandose con el
cardinal 30.

e Se modifica el capitulo V referente al Suelo Urbano con edificabilidad nula, asignandole la nueva
numeracion y haciendo referencia a la nueva ordenacion dispuesta en el Plano 3 de este
documento.

Valoracion:

El Sector Fuen de la Reina es un ambito territorial de 135.465.000 m2 con una prevision maxima de 235

viviendas. La ordenacion pormenorizada del Sector define 3 zonas especificas de ordenacion, la zona A para

vivienda colectiva, la zona B para vivienda unifamiliar, la zona 3 para residencial hotelero y la zona 4 de nula
edificabilidad.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, de Alcala de la Selva, aprobado definitivamente en su

totalidad en el afio 2012, recoge en parte los planes parciales redactados con anterioridad a la aprobacion de la

Revision del Plan y que son:

Solano de la Vega
Sol y Nieve

Vega de la Selva
Fuen de la Reina
Los Planos |

Los Planos Il
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Concretamente y segun el articulo 1.5 de las Normas Urbanisticas, se incorpora al Plan General Ordenacién
Urbana, la ordenacion pormenorizada relativa a las zonas de aprovechamiento urbanistico. Estudiando el Plan
General se observa que lo que el Plan incorpora es la documentacion grafica, remitiendo las ordenanzas de
aplicacion a los distintos planes parciales. Por este motivo esta modificacion del &mbito Fuen de la Reina se tramita
como una modificacién puntual de PGOU y como una modificacién puntal del Plan Parcial Fuen de la Reina, ya que
por un lado se modifica la ordenacion pormenorizada establecida en el PGOU y por otro las ordenanzas particulares
contenidas en el Plan Parcial Fuen de la Reina y que se entienden como Planeamiento remitido y no incorporado a la
ultima Revision del Plan.

De entre las modificaciones seriadas en el apartado de “Propuestas’, las dos primeras referente a la
reordenacion entre la Zona C, la Zona D y Zona A, son objeto de la modificacion n° 3 del PGOU por afectar
concretamente al Plano de Ordenacion P.O-3.6.

La reordenacion entre las zonas C y D se ha llevado a cabo con la justificacién de dar cumplimiento a la
normativa del nuevo Plan General, por lo que la nueva delimitacién parcelaria que se pretende y se desarrolla en
esta modificacion, se asienta sobre terrenos en los que la urbanizacion produce el menor impacto posible sobre el
medio natural, en base a criterios paisajisticos del propio Plan General, ya que efectivamente las parcelas edificables
se ubican en terrenos de menor cota. Concretamente se reordenan la parcela C1 de 6.955 m2 de superficie,
que estaba situada mas al norte en la parte mas alta del terreno con la parcela D5 de 12.920 m2 de
superficie. El resultado final es otra parcela C1, con la misma superficie y por tanto con la misma

edificabilidad, ubicada en terreno de menor cota y dos parcelas la D5 de 11.573 m2 y la D 7 de 1.347

m2 cuya suma es exactamente la de la anterior D5.
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ORDENACION VIGENTE ORDENACION MODIFICADA

Ademaés con la modificacion del Plan General se define detalladamente la ordenacion de la parcela C1, que
se destinard a uso residencial colectivo, permitiendo el acceso rodado a cada uno de los blogues planteados y
solucionando un problema del planeamiento actual. Con la operacion de abrir un nuevo vial se remodela también la
parcela Al para un mejor encaje. Esta operacion también debemos considerarla modificacion del Plan General por

afectar a la ordenacidn pormenorizada relativa a las zonas de aprovechamiento urbanistico.
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El punto 11.4.2 de la memoria justificativa del Plan Parcial Fuen de la Reina establece, en su apartado e)
relativo a la Zona C del mismo, una edificabilidad méxima por parcela neta de 1,6 m2/m2 y el resultado de la
modificacidn produce el estricto cumplimiento de tal parametro, NO alterando el mismo, dado que nos encontramos
con una parcela neta tras la reubicacion de zonas de 6.955 m2 de superficie lo que se traduce en una edificabilidad
de 11.128 m2.

El desglose que se establece en la memoria justificativa por cada una de las sub-parcelas que se desarrollaran en la

nueva zona C es el que a continuacion se detalla:
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ZONA C

(En m2 suelo)  (En m2 techo)

Parcela \ Superficie ‘ Edificabilidad
C.1 1.016,00 2.089
C.2 1.132,00 2.660
C.3 751,00 1.866
c.4 672,00 1.650
C.5 878,00 2.338
C.6 275,00 275
Cc.7 250,00 250
C.8 1.981,00 0

TOTAL 6.955,00 11.128

Como se aprecia en el cuadro detalle, las sub-parcelas C.1 a C.7 son las que representan el
aprovechamiento lucrativo indicandose una superficie de ocupacion y edificabilidad maximas, y estableciéndose una
nueva parcela C.8, que aglutina el vial y los espacios libres de caracter privativo, incluidos en el ambito de la

modificacidn y que se ajustan a la edificabilidad maxima establecida.
En el plano 5 aportado se representan los contenedores méaximos pero no la volumetria real de la
ordenacion propuesta, no obstante habra que tener en cuenta en todo caso que la tercera planta, aunque en algun

punto de la memoria se le denomina entrecubierta, computara a efectos de edificabilidad.

También hay que sefialar que segun la documentacion aportada tanto el vial como los espacios libres se

establecen como propiedad privada y con gastos de urbanizacién y mantenimiento a cargo de la propiedad.
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La modificacion n° 3 del PGOU no supone incremento de edificabilidad, ni de densidad por lo que no se tienen

que contemplar nuevas reservas ni cesiones al no tratarse de una modificacion cualificada. Ademas, al no haber

aumento de ocupacion de parcelas de edificabilidad nulas sino simplemente un cambio de unos terrenos por otros,

se sigue cumpliendo con la superficie maxima urbanizada que las antiguas Normas Municipales fijaban en un tercio

de la superficie total del sector y que el vigente Plan General ha seguido manteniendo en su articulo 6.2.1. Ademas

se presentan en el documento la titularidad de todos los propietarios o titulares de derechos afectados por la
modificacion y la ficha NOTEPA aunque al no modificarse las superficies no son relevantes en este caso.

El resto de las submodificaciones planteadas se engloban en la modificacion n° 2 del Plan Parcial, todas

ellas consecuentemente modificadas para recoger la nueva ordenacién detallada propuesta en este documento al
suprimir de la normativa del Plan Parcial la necesidad de redaccion de Estudio de Detalle.

Antes de introducir los reparos al documento presentado, y con el objeto de que se entienda méas

claramente el requerimiento, hay que sefialar, como antecedente, que este expediente tuvo registro de entrada el 6

de julio de 2015 como Modificacién n° 2 del Plan Parcial Fuen de la Reina erroneamente y que aunque se ha

encauzado el tramite administrativo a esta doble modificacion, el documento técnico sigue siendo el mismo, por

tanto, deberd presentarse el documento de Aprobacion Definitiva debidamente renombrado y deber& modificarse la
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memoria justificativa para hacer referencia inequivoca al objeto de la modificacién n® 3 del PGOU y a la modificacion
n° 2 del plan Parcial Fuen de la Reina asi como corregir las referencias a la tramitacion. Ademas, la documentacion

definitiva debera presentarse el plano P.0.3 del POUU debidamente modificado.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 3 del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCALA DE LA SELVA e INFORMAR FAVORABLEMENTE LA MODIFICACION N°
2 DEL PLAN PARCIAL FUEN DE LA REINA por cumplir con todos los requisitos procedimentales, competenciales,
documentales y materiales establecidos en el planeamiento vigente, no obstante deberan satisfacerse los reparos
planteados para poder considerar que la documentacion presentada contiene los elementos necesarios para dar
cumplimiento integro a lo establecido en el articulo 85 punto 1 del Decreto Legislativo 1/2014 por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

SEGUNDO.- Se suspende la publicacion de este acuerdo asi como del contenido normativo hasta que se
remita un ejemplar del documento técnico debidamente diligenciado que subsane las deficiencias apreciadas en esta
propuesta conforme a lo dispuesto en la conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ALCALA DE LA SELVA, y al redactor para
su conocimiento y con ofrecimiento de los recursos oportunos.

4.- PUERTOMINGALVO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 2 DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DEL SUELO URBANO (C.P.U. 2015 /122)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 24 de julio de 2015 ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon el

expediente que obra en el encabezamiento, admitiéndose a tramite en fecha 4 de agosto de 2015.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita a instancia del Ayuntamiento de Puertomingalvo (aunque en la

documentacion técnica se indica que se redacta a instancia de un particular), que en aplicacién de lo dispuesto en el
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apartado sexto de la Disposicion Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén, en el
que se establece que “los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley
4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragon, se someteran al
régimen de modificaciones establecido en esta Ley”, solicita al mencionado 6rgano autonémico la aprobacion

definitiva del expediente de Modificacién puntual.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Puertomingalvo en la sesion
celebrada el 18 de marzo de 2013. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de 27 de mayo de
2013. La Secretaria del Ayuntamiento emitio certificado el 20 de julio de 2015, en el que se acredita la inexistencia de

alegaciones a la aprobacidn inicial y la adopcion de acuerdo plenario de aprobacidn provisional el 6 de julio de 2015.

Por otra parte, durante la tramitacion del expediente se han recabado los siguientes informes:

- Informe de la Técnico Municipal, emitido el 5 de noviembre de 2013 acerca de las condiciones
urbanisticas aplicables a la actuacidn presentada.

- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, emitido el 2 de septiembre de 2013 en sentido

favorable a una ampliacidn de suelo urbano de 4.195,90 m2, considerando que la referida modificacion

no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente. Se establece el siguiente condicionado:

0 Los suelos correspondientes al trazado y anchura legal de la Via Pecuaria Paso de ganados
del Pocico del Zapatero al Collado de Las Cruces, deberan clasificarse como suelo no
urbanizable especial, de acuerdo con la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias
de Aragon. Podré solicitarse un cambio de trazado conforme establece el articulo 27 de dicha
Ley.

0 Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural, de 4 de mayo de 2015, por el que
se informa favorablemente la modificacién puntual n° 2 del Proyecto de Delimitacion de Suelo

Urbano fechada en marzo de 2015.
TERCERO.- La documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de Puertomingalvo consta de un ejemplar
de la modificacion firmado por el arquitecto Diego Martinez Ramos en marzo de 2015, sin visar por el Colegio de

Arquitectos de Aragon, pero diligenciado de aprobacion provisional por la Secretaria del Ayuntamiento.

El ejemplar de la modificacién contiene los siguientes documentos y anejos:
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- Memoria Descriptiva, en la que se detalla el objeto de la actuacién, indicando que la ampliacién de
suelo urbano se localiza en la zona de expansion natural del ndcleo y que se limita a una pequefia
manzana ya consolidada. También se hace referencia a los articulos 78 y 79 de la Ley 3/2009, asi
como al cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 12 de dicha Ley para la consideracion
de los terrenos como urbanos.

- Informe de estudio de impacto ambiental, en el que se hacen consideraciones acerca de la colindancia
de los terrenos con el suelo urbano, la consolidacion parcial por la edificacion, la existencia de servicios
urbanisticos, la forma irregular de los terrenos y la ausencia de efectos adversos sobre la vegetacion,
asi como de vertidos de aguas residuales, emisiones a la atmdsfera y ruidos derivados de la actuacion.

- Planos de estado actual y modificado de alineaciones y usos.

- Anexo fotogréafico y volumetria propuesta en el &mbito de actuacion.

- Planos de estado actual y modificado de la delimitacion del suelo urbano.

- Planos de estado actual y modificado de alineaciones y rasantes.

- Plano de estado modificado del trazado de la muralla.

- Planos de estado actual de secciones y alzados de las edificaciones existentes.

- Planos de estado modificado de dichas secciones y alzados, tras la propuesta.
No se ha remitido la documentacion técnica en formato digital.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda apartado sexto del Decreto 1/2014, de 8 de Julio
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon que remite a
los articulos 76 y 74 de dicho texto legal en los que se regula el procedimiento para la aprobacién de las
delimitaciones de suelo urbano y sus modificaciones aisladas, la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto 160/2013, de 7 de
Octubre, del Gobierno de Aragdn por el que se modifica el Decreto 331/2011, de 6 de Octubre, del Gobierno de
Aragdn, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Pdblica, Urbanismo, Vivienda y; el
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El instrumento urbanistico vigente en la localidad de Puertomingalvo es un Proyecto de Delimitacion del
Suelo Urbano, redactado por el Arquitecto Fernando Fernandez de Heredia Montesinos, al amparo de lo establecido
en el Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, y aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion
celebrada el 28 de julio de 1983.

Posteriormente se aprobd definitivamente la modificacién n® 1 del Proyecto de Delimitacién del Suelo
Urbano, redactada por el Arquitecto Luis Fernandez Uriel, que supuso la ampliacion del suelo urbano en el limite
suroccidental, con terrenos que habian albergado edificaciones en el pasado. La aprobacion definitiva se produjo en

el Pleno Municipal celebrado el 18 de diciembre de 2009.

SEGUNDO .- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Puertomingalvo que en aplicacion de la Disposicion Transitoria Segunda apartado del Decreto 1/2014, de 8 de Julio
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon que remite a
los articulos 76 y 74 de dicho texto solicita al mencionado 6rgano autonémico la aprobacion definitiva de la

modificacion puntual.

TERCERO.- EI Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el érgano competente para Aprobar Definitivamente
las Modificaciones de los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Segunda, apartado 6, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn que establece que los
Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la
que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, se someteran al régimen de modificaciones
establecido en esta Ley. El Consejo Provincial de Urbanismo dispone de tres meses para la Aprobacion Definitiva; el
transcurso de este plazo sin resolucién expresa hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.
La modificacion propuesta solo podra ser denegada por motivos de legalidad y por las siguientes causas:
a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacion de Suelo
Urbano.
b) Apreciar que responde a una evolucion de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo
urbanistico del municipio y del entorno.
c) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenacion

Urbana.
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CUARTO.- La modificacion n° 2 del Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano de Puertomingalvo propone la
clasificacion como suelo urbano de una superficie de 757,80 m2, situados al sureste del limite actual del suelo
urbano, y colindantes con dicho limite. De esta superficie, se propone calificar como edificables 165 m2, mientras

que el resto (592,80 m2) se destinaria a viales y aparcamientos.

QUINTO.- La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dej6 de contemplar como instrumento urbanistico al
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposicion Transitoria Segunda si se contemplaba
la continuidad en la vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la posibilidad de
la_ homologacion, pero no establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si se mantuvo con las
Normas Subsidiarias Municipales. Esta posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la Ley 3/2012,
de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragon, que modifica la Ley
3/2009, e introduce la figura de las Delimitaciones de Suelo Urbano, y reconoce expresamente la posibilidad de

modificar los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano que permanezcan vigentes.

Asi, el apartado 8 de este articulo introdujo una nueva Disposicidn Adicional Decimocuarta, relativa a la
Delimitacion del Suelo Urbano de los municipios que carecieran de plan general. Y en el apartado 9 se modificaba la
redaccion de la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley 3/2009, afiadiendo en ella un nuevo apartado 6 que
establecia la posibilidad de modificar los proyectos de delimitacién de suelo urbano que estaban vigentes a la
entrada en vigor de dicha ley.

Posteriormente, tanto la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modificé la Ley 3/2009, como el Texto Refundido
de la Ley Urbanistica de Aragdn, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y actualmente en

vigor, recogieron esta posibilidad en su Disposicion Transitoria Segunda, apartado 6.

Por todo lo anteriormente expuesto, la justificacion legal de la Modificacion se basa en el apartado 6 de la
Disposicién Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que dispone: “Los
proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor se someteran al régimen de

modificaciones establecido en esta Ley.”

El régimen de las modificaciones de las delimitaciones de suelo urbano se establece en el articulo 76 del
citado Texto Refundido, que remite el procedimiento para su aprobacion al establecido en los articulos 74 y 75, en
funcidn de que la iniciativa sea municipal o comarcal/autonémica respectivamente, aunque no resulten aplicables las
reglas establecidas para las modificaciones de los instrumentos de planeamiento. En el presente caso resulta de

aplicacion el articulo 74, que establece lo siguiente:
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“1.- Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la delimitacion del suelo urbano. Tras la
aprobacidn inicial, el proyecto se sometera simultaneamente, por el plazo comdn de un mes a;
a) Audiencia de las entidades inscritas en el registro Municipal de Asociaciones Vecinales.
b) Informes exigidos por la legislacion sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere
oportuno solicitar.
c) Informe del Departamento de la Comunidad Autonoma competente en materia de medio
ambiente.
d) Informacién plblica.
2.- Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado,
corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacidn provisional de la delimitacién del suelo urbano.
3.- La delimitacion de suelo urbano se someterd a la aprobacion definitiva del Consejo Provincial de
Urbanismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres
meses, cuyo transcurso sin resolucion expresa hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.
4.- Los procedimientos de elaboracion, formulacidn y aprobacion de las delimitaciones del suelo urbano no
se sujetan al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, sin perjuicio de la
necesidad de requerir informe del 6rgano competente en materia ambiental conforme a lo establecido en el

presente articulo.”

En cuanto a las modificaciones de las delimitaciones de Suelo Urbano, el apartado 2 del articulo 76 del

Texto Refundido de la ley de Urbanismo de Aragdn establece lo siguiente:

“2.- El Consejo Provincial de Urbanismo podra denegar la modificacién formulada, ademas de por motivos
de legalidad, por las siguientes causas:
a) Considerar que responde a un desarrollo que excede el contenido de la delimitacién del suelo
urbano.
b) Apreciar que responde a una evolucién de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo
urbanistico del municipio y del entorno.
c) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un plan general de ordenacion

urbana.”

SEXTO.- A continuacién se detalla el contenido de la modificacion propuesta:
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La superficie que se propone incluir en suelo urbano se encuentra situada junto al limite sureste del suelo urbano
actual, en suelo no urbanizable genérico. Se encuentra lindando con la muralla. Tiene forma poligonal irregular y

engloba una edificacion existente.

I At

ESTADO MODIFICADO
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La superficie que se incluiria en suelo urbano asciende a 757,80 m2, de los que 592,80 se destinarian a
viales y aparcamiento y los restantes 165 m2 corresponderian a suelo edificable. Se le asigna a este suelo un
coeficiente de edificabilidad de 2 m2/m2, de lo que resultaria un techo méaximo edificable de 330 m2. Se propone la
misma tipologia de la edificacion que para el resto del suelo urbano delimitado, siendo de aplicacion las Ordenanzas
del proyecto de Delimitacidn del Suelo Urbano y las Normas Subsidiarias Provinciales.

Se justifica la inclusion de estos terrenos en el suelo urbano en el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 12.a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que disponen de los
servicios urbanisticos abastecimiento y evacuacion de agua, suministro eléctrico telecomunicaciones y gestion de

residuos sélidos, ademas de alumbrado publico.

En cuanto a las reservas dotacionales derivadas de la ampliacién de suelo urbano, se cita el articulo 79.1 de
la Ley 3/2009, con las modificaciones introducidas por la Ley 4/2013, planteando la excepcionalidad en cuanto a los
maodulos de reserva que posibilita, en modificaciones de pequefia dimension, minorar o eximir de su prevision, con la

aprobacion del Consejo Provincial de Urbanismo.

SEPTIMO.- Atendiendo a las propuestas planteadas procede hacer la siguiente valoracion:

1. Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n°® 2 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de
Puertomingalvo, se considera correcta la tramitacion realizada, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion

Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 74 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén, se ha producido la aprobacion inicial y provisional de la modificacion por el Pleno del Ayuntamiento de
Puertomingalvo, y se ha emitido el informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural y el informe
preceptivo favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, drgano competente en materia de medio ambiente.
Sin embargo, resulta sorprendente que este Gltimo informe se refiere a una ampliacion del suelo urbano de 4.195,90
m2 de superficie, que aparece en el apartado de la memoria relativo al impacto ambiental, pero que no coincide ni
con la superficie detallada en el objeto de la modificacién, ni tampoco con la superficie reflejada en los planos.
Debera eliminarse la contradiccion entre las cifras relativas a la ampliacién de suelo urbano propuesta, aungue cabe
considerar que el sentido del informe del INAGA sigue siendo favorable, dada la mayor superficie del &mbito que

aparece en dicho informe.
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No se ha aportado certificado del tramite de audiencia a las entidades registradas en el Registro de

Asociaciones Vecinales, o en su defecto, acreditacion de la inexistencia de dichas entidades registradas en el

municipio, cuestion que debera solventarse por la Secretaria del Ayuntamiento.

.2. Sobre la documentacion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 73.1 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo (apartado 5 de la

Disposicion Transitoria Decimocuarta en el momento de la aprobacién inicial), toda Delimitacion de Suelo Urbano

estara integrada por los siguientes documentos:

3)

Memoria Justificativa de la propuesta, con referencia a las delimitaciones anteriores, edificacion
existente, etc.
Se definiran las alineaciones y rasantes del sistema viario y se justificaran los objetivos y contenidos de

las ordenanzas adoptadas.

¢) Plano de informacién topogréfica a escala minima 1:5.000, con curvas de nivel cada cinco metros,

reflejando edificios, dotaciones y servicios publicos existentes.

d) Plano a escala minima 1:2.000 del perimetro del suelo urbano apoyado en puntos perfectamente

definidos y relacionados.

e) Plano a escala minima 1:2.000 de las alineaciones y rasantes del sistema viario.

f) Cuantos estudios, informes o dictdmenes hayan motivado la elaboracion de las ordenanzas, bien sean

internos o se hayan encargado a profesionales externos.

En la documentacion presentada se han detectado las siguientes deficiencias:

1.

Debera presentarse la documentacion técnica de la modificacién en formato digital, con el fin de facilitar
su inclusion en el Sistema de Informacion Urbanistica de Aragon, aun cuando en puridad no le resulta a
este expediente la Disposicion transitoria Unica del decreto 54/2011 por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento.

La Memoria se denomina Descriptiva en lugar de Justificativa.

Las referencias realizadas a los articulos 78 y 79 de la Ley 3/2009 una vez modificada por la Ley
4/2013 deberan eliminarse, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado sexto de la Disposicion
Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén, en el que se establece que
“los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23
de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragdn, se someteran al
régimen de modificaciones establecido en esta Ley”. En consecuencia, resulta de aplicacion el articulo

76 del citado Texto refundido, en el que se dispone que no seran de aplicacion a las modificaciones de
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las Delimitaciones de Suelo Urbano las reglas establecidas para las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento urbanistico.

4. En el texto de la modificacion se indica, por un lado, que a los terrenos incluidos en el suelo urbano se
les asigna una edificabilidad total de 330 m2 de techo, fruto de aplicar un coeficiente de 2 m2/m2 a la
parcela edificable. Sin embargo, mas adelante se manifiesta que resultaran de aplicacién las
Ordenanzas del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano vigente. Y de acuerdo con el informe
emitido por la Arquitecto municipal, en el ambito se permitiria la edificacion de tres alturas y nueve
metros de altura méxima sobre rasante en el 100 % de la parcela edificable. Dado que el informe
favorable de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural se acordd sobre la documentacion técnica
redactada en marzo de 2015, en la que se define la envolvente del edificio con dos alturas sobre la
rasante inferior y una sobre la superior (segin el plano 6.5), deberan trasladarse estas condiciones de
volumen al articulo correspondiente de las Ordenanzas del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano

(46-49), con el fin de evitar interpretaciones errdneas de la edificabilidad y las alturas permitidas.

5. En los planos 1 y 2 de estado actual y modificado de las alineaciones y usos se ha omitido la
ampliacion de suelo urbano que se produjo en el suroeste mediante la modificacion n° 1 del Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano, que es la que se encuentra en vigor en la actualidad. Debera
reflejarse esta delimitacion en ambos planos, asi como también en los planos 4.1 y 4.2, de estado
actual y modificado de la delimitacion del Suelo Urbano. Por otra parte, en estos dos planos se
presenta una copia a escala mayor que la del proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano en vigor, por lo
que debera presentarse en el mismo formato y escala.

6. En el plano 2 no se define con claridad la superficie que se incluye ahora en el suelo urbano, ya que no
aparece el limite actual junto con el nuevo limite previsto.

7. En el plano 5.1, relativo al estado actual de alineaciones y rasantes tampoco se incluye la ampliacion
de suelo urbano aprobada con la modificacién aislada n® 1 del proyecto de Delimitacion de Suelo

Urbano.

3. Sobre el contenido.
La propuesta realizada supone la inclusién en el suelo urbano de una parcela ya edificada, junto con los

terrenos que sirven de acceso a ella, por los que se conectan los servicios urbanisticos a las redes municipales.

Se ha comprobado en la visita efectuada al &mbito de la modificacién que los terrenos son colindantes con
el viario urbano, y que en éste existen los servicios urbanisticos basicos establecidos en el articulo 12.a) y 71.b) del
Texto Refundido de la Ley Urbanistica, por lo que se puede concluir que los terrenos tienen la condicion de urbanos,

y por tanto, puede ser reconocida esta circunstancia en el PDSU.
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Por otra parte, se han emitido en sentido favorable los informes solicitados tanto al INAGA como

a la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, detallados anteriormente.

En consecuencia, no se encuentra inconveniente técnico para la aprobacion de la presente modificacion,
aunque deberan subsanarse todos los reparos documentales y relativos a las condiciones urbanisticas de la parcela

edificable detallados en el apartado 7.2 de este informe.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 2 del PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO de PUERTOMINGALVO condicionado a la subsuncion de los reparos
documentales formulados en la presente propuesta y se acredite la realizacion del tramite de audiencia a las
asociaciones vecinales, en caso de que las hubiere.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de este acuerdo conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Adicional
Quinta del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de PUERTOMINGALVO 'y al redactor para su
conocimiento y con ofrecimiento de los recursos oportunos.

5.- CALAMOCHA.- INFORME VINCULANTE SOBRE EL PLAN PARCIAL DE SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO DE USO INDUSTRIAL AGROALIMENTARIO SUZ-D9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA. (CPU-2015/115).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion de Plan Parcial tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el

16 de junio de 2015, y en fecha 30 de julio de 2015 se acuerda en el Consejo Provincial la ampliacién de plazo.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Calamocha en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 49 y 50 de la derogada Ley 5/99, de 25 de marzo y lo
dispuesto en los articulos 97 y 98 del Decreto 52/2002 de desarrollo puntual de la misma. Normativa aplicable al

referido Plan Parcial puesto que la aprobacién inicial del mismo se produjo en fecha 25 de marzo de 2008, todo ello
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de acuerdo con lo que se establece en la Disposicion Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon y que

expresamente menciona:

1. Elrégimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera

el vigente en el momento en que recayd el acuerdo de aprobacion inicial.

El procedimiento regulado en el art 50 de la Ley 5/1999 para los Planes Parciales de iniciativa municipal es

el siguiente:

“1. Correspondera al Ayuntamiento Pleno directamente la Aprobacidn Inicial de los Planes Parciales, tras la cual se
someteran a informacion publica, por el plazo minimo de un mes, y a informe de la Comisién Provincial de

Ordenacion del Territorio.

2. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio dispondrd del plazo de tres meses para comunicar al
Ayuntamiento el eventual informe de cardcter total o parcialmente negativo. Los motivos permitir la denegacion de la

aprobacion definitiva habran de ser del mismo tipo que los establecidos en el art. 42, parrafo 2, de esta Ley.

3. El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resultado de las actuaciones obrantes en el expediente, podra aprobar
definitvamente el Plan con las modificaciones que procedieren, pronuncidndose expresamente sobre las

alegaciones y observaciones formuladas.”

TERCERO.- La documentacion presentada por el Ayuntamiento de Calamocha consta de dos copias del
documento técnico redactado por Perfil 7 S.L. y firmado por el Ingeniero de Caminos Canales y Puerto D. ---------------

------------------ .Junto a él, se presenta el expediente administrativo que ha seguido los siguientes pasos:

- Formulacion del Plan Parcial por el municipio, al ser este de iniciativa municipal.

- Aprobacion Inicial del Plan Parcial por el Pleno del Ayuntamiento en sesidn de fecha 25 de marzo de
2008.

- Informacién Publica del documento aprobado inicialmente mediante publicacion en el B.O.P. n® 70 de
14 de abril de 2008 y con insercion de anuncio en el Diario de Teruel de fecha de 8 de abril de 2008.

- Se ha solicitado informe del Instituto Aragonés del Agua, emitiendo informe favorable con
condicionantes en fecha 5 de junio de 2015, después del emitido desfavorable en fecha 25 de
noviembre de 2014.

- Certificado negativo de alegaciones fechado el 11 de Junio de 2015.
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A este Plan Parcial, dada su fecha de aprobacion inicial anterior a la entrada en vigor del Decreto 54/2011,
de 22 de marzo, del Gobierno de Aragdn, no le es de aplicacion la Norma Técnica de Planeamiento
(NOTEPA)

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, el Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon ; del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica
de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas
y del Procedimiento Administrativo Comdn; del Decreto 331/2011, de 6 de Octubre, del Gobierno de Aragdn, por el
que se aprueba la estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes; el
Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en la localidad de Calamocha es un Plan
General de Ordenacidn Urbana obtenido mediante el proceso de Adaptacion mediante Modificacion de sus Normas
Subsidiarias y aprobado definitivamente en fecha 14 de marzo de 2003.

Se han llevado acabo 9 modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacion Urbana, pero la
Modificacion n® 2, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 2-01-2009 afectaba directamente al
desarrollo de este Plan Parcial, ya que tenia por objeto:

- Dividir el sector de Suelo Urbanizable Delimitado de uso industrial Agroalimentario SUZ-D9, en 2
sectores, SUZ-D9y SUZ-D10.

- Modificacion de la Ordenanza 6 “Industria agroalimentaria”, pasando su ocupacién maxima de
parcela del 60% al 70%.

- Creacién de la Ordenanza 10" Ampliacion industria agroalimentaria”, que es la ordenanza que le

serd de aplicacion a las parcelas de uso industrial del Plan Parcial en tramitacion.
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SEGUNDO.- El objeto de este Plan Parcial es el desarrollo del Sector de suelo urbanizable delimitado SUZ - D9 de

84.840 m2 para uso industrial agroalimentario, definido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Calamocha.

TERCERO.- El Plan Parcial es un instrumento de planeamiento de desarrollo regulado en los articulos 44 y
siguientes de la derogada Ley 5/99, de 25 de Marzo Urbanistica de Aragén, resultando también de aplicacion los
articulos 67 a 104 del Decreto 52/2002 en todo aquello que no contradiga a este decreto.

Tal como regula el articulo 44 de la Ley 5/99:" 1.-Los planes parciales tienen por objeto regular la
urbanizacion y la edificacion del suelo urbanizable, desarrollando el Plan General mediante la ordenacion detallada
de uno o varios sectores.

2.- No podrén aprobarse Planes Parciales sin que, previa o simultaneamente, pero en expediente separado,
se haya aprobado definitivamente el Plan General.

3.- Los Planes Parciales estan subordinados al Plan General, cuyas determinaciones no podran modificar.”

CUARTO.- VALORACION.

1.-Procedimiento.

El procedimiento seguido en la tramitacion se considera adecuado a la Legislacion vigente en el momento
de la Aprobacion Inicial siendo ésta la Ley 5/99, de 25 de Marzo y el Decreto 52/2002 de desarrollo de la misma.

2.-Contenido.

-Caracteristicas basicas.

Este Plan Parcial desarrolla los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado de uso industrial
agroalimentario, SUZ-D9, sefialado en el plano correspondiente de la Modificacion n° 2 del Plan General, y que se
incluye como plano de informacién en el documento de planos del Plan Parcial presentado. Ocupa una superficie
total de 84.840 m?

El sector se ubica en terrenos del poligono 8 del término municipal de Calamocha, situados al Este del
casco urbano a algo mas de un kilémetro de distancia del limite de Suelo Urbano de uso residencial, y colindante al

Suelo Urbano de uso industrial agroalimentario.

El Plan Parcial establece la siguiente zonificacion:

Zona Industrial 48.802 m2
Equipamiento polivalente 9.279 m2
Equipamiento Educativo y Social 5.550 m2
Zonas verdes 10.119 m2
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Parcelas Infraestructuras 100 m2
Viales 10.990 m2
Superficie total ordenada 84.840 m2

Valoracion de las determinaciones del Planeamiento de primer orden.

En el Plan General municipal se establece una edificabilidad neta sobre parcela industrial de 1,13 m2/m2,
con una ocupacion maxima sobre parcela del 70% y una altura méxima de 3 plantas y 12 m excepto elementos
especiales debidamente justificados.

Se comprueba que este instrumento de desarrollo cumple con las determinaciones que se establecen en la
Modificacién n° 2 del Plan General, que se resumen en el cuadro adjunto del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado
SUZ - D9 y en la ficha n° 10 de las Normas Particulares de Zona; “Ampliacion industria Agroalimentaria”, que se

aporta en el apartado de las Normas Urbanisticas de este informe.

Aprovechamiento objetivo 44.117 u.a segln el PGOU
Edificabilidad del Plan Parcial 48.802 m2 x 1.13 m2/m2 = 55.146 m2
Coeficiente de homogenizacion segln el PGOU 0.8
Aprovechamiento del Plan Parcial 55.146 x 0.8 =44.117 u.a

Se cumple estrictamente con el aprovechamiento maximo que fija el PGOU, y con el resto de condiciones

que se fijan en la ficha n® 10 para éste &mbito en cuanto a usos y condiciones de volumen.

Valoracion de los médulos de reserva establecidos en el art. 85 del R.P.U.

Superficie de zona verde segln el plan parcial: 10.119 m2
Sistema local de espacio libre seglin la LUA: 18 * 55.146 /100 = 9.926,28 m2
O si es superior
10% s 84.840 =8.484 m2

CUMPLE
Superficie de equipamiento polivalente y equipamiento educativo y social segun el plan Parcial: 9.279 m2 + 5.550

m2
Superficie de equipamiento polivalente (uso industrial > a 50.000 m2) Segun la LUA:
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4% s 84.840 m2 =3.394 m2
Superficie de educativo y social (uso industrial > a 50.000 m2) Segun la LUA:
10m2 * 55.146 m2 /100 = 5.515 m2

Las parcelas de equipamiento social que se reservan tienen una superficie minima superior a 2.000 m2 tal y
como establece el art. 85.3 del R.P.U.
CUMPLE
Reservas del sistema local de viario y aparcamiento segun el plan parcial: 324 plazas en via pUblica

Plazas de aparcamiento segun la LUA: 1 plaza * 55.146 m2 = 551 (50% en via publica)
CUMPLE

Reparo: En cumplimiento del articulo 85.4 el Plan Parcial debera contemplara la plantacion de un arbol cada

10 m en cada una de las aceras del vial propuesto ya que la seccidn de los viales es superior a 16 m.

3.- Valoracion de la documentacion presentada.

La documentacion debe contener todas las determinaciones que de manera general contienen los arts. 45

de la LUA y 85 del RPU, y que de manera resumida son:

a) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

b) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en las unidades de ejecucion del sector, entre
ellos, los de urbanizacion y edificacién.

¢) Reglamentacidn a nivel de ordenanzas de los usos en lo preciso para complementar la regulacion contenida en el
presente apartado.

d) Sefalamiento de reserva de terrenos para sistema de espacios libres: Parques y jardines y franjas arboladas.

e) Emplazamiento para sistema local de equipamientos: Equipamiento educativo, social de uso cultural y polivalente,
estableciéndose la reserva de terrenos de conformidad con lo dispuesto en el art. 85.5 del RPA.

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones.

g) Sefialamiento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccion de la red viaria.

h) Espacios para estacionamiento y aparcamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 85.4 del RPA.

i) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos

otros servicios que, en su caso, prevea el planeamiento.
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j) Sistema de actuacion previsto en las unidades de ejecucion que se delimiten.

La estructura de la documentacion se regula en el articulo 48 de la LUA y de manera detallada en los

articulos 88 a 95, ambos inclusive, del RPU, y que en resumen son:

« Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones: en la misma se habra de justificar la adecuacion
de la ordenacion a las directrices del Plan General demostrando su coherencia interna, la correlacion de la
informacion y los objetivos del Plan con la ordenacion propuesta.
Se incluira asimismo la justificacién de la conveniencia, oportunidad o procedencia de su formulacién de conformidad
con el Plan General.

Se incluird la informacion urbanistica, los criterios y objetivos de la ordenacion del territorio y el examen y

andlisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran plantearse por la extension y entidad del Plan y

justificacion de la que resultase elegida.

* Planos de informacion que reflejen la situacion y tratamiento de los terrenos en el Plan General que desarrolla el
Plan Parcial, asi como el estado actual de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones, vegetacion, usos
existentes y estructura de la propiedad del suelo:

_ Lasituacion del sector respecto de la estructura establecida por el PGOU.

_ Topografico.

_ Plano Catastral.

_ Usos, infraestructuras, edificaciones y vegetacion existentes, caso de existir.

* Planos de proyecto: A escala minima de 1/1.000 a 1/5.000 que comprenderan las determinaciones exigidas en los
articulos 69y 71 a 75 del RPA.
_ Zonificacién con usos pormenorizados.
_ Sistema local de espacios libres y zonas verdes y especificacion de la situacion de todas las reservas de suelo
para dotaciones en cada unos de los sectores, en relacion con las demas &reas del propio Plan Parcial y en especial
con la red viaria, incluida la de peatones.
_ Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y transversales.
_ Esquema de las redes de servicios a las que se refiere el art. 74 del RPA:

Redes de alcantarillado, abastecimiento y evacuacion de aguas residuales, riego e hidrantes contra
incendios.

Red de distribucion de energia eléctrica

93



=== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Red de alumbrado publico.

Redes de telecomunicaciones

Red de distribucion de gas, cuando exista en el municipio.
Delimitacién de unidades de ejecucidn.

Plan de etapas.

« Ordenanzas: Regulando el uso de los terrenos y de la edificacion, conteniendo como minimo:
Generalidades y terminologia de los conceptos a utilizar.
Régimen urbanistico del suelo (calificacion, estudios de detalle, parcelaciones y proyectos de urbanizacion).
Normas de edificacion, conteniendo las condiciones de volumenes y usos, tanto en los que estan permitidos

como de los prohibidos y de los obligados.

» Normas Urbanisticas que establezcan la reglamentacién del uso de los terrenos y de la edificacién publica y
privada regulando especificamente lo siguiente:

a) Generalidades y terminologia convencional

b) Régimen Urbanistico del suelo y, en particular, calificacién del suelo con expresion detallada de sus usos
pormenorizados, parcelaciones y proyectos de urbanizacion.

¢) Normas de edificacion.
* Plan de Etapas: Realizado separadamente del estudio econémico-financiero, describira detalladamente el reflejado
en el correspondiente plano de la documentacion gréafica. Se garantizard que la creacion y utilizacién del suelo
urbanizado para la edificacién vaya acompafiada de la creacidn y puesta en funcionamiento de las correspondientes

dotaciones, en los términos del art. 75 del RPA.

+ Estudio Econdmico-Financiero de los costes de obras de urbanizacién e implantacion de los servicios de acuerdo
con las determinaciones contenidas en el art. 76 del RPA. Si para la ejecucién del Plan Parcial se hubiera elegido el
sistema de expropiacion el estudio econdmico financiero contendrd, ademas, el célculo estimativo de la misma

puesto en relacién con la etapa en la que se haya de realizar.

La documentacion técnica presentada se estructura en los siguientes documentos, y en términos generales,

la documentacion se puede considerar correcta y suficiente, ya que se incluye toda la documentacién que se exige

en la ley 5/1999, urbanistica de Aragén vy en el reglamento que la desarrolla, con pequefios reparos que se apuntan

en este apartado.
Memoria Justificativa.
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La memoria consta de diez apartados. En la introduccion, que se encuentra sin numerar, se hace referencia
al objeto del Plan Parcial y a la Modificacion n°® 2 del Plan General, que regula el sector que ahora es ordenado. En el
primer apartado numerado, se justifica la formulacién del Plan en las grandes posibilidades que trajo consigo la
Autovia Mudéjar, A-23 y en la sinergia que han creado varias industrias carnicas instaladas ya en el poligono

existente.

En el apartado segundo se definen las caracteristicas de la figura del Plan Parcial de forma genérica y
haciendo referencia a su tramitacion, al contenido minimo que exige el articulo 45 de la LUA y el 85 y siguientes del
RPU, a sus objetivos y a los terrenos afectados. Aunque no se define la titularidad en este apartado sino en el
siguiente, los terrenos no eran propiedad municipal en el momento de la Aprobacion Inicial, pero en ese momento, ya

estaban siendo adquiridos por el Ayuntamiento, por lo cabe suponer que ya seran propiedad del Ayuntamiento.

En el apartado 3 se describe toda la informacién urbanistica empezando por las caracteristicas fisicas,
estructura y usos existentes, y se acaba sefialando las determinaciones y las condiciones especificas que el PGOU
establece para este ambito.

En el siguiente apartado se fijan los objetivos y los criterios de redaccién del Plan y en el apartado 5 se
justifica el cumplimiento de las determinaciones del PGOU, también en cuanto a alturas alineaciones y rasantes, y se
justifican y calculan de los mddulos de reserva en cumplimiento del articulo 85 del RPU.

En el apartado 6 se aporta el cuadro de superficies y el séptimo las cesiones obligatorias y en el
aprovechamiento medio.

El pendltimo apartado lo dedica a describir las conexiones a las infragstructuras existentes y en el ltimo,
numerado con el nimero 9, se define el desarrollo y ejecucion del Plan fijAndose el Sistema de Cooperacion.

La documentacion se adecua en lo mas general a lo que establece el RPU, asi como también lo hace la
memoria justificativa concretamente al articulo 89 del RPU, sin embargo, se hecha de menos el analisis de otras
diferentes alternativas. No obstante, dado que este sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUZ - D9, es continuidad
del resto del Poligono Agroalimentario ya en uso, se entiende que no caben otras posibles alternativas, a no ser, que

estas difieran en pequefios detalles, que entendemos no es el objetivo de la ley. Pese a ello, deberia incluirse en la

documentacion de Aprobacion Definitiva al menos la justificacion del porgué no se han examinado ni analizado otras

alternativas tal y como se establece en el apartado d) del articulo 89 del RPU.
Planos

Entre los planos se diferencian los Planos de Informacién de los Planos de Ordenacion, presentandose los
Planos de Ordenacion a una escala minima de 1/1000, al igual que los Planos de Informacién que, excepto los de

situacion y emplazamiento con respecto a la estructura territorial, se presentan también a escala 1/1000.
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PL.O  Plano de situacidn e indice de planos

P1.0 bis Ordenacion del PGOU

Pl.L  Plano Topografico

P2 Plano Parcelario

PL3  Infraestructuras Existentes

PL4  Infraestructuras Existentes. Redes de Saneamiento y Pluviales
PL5 Infraestructuras Existentes. Energia Eléctrica MT

PL.6 Infraestructuras Existentes. Energia Eléctrica BT

PL.7  Infraestructuras Existentes. Alumbrado Publico

PI1.8 Infraestructuras Existentes. Red de Telefonia

PO.1  Delimitacion del Sector

PO.2  Zonificacion y Zonas de Ordenanza
PO.3  Red Viariay Alineaciones

PO.4  Red Viaria. Perfiles transversales
PO.5  Red Viaria. Perfiles transversales
PO.6  Superficies de manzanas

PO.7  Parcelacion Orientativa

PO.8  Red de Abastecimiento de Agua y Riego
PO.9  Red de Saneamiento

PO.10 Evacuacion de Pluviales

PO.11 Red Eléctrica Media Tension
PO.12 Red Eléctrica Baja Tension

PO.13  Alumbrado Publico

PO.14 Red de Telefonia

PO.15 Plan de Etapas

Los planos resultan aclarativos y los graficos se ajustan a una escala adecuada, aunque no podamos decir

lo mismo de los cuadros de leyenda. No obstante, se echa en falta un plano donde se dibuije la Unidad de Ejecucion,

que se encuentra dentro de los Planos de Ordenacion exigidos en el articulo 91 del RPU, y que deberé incorporarse

en la documentacion de aprobacion definitiva.

Normas Urbanisticas.
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Las normas urbanisticas constan de siete apartados: Régimen Urbanistico, Proyectos de Urbanizacion,
Definiciones, Regulacion de la Edificacion, Condiciones de Uso, Proteccion del Medio Ambiente y Condiciones

Estéticas e Higiene.

Ordenanzas Reguladoras.
El Plan Parcial establece la siguiente zonificacion:
1.- Parcelas destinadas al sistema local de espacios libres de dominio y uso publico (parque, jardines y franjas
perimetrales arboladas).
2.- Parcelas destinadas al sistema local de equipamientos (equipamiento educativo y social, y equipamiento
polivalente).
3.- Parcelas destinadas a infraestructuras e instalaciones.
4.- Parcelas destinadas a edificacion industrial.

5.- Superficies destinadas a red viaria y aparcamientos

Para la zonificacion del sistema local de espacios libres de dominio y uso puablico, el Plan Parcial, fija la misma
ordenanza reguladora que establece el PGOU, incorporarndo ademas la misma ficha del PGOU “EL” de espacios

libres al Plan Parcial:

Para las parcelas destinadas a Infraestructuras establece una nueva regulacion muy sencilla
permitiéndose Unicamente el uso de infraestructura permitiendo una edificabilidad méaxima de 1m2/m2 y 4 m de
altura méxima.

Para las parcelas destinadas a la edificacion industrial ha recogido también la ficha 10 que la
modificacion n° 2 del PGOU incorporé como novedad. Quizas la modificacion n® 2, regulando las ordenanzas de la
edificacion se excedié de las determinaciones minimas que debe regular un PGOU para un Suelo Urbanizable
Delimitado, pero es perfectamente asumible, y por tanto ahora, como es logico, este Plan Parcial debe limitarse a

recogerlas, haciéndola suyas, e incorporandolas a sus ordenanzas.

Para la zona de parcelas de equipamiento educativo y social y equipamiento polivalente crea una nueva
ficha, la nimero 11.

En general las ordenanzas planteadas definen las condiciones urbanisticas del poligono correctamente y de
conformidad con lo previsto en la Modificacion n® 2 del Plan General, aunque se han encontrado las siguientes

cuestiones puntuales:
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e Por un lado, dado lo dilatado en el tiempo de la tramitacion de este documento, gran parte de la
normativa a la que se hace referencia en las Normas Urbanisticas estéd desfasada. Se recomienda que
en la documentacion de Aprobacion Definitiva se sustituya la normativa que ya no esté en vigor por una
frase tipo que haga referencia a: “la normativa que este en vigor en esta materia...”

e En cuanto a la zonificacién de los equipamientos y a la creacion de una nueva ficha n® 11 cabe sefialar,
que aunque se ha mantenido la numeracion correlativa de las fichas de las ordenanzas del PGOU, ésta
ficha es Unica y exclusivamente del Plan Parcial. No obstante, haber mantenido la numeracion del Plan
General puede conllevar interpretaciones errdneas. Hubiese sido mas deseable, aunque el planificador
quisiera incluir las fichas n® 10 y EL del PGOU, que el Plan Parcial hubiese establecido su propia
numeracion.

Plan de Etapas

El plan de Etapas presentado se ajusta a los minimos que establece el articulo 94 del decreto 52/2002,
Reglamento de Desarrollo parcial de la Ley 5/1999, quedando redactado de modo independiente al Estudio
Econdmico y Financiero y quedando reflejado en el plano de Ordenacion PO 15.
Estudio Econémico Financiero

Se ajusta a los minimos que establece el articulo 94 del Decreto 52/2002, Reglamento de Desarrollo Parcial

de la Ley 5/1999. No obstante, tal y como se establece en los condicionantes del Instituto Aragonés del Agua,

deberd actualizarse el coste total de las cargas urbanisticas.

Viabilidad del Plan.

En lo referente a redes de servicios, la documentacion presentada da cumplimiento en general a lo prescrito
en el articulo 74 del Decreto 52/2002, y la viabilidad se cumple en tanto que estos terrenos van a ser ampliacion del
poligono agroalimentario ya existente. No obstante, previa o simultaneamente a la urbanizacion del &mbito SUZ D9,

deberd completarse la urbanizacion de los viales de suelo urbano consolidado del poligono agroalimentario ya en

uso para asegurarse la conexion viaria de la futura ampliacion, puesto que se ha observado que tanto en su
conexion este como en la oeste aun existen viales sin pavimentar.

Para la red de distribucidn de agua del sector SUZ-D9 se instalard una tuberia de distribucién de agua que

se conectara a la red de distribucidn del poligono agroalimentario existente y colindante por su limite Sur. Se
conectard a una tuberia existente de PVC de 160 mm. de diametro.

La tuberia de distribucion del sector SUZ-D9 que se conectard a la anterior, distribuird el agua en todo el
ambito para dar suministro a todas las parcelas. La tuberia sera de polietileno de alta densidad de 160 mm. de

diametro.
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A lo largo del trazado de la red de distribucion se instalaran llaves de paso, valvulas de desagie, bocas de
riego, hidrantes contraincendios, ventosas y las acometidas a las parcelas. Se instalara una red de riego por goteo
en las zonas destinadas a jardines y en la red viaria para las plantaciones a llevar a cabo en los alcorques que se

situaran en las aceras. La red se preveé ejecutarla con tuberia de polietileno de baja densidad de 20 mm. de didmetro.

Respecto a las redes de saneamiento establece una red separativa:

La red de saneamiento del sector SUZ-D9 se ubicara en la calzada y se ha redimensionado para 300 mm.
de diametro. Se construiran pozos de registro en los cambios de direccion de la red y, en tramos rectos, con una
separacion maxima de 50 m. Se instalaran también, acometidas a las parcelas.

Las aguas residuales se dirigiran por gravedad al punto méas bajo del sector y se bombearan, conectandose
al emisario existente en el poligono agroalimentario, y conduciéndolas a la EDAR de Calamocha

La red de pluviales interior al sector SUZ-D9 constara de una conduccion que se ubicara en la calzada y

vertera las aguas a una zona de escorrentia natural en el extremo mas bajo de la red.

Para el suministro de energia eléctrica al sector SUZ-D9 se instalard una linea de media tensién
subterrdnea de 12/20 kV desde la linea que llega hasta el centro transformador CALAMOCHA POL. AGRO. N° 2 Z-

17275 hasta las parcelas I-1 e -2 destinadas a la instalacion de los centros transformadores CT-1 y CT-2. La

longitud de la linea a instalar serd de 540 m. No obstante, no se incluye en el expediente administrativo las

condiciones de suministro de la empresa distribuidora que deberan incorporarse al documento de Aprobacion

Definitiva.

El alumbrado publico se realizara por medio de baculos, que irn equipados con luminarias de alumbrado.

Se distribuirdn para conseguir un alumbrado uniforme en aceras y calzada, conforme a lo fijado en el Plano de
Ordenacion PO 13.

Se preve la instalacion de la red de telefonia en el sector SUZ-D9 que se conectara a la red ya existente en

el sector de Suelo Urbano de uso industrial agroalimentario colindante. De esta forma, la

red existente quedara conectada con la nueva red a construir.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE CON REPAROS EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-DO, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA de

CALAMOCHA condicionada a la presentacion de nueva documentacion que subsane los reparos formulados.

SEGUNDO.- Una vez que se proceda a la Aprobacion Definitiva Municipal de la Modificacion, debera
remitirse a este Consejo Provincial una copia de la documentacion técnica debidamente diligenciada de acuerdo con
lo dispuesto en el art. 21 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CALAMOCHA y al redactor para su
conocimiento y a los efectos oportunos.

6.- RESOLUCION al REQUERIMIENTO PREVIO a la interposicion de Recurso Contencioso Administrativo
interpuesto por EL AYUNTAMIENTO DE GRIEGOS contra el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel de fecha 26 de Mayo de 2015 relativo a la APROBACION DEFINITIVA DE LA PARTE QUE QUEDO EN
SUSPENSO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRIEGOS.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Sobre el expediente relativo al PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRIEGOS el
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha pronunciado en dos sesiones de fechas 6 de Mayo de 2013y 26 de

mayo de 2015 en los siguientes sentidos:
Con fecha 6 de mayo de 2013, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adoptd el siguiente Acuerdo:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE, de FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de GRIEGOS conforme a lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
Urbanistica de Aragén al considerarse cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y
materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente en lo relativo a las siguientes clases y categorias de
suelo y ambitos territoriales:

-El suelo urbano consolidado incluido en la actual delimitacién catastral de fincas urbanas vigente
en la localidad de Griegos, y recogido en el Plano I-2, con los reparos establecidos en la valoracién de este

acuerdo.
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-Las ampliaciones del suelo urbano consolidado incluido en la actual delimitacion catastral denominadas

en esta propuesta como:

e  Ampliacién Norte n° 2.

e Ampliacién Norte n° 3.

e Ampliacion al Este.

e  Ampliacién en el Centro.
e Ampliacién al Sur.

e Parte de la Ampliacion Oeste colindante con el final del vial urbanizado existente.

-La totalidad del Suelo no Urbanizable propuesto en sus categorias de genérico y especial.

No obstante, seria conveniente suspender la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, y

consecuentemente su ejecutividad, hasta que se presente un ejemplar del documento técnico que satisfaga

los reparos de este acuerdo.
SEGUNDO.- SUSPENDER, DE FORMA PARCIAL, LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE GRIEGOS, de conformidad con lo establecido en el art. 50 de la Ley 3/2009, de 17 de
Julio, Urbanistica de Aragén y el art. 64.3 apartado €) del Decreto 52/2002 de desarrollo parcial de la Ley 5/99 al

considerar que existen deficiencias documentales que impiden un pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento

de los requisitos legalmente exigibles en los siguientes ambitos territoriales:

El suelo urbano consolidado incluido en la ampliacién denominada Norte n° 1, asi como la
ampliacion propuesta al Oeste del nucleo, en la parte situada a partir del final del vial existente e
incluida en la zona Residencial Extensivo, puesto que no queda justificada su inclusion en esta
categoria de suelo de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 12 y 13 de la Ley 3/2009. Tampoco se
justifica la ordenacion viaria propuesta para la ampliacion situada al oeste del nicleo. Ademas, en el
caso de la ampliacion Norte n° 1 debera acreditarse el cumplimiento de las distancias a instalaciones
ganaderas establecidas en el Decreto 94/2009 , o bien la tramitacion del procedimiento establecido en
la Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y Alimentacion, por la que se dispone
la publicacion de la Circular de las Direcciones Generales de Urbanismo del Departamento de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes y de Alimentacion del Departamento de Agricultura y Alimentacién,
sobre los criterios de aplicacion y coordinacion en la tramitacion de instrumentos de planeamiento
urbanistico que originen el incumplimiento de tales distancias.

El sector de Suelo urbanizable delimitado denominado La Dehesa, al no justificarse en la
documentacién presentada la necesidad o conveniencia de la prevision de este sector basada en la

demanda de residencia existente en el municipio, ni tampoco el emplazamiento elegido, en una zona de
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denso pinar colindante con el suelo urbano que incrementa la desconexion funcional ya existente en
este nucleo sin analizar otros &mbitos en principio mas adecuados para su futuro desarrollo, lo que no
lo haria coherente con los principios de desarrollo sostenible, equilibrio, cohesion territorial y correcta
organizacion del desarrollo urbano previstos en el art. 39 , ni tampoco con los objetivos de la actividad
urbanistica establecidos en el art. 9 de la Ley 3/2009. Del mismo modo, al constatarse la existencia de
una explotacion ganadera en colindancia con el sector ,debera acreditarse la tramitacion del
procedimiento establecido en la Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de Agricultura y
Alimentacidn, por la que se dispone la publicacion de la Circular de las Direcciones Generales de
Urbanismo del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y de Alimentacion del
Departamento de Agricultura y Alimentacion, sobre los criterios de aplicacion y coordinacion en la
tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que originen el incumplimiento de tales
distancias.
Del mismo modo, debera procederse a la incorporacion al documento de todas las prescripciones contenidas en los
informes emitidos por las distintas Administraciones Sectoriales asi como el contenido de las alegaciones
aceptadas.”
Posteriormente y en lo relativo a la Aprobacién Definitiva de la parte que quedé en suspenso del Plan General

de Ordenacién Urbana el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion de 26 de mayo de 2015 acordd:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de GRIEGOS conforme a lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
Urbanistica de Aragén al considerarse cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y
materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente en lo relativo a las siguientes clases y categorias de
suelo y ambitos territoriales:

-El suelo urbano consolidado incluido en las ampliaciones denominadas como:
= Ampliacion Norte n® 1.
= Ampliacion Oeste.

-El suelo urbano no consolidado incluido en la nueva Unidad de Ejecucion n° 1.
-Las alineaciones definidas para la Manzana situada al Final de la Calle Nevera junto a la TE-V-9032, asi
como para Manzana situada colindante con ella por el norte, entre la calle Nevera y el suelo no urbanizable

genérico.
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No obstante, deberan incorporarse a la parte del Plan General aprobado definitivamente los planos relativos

a la correccion de errores en las alineaciones situadas al final de la calle Nevera.

SEGUNDO.- DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE GRIEGOS conforme a lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley 3/2009, de
17 de junio, Urbanistica de Aragon al considerarse incumplidos los requisitos documentales y materiales
establecidos en el ordenamiento juridico vigente en lo relativo al Sector de Suelo Urbanizable Delimitado de uso
residencial La Dehesa por los siguientes motivos:
1°.- Relativo a la Idoneidad del Emplazamiento.- Analizada la Estructura y Modelo Territorial del
nucleo urbano el sector propuesto se emplaza en unos terrenos con denso arbolado alejados del ndcleo
urbano que no contribuirian a un modelo de desarrollo compacto, existiendo otros ambitos que se
integrarian mas adecuadamente en un modelo compacto .
2°.- En relacién a la delimitacion propuesta para este Sector. Se considera que el ambito
deberia ampliarse con los terrenos adyacentes de la explotacion ganadera existente en suelo no
urbanizable con el fin de conseguir una segunda conexién con el vial de la Calle de la Hoya. De lo contrario
las futuras viviendas del sector no quedarian integradas en la trama urbana y serian colindantes con una
actividad ganadera en suelo no urbanizable que la hace incompatible con el uso residencial. La ampliacion
del &mbito necesariamente pasaria por el cierre de la referida explotacion.
3°.- En lo relativo a la ordenacion pormenorizada propuesta. La propuesta no ha analizado los
efectos sobre el territorio de la misma, tanto en lo relativo al elevado n° de parcelas para este municipio
como en las condiciones aplicables al mismo, que nos llevaria a un desarrollo lineal que no resultaria
congruente con las caracteristicas del entorno. Ademas solo se dispondria de una conexién en fondo de
saco que no permitiria su integracion con el suelo urbano actual.
Por todo ello se recomienda al Ayuntamiento:
18 Opcion.- Buscar otro emplazamiento mas idéneo para un desarrollo residencial que se integre mejor en la
malla urbana con una tipologia edificatoria y ordenacién mas congruente con el modelo actual.
22 Opcion.- En caso de no poder encontrar otro emplazamiento, se debera reestudiar tanto la delimitacion

del Sector como la Ordenacion Pormenorizada propuesta, de acuerdo con lo anteriormente expuesto.”

Los referidos acuerdos fueron notificados en tiempo y forma al Ayuntamiento de Griegos con el ofrecimiento

de los pertinentes Recursos.
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SEGUNDO.- En fecha 07/07/2015 se presenta escrito por D. en su calidad de

Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Griegos en el que dice presentar “Recurso de Reposicion contra el

Gltimo acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel al amparo de lo establecido en los
articulos 116 y siguientes de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.”

TERCERO.- En base a los Antecedentes de Hecho y Fundamentos de Derecho que obran en el escrito, se
interpone Recurso de Reposicion contra el Acuerdo denegatorio de la Aprobacion Definitiva del Plan General de
Ordenacién Urbana de Griegos en concreto en lo relativo al Sector La Dehesa del Suelo Urbanizable Delimitado de

fecha 26/05/2015 baséndolo en la siguiente argumentacion:

1°.- Vulneracion de lo establecido en el art. 89 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de

las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

En el Escrito se sefiala que la propuesta planteada en lo relativo a la delimitacion, parcelas, conexiones al
viario existente, condiciones de uso y volumen del Sector de La Dehesa eran idénticas en la documentacion
analizada por el Consejo en 2013y en 2015.

Se sefiala que en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 06/05/2013 se suspendid la aprobacion
definitiva del Sector La Dehesa sefialando como motivos de dicha suspension:

La justificacion de la necesidad o conveniencia de la prevision de este sector basada en la demanda de
residencia existente en el municipio, ni tampoco el emplazamiento elegido, en una zona de denso pinar colindante
con el suelo urbano que incrementa la desconexién funcional ya existente en este nicleo sin analizar otros ambitos
en principio mas adecuados para su futuro desarrollo, lo que no lo haria coherente con los principios de desarrollo
sostenible, equilibrio, cohesidn territorial y correcta organizacion del desarrollo urbano se dice que se trata de una
aportacion de elementos de juicio, de acuerdo con el art. 42.5 a) de la Ley 30/92;

Y la tramitacion del procedimiento establecido en la Orden de 28 de febrero de 2011, del Consejero de
Agricultura y Alimentacion, por la que se dispone la publicacién de la Circular de las Direcciones Generales de
Urbanismo del Departamento de Obras Publicas , Urbanismo y Transportes y del Alimentacion del Departamento de
Agricultura y Alimentacién sobre los criterios de aplicacién y coordinacién en la tramitacion de instrumentos de
planeamiento urbanistico que originen el incumplimiento de tales distancias, es decir un informe determinante del
contenido de la resolucién de acuerdo con el art. 42.5 c) del referido texto legal; informe que concluye con que se
trata de una explotacion doméstica eximida del Régimen de distancias del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, por el

que se aprobd la revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.
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Se afiade que han sido aportadas las justificaciones requeridas y que se deniega la aprobacion definitiva
sefialando entre otras cuestiones la necesidad de ampliar el Sector para incluir la explotacion ganadera existente, la
apertura de un nuevo vial, y la inadecuacién de la ordenacion pormenorizada propuesta, aspectos que no han sido
modificados en el documentacion técnica presentada en el 2015, y sobre los que no se pronuncié el Consejo en
sentido denegatorio en mayo de 2013. Por lo tanto se reitera en que el dltimo acuerdo del Consejo no se ajusta a lo
dispuesto en el art. 89.1 de la Ley 30/92 que obliga a las resoluciones de los procedimientos a decidir sobre todas las
cuestiones planteadas en los mismos vulnerando la seguridad juridica e interdiccion de la arbitrariedad.
2°.- Inadecuada e insuficiente justificacion de la resolucion denegatoria y falta de coherencia de la misma.

En este punto se refiere a que la legislacion del procedimiento administrativo establece la necesidad de la
motivacion de las resoluciones administrativas y que la Ley 3/2009, de 17 de Junio de Urbanismo de Arag6n
establece en sus puntos 3 y 4 del art. 49 los motivos tasados de denegacion de la aprobacion definitiva de los
expedientes de planeamiento general. Se dice que descartada la existencia de motivos de legalidad, tan s6lo cabe
basar la denegacion en motivos de alcance supralocal. Sefialando que la resolucion denegatoria no concreta qué
preceptos del art. 49.4 han sido vulnerados en consecuencia se apunta a que la propuesta denegatoria de este
Sector no esta suficientemente justificada analizando todos los puntos del acuerdo y basandolo en los siguientes
motivos:

- En el acuerdo se hace referencia a que “ El emplazamiento en terrenos con denso arbolado alejados del
nucleo urbano que no contribuirdn a un modelo de desarrollo urbano compacto, existiendo otros &mbitos que se
integrarian mas adecuadamente en un modelo compacto”

A este respecto se sefiala que el modelo de desarrollo municipal parte de un nlcleo con unos crecimientos
en forma de ramificaciones tomando como base los accesos desde la carretera y caminos rurales existentes y que
uno de esos nuevos desarrollos urbanizados y edificados hace mas de 20 afios se localiza junto al nuevo sector
propuesto, por ello este sector no supone un crecimiento aislado ni desconectado del casco urbano. Ademas afiade
que han dejado de mencionarse las cuestiones relativas a la demanda y que en lo relativo al arbolado se dice que
esta zona no se encuentra incluida en ningin espacio protegido por la legislacion medioambiental y que el Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental ha informado el emplazamiento de forma favorable, por lo que resulta claro que la

propuesta es adecuada a los instrumentos de proteccion ambiental vigentes.
Sobre la posible existencia de otros &mbitos que se integren mas adecuadamente en un modelo compacto

sefiala que la legislacion urbanistica asigna a la Administracion municipal la competencia para formular su

planeamiento urbanistico ( art. 56.1 Ley 3/2009).
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En el acuerdo se sefiala que “la delimitacion del sector, deberia ampliarse con los terrenos adyacentes de la
explotacion existente en suelo no urbanizable para conseguir una segunda conexion con el vial de la Calle de la
Hoya, la ampliacion pasaria necesariamente por el cierre de la explotacion.”

Por el Ayuntamiento se manifiesta que se ha acreditado la adopcion de las medidas necesarias para la declaracion
en precario 0 como explotacion doméstica de la instalacion existente, por lo que estaria dispensada del régimen de
distancias del Decreto 94/2009.

También en el acuerdo se establecia que “ la ordenacion pormenorizada que propone un desarrollo lineal
que no es congruente con las caracteristicas del entorno. Recomendandose buscar un emplazamiento méas idéneo y

de no encontrarlo se debe reestudiar la delimitacion y la ordenacion pormenorizada.”

A este punto el Ayuntamiento dice que el desarrollo lineal propuesto es el mismo que el materializado en la
calle de la Hoya a la que accede, en la cuesta de La Portera y en la zona de La nevera situadas en las
inmediaciones asi como en las nuevas propuestas vertebradas en torno a los caminos situados en la zona norte que

si que han sido aprobadas definitivamente.

.- También se refiere al apartado que recoge “ la Delimitacién del sector, deberia ampliarse con los terrenos
adyacentes de la explotacion existente en suelo no urbanizable para conseguir una segunda conexion con el vial de

la Calle de la Hoya y que la ampliacién de dicho ambito pasaria necesariamente por el cese de la explotacion.”

Sobre este punto se manifiesta que se ha acreditado por el Ayuntamiento la adopcion de las medidas
necesarias para la declaracion en precario o como explotacion doméstica de la instalacion existente, por ello estaria
dispensada del régimen de distancias del Decreto 94/2009.

Para finalizar, por el Ayuntamiento se refiere a que las opciones del acuerdo impugnado parecen poder
aceptar el emplazamiento con alguna condicion, confirmando que no se incluyen en los supuestos de denegacion del
art. 49 de la Ley 3/2009 y solicitando la Aprobacion Definitiva de la parte que quedo en Suspenso del Plan General
de Ordenacién Urbana en la sesion del Consejo Provincial de Urbanismo de 6 de mayo de 2013 en lo referente al
Suelo Urbanizable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Griegos ha presentado Recurso de Reposicion al Acuerdo adoptado por el

Consejo Provincial de Urbanismo de 26 de Mayo de 2015 al amparo de lo establecido en el art. 116 de la Ley 30/92,

de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
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Comdan.

Al tratarse de otra Administracion Publica y manifestar su disconformidad con el acuerdo adoptado por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, debe entenderse que el Ayuntamiento se opone mediante un
Requerimiento Previo a la interposicién de Recurso Contencioso Administrativo conforme a lo dispuesto en el
art. 44 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa que ha sido interpuesto en tiempo y forma.

SEGUNDO.- Corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resolver el expediente de
Requerimiento Previo a la interposicion del Recurso Contencioso Administrativo de conformidad con lo establecido
en los articulos 8 y 19 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
TERCERO.- Analizado el contenido del recurso y el expediente recurrido cabe argumentar lo siguiente:

- En lo relativo a Vulneracion de lo establecido en el art. 89 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen

Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Por un lado el Ayuntamiento manifiesta que la propuesta realizada para el Sector de la Dehesa del Suelo
Urbanizable Delimitado en lo relativo a la delimitacion de parcelas, conexién a viario existente y condiciones de uso y
volumen era idéntica en las documentaciones de 2013 y 2015. Aunque mas adelante en el escrito se reconoce que
si que fueron aportadas justificaciones al primer acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 6 de Mayo de
2013.

Lo cierto es que tras el primer acuerdo adoptado por el Consejo Suspendiendo la emisidn de informe para

este Sector de Suelo urbanizable Delimitado por el Ayuntamiento fue presentada nueva documentacion relativa a:

1°.- Ampliacion de la documentacién técnica haciendo referencia a la clasificacion de una superficie de

12.334 m2 del Suelo Urbanizable Delimitado de uso caracteristico residencial. Superficie que era superior a la de la

primera propuesta que fue suspendida por el Consejo Provincial. Ademas se incluia un Anexo 5 de la Memoria

Justificativa con la ordenacion pormenorizada de esta nueva superficie propuesta estableciéndose asi la

zonificacion establecida.

2°.- Se afiadia una justificacion del mantenimiento de este sector de suelo urbanizable aludiendo a que el

Ayuntamiento ya en su dia habia solicitado la exclusion de 6,5 hectéreas del Monte de Utilidad Piblica de La Dehesa
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y que fue aprobado. También se referia a que los terrenos son de propiedad municipal, colindantes a suelo urbano y

que contaban con todos los servicios basicos de saneamiento, abastecimiento....

3°.-También se aportaban las condiciones de suministro de la compafiia ENDESA para el sector del suelo

urbanizable delimitado que no se habia incorporado en la documentacién que fue objeto del primer acuerdo de 6 de
mayo de 2013.

4°- En cuanto a la existencia de una granja colindante con el sector propuesto se acredita por el
ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias para la declaracién en precario 0 como explotacion doméstica
de la instalacion existente con la conformidad de los propietarios y con informe de la zona veterinaria en dicho
sentido.

A la vista de todo lo que antecede se constata que la documentacion gue sirvié de base al Consejo para la

adopcidn de su acuerdo de fecha de 26 de mayo de 2015 denegando el sector de Suelo urbanizable La Dehesa, no

era la misma gue la que sirvid para suspender este sector por el Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo de

2013 puesto que se incluian nuevas justificaciones al mismo y se variaba tanto la superficie como la ordenacion

propuesta.
-En lo relativo a la inadecuada e insuficiente justificacion de la resoluciéon denegatoria y falta de coherencia

de la misma.
El acuerdo estaba dividido en distintos apartados que se pasan a analizar de acuerdo con las pretensiones

alegadas por el recurrente:

1° Idoneidad del emplazamiento.- En el acuerdo se aludia a que analizada la estructura y modelo

territorial del ndcleo urbano el sector de suelo urbanizable propuesto se emplazaba en unos terrenos con denso
arbolado y alejados del nucleo urbano, que no contribuirian a un modelo de desarrollo compacto existiendo otros

ambitos que se integrarian mas adecuadamente en un modelo compacto.

Si que es cierto en cuanto al emplazamiento, que la zona no se encuentra en la actualidad incluida en
ningin espacio protegido y que dicho dmbito cuenta con informe favorable del Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental, ademas por Orden de 3 de julio de 1998 ya se aprobo la exclusién de este ambito del Monte de Utilidad
Publica. Por lo tanto en el acuerdo y como motivo de la denegacién de este ambito, no procedia un
pronunciamiento acerca de los valores naturales del entorno porque la administracion competente en

materia ambiental habfa informado favorablemente al desarrollo del mismo.
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2°.- En relacion a la delimitacion propuesta del sector.

En el acuerdo establecia la consideracion de que deberia ampliarse el &mbito del suelo urbanizable con los
terrenos adyacentes de la explotacion ganadera existente en suelo no urbanizable, para poder conseguir una
segunda conexion con el suelo urbano mediante un vial de la Calle de la Hoya y asi poder integrar las futuras
viviendas del sector en la trama urbana pero que al ser colindantes con una actividad ganadera en suelo no

urbanizable la haria incompatible con el uso residencial y deberia cerrarse dicha explotacion.

En este punto si hay que matizar dos aspectos:

~-Respecto a la ampliacién del ambito para asegurar una segunda conexion con el suelo urbano este

aspecto si resulta de importancia al afectar al trazado fundamental de redes de comunicaciones que se encuentran
previstas para el suelo urbanizable delimitado, de forma expresa por en el art. 43 de la Ley 3/2009 vulnerandose asi
una disposicién de rango legal de acuerdo con lo que se establece en el art. 49.4 a) de dicho texto legal. Debe
tenerse en cuenta que el ambito fue ampliado del primer al segundo acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo.

~En relacion a la explotacién ganadera existente y colindante con el sector propuesto no supondria un

problema su mantenimiento si se tratara de una explotacion doméstica que puede estar ubicada en un suelo que no
tiene que ser necesariamente no urbanizable tal y como se acredita por el Ayuntamiento en el escrito de
Requerimiento previo conforme al régimen de lo dispuesto en el Decreto 94/2009 por que se regula la Directriz
Parcial Sectorial sobre actividades ganaderas. En todo caso este punto no condicionaria la denegacion del acuerdo
por el Consejo puesto que la explotacion existente resulta compatible en la nueva categoria de suelo propuesta. Si
se incurriera en el caso de la declaracion en precario de la misma el Ayuntamiento en el plazo establecido procederia
a decretar su cierre tal y como también se prescribe en dicho texto legal.

3°.-En lo relativo a la ordenacién pormenorizada propuesta. En el acuerdo se incidia en que en la

ordenacion propuesta no se habian analizado los efectos sobre el territorio de la misma, tanto en el elevado nimero
de parcelas como en las condiciones aplicables al mismo. Y se volvia a hacer referencia a que la conexion en fondo
de saco propuesta no permitiria su integracién con el suelo urbano actual. EI Ayuntamiento sefiala que otros
desarrollos lineales propuestos al norte de la localidad si han sido objeto de aprobacion por el Consejo.

Tal y como ya se ha hecho referencia en el apartado anterior debe recordarse que en el art. 43.1 b) de la
Ley 3/2009 relativa a la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable delimitado se establece la necesidad de
trazado de las redes de comunicaciones y que vulnerar dicho precepto resulta un motivo de denegacion por razones
de legalidad.

-En lo relativo a las dos opciones que se recomiendan al Ayuntamiento por el Consejo Provincial de
Urbanismo relativas a buscar un emplazamiento mas idéneo para un desarrollo residencial o un reestudio de la

delimitacion del sector y su ordenacién pormenorizada, no procederia su inclusion en el Acuerdo Denegatorio del
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Consejo para el Suelo Urbanizable Delimitado puesto que dicho dmbito se encuentra denegado y asi se pone fin al
procedimiento, de acuerdo con lo que se establece en el art. 49 de la Ley 3/2009 al vulnerarse unos preceptos
legalmente establecidos. En consecuencia, procederia la adopcion de otro acuerdo porque tal y como incluye en
Ayuntamiento en su escrito, parece que cumpliéndose determinados requisitos y amplidndose la documentacién que
se presenta, podria Aprobarse Definitivamente el Suelo Urbanizable. Por lo tanto, se podria estar incurriendo en una
Suspension de la adopcion del acuerdo al carecer de determinados elementos de juicio ( en este caso
fundamentalmente los relativos al dmbito y a la ordenacion pormenorizada del mismo ) que impediria el
pronunciamiento del Consejo Provincial de Urbanismo todo ello de acuerdo con lo que se establece en el art. 42.5 de

la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- ESTIMAR PARCIALMENTE el REQUERMIENTO PREVIO al Recurso Contencioso
Administrativo interpuesto por EL AYUNTAMIENTO DE GRIEGOS contra el acuerdo del Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel de fecha 26 de Mayo de 2015 relativo a la APROBACION DEFINITIVA DE LA PARTE QUE
QUEDO EN SUSPENSO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRIEGOS y en concreto en lo
relativo a la denegacion del Suelo Urbanizable Delimitado propuesto, atendiendo a que algunos de los motivos
alegados para su Denegacion no encajarian en los supuestos tasados regulados en el art. 49 de la Ley 3/2009, de
17 de junio de 2009. Sin embargo, no procederia un Acuerdo de Aprobacion Definitiva Parcial para dicha clase de
Suelo y si una SUSPENSION de la emision de informe sobre el Suelo Urbanizable Delimitado al carecer de
determinados elementos de juicio ( en este caso fundamentalmente los relativos al ambito y a la ordenacion
pormenorizada del mismo ) que impediria el pronunciamiento del Consejo Provincial de Urbanismo sobre el mismo,
todo ello de acuerdo con lo que se establece en el art. 42,5 de la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Contra la presente Resolucion que pone fin a la via administrativa, puede interponer recurso contencioso
administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de cualquier

otro recurso que proceda en derecho.

En este punto se recalca que en la nueva documentacién que se presente debera realizarse una propuesta
mas sensible con el entorno y no basar el mantenimiento del Sector de Urbanizable en que se trata los Gnicos terrenos
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de propiedad municipal. Ademas debera presentarse una propuesta motivada del mantenimiento de dicho sector que se
resuelvan las conexiones con el actual suelo urbano

7.- CORBALAN.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA RESTAURACION DE
LA ERMITA DE EPIFANIA Y LOS REYES MAGOS EN EL POLIGONO 5, PARCELA 112 (BARONIA DE
ESCRICHE), DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: BARONIA DE ESCRICHE, S.L.
(C.P.U: 2015/ 131)

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 26 de
agosto de 2015, admitiéndose a tramite en fecha 27 de agosto de 2015. Este expediente cuenta con los siguientes

antecedentes:;

Con fecha 30 de mayo de 2007, la Comisioén Provincial de Ordenacion del Territorio, acordo: “Informar
favorablemente el aspecto urbanistico previo a las OBRAS DE CONSOLIDACION Y REHABILITACION DE LA
“CASA GRANDE” DE LA BARONIA DE ESCRICHE, PARA USO HOTELERO, emplazada en suelo no
urbanizable genérico de CORBALAN, promovido por la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE TERUEL,
condicionado a que la ampliacidn no supere el porcentaje maximo permitido y a la aportacion del Andlisis de

Impacto Ambiental ante el Ayuntamiento, para su autorizacion.”

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica: Proyecto técnico, visado el 17/02/2015 por el Colegio Oficial de Arquitectos de

Aragén.

- Documentacion administrativa:

o Certificado del Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Corbalan, considerando las actuaciones, para
la restauracion de la Ermita, de Interés Publico, y solicitando informe al Consejo Provincial de
Urbanismo, para la autorizacion especial municipal, una vez que ha sido expuesto al pablico por el plazo
de veinte dias sin que se hayan presentado alegaciones.

0 Anuncio en el BOP TE de fecha 22 de julio de 2015.

o Informe favorable de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel, de fecha 29 de
mayo de 2015.

TERCERO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacién:
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La construccion de la Ermita se data a inicios de la segunda mitad del siglo XIIl.

La propuesta de actuacion se dividira en dos partes principales, la primera que contemplara la consolidacion de
lo existente, la estructura y cubierta de la ermita, con la recuperacion del coro interior y ubicacion de una cripta
bajo este espacio para el depésito de los enterramientos localizados en la excavacion arqueoldgica.

La segunda actuacion contemplara el tratamiento de cerramiento tanto por el interior como el exterior, asi como
la pavimentacion y recuperacion de los elementos arquitectdnicos de valor, asi como la dotacién de
instalaciones para su puesta en funcionamiento, con carécter flexible, no solo en climatizacion sino en
iluminacion, electricidad e instalaciones especiales como sonido, con el mismo adecentamiento del espacio
exterior para facilitar el uso de la ermita y pendiente de controles arqueoldgicos para estos espacios exteriores
que faciliten nuevos datos.

La superficie construida de la Ermita es de 140 m2, y un Anexo de 19,24 m2.

Ubicacion: La Ermita se ubica en la Baronia de Escriche, situada a 7 km de la localidad de Corbalan, en Suelo
No Urbanizable Genérico, parcela 112 del poligono 5.

Accesos: Se accede a través de camino existente.

CUARTO.- .Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de
Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se
aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para emitir el
informe previo a la autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma

norma.
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SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de
la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de
quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica

y eliminacion de residuos.
TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Corbalan no dispone de instrumento de planeamiento, por tanto resultan
de aplicacion el régimen general del suelo no urbanizable establecido en las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial, que permiten los usos de utilidad publica o interés social que deban
emplazarse en el medio rural, tales como “.....las excavaciones arqueolégicas y las actividades de proteccion y
conservacion del Patrimonio Historico, Artistico y Cultural ”, conforme al apartado 2.3.2.3 G) de dichas Normas.
Asimismo, el apartado 2.3.1.7 h) de las mismas, establece que: “No sera exigible el cumplimiento de los
pardmetros y condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8 de estas Normas Provinciales en el caso de
reutilizacion o rehabilitacion de edificaciones ya existentes en el suelo no urbanizable cuya construccion tenga una
antigliedad superior a 10 afios y la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y el Ayuntamiento respectivo
consideren que los valores paisajisticos, arquitectonicos o antropoldgicos de dicha edificacién son de notable interés,

0 que la propuesta de actuacion signifique una importante mejora en el impacto paisajistico”.

Por otro lado, para los usos de utilidad plblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
ademas de la documentacion sefialada en la Ley Urbanistica, debera acompafiarse a la solicitud de autorizacion,
ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje, conforme al apartado 2.3.2.3 de las

Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.
La actuacion propuesta no modifica ninguna de las caracteristicas originales de la misma, manteniendo todas y

cada una de las condiciones urbanisticas iniciales de la Ermita, dotandola en un futuro de usos complementarios al

conjunto de la Baronia de Escriche.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el articulo 35 relativa a la autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico mediante autorizacion especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que
establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art.
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en
el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion
del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad pablica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus

caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 serd,

conforme el articulo 36, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demés
caracteristicas fundamentales de la construccidn o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de
quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia
eléctrica y eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés pablico o social, debera incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano
municipal competente iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los trdmites de
informacion publica e informes, salvo que advierta que no concurre interés pablico o social para el municipio o
se incumplen de forma manifiesta los pardmetros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite
la solicitud presentada.

b) Sometimiento simultdneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias

habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.
¢) Resolucion definitiva por el drgano municipal competente que valorard el resultado del tramite de

informacion publica e informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el

medio rural y el resto de condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el
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interesado deberd obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso

objeto de autorizacion.

CUARTO.- Valoracion:
Uso: La actuacion encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que el
articulo 2.3.2.3 G) de las Normas Subsidiarias de dmbito provincial, contemplan, como un uso de interés publico o
social las excavaciones arqueoldgicas y las actividades de proteccion y conservacion del Patrimonio Historico,
Artistico y Cultural, asi como el certificado aportado por secretaria del Ayuntamiento de Corbalén, considerando
dichas actuaciones de interés publico.
Condiciones Urbanisticas. Las Normas Subsidiarias de ambito provincial, de aplicacion en el municipio de
Corbalan, establecen unas condiciones generales de la edificacion, siendo en este caso de aplicacion el apartado
2.3.1.7 h) puesto que se trata de la reforma de una Ermita construida en la segunda mitad del siglo XIII.

No se modifica ninguna de las caracteristicas originales de la misma, manteniendo todas y cada una de las

condiciones urbanisticas iniciales de la Ermita.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLAMENTE LA RESTAURACION DE LA ERMITA DE EPIFANIA Y LOS REYES
MAGOS EN EL POLIGONO 5, PARCELA 112 (BARONIA DE ESCRICHE), DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL
MUNICIPIO. PROMOTOR: BARONIA DE ESCRICHE, S.L.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CORBALAN para su conocimiento y efectos

oportunos.
8.- TERUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA ESTACION PARA EL
TRATAMIENTO DE AGUAS EN EL POLIGONO 512, PARCELA 18, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL

MUNICIPIO . PROMOTOR: JAMONES ALBARRACIN, S.L. (C.P.U: 2015/ 128)

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 14 de

agosto de 2015, admitiéndose a tramite en fecha 27 de agosto de 2015.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica:

e Memoria descriptiva de estacion para tratamiento de aguas con alto contenido de cloruros, elaborado
por Joaquin Asensio Ramos, con fecha de visado de 4 de agosto de 2015.

¢ Documentacion técnica, con fecha de registro de entrada 10 de septiembre de 2015.

- Documentacion administrativa:

¢ Solicitud para autorizacion especial, del interesado ante la Gerencia de Urbanismo, con fecha 05 de
agosto de 2015.

o Escrito de la Gerencia de Urbanismo, solicitando informe, con fecha de registro el 14 de agosto de 2015.

e Publicacién en el BOP TE de fecha 24 de agosto de 2015, segln la cual se somete la solicitud a

informacion publica..

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

El objeto del proyecto es la construccién de una estacién depuradora de aguas residuales con alto contenido en
cloruro sédico, proveniente de la nave, que el mismo promotor, tiene en Platea dedicada a las salazones céarnicas.

Debido a que el proceso productivo de salazones carnicas esta vertiendo a la estacion depuradora que no esta
preparada para ello, la empresa se ve obligada a realizar un tratamiento previo.

El proceso de tratamiento de las aguas residuales consiste en un pre-tratamiento para separacion de grasas y
solidos en suspension previos a un depoésito de regulacion de eras de evaporacion. Las aguas llegardn mediante el
camion-cuba y seran depositadas en la arqueta separadora de grasas y solidos. Los solidos y grasas se retiraran
hasta unos depoésitos cerrados, que una vez llenos seran gestionados por empresa autorizada. Las aguas residuales
pasaran al deposito de regulacién que tiene una capacidad de 600 m3. Desde este deposito y por gravedad pasaran
las aguas mas clarificadas pero con un alto contenido en cloruro sodico a las eras de secado impermeables,
obteniéndose como subproducto el cloruro sédico que sera retirado por gestor autorizado. Se realizara un vallado
perimetral de la parcela.

La superficie total de la parcela es 46.257 m2, la superficie que ocupa la estacion de tratamiento es de 7.377 m2

y la superficie ocupada es de 236,29 m2.
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Ubicacion: La instalacion se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico.
Accesos: El acceso se realizara a través de un camino existente, creandose un camino particular integrado en
la parcela.
Servicios Urbanisticos: Segun se indica en la documentacion objeto de informe:
— No precisa ni suministro ni vertido de agua.

— No precisa infraestructura de energia eléctrica.

Visita: Se efectud una visita a la parcela sobre la que se va a realizar la instalacion el dia 4 de septiembre de 2015.
El acceso a la parcela se realiza desde un camino al que se accedié desde el poligono industrial Platea. Actualmente

es una parcela dedicada a cultivos.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de
Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se
aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el drgano competente para emitir el
informe sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma
norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de

la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de
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quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica

y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel, aprobado definitivamente el 24/01/1985
clasifica el suelo en donde se ubica la actividad, como Suelo No Urbanizable Ordinario, Zona agricola, regulandolo
en el capitulo Iy permitiendo el uso de utilidad publica e interés social en el apartado II-2 de dicho Plan General.
Sus Normas Urbanisticas establecen los siguientes parametros:

- Altura maxima menor de: 10 my una planta en naves.

- Edificabilidad: 0,05 m?/m2,

- Ocupacion maxima.5% de la parcela.

- Ladistancia a linderos de 10 m.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon.
Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que
establece:
“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del
territorio, en el plan general 0 en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por
la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién a
la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus

caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 ser4,
conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas
caracteristicas fundamentales de la construccidn o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en
que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de
quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia

eléctrica y eliminacion de residuos.
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Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, deberd incluir justificacion
de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano
municipal competente iniciard el expediente y remitird la documentacion presentada a los trdmites de
informacion pulblica e informes, salvo que advierta que no concurre interés pablico o social para el municipio o
se incumplen de forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite
la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias
habiles y a informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c)Resolucion definitiva por el 6rgano municipal competente que valorard el resultado del tramite de
informacion publica e informes, los intereses pablicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el
medio rural y el resto de condiciones y pardmetros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el
interesado deber& obtener el posterior titulo habilitante para la ejecucidon de la obra correspondiente al uso

objeto de autorizacion.”

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragdn. La actividad propuesta
debera someterse al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas conforme al Titulo 1V, al no

encontrarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

CUARTO.- valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en este
expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo, dentro de las
construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse
en el medio rural, siendo el érgano municipal competente el que inicia el expediente. Segln se indica en la memoria
descriptiva de la estacion para tratamiento de aguas con alto contenido de cloruros, la estacion depuradora de aguas
residuales del Poligono Industrial de Platea no esta preparada para el tratamiento de esta agua residuales con alto

contenido en cloruro sddico, por lo que se ven obligados a realizar un tratamiento a parte para este tipo de aguas.

Los usos de utilidad publica e interés social que necesariamente deban ubicarse en el medio rural, se permiten,

conforme al capitulo 11.2.4 del Plan General.

Condiciones Urbanisticas: La actuacién propuesta, consistente en una estacion para tratamiento de aguas

con alto contenido de cloruros, cumple con los pardmetros urbanisticos fijados en el Plan General en relacion al 0,05
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m?/m2 de edificabilidad, 5% de ocupacion maxima de la parcela, 10 m de retranqueos a linderos de parcela y una

planta de altura maxima.

No obstante, se condiciona a la obtencion de la licencia ambiental de actividades clasificadas, conforme al

articulo 71 de la ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencidn y Proteccién ambiental de Aragon.

SegUn se indica en la memoria descriptiva, “no es necesaria la infraestructura de abastecimiento de agua” y “no
hay vertido de aguas residuales”, no obstante, si precisard abastecimiento o se produjeran vertidos de aguas

residuales deberan obtener autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jlcar.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLAMENTE LA ESTACION DE TRATAMIENTO DE AGUAS EN EL
POLIGONO 512, PARCELA 18 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE TERUEL. PROMOTOR:
JAMONES ALBARRACIN, S.L., condicionado a la obtencién de la licencia ambiental de actividades clasificadas,
conforme al articulo 71 de la ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragon.
Ademas si se precisara abastecimiento o se produjeran vertidos de aguas residuales deberan obtener autorizacion

de la Confederacion Hidrogréfica del Jdcar.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de TERUEL vy al

interesado para su conocimiento y efectos oportunos.

TERCERO.- Dar traslado a la Comision Técnica de Calificacion adscrita al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental

para su conocimiento y a los efectos oportunos.

9.- PENARROYA DE TASTAVINS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA
CENTRO LOGISTICO DE BIOMASA, EN EL POLIGONO 8, PARCELA 209, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL
MUNICIPIO. PROMOTOR: GIL FORESTAL, S.L (C.P.U: 2015/ 129)

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 12 de
agosto de 2015.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica:

e Proyecto, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros de Montes el 13/05/2015.

- Documentacion administrativa:

e Oficio del Ayuntamiento solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo, conforme al
procedimiento para la autorizacion especial establecido en el art.36 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

¢ Certificado del acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion celebrado en sesién de 30 de julio de

2015, por el que se declard de utilidad publica e interés social la construccion.

e Edicto y anuncio publicado en el BOP TE de 16 de junio de 2015.

Fecha de visita: el 17 de septiembre de 2015 se comprueba sobre el terreno, por los técnicos de la subdireccion,
que se trata de una estructura prefabricada porticada ya realizada, asi como el pavimentado del exterior de la nave,

el acceso a la misma y una bascula.

TERCERO.- Objeto y descripcién técnica de la instalacion:

Se proyecta una estructura mediante peraltes pretensados de doble pendiente apoyado sobre pilares en toda la
nave y encima, de forma transversal a las mismas, se pondran viguetas.

Nave destinada al almacén, manipulacion, produccién y comercializacién de astilla forestal procedente de
residuos de la serreria que tiene la misma empresa y de los pies no maderables procedentes de los
aprovechamientos forestales de los montes publicos y privados que ejecuta la misma empresa.

La edificacidn, de planta baja, tendra las siguientes dimensiones: longitud: 49,8 m, anchura: 20 m, altura minima
exterior: 6,80 m, altura maxima exterior: 7,80 m., pendiente de la cubierta: 10 %, y superficie edificada; 996 mz2.

Ubicacidn: Se ubica en parcela 209 del poligono 8, en suelo no urbanizable genérico conforme a las Normas

Subsidiarias Municipales, con una superficie de 9.119 m2,

Accesos: El acceso a la finca se realiza mediante camino vecinal.

Servicios Urbanisticos: Al ser un aimacén no dispondra de abastecimiento de agua, de suministro eléctrico, ni

evacuacion de aguas residuales.
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CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de
Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se
aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el drgano competente para emitir el
informe previo a la autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 36.1 b) de la misma
norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el

ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de
la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de
quinientos metros, soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica

y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Planeamiento Municipal: Las Normas Subsidiarias municipales de Pefiarroya de Tastavins, Modificacion 32 que
permiten el uso de interés pulblico, siendo de aplicacién entre otras las siguientes condiciones generales de la

edificacion:

1. Uso: Utilidad pablica o interés social.

2. Distancia minima a linderos: 4 m.
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3. Altura maxima: 2 plantas y 8 m, pero podra admitirse la edificacion o las instalaciones con mayor altura en
caso de necesidades funcionales admitidas por la Comision Provincial de Urbanismo.

4. Ocupacion maxima: el 20%. (No se fija parcela minima).

5. Condiciones estéticas: Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién y
situacion aislada e integrarse en el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas.

6. Anélisis de Impacto Ambiental, segun apart. 2.3.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el articulo 35, en el que se indica que:
“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo
siguiente y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del
territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por
la clasificacion del suelo no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus

caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

Directrices Parciales de Ordenacion del Territorial de la Comarca del Matarrafia (D.21 de octubre de 2008): El

art. 18 permite las instalaciones de interés Publico.

Ley 11/2014, de 4 de junio, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragén.
La actividad propuesta podria estar incluida en la tramitacion de licencia ambiental de actividades clasificadas,

al no encontrarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacion encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que el
uso de utilidad pablica o interés social fue declarado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 30 de julio
de 2015.

Dicho uso se permite en suelo no urbanizable genérico de Pefiarroya de Tastavins, conforme al articulo 2.3 de

la Modificacion n® 3 de las Normas Subsidiarias Municipales.
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Condiciones Urbanisticas. La construccion propuesta cumple con las condiciones urbanisticas de parcela
minima, 20% de ocupacion, altura maxima y 4 m de retranqueos a linderos, fijadas en la modificacion n° 3 de las

Normas Subsidiarias Municipales.

No obstante, se condiciona a que se aporte en el Ayuntamiento el Analisis de Impacto Ambiental conforme
al apartado 2.3 de las Normas Subsidiarias Municipales, y a la calificacién de la actividad, conforme la Ley 11/2014,

de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:
PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLAMENTE el CENTRO LOGISTICO DE BIOMASA, EN EL POLIGONO 8,
PARCELA 209, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: GIL FORESTAL, S.L
condicionado a que se aporte en el Ayuntamiento el Anélisis de Impacto Ambiental conforme al apartado 2.3 de las
Normas Subsidiarias Municipales, y a la calificacion de la actividad, conforme la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de

Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Pefarroya de Tastavins y al interesado para su

conocimiento y efectos oportunos.

TERCERO.- Dar traslado a la Comision Técnica de Calificacion adscrita al INAGA para su conocimiento y a los

efectos oportunos.

10.- FUENTES CALIENTES. - INFORME VINCULANTE EN RELACION A LA CONSULTA DEL I.IN.A.G.A. EN EL
EXPEDIENTE 500501/01/2015/08010 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE MODIFICACION DE
AUTORIZACION DE CENTRO AUTORIZADO DE TRATATAMIENTO DE VEHICULOS AL FINAL DE SU VIDA
UTIL EN EL TERMINO MUNICIPAL DE FUENTES CALIENTES, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE
ARAGON. . PROMOTOR: EXCAVACIONES Y DESGUACES FERRER RODRIGUEZ S.L. (C.P.U. 2015/130)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha
el de 26 de agosto de 2015
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SEGUNDO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacién

Se trata de una modificacion de una actividad en funcionamiento. La actividad a modificar consiste en un centro
autorizado de tratamiento de vehiculos al final de su vida util. Se sitia en el municipio de Fuentes Calientes, en la
parcela 130 poligono 5. En la documentacion objeto de informe se indica que la actividad se sitla en la parcela 36
del poligono 5, se ha comprado en la web de catastro y de sigpac que las naves existentes se sitlan en la parcela

130 del poligono 5.

Segln la documentacion aportada, existe una edificacion compuesta por una nave principal y una zona

anexa, existiendo también una nave de menor tamafio que no esta vinculada a la actividad.

La modificacion que se pretende consiste en la ejecucién de un anexo a la nave principal junto al acceso y

la pavimentacion del espacio exterior descubierto.

El anexo a la nave principal se divide en dos zonas, una cerrada, con una altura libre de 6 m de altura libre y
una superficie construida de 30,00 m2 para la eliminacion de aceites y otra zona del anexo con una altura libre de 3

m, solo esta cubierta, con una superficie de 17,79 m2 destinada al aimacenamiento de neumaticos puntualmente.

En la documentacion se indica que en la nave principal se almacenarén diversos materiales producto del
desguace de vehiculos para su posterior recogida por empresas autorizadas. En la documentacion objeto de informe
no se especifican los servicios urbanisticos con los que cuenta la actividad. El acceso a la actividad se realiza a

través de un camino al que se llega desde el nlcleo urbano de Fuentes Calientes.

El dia 8 de septiembre de 2015, se realizo una visita por los Servicios Técnicos de la Subdireccion de
Urbanismo, donde se comprob6 desde el exterior de la parcela, que ya se ha ejecutado el anexo a la nave objeto de

informe y que coincide con lo indicado en la documentacidn presentada.

TERCERO.-Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon
, del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal:

125



=== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

— Elinstrumento urbanistico del municipio de Fuentes Calientes es una Delimitacion de Suelo Urbano. El suelo
donde se tiene previsto la instalacion tiene la clasificacion de suelo no urbanizable genérico. Resultando
aplicables las Normas Urbanisticas que se incluyen en el Programa de coordinacién del planeamiento
urbanistico de los municipios pertenecientes a la Mancomunidad del Altiplano de Teruel, en su titulo VIl se
establecen las condiciones particulares en suelo no urbanizable. Dichas Normas establecen entre los usos
permitidos, segun el articulo 7.1.1.6, los usos de interés publico o social que comprende entre otros “los usos de
caracter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de residuos que requieran emplazarse en
medio rural”. Las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos en suelo no urbanizable, deben
cumplir las condiciones generales establecidas en el articulo 7.1.1.7, que consisten:

— Retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela y caminos.

— Altura maxima de cornisa seré de 3 plantas y 10,50 m

— Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion situacion aislada e integrarse en
el paisaje. Prohibiéndose expresamente:

O Lateja de cemento negra

o Elfibrocemento gris visto

o Elblogue de hormigén gris visto
0 Las fachadas inacabadas.

o]

— Enelarticulo 7.1.2.3. Usos de interés publico o social que hayan de emplazarse en el medio rural, se indica en
su apartado 2, que podran acogerse al procedimiento excepcional de autorizacion los siguientes usos, entre los
que se cita “F) Los depodsitos de &ridos, combustibles solidos y de desechos o chatarras, y los vertederos de
residuos sélidos”

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el articulo 35.2 relativa a la autorizacién de usos en suelo
no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, que establece:

“...No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de

autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano

ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros
urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo

podré requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.” En consecuencia se procede a la realizacion de informe
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urbanistico en este tramite del procedimiento sin que se precise posterior informe previo a la autorizacion especial

municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado

en el articulo 23.2.
SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable genérico conforme a
lo dispuesto a la Delimitacién de Suelo Urbano del municipio de Fuentes Calientes siendo aplicables las Normas
Urbanisticas incluidas en el Programa de coordinacién del planeamiento urbanistico de los municipios
pertenecientes a la Mancomunidad del Altiplano de Teruel, entre los que se encuentran Fuentes Calientes. En dicha
regulacion normativa se permiten determinadas actuaciones en este tipo de suelo.La actuacion propuesta que
consiste en la ejecucion de un anexo a la nave principal de un Centro Autorizado de tratamiento de vehiculos al final
de su vida util y pavimentacion de parte del espacio exterior se encontraria entre los usos permitidos.

Respecto a las condiciones urbanisticas establecidas por las Normas Urbanisticas que se incluyen en el
Programa de Coordinacion, el anexo a la nave cumple con los parametros urbanisticos fijados respecto a
retranqueos y alturas. Por otro lado, se deberda tener en cuenta que dichas normas prohiben de manera expresa el
blogue de hormigdn visto y las fachadas inacabas.

En la documentacion objeto de informe no se justifican la obtencion de los suministros. No obstante, si
precisara abastecimiento o se produjeran vertidos de aguas residuales deberdn obtener autorizacion del Organismo
de Cuenca.

Finalmente, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén, en el caso de que la actuacion estuviera sujeta al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental Simplificada, este expediente no deberia ser sometido al procedimiento de autorizacion de usos
en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, considerandose vinculante este informe

urbanistico a los efectos de lo dispuesto en dicho texto legal.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.-  Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL IN.A.GA. EN EL EXPEDIENTE
500501/01/2015/08010 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE MODIFICACION DE AUTORIZACION
DE CENTRO AUTORIZADO DE TRATATAMIENTO DE VEHICULOS AL FINAL DE SU VIDA UTIL EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE FUENTES CALIENTES, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2
DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. .
PROMOTOR: EXCAVACIONES Y DESGUACES FERRER RODRIGUEZ S.L.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragon y al

Instituto Aragonés de Gestidn Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

11.- AGUAVIVA.- INFORME VINCULANTE EN RELACION A CONSULTA EFECTUADA POR I.N.A.G.A. SOBRE
EXPEDIENTE 500501/01/2015/06849 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE CENTRO DE
TRATAMIENTO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION EN AGUAVIVA, DE
ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE
PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: ARASFALTO, S.L. (C.P.U: 2015/ 117).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccidn de Urbanismo de Teruel en fecha el
de 21 de agosto de 2015.

Antecedentes: El Consejo Provincial de Urbanismo acordo el 15 de diciembre de 2011 la Declaracion de finalizacion

por caducidad del expediente de almacenamiento de gaséleo emplazado en el poligono 1 parcela 691 promovido por

Arasfalto, SL. Dentro de dicho expediente se producen los siguientes actos:

—  Se formula, el 26 de octubre de 2010, requerimiento por la Secretaria de la Comisidn Provincial de Ordenacion

del Territorio para que se aportara documentacion. Remitiéndose documentacion por parte del Ayuntamiento.

— El 4 de abril de 2011, se dirige escrito al Ayuntamiento en el que se considera que para una correcta emision de
informe se deberd aclarar si la actividad extractiva posee licencia. En esta ocasion la empresa aportd
documentacion técnica de la actividad de extraccion de aridos, quedando vinculada la actividad extractiva a la

instalacion de almacenamiento de gasoleo para suministro a vehiculos propios.

— Con fecha 25 de julio de 2011, se envia de nuevo al Ayuntamiento, el siguiente comunicado: “Resulta de
aplicacion la actual legislacion urbanistica; que incluye en su articulo 31 de la Ley 3/2009, Urbanistica de
Aragon, construcciones e instalaciones tales como las destinadas a las explotacion es de los recursos naturales

o relacionadas con la proteccion del medio ambiente, por ello deberia remitirse al Consejo documentacion
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administrativa, relativa a la totalidad de la actividad extractiva junto con el almacenamiento de gasoéleo
para suministro de sus propios vehiculos, tramitdndolo como Unica actuacion en Suelo No Urbanizable,
conforme a los articulos 31y 32 de la Ley 3/2009, Urbanistica de Aragén. Todo ello considerando que la
documentacion administrativa aportada, hace referencia solamente a la actividad de almacenamiento de gasoleo
y no a la totalidad de ambas instalaciones vinculadas, asi como a la descripcion de parcelas y poligonos
afectados. Por ello se SUSPENDE el plazo de DOS MESES de que dispone el Consejo Provincial de
Urbanismo para la emision del informe urbanistico solicitado...de no aportar la documentacion solicitada en el

plazo de tres meses... se procedera a la declaracion de caducidad del expediente...”

SEGUNDO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacion
Se trata de un centro de gestidn de residuos no peligrosos de la construccion y demolicidn para la recepcion

de los residuos, su gestion y posterior comercializacién de varios tipos de aridos reciclados.

El proyecto se va a desarrollar sobre la parcela 698 del poligono 1 del término municipal de Aguaviva,

dentro del recinto vallado de las instalaciones de fabricacion de aridos, hormigdn y asfalto que el promotor posee en

esa parcela y las aledafias. La parcela 698 tiene una superficie segun catastro de 3.391 m2 A las instalaciones se
accede desde un camino que se toma a 1,8 km de la localidad de Aguaviva desde la carretera A-225 en direccién a

Castellon.

La actividad consiste en la descarga, almacenamiento temporal, limpieza, machaqueo y cribado de
residuos no peligrosos de la construccion y demolicion, dentro de un recinto cerrado, con solera hormigonada,

recogida y tratamiento de lixiviados y contenedores.

Se prevé que la cantidad maxima admisible de residuos sera de 41,2 t/dia. La instalacion admitird los
residuos cominmente conocidos como escombros. Los escombros son los residuos mezclados de construccion y
demolicion proceden en su mayor parte de obras civiles y de la demolicion de edificios, pero también de rechazos de

los materiales de construccion de las obras de nueva planta y de reforma.

Segln la Orden MAM/304/2002, las actividades a desarrollar en este centro se clasificaran con la siguiente

codificacion:
— Rb5: reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas.

— R12: intercambio de residuos para someterlos a cualquiera de las operaciones enumeradas entre R1y
R11.
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— R13: acumulacion de residuos para someterlos a cualquiera de las operaciones enumeradas entre R1y
R11.

El principal producto resultante de los procesos serdn los &ridos reciclados de diferentes calidades. También se
obtendran metales férricos y no férricos, los plasticos, la madera y los papeles, estos ltimos también se venderan a
gestor autorizado. Los materiales de aislamiento también se segregaran y se venderan para la fabricacion de nuevos

elementos.
El centro de transformacion consta de los siguientes elementos:

— Cerramiento perimetral, que cierra una superficie de aproximadamente 107.000 m2. Ya que este vallado

perimetral es el de la planta de hormigonado.
— Explanada nivelada y engravillada para el acopio de residuos inertes de una extension de 2.000 mz2.

— Zona de recepcion, con oficinas y vestuarios. Se encuentran junto a la puerta de acceso, talleres y
laboratorio, que pertenecen a las instalaciones de la planta de hormigonado. La bascula esta situada junto a

la oficina.

— Playa de descarga de los residuos con solera hormigonada y sistema de recogida de lixiviados. Serd una

zona de 1.100 m2 pavimentada.

— Zona de almacenamiento temporal de peligrosos en contenedores estancos, con solera hormigonada,
recogida de lixiviados y porche. Se dispondran al menos 5 contenedores para la clasificacion de materiales.
La solera hormigonada sera de 100 m2, y compartira canaleta de recogida, arqueta y fosa séptica con la playa

de descarga.

— Zona de almacenaje para residuos no peligrosos recuperados en contenedores. Serdn 7 contenedores

metalicos de 10 m3 cada uno.

— Zona de tratamiento principal: machaqueo, segundo triaje, trituracion y clasificacion por tamafios. Seré en una
linea auxiliar de la planta de fabricacién de aridos, que estd compuesta por molino, cintas transportadoras y

cribas.
— Zona de acopios para aridos reciclados de 3.700 m2.
— Viales. Tanto los viales internos como el camino de acceso ya existen

— Instalaciones de suministros: agua, electricidad, combustible. Los suministros se realizaran a través de los

existentes que tiene la planta de aridos y hormigon propiedad del mismo promotor.
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— Para realizar los mantenimientos de la maquinaria se utilizaran los talleres existentes anexos a una nave de

almacenamiento de equipos moviles.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon
, del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en el municipio de Aguaviva es
un Plan General de Ordenacién Urbana Municipal aprobado definitivamente en sesiones del Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel de fechas 31/10/2001 y 24/5/2002.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Aguaviva, clasifica el suelo donde se ubica la actuacién como no
urbanizable en la categoria de agropecuario. En esta categoria, conforme a la regulacion especificada en el Art. 120,
establece los criterios de usos del suelo y edificacion son los descritos en el Capitulo | del Titulo Cuarto del Plan
General, asi como las normas generales de proteccion. En el Art. 110 se establecen los usos de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, entre los que se encuentran las instalaciones de
tratamiento de &ridos, los almacenes de chatarra y los vertederos de residuos sélidos urbanos. Asi mismo en este
articulo establece en el apartado 5 que se describird las zonas donde van a extenderse los aridos y las previsiones
de medidas correctoras de los efectos del polvo, impacto visual y del lavado de aridos y que en cualquier caso, al
abandonar la actividad, sera precisa la reposicion del cauce o terreno a su estado actual.

Resulta de aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon. Las Normas Subsidiarias y Complementarias de dmbito provincial, en
el apartado 2.3.1.5 establecen que para los usos de utilidad publica o interés social no se fija parcela minima, pero el
porcentaje maximo de ocupacion serd del 20%. Por otro lado, en el apartado 2.3.1.7, se regulan las condiciones

generales de la edificacion donde se establece que:

131



=== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes.

— Laaltura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 m.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon: Resulta de aplicacion el articulo 35.2 relativa a la autorizacion de usos en suelo

no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, que establece:

“...No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de

autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el drgano

ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacién de ndcleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardmetros
urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo
podra requerir su resolucién al Gobierno de Aragén.” En consecuencia se procede a la realizacién de informe
urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la autorizacion especial

municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Arag6n. Proyecto sometido al
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado
en el articulo 23.2.

CUARTO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, que tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Agropecuario
conforme a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Aguaviva, que permite determinadas
actuaciones en este tipo de suelo. La actuacion propuesta que consiste en un centro de tratamiento de residuos no
peligrosos de la construccién y demolicion se encuentra entre los usos permitidos en esta clase de suelo de acuerdo
con lo previsto en el Art. 120.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por las Normas Subsidiarias y
Complementarias, no se pueden valorar, puesto que con la documentacion objeto de informe, se desconoce la
situacion exacta y la superficie construida de las edificaciones. En este caso, en el proyecto se citan una serie de
edificaciones e instalaciones que pertenecen a otras actividades emplazadas en las proximidades de las que no se

tiene constancia de las autorizaciones administrativas de las mismas, las cuales deberian ser tenidas en cuentas en
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el presente tramite. Como anteriormente se indica, en este Consejo Provincial de Urbanismo existe un expediente de
almacenamiento de gasoleo promovido por el mismo interesado que finalizo por caducidad.

La parcela 698 tiene una superficie segun catastro de 3.391 m?, y las instalaciones que se describen
superan ampliamente dicha superficie, ya que, la explanada para acopio de residuos inertes tiene una extension de
2.000 m2, la playa de descarga de residuos es de 1.100 m?, la zona de almacenamiento de residuos peligrosos es de
100 m2y la zona de acopio de aridos es de 3.700 m2.

Por otro lado y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn, en el caso de que la actuacion estuviera sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
Simplificada, este expediente no deberia ser sometido al procedimiento de autorizacion de usos en suelo no

urbanizable genérico mediante autorizacion especial.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA EFECTUADA POR I.N.A.G.A. SOBRE EXPEDIENTE
500501/01/2015/06849 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE CENTRO DE TRATAMIENTO DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION EN AGUAVIVA, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: ARASFALTO, S.L.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al

Instituto Aragonés de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

12.- URREA DE GAEN.- INFORME VINCULANTE EN RELACION A LA CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL
EXPEDIENTE 500201/01/2015/06307 RELATIVO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
SIMPLIFICADA PARA NAVE MULTIDISCIPLINAR EN POLIGONO 111, PARCELA 98, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: RECICLAJES TENA, S.L., (C.P.U: 2015/ 118)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha
24 de julio de 2015.

SEGUNDO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacién
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Se prevén las siguientes instalaciones:
- Se ejecutard una edificacion en forma de L, dividida en dos naves principales adosadas, ambas de 8 m de altura.
La primera se sitla al oeste, su superficie en planta es de 27 x 20 m y albergara la zona de oficinas, vestuarios y
servicios. La segunda edificacion se sitla al este y corresponde a la nave multidisciplinar, con una superficie en
planta de 55 x 12 m. La superficie total reservada a edificacion es de 1.200 m2.
- Se dotara de instalaciones de agua potable, saneamiento, electrificacion, alumbrado y dispositivos antiincendios,
cuyas caracteristicas estan pendientes de determinar.
- Pavimentacion exterior de 7.560 m2 de superficie.
- Se proyecta un vallado consistente en una malla de simple torsién de 2 m de altura, y
- Se instalaré una bascula de vehiculos pesados con foso, drenaje y alimentacion eléctrica.
Las infraestructuras previstas responden a los requerimientos de las diversas actividades que la empresa promotora
quiere desarrollar:
- Corte y transformacién de alabastro.
- Creacion de escuela-taller de formacion de personal en el mantenimiento y reparacion de vias férreas.
- Gestion de residuos.

- Otras actividades relacionadas con las desarrolladas por Excavaciones Tena, S.L (sin determinar).

La nave y sus instalaciones anejas se instalaran en la parcela 98 del poligono 111 del catastro de ristica,

abarcando el tercio central de la misma, con una superficie de 8.759,08 m2.

TERCERO.-Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon
, del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
Ley 11/2014, de 22 de junio, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragén.

En el articulo 23.2 se establece que solo deberan someterse a una evaluacién de impacto ambiental

simplificada, cuando asi lo decida en 6rgano ambiental, los proyectos comprendidos en el anexo I.
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El proyecto propuesto se encuentra incluido dentro del grupo 9.14 de dicho anexo: “Cualquier proyecto no
incluido en el anexo | que, individualmente o0 en combinacién con otros proyectos, pueda afectar de forma apreciable
directa o indirectamente a espacios de la Red Natura 2000", puesto que, el mismo, se emplaza
dentro de la delimitacion de dos espacios incluidos en la Red Natura 2000, el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
“Las Planetas-Claverias” y la Zona de Especial Proteccion para la Aves (ZEPA) “Desfiladeros del rio Martin”, asi
como en los ambitos de aplicacion del Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
establece un nuevo régimen de proteccion para la conservacion del cernicalo primilla y se aprueba el plan de
conservacion de su habitat, y del Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se

establece un régimen de proteccion para el aguila-azar perdicera en Aragon, y se aprueba el plan de recuperacion.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon:
El articulo 37 regula el régimen del suelo no urbanizable especial, donde se establece que:

1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros
usos que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera
proteger o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial,
los planes de ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos
que puedan llevarse a cabo o infringir el concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o
legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se aplicardn, en su caso, los procedimientos
establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, sin
perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden que

pudieran resultar preceptivos.

En el articulo 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico mediante
autorizacioén especial, entre los que se encuentra el uso de “Construcciones e instalaciones que quepa considerar de
interés publico o social por su contribucion a la ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural
sea conveniente por su tamarfio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio”.

Por otro lado, en el articulo 36 se establece el procedimiento para la autorizacién especial, sin embargo el
articulo 35.2 establece que no se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable las
construcciones que deban someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental conforme a la normativa

sectorial correspondiente.
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Planeamiento Municipal:

El municipio de Urrea de Gaén cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, y puesto que dicha figura
no puede regular el Suelo No Urbanizable, resulta aplicable el régimen general del suelo no urbanizable establecido
en las Normas Subsidiarias de &mbito provincial, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicidn transitoria primera
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, donde se permiten los usos de utilidad publica o interés
social, con sujecion, entre otras, a las siguientes condiciones:

- Mantendrdn con caracter general un retranqueo de 10 m a linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes.

- Altura maxima de cornisa seré 3 plantas y 10,5m.

- No se fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera el 20 %.

- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacion aislada e integrarse en el
paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

- Seaporta andlisis de impacto de la actividad en el paisaje.

SEGUNDO.-Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable genérico regulados en el
Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la actuacion
pretendida encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de
interés publico o social por su contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural
sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

Asimismo, el proyecto cumpliria con las condiciones generales de la edificacion de conformidad con el
régimen establecido en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial y las condiciones
especificas para el uso de interés publico o social.

Debe tenerse en cuenta que en el caso de ser sometido al procedimiento de evaluacion ambiental este
informe ya se considerara emitido conforme a lo dispuesto en el articulo 35.2 del texto refundido de la Ley de

Urbanismo.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE la CONSULTA DEL IN.AGA. EN EL EXPEDIENTE
500201/01/2015/06307 RELATIVO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA PARA
NAVE MULTIDISCIPLINAR EN POLIGONO 111, PARCELA 98 DE URREA DE GAEN (TERUEL), DE ACUERDO
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CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y
PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: RECICLAJES TENA, S.L.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragon y al

Instituto Aragonés de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

13.- RILLO. PANCRUDO. MEZQUITA DE JARQUE. - INFORME VINCULANTE EN RELACION A LA CONSULTA
DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE 500201/01/2015/05993 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE
PROYECTO DE EJECUCION DEL PARQUE EOLICO SAN DARVE 6MW Y LINEA DE EVACUACION DE 20KV
EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE RILLO, PANCRUDO Y MEZQUITA DE JARQUE, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: ENERGIA EOLICA PENINSULAR S.L. (C.P.U. 2015/123)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha el
de 5 de agosto de 2015

SEGUNDO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacién
Se trata de la instalacién de un Parque Eoélico en terrenos pertenecientes a los términos municipales de
Rillo, Pancrudo y Mezquita de Jarque. Se sit(a proximo a los barrios rurales de Son del Puerto y Cervera del Rincdn

siendo estos pertenecientes a los términos municipales de Rillo y Pancrudo respectivamente.

Se prevé la instalacion de una potencia total de 6 MW producidos por 4 aerogeneradores de una potencia
unitaria de 1.500 kW. El parque edlico tiene una linea eléctrica para la evacuacion de energia de media tension de
20 kV, se realizara un tramo de linea subterranea de 300 m de longitud y un tramo mediante linea area con una

longitud aproximada de 5.152 m.

El acceso a la zona de actuacion se realiza desde la carretera TE-V-1016. No se indica en la documentacidn, si para

acceder a cada aerogenerador se tienen que abrir nuevos caminos.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon

, del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de
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la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el

que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal:

Los instrumentos urbanisticos de los municipios de Rillo y Pancrudo son unas Delimitaciones de Suelo Urbano.
El suelo donde se tiene previsto la instalacion tiene la clasificacion de suelo no urbanizable genérico. Resultando
aplicables las Normas Urbanisticas que se incluyen en el Programa de coordinacion del planeamiento
urbanistico de los municipios pertenecientes a la Mancomunidad del Altiplano de Teruel, en su titulo VII se
establecen las condiciones particulares en suelo no urbanizable. Dichas Normas establecen entre los usos
permitidos, segun el articulo 7.1.1.6, los usos de interés publico o social que comprende entre otros “los usos de
equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en este clase de
suelo”. En el articulo 7.1.2.3. Usos de interés publico o social que hayan de emplazarse en el medio rural, se
indica en su apartado 2, que podran acogerse al procedimiento excepcional de autorizacién los siguientes usos,
entre los que se cita “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse
necesariamente en suelo no urbanizable”. No resultan de aplicacion las condiciones generales de la edificacion
establecidas en el articulo 7.1.1.7, dado que no se va a realizar ninguna edificacion.

El instrumento de planeamiento en el municipio de Mezquita de Jarque es el Plan General de Ordenacion
Urbana que clasifica el suelo donde se sitta la linea eléctrica que llega hasta el SET PAJARRANCO como suelo
no urbanizable genérico, asi mismo al art. 169 de dicho PGOU, en su apartado 1, indica que en el suelo no
urbanizable podran realizarse con caracter general construcciones e instalaciones que respondan a los
siguientes usos: “d) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y
hayas de emplazarse en el medio rural. Se consideran incluidas en este grupo construcciones e instalaciones
tales como... las destinadas a las explotaciones de los recursos naturales...”. En el articulo 185 del PGOU se
establecen las condiciones especificas para construcciones e instalaciones de interés publico, en el que se
establecen las siguientes condiciones:

Retranqueos de la edificacion a linderos: 10 m.
Ocupacion maxima: 20%”

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén: Resulta de aplicacion el articulo 35.2 relativa a la autorizacion de usos en suelo
no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, que establece:
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“...No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de

autorizacidn ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano

ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacién de ndcleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros
urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo
podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.” En consecuencia se procede a la realizacion de informe
urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la autorizacidn especial

municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado

en el articulo 23.2.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccion de la avifauna
contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension y Decreto 34/2005, de 8 de febrero,
del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de carécter técnico para las instalaciones

eléctricas aéreas, al objeto de proteger la avifauna.

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragdn, ya que la linea cruza la carretera TE-V-1016. Debiendo

informar la Administracion que sea titular de la via.

Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico. En el
que se regulan las zonas de policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia
de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, a ejecucion de cualquier obra o trabajo en la

zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.
CUARTO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:
El suelo donde se ubica la actuacién, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable genérico conforme a

lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mezquita de Jarque y en las Delimitaciones de Suelo

Urbano de los municipios de Rillo y Pancrudo ( que incorporan las Normas Urbanisticas aplicables a esta clase de
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Suelo en el Programa de Coordinacién del planeamiento urbanistico de los municipios pertenecientes a la
Mancomunidad del Altiplano de Teruel). Dichos instrumentos urbanisticos permiten determinadas actuaciones en
este tipo de suelo, la actuacion propuesta que consiste en un Parque edlico de 6 MW y la linea de evacuacion aerea
de 20 kV se encuentra entre los usos permitidos por el planeamiento.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por el PGOU, no resultan de

aplicacion dado que no se proyecta ninguna edificacion.

Por otro lado la actuacion propuesta deberia obtener:

— Informe del titular de la via, en la medida que el parque edlico y la linea de media tensién afecte a la
carretera TE-V-1016, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

— La autorizacién del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones con el barranco del Cubo en

las proximidades del municipio Son del Puerto.

Finalmente, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, en el caso de que la actuacion estuviera sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
Simplificada, este expediente no deberia ser sometido al procedimiento de autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico mediante autorizacién especial, considerandose vinculante este informe urbanistico a los

efectos de lo dispuesto en dicho texto legal.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE
500201/01/2015/05993 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE PROYECTO DE EJECUCION DEL
PARQUE EOLICO SAN DARVE 6MW Y LINEA DE EVACUACION DE 20KV EN LOS TERMINOS MUNICIPALES
DE RILLO, PANCRUDO Y MEZQUITA DE JARQUE, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2
DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: ENERGIA EOLICA PENINSULAR S.L. , condicionado a obtener:

— Informe del titular de la via, en la medida que el parque edlico y la linea de media tension afecte a la
carretera TE-V-1016, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.
— La autorizacion del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones con el barranco del Cubo en

las proximidades del barrio Son del Puerto.
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SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al

Instituto Aragonés de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

14.- TERUEL (B° VILLASPESA).- INFORME VINCULANTE EN RELACION A LA CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN
EL EXPEDIENTE 500201/01/2015/06959 RELATIVO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
SIMPLIFICADA PARA CIRCUITO PRIVADO DE MOTOCROSS EN B° VILLASPESA (TERUEL), DE ACUERDO
CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y
PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: MANUEL GOMEZ RODRIGUEZ. (C.P.U: 2015/ 121)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha el
de 3 de agosto de 2015

SEGUNDO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacién
Se trata de la construccion de una pista privada de motocross en el barrio de Villaspesa, termino municipal

de Teruel.

El proyecto se va a desarrollar sobre las parcelas 466, 469, 470, 488 y 499 del poligono 38 del término
municipal de Teruel. Segln catastro, tienen unas superficies de 3.510 m? (parcela 466), de 1.950 m2 (parcela 469),
de 3.866 m? (parcela 470), de 4.354 m? (parcela 488), de 13.582 m? (parcela 499). Siendo la superficie total de las
parcelas afectadas es de 27.262 m2. No existe continuidad en las parcelas sobre las que se va a realizar la
instalacion, siendo algunas de las parcelas limitrofes de titularidad municipal. A las instalaciones se accede desde un

camino existente desde la pista asfaltada que une Castralvo y Villaspesa.

La actuacion consiste en dos pistas privadas de entrenamiento para vehiculos de campo a motor, la pista 1 tiene
una longitud de 910 m y la pista 2 de 705 m, con una anchura de 7 m. En la parcela 470 se estableceré un punto de
mantenimiento de las motocicletas, consistente en una plataforma de 4x4 metros. Se procede al vallado en

determinados puntos por los que el acceso es posible.

Para adecuar el terreno a las instalaciones propuestas se realizardn movimientos de tierras, en la pista 1 consisten
en restaurar los dafios existentes en las parcelas debido a los procesos erosivos existentes, dado que los flujos de
agua han producido la aparicion de regueros y carcavas, también se realizaran peraltes que dirijan las aguas

sobrantes por los bordes de las parcelas y en la pista 2 solo se realizara el marcaje del trazado.
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TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon
, del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en el municipio de Teruel es un
Plan General de Ordenacion Urbana Municipal aprobado definitivamente el 24/01/1985.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Teruel, clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como no
urbanizable ordinario, zona agricola, permitiendo el uso de actividades deportivas y actividades molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas. Por otro lado, dado que no se proyecta ninguna edificacion, no le serian de aplicacion los
articulos referentes a edificabilidad, retranqueos, alturas maximas, y ocupacion. En el articulo 1.5 establece una
parcela minima de 5.000 m2

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial resultan de aplicacion complementaria
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley de urbanismo de Aragdn. Permitiendo dicho uso conforme al apartado 2.3.1.6 de
Condiciones Generales de los usos y en el apartado 2.3.2.3 de usos de utilidad publica o interés social, donde indica
los usos que podran acogerse al procedimiento de autorizacion especial entre los que estan incluidos “l)Los usos de

caracter recreativo, tales como... los circuitos de motor..."

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35.2 relativa a la autorizacion de usos en suelo
no urbanizable genérico mediante autorizacion especial, que establece:

“...No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de

autorizacidn ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano

ambiental consultard al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las

afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
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posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros
urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo
podré requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.” En consecuencia se procede a la realizacion de informe
urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la autorizacion especial
municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado
en el articulo 23.2.

Real Decreto 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas en concreto
lo dispuesto en el art. 25.4, puesto que el trazado de una de las pistas puede afectar a un cauce vertiente a la
Rambla de Valdelobos debera obtenerse el preceptivo informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar

antes de la concesion de la pertinente licencia municipal.
CUARTO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable genérico agricola
conforme a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacidn Urbana de Teruel. Dicho PGOU permite determinadas
actuaciones en este tipo de suelo, la actuacion propuesta que consiste en un circuito privado formado por dos pistas
para vehiculos de campo a motor se encuentra entre los usos permitidos por el PGOU. Por otro lado y
complementariamente al Plan General, son de aplicacion las Normas Subsidiarias y complementarias de ambito
provincial, apartado 2.3.2.3, donde se incluyen entre los usos de utilidad plblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, los usos de caracter recreativo, tales como circuitos a motor.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por el PGOU, no resultan de
aplicacion dado que no se proyecta ninguna edificacion.

Por otro lado y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn, en el caso de que la actuacion estuviera sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
Simplificada, este expediente no deberia ser sometido al procedimiento de autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico mediante autorizacion especial, considerandose vinculante este informe urbanistico a los

efectos de lo dispuesto en dicho texto legal.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL IN.A.GAA. EN EL EXPEDIENTE
500201/01/2015/06959 RELATIVO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA PARA
CIRCUITO PRIVADO DE MOTOCROSS EN B° VILLASPESA (TERUEL), DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL
DE ARAGON. PROMOTOR: MANUEL GOMEZ RODRIGUEZ condicionado a la obtencion de el preceptivo informe

favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar antes de la concesion de la pertinente licencia municipal.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al

Instituto Aragonés de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

15.- OLIETE, ALCAINE, ARINO Y ALLOZA.- CONSULTA EFECTUADA POR I.N.A.G.A. SOBRE EXPEDIENTE
500201/01/2015/08456 DE CONSULTAS PREVIAS DE CARACTER POTESTATIVO DEL PROYECTO DE
EXPLOTACION MINERA DE CARBON A CIELO ABIERTO “MINA AURORA” EN OLIETE, ALCAINE, ARINO Y
ALLOZA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 25 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE
PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. (C.P.U. 2015/134)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en fecha 7 de
septiembre de 2015.

SEGUNDO. - Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la documentacion inicial para un proyecto de explotacién minera de carb6n a cielo abierto “mina

Aurora” en los términos municipales de Oliete, Alcaine, Arifio y Alloza.

El proyecto de explotacion minera a cielo abierto “Mina Aurora”, se localiza en el paraje denominado “Plana de
Boquero”, en los términos municipales de Oliete y Alcaine. No obstante, las infraestructuras asociadas a la
explotacién también afectaran a los términos municipales de Arifio y Alloza. La zona de explotacion se encuentra
encuadrada entre dos embalses: el embalse de Cueva Foradada, al Oeste, y el embalse de Escuriza, al Este.
Asimismo, esta flanqueada al Norte por el barranco de la Umbria del Prado, que desemboca en el embalse de

Escuriza, y al Sur por el barranco de Estercuel.

Las instalaciones se encuentran afectadas por la ZEPA Desfiladeros del Rio Martin, el LIC Parque Cultural del

Rio Martin, por el mbito de proteccion del Austropotamobius pallipes y del Hieraaetus fasciatus.
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Se plantea la apertura de la mina a cielo abierto para la extraccion del mineral. El método de explotacion a
emplear sera el de mineria de transferencia. Seré necesaria la ejecucion de una escombrera exterior para almacenar
el estéril proveniente de la apertura del hueco inicial, el vertido de estéril se realizara por tongadas de 5-10m, en

bancos con una altura méaxima de 40 m con angulo de vertido de entre 31 y 35° aproximadamente.

La superficie total prevista afectada por la corta y la instalacion de gestion de residuos que sera necesario restaurar

se cifra en unas 886 ha. Las infraestructuras y obras asociadas a la explotacion seran:

— La ejecucion de una pista de acceso a la mina. Para transportar el carb6n al lavadero que la empresa tiene
situado en La Val de Arifio a unos 10 km de distancia, con un ancho de pista de 8 m. Se dispondra una base de

zahorra compactada, sobre la que se extenderd una mezcla bituminosa.

— Ladesviacion de la linea eléctrica de Alta Tension de 220kV “Hijar-Escucha”.con una longitud estimada de unos

6,8km, elimindndose un tramo de unos 4,80km de longitud.

— Una nueva linea de alimentacion eléctrica y su correspondiente Centro de Transformacion. Se plantea traer una
linea eléctrica de suministro desde la subestacion eléctrica ubicada en la “Mina Oportuna”, lo que supondran una
linea de unos 13.500m. Para aquellos servicios que no se puedan alimentar con la linea eléctrica, se utilizaran

grupos electrégenos.

— Una serie de instalaciones asociadas a la mina, entra las que se plantean: almacenes, oficinas, una nave taller,
naves auxiliares de mantenimiento, depdsito de combustible y de agua potable, viales y servidumbres de

acceso, plazas de aparcamiento para vehiculos, etc.
— Balsas para el almacenamiento de agua y la decantacion de sélidos de mina.
— Laejecucion de pozos para la captacion de agua.

El hueco de explotacidn, la escombrera de estériles y el tramo modificado de la linea de alta tension se
encuentran en los municipios de Oliete y Alcaine. Sobre el término municipal de Oliete se prevé las instalaciones
asociadas a la mina (almacenes, oficinas, naves, etc) las balsas de almacenamiento de agua y la captacion de
aguas. Arifio se ve afectado por la linea de suministro y la pista de acceso a la mina. Alloza solo estara afectado por

la pista de acceso a la mina.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon

, del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de
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la Ley de Urbanismo de Aragon, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el

que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal:
En el caso del municipio de Oliete, la actuacion se encuentra emplazada en Suelo No Urbanizable, segun el

Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. Por lo que resulta aplicable lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-
Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. La
instalacion propuesta preve que se sitlien en este municipio parte del hueco de explotacion, de la escombrera de
estériles y del desvio de la linea aérea de alta tensidn, asi como las instalaciones asociadas a la explotacién minera,
la captacion de agua, la balsa de almacenamiento de agua

El municipio de Alcaine, carece de instrumento de planeamiento de primer orden. Por lo que, también, resultan de
aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial conforme a lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn. Este municipio se vera afectado por parte del hueco de la explotacion minera, la
escombrera de estériles y del desvio de la linea area de alta tension.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial establecen el régimen del suelo no
urbanizable en el Capitulo Tercero, dedicando la seccidn 1 al régimen general del suelo no urbanizable. El régimen
general del suelo no urbanizable de las Normas Subsidiarias y Complementarias permiten el uso de explotacion
minera en suelo no urbanizable conforme los usos permitidos en el apartado 2.3.1.6. Entre los usos de utilidad
publica o interés social que se establecen en el apartado 2.3.2.3, se indica “E)...Tienen esta consideracion las
actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de yacimiento...”

En el apartado 2.3.1.5 se indica que “En los casos de edificaciones o instalaciones de utilidad puablica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de
ocupacion sera del 20%.

En el apartado 2.3.1.7 de dichas Normas provinciales establece que para los usos permitidos en suelo no
urbanizable las edificaciones deben cumplir unas condiciones generales:
a) Mantendran con carécter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes... e igualmente a cauces de agua.

b) Laaltura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10m.
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c) Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién de aislada e integrase en el
paisaje. Utilizando materiales que se integren en el paisaje. Se prohiben expresamente la teja de cemento
negra, el fibrocemento gris visto, el bloque de hormigdn gris visto y las fachadas inacabadas.

En el apartado 2.3.2.10 estable la proteccion respecto a actividades extractivas, en el que se indica “Mediante
Planes Especiales podréan delimitarse las areas del territorio provincial en las que se efectien actividades extractivas,
estableciendo su régimen de uso y normas de proteccion del medio ambiente.

Entretanto, la delimitacion de cada area extractiva se efectuara con las preceptivas licencias para dicho uso, ..., y se
condicionaran a la aprobacion y ejecucién de una Plan de Restauracion del espacio natural afectado...
Con independencia de las competencias que correspondan a otras Administraciones Publicas,

corresponde a los Ayuntamientos velar por el cumplimiento de las medidas de proteccion del paisaje y

del medio ambiente y de reposicién del suelo afectado a sus condiciones originarias,...”

Esta actuacion solo afectard al municipio de Arifio mediante la linea eléctrica de suministro de 30 kv y la
pista de acceso a la mina. El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en el municipio de Avrifio es el

Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Arifio. Publicandose el acuerdo del CPOT con fecha 20/11/2001.

Las Normas Subsidiarias, clasifica el suelo donde se ubica la actuacion como no urbanizable especial, como
zona de proteccion minera segun el articulo 171. En el articulo 175 de zona de proteccion minera se establece que
en esta zona no podran levantarse edificaciones que no tengan relacion con la mineria.

Por otro lado, en el articulo 180, se establece entre los usos permitidos los usos de de utilidad pablica o
interés social que deban emplazarse en el medio rural entre los que se encuentran los usos de carécter industrial,
extractivo y de almacenamiento o tratamiento de residuos que requieran emplazarse en el medio rural, y los usos de
equipamiento y los de servicios plblicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de
suelo.

En el articulo 185, se establecen las condiciones generales de la edificacion sobre retranqueos, altura
maxima de cornisa, y tipo de construcciones, no siendo aplicables estas condiciones dado que este termino
municipal solo se ve afectado por la linea eléctrica de suministro de 30 kv y la pista de acceso a la mina

El municipio de Alloza, que en esta actuacion solo se ve afectado por la pista de acceso a la mina, cuenta
con un Plan General de Ordenacion Urbana.

Dicho instrumento clasifica el suelo donde se ubica la actuacién como no urbanizable genérico, permitiendo
segln su articulo 106 las construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas y las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el

medio rural.
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Dado que en este municipio no se van a realizar edificaciones, no le seran de aplicaciones los requisitos
establecidos en los articulos 109 a 113, sobre condiciones de volumen, condiciones higiénico-sanitarias y

condiciones estéticas.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccién de la avifauna
contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tensién y Decreto 34/2005, de 8 de febrero,
del Gobierno de Aragon, por el que se establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones

eléctricas aéreas, al objeto de proteger la avifauna.

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon, ya que la linea cruza la carretera A-1401 y A-1402.

Debiendo informar la Administracion que sea titular de la via.

Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico. En el
que se regulan las zonas de policia y las zonas de servidumbre. Se indica en el articulo 9 que en la zona de policia
de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, a ejecucion de cualquier obra o trabajo en la

zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Urbanismo de Aragon:
En el articulo 34 de autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico, establece que en suelo no

urbanizable genérico, los municipios podrén autorizar las instalaciones destinadas a la explotacion de los recursos

naturales. Por otro lado en el articulo 35.1 se establece que suelo no urbanizable genérico podran autorizarse,

mediante autorizacion especial, las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social.
Resulta de aplicacién el articulo 35.2 relativa a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable genérico

mediante autorizacion especial, que establece:

“...No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de

autorizacién ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano

ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros
urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo

podré requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.” En consecuencia se procede a la realizacion de informe
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urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la autorizacidn especial
municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.
Del mismo modo el articulo 36 del texto refundido y en lo relativo al suelo no urbanizable especial remite a

los articulos anteriormente citados.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado
en el articulo 23.1. También se establece en su 42.2 que se entiende que un proyecto tiene incidencia en una zona
ambientalmente sensible si se da algunas de las siguientes consideraciones: “a) Que pueda afectar a los espacios
pertenecientes a la Red Natura 2000, sin tener relacion directa con la gestion o conservacion del lugar o sin ser
necesario para la misma.” En este caso Las instalaciones se encuentran afectadas por la ZEPA Desfiladeros del Rio
Martin, el LIC Parque Cultural del Rio Martin, por el ambito de proteccién del Austropotamobius pallipes y del

Hieraaetus fasciatus.

QUINTO.- Valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, que tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Genérico en los
municipios de Oliete y Alcaline, conforme a lo establecido en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial, en el municipio de Arifio tendré la consideracion de suelo no urbanizable especial, zona de proteccion
minera segun las Normas Subsidiarias de Arifio y suelo no urbanizable genérico conforme al Plan General de
Ordenacion Urbana de Alloza.

Los distintos instrumentos urbanisticos permiten el uso de la actuacion propuesta. En Oliete y Alcaine, las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial permiten el uso de explotacion minera y las
instalaciones de utilidad publica o interés social. En Arifio, sus normas subsidiarias permiten en esta ubicacion, los
usos de utilidad publica o interés social y las edificaciones relacionadas con la mineria. En Alloza, el PGOU permite
en la zona de actuacion las instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y
las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion, no pueden valorarse puesto que la documentacion
objeto de informe no quedan suficientemente justificadas. No obstante, ya que dichas edificaciones se situaran en el
municipio de Oliete, deberdn cumplir lo establecido al respecto en las Normas Subsidiarias y Complementaria.
Donde se indica:

a) Mantendran con carécter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e

infragstructuras existentes... e igualmente a cauces de agua.

b) La altura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10m.
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c) Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién de aislada e integrase en el
paisaje. Utilizando materiales que se integren en el paisaje. Se prohiben expresamente la teja de cemento
negra, el fibrocemento gris visto, el bloque de hormigdn gris visto y las fachadas inacabadas.

Por otro lado la actuacion propuesta deberia obtener:

— Informe del titular de la via, en la medida que la pista de acceso a la via y la linea de media tension
afecte a la carretera A-1401 y A-1402, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de
Aragon.

— La autorizacién del Organismo de cuenca, respecto a la acometida de agua y los posibles vertidos.

— Resolucion del Inaga respecto a las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas
aéreas, al objeto de proteger la avifauna, segun el Decreto 34/2005.

En este caso Las instalaciones se encuentran afectadas por la ZEPA Desfiladeros del Rio Martin, el LIC

Parque Cultural del Rio Martin, por el &mbito de proteccidn del Austropotamobius pallipes y del Hieraaetus fasciatus.

Conforme al articulo 34 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon las explotaciones de los
recursos naturales podran autorizarlas los municipios mediante el titulo habilitante de naturaleza urbanistica
correspondiente. Por otro lado y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, en el caso de que la actuacion estuviera sujeta al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, este expediente no deberia ser sometido al procedimiento de autorizacion de usos en suelo no

urbanizable genérico mediante autorizacion especial, siendo este informe vinculante.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLAMENTE LA CONSULTA EFECTUADA POR I.N.A.G.A. SOBRE EXPEDIENTE
500201/01/2015/08456 DE CONSULTAS PREVIAS DE CARACTER POTESTATIVO DEL PROYECTO DE
EXPLOTACION MINERA DE CARBON A CIELO ABIERTO “MINA AURORA” EN OLIETE, ALCAINE, ARINO Y
ALLOZA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 25 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE
PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON condicionado al Informe del titular de la via, en la
medida que la pista de acceso a la via y la linea de media tension afecte a la carretera A-1401 y A-1402, conforme a
la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon y a la autorizacion del Organismo de cuenca, respecto a

la acometida de agua y los posibles vertidos.
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SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo y al Instituto Aragonés de Gestion

Ambiental para su conocimiento y efectos oportunos.

16 .- BECEITE.- DECLARACION DE FINALIZACION DEL EXPEDIENTE POR CADUCIDAD SOBRE
REHABILITACION DE CONSTRUCCION RURAL ANTIGUA “CORRALA DE LA COVA ROJA DE BOLINCHO”,
EMPLAZADO EN EL POLIGONO 6, PARCELAS 186, 187, 188 Y 184 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE DICHO
MUNICIPIO. PROMOTOR: M2 CINTA SEGURA Y JOAN BAUTISTA FERRAS (CPU-2014 /5).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 7 de enero de 2014 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en Teruel
expediente remitido por el Ayuntamiento de BECEITE relativo a la autorizacion especial municipal para, a los efectos

de la emisién de informe urbanistico.

SEGUNDO.- Consultada la documentacion remitida para informe, se comprobd que resulta insuficiente para la

emision de informe por los Servicios Técnicos de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel por ello debia aportarse:

— Pronunciamiento del 6rgano ambiental competente dado que se encuentra en zona LIC y ZEPA por las
repercusiones mediambientales de la actuacion propuesta de acuerdo con lo dispuesto en el art. 33 de la Ley
3/2009, modificada por la Ley 4/2013.

— Justificacion en la que se acredite de forma suficiente la preexistencia del volumen conforme a lo dispuesto en el
art. 31 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013

TERCERO.- Con fecha 13, 21y 25 de marzo de 2014 se aporta documentacién por parte del Ayuntamiento que
resulta insuficiente para un pronunciamiento por este Consejo Provincial, con lo cual se vuelve a practicar un
requerimiento por la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo al Ayuntamiento de BECEITE, indicando la
necesidad de que se obtenga pronunciamiento en el tramite del procedimiento de Estudio caso a caso sobre la
necesidad de Evaluacion de Impacto Ambiental conforme con lo dispuesto en la Ley 7/2006 de 22 de junio de

Proteccion Ambiental de Aragon.
Teniendo en cuenta que en dicho requerimiento, se concedia un plazo de TRES MESES, contados a partir

del recibo del citado requerimiento, advirtiendo de declaracién de caducidad en los términos sefialados en el art. 92

de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 8. 1 apartado o) del Decreto 129/2014 de 29 de Julio,
del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo resulta

competencia de los Consejos Provinciales de Urbanismo:

“0) Declarar la caducidad de los expedientes, aceptar la renuncia en la tramitacion o tener por desistido de
la tramitacion al promotor, en los supuestos contemplados en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y Procedimiento Administrativo ComUn y en el presente Reglamento.”

SEGUNDO.- Conforme a lo establecido en el art. 92 de la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las

administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun:

“1.- En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado cuando se produzca su paralizacion por causa
imputable al mismo, la Administracion le advertira que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del
mismo. Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la

tramitacion, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- DECLARAR FINALIZADO el expediente de REHABILITACION DE CONSTRUCCION RURAL
ANTIGUA “CORRALA DE LA COVA ROJA DE BOLINCHO”, EMPLAZADO EN EL POLIGONO 6, PARCELAS
186, 187, 188 Y 184 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE BECEITE. PROMOTOR: M2 CINTA SEGURA Y JOAN
BAUSTISTA FERRAS por considerarlo desistido del procedimiento de informe previo a la autorizacion especial
municipal en el Suelo No Urbanizable, ordenando el archivo de las actuaciones, ya que no se ha cumplimentado

el requerimiento a que se refiere la parte expositiva de esta propuesta, en el plazo establecido por la ley.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de BECEITE y a los interesados con ofrecimiento de los

recursos que se estimen procedentes.
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17.- MORA DE RUBIELOS.- DECLARACION DE FINALIZACION DEL EXPEDIENTE POR CADUCIDAD SOBRE
EXPLOTACION MINERA “CANTALAGRIBA N° 5972”, EMPLAZADO EN EL POLIGONO 79, PARCELAS 1, 2, 3,
6, 10, 11, 12, 17, 18, 19, 27, 28, 29, 31, 33, 42, 44, Y 45 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE DICHO MUNICIPIO.
PROMOTOR: ARCIGRES, S.L. (CPU-2014 /150).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 22 de enero de 2015 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en Teruel
expediente remitido por el Ayuntamiento de MORA DE RUBIELOS relativo a la autorizacion especial municipal para,

a los efectos de la emision de informe urbanistico.

SEGUNDO.- Consultada la documentacion remitida para informe, se comprobd que resulta insuficiente para la

emision de informe por los Servicios Técnicos de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel por ello debia aportarse:

— Autorizacion del Titular de la carretera A-232 por estar la explotacion en zona de afeccion de la misma, y
ademas, se pretende construir una pista de salida paralela a la A-232, segin se indica en la memoria.

— Autorizacion de la Confederacién Hidrogréafica del Jdcar por encontrarse la explotacién en zona de Policia de
cauce publico, y la escorrentia de toda la concesion minera vierte sus aguas al Rio Estrecho, segun se indica en

la memoria.

Teniendo en cuenta que en dicho requerimiento, se concedia un plazo de TRES MESES, contados a partir
del recibo del citado requerimiento, advirtiendo de declaracion de caducidad en los términos sefialados en el art. 92
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin 'y

teniendo en cuenta la solicitud presentada por la C.H. del Jucar solicitando la ampliacion de plazo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 8. 1 apartado o) del Decreto 129/2014 de 29 de Julio,
del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo resulta
competencia de los Consejos Provinciales de Urbanismo:

“0) Declarar la caducidad de los expedientes, aceptar la renuncia en la tramitacion o tener por desistido de
la tramitacion al promotor, en los supuestos contemplados en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y Procedimiento Administrativo Comin y en el presente Reglamento.”
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SEGUNDO.- Conforme a lo establecido en el art. 92 de la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las
administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun:
“1.- En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado cuando se produzca su paralizacion por causa
imputable al mismo, la Administracion le advertira que, transcurridos tres meses, se producird la caducidad del
mismo. Consumido este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la

tramitacion, la Administracion acordard el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado”.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica de Urbanismo EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- DECLARAR FINALIZADO el expediente de EXPLOTACION MINERA “CANTALAGRIBA N° 5972”,
EMPLAZADO EN EL POLIGONO 79, PARCELAS 1, 2, 3, 6, 10, 11, 12, 17, 18, 19, 27, 28, 29, 31, 33, 42, 44 Y 45
DEL SUELO NO URBANIZABLE DEMORA DE RUBIELOS. PROMOTOR: ARCIGRES, S.L., por considerarlo
desistido del procedimiento de informe previo a la autorizacién especial municipal en el Suelo No Urbanizable,
ordenando el archivo de las actuaciones, ya que no se ha cumplimentado el requerimiento a que se refiere la

parte expositiva de esta propuesta, en el plazo establecido por la ley.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MORA DE RUBIELOS vy a los interesados con

ofrecimiento de los recursos que se estimen procedentes.

DACIONES DE CUENTA

ALCANIZ.- INFORME A LA CONSULTA DEL INAGA. EN EL EXPT. SOBRE RETIRO RURAL
CRETAS.- INFORME EN RELACION A LA CONSULTA EFECTUADA A LA CONSULTA DEL INAGA sobre el
expediente VIVIENDA DE TURISMO RURAL.

ARENS DE LLEDO.- INFORME EN RELACION A LA CONSULTA EFECTUADA POR IN.A.G.A. SOBRE
EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN POLIGONO 4,
PARCELA 194. PROMOTOR: DIDIER CHRISTIAN Y THERESIA MARIA ANCHISE. ( C.P.U. 2015/136)

DEVOLUCIONES DESDE SECRETARIA.

ARINO. - PGOU
CELADAS. - PGOU
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VILLAFRANCA DEL CAMPOQ.- MODIFICACION N° 2 P.G.0.U. AYTO.
OLBA.- CONSTRUCCION PASARELA DE PRESA C.H. "LOS VILLANUEVAS". (IBERDROLA)

SUSPENSIONES DESDE SECRETARIA.

CRETAS.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.- INMAD NADYEH

APROBACIONES DEFINITIVAS MUNICIPALES
e LA CODONERA.- MODIFICACION N° 3 P.G.O.U.-
e LA CODONERA.- MODIFICACION N° 4 P.G.0.U.-
e TERUEL.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 21 PERI CENTRO HISTORICO

RUEGOS Y PREGUNTAS.

El Presidente del Consejo manifiesta que con caracter general la sesion de los Consejos Provinciales en

Teruel se ha fijado para el dltimo martes de mes

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las doce horas y treinta minutos . DOY FE

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO LA SECRETARIA DEL CONSEJO,
Consta firma Consta firma
Fdo: Carmelo Bosque Palacin Fdo: Ruth Cérdenas Carpi
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