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ORDEN DEL DIA DEL PLENO DE LA COMISION PROVINCIAL DEL PATRIMONIO CULTURAL
SESION DEL DIA 26/6/2024

1.%- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION DEL DIA 27 DE MAYO DE 2024.

2.2- EXPEDIENTE A CONSIDERAR:
(Dictaminado por la Ponencia Técnica en sesion de 19/6/2024)

1 2024/0046 TERUEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL P.G.O.U. DE TERUEL: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
CONJUNTO HISTORICO Y CATALOGOS
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.2 RUEGOS Y PREGUNTAS

NOTA: De conformidad con lo establecido en el articulo 8.3 del Reglamento de funcionamiento de las Comisiones Provinciales del
Patrimonio Cultural Aragonés, el expediente y documentacion correspondiente al asunto incluido en el orden del dia de la sesion,
estard a disposicion de los miembros del Pleno 48 horas antes de su celebracion, pudiendo consultarse en las oficinas de la
Secretaria de la Comision, sita en ¢/ San Vicente de Padl, n.? 3 — 3.2, de Teruel.
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Comisidén Provincial del
L
’;GOBIERNO Patrimonio Cultural
’-DE ARAGON Aragonés de Teruel
Departamento de Presidencia,
Interior y Cultura

Calle San Vicente de Paul, 3
44002 Teruel (Teruel)

COMISION PROVINCIAL DEL PATRIMONIO CULTURAL ARAGONES DE TERUEL

ACTA VIDEOCONFERENCIA PLENO - DIA 26/6/2024

Por el sistema de videoconferencia con conexion en tiempo real, previa convocatoria por correo
electronico remitido a todos sus miembros, siendo las 9:10 horas del dia 26 de junio de 2024, se constituye con
los miembros relacionados al margen, cuya identificacion personal ha quedado acreditada, el Pleno de la
Comision Provincial del Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel, al objeto de conocer y despachar el asunto
contenido en el Orden del dia de la sesion.

PRESIDENTA

D.2 Gloria Pérez Garcia Abre la sesiéon D.2 Gloria Pérez Garcia, Directora General de
VOCALES Patrimonio Cultural y Presidenta de la Comisién, de acuerdo con el
D.2 Clara Villalba Montaner articulo 4.1 del Decreto 300/2002, de 17 de septiembre, del Gobierno
D.2 Rosa Maria Loscos Pastor de Aragon, por el que se regulan las Comisiones Provinciales del

Patrimonio Cultural Aragonés, segun redaccion dada por el Decreto

D. | fa Pimi
Juan Carlos Garcia Pimienta 134/2005, de 5 de julio, del Gobierno de Aragon.

D.2 Esther Escartin Aizpurta

D. Sergio Aguarta Nasarre

D. Vicente Javier Pérez Benedicto
D.2 Esther Lamata Alegria

D.2 Ana Belén Macipe Pérez Seguidamente se considera el expediente incluido en el Orden
D. Juan Carlos Cruzado Punter del dia de la sesién, acordandose:

D. German Monforte Esteban

D. Carlos Corbera Tobefia

D.2 Pilar Punter Gobmez

SECRETARIO

D. Joaquin Ubeda Carrascoso

HAN EXCUSADO SU ASISTENCIA

D. Emilio Javier Ibanez Gonzalez

D. Antonio Jiménez Martinez

A continuacién, se da lectura al ACTA de la sesioén anterior, que
se encuentra conforme y queda aprobada.

1.- EXPEDIENTE: 2024/0046

Escritos del Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacion Urbana), con registros
de entrada los dias 10 de febrero y 3 de mayo de 2024, solicitando informe sobre el documento de
aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbana de Teruel: Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico y Catalogos, integrado por la documentacién que se relaciona a continuacion:

0. Informe justificacion

1.1 DI-MD Memoria Descriptiva

1.2 DN-MJ Memoria Justificativa

1.3 DN-NU Normas Urbanisticas

1.3 DN-NU Normas Urbanisticas-Ax. 6 Fichas ed. neutros BIC CH

1.4 DN-AX Anexo 2 SU-NC_R1.16 CALLE RINCON

1.4 DN-AX Anexo 3 SU-NC_R1.15 PLAZA BOMBARDERA
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1.4 DN-AX Anexo 4 SUZ-D_R.04 OLLERIAS DEL CALVARIO

1.5 DN-CT T.l Catélogo Patrimonio Cultural Introduccion

1.5 DN-CT T.I Catélogo Patrimonio Cultural. Fichas ambientes interés

1.5 DN-CT T.I Catélogo Patrimonio Cultura. Fichas ambientes monumentales

1.5 DN-CT T.I Catélogo Patrimonio Cultural. Fichas ambientes notables

1.5 DN-CT T.I Catalogo Patrimonio Cultura. Fichas bienes arqueolégicos

1.5 DN-CT T.I Catalogo Patrimonio Cultural. Fichas bienes paleontolégicos

1.5 DN-CT T.I Catélogo Patrimonio Cultural. Fichas edificios proteccién estructural
1.5 DN-CT T.I Catélogo Patrimonio Cultural. Fichas edificios proteccién ambiental
1.5 DN-CT T.l Catalogo Patrimonio Cultural. Fichas edificios proteccion integral
Ax. 8 BIC CH Listado edificios Perturbadores

Informe demoliciones BIC CH

PGOU_AVANCE_52BF

P1-8.1 Proteccién Patrimonio Cultural TM

PI-8.2 Ambito

PI1-8.3 Elementos protegidos LPCA

PI-8.4 Elementos protegidos PLAN

PI-8.5 Planos Histéricos

PI-8.6 Alturas permitidas

PI1-8.7 Alturas existentes

PI-8.8 Planeamiento vigente usos pormenorizados

PI-8.9 Unidades morfolégicas

PI-8.10 Estado conservacion edificaciones

PI-8.11 Estado conservacion elementos aparentes

PI-8.12 Estudio de color

PI1-8.13 Movilidad

PI1-8.14 Estudio de pavimentos

PI-8.15 Proteccion cultural.Solares BIC conjunto histérico

PO - 2.2.1 CLASIFICACION DEL SUELO_PATRIMONIO CULTURAL_TM

PO - 2.2.2 CLASIFICACION DEL SUELO_PATRIMONIO CULTURAL_NN UU
PO - 3.1 ORDENACION DEL SUELO U y UZ CALIFICACION-11_14_15_17_20_21
PO - 3.4 ORDENACION DEL SUELO U y UZ PROGRAMA DE REHABILITACION URBANA
PO - 4.1 DELIMITACION BIC CH

PO - 4.2 AMBITOS SUJETOS A AUTORIZACION CULTURAL
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PO - 4.3.1 CATALOGO BIENES_TM

PO - 4.3.2 CATALOGO BIENES_NN UU

PO - 4.4 CATALOGO AMBIENTES

PO - 4.5 EDIFICIOS DEL CONJUNTO HISTORICO NO INCLUIDOS EN EL CATALOGO
PO - 4.6 PEATONALIZACION CENTRO HISTORICO

ANTECEDENTES:
I. Expediente 2021/0006

I.1.- Documento de avance del PGOU.

Escrito del Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacion Urbana), con entrada en
el Servicio Provincial de Educacion, Cultura y Deporte el dia 13 de enero de 2021, solicitando informe sobre
el Documento de Avance de la Adaptacién Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Teruel
(accesible en https://pgouteruel.es/documento-de-avance-del-pgou-de-teruel/).

La CPPC, en sesién celebrada el 28 de abril de 2021, acordé:

“Informar favorablemente, al nivel de definiciéon planteado, el Documento de Avance de la Adaptacion
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Teruel. No obstante, de cara a la Aprobacion Inicial del
PGOU, deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

- En relacién al apartado 1.2.4.6.2. “Aparcamientos en el Centro Histérico” y 1.2.4.6.3. “Aparcamientos
en el resto de la ciudad™:

» Se considera positivo el planteamiento de reduccién del tréfico rodado en el interior del centro
historico, especialmente en las calles El Salvador y San Martin, por la afeccion que el paso constante de
vehiculos (emision de gases) produce sobre las torres inscritas en la Lista de Patrimonio Mundial de la
UNESCO. Ademas, para una mejor preservacion de estos bienes, se insta al Ayuntamiento de Teruel a
minimizar las infraestructuras que discurren bajo las torres mudéjares y evitar posibles patologias sobre ellos.

» Por otra parte, no se considera adecuada, al nivel que se plantea en este Avance, la propuesta de
construccion de un aparcamiento subterraneo en la Ronda Damaso Toran (SG/DI-VI51). La rasante actual
de esta via se encuentra muy por encima de la cota de arranque del sistema defensivo medieval de la ciudad
de Teruel (BIC) y lo deseable seria recuperar dicha cota.

» En referencia a la agregacion de parcelas bajo rasante para la construccion de aparcamientos
privados en las zonas incluidas en la delimitacion del conjunto histérico BIC, se considera que esta medida
podria motivar un impulso a la sustitucion o renovacién total de los inmuebles, algo que incumpliria el articulo
43.3 de la LPCA y que afectaria gravemente a la integridad y autenticidad del BIC.

- En el apartado 4.3, referido a “Paisajes Culturales”, se recomienda incluir una introduccién a esta
figura de compleja definicion basada en fuentes como las Directrices Operativas para la aplicacién de la
Convencion del Patrimonio Mundial, el Convenio Europeo Paisaje del Consejo de Europa o el Plan Nacional
de Paisajes Culturales del IPCE, para ayudar a enmarcar estos y otros posibles ejemplos de paisajes
culturales en el término municipal.

- En el Plano de Informacion 8.2.1 (Proteccion Cultural. Centro Histérico), se deberan incluir el Archivo
municipal y la Biblioteca como BIC, proteccion que les otorgd la Ley de Patrimonio Histérico Espanol de
1985.

Ademas, dada la importancia del conjunto histérico BIC dentro del término municipal de Teruel, se
insta al Ayuntamiento de Teruel a contemplar temas especialmente sensibles para su conservacién como las
declaraciones de ruina (y demoliciones), las posibles ARRUSs, el tratamiento homogéneo de infraestructuras y
pavimentaciones, la regulacion de tipologias de cubierta tradicionales o el soterramiento de redes, todo ello
enmarcado por el articulo 43.3 de la LPCA, que se transcribe a continuacion:

«1. El plan especial de proteccion del conjunto histérico o instrumento similar establecera para todos
los usos publicos el orden prioritario de su instalacion en los edificios y espacios que sean aptos para ello.
Igualmente contemplara las posibles areas de rehabilitacion preferente e integrada que permitan la
recuperacion del uso residencial y de las actividades econdmicas adecuadas. También debera contener los
criterios relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

3
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2. Excepcionalmente, el plan podrd permitir remodelaciones urbanas, pero s6lo en caso de que
impliqguen una mejora de las relaciones con el entorno territorial o urbano o eviten los usos degradantes para
el propio conjunto.

3. La conservacién de los conjuntos histéricos comporta el mantenimiento de la estructura urbana y
arquitectonica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las
sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la medida en que contribuyan
a la conservacion general del caracter del conjunto. En cualquier caso, las intervenciones en los conjuntos
histéricos respetaran los criterios siguientes:

a) Se mantendran la estructura urbana y arquitectonica del conjunto y las caracteristicas generales del
ambiente y de la silueta paisajistica. No se permiten modificaciones de alineaciones, alteraciones de la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, excepto que contribuyan a la conservacion
general del conjunto.

b) Se prohiben las instalaciones urbanas, eléctricas, telefénicas y cualesquiera otras, tanto aéreas
como adosadas a la fachada, que se canalizaran soterradas. Las antenas de television, las pantallas de
recepcion de ondas y los dispositivos similares se situardan en lugares en que no perjudiquen la imagen
urbana o parte del conjunto.

¢) Los anuncios, rétulos publicitarios y la sefalizacién en general serd arménica con el conjunto.

d) El volumen, la tipologia, la morfologia y el cromatismo de las intervenciones en los entornos de
proteccién de los bienes aragoneses de interés cultural no podran alterar el caracter del area ni perturbar la
visualizacién del bien.»”

1.2.- Consulta para la redaccién del Catélogo del PGOU.

Escrito del Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacion Urbana), con entrada en
el Servicio Provincial de Educacion, Cultura y Deporte el dia 17 de marzo de 2022, realizando consulta
relativa al texto a incorporar a las fichas de los Catalogos arqueolégico y paleontolégico, concretamente en el
epigrafe “condiciones de intervencion”.

La CPPC, en sesién celebrada el 27 de abril de 2022, acordd:

“Comunicar al interesado que, al solicitar una consulta, esta Comision se reserva su informe definitivo
hasta cuando, a través del organismo competente, se reciba la documentacién exigida en el anexo |l de la
Orden de 20 de junio de 2003 (BOA 05/07/2003).

Esta Comision, en lo que es materia de su competencia, desea trasladar las siguientes
consideraciones de cara a la redaccién del catalogo arqueolégico y paleontolégico del PGOU de Teruel:

- El hecho de poner el mismo texto para todo (Opcién A) o un texto distinto (Opcién B) de las
planteadas dependera de la estructura del Catalogo: Si no existe una agrupacion del Catalogo por categorias
de proteccion (BIC, Catalogado, Inventariado), sino por tipo de bienes (arquitectonicos, arqueoldgicos,
paleontoldgicos) parece mas adecuada, formalmente, la opcion B.

- El primer parrafo de todas las opciones se refiere Unicamente a que cualquier actuaciéon en materia
de arqueologia o paleontologia (sea de cualquier tipo y ubicacion) requiere autorizacion segun establece el
art 70.2 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés (en adelante, LPCA) y cuyos
términos especificos vienen desarrollados en el Decreto 6/1990 (es decir, que la autorizacién la da la
Direccion General de Patrimonio Cultural, que tiene que ser técnico competente, etc.).

Pero, cuando se trata de un BIC, previamente a esta autorizacion, ha de obtenerse el informe de la
CPPC (si es CIC, Zona Arqueoldgica o Paleontolégica, en ausencia de Plan Especial) e informe favorable de
la Direccién General (art. 46), por lo que es mas adecuado, en todo caso, como segundo parrafo o incluso
eliminarlo, ya que en el concepto de “intervencién” que esta incluido en el primer parrafo también sirve para
las actuaciones de prospeccién, sondeo, excavacion, etc., que también requieren informe de la CPPC en
ausencia de plan especial.

- La autorizacién a nivel arqueolégico y paleontoldgico no es un tramite municipal, sino que se realiza
directamente con la DGPC y no sélo afecta a los yacimientos, sino a cualquier actuacioén arqueoldgica, por
ejemplo, que se lleve a cabo en el subsuelo de otros bienes no arqueoldgicos (yacimientos) pero que asi lo
requieran (como pueden ser bienes inmuebles en el Conjunto Histérico, excavaciones en Iglesias o castillos,
etc.).
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- Los segundos parrafos propuestos hacen referencia al informe preceptivo de la CPPC previo al
informe favorable de la DG y previo al otorgamiento de licencia municipal en caso de obras o de actuacion
alguna en el BIC. Pero esa referencia genérica al Titulo Il, Capitulo I, de la LPCA resulta confusa o ambigua.”

- En relacién con los entornos de proteccion, la ley se refiere Gnicamente a la existencia de entornos
de proteccion en los bienes declarados como BIC. En los articulos 15.4 y 16.2. se hace referencia a la
necesaria delimitaciéon del Bien y de un entorno de protecciéon, previendo que una alteracién de los entornos
pueda afectar a los valores propios del bien o de su contemplacion.

La ley se refiere de forma similar para los Bienes Catalogados del PCA, pero no dice que los bienes
inventariados ni los yacimientos de ningun tipo requieran de ello. Esto no es baladi, porque la ley establece la
existencia de entornos en los BIC y Bienes Catalogados del PCA y les confiere un régimen de proteccion
preventiva y unas cautelas perfectamente regladas.

Es decir que, por el contrario, si se considera que otros elementos (bienes inventariados, yacimientos
sin proteccion especifica, etc.) tienen entorno de proteccion, el Plan General debera decir qué significa esto
(qué supone, que condiciona, etc.) porque eso no esta previsto en norma alguna ni es una exigencia del
Departamento competente en materia de Patrimonio Cultural.

Por lo tanto, en resumen, considerando la diferente casuistica en cuanto al régimen de protecciéon que
tienen los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos, se pueden considerar las siguientes condiciones de
intervencion:

1. Conjunto de interés cultural - Zona arqueolégica o Zona paleontolégica-: Al tratarse de un BIC,
incoado o declarado, cualquier obra o intervencién que se realice sobre el bien o en su entorno de proteccién
debera contar, previamente a la licencia municipal, con el informe de la CPPC (si es CIC, Zona Arqueoldgica/
Paleontoldgica, y en ausencia de Plan Especial) y, adicionalmente, con un informe favorable de la DG (art
46).

2. Bien Inventariado (cada uno de los yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos incluidos en el
PGOU, una vez se apruebe definitivamente, segun la disposicion adicional octava de la LPCA): Cualquier
obra o intervencién requerird, previamente a la obtencion de licencia, autorizacién previa de DG, que valorara
si es 0 no compatible con la conservacién del yacimiento (art 56).

3. Si se trata de una actuacién que no requiere licencia municipal (actuaciéon arqueoldgica o
paleontoldgica de investigacion o de conservacién que no lleve asociada una obra, por ejemplo) requerira del
mismo modo, de autorizaciéon de la Direccidon General de Patrimonio Cultural (art 70.2 de la Ley 3/1999 y
Decreto 6/1990).

4. Yacimiento arqueolégico o paleontolégico (cada uno de los yacimientos arqueoldgicos vy
paleontoldgicos que tengan esta consideracién y aquellos que se conozcan con posterioridad a la aprobacién
del PGOU): Cualquier obra o intervencion requerira previamente a la obtencién de licencia, autorizacion
previa de DG que valorara si es 0 no compatible con la conservacion del yacimiento.

5. Cualquier actuacion arqueoldgica o paleontolégica de investigacion o de conservacion que no lleve
asociada una obra requerird, del mismo modo, de autorizacién de la Direccién General de Patrimonio Cultural
(art 70.2 de la Ley 3/1999 y Decreto 6/1990).

6. Bienes Catalogados del PCA: No hay yacimientos que sean Bienes Catalogados por lo que no tiene
sentido plantearlo. No obstante, si se quiere dejar abierta la posibilidad, es suficiente con copiar literalmente
lo puesto para Bien Inventariado cambiando Unicamente el articulo de la Ley al que hacer referencia por el
art. 51.

Il. Expediente 2022/0481

1.1 Adaptacion-revision PGOU de Teruel

Escritos del Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacién Urbana), con entrada en
el Servicio Provincial de Educacién, Cultura y Deporte los dias 5 de diciembre de 2022 y 7 de febrero de
2023, adjuntando la documentacion que se relaciona a continuacion, relativa al catalogo del PGOU y a las
determinaciones del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico incorporadas al mismo:

1. DOCUMENTACION ESCRITA
MEMORIA DESCRIPTIVA:
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TITULO II. ANALISIS DEL TERRITORIO / Cap. 2. Valores culturales
TITULO IV. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA
a) Cap. 1. Estructura urbana y espacios significativos

b) Cap. 2. Edificacion, morfologia y tejidos urbanos
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2.1 Tipologias edificatorias
2.2 Morfologia y tejidos urbanos

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Cap. 3 Contenido de la documentacion del PGOU / 3.3 Documentacion / 3.4 Documentacion

relativa al Plan Especial de Proteccion del BIC Conjunto Histérico.

Titulo 1ll. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL BIC CONJUNTO HISTORICO: ANALISIS,

DIAGNOSTICO, CRITERIOS Y OBJETIVOS

NORMAS URBANISTICAS:

TITULO IV. TUTELA DEL BIC CONJUNTO HISTORICO Y ENTORNO

2. DOCUMENTACION GRAFICA
PLANOS DE INFORMACION

PI-8.1 Proteccion patrimonio cultural. Término municipal.

PI-8.2 Proteccion del patrimonio cultural.
PI1-8.3 Proteccién del patrimonio cultural.
PI-8.4 Proteccién del patrimonio cultural.
PI1-8.5 Proteccién del patrimonio cultural.
PI-8.6 Proteccion del patrimonio cultural.
PI-8.7 Proteccion del patrimonio cultural.
PI-8.8 Proteccion del patrimonio cultural.

PI-8.9 Protecciéon del patrimonio cultural.

PI-8.10 Proteccién del patrimonio cultural.
PI-8.11 Proteccién del patrimonio cultural.
PI-8.12 Proteccién del patrimonio cultural.
PI-8.13 Proteccién del patrimonio cultural.
PI1-8.14 Proteccién del patrimonio cultural.
PI-8.15 Proteccién del patrimonio cultural.

PI1-8.16 Proteccién del patrimonio cultural.

el Catalogo y solares.

PLANOS DE ORDENACION

Ambito BIC Conjunto Histérico.

Elementos protegidos LPCA.

Elementos protegidos por el planeamiento vigente.
Propuesta de delimitacién.

Planos historicos.

Planeamiento vigente: alturas.

Alturas existentes.

Planeamiento vigente: usos pormenorizados.
Unidades morfolégicas.

Estado de conservacion de las edificaciones.
Estado de conservacion del viario y espacios libres.
Estudio de color.

Movilidad.

Estudio de pavimentos.

Edificios del BIC Conjunto Histérico no incluidos en
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PO-2.2.1 Clasificacién del suelo. Proteccién del patrimonio cultural (escala 1:65.000 y1:10.000).

PO-2.2.2 Clasificacién del suelo. Proteccién del patrimonio cultural. Nucleos urbanos (escala
1:5.000).

PO-3.1 Ordenacién del suelo urbano

PO-4.1 Plano del Catalogo de proteccién de patrimonio y proteccién del paisaje cultural.

Delimitacién del BIC Conjunto Histérico y su entorno.

PO-4.2 Plano del Catalogo de proteccién de patrimonio y proteccién del paisaje cultural.

Ambitos sujetos a autorizacién cultural.

PO-4.3 Plano del Catalogo de proteccién de patrimonio y proteccién del paisaje cultural.

Catalogo de bienes arquitectonicos, arqueoldgicos y paleontolégicos.

PO-4.4 Plano del Catalogo de proteccion de patrimonio y proteccion del paisaje cultural.

Catalogo de ambientes.

PO-4.5 Plano del Catalogo de proteccién de patrimonio y proteccién del paisaje cultural.

Edificios del BIC Conjunto Histérico no incluidos en el Catalogo.

PO-4.6 Plano del Catalogo de proteccion de patrimonio y proteccién del paisaje cultural.

Carta de colores.

3. CATALOGO

ARQUITECTONICO

ARQUEOLOGICO

PALEONTOLOGICO

Ademas de lo sefalado, se acompara propuesta de “remonte mecanico” para resolver la conexién
peatonal entre los barrios de San Julian y El Ensanche (planta y alzado), con objeto de conocer un primer
parecer de la Comision sobre la solucion.

La CPPC, en sesién celebrada el 29 de mayo de 2023, acordé:

I. En lo referente a la documentacion relativa al catdlogo del PGOU y a las determinaciones del Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico incorporadas al mismo:

Comunicar al Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacién Urbana) que esta
Comision, en lo que es materia de su competencia, suspende la emisiéon de informe por considerar que al no
haberse remitido la totalidad del documento de Aprobacion inicial del PGOU, no puede analizar la relevancia
sobre el patrimonio de determinadas medidas incorporadas en otras partes del documento. En particular, se
considera esencial conocer el planteamiento de movilidad en el conjunto histérico y su entorno, por las
enormes implicaciones que el trafico rodado tiene sobre el patrimonio cultural, asi como por la posible
ubicacion de aparcamientos en la zona protegida. Asimismo, con la documentacion aportada, no es posible
analizar la posible afeccién al patrimonio cultural de las nuevas zonas de desarrollo de la ciudad (SU-NC,
SUZ, etc.).

No obstante, se avanza el criterio de la CPPC sobre la documentacién remitida:

En primer lugar, se transcribe literalmente el articulo 43 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de
Patrimonio Cultural Aragonés, en adelante LPCA, referente al contenido del Plan municipal y a los criterios
que deben regir en el mismo:

“Articulo 43 Contenido
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1. El Plan Especial de proteccion del Conjunto Histérico o instrumento similar establecera para todos
los usos publicos el orden prioritario de su instalacion en los edificios y espacios que sean aptos para ello.
Igualmente contemplard las posibles areas de rehabilitacion preferente e integrada que permitan la
recuperacion del uso residencial y de las actividades econdémicas adecuadas. También debera contener los
criterios relativos a la conservacién de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

2. Excepcionalmente, el Plan podra permitir remodelaciones urbanas, pero soélo en caso de que
impliquen una mejora de las relaciones con el entorno territorial o urbano o eviten los usos degradantes para
el propio Conjunto.

3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos comporta el mantenimiento de la estructura urbana y
arquitectonica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las
sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la medida en que contribuyan
a la conservacién general del caracter del Conjunto. En cualquier caso, las intervenciones en los conjuntos
historicos respetaran los criterios siguientes:

a) Se mantendran la estructura urbana y arquitectonica del conjunto y las caracteristicas generales del
ambiente y de la silueta paisajistica. No se permiten modificaciones de alineaciones, alteraciones de la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, excepto que contribuyan a la conservacion
general del conjunto.

b) Se prohiben las instalaciones urbanas, eléctricas, telefénicas y cualesquiera otras, tanto aéreas
como adosadas a la fachada, que se canalizaran soterradas. Las antenas de television, las pantallas de
recepcion de ondas y los dispositivos similares se situaran en lugares en que no perjudiquen la imagen
urbana o parte del conjunto.

c¢) Los anuncios, rétulos publicitarios y la sefalizacién en general serd arménica con el conjunto.

d) El volumen, la tipologia, la morfologia y el cromatismo de las intervenciones en los entornos de
proteccién de los Bienes Aragoneses de Interés Cultural no podran alterar el caracter del area ni perturbar la
visualizacién del bien.”

En relacion con lo dispuesto en este articulo, se desea incidir en las siguientes cuestiones:

- Es necesario clarificar la delimitacion y la justificacién de las diferentes propuestas de areas de
rehabilitacion o regeneracion (ARU, ARE, etc.), asi como las intervenciones previstas en ellas.

- Se debera remitir tanto la documentacion escrita (memoria, normas urbanisticas...) como la grafica
(planos de ordenacion) referentes a alineaciones, alturas, agregaciones de inmuebles, etc., justificando
pormenorizadamente cualquier modificacion que pudiera hacer necesaria la aplicacion de la excepcionalidad
contemplada por el citado articulo.

En cuanto a las Medidas de tutela del BIC Conjunto Histérico y entorno (Titulo IV de las Normas
Urbanisticas), deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

Con caracter general, la actual redaccion de las medidas con respecto a las demoliciones incumple el
articulo 43 de la LPCA. El documento debe garantizar que los derribos sean excepcionales, evitando la
continuidad con la renovacién urbana sistematica que se menciona en la Memoria del plan. Ademas de la
declaracion de ruina, el articulo 261 del TRLUA hace referencia a otra serie de medidas que deberan
impulsarse y garantizarse por parte del Ayuntamiento de Teruel para conservar y poner en valor el conjunto
histérico delimitado en su término municipal.

Este aspecto debera trasladarse al documento de catalogo de bienes protegidos y debera garantizarse
que, salvo en el caso de edificios considerados como “perturbadores” para el conjunto, no es posible la
demolicién si no es de manera muy excepcional, y agotadas otras alternativas relacionadas con el deber de
conservacion, el cumplimiento de la ordenanza municipal del Informe de Evaluacion de Edificios, etc.

En este sentido, estas medidas de tutela deberan contar con articulos especificos que expliciten los
mecanismos de conservacion de inmuebles en el conjunto histérico.

También debera establecerse que, con caracter general, no se permitiran los vaciados de inmuebles,
ya que son un tipo de actuaciéon que puede conllevar la posterior modificacion de huecos en la fachada, algo
a evitar en un conjunto histérico protegido como BIC.

Ademas de lo dicho sobre las demoliciones, a continuacién se sefalan las modificaciones que deben
incorporarse a otros articulos:
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- Articulo 84. Conservacién e integracién de restos arqueoldgicos: Se debe indicar que tanto los
sondeos como el control y seguimiento arqueoldgicos deben ser autorizados por la Direccién General de
Patrimonio Cultural.

- Articulo 85. Visuales:

Apartado 4: Incorporar "Hasta su eliminacion o sustitucién”

- Articulo 87. Murallas:

Referencia al nombre del Plano, para mayor correspondencia entre documentos y facilidad en su
manejo.

- Articulo 89. Demolicion total: Incorporar “condiciones excepcionales”

- Articulo 91. Edificios existentes: Incorporar lo mencionado en la Memoria Justificativa de respetar las
alturas existentes.

- Articulo 94. Edificaciones de obra nueva:
Procedente de derribo: Incorporar “la nueva edificacion debera conservar”
Sobre solares existentes: Incorporar casos concretos y singulares de equipamientos y edificios

publicos (nota: se remitiran a la Comisién para conocer su criterio, no para autorizacién, una vez aprobado el
PEPCH).

- Articulo 96. Alineacion oficial: Mencionar el Plano correspondiente.

- Articulo 98. Composicién de fachadas:
Apartado b): Especificar como se tendria que justificar a nivel documental.
Apartado d): Incorporar un estudio histérico al proyecto.

- Articulo 99. Ambitos del Centro, Arrabal y Calvario: Incorporar referencia a la Memoria Justificativa
con el croquis.

- Articulo 100. Materiales de fachada:

Apartado 4: Si el edificio estd catalogado y era de cemento, se puede volver a emplear el mismo
material.

- Articulo 103. Apertura y modificacién de huecos: Incorporar referencia a los casos de vaciado
(demolicion parcial), que deberan tener su propio apartado, ya sea en el cuerpo de las normas o como un
subapartado del articulo de "demoliciones parciales".

- Articulo 104. Carpinteria exterior:

Apartado 1: Especificar cdmo se tiene que justificar a nivel documental.

Apartado 3: Incorporar referencia al articulo 100 "materiales" o bien reiteracion de la prohibicién de
imitacién de materiales.

Apartado 4: Se puede mencionar expresamente el uso de persianas de tipo alicantino, tradicionales
en nuestro conjunto histérico.

- Articulo 107. Cubiertas:
Apartado 6: Especificar el material o materiales a utilizar en la sustitucion.
Apartado 7: Eliminar equipamientos privados o terciarios.
Nota: no es precisa la autorizacion de la Comision, puede remitirse para conocer su criterio.

Las normas deberan contemplar un apartado sobre el adecuado tratamiento de las cubiertas
visibles debido a los desniveles de la ciudad, tal y como referencia la memoria del plan.
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- Articulo 110. Placas solares: Se recomienda incorporar lo establecido en los Criterios aprobados
por la Direccion General de Patrimonio Cultural y las 3 CPPC de Aragdn, a nivel de criterios y de
documentacion para su justificacion.

- Articulo 114. Rétulos:

Apartado 5: Se deberan incorporar al Plan unas directrices especificas para la colocacién de
instalaciones que dan servicio a infraestructuras efimeras para celebraciones de fiestas y eventos, dando
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés para el conjunto histérico y los
monumentos BIC situados en él.

- Articulo 119. Pavimentacion:
Apartado 4: Incorporar la previsiéon de preinstalacion de futuras redes.
- Articulo 121. lluminacién:

Apartado 3: Incorporar el establecimiento de un régimen de provisionalidad con compromiso
municipal y de la empresa suministradora para el soterramiento en el momento de realizar obras de
renovacion o de disponer de los medios para ejecutar esta intervencion.

Apartado 4: Incorporar que preferiblemente seran regulables en cuanto a intensidad y temperatura
de color.

- Articulo 123. Jardineria: Se debera incluir un apartado especifico referido a la zona del conjunto
historico del Primer Ensanche, que es una "ciudad-jardin", en la que se regule el mantenimiento de la
vegetacion existente también en los espacios privados de los edificios, dada su importancia en el paisaje
urbano.

- Articulo 124. Conservacion e integraciéon de restos arqueoldgicos: En funciéon de la Resolucion
que se emita por parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

- Articulo 126. Barrio del Arrabal: La reproduccién de la antigua fuente de la Calle Fuentebuena
debera datarse para evitar confusiones.

- Articulo 129. Primer Ensanche: Se estima oportuno tener en cuenta que podria estudiarse un
tratamiento diferenciado para el espacio singular de la Fuente Toran.

- Subseccion 3. Condiciones de las instalaciones: Debe incorporar un régimen de provisionalidad,
dada la dificultad del cumplimiento del soterramiento total a corto plazo (avanzado en un punto anterior).

- Articulo 138. Instalacién de gas: Se debera regular expresamente qué hacer con el gran nimero
de instalaciones existentes vistas por fachada.

- Articulo 142. Paneles solares: Como se ha citado anteriormente, remisién a los Criterios generales
de la DGPC.

Por dltimo, se deberan actualizar planos de pavimentacién a la situacién actual o en curso
(intervenciones en las Rondas, Primer Ensanche, etc.).

En relacion a los catalogos:

Se observa indefinicion y contradicciones cuando se tratan los términos de grados de proteccion, tipos
de intervencion, usos y condiciones de intervencion, en el Apartado lll. Grado de Proteccion y Tipos de
Intervencién.

En este sentido, el Catalogo, que debera ser un documento Unico (que incluya bienes arquitecténicos,
arqueolégicos y paleontolégicos), debera dejar claro el objeto de la inclusién en el catalogo de los diferentes
bienes (yacimientos arqueol6gicos y paleontoldgicos), y definira qué son los bienes arqueoldgicos y
paleontoldgicos de Teruel, sus Grados de Proteccion, las Condiciones de Intervencion derivadas de esos
grados y todo ello reflejado en cada ficha catalografica.

En el caso de que se entre en usos concretos o tipos de intervenciones en los yacimientos, hay que

definirlas previamente, teniendo en cuenta que ello puede conllevar la limitacién para desarrollar actuaciones
u obras en los mismos.
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Hay fichas de varios elementos que aparecen repetidas entre diferentes catalogos. Es el caso del
yacimiento Cuesta de la Bajada que aparece duplicado en el Catalogo Arqueolodgico y el Paleontoldgico.
Habria que eliminar la ficha del Catalogo Paleontol6gico al ser un yacimiento arqueolégico. Otro tanto sucede
con muchos bienes arquitecténicos recogidos dentro del Catdlogo Arquitectonico y del Catalogo
Arqueoldgico.

En ese sentido, se considera que seria mas adecuado que se incluyera Unicamente en el Catalogo
Arquitectonico, estableciendo las cautelas arqueoldgicas necesarias que aparezcan en el segundo de ellos.
Es el caso de los YA-019, YA-035, YA-047, YA-097, YA-100, YA-104 y YA-118. Lo mismo sucede con los
bienes catalogados de Concud, YA-30, YA-31, YA-32 y YA-35, que aparecen igualmente duplicados, y con
los Monumentos BIC de la Iglesia de los Franciscanos y Masia de la Torre.

Por otro lado, el Molino y masada de la Rambla (YA-114) sélo aparece como yacimiento arqueolégico
y se considera que deberia estar en el Catalogo Arquitecténico.

Sobre el BIC-Zona Paleontol6gica Cerro de la Garita (YP-074, YP-075, YP-076, YP-077, YP-078, YP-
079), se desea clarificar que El BIC es el area delimitada y publicada y es todo un Unico yacimiento
paleontoldgico:

+ El Catalogo da la categoria de BIC a YP-074 y al resto (YP-075, YP-076, YP-077, YP-078, YP-079)
como de Bien Inventariado, pero todo el yacimiento deberia referirse como BIC.

+ Para ello, se recomienda que exista una unica ficha para el Yacimiento Cerro de la Garita (YP-074),
que describa que el yacimiento consta de varios niveles fosiliferos conocidos, que se pueden identificar como
CG-1, CG-2, CG-4, CG-5 y CG-6-7 y explicarse por separado.

Los yacimientos (niveles fosiliferos) que comparten una misma delimitacién deberian ser un Unico
yacimiento (al igual que lo dicho para Cerro de la Garita) con diferentes niveles fosiliferos que se podran
documentar y diferenciar dentro de la ficha: Esto es aplicable al Yacimiento Seccién Masada del Valle
(Niveles MV2, MV3, MV4, MV5, MV6, MV7), Seccion Masia del Barbo (Niveles Masia del Barbo 2A y 2B),
Masada Ruea (MRU, MRU2 y MRU2A, MRU2B, MRU3 y MRU4), Secciones Embalses del Arquillo de San
Blas 8EB y 9EB (YP-047 y YP-049), El Regajo 1, 2y 3 (YP-59, YP-60 y YP-61), El Regajo 4y 5 (YP-62 y YP-
63), Rotonda-Teruel Centro-Rambla del Rio Seco AL (YP-057 y YP-068). Es lo que se ha hecho de forma
similar con Tortajada A, B, C.

Del yacimiento paleontolégico Tortajada Pueblo se ha comprobado que, si bien la delimitacién es
correcta, es necesario corregir la coordenada de la ficha de situacién “663942 4474667”, por ETRS89 (30):
664298:4475098.

Se debera incluir el nuevo yacimiento paleontolégico denominado El Tormo.

Las delimitaciones y contenido de las fichas paleontolégicas deberan ser consensuadas con los
técnicos de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

En el apartado previo al catdlogo de Siglas acrénimos se podrian afadir las referentes a la figura de
Zona Arqueoldgica (p. 6) y al Museo de Teruel.

Se recuerda que se debera cumplir la legislacion vigente en materia de memoria histérica y
democratica. En este sentido, se deberan eliminar del catalogo las fichas de bienes arqueol6gicos que
recogen varias estelas funerarias o el memorial a los caidos (YAC-048).

Por ultimo, se recomienda que el instrumento urbanistico recoja o siente las bases para una serie de
criterios comunes para intervenciones en el BIC de la muralla.

II. En lo referente a la consulta sobre el remonte mecanico para resolver la conexién peatonal entre los
barrios de San Julian y El Ensanche:

Comunicar al Ayuntamiento de Teruel que, al solicitar una consulta, esta Comision se reserva su
informe definitivo hasta cuando, a través del organismo competente, se reciba el informe técnico municipal
correspondiente, junto con la documentacion exigida en el anexo Il de la Orden de 20 de junio de 2003 (BOA
05/07/2003).

No obstante, se avanza el criterio de la Comisioén:

Basandose en la documentacion aportada, cuya definicién s6lo permite valorar el emplazamiento para
esta infraestructura, esta Comisién, en lo que es materia de su competencia, considera que la ubicacion
propuesta para el remonte podria ser aceptable.
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Sin embargo, las laderas son un parte muy importante de los espacios no construidos del conjunto
histérico y, a su vez, en el Documento de Aprobacion Inicial del PGOU estan consideradas como “ambientes
notables”. Por ello, la tipologia de esta comunicacién entre ambos barrios debera garantizar que su
implantacién, caracteristicas y materialidad permitan la maxima integracién en las laderas, teniendo en
cuenta la compleja orografia, la vegetacion existente y el posible impacto sobre el Viaducto de Fernando
Hué, monumento BIC.

I1.2. Adaptacion-revision PGOU de Teruel (respuesta al anterior acuerdo de la CPPCT)

Escrito del Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacién Urbana), con registro de
entrada el dia 29 de junio de 2023, adjuntando, a modo de consulta previa, informe técnico del Director de la
Oficina del Plan General, en el que se hacen comentarios y plantean cuestiones a la CPPC de Teruel, en
relacién al acuerdo adoptado por la misma en sesién de 29/5/2023, para conocer su parecer sobre las
mismas con caracter previo a la aprobacién inicial del documento de adaptacion-revision del PGOU de
Teruel.

La CPPC, en sesién celebrada el 29 de noviembre de 2023, acordd:

A continuacién, se copia literalmente la respuesta del Ayuntamiento de Teruel al acuerdo de la CPPCT.
Para cada una de las cuestiones planteadas se transcriben, entrecomillados, los extractos y frases atribuidas al
informe previo de la Comisién, a continuacion, los comentarios del Ayuntamiento a valorar en este nuevo
acuerdo y finalmente, en caso de ser necesario, se da respuesta por parte de la Comisién a cada una de las
cuestiones planteadas.

INTRODUCCION DEL INFORME:

Con fecha 02-12-2022 y n.° de registro de salida 2022028178, se remiti6 a la CPPC de Teruel
documentacién escrita y grafica relativa a la adaptacion-revision del PGOU que se esta redactado por esta
oficina municipal, concretamente, segun el oficio de remision: “... tanto el Catalogo del PGOU, compuesto a su
vez por los Catalogos Arquitecténico, Arqueolégico y Paleontolégico, como las determinaciones del PEPCH
incorporadas al mismo.”

La CPPC, en sesién celebrada el 29-05-2023, tom¢ el acuerdo que nos ha trasladado.

Con el fin de avanzar en la subsanacion de lo que nos objetan, lo reproducimos en cursiva con
subrayados nuestros, afiadiendo los comentarios correspondientes.

“Comunicar al Ayuntamiento de Teruel (Oficina del Plan General de Ordenacién Urbana) que esta
Comision, en lo que es materia de su competencia, suspende la emisién de informe por considerar que al no
haberse remitido la totalidad del documento de Aprobacion inicial del PGOU, no puede analizar la relevancia
sobre el patrimonio de determinadas medidas incorporadas en otras partes del documento.”

No hemos pretendido que el informe solicitado sustituyese al informe exigido por el articulo del TRLUA,
con caracter previo a aprobacion inicial del documento de adaptacién-revision del PGOU. Se trataba, como han
hecho, de que nos anticipasen los reparos que nos permitieran avanzar en la correccién del documento que
volveremos a mandar (esta vez integro).

[ Tras esta aclaracion, se trata este asunto como una CONSULTA PREVIA.

CUESTION 1.2

“Es necesario clarificar la delimitacién y la justificacion de las diferentes propuestas de éareas de
rehabilitacién o regeneracion (ARU, ARE, etc.), asi como las intervenciones previstas en ellas.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Evidentemente, en aplicaciéon del articulo 39. c) del TRLUA, el documento de adaptacion-revision del
PGOU incluira el Programa de Rehabilitacién Urbana.

11 No requiere respuesta como tal.
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CUESTION 2.2

“Se debera remitir tanto la documentacion escrita (memoria, normas urbanisticas...) como la grafica
(planos de ordenacion) referentes a alineaciones, alturas, agregaciones de inmuebles, etc., justificando
pormenorizadamente cualquier modificacién que pudiera hacer necesaria la aplicacién de la excepcionalidad
contemplada por el citado articulo.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Fundamentalmente, se han enviado tanto la documentacién escrita como la documentacion grafica que
definen las condiciones de aprovechamiento. Faltan, por ejemplo, las normas zonales de aplicacion en el ambito
del BIC CH y entorno que evidentemente se remitiran.

En cuanto a justificar cualquier modificaciéon respecto del planeamiento que se revisa sefalar que, en
aplicacion de la NOTEPA, la documentacién escrita se organiza en: Memoria Descriptiva, Memoria Justificativa y
Normas Urbanisticas. Precisamente, la Memoria Justificativa incorpora en el Titulo lll. PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL BIC CONJUNTO HISTORICO, respecto de cada uno de los aspectos que nos sefalan
(alineaciones, alturas, agregaciones de inmuebles, etc.) los apartados ANALISIS, DIAGNOSTICO, CRITERIOS
Y OBJETIVOS.

'Respecto de las alineaciones, dentro del referido Titulo Il CAPITULO 3. EVOLUCION DEL CONJUNTO
HISTORICO A PARTIR DE SU RECONOCIMIENTO, se incluye el punto 3.3. ALINEACIONES, que a su vez
integra los puntos 3.3.1 DETERMINACIONES DE CARACTER CULTURAL, 3.3.2 DETERMINACIONES DE
CARACTER URBANISTICO, 3.3.3 DIAGNOSTICO y 3.3.4 OBJETIVOS Y CRITERIOS. Obviamente, en
DIAGNOSTICO se hace un juicio de valor de la situacion previa y en OBJETIVOS Y CRITERIOS se justifican las
decisiones adoptadas, desagregando:

Centro Histérico (en el ambito del PERI CH):

- Supresién de las nuevas alineaciones en soportal.

- Ensanchamientos de calles.

- Nuevas alineaciones en el interior de manzanas, para delimitar espacios ambientales en su interior.
- Propuestas de intervencion en areas perimetrales junto al trazado de la muralla.

- Pasos para acceder a tramos de la muralla.

- Resto del Conjunto Histérico.

Repasando el plano de alineaciones, hemos detectado una modificacién que no esta expresamente
motivada en la Memoria Justificativa y que se incluira:

- Edificio en calle Temprado 15, con ref. catastral 0778901XK6607H0001XW. Actualmente afectado por la
alineacién oficial en el frente recayente a la calle S. Martin; se ha adoptado como alineacion oficial la alineacion
de hecho (suprimiendo la afeccién) en consonancia con lo establecido en el articulo 43.3, a) de la LPCA.

Respecto de las alturas, dentro del mismo TITULO IIl, CAPITULO 3, se incluye el punto 3.7 PLANTAS Y
ALTURA DE LOS EDIFICIOS que a su vez integra los puntos 3.7.1 DETERMINACIONES DE CARACTER
CULTURAL, 3.7.2 DETERMINACIONES DE CARACTER URBANISTICO, 3.7.3 DIAGNOSTICO y OBJETIVOS
Y CRITERIOS. Nuevamente, en DIAGNOSTICO se hace un juicio de valor de la situacion previa y en
OBJETIVOS Y CRITERIOS se justifican las decisiones adoptadas:

- El nuevo marco normativo debe establecer con claridad las alturas permitidas, partiendo del criterio
general de que la altura permitida sera la actual, salvo las excepciones siguientes:

- En edificios en los que la altura constituye un elemento perturbador por estar fuera de ordenacion, la
altura permitida sera la reguladora del planeamiento urbanistico.

- En edificios en los que la altura existente sea inferior en dos plantas a la altura reguladora urbanistica, la
altura permitida sera la reguladora del planeamiento urbanistico.

- En solares la altura permitida sera la reguladora del planeamiento urbanistico.
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- Estas excepciones se sefialaran en el plano correspondiente indicando el nimero de plantas
establecido.

Las “agregaciones” o “agrupaciones de parcelas” se tratan en el mismo TITULO Ill, CAPITULO 3, dentro
del punto 3.2 AGRUPACIONES DE PARCELAS que a su vez incluye los puntos 3.2.1 DETERMINACIONES DE
CARACTER CULTURAL, 3.2.2 DETERMINACIONES DE CARACTER URBANISTICO, DIAGNOSTICO y 3.2.4
OBJETIVOS Y CRITERIOS. A modo de resumen, como criterio respecto de las agrupaciones de parcelas,
sefala:

La gran heterogeneidad del parcelario actual, con diferentes tamanos, geometria, proporciones, etc.,
ponen de manifiesto la excesiva transformacion que ha sufrido. Deberia paralizarse este proceso y, en la medida
de lo posible, recuperar el parcelario original puesto que se trata de uno de unos de los valores mas importantes
del Conjunto Histérico.

Este criterio se ha trasladado a las Normas Urbanisticas como sigue:
Articulo 88. Parcelacién y agregacién

- No se permitiran la parcelacién ni la agregacién de parcelas, salvo casos excepcionales y debidamente
justificados, en que se demuestre que no se produce ruptura de la modulacion del tejido propio de la zona y que
contribuyen a la conservacion general del Conjunto.

- Se favorecera la recuperacion de la parcelacion histérica conocida del “Plano de Poblacion de Teruel del
Instituto Geografico y Estadistico de 1912”. Con este objeto, se permite la parcelacion con la finalidad sefialada
en el punto anterior, dado que contribuiria a la conservacion general del BIC CH.

- En dichos casos excepcionales, serd precisa la aprobaciéon previa de esquemas de volimenes que
tengan presente la relacidon de la nueva parcela con su entorno y las visuales sobre ella desde los lugares
publicos en que sea visible.

- Se permite la agregacion de parcelas colindantes libres de edificacién, reflejadas en el plano de
informacién correspondiente, si bien sera preciso proyectar fachadas diferentes (respondiendo a la parcelacién
primitiva).

- Se permitira su agregacion en el caso de remodelaciones de edificios contiguos, en que se conserven
las fachadas y alguna crujia de las edificaciones.

A la vista de todo lo dicho, agradeceriamos que se nos concrete qué justificaciones pormenorizadas
pudieran faltar.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Una vez incorporadas las justificaciones comentadas, se debera asegurar la total correspondencia de los
criterios establecidos en las memorias con la redaccién de las normas urbanisticas correspondientes y la
ordenacion en la planimetria, que son los documentos mas complejos a la hora de reflejar las propuestas y
objetivos generales y particulares del planeamiento urbanistico.

CUESTION 3.2

“Con caracter general, la actual redaccion de las medidas con respecto a las demoliciones incumple el
articulo 43 de la LPCA. El documento debe garantizar que los derribos sean excepcionales, evitando la
continuidad con la renovacion urbana sistematica que se menciona en la Memoria del plan. Ademas de la
declaracion de ruina, el articulo 261 del TRLUA hace referencia a otra serie de medidas que deberan impulsarse
y garantizarse por parte del Ayuntamiento de Teruel para conservar y poner en valor el conjunto histérico
delimitado en su término municipal.

Este aspecto debera trasladarse al documento de catalogo de bienes protegidos y debera garantizarse
que, salvo en el caso de edificios considerados como “perturbadores” para el conjunto, no es posible la
demoliciéon si no es de manera muy excepcional, y agotadas otras alternativas relacionadas con el deber de
conservacion, el cumplimiento de la ordenanza municipal del Informe de Evaluacién de Edificios, etc.

En este sentido, estas medidas de tutela deberan contar con articulos especificos que expliciten los
mecanismos de conservacion de inmuebles en el conjunto histérico.”
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COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

'Respecto de los derribos, segun las Normas Urbanisticas, TiTULO IV. TUTELA DEL BIC CONJUNTO
HISTORICO Y ENTORNO, SECCION 2. PARCELACION, DEMOLICION Y EDIFICACION BIC CH,
SUBSECCION 2. DEMOLICION:

Articulo 89. Demolicién total

Se prohibe la demolicién total de los edificios en el ambito del BIC CH, salvo en los supuestos y con las
condiciones que se exponen a continuacion:

Previa declaracién de ruina en los términos del art. 261 del TRLUA. No cabra la demolicion respecto de
los edificios catalogados con grado de proteccién integral. En general, respecto de los edificios catalogados,
podra ordenarse la conservacion de determinados elementos arquitecténicos, en los términos de su grado de
proteccion.

Por razones de habitabilidad, justificadas si la altura libre es inferior a 2,20 m.

Edificios caracterizados como “neutros” o “perturbadores” en los listados respectivos, sin necesidad de la
previa declaracion de ruina.

En el caso de que no se proceda a la construcciéon inmediata de un nuevo inmueble, los elementos de
interés seran conservados por el propietario hasta su futura incorporacion a éste.

Articulo 90. Demolicién parcial

Se prohibe la demolicién total [esta mal y debiera ser parcial] de los edificios en el ambito del BIC CH,
salvo en los supuestos y con las condiciones que se exponen a continuacion:

Previa declaracion de ruina parcial en los términos del art. 261 del TRLUA.

Elementos sefalados expresamente como “disconformes” en las fichas del Catélogo, asi como en los
listados de edificios “neutros” y “perturbadores”. Sin perjuicio de que el Ayuntamiento motivadamente pudiera
dar la consideracién de “disconformes” a otros elementos que inicialmente no figuran resefiados en el Catalogo
ni en los listados.

A nuestro juicio, las condiciones establecidas para los derribos en el ambito del BIC CH respetan tanto el
TRLUA como el Decreto 187/2010, de 19 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se declara Bien de
Interés Cultural el Conjunto Histérico de Teruel, a saber:

El articulo 89.1 responde al articulo 261. 6, b) del TRLUA.
El articulo 89.2 concreta lo establecido en el Decreto 187/2010, que establece:
3.2. —Obras permitidas en edificaciones existentes:

Se podran realizar obras de adecuacién, mejora y acondicionamiento de los edificios existentes.

Excepcionalmente y en casos debidamente justificados por cuestiones de habitabilidad o por
declaraciones de ruina del edificio, podran admitirse otro tipo de obras tales como conservacion de fachada y
reconstruccion interior o demolicién completa, siempre que previamente sea aprobado el proyecto del nuevo
edificio que habra de ser redactado en funcion del valor ambiental del que se derriba y de su contribucién a la
conservacion general del caracter del Conjunto.

El articulo 89.3 recoge lo establecido en el Decreto 187/2010, que establece:
—Edificaciones existentes

—Se tenderd a conservar todas las edificaciones existentes mediante obras de
rehabilitacién/consolidacion, a no ser que se justifiquen como elementos perturbadores para el Conjunto.

Bien es cierto que el citado 89.3 amplia la posibilidad de derribo, sin la previa declaracién de ruina, a
edificios caracterizados como “neutros” que segun nuestra definicién “no suponen una afecciéon negativa, sin
perjuicio de que no aportan valor al mismo”. Si nos confirman que se refieren a estos, se eliminaran del apartado
(aplicandoles el régimen general).
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RESPUESTA DE LA COMISION:

En el conjunto histérico BIC, es esencial que los derribos sélo puedan ser casos muy excepcionales en los
inmuebles incluidos en el catalogo en cualquiera de sus categorias de proteccion (integral, estructural y
ambiental), asi como para los inmuebles denominados como “neutros”, para que exista una correspondencia
adecuada entre el articulo 43.3 de la LPCA y el planeamiento urbanistico.

Este Ultimo, ademas, debera garantizar el cumplimiento del deber de conservacion en el tejido construido
del conjunto historico, para evitar que la declaracion de ruina justificada fundamentalmente en términos
econdmicos pueda suponer, a posteriori, la pérdida sistematica de inmuebles en esta zona protegida.

CUESTION 4.2

“Ademas de la declaracion de ruina, el articulo 261 del TRLUA hace referencia a otra serie de medidas
que deberan impulsarse y garantizarse por parte del Ayuntamiento de Teruel para conservar y poner en valor el
conjunto histérico delimitado en su término municipal.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

No encontramos en el articulo 261 del TRLUA “referencia a otra serie de medidas que deberan impulsarse
y garantizarse por parte del Ayuntamiento de Teruel para conservar y poner en valor el conjunto histdrico
delimitado en su término municipal”, mas alla de lo que ya hemos incorporado en el articulo 89.1 respecto de los
edificios que cuentan con grado de proteccion integral o catalogados en general, segun lo establecido en el
articulo 261.6, b).

El deber de conservacién esta incorporado al contenido del derecho de propiedad, como precepto de
caracter basico, por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana en el articulo 14; trasladado al TRLUA en el articulo 254.

Evidentemente, en cualquier supuesto de ruina, no solamente en el ambito del BIC CH, debe exigirse el
cumplimiento de los deberes establecidos en el TRLUA, articulos 254 y 260: deber de conservacion e inspeccion
perioddica de edificaciones respectivamente.

También es cierto que, segun el articulo 261.3 del TRLUA, la acreditacion del incumplimiento de los
deberes referidos debera constar expresamente en la declaracién de ruina y de ello derivara la apertura del
expediente de disciplina urbanistica correspondiente puesto que se trata de infracciones urbanisticas tipificadas
en los articulos 277 y ss. del TRLUA. En definitiva, se trata de cuestiones que ya estan en el TRLUA y que no
son exclusivas del BIC CH.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Deberia hablarse no de ese articulo en particular, sino del Titulo del TRLUA correspondiente al deber de
conservacién en su conjunto.

CUESTION 5.2

“También debera establecerse que, con caracter general, no se permitiran los vaciados de inmuebles, ya
que son un tipo de actuacién que puede conllevar la posterior modificacién de huecos en la fachada, algo a
evitar en un conjunto histérico protegido como BIC.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Las Normas Urbanisticas no permiten los vaciados ni con caracter general ni con caracter excepcional (no
existe mencién alguna).

El Decreto 187/2010 de declaracion del BIC CH contempla el vaciado como una opcién del propietario
alternativa a la demolicién completa, ya que sefiala como posible la “conservacién de fachada y reconstruccion
interior o demolicién completa, si concurren cuestiones de habitabilidad o declaracién de ruina”. Téngase en
cuenta que, en el supuesto de edificios catalogados, siempre sera preferible el vaciado a la demolicion total;
salvo que de modo taxativo se nos traslade otra cosa.

Por otra parte, ya sea en el supuesto de que se mantenga integra la fachada existente, se modifiquen los
huecos o se trate de una fachada absolutamente nueva, deberan cumplir con las condiciones que se imponen a
las fachadas en las Normas Urbanisticas.
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RESPUESTA DE LA COMISION:

Los vaciados son una clase de demolicion parcial y, por ello, deben establecerse criterios objetivos para
evitarlos de manera habitual en supuestas intervenciones de rehabilitacion. En este sentido, se recomienda que,
aunque si se consideran una alternativa mejor que la demolicién total de un inmueble, no son una opcién
deseable si no se regulan adecuadamente aspectos como las consiguientes modificaciones en fachada
(posicion, dimensiones y nimero de huecos, por ejemplo, en funcién de su grado de proteccion en el catalogo),
que pueden acabar modificando completamente el Unico vestigio del inmueble preexistente y parte del conjunto
historico.

CUESTION 6.2

“- Articulo 84. Conservacion e integracion de restos arqueolégicos: Se debe indicar que tanto los sondeos
como el control y seguimiento arqueoldgicos deben ser autorizados por la Direccion General de Patrimonio
Cultural.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

T No requiere respuesta.

CUESTION 7.2

“- Articulo 85. Visuales:

Apartado 4: Incorporar "Hasta su eliminacion o sustitucién”.

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

71 No requiere respuesta.

CUESTION 8.2

“- Articulo 87. Murallas:

Referencia al nombre del Plano, para mayor correspondencia entre documentos y facilidad en su manejo.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

11 No requiere respuesta.

CUESTION 9.2

“- Articulo 89. Demolicion total: Incorporar “condiciones excepcionales”.

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Salvo mejor opinién, entendemos que esta mas claro con la redaccion actual: “salvo en los supuestos y
con las condiciones que se exponen a continuacion: ...”, seguidamente se enumeran los supuestos autorizables
(previa declaracién de ruina, por razones de habitabilidad y edificios “neutros” o “perturbadores”) y se establecen
las condiciones para cada uno de ellos.

A pesar de que no se nos dice, hemos detectado que el punto 4 no tiene que ver con el listado y se

sacara del mismo (poniendo el texto a continuacion).
RESPUESTA DE LA COMISION:

Se considera necesario reiterar y enfatizar la excepcionalidad a la hora de permitir una demolicién en el
conjunto histérico.

CUESTION 10.2

“Articulo 91. Edificios existentes: Incorporar lo mencionado en la Memoria Justificativa de respetar las
alturas existentes.”
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COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:
Segun la Memoria Justificativa:

El nuevo marco normativo debe establecer con claridad las alturas permitidas, partiendo del criterio
general de que la altura permitida sera la actual, salvo las excepciones siguientes:

o En edificios en los que la altura constituye un elemento perturbador por estar fuera de ordenacién, la
altura permitida sera la reguladora del planeamiento urbanistico.

o En edificios en los que la altura existente sea inferior en dos plantas a la altura reguladora urbanistica, la
altura permitida sera la reguladora del planeamiento urbanistico.

o En solares la altura permitida sera la reguladora del planeamiento urbanistico.

Estas excepciones se sefialaran en el plano correspondiente indicando el nimero de plantas establecido.

Las intervenciones permitidas en el articulo 91: restauracion, conservacion, consolidacion, mejora de las
prestaciones, remodelaciéon puntual y remodelacién general no permiten afecciones a la fachada. Véase que
segun la definicion de las mismas en las Normas Urbanisticas (incorporada al Catalogo de bienes
arquitectonicos):

1. Obras de restauracién

Tienen por objeto la restitucién de un edificio, o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original.

Dicha situacién o estado original se encontrarda suficientemente documentado; podra comprender,
asimismo, las obras complementarias que coadyuven a dicho fin.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacion a las necesidades del uso a que
fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, la reparacion o sustitucion puntual de elementos

estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del mismo,
siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas morfolégicas del edificio original.

Quedan incluidas en este tipo de intervencion:

a) La eliminacion de elementos extrafios afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios.
b) La recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores.

c) La reposicion de molduras y ornamentos eliminados en fachadas.

d) La recuperacién de las disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y de los revocos de las
fachadas.

e) La eliminacién de falsos techos y otros afadidos.

Las restauraciones de los BIC Monumento, evitaran los intentos de reconstruccion, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Respetaran las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara con caracter excepcional y siempre
que los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacion del bien y su eliminacién fuere
necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes suprimidas quedaran
debidamente documentadas

2. Obras de conservacion

Quedan excluidas en este tipo de intervencion:

a) Afecciones a la composicién y disefio de la fachada original.

1. Obras de consolidacion

Quedan excluidas en este tipo de intervencién:

a) Afecciones a la composicién y disefio de la fachada original.
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2. Obras de mejora de prestaciones

Quedan excluidas en este tipo de intervencién:

a) Afecciones a la composicién y disefio de la fachada original.
3. Obras de remodelacién puntual

Quedan excluidas en este tipo de intervencion:

a) Afecciones a la composicién y disefio de la fachada original.
4. Obras de remodelacién general

Quedan incluidas en este tipo de intervencién:

a) Afecciones a la composicién y disefio de la fachada original.

Consecuentemente, el respeto a las alturas existentes en el caso de intervenciones en edificios ya se
impone, de manera motivada, en funcién de los distintos supuestos de intervenciones autorizables.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Como la altura no es exclusivamente fruto del mantenimiento de la fachada original, esta Comisién
entiende que ha de enfatizarse en este u otro articulo de las normas urbanisticas, para asegurar que se cumplen
los criterios esbozados en la memoria.

CUESTION 11.2

“Articulo 94. Edificaciones de obra nueva: Procedente de derribo: Incorporar “la nueva edificacion debera

conservar”.
COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:
La redaccién del articulo transcribe literalmente el parrafo correspondiente del Decreto 187/2010:
“4. —Edificaciones de obra nueva 4.1. —Procedente de derribo:

En los casos en que segin lo expuesto anteriormente proceda el derribo, la nueva edificacion tendera a
conservar la tipologia de la edificacion existente con anterioridad al derribo, y a su integracién en el Conjunto.”

A nuestro juicio, resulta mas conveniente la redaccion del decreto puesto que posibilita soluciones
tipolégicas que, si bien pudieran no respetar la tipologia del edificio derribado, en razén de su singularidad (que
en la mayoria de los casos valorara la CPPC por encontrase en el entorno de edificios BIC o catalogados),
pudieran admitirse.

Si, finalmente, consideran mas conveniente el mandato “debera conservar” lo incorporaremos.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Se recomienda incorporar la obligacion de conservar estas caracteristicas de la edificacion previa, con la
excepcionalidad de edificios con una singularidad cuya evaluacion debera quedar contemplada adecuadamente

en la norma, para evitar terminologia excesivamente general o dificil de interpretar.

Ademas, esta redaccion puede motivar que se conserve fisicamente la edificacion original del conjunto
histérico protegido, como alternativa a la demolicién e incorporacion de una tipologia completamente distinta.

CUESTION 12.2
“Articulo 94. Edificaciones de obra nueva: Sobre solares existentes: Incorporar casos concretos y

singulares de equipamientos y edificios publicos (nota: se remitiran a la Comision para conocer su criterio, no
para autorizacion, una vez aprobado el PEPCH).
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COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Sefalar, una vez mas, que el articulo 94.2, b) se limita a incorporar la redaccion del Decreto 187/2010,
punto 4.-Edificaciones de obra nueva, apartado 4.3.-Criterios de integracion que reproducimos:

4.3.2. —Sencillez compositiva:

Las nuevas intervenciones en edificios quedaran marcadas por la sencillez compositiva, la simplicidad y la
neutralidad, a no ser que por el caracter publico del edificio se justifique otro tipo de solucién.

Se refiere a nuevos edificios de caracter puablico, cuyo programa de necesidades requiere una
composicion distinta de la habitual. Un ejemplo reciente seria el proyecto de ampliacion del Museo Provincial.

A nuestro juicio, las Normas Urbanisticas deben permitir soluciones distintas para estos edificios
singulares puesto que se trata de hitos en la ciudad como lo han sido, a lo largo de la historia, las iglesias y los
edificios de arquitectura civil destacable incluidos en el Catélogo.

Evidentemente, las Normas Urbanisticas no debieran incorporar “ejemplos” puesto que ninguna norma lo
hace (por una cuestion de “técnica normativa”).

Se incorporara la exigencia de remision a la CPPC para conocer su criterio. Sin perjuicio de la exigencia
legal de remision para autorizacion, en los supuestos de entornos de edificios BIC establecida en el articulo 45
LPCA.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Para evitar equivocos, lo que la Comision solicitdé en este punto fue Unicamente que se acotase el ambito
de aplicacion de este articulo a un tipo de inmuebles concreto, como son los equipamientos y los edificios
publicos (que no son la mayoria de los edificios del conjunto), para poder enmarcar cuando seria posible tener

en cuenta criterios como la singularidad y el interés publico en los posibles nuevos edificios en el conjunto
histérico BIC.

El comentario sobre el museo se considera un ejemplo de lo que aqui se trata de contemplar sin, por
supuesto, tener que mencionar ni este ni ningun otro caso particular en el articulado de las normas.

Por otra parte, se recuerda que el objetivo de las medidas de tutela de un CH es Unicamente la de
establecer un marco general y temporal hasta el analisis pormenorizado del CH en la redaccién y aprobacién del
plan especial de proteccion, por lo que su desarrollo y puntualizacién en caso necesario es importante para
evitar ambigledades en la aplicacion del PGOU.

CUESTION 13.2

“Articulo 96. Alineacion oficial: Mencionar el Plano correspondiente.”
COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

71 No requiere respuesta.

CUESTION 14.2

“Articulo 98. Composicion de fachadas: Apartado b): Especificar como se tendria que justificar a nivel
documental.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

La documentacién a presentar para las actuaciones en el ambito del BIC CH y entorno, esta recogida en

el TITULO IV. TUTELA DEL BIC CONJUNTO HISTORICO Y ENTORNO, SECCION 1. DETERMINACIONES
GENERALES:

Articulo 83. Documentacion
Sin perjuicio de que el supuesto sea de competencia exclusiva municipal o de que sea preceptiva la

autorizacién de la CPPC, adicionalmente a la documentacién pertinente en razén del titulo habilitante solicitado,
el promotor debera aportar al Ayuntamiento la siguiente documentacion:
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a) Proyecto o memoria técnicos, de acuerdo con el alcance de las obras o actuaciones a realizar, que
retina la documentacion técnica y grafica (planos, croquis, fotografias, etc.) suficiente para conocer el alcance de
las obras o actuaciones y la localizacion del bien donde o sobre el que se va a actuar.

b) Cuando se trate de una obra nueva o la actuacion varie aleros y cubiertas, se remitiran, ademas,
alzados que incluyan los edificios adyacentes con acotacion de sus aleros.

La redaccion anterior responde al Anexo Il de la Orden de 20 de junio de 2003, del Departamento de
Cultura y Turismo, por la que se modifica la Orden de 26 de septiembre de 2002, del Departamento de Cultura y
Turismo, por la que se aprueba el reglamento de funcionamiento de las Comisiones Provinciales del Patrimonio
Cultural Aragonés y al documento “Criterios generales de intervencion en los conjuntos Historicos de la provincia
de Teruel” versién abril 2012.

Salvo mejor opinion, entendemos que quedaria suficientemente documentada la solucién de fachada
propuesta.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Como se ha apuntado anteriormente, las medidas de tutela del conjunto histérico hacen referencia en
ocasiones a criterios genéricos como la “sencillez compositiva”, que deberian terminar de concretarse en el
planeamiento aludiendo al exhaustivo andlisis de las tipologias tradicionales realizado, para que estas sean los
que inspiren las futuras propuestas compositivas de edificios y también facilite la futura interpretacion del
cumplimiento del PGOU de manera lo mas homogénea posible por parte del Ayuntamiento.

CUESTION 15.2

“Apartado d): Incorporar un estudio histérico al proyecto.2

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

] No requiere respuesta.

CUESTION 16.2

“Articulo 99. Ambitos del Centro, Arrabal y Calvario: Incorporar referencia a la Memoria Justificativa con el
croquis.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

1 No requiere respuesta.
CUESTION 17.2

“Articulo 100. Materiales de fachada: Apartado 4: Si el edificio esta catalogado y era de cemento, se
puede volver a emplear el mismo material.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Sin perjuicio de que introduciremos el matiz, entendemos que deberia acotarse en el sentido “salvo que el
revestimiento de cemento estuviera sefialado como elemento disconforme en la ficha del bien correspondiente”.

RESPUESTA D ELA COMISION:

Se considera un enfoque adecuado y se puede aludir a la compatibilidad fisico-quimica de materiales, si
se desea para reforzar el argumento.

CUESTION 18.2

“Articulo 103. Apertura y modificacion de huecos: Incorporar referencia a los casos de vaciado (demolicion
parcial), que deberan tener su propio apartado, ya sea en el cuerpo de las normas o como un subapartado del

"o

articulo de "demoliciones parciales".
COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Como subsanacion, se incorporard a las Normas Urbanisticas un articulo titulado “Mantenimiento de
fachada” con el siguiente texto:
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Si concurren las excepciones que permiten la demolicién total cabe, como alternativa a ésta, el vaciado
del edificio manteniendo la fachada.

El vaciado sera la opcion preferente para los edificios incluidos en el Catalogo, ya sea con proteccion
integral, estructural o ambiental.

Para edificios neutros o perturbadores, debera justificarse la solucion de fachada segun el articulo
Composicion de fachadas (en el caso de que no se modifique) o el articulo Apertura y modificacién de huecos
(en caso contrario).

RESPUESTA D ELA COMISION:

Unicamente para evitar errores en la interpretacion en caso de no hacer la lectura completa del articulado,
se recomienda que se eviten redacciones como “el vaciado sera la opcién preferente”, explicitando que sélo sera
preferente respecto a la demolicién total. La opcién preferente en un conjunto histérico siempre tiene que ser la
conservacion con operaciones de consolidacion, rehabilitacion, readaptacién, etc., segin sea el caso.

CUESTION 19.2

“Articulo 104. Carpinteria exterior: Apartado 1: Especificar cédmo se tiene que justificar a nivel
documental.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

El apartado 1 quedara como sigue: 1. Con caracter general se conservaran las carpinterias originales; si

se pretendiese su sustitucion debera justificarse en base a su mal estado (aportando fotografias) o por
requerimientos de eficiencia energética.

RESPUESTA D ELA COMISION:

Se recomienda afadir que, en edificios catalogados con los grados mas altos de proteccion, los requisitos
de eficiencia energética deberan incluir la posibilidad de mejorar la carpinteria existente sin necesidad de
sustituirla completamente o, en los casos en los que sea posible (gran espesor de muro, no afecciéon a
elementos ornamentales o la lectura del espacio interior), plantear el doblado de carpinteria por el interior,
manteniendo la original...

CUESTION 20.2

“Articulo 104. Carpinteria exterior: Apartado 3: Incorporar referencia al articulo 100 "materiales" o bien
reiteracion de la prohibicién de imitacién de materiales.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

El apartado 3 recoge: “El acabado sera preferiblemente en tonos oscuros, evitando la imitacion de
madera”.

No se nos ocurre qué otra imitacién pudiera evitarse, agradeceriamos que se nos concretase.
RESPUESTA DE LA COMISION:

Para no dejar un texto sujeto a interpretacién, se debe decir que no se trata de evitar la imitacion, sino que
ésta estara prohibida, en base a lo ya dispuesto en el articulo 100.

CUESTION 21.2

“Articulo 104. Carpinteria exterior: Apartado 4: Se puede mencionar expresamente el uso de persianas de
tipo alicantino, tradicionales en nuestro conjunto histérico.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

El apartado 4 quedara como sigue: 4. Con caracter general, se prohibe la instalacion de persianas con
guias y tambor enrollables. Se recomienda el empleo de fraileros o contraventanas de madera interiores,
persianas alicantinas o cualquier otro sistema de oscurecimiento que sea propio del tipo de edificio en el que se
actua.
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1 No requiere respuesta.
CUESTION 22.2
“Articulo 107. Cubiertas: Apartado 6: Especificar el material o materiales a utilizar en la sustitucién.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Segun el articulo 107:

2. El acabado de las cubiertas inclinadas sera teja ceramica curva del color habitual en el BIC CH,
procurando la reutilizacién en los casos de renovaciones y retejados (colocando, en su caso, las nuevas en los
rios y las viejas en cobijas y caballones). No se permitira la utilizacion de teja envejecida de imitacion, teja plana
ni teja mixta.

El articulo referido establece el material de las cubiertas sin distinguir obra nueva o intervencién sobre
edificio existente, puesto que antepone “El acabado de las cubiertas inclinadas teja ceramica curva del color
habitual en el BIC CH". Esta condicion debe cumplirse en cualquier caso, también en renovaciones de cubiertas
y retejados.

RESPUESTA DE LA COMISION:
Se considera adecuada esta propuesta.

CUESTION 23.2

“Articulo 107. Cubiertas: Apartado 7: Eliminar equipamientos privados o terciarios. Nota: no es precisa la
autorizacién de la Comisién, puede remitirse para conocer su criterio.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

La redaccion del apartado 7 referido se apoya en el parrafo correspondiente del Decreto 187/2010,
reproducido a continuacion, que no restringe a los equipamientos publicos el supuesto de autorizacion de una
solucién distinta a la establecida con caracter general:

13.3.1. —EI cubrimiento de los edificios sera con tejado inclinado de teja curva arabe y su pendiente se
situara entre el 25% y el 35%, a no ser que se justifique debidamente otra solucién alternativa en funcion del
entorno, del propio disefio global del edificio o por convertirse en un espacio publico o semipublico. En el caso
de que se permitiera una cubierta plana privada, bajo los condicionantes anteriores, ésta sera no transitable.

De ello se deduce que la cubierta plana transitable exige la condicién de un uso publico o semipublico.
Respecto del uso publico, no cabria duda en el caso de un edificio publico; cuestion mas problematica seria
establecer el “uso publico” o “semipublico” en el caso de un edificio de titularidad privada.

Si, finalmente, consideran mas conveniente restringir la excepcién al cumplimiento de las condiciones
generales de las cubiertas a los equipamientos publicos, se eliminara la inclusién de los usos de equipamiento

privado y terciario. También agradeceremos que nos aclaren si se impone la remisiéon a la CPPC, para conocer
su criterio, como en la cuestiéon 12.2.

RESPUESTA DE LA COMISION:

La CPPC considera que este tipo de excepciones sblo deberian ser aplicables a casos muy concretos y
puntuales y cuyo impulso y disfrute sea publico, dejando fuera equipamientos de caracter privado y terciario. No
se puede imponer ninguna consulta a la CPPC, no obstante, el Ayuntamiento puede optar por esta via para
ayudar a respaldar la aplicacion de la excepcionalidad en este articulo.

CUESTION 24.2

“Articulo 107. Cubiertas: Las normas deberan contemplar un apartado sobre el adecuado tratamiento de
las cubiertas visibles debido a los desniveles de la ciudad, tal y como referencia la memoria del plan.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Cabria afadir un punto 8 con la siguiente redaccion:
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8. Dada la ubicacion del Conjunto Histérico de Teruel, con una orografia de grandes contrastes, cualquier
intervencion en el Conjunto o en su entorno que pueda afectar a las visuales del mismo, distorsionando su
imagen y caracteristicas, debera estudiarse en profundidad.

Se protegen de manera expresa la vision de los BIC desde el paisaje lejano e intermedio y el paisaje que
se percibe desde las torres de las iglesias (mirando hacia las otras torres e iglesias).

A efectos de controlar la afeccion de las cubiertas, en funcion del supuesto, cabra que por parte del
Ayuntamiento se solicite la documentacién establecida en el articulo 147. Andlisis paisajistico.

RESPUESTA DE LA COMISION:
Se considera adecuada esta propuesta.
CUESTION 25.2

“Articulo 110. Placas solares: Se recomienda incorporar lo establecido en los Criterios aprobados por la
Direccién General de Patrimonio Cultural y las 3 CPPC de Aragdn, a nivel de criterios y de documentacion para
su justificacion.

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

En el articulo referido hemos reproducido integramente, el texto correspondiente de los “Criterios
generales de intervencion en los conjuntos histéricos de la provincia de Teruel”, versién abril 2012. Si se nos
recomienda otro texto, agradeceriamos que se nos traslade.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Se anexa documento con los criterios adoptados en 2023.
CUESTION 26.2

“Articulo 114. Rotulos: Apartado 5: Se deberan incorporar al Plan unas directrices especificas para la
colocacioén de instalaciones que dan servicio a infraestructuras efimeras para celebraciones de fiestas y eventos,
dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés para el conjunto histérico y los
monumentos BIC situados en él.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:
Se anadird un nuevo articulo titulado “Instalaciones temporales”, con la siguiente redaccion:

Los montajes que pudieran calificarse como efimeros por su carécter temporal, asi como las actividades
asociadas, se atendran a las siguientes condiciones:

1. Las pequenas estructuras y sus soportes o tensores de carpas, jaimas, casetas, barras de bar, aseos
prefabricados y similares, arboles de navidad, etc., que se monten en viales y espacios libres, no podran
perforar la pavimentacion ni anclarse a la misma.

2. Los tensores para el soporte de luces, banderas, tracas o similares que deban cruzar las calles y
anclarse en las fachadas de los edificios, se fijaran preferiblemente al nivel de los forjados y junto a las
medianerias. Salvo imposibilidad material acreditada, se prohiben en los edificios incluidos en el Catalogo (en
ningln caso en aquellos que cuenten con proteccion integral o estructural) y en los fustes de fuentes o
elementos escultdricos.

3. Las hogueras, tracas y fuegos artificiales no produciran desperfectos en el pavimento ni en las
edificaciones, requiriéndose un informe técnico previo que establezca las medidas preventivas y un certificado
posterior de comprobacion.

4. Para la implantacion de las pequefias construcciones e instalaciones sera obligatorio un informe
técnico previo relativo a sus condiciones de acopio, maquinaria necesaria, procedimiento de montaje e
instalacién y un certificado posterior de comprobacion del cumplimiento de las determinaciones de este articulo.

5. En el caso de requerir suministros de electricidad, fibra optica o similares, las redes podran ser aéreas
siempre y cuando se monten antes del evento y desmonten tras el mismo, debiendo discurrir adosadas a las
redes ya existentes para minimizar su afeccion. Las distintas cajas y armarios supondran la minima afeccion
posible a las fachadas de las edificaciones, viales y espacios libres.
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Salvo imposibilidad material acreditada, se prohiben los tendidos, cajas, contadores y armarios en los
edificios incluidos en el Catalogo (en ningun caso se colocaran en aquellos que cuenten con proteccién integral
o estructural) y en los fustes de fuentes o elementos escultéricos.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Se considera que este articulo tiene un enfoque adecuado y Unicamente deberian clarificarse los términos
para la redaccion del informe técnico mencionado en el apartado 3.

CUESTION 27.2

“Articulo 119. Pavimentacion: Apartado 4: Incorporar la previsién de preinstalacion de futuras redes.”
COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

71 No requiere respuesta.

CUESTION 28.2

“Articulo 121. lluminacién: Apartado 3: Incorporar el establecimiento de un régimen de provisionalidad con
compromiso municipal y de la empresa suministradora para el soterramiento en el momento de realizar obras de
renovacion o de disponer de los medios para ejecutar esta intervencion.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

El articulo 121 establece “3. La instalacién eléctrica del alumbrado publico debera ejecutarse soterrada,
evitando los cableados por fachada”.

Evidentemente el Ayuntamiento promovera la eliminacién de los tendidos aéreos, sin embargo, puesto
que se trata de una instalacién de titularidad exclusiva municipal, dificilmente conseguira “compromiso” alguno
de la empresa suministradora. Ni siquiera en el caso de tendidos propios de las companias, se puede imponer el
soterramiento de tendidos vistos.

Proponemos afadir al articulo 131. Determinacioén general, relativo a las condiciones de las instalaciones: El
Ayuntamiento promoverd la suscripcion de convenios con las companias suministradoras de servicios, con
objeto de eliminar los tendidos aéreos.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Se considera adecuada la propuesta de suscripcion de convenios. No obstante, se anexan los criterios
adoptados por la CPPCT referentes al despliegue de fibra éptica a este acuerdo, tras los cuales las empresas
distribuidoras se han comprometido, junto a las entidades municipales competentes, al progresivo soterramiento
para garantizar el cumplimiento de la LPCA.

CUESTION 29.2

“Articulo 121. lluminacion: Apartado 4: Incorporar que preferiblemente seran regulables en cuanto a
intensidad y temperatura de color.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.
71 No requiere respuesta.
CUESTION 30.2

“Articulo 123. Jardineria: Se debera incluir un apartado especifico referido a la zona del conjunto histérico
del Primer Ensanche, que es una "ciudad-jardin”, en la que se regule el mantenimiento de la vegetacion
existente también en los espacios privados de los edificios, dada su importancia en el paisaje urbano.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Se afadira un apartado con la siguiente redaccion:

1. Los espacios privados libres de edificacién que se encuentren ajardinados, deberdn mantener las
variedades de arbolado y vegetacion puesto que forman parte de su identidad como “ciudad-jardin”,
prohibiéndose su pavimentacion.
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En caso el caso de que su mal estado requiera la reposicion, debera solicitarse licencia urbanistica a la
que, sin perjuicio de cualquier otra documentacién que resulte pertinente, se acompafara la justificando de la
necesidad, croquis y fotografias de la situacion previa y croquis y descripcion de la situacién proyectada.

RESPUESTA DE LA COMISION:
Se considera adecuada esta propuesta.
CUESTION 31.2

“Articulo 124. Conservacion e integracion de restos arqueoldgicos: En funcién de la Resolucion que se
emita por parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Segun comentario a una cuestion anterior, este texto se
incorporara al articulo 84 (al que remite este articulo 124).

RESPUESTA DE LA COMISION:
Se considera adecuada esta propuesta.
CUESTION 32.2

“Articulo 126. Barrio del Arrabal: La reproduccion de la antigua fuente de la Calle Fuentebuena debera
datarse para evitar confusiones.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se incorporara.

7 No requiere respuesta.
CUESTION 33.2

“Articulo 129. Primer Ensanche: Se estima oportuno tener en cuenta que podria estudiarse un tratamiento
diferenciado para el espacio singular de la Fuente Toran.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Se afiadira un apartado con la siguiente redaccion: El pavimento del pequefio espacio libre entorno a la
fuente Toran, sera a base de piedra natural y se diferenciara del de los viales peatonales que lo delimitan.

RESPUESTA DE LA COMISION:
Se considera adecuada esta propuesta.
CUESTION 34.2

“Subseccion 3. Condiciones de las instalaciones: Debe incorporar un régimen de provisionalidad, dada la
dificultad del cumplimiento del soterramiento total a corto plazo (avanzado en un punto anterior).”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Ver comentario del Ayuntamiento a la cuestién 28.2.
RESPUESTA DE LA COMISION:

Ver respuesta de la Comision a dicho comentario.
CUESTION 352

“Articulo 138. Instalacion de gas: Se debera regular expresamente qué hacer con el gran ndmero de
instalaciones existentes vistas por fachada.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Ver comentario del Ayuntamiento a la cuestion 282.
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RESPUESTA DE LA COMISION:

Ha de tenerse en cuenta la importancia de regular lo dispuesto en el articulo 43.3 d de la LPCA y ademas
la respuesta a citado comentario.

CUESTION 362

“Articulo 142. Paneles solares: Como se ha citado anteriormente, remision a los Criterios generales de la
DGPC.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Ver comentario del Ayuntamiento a la cuestion 252.

71 No requiere respuesta como tal.
CUESTION 372

Por ultimo, se deberan actualizar planos de pavimentacion a la situacién actual o en curso (intervenciones
en las Rondas, Primer Ensanche, etc.).

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Los planos referidos no tienen caracter normativo, puesto que se trata de planos de informacién que
reflejan la situacion a fecha de su elaboracion (noviembre de 2022). El continuado proceso de renovacién del
pavimento de los espacios libres y viarios acaba desactualizado cualquier plano.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Dado que la tramitacién de un planeamiento general se dilata mucho en el tiempo y, en este caso
particular, ha coincidido con un momento de renovacion de pavimento muy extensiva en la zona del conjunto
histérico (Rondas, Primer Ensanche, Arrabal, etc.), se recomienda actualizarlo, no tanto en términos de vigencia,
sino para poder plantear desde ese punto los criterios de pavimentacion que deben regir en la zona protegida.

CUESTION 382
En relacion a los catalogos:

Se observa indefinicion y contradicciones cuando se tratan los términos de grados de proteccién, tipos de
intervencion, usos y condiciones de intervencion, en el Apartado Ill. Grado de Proteccion y Tipos de
Intervencién.

En este sentido, el Catalogo, que debera ser un documento Unico (que incluya bienes arquitectonicos,
arqueologicos y paleontologicos), debera dejar claro el objeto de la inclusion en el catalogo de los diferentes
bienes (yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos), y definirA qué son los bienes arqueoldgicos vy
paleontologicos de Teruel, sus Grados de Protecciéon, las Condiciones de Intervencion derivadas de esos grados
y todo ello reflejado en cada ficha catalografica.

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

En cuanto a la exigencia de un documento Unico, segun la respuesta remitida por la DGPC, con firma
electrénica de fecha 28-04-2022, trasladada por esta a la CPPC:

Esta Comisién, en lo que es materia de su competencia, desea trasladar las siguientes consideraciones
de cara a la redaccién del catalogo arqueologico y paleontolégico del PGOU de Teruel:

“El hecho de poner el mismo texto para todo (Opcién A) o un texto distinto (Opcién B) de las planteadas
dependera de la estructura del Catalogo: Si no existe una agrupacion del Catalogo por categorias de proteccion
(BIC, Catalogado, Inventariado), sino por tipo de bienes (arquitectdnicos, arqueoldgicos, paleontolégicos) parece
mas adecuada, formalmente, la opcion B.”

Pues bien, sin perjuicio de la ineludible unicidad del Catalogo a la que se nos remite, hemos optado por
separar los bienes catalogados en tres bloques: bienes arquitectdnicos, bienes arqueoldgicos y bienes
paleontoldgicos.

En cuanto a la “indefinicion y contradicciones” respecto de “grados de proteccion, tipos de intervencion,
usos y condiciones de intervencion”, lo siguiente:
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La Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés (LPCA) relaciona las clases de bienes
(bienes de interés cultural, bienes catalogados y bienes inventariados) con los grados de proteccion, si bien de
forma un tanto confusa, en el articulo 44:

A los bienes de interés cultural existentes se les dispensara una proteccion integral. Para el resto de los
elementos se fijara, en cada caso, el nivel de proteccion correspondiente a los bienes catalogados o a los bienes
inventariados (de interés ambiental).

Los tipos de intervencion en el caso del grado de proteccion integral podemos deducirlos del régimen
juridico establecido en la LPCA para los BIC, Cap. I. Régimen de los bienes de interés cultural, Secciéon 1.2
Bienes inmuebles:

Articulo 34. Prohibiciones...

2. Las obras y demds actuaciones en los bienes de interés cultural iran preferentemente encaminadas a
su conservacion, consolidacion y rehabilitacién y evitaran los intentos de reconstruccién, salvo cuando se utilicen
partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad, Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles.

La LPCA no establece los tipos de intervencién en los supuestos de proteccion estructural ni ambiental. Al
contrario del bien definido régimen juridico aplicable a los bienes de interés cultural, respecto de los bienes
catalogados e inventariados sefiala respectivamente:

Articulo 51. Proteccion de los bienes inmuebles catalogados.

1. Los bienes inmuebles catalogados, asi como su entorno, gozaran de la proteccion prevista en el
articulo anterior a través del correspondiente catélogo, al que habra que ajustarse la planificacion territorial o
urbanistica, cuya aprobacion precisara el informe favorable y vinculante del Departamento responsable de
patrimonio cultural.

2. Cualquier intervencién en un bien inmueble catalogado y en su entorno precisara la autorizacién previa
del Departamento responsable de patrimonio cultural. En caso de tratarse de un conjunto histérico con plan
Especial de Proteccién, regira para el entorno lo establecido en el articulo 44 de la presente Ley.

Articulo 54. Deberes.

1. Los propietarios y titulares de derechos sobre los bienes inventariados del patrimonio cultural aragonés
tienen el deber de conservarlos adecuadamente, facilitar el ejercicio de las funciones de inspeccion
administrativa, su estudio por investigadores y la contemplacion publica, al menos cuatro dias al mes, en los
términos establecidos reglamentariamente.

El Catalogo de bienes arquitecténicos incorpora las definiciones de los tipos de intervencion establecidas,
con cardcter general, para el ambito de aplicacién del PGOU en las Normas Urbanisticas y particulariza para
cada uno de los tres grados de proteccion los tipos de intervencién permitidos. Segin

VI. TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDOS:

o Proteccion integral: restauracion, conservacion, consolidacion, mejora de prestaciones, remodelacion
puntual, eliminacion elementos disconformes.

o Proteccién estructural: restauracion, conservacion, consolidacion, mejora de prestaciones, remodelacion
puntual, eliminaciéon elementos disconformes.

o Proteccion ambiental: restauracién, conservacion, consolidacién, mejora de prestaciones, remodelacién
puntual, remodelacién general, eliminacién elementos disconformes, ampliacion.

Las fichas de cada bien recogen en el punto 9. Tipos de intervencion permitidos, aquellas autorizables en
funcién del grado de proteccion. Revisadas éstas, vemos que en todos los grados se han sefialado
exclusivamente las intervenciones: restauracion, conservacion, consolidacion y eliminacién de elementos
disconformes, lo que debemos corregir como sigue:

o En los edificios con el grado de proteccién integral (Pl) debemos afiadir a las intervenciones permitidas:
Mejora de prestaciones y Remodelacién puntual.

o En los edificios con el grado de proteccion estructural (PE) debemos afiadir como intervenciones
permitidas: Mejora de prestaciones y Remodelacion puntual.
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o En los edificios con el grado de proteccion ambiental (PA) debemos afadir como intervenciones
permitidas: Mejora de prestaciones, Remodelacion puntual, Remodelacion general y Ampliacion.

Por otra parte, en funcion de lo que se nos conteste a la cuestion 3.2, eliminariamos la posibilidad de
derribo, sin la previa declaracion de ruina, de los edificios calificados como “neutros”.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Desde la Direccion General de Patrimonio Cultural y la Comisiéon Provincial de Patrimonio Cultural de
Teruel se ha detectado que es muy habitual la confusién generada por los articulos 44 o 51 de la LPCA en
referencia a las categorias de proteccion en los catdlogos y aquellas referidas a los regimenes legales de
proteccion de esta ley y que llevan a problemas de contradiccién en la redaccién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que incluyen documento de catélogo.

Esta confusién es mas acentuada cuando se trata de la inclusién de los yacimientos arqueoldgicos y
paleontol6gicos. Hasta la clarificacion del texto legal, mediante los informes sectoriales y la respuesta a
consultas se trata de orientar de la forma més centrada posible en la correcta interpretacion de la LPCA para el
futuro manejo e interpretacion de los documentos de catélogo de los PGOU.

Si bien, hay una intencién de unidad en el tratamiento (por ejemplo, hay un disefio de ficha catalografica
similar para los diferentes tipos de bienes), no hay actualmente un catédlogo Unico puesto que cada tipo de
bienes estan tratados de principio a fin de forma independiente en documentos separados: Se trata de que todas
las cuestiones de definicién, metodologia, etc., relativas al catalogo deberian situarse juntas en el mismo
documento y ser seguidas de las correspondientes fichas de cada tipo de bien (arquitectonicas, arqueoldgicas,
paleontolégicas, etc.).

El Apartado Ill Grado de Proteccién y Tipos de Intervencién (tanto en el “Catalogo Arqueoldgico” como en
el Paleontolégico) deberia rehacerse, tanto en la forma como en el contenido, al no ser adecuado, ser confuso y
contradictorio. Se recuerda ademas, que pese a tratarse de bienes de diferente naturaleza, el régimen normativo
es el mismo para los bienes arqueoldgicos y paleontoldgicos. Hay que incorporar los yacimientos arqueol6gicos
y paleontolégicos en la documentacion del catalogo, definiendo qué son, definiendo sus grados de proteccion
tanto en el PGOU como por la Ley de Patrimonio Cultural Aragonés y aplicandoles un régimen de proteccion
especifico en funcién de ello y unas condiciones de intervencién derivados de su régimen de proteccion
concordantes.

Se recuerda que los yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos, por sus caracteristicas intrinsecas, no
pueden definirse utilizando parametros normalizados utilizados para bienes arquitectonicos (edificios). En este
sentido no pueden utilizarse los mismos grados de proteccién aplicables a éstos (Integral, Estructural,
Ambiental) tal y como estan definidos.

CUESTION 39.2

“..., el Catalogo, ... debera dejar claro el objeto de la inclusiéon en el catalogo de los diferentes bienes
(yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos), y definira qué son los bienes arqueoldgicos y paleontol6gicos de
Teruel, sus Grados de Proteccion, las Condiciones de Intervencién derivadas de esos grados y todo ello
reflejado en cada ficha catalogréfica.

En el caso de que se entre en usos concretos o tipos de intervenciones en los yacimientos, hay que
definirlas previamente, teniendo en cuenta que ello puede conllevar la limitacion para desarrollar actuaciones u
obras en los mismos.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Distinguimos los comentarios referidos a los catalogos arqueoldgico y paleontolégico (las justificaciones
que siguen se acompanaran al Catalogo correspondiente).

1. Catélogo arqueologico:

+ Objeto de la inclusion.

La inclusién de los bienes arqueoldgicos en el Catalogo responde a lo establecido en el articulo 44 de la
LPCA.

En aplicacion del articulo 65.2 de la LPCA, son bienes arqueolégicos los bienes muebles e inmuebles de
caracter histérico, susceptibles de ser estudiados con método arqueoldgico, estuviesen o no extraidos, y tanto si
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se encuentran en la superficie como en el subsuelo o en las aguas. Forman parte asimismo de este patrimonio
los elementos geolégicos y paleontolégicos relacionados con la historia humana, sus origenes, sus
antecedentes y el desarrollo sobre el medio.

Aunque se ha tomado como punto de partida la definicion de patrimonio arqueolégico anterior, en el
presente Catalogo (asociado a un plan general de ordenacién urbana) Unicamente se han incluido aquellos
bienes arqueoldgicos que pudieran tener una transcendencia urbanistica.

Quedan fuera del Catalogo todos aquellos bienes muebles que ya han sido extraidos y se encuentran
depositados en un museo o en otras entidades publicas o colecciones privadas. También quedan excluidos del
catalogo aquellos bienes muebles arqueoldgicos descontextualizados (“hallazgos sueltos”) que puedan
localizarse en el territorio estudiado, asi como aquellos emplazamientos en los que ya se hayan retirado todos
los restos muebles, inmuebles, geoldgicos y paleontoldgicos de interés arqueolégico.

» Grados de proteccion.El Catalogo de bienes arqueolégicos incorpora un Unico grado en sintonia con la
COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: remitida por la DGPC, con firma electronica de fecha 19-10-2021:

Se debera crear un grado de proteccion especifico para yacimientos que sea diferente del de bienes
arquitectonicos (integral, etc.) y que esté definido en la memoria del catalogo.

Sin perjuicio de ello, se les aplica el régimen de juridico que les corresponda en funciéon de que se trate de
un BIC, un Bien catalogado o un Bien inventariado.

+ Tipos de intervencion.

Los tipos de intervencion permitidos en el caso de bienes arqueolégicos y paleontolégicos son: trabajos
de investigacion, conservacion, restauracion y puesta en valor turistico-cultural (en todo caso con autorizacion
previa de la Direccion General de Patrimonio Cultural).

Las definiciones de conservacion y restauracién resultan aplicables, con caracter general, al ambito
material del PGOU (reproducidas en la cuestion 10.2).

Definimos a continuacién:
- Investigacion

Todas aquellas intervenciones recogidas en los articulos 70.1 y 69 bis de la LPCA, listado al que debe
agregarse la realizacidon de catas murales en edificios historicos.
- Puesta en valor turistico-cultural

Conjunto de actuaciones encaminadas a darlo a conocer, facilitar su interpretacion, acrecentar su difusion
y dotarle de uso, siempre que estas intervenciones no supongan una afeccién negativa al bien, ni desvirtlen los
valores culturales por los que ha sido objeto de proteccién. La puesta en valor de los bienes ira encaminada a
cumplir la funcién social que la LPCA atribuye a los bienes que conforman el patrimonio cultural aragonés.

2. Catalogo paleontol6gico:

» Objeto de la inclusion.

La inclusion de los bienes paleontolégicos en el Catalogo responde a lo establecido en el articulo 44 de la
LPCA.

En aplicacion del articulo 65.1 de la LPCA, son bienes paleontolégicos los bienes muebles e inmuebles
susceptibles de ser estudiados con metodologia paleontoldgica, hayan sido o no extraidos, se encuentren en la
superficie o en el subsuelo o sumergidos bajo las aguas y que sean previos en el tiempo a la historia del hombre
y de sus origenes.

» Grados de proteccion.

El Catalogo de bienes arqueoldgicos incorpora un Unico grado en sintonia con la COMENTARIO DEL
AYUNTAMIENTO: remitida por la DGPC, con firma electronica de fecha 19-10-2021:

Se debera crear un grado de proteccion especifico para yacimientos que sea diferente del de bienes
arquitectonicos (integral, etc.) y que esté definido en la memoria del catalogo.

Sin perjuicio de ello, se les aplicar el régimen de juridico que les corresponda en funcién de que se trate
de un BIC, un Bien catalogado o un Bien inventariado.
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+ Tipos de intervencion.

Como en el caso de los Bienes arqueoldgicos, los tipos de intervencion permitidos son: trabajos de
investigacion, conservacion, restauracion y puesta en valor turistico-cultural (en todo caso con autorizacion
previa de la Direccion General de Patrimonio Cultural).

Las definiciones de conservacion y restauraciéon resultan aplicables, con caracter general, al ambito
material del PGOU (reproducidas en la cuestién 10.2); respecto de las de investigacion y puesta en valor
turistico-cultural serian las definidas anteriormente.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Ver respuesta a la cuestion 382.

CUESTION 40.2

“Hay fichas de varios elementos que aparecen repetidas entre diferentes catalogos. ...”
COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Se exige que los bienes aparezcan una sola vez, ya sea en el Catalogo de bienes arquitecténicos,
arqueoldgicos o paleontolégicos.

Respecto de la supresién de las fichas YA-019, YA-30, YA-31, YA-32, YA-035, YA-047, YA-097, YA- 100,
YA-104 y YA-118 y las correspondientes a los BIC de la Iglesia de los Franciscanos y Masia de la Torre, senalar
lo siguiente:

Al suprimir las fichas del bloque de bienes arqueoldgicos, se pierde la informacién arqueoldgica del bien.
En consecuencia, proponemos afadir una tercera pagina a las fichas de bienes arquitectdnicos
correspondientes que incluya un resumen de informacion arqueolodgica que incluyen las fichas eliminadas. Otro
tanto se hara con la ficha de paleontologia que queda incorporada dentro de la de arqueologia.
Igualmente, a efectos de gestién de la informacion, se propone el mantenimiento del actual sistema de
codificacion; en el caso de que un bien sea, simultaneamente, inmueble y arqueoldgico, o arqueoldgico y
paleontoldgico, apareceran los dos codigos, lo que facilitara tanto la consulta cartografica, como la gestion de los
diferentes tipos de informacion por parte de los distintos técnicos de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

RESPUESTA DE LA COMISION:

Se considera adecuada la refundicion de las fichas duplicadas con la informacién adicional en una nueva
pagina, aunque se considera que podria ser mas sencilla la propuesta de un Unico catalogo con varios tipos de
bienes, en cuyas fichas pudieran confluir mas de un tipo de bien y contuviese asi toda la informacién.

Se considera que el sistema de codificaciéon se podria mantener, emparejando siempre los cédigos
asociados al mismo bien, para evitar equivocos y duplicidades que puedan complicar la interpretacion del
catélogo a posteriori.

CUESTION 41.2

“Respecto del BIC-Zona Paleontolégica Cerro de la Garita (YP-074, YP-075, YP-076, YP-077, YP-078,
YP-079), se desea clarificar que El BIC es el area delimitada y publicada y es todo un Unico yacimiento
paleontologico:

- El Catélogo da la categoria de BIC a YP-074 y al resto (YP-075, YP-076, YP-077, YP-078, YP-079)
como de Bien Inventariado, pero todo yacimiento deberia referirse como BIC.

- Para ello, se recomienda que exista una Unica ficha para el Yacimiento Cerro de la Garita (YP-074), que
describa que el yacimiento consta de varios niveles fosiliferos conocidos, que se pueden identificar como CG-1,
CG-2, CG-4, CG-5 y CG-6-7 y explicarse por separado.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se corregira.

1 No requiere respuesta.

CUESTION 42.2
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“Los yacimientos (niveles fosiliferos) que comparten una misma delimitacién deberian ser un Unico
yacimiento (al igual que lo dicho para Cerro de la Garita) con diferentes niveles fosiliferos que se podran
documentar y diferenciar dentro de la ficha: Esto es aplicable al Yacimiento Seccion Masada del Valle (Niveles
MV2, MV3, MV4, MV5, MV6, MV7), Seccion Masia del Barbo (Niveles Masia del Barbo 2A y 2B), Masada Ruea
(MRU, MRU2 y MRU2A, MRU2B, MRU3 y MRU4), Secciones Embalses del Arquillo de San Blas 8EB y 9EB
(YP-047 y YP-049), El Regajo 1, 2 y 3 (YP-59, YP-60 y YP-61), El Regajo 4 y 5 (YP-62 y YP-63), Rotonda-
Teruel Centro-Rambla del Rio Seco AL (YP-057 y YP-068). Es lo que se ha hecho de forma similar con
Tortajada A, B, C.

Del yacimiento paleontoldgico Tortajada Pueblo se ha comprobado que, si bien la delimitacion es correcta,
es necesario corregir la coordenada de la ficha de situacién “663942 4474667”, por ETRS89 (30):
664298:4475098.

Se debera incluir el nuevo yacimiento paleontolégico denominado El Tormo.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO: Se corregira.

11 No requiere respuesta.

CUESTION 43.2

“Las delimitaciones y contenido de las fichas paleontolégicas deberan ser consensuadas con los técnicos
de la Direccién General de Patrimonio Cultural.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Por parte de esta Oficina del PGOU, desde el primer momento se han planteado las cuestiones que nos
ofrecian dudas respecto de la confeccion de las fichas del Catalogo.

La respuesta remitida por la DGPC, con firma electrénica de fecha 19-10-2021, recoge en sintesis:

1. Consultas referentes a las fichas de catalogo de bienes arquitectdnicos, arqueoldgicos vy
paleontolégicos:

1.1. Cuestiones comunes a todas las fichas:
1.2. Catalogo de bienes arquitectonicos:
1.3. Catalogo de bienes arqueoldgicos y paleontoldgicos:

La respuesta posterior remitida por la DGPC, con firma electronica de fecha 28-04-2022, recoge en
sintesis:

Esta Comisién, en lo que es materia de su competencia, desea trasladar las siguientes consideraciones
de cara a la redaccioén del catélogo arqueologico y paleontolégico del PGOU de Teruel:

Evidentemente, en la redaccion de las fichas del Catalogo se han incorporado los criterios que se nos han
trasladado.

RESPUESTA DE LA COMISION:

La contestacion del Ayuntamiento parece obedecer a que no se entendio la indicacién del acuerdo de la
Comision a este respecto. La Comisién en su acuerdo queria expresar que las delimitaciones (los ambitos y
extension concretos de los yacimientos) y contenido de las fichas catalograficas paleontoldgicas estan todavia
siendo consensuadas y perfeccionadas por los técnicos de la DGPC vy los paleontélogos de la FCPT.

CUESTION 44.2

“Se recuerda que se debera cumplir la legislacién vigente en materia de memoria histérica y democratica.
En este sentido, se deberan eliminar del catalogo las fichas de bienes arqueoldgicos que recogen varias estelas
funerarias o el memorial a los caidos (YAC-048).”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:
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La incorporacion de parte de estos bienes al Catéalogo viene dada por su inclusién dentro del listado de
bienes proporcionado por la Direccién General de Patrimonio Cultural.

El articulo 31.1.c de la Ley 14/2018, de 8 de noviembre, de Memoria Democratica de Aragén, considera
contraria a la memoria democratica las alusiones a los participantes, instigadores o legitimadores de la
sublevacién militar de 1936, estableciendo que las administraciones publicas aragonesas adoptaran las medidas
necesarias para proceder a su retirada (articulo 31.3).

El articulo 34 indica el destino de los elementos contrarios a la memoria democratica retirados en edificios
de titularidad publica, que deberan ser depositados en dependencias comunicadas al departamento competente
en memoria democratica; también establece la necesidad de realizar un censo de los simbolos retirados.

Los elementos incorporados en las fichas YA-026, YA-041, YA-048 y YA-102 se ajustan a los supuestos
senalados en el articulo 31 de la Ley 14/2018. Pero tres de ellos se sitian en parcelas privadas; al no indicar la
Ley 14/2018 donde deben depositarse estas piezas, su retirada del Catalogo las deja totalmente desprotegidas,
pudiendo darse el caso de que sean destruidas 0, con mayor probabilidad en el caso de las lapidas de aviadores
alemanes, que acaben en el mercado coleccionista de articulos de la Guerra Civil, pudiendo salir de territorio
aragoneés o espafiol.

Por ello, se propone su mantenimiento en el Catalogo hasta que se proceda a su retirada, indicando en la
ficha que la Unica intervenciéon permitida es su retirada (en virtud del articulo 31 de la Ley 14/2018, de 8 de
noviembre, de Memoria Democratica de Aragdn), previa autorizaciéon de la Direccion General de Patrimonio
Cultural, que establecera el lugar de depdsito e incorporara el elemento al Censo de los simbolos retirados, en
funcién del articulo 34 de la Ley 14/2018. Si esta solucion no se considera adecuada, se propone a la CPPC que
inste a la Direccién General de Patrimonio Cultural a la adopcién de alguna medida que permita asegurar la
conservacion de estos elementos a disposicion de la Autoridad Cultural.

RESPUESTA DE LA COMISION:

La contestacion del Ayuntamiento parece obedecer a que no se entendié el acuerdo de la Comisién a este
respecto. La Comisién en su acuerdo queria expresar dos cuestiones:

1- Que debe darse cumplimiento a la legislacién vigente en materia de memoria histérica y democratica.

2- Que las estelas funerarias o el memorial a los caidos (YAC-048) no son bienes arqueoldgicos ni son
bienes de dominio publico, y que por tanto, han de eliminarse de las fichas catalograficas correspondientes a los
bienes arqueoldgicos. Se podra mantener esa informacion en su ficha catalografica correspondiente si se desea,
pero fuera de los bienes arqueolégicos, creando la tipologia especifica de bien que requiera (por ejemplo, la de
restos afectados por la ley de memoria histérica).

CUESTION 45.2

“Por ultimo, se recomienda que el instrumento urbanistico recoja o siente las bases para una serie de
criterios comunes para intervenciones en el BIC de la muralla.”

COMENTARIO DEL AYUNTAMIENTO:

Las Normas Urbanisticas incorporan un articulo 87. Muralla con el siguiente contenido:

Como criterio general los restos conservados deberian quedar vistos y, en su caso, ser visitables. En caso
de que estén integrados en edificaciones de propiedad privada, deberan estudiarse férmulas para visitas

restringidas o, al menos, que resulte visible desde determinados puntos.

Donde sea posible, deberan recuperase las rasantes originales de los arranques de distintos tramos de la
muralla ocultos por rellenos de tierras y escombros, e integrarlos en su entorno.

Los criterios para la puesta en valor de la muralla deben priorizar la conservacion, consolidaciéon y
restauracién de los restos existentes conocidos u ocultos.

Las intervenciones en cada tramo de muralla deben realizarse con el maximo respeto a los sistemas
constructivos y materiales originales (tapia de tierra, extradosados de piedra, tapia de yeso, etc.).

En los tramos en que la muralla haya desparecido, pero se identifique su trazado, debera estudiarse la
posibilidad de sefalar su traza con criterios de materialidad y formalismo que no provoquen confusiones.
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Se incorpora un plano con los trazados conocidos y una aproximacion de los desconocidos.
RESPUESTA DE LA COMISION:

Se considera muy bien orientado este articulo, pero, si se desea, se puede profundizar mas. Ademas, se
podria recordar que se trata de un bien de interés cultural cuyos restos pueden estar o0 no aparentes (embebidos
en inmuebles, con restos en el subsuelo, etc.) y recordar el régimen de proteccion que le es aplicable y la
referencia a todas las fichas del catélogo correspondientes.

CONSIDERACIONES FINALES DE LA COMISION:

Una vez se ha dado respuesta a las cuestiones planteadas por el Ayuntamiento, la Comision desea
trasladar las siguientes consideraciones:

- Se considera oportuno que el planeamiento urbanistico incluya un apartado que haga referencia al
ambito de aplicacion mas flexible de la normativa técnica para edificaciones existentes con algiun grado de
proteccion (como las existentes en el CH BIC).

Por ejemplo, en la actualidad, la norma vigente es el CTE, cuyo articulo 2, “ambito de aplicacion”, se
transcribe a continuacion, para ilustrar lo anterior:

“Articulo 2. Ambito de aplicacién

[...] 8. Igualmente, el Codigo Técnico de la Edificacion se aplicard también a intervenciones en los
edificios existentes y su cumplimiento se justificara en el proyecto o en una memoria suscrita por técnico
competente, junto a la solicitud de licencia o de autorizacién administrativa para las obras. En caso de que la
exigencia de licencia o autorizaciéon previa sea sustituida por la de declaracién responsable o comunicaciéon
previa, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente, se debera manifestar explicitamente que se
esta en posesion del correspondiente proyecto o0 memoria justificativa, segun proceda.

Cuando la aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o econémicamente
viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervenciéon o con el grado de proteccion del
edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso, del técnico que
suscriba la memoria, aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva.

La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacién o las limitaciones derivadas de razones técnicas,
econémicas o urbanisticas se justificaran en el proyecto o en la memoria, segin corresponda, y bajo la
responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del técnico competente que suscriba la memoria. En la
documentacién final de la obra debera quedar constancia del nivel de prestacién alcanzado y de los
condicionantes de uso y mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia
del grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los propietarios y
usuarios.

En las intervenciones en los edificios existentes no se podran reducir las condiciones preexistentes
relacionadas con las exigencias basicas, cuando dichas condiciones sean menos exigentes que las establecidas
en los documentos basicos del Codigo Técnico de la Edificacion, salvo que en éstos se establezca un criterio
distinto. Las que sean mas exigentes, Unicamente podran reducirse hasta los niveles de exigencia que
establecen los documentos bésicos.

- Por otra parte, se recuerda que, entre otros aspectos, cuando se remita el documento de aprobacion
inicial completo, se analizaran en profundidad las posibles medidas que plantee el planeamiento urbanistico
sobre usos en el tejido construido del conjunto histérico, especialmente el residencial y el turistico, para prever
posibles impactos indirectos sobre el patrimonio cultural (posible generalizacion de vivienda en planta baja,
fomento de viviendas de uso turistico, transformacion de espacios bajo cubierta, aparcamientos, rotulacion,
flujos y circulaciones en el conjunto histérico, etc.).

ABSTENCION:

D. Juan Carlos Cruzado Punter se abstiene de participar en la deliberaciéon y toma de acuerdo sobre
este asunto.
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SE ACUERDA:

A. Informar favorablemente la documentacion relacionada anteriormente del documento de aprobacién
inicial del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Teruel: Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico
y Catalogos, a excepcion de lo indicado en el apartado B del acuerdo, y condicionado al cumplimiento de las
siguientes prescripciones:

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

- En referencia al aparcamiento publico previsto en la Ronda Damaso Toran, se reitera el mismo
criterio ya emitido en el Documento de Avance del plan: “no se considera adecuada [...] la propuesta de
construccion de un aparcamiento subterraneo en la Ronda Damaso Toran, ya que la rasante actual de esta
via se encuentra muy por encima de la cota de arranque del sistema defensivo medieval de la ciudad de
Teruel (BIC) y lo deseable seria recuperar dicha cota”.

- Respecto al cambio de uso (de espacio libre a residencial) otorgado al sur de la manzana hacia la
calle Hartzenbusch, se considera que el uso del planeamiento vigente en el momento de la declaracién del
CH BIC y en el entorno de un bien declarado Patrimonio Mundial es mas adecuada.

NORMAS URBANISTICAS:

En primer lugar, se mantiene la recomendacién ya emitida en anteriores acuerdos de que el articulado
normativo incorpore las conclusiones de la propia MJ del plan sobre la importancia de mantener las alturas
existentes dentro del conjunto histérico BIC.

Por otra parte:

Articulo 43. Informe de evaluacién técnica de edificios.

Dado que las fichas catalograficas incluyen un diagnéstico superficial sobre el estado de conservacion
del inmueble e, incluso, incorporan y marcan la posibilidad de que exista un riesgo de ruina, se insta al
Ayuntamiento al impulso y refuerzo de las labores de inspeccién sobre estos inmuebles en riesgo y a la
aplicacion, en su caso, del 260 del TRLUA sobre IPE, con el fin de evitar futuras declaraciones de ruina tras
el incumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 80. Condiciones generales. Apartado c) debe concretarse indicando qué condicionantes
podrian modificar la configuracion del inmueble en su envolvente

Ademas, se considera necesaria la realizacién de un estudio global y posterior regulacién dentro de la
normativa del PGOU, de la transformacién de viviendas en planta baja en edificios catalogados o protegidos
dentro del CH BIC, teniendo en cuenta cémo un cambio de uso sistematico de las plantas bajas de los
inmuebles en esta zona protegida puede afectar al caracter del propio conjunto.

Articulo 279. Ubicaciones posibles del ascensor.

Por coherencia con lo esbozado en la memoria del plan, afadir que los ascensores ubicados en el CH
BIC no podran tener afeccion a la envolvente exterior del edificio. Para ello, se podran solicitar los recorridos
libres superreducidos, entre las alternativas.

Articulo 307. Huecos en cubierta.

Anadir que en la zona protegida como CH BIC, la propuesta de huecos debera disefiarse con criterios
compositivos, dada la visual de las cubiertas desde diversos puntos de contemplacién (campanarios, muralla,
miradores cercanos, etc.).

Articulo 337. Documentacion.

Apartado a) Proyecto o memoria técnicos, de acuerdo con el alcance de las obras o actuaciones a
realizar, que reuna la documentacién técnica y grafica (planos, croquis, fotografias ANADIR: exteriores e
interiores, de conjunto y de detalle, etc.) suficiente para conocer el alcance de las obras o actuaciones y la
localizacion del bien donde o sobre el que se va a actuar.

Articulo 340. Analisis paisajistico.
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Se recomienda que se emplee esta misma metodologia para la redaccion del planeamiento de
desarrollo en las zonas de entorno del conjunto historico BIC.

Articulo 341. Muralla. Se recomienda elaborar un plan director sobre este bien de interés cultural, que
permita un analisis profundo del mismo y establecer las prioridades y criterios de intervencion en cada uno de
los tramos.

Articulo 342. Parcelacién y agrupacion.
En el apartado “3.c) La solucién compositiva de la fachada”, se debera afnadir también la cubierta,
como parte de la envolvente en la que es legible el parcelario.

Siguiendo el mismo criterio, en el apartado “4. Se permitird la agrupacion en el caso de
remodelaciones de edificios contiguos, en que se conserven las fachadas y alguna crujia” se debera afnadir
que ha de respetarse la diferenciacion de las parcelas originales, también a nivel de cubierta.

Articulo 343 y siguientes:

Independientemente de que el apartado B de este acuerdo se refiera expresamente en los actuales
articulos 343 y 344 de la normas urbanisticas, para que el Plan Especial de Proteccion del CH BIC
establezca con claridad el orden de prioridades dentro de las actuaciones a realizar en un CH BIC, se
considera necesario que el articulado referente al deber de conservacion y a las intervenciones de
conservacion y mejora en edificios existentes sean anteriores a los articulos sobre la declaracion de ruina y
las demoliciones.

Por tanto, en primer lugar, deberan aparecer el deber de conservacion y las medidas concretas que
proponga el plan para garantizar una especial tutela sobre la conservacién del conjunto histérico.

En particular, en el articulo de las NNUU dedicado al deber de conservacion, donde se dice: “En
razén de la calidad ambiental y cultural del BIC CH, el Ayuntamiento de Teruel podra imponer a los
propietarios actuaciones con objeto de ajustar sus edificios a las determinaciones estéticas contenidas en las
presentes Normas Urbanisticas”, se debera afadir que las érdenes de ejecucion dictadas por el
Ayuntamiento (para actuaciones a realizar con caracter de urgencia u otras a llevar a cabo en el futuro)
deberan tener en cuenta y respetar los elementos mas caracteristicos de los edificios que conforman el CH
BIC y que no estén listados como perturbadores en el plan especial.

Por otra parte, donde se sefiala que “Resulta de particular interés para la conservacion de los
edificios situados en el BIC CH, de la Ordenanza Municipal reguladora del Informe de Evaluacién de Edificios
del municipio de Teruel, articulo 4.3, segun el cual los Servicios Técnicos Municipales podran requerir al
propietario para la presentacion del Informe de Evaluacion de Edificios, antes de que el edificio tenga una
antigliedad superior a 50 anos, si detectaran deficiencias en el estado general del edificio”, se debera tener
en cuenta que, dado que el Catélogo y el Anexo 6 de fichas de edificios neutros incorporan en sus fichas
unos apartados especificos referentes al "estado de conservacion del inmueble" y, en su caso, al "riesgo de
ruina", se considera que a muchos de los inmuebles del conjunto histérico ya les sera aplicable este adelanto
en la inspeccién técnica y en la redaccién del IEE, para evitar el avance de su deterioro y el incumplimiento
del deber de conservacion.

Posteriormente, debera aparecer todo el articulado referente a los tipos de intervenciones previstos en
los edificios existentes (operaciones de restauracion, conservacién, consolidacion, mejora de prestaciones,
etc.).

A continuacion, el articulado referido a las declaraciones de ruina y demoliciones, que debera tener en
cuenta el criterio de la Comision avanzado en el apartado B del acuerdo.

Por otro lado, deberan agruparse o poner a continuacion los articulos referidos a “demoliciones
parciales” y “mantenimiento de fachada”, clarificando la excepcionalidad que marca la LPCA y teniendo en
cuenta el articulo 261.6 del TRLUA.

Articulo 358. Apertura y modificacion de huecos.

En el apartado “4. En el caso de ser necesaria y admisible, la ampliacion de huecos de fachada para
permitir el acceso a garajes tendra el ancho minimo exigido por el giro (en funcién de la posicién del hueco
respecto del viario: paralelo al eje, en esquina, etc.). En su caso, debera separarse significativamente de las
portadas”, afiadir: De vanos, medianeras y otros elementos de interés. Ademas, se recomienda una anchura
de 2,5 m como maximo) que conforman la composicion original de la fachada (arco, etc.).
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Articulo 359. Carpinteria exterior.

En todo caso, en los edificios catalogados con grados de proteccion integral y estructural, si se
conservasen carpinterias originales, debera (Afadir/sustituir: (deberd) priorizarse la mejora de la carpinteria
existente manteniendo sus elementos principales y, en caso de que se justifique la imposibilidad de hacerlo
(justificarse que no se pueden mantener...) justificarse que no se pueden mantener: mejorando su eficiencia
energética o, incluso, si el espesor del muro lo permite y no se afecta a elementos ornamentales o a la
lectura del espacio interior, doblando la carpinteria por el interior.

Articulo 363. Cubiertas.

4. Se prohiben los hastiales en las fachadas, incluso en edificios con fachadas en esquina. Ahadir:
(Se prohiben) los saltos en cubierta, (los hastiales en fachada...)

Articulo 367. Climatizacion y ventilacion.

Debera estudiarse el modo de reducir el impacto de las instalaciones sobre la cubierta al minimo
imprescindible, observandose incluso la posibilidad de colocarlas en elementos anexos en el exterior del
edificio. Afadir: Debera priorizarse la colocacion en el interior (espacios bajocubierta u otras estancias que
puedan estar ventiladas), sin afectar a la envolvente, siempre que sea posible. Si no lo es, entonces si se
deberan buscar mecanismos de integracion para lograr un minimo impacto imprescindible.

Articulo 371. Rétulos.

5. Excepciones:

Las condiciones anteriores no seran de aplicacion para la colocacion de elementos decorativos con
caracter temporal, en eventos promovidos por el Ayuntamiento de Teruel, como las fiestas locales, las Bodas
de Isabel de Segura, la Muestra Internacional de Folklore, etc. Afadir: que deberan respetar los elementos a
los que se anclen sin producirles afeccion alguna.

Articulo 400. Elementos de proteccién y medida vinculados a obras de soterramiento de redes
aéreas o vinculadas a redes adosadas a fachada.

Se debera anadir un nuevo apartado al comienzo que establezca que, preferentemente, estos
elementos se colocaran en el interior de los inmuebles, siempre que sea posible.

Articulo 401. Alumbrado publico.

Se debera anadir que, como criterio general, (ya emitido en un proyecto municipal presentado sobre
el alumbrado en la plaza de la Catedral, plaza Carlos Castel y calles aledanas) se deberan mantener las
pantallas de las luminarias en los espacios singulares del centro histérico (como minimo, las plazas y, de
manera mas coherente con las propuestas del propio plan, en los ambientes catalogados) estudiando las
transiciones entre si, evitando deslumbramientos en puntos de contemplacién de los hitos del conjunto
historico y, en definitiva, planteando un recorrido que permita su contemplacién nocturna.

Por otra parte, se recomienda estudiar la iluminacion artistica y ornamental de los puntos mas
relevantes del centro histérico, con unas pautas similares entre si y de forma coordinada con la iluminacion
funcional.

Articulo 404. Instalaciones de fibra dptica.

En el apartado “3. La CPPC adoptard un compromiso a prestar colaboracién técnica y
asesoramiento a la hora de comenzar la colocacion fisica de las instalaciones”, se puede tener en cuenta
que, si se desea, se puede mantener a la CPPC como drgano consultivo, pero se considera que este papel lo
puede desempenar directamente el Ayuntamiento.

Articulo 405. Instalaciones temporales. Es necesario afiadir, de forma adicional a lo ya dispuesto
en este articulo, que se recomienda que el Ayuntamiento retome el estudio y la redacciéon de una ordenanza
sobre este tipo de instalaciones en funcién de los distintos espacios del conjunto histérico BIC, al igual que se
hizo con las terrazas de hosteleria, teniendo en cuenta las afecciones estéticas, de ruidos, vibraciones, etc.
en los ambientes mas singulares de la zona protegida.
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En la ficha de norma zonal Primer Ensanche R1/3, se debera tener en cuenta que, para el indice
de edificabilidad neta la MJ establece que, para evitar nuevos volimenes como los que han proliferado en la
aplicacion del actual planeamiento urbanistico, se deberian clarificar las alineaciones interiores y retranqueos
en el Primer ensanche y mantener la edificabilidad existente. Por tanto, ya que no se ha establecido este
limite a nivel de edificabilidad, como minimo, se deberan reflejar en el plano P.0.3.1 las alineaciones
interiores y retranqueos acordes a los valores patrimoniales de esta zona del CH BIC, es decir, dejando fuera
los "voliumenes espurios”, tal y como se les denomina en la p. 218 de la MJ del PGOU.

Por dltimo, para una mejor interpretacién futura de las regulaciones establecidas por el plan, se
debera incorporar expresamente al articulado de las normas la interpretacion relativa a la prohibicion de
realizar la mejora del aislamiento térmico por el exterior en edificios catalogados, como se hace en al final del
apartado 4.2 de la documentacién escrita del Programa de Rehabilitacién Urbana.

ANEXOS (fichas urbanisticas):

- Se deberd aplicar la metodologia propuesta en la MJ y las NNUU de “Analisis paisajistico” a las
intervenciones realizadas en las UE y sectores de SUZ ubicados dentro del CH BIC y su entorno de
proteccién.

- En las condiciones particulares establecidas en la ficha de la UE SU-NC/R1.11 Plaza de la
Merced, se debera tener en cuenta que ha de cumplirse la resolucion de 27 de junio de 2006 de la Direccion
General de Patrimonio Cultural, en referencia al hallazgo de un conjunto alfarero de cronologia bajomedieval
y moderna (que se adjunta integra a modo de anexo a este acuerdo):

“Por lo que respecta al destino final de este complejo alfarero, [...] a la vista del interés cientifico y
patrimonial de este conjunto, se considera necesaria la conservacion de la mayor parte de dicho complejo en
Su ubicacién original, en especial de todos los hornos y estructuras anexos de la plataforma superior, para lo
cual [...] deberan presentarse alternativas que supongan la conservacion “in situ” de todas las estructuras
aparecidas en la plataforma superior del solar, asi como presentar otras alternativas (moldes, traslado, etc.)
para los hornos conservados en la plataforma inferior.”

CATALOGOS:

A) Arquitecténico:

Dado que las fichas del catadlogo incluyen apartados especificos sobre el “estado de
conservacion” y el “riesgo de ruina” de los inmuebles del CH BIC y otros inmuebles catalogados por el
PGOU, se debera prever una intensificacion de las inspecciones de estos, en el marco del articulo 4.3. de la
Ordenanza municipal sobre el IEE, en todos estos inmuebles, para hacer cumplir el deber de conservacion y
evitar posibles declaraciones de ruina de manera eficaz, para conservar el tejido construido del conjunto.

- Se recomienda aumentar el grado de proteccién establecido en el PGOU para los siguientes
bienes culturales: ficha NE-438 (antiguas escuelas en Calle Alcaniz), PA-76 (Casa Imprenta Perruca) y PA-
297 (Palacio de los Condes de Parcent).

- Se recomienda otorgar, como minimo, proteccién ambiental a los siguientes bienes
arquitectonicos:

* Los ejemplos mas destacados de la arquitectura vernacula en los nicleos tradicionales rurales.

« La antigua fabrica de calzado situada entre la avenida Segorbe y calle Cérdoba, situada en el
entorno de proteccion del CH BIC y para la que ya se emitié un acuerdo por parte de la CPPCT en abril de
2016, como respuesta a una consulta del Ayuntamiento de Teruel sobre su posible valor patrimonial.

 Las estructuras de patrimonio industrial ferroviario con interés, ademas de los edificios ya
incluidos en el catalogo (marquesinas, edificios auxiliares, depdsitos, etc.), para dar cumplimiento a la
propuesta de la memoria de poner en valor en patrimonio ferroviario del término municipal.

Por otra parte, como recomendacién, se considera que algunos de los bienes culturales con
caracter etnografico, industrial o ingenieril incluidos como yacimientos arqueoldgicos podrian tener mejor
cabida como bienes arquitecténicos o bienes en los que concurra mas de un tipo de bien, si no se crea un
apartado especifico para ellos (Ver ejemplos concretos en el apartado siguiente).

B) Arqueoldgico:

En cuanto a la Fichas:
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- Es BIC mediante declaracién genérica (D.A. 2.2 de la LPCA):

* YA-010. Castillo y cuevas de Villalba Baja.
Castillo que conserva, al menos, una torre y restos de un recinto.
En Grado de Proteccién: Bien Inventariado deberia pasar a BIC Genérico.

* YA-022. Horno Morales.

Horno para el secado del cahamo.

Se trata de un ejemplo de Patrimonio Etnografico. Se recomienda la creacién de un apartado
especifico o incorporarlo al de bienes arquitecténicos.

En esta ficha en Grado de Proteccién aparece Grado 4. Area de Prevencion Arqueolégica: al
tratarse de un bien etnolégico, este tipo de Grado no parce ser acorde.

* YA-012. Ferrocarril Teruel-Alcaniz.

Integra varias infraestructuras férreas (pasos, terraplenes, estacién de los Bafios, etc.).

Se trata de un ejemplo de Patrimonio Industrial/Ferroviario. Se recomienda la creacion de un
apartado especifico o incorporarlo al de bienes arquitectonicos.

* YA-033. Ferrocarril Minero Ojos Negros-Sagunto.

Linea férrea y algunas instalaciones (puentes, terraplenes y pasos elevados, tlneles de
Villalba Baja, estacion de Concud, depédsito de Caudé).

Se trata de un ejemplo de Patrimonio Industrial/Ferroviario. Se recomienda la creaciéon de un
apartado especifico o incorporarlo al de bienes arquitectonicos.

- Fosas Guerra de Espana 1936-1939:

* YA-037. Pozos de Caudé.

Régimen de proteccion: Resolucion de 11 de abril de 2023, de la Directora General de Patrimonio
Cultural, por la que se inicia procedimiento y se abre un periodo de informacién publica por el plazo de un
mes para la declaracién de la fosa comun de pozos de Caudé en Teruel, como Bien de Interés Cultural, en la
categoria de Conjunto de Interés Cultural, Lugar de la Memoria Democratica de Aragén. (BOA n° 75, de
fecha 20/04/2023).

- Posiciones de la Guerra de Espafa 1936-1939:

* YA-112. Posicién Castralvo-Aldehuela 2.

Sustituir la delimitacion de la ficha presentada por la delimitacion de la Direccion General de
Patrimonio Cultural. Se adjunta Resolucién.

- Las menciones que se puedan hacer en el PGOU a la “Guerra Civil” en los distintos documentos
del PGOU, deberan sustituirse por “Guerra de Espafa 1936-1939”, para una mejor referenciacion en
términos de historiografia actual,

B) Paleontolégico:

- Dada la existencia de algunos yacimientos paleontolégicos en la propia ciudad de Teruel o sus
cercanias (Plaza de Toros, La Salle, Transformadores, Cementerio), se debera comprobar la clasificacién
correcta de los suelos en los que se asientan en las fichas catalograficas. Por ejemplo, la clasificacion del
suelo del yacimiento Plaza de Toros es urbano, mientras que en la ficha se indica SNE-EPC.

- Se ha advertido que, por error, en el Plano PO 2.2.2.4, el yacimiento YP-34 deberia
denominarse YP-28.

- Se debera elaborar ficha catalografica correspondiente al Grado de Proteccion Paleontologica il
(GPPIIl) consistente en el Area de Prevencion Paleontolégica del Mioceno-Plioceno de Teruel. En ella se
incluira la delimitacion del ambito afectado por dicho grado de proteccion preventiva. Consecuentemente, se
debera incorporar en los planos de ordenacién correspondiente (PO.2.2.2).

PLANOS:
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- Planos PO 2.2.2: Se debera reflejar el ambito del Plan Especial de Proteccién del CH BIC, que
se ha grafiado en la leyenda, pero no en el plano, debido a un error.

- Planos PO 3.1:
- Alineaciones modificadas:

- Se deberan reflejar en los planos las siguientes alineaciones modificadas referenciadas en los
siguientes apartados de la memoria justificativa:

- 5.3.1. Joaquin Arnau, 12.

- 5.3.2. Plaza Venerable Francés de Aranda, donde también se deberia grafiar la alineaciéon o
retranqueo correspondiente a la fachada del inmueble.

- 5.3.3. Calle Temprado.
- 5.3.9. Calle Mayor, 50.

- Respecto a la propuesta en el entorno de la muralla en la parte trasera de las edificaciones de la
calle Andaquilla y calle San Martin, el espacio libre privado situado al norte de la parcela catastral
0779410XK6607H ( C/San Martin, 17), debera mantenerse libre de edificacién, dada la posible afeccion de
un nuevo volumen por el exterior del recinto amurallado.

- Se debera reflejar en la memoria justificativa la alineacién y el espacio libre privado de uso
publico en la plaza Amantes.

- Se recomienda incluir la ubicacion de los aparcamientos publicos subterraneos actuales y
previstos en el ambito del CH.

- Otras consideraciones sobre la planimetria:

Se deberd incorporar la carta de colores permitidos para el CH BIC, pudiendo introducirse una
clausula de flexibilidad o de empleo de tonalidades similares, si se considera necesario.

OTRAS CONSIDERACIONES:

- Como se ha avanzado en otros acuerdos sobre intervenciones puntuales promovidas por el
Ayuntamiento de Teruel, se recomienda la redaccién de un plan director o plan de actuacion para las
actuaciones de urbanizacion en el conjunto histérico, desde una éptica global (accesibilidad, seguridad,
pavimentacion, infraestructuras y redes, gestion de residuos, mobiliario urbano, etc.).

- En la misma linea, aunque se han establecido unos criterios generales en las normas
urbanisticas para la intervencion en el BIC muralla, se reitera la recomendacion para la elaboracion de un
plan director sobre este bien de interés cultural, que permita un andlisis profundo del mismo y establecer las
prioridades y criterios de intervencién en cada uno de los tramos.

- Aunque normativamente la NOTEPA establezca que la MD del PGOU debe ser la del avance y
no se haya incluido la propuesta de permitir agregaciones bajo rasante en CH BIC para conseguir
aparcamientos subterraneos privados en ningun otro documento propositivo o normativo del PGOU, se
recomienda que se elimine de la misma, ya que dicho planteamiento incumpliria el primer informe emitido por
la CPPC sobre el documento de avance del plan.

- Para garantizar el control posterior a las intervenciones afectadas por el plan especial, se
recomienda establecer labores periédicas y coordinadas de inspeccion desde el servicio de control
urbanistico, o similares a las realizadas por los agentes de proteccion del patrimonio cultural y los técnicos
del departamento del Gobierno de Aragén competente hasta la aprobacién del plan especial de proteccién.

- Por dltimo, se recomienda al Ayuntamiento de Teruel la constitucién de una comision local de
patrimonio, formada por especialistas.

B. Informar desfavorablemente las determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Historico de Teruel referentes a demoliciones totales o parciales (articulos 343 y 344 de las normas
urbanisticas remitidas), por considerar que la generalizacion de los supuestos previstos para su admision, en
particular la declaracién de ruina en los términos previstos en el articulo 261 del TRLUA, a todos los edificios
del Conjunto Histdrico, con la Unica excepcion de los catalogados con proteccién integral, incumple el articulo
43.3. de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés (en adelante LPCA), que establece
lo siguiente:
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“[...] 3. La conservacién de los Conjuntos Historicos comporta el mantenimiento de la estructura
urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideran
excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la medida
en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. [...]”

Del tenor de la anterior norma se desprende que el criterio que debe aplicarse para permitir, con
caracter excepcional, la demolicion, aunque sea parcial, de un inmueble que forme parte del Conjunto
Histérico de Teruel, es que la misma contribuya a la conservacion de su caracter. Por ello, la primera tarea
que hay que acometer es concretar este concepto, el “caracter” del Conjunto Histérico de Teruel, o lo que es
lo mismo, las cualidades o circunstancias que lo distinguen de los demas.

Para perfilar dicho caracter, hay que partir de la definicién de conjunto histérico que ofrece la
LPCA, que al clasificar los Bienes de Interés Cultural en su articulo 12, recoge esta figura dentro de la
categoria de Conjuntos de Interés Cultural, diciendo que un conjunto histérico es la agrupaciéon continua o
dispersa de bienes inmuebles, representativa de la evolucién de una comunidad humana por ser testimonio
de su cultura o de su historia, que se constituye en una unidad coherente y delimitable con entidad propia,
aunque cada elemento por separado no posea valores relevantes.

También es preciso acudir a la descripcién del Conjunto Histérico de Teruel y a las Medidas de
Tutela que para el mismo establece el Decreto 187/2010, de 19 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el
que se declara Bien de Interés Cultural el Conjunto Histérico de Teruel, textos perfectamente conocidos por
el Ayuntamiento de Teruel y que no se considera necesario reproducir aqui.

Lo que si es necesario sefalar es que es precisamente la agrupacién de inmuebles lo que se
protege como BIC, aunque, evidentemente, no todos los inmuebles que conforman el conjunto poseen
valores relevantes y, por tanto, su conservacién puede tener mayor o menor importancia a la hora de
determinar objetivamente el caracter del conjunto y asi poder valorar su contribucion a su conservacion
general.

Por tanto, sera necesario precisar los inmuebles que contribuyen a la conservaciéon y aquellos
otros que o bien no contribuyen o pueden resultar indiferentes a este objetivo. Pues bien, siguiendo la
terminologia utilizada en el propio Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Teruel, podemos
diferenciar dos grandes agrupaciones de inmuebles: los incluidos en el catalogo (con proteccién integral,
estructural o ambiental) y los que quedan fuera del mismo, clasificados como neutros o perturbadores.

No ofrecen ninguna duda las disposiciones del Plan sobre los inmuebles incluidos en el catalogo
con proteccion integral, para ellos queda excluida la demolicion y en el supuesto de declaracién de ruina,
remite a lo dispuesto en el articulo 38 de la LPCA.

Tampoco plantean ningun problema las determinaciones sobre los edificios clasificados como
perturbadores; para ellos se posibilita la demolicién, pero parece claro que, una vez aceptada la condicién de
perturbador de un inmueble para el Conjunto, su sustitucion contribuird a la conservacién general de su
caracter.

Queda por considerar la contribucién de los edificios incluidos en el catalogo con proteccién
estructural o ambiental, asi como el de los no incluidos denominados neutros, a la conservacion general del
caracter del Conjunto Histérico de Teruel, para determinar si es posible, excepcionalmente, su sustitucion.

A este objetivo debe ayudar la informacién que el propio catalogo ofrece sobre los bienes
incluidos en el mismo. Asi, indica que corresponde el grado de proteccion estructural a los bienes de
significacion arquitecténica, constructiva o tipolégica, o que contienen elementos de especial valor,
independientemente de su estado de conservacion, situados en el BIC CH o en el TM en su conjunto.
Asignando el grado de proteccion ambiental a los bienes con una entidad y valor menores, que por su
formalizacion exterior configuran la imagen del BIC CH, de la ciudad y del TM en su conjunto, destacando por
la composicion de sus fachadas y elementos ornamentales, por su tipologia edificatoria y, en determinados
casos, por tratarse de las pocas edificaciones vernaculas conservadas (caracterizadas por la disposicion de
las construcciones en el interior de la parcela y el empleo de técnicas constructivas y materiales
tradicionales).

Parece claro, pues, que la inclusion en el catdlogo de un inmueble que forme parte del Conjunto
Histdrico es una prueba objetiva de su valor para la conservacién general del caracter del BIC, lo que deberia
excluir su demoliciéon, aun con caracter excepcional. Ciertamente, en el articulo 345.1 de las normas
urbanisticas, se recoge expresamente la “tendencia a la conservacion” de estos inmuebles, y se excluye la
demolicién cuando se relacionan las intervenciones permitidas en ellos, pero el articulo 343 de las mismas
normas, tras prohibir la demolicién total de los edificios en el ambito del BIC CH, recoge para todos ellos, con
la Unica excepcion de los catalogados con grado de proteccion integral, las salvedades que posibilitarian su
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demolicién total o parcial, basicamente su previa declaracion de ruina, que ademas se circunscribe a lo
establecido en el articulo 261 el TRLUA, por lo que nos encontrariamos ante situaciones de ruina declarada
por motivos econémicos.

Como conclusién de lo anterior, las normas urbanisticas y las correspondientes fichas de catalogo
de los inmuebles con proteccion estructural o ambiental, deben dejar claro que los tipos de intervencion
permitidos no incluyen la demoliciéon, por cumplirse en ellos la condicion objetiva de contribuir a la
conservacion general del caracter del Conjunto Histérico de Teruel, circunstancia que impide aplicar a estos
inmuebles la excepcionalidad prevista en el articulo 43.3. de la LPCA.

Para los edificios del Conjunto Historico calificados como neutros también deben ser prioritarias
las intervenciones de conservacion. No obstante, si llegara a declararse la ruina de uno de ellos, podria
valorarse su sustitucion excepcional (total o parcial) por otro inmueble, siempre que la propuesta garantice
que se contribuye a la citada conservacion del caracter del Conjunto que establece la LPCA.

Para la concreciéon normativa de todo lo dicho, se avanza el criterio de la Comision:

En referencia a las declaraciones de ruina, se considera esencial que las NNUU hagan distincion
en un articulo diferente a los casos en los que pudiera llegarse a una situacion de ruina inminente (articulo
262 TRLUA). Para el resto de casos que deriven en una declaracion de ruina, deberd tenerse en cuenta un
régimen especial a aplicar sobre los bienes incluidos dentro del catalogo, que son los que le otorgan su
“caracter al conjunto”, teniendo en cuenta el articulo 38 y el citado articulo 43.3 de la LPCA, asi como el
articulo 261 del TRLUA, especialmente el apartado 6b):

“[...] Proceder a la demolicion, salvo que se trate de una construccién o edificacién sujeta a algun
régimen de proteccién integral por el planeamiento o la leqgislacién de patrimonio cultural, o decida proceder a
su rehabilitacion.

En los edificios 0 construcciones catalogados o protegidos, podra ordenarse la conservacion de
determinados elementos arquitectonicos, en los términos de la proteccién acordada, adoptando las medidas
técnicas necesarias para su preservaciéon. En caso de que, por estar el edificio sujeto a proteccion integral y
no proceder su descatalogacion, no sea juridicamente posible autorizar la demolicion, el municipio podra
convenir con el propietario los términos de la rehabilitacién. De no alcanzarse acuerdo, el municipio debera
optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, asumiendo los costes que superen el deber de
conservacion, o, en los casos en los que el propietario haya incumplido su deber de conservacion, proceder a
la expropiacion o a la sustitucién del propietario mediante la aplicacion del régimen de ejecucién forzosa
previsto en esta Ley. [...]”

Como consecuencia de lo anterior y, en referencia a las demoliciones totales, sélo pueden ser
excepcionales y, en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del conjunto
histérico, circunstancia que debera quedar debidamente justificada en su ficha correspondiente de catalogo.

Ademas, en un CH BIC, no parece adecuado que puedan producirse derribos que se deriven de
un fracaso en el cumplimiento del deber de conservacién. En consecuencia, es necesario que el texto de las
NNUU tenga en cuenta que, en aplicacion del articulo 261 b) del TRLUA y los articulos 38 y 43.3. de la
LPCA, las demoliciones totales no serian posibles en edificios del conjunto histérico incluidos dentro del
catélogo, ya que, como minimo, habria que mantener y conservar los elementos mas relevantes, de manera
acorde a su nivel de proteccion.

Por otro lado, como ya se ha avanzado en el apartado A del acuerdo, los articulos referidos a
“demoliciones parciales” y “mantenimiento de fachada”, deben expresar también la excepcionalidad que
establece la LPCA y tener en cuenta el articulo 261.6 del TRLUA.

RUEGOS Y PREGUNTAS

Se abre turno de ruegos y preguntas sin que se formule ninguno.

Y no teniendo mas asuntos que tratar, se levanto la sesién siendo las 14:10 horas del dia al principio
citado, lo que como Secretario certifico con el visto bueno de la Sra. Presidenta.

LA PRESIDENTA, EL SECRETARIO,
Firmado electrénicamente Firmado electrénicamente
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