- GOBIERNO Consejo Provindial de Urbanismo de Zaragoza

— Edificio Dinamiza
_—— DE ARAGON Avda. Ranillas 3A, 2J
Departamento de Vertebracion del 50018 Zaragoza

Territorio, Movilidad y Vivienda

ORDEN DEL DiA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA A CELEBRAR EL 27 DE ENERO DE
2023, A LAS 9.30 HORAS EN PRIMERA CONVOCATORIA Y, SI NO EXISTIERA “QUORUM”, A LAS 10.00 HORAS EN
SEGUNDA CONVOCATORIA, MEDIANTE VIDEOCONFERENCIA O SI NO FUERA POSIBLE MEDIANTE ASISTENCIA
A LA SALA DE REUNIONES, SITA EN LA SUBDIRECCION PROVINCIAL DE URBANISMO (AVENIDA DE RANILLAS,
N°3A, 22 PLANTA, OFICINA 2J).

1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2022.

2. JAULIN PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE
PRESCRIPCIONES. COT 2005/1167.

3. MEDIANA DE ARAGON PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE
PRESCRIPCIONES. COT 2010/170.

4. NUEVALOS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. CUMPLIMIENTO DE
PRESCRIPCIONES. COT 1985/424.

5. ZUERA MODIFICACJON N° 3 DEL TEXTO REFUNDIDO DE PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES. CPU
2018/131.

6. CADRETE MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES. CPU 2021/292.

7. LA PUEBLA DE ALFINDEN MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA. CPU 2022/129.

8. ZUERA MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DEL TEXTO REFUNDIDO PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA. CPU 2022/298.

9. CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL E INFORME
CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 35.2 DEL TRLUA.

1. Ejeade los Caballeros: Informe referido a la Consulta del INAGA por Evaluacion de Impacto Ambiental, relativo
a proyecto “Centro de reciclado y valorizacién de residuos no peligrosos” (CPU 2022/176).

2. Muel: Informe referido a la Consulta del INAGA por Evaluacién de Impacto Ambiental, relativo a proyecto de
“Actividades recreativas y de formacién con vehiculos a motor” (CPU 2022/205).

10.INFORMES EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES EN
VIRTUD DEL ARTICULO 127 DEL REAL DECRETO 1955/2000, DE 1 DE DICIEMBRE Y ARTICULO 29.2 DE
LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON, Y CON
EL ARTICULO 35.2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO DE ARAGON.

1. Villanueva de Gallego: Informe referido a la autorizacién que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de “Subestacidn Eléctrica Las Monas 220/30 kV'y
Linea Aérea de Alta Tension 220 kV SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva.” (CPU 2021/288).

2. Villanueva de Gallego: Informe referido a la autorizacion que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de “Planta Solar Fotovoltaica Navel.” (CPU
2021/341).



3.

Villanueva de Gallego: Informe referido a la autorizacién que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de “Planta Solar Fotovoltaica Estera.” (CPU
2021/342).

Escatron: Informe referido a la autorizacion que concede el Departamento de Industria, Competitividad y
Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de Infraestructura de evacuacion de Planta Fotovoltaica “PFV
Castillo 1.” (CPU 2022/31).

Escatron: Informe referido a la autorizacidén que concede el Departamento de Industria, Competitividad y

Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de Infraestructura de evacuacion de Planta Fotovoltaica “PFV
Castillo 2.” (CPU 2022/32).

11.INFORMES EN EL PROCEDIMIENTO DE AU:I'ORIZACI(')N ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES E
INFORME CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 14.2 DEL DECRETO LEY 2/2016, DE 30 DE AGOSTO
DEL GOBIERNO DE ARAGON.

1.

La Almunia de Dofa Godina: Informe referido a una autorizacion que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativa al proyecto de Planta Fotovoltaica Almuniense | (CPU
2022/90).

12. DACIONES DE CUENTA

COMUNICACIONES RELATIVAS A DEVOLUCION O SUSPENSION DE EXPEDIENTES EN MATERIA DE

CONSEJO.
1. Pinseque. Modificacion aislada n® 11 del PGOU (CPU 2022/274).
2. Daroca: Plan General de Ordenacién Urbana (CPU 2017/97).
3. La Almunia de Doia Godina: Modificacién puntual n® 2 Plan Parcial “La Cuesta” (CPU 2022/289).
4. La Muela: Inscripcién de Modificacidn de Estatutos en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras

de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion n® 11 del PGOU de La Muela (COT 2005/1044).
La Joyosa: Inscripcion de la constitucion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Junta
de Compensacion de la Unidad de Ejecucion n° 21 del PGOU de La Joyosa (CPU 2022/281).

INSCRIPCIONES EN LOS REGISTROS PUBLICOS

1.

Botorrita: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de
la Junta de Compensacion del Sector 2 del PGOU, con el nimero RAECP(anotacion)/761/2022. (COT
2006/270).

Cadrete: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de
la Junta de Compensacién del Sector UR-10 del PGOU, con el nimero RAECP(anotacion)763/2022 (COT
2005/1279).

Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del cambio de domicilio social
de la Junta de Compensacion del Area de Intervencion G-86-6 del PGOU, con el numero
RAECP(anotacion)764/2022 (COT 2008/131).

Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de
la Junta de Compensacion del Area de Intervencion G-86-6 del PGOU, con el numero
RAECP(anotacion)765/2022 (COT 2008/131).

Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de
la Junta de Compensacion del Area de Intervencion G-57-6 del PGOU, con el nimero
RAECP(anotacion)766/2022 (COT 2003/846).

Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de
la Junta de Compensacién del Sector 57-1 del PGOU, con el nimero RAECP(anotacién)767/2022 (COT
2009/104).

Villanueva de Gallego: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion
de cargos de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecuciéon n° 16 del PGOU, con el numero
RAECP(anotacion)768/2022 (COT 2008/275).



8.

9.

Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de
la Junta de Compensacién del Sector SUZ 55-1 del PGOU, con el numero RAECP(anotacion)769/2022 (COT
2007/412).

Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del cambio de domicilio social
de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector SUZLC2 del PGOU, con el nimero
RAECP(anotacion)770/2022 (COT 2008/365).

10. Zaragoza: Inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de cargos de

la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector SUZLC2 del PGOU, con el nimero
RAECP(anotacion)771/2022 (COT 2008/365).

APROBACIONES DEFINITIVAS AL AMPARO DEL ACUERDO DE HOMOLOGACION, OTORGADO POR EL
GOBIERNO DE ARAGON, EN FECHA 22 DE OCTUBRE DE 2013

1.

Zaragoza: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba con
caracter definitivo la modificacién aislada n° 192 del TRPGOU, relativa a los terrenos situados en el entorno
del area G-10-1 (barrio de Las Fuentes) y redactada en desarrollo del convenio en fecha 4 de maro de 2020
por el Gobierno de Aragon y el Ayuntamiento de Zaragoza (CPU 2022/288).

Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de diciembre de 2022, por el que se aprueba la
modificacién n® 204 del TRPGOU en Avenida José Atarés, n° 20 con el objeto de modificar la calificacion de la
parcela en la que se ubica el edificio CREA y posibilitar la implantacion del campus de Formacién Digital del
Gobierno de Aragén (CPU 2023/1).

Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de diciembre de 2022, por el que se aprueba la
modificacién n® 203 del TRPGOU, con el objeto de modificar la calificacién de las parcelas situadas en el
Camino de Los Molinos, 13 y Avenida San Juan de la Pefia n® 170 de uso industrial a uso terciario lucrativo
A2, grado 4 para posibilitar la implantacion de un supermercado (CPU 2023/2).

Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba con
caracter definitivo la catalogacion de la capilla, huerto anejo, y bodegas del antigo reformatorio “Buen Pastor’
en Torre Ramona, con el grado de Proteccién Arquitectonica (CPU 2022/297).

Zaragoza: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba con
caracter definitivo la modificacion del Estudio de Detalle, al objeto de adaptar las determinaciones del mismo
a la nueva solucion técnica en superficie del Centro de Transformacién en la parcela destinada a dicha
infraestructura (CPU 2022/294).

Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 15 de diciembre de 2022, por el que se aprueba
definitivamente el proyecto de reparcelacion del Area de Intervencion G-59-2, situada en el Barrio de La
Romareda, entre la calle Maestre Racional y el Rio Huerva (CPU 2018/93).

Zaragoza: :Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba con
caracter definitivo la modificacion n° 205 del TRPGOU, consistente en asignar la calificaciéon de “Servicios de
Infraestructura” (SI) a varias parcelas de propiedad municipal en los poligonos industriales de Malpica y
Empresarium, para una posible instalacién fotovoltaica (CPU 2022/286).

OTRAS APROBACIONES DE ENTIDADES LOCALES

1.

3.

4,

Cuarte de Huerva: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 26 de octubre de 2022, por el que se aprueba con
caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo a ordenacion de volimenes de la manzana n° 4 del Sector 4,
del PGOU (CPU 2022/284).

La Almunia de Dofa Godina: Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de diciembre de 2022, por el que
se aprueba con caracter definitivo el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion n® 5 (CPU
2022/293).

Alberite de San Juan: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 26 de octubre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo a la UE-1,“Veredas” del PGOU (CPU 2022/299).
Figueruelas: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 15 de diciembre de 2022, por el que se aprueba con
caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo al Poligono Entrerrios del PGOU (CPU 2022/304).



RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

1.

Cadrete: Resolucion de 23 de diciembre de 2022, del Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, por la que se procede a la ampliacion del plazo para la adopcién de acuerdo en el expediente relativo
al cumplimiento de prescripciones de la modificacion n® 9 del Plan General de Ordenacién Urbana (CPU
2021/292).

La Puebla de Alfindén: Resolucion de 30 de diciembre de 2022, del Presidente del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, por la que se procede a la ampliacion del plazo para la adopcién de acuerdo en el
expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de la modificacién n® 6 del Plan General de Ordenacién
Urbana (CPU 2022/129).

OTROS ESCRITOS

1.

Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion respecto
de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia linagotable de Pleitone, S.L..al informe del CPU
en relacion proyecto de los Parques Edlicos “Oni”, “Nori”, “Nue”, “Orichi”, “Portia”, “Prima”, “Pleitone”, “Orestes”,
“Paris”, “Quimera” y “Raijin”, en los términos municipales de Luna, Orés y Ejea de los Caballeros, de la provincia
de Zaragoza (CPU 2021/336).

Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion respecto
de las discrepancias manifestadas por la promotora Enel Green Power Espafia S.L. al informe del CPU en
relacion proyecto de placa fotovoltaica “Muel” y sus infraestructuras de evacuacion, en los términos municipales
de Muel, La Muela, Zaragoza y Maria de Huerva en la provincia de Zaragoza. (CPU/2021/99).
Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion respecto
de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Teleberum S.I. al informe del CPU
en relacién a los proyectos de proyecto de parque edlicos “Terebellum”, “Alnitak”, “Cordelia”, “Mintaka”,
“Volans” y “Cujam” en los municipios de Sastago, Bujaraloz, La Almolda y Caspe en la provincia de Zaragoza
y otros municipios de la provincia de Huesca (CPU 2021/357)

Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion respecto
de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Keneo S.I. al informe del CPU en
relacion al proyecto de parques eélicos “Keneo”, “Kaori”, “Kari”, “Kasumi”, “Keiko”, “Kirin” y sus infraestructuras
de evacuacion, en los términos municipales de Asin, Biel, Luesia, Orés y Uncastillo en la provincia de Zaragoza
(CPU 2021/354).

Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion respecto
de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Narumi S.I. al informe del CPU en
relacién del proyecto de parques edlicos denominados “Muka”, “Mira”, “Mizar, “Nara”, “Narumi” y Rai en los
municipios de Biota y Ejea de los Caballeros (Zaragoza) (CPU 2021/332).

Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion respecto
de las discrepancias manifestadas por las promotoras Energia inagotable de Oni, SL, Energia Inagotable de
Nori SL, Energia inagotable de Nue SL, Energia inagotable de Orichi SL, Energia inagotable de Portia SL,
Energia inagotable de Prima SL, Energia inagotable de Pleitone SL, Energia inagotable de Orestes SL, Energia
inagotable de Paris SL, Energia inagotable de Quimera SL, Energia inagotable de Raijin SL al informe del CPU
en relacién proyecto de placa fotovoltaica “Muel” y sus infraestructuras de evacuacion, en los términos
municipales de Luna, Orés y Ejea de los Caballeros en la provincia de Zaragoza. (CPU/ 2021/336).
Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Subdelegacion del Gobierno
en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Remision de informe relativo al Proyecto de Parque Eélico “Alto
del Fraile”, ubicado en los términos municipales de Tarazona (Zaragoza), Valverde (La Rioja), Cascante,
Murchante y Tudela (Navarra). (CPU 2021/294).

Servicio Provincial de Industria, Competitividad y Desarrollo empresarial de Zaragoza (Seccion de
Energia Eléctrica), Escrito de contestacion respecto de las discrepancias manifestadas por la sociedad
promotora de los proyectos de los Proyectos de SET Pre-Rueda y LAAT 400 kV desde SET Pre-Rueda a SET
Rueda de Jalén, SET Rueda Este, LAAT 220 kV SET Rueda Este-SET Pre-Rueda, SET Rueda Oeste y LAAT
220 kV SET Rueda Oeste-SET Pre-Rueda, en los términos municipales de Rueda de Jalén, Epila y Lumpiaque
en la provincia de Zaragoza. (CPU/2021/198).

Delegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Remision de informe relativo a los
proyectos de Parque Eolicos “Escudo”, “Fornax”, “Hadar”, “Orion”, “Pavo”, “Perseus”, “Pictor”, “Sarin”, “Sigma”,
“Superelipse”, “Tau”, “Teorema” y su infraestructura de evacuacion, en los términos municipales de Zuera y
Lecifiena en la provincia de Zaragoza. (CPU 2022/18).



10.

1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

Daroca: Solicitud al Servicio de Promocién y Ordenacion Comercial, del Departamento de Industria
Competitividad y Desarrollo Empresarial, del Gobierno de Aragon, del Informe de Equipamientos comerciales
en relacion con el PGOU del municipio (CPU 2017/97).

La Muela: Comunicacion de la no procedencia de emision de informe relativa a “procedencia o no de concesion
de licencia urbanistica’, dado que la competencia para analizar la procedencia de licencias urbanisticas en
suelo urbano consolidado corresponde al municipio (CPU 2022/260)

La Muela: Comunicacion de la no procedencia de emisién de informe relativa a “concesion de licencia”, dada
la insuficiencia de documentacion aportada (CPU 2022/231)

La Muela: Contestacion a la Consulta en relacién a la localizacién de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
en el municipio (CPU 2022/305).

La Muela: Contestacién a la Consulta en relacion a la compatibilidad de uso sobre suelo no urbanizable de
especial proteccidn por monte demanial (CPU 2023/4).

La Muela: Contestacion a la Consulta en relacion a la normativa de aplicacién en Suelo No Urbanizable del
municipio de La Muela (CPU 2022/263).

Mediana de Aragén: Consulta del Ayuntamiento de Mediana de Aragén acerca de si en una explotacion
pecuaria en funcionamiento la nueva actividad proyectada,“experimentacion tecnologica”, es susceptible de
autorizacion especial y si al no cumplir distancias se pueden demoler y construir naves, todo ello ubicado en
suelo no urbanizable (CPU 2022/285).

Calatorao: Consulta del Ayuntamiento de Calatorao acerca de si es de aplicacion el procedimiento de
autorizacion especial al proyecto relativo a las conducciones de bitubo paralelo al Oleoducto Zarato mediante
apertura de zanjas o catas, en suelo no urbanizable (CPU 2022/290).

Jaulin: Consulta del Ayuntamiento de Jaulin acerca de si es de aplicacion el procedimiento de autorizacion
especial al proyecto de ampliacion de una explotacion porcina en suelo no urbanizable (CPU 2022/300).
Zaragoza: Comunicacion de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizacion de SNU relativa a
“Proyecto de cerramiento exterior de parcela” (CPU 2022/270).

Calatorao: Comunicacion de la no procedencia de la emisién de informe sobre autorizacién de SNU relativa a
“Instalacion Solar Fotovoltaica de 99 kW para autoconsumo sobre cubierta de una nave industrial” (CPU
2022/276).

Nuevalos: Comunicacion de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizacion de SNU relativa a
“Instalacion y explotacion de un Centro de Acuicultura en el Monasterio de Piedra y Rehabilitacion Paisajistica
de la Piscifactoria Histérica” (CPU 2022/280).

Calatorao: Comunicacion de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizacion de SNU relativa a
“Proyecto de realizacion de soleras en los jardines de la piscina (de vivienda en suelo urbano)” (CPU 2022/287).

13. RUEGOS, PROPOSICIONES Y PREGUNTAS

POR ORDEN DEL PRESIDENTE DEL CPU ZARAGOZA,
EL SECRETARIO DEL CPU ZARAGOZA,
Antonio C. Sampériz Legarre
(Firmado electronicamente al margen)
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— GOBIERNO Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
— Edificio Dinamiza
—_—— DE ARAGON Avda. Ranillas 3A, 2J

T Movistad y Vorenda 0018 Zaragoza

ACTA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA CELEBRADA EL DiA 27 DE
ENERO DE 2023

ASISTENTES:

Presidente
D. Carmelo BOSQUE PALACIN, Director General de Urbanismo.

Vicepresidenta:
D? Carmen MATEO BARTOLOME, Subdirectora Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Vocales:

D? Ana Maria GUIRAL ARIJA, en representacion del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda (Ordenacion del Territorio).

D. Jesus OLITE CABANILLAS, en representacion del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio
Ambiente (Instituto Aragonés del Agua).

D. Miguel Antonio TOLOSA SIPAN, en representacion del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio
Ambiente, (area de Desarrollo Rural)

D. Angel Daniel GARCIA GIL en representacion del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio
Ambiente (area de Planificacion Ambiental)

D? Nuria HERNANDEZ MUNOZ, en representacion del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte (area
de prevencion y proteccion de bienes culturales).

D* Tamara SAZ RUIZ, en representacion del Departamento de Educacién, Cultura y Deporte (Area de
Planificacion de Infraestructuras Educativas

D. José Luis ESTEO CALVO, en representacion del Departamento de Ciencia, Universidad y Sociedad del
Conocimiento (&reas de nuevas tecnologias).

D. Miguel Angel CLAVERO FORCEN, en representacion del Servicio de Proteccion Civil, del Departamento de
Presidencia y Relaciones Institucionales.

D. Angel GARCIA SANSIGRE, en representacion del Departamento de Presidencia.

D? Mercedes TREBOL BARTOS, en representacion de la Diputacién Provincial de Zaragoza.

D. Jestis PAMPLONA ANGOS, en representacion de la Subdelegacion del Gobierno (area de fomento).

D. Pedro CASORRAN VARGAS, en representacion del Sindicato Comisiones Obreras.

D. José Angel MONCAYOLA IBORT, en representacion de las Asociaciones de Proteccién de la Naturaleza

(art. 6.1 j) del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo).

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSVMP1V2KL8DI1Q01PFI.

Firmado electrénicamente por Antonio Sampériz Legarre, Administrador/a Superior. Carmelo Bosque Palacin, Director General. EI 16/03/2023.
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Secretario:
D . Antonio Carlos SAMPERIZ LEGARRE

Asistencia técnica:
D2 Inmaculada AURED GALVE, Jefa de Coordinacion Técnica del Consejo.

En Zaragoza, siendo las nueve horas y treinta y cinco minutos del dia veintisiete de enero de dos mil
veintitrés, previa citacion cursada al efecto, en la Sala de Juntas de la Subdireccion de Urbanismo, sita en
Avenida de Ranillas, n° 3, se relinen en primera convocatoria, los miembros del Consejo Provincial de Urbanismo
expresados anteriormente, bajo la presidencia del llmo. Director General de Urbanismo, D. Carmelo Bosque
Palacin, actuando como Secretario D. Antonio Carlos Sampériz Legarre, al objeto de celebrar sesién ordinaria no
presencial, habiendo el quérum legaimente necesario, todo ello con arreglo al orden del dia que se inserta a
continuacion:

1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2022.

2. JAULIN PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE
PRESCRIPCIONES. COT 2005/1167.

3. MEDIANA DE ARAGON PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE
PRESCRIPCIONES. COT 2010/170.

4. NUEVALOS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. CUMPLIMIENTO
DE PRESCRIPCIONES. COT 1985/424.

5. ZUERA MODIFICACION N° 3 DEL TEXTO REFUNDIDO DE PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE
PRESCRIPCIONES. CPU 2018/131.

6. CADRETE MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES.
CPU 2021/292.

7. LA PUEBLA DE ALFINDEN MODIFICACION PUNTUAL N° 9 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA. CPU 2022/129.

8. ZUERA MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DEL TEXTO REFUNDIDO PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA. CPU 2022/298.

9. CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL E INFORME
CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTIiCULO 35.2 DEL TRLUA.

1. Ejea de los Caballeros: Informe referido a la Consulta del INAGA por Evaluacion de Impacto Ambiental,
relativo a proyecto “Centro de reciclado y valorizacién de residuos no peligrosos” (CPU 2022/176).
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2. Muel: Informe referido a la Consulta del INAGA por Evaluacién de Impacto Ambiental, relativo a proyecto
de “Actividades recreativas y de formacién con vehiculos a motor” (CPU 2022/205).

10. INFORMES EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES EN
VIRTUD DEL ARTIiCULO 127 DEL REAL DECRETO 1955/2000, DE 1 DE DICIEMBRE Y ARTICULO
29.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE
ARAGON, Y CON EL ARTICULO 35.2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO DE
ARAGON.

1. Villanueva de Gallego: Informe referido a la autorizacidén que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de “Subestacién Eléctrica Las Monas
220/30 kV y Linea Aérea de Alta Tension 220 kV SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva.”
(CPU 2021/288).

2. Villanueva de Gallego: Informe referido a la autorizacién que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de “Planta Solar Fotovoltaica Navel.” (CPU
2021/341).

3. Villanueva de Gallego: Informe referido a la autorizacidn que concede el Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de “Planta Solar Fotovoltaica Estera.”
(CPU 2021/342).

4. Escatron: Informe referido a la autorizacion que concede el Departamento de Industria, Competitividad
y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de Infraestructura de evacuacion de Planta Fotovoltaica
“PFV Castillo 1.” (CPU 2022/31).

5. Escatron: Informe referido a la autorizacion que concede el Departamento de Industria, Competitividad
y Desarrollo Empresarial, relativo a proyecto de Infraestructura de evacuacién de Planta Fotovoltaica
“PFV Castillo 2.” (CPU 2022/32).

11.INFORMES EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES E
INFORME CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 14.2 DEL DECRETO LEY 2/2016, DE 30 DE
AGOSTO DEL GOBIERNO DE ARAGON.

1. La Almunia de Dofa Godina: Informe referido a una autorizacién que concede el Departamento de
Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial, relativa al proyecto de Planta Fotovoltaica
Almuniense | (CPU 2022/90).

12. DACIONES DE CUENTA

COMUNICACIONES RELATIVAS A DEVOLUCION O SUSPENSION DE EXPEDIENTES EN MATERIA DE
CONSEJO.

1. Pinseque. Modificacion aislada n® 11 del PGOU (CPU 2022/274).
2. Daroca: Plan General de Ordenacién Urbana (CPU 2017/97).
3. La Almunia de Dofia Godina: Modificacién puntual n° 2 Plan Parcial “La Cuesta” (CPU 2022/289).
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4. La Muela: Inscripcion de Modificacion de Estatutos en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién n® 11 del PGOU de La Muela
(COT 2005/1044).

5. La Joyosa: Inscripcidn de la constitucion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion n° 21 del PGOU de La Joyosa (CPU 2022/281).

INSCRIPCIONES EN LOS REGISTROS PUBLICOS

1. Botorrita: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Sector 2 del PGOU, con el nlmero
RAECP(anotacion)/761/2022. (COT 2006/270).

2. Cadrete: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacién del Sector UR-10 del PGOU, con el ndmero
RAECP(anotacion)763/2022 (COT 2005/1279).

3. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del cambio de domicilio
social de la Junta de Compensacion del Area de Intervencion G-86-6 del PGOU, con el nimero
RAECP(anotacion)764/2022 (COT 2008/131).

4. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Area de Intervencién G-86-6 del PGOU, con el numero
RAECP(anotacion)765/2022 (COT 2008/131).

5. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Area de Intervencién G-57-6 del PGOU, con el numero
RAECP(anotacion)766/2022 (COT 2003/846).

6. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Sector 57-1 del PGOU, con el nlmero
RAECP(anotacion)767/2022 (COT 2009/104).

7. Villanueva de Gallego: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
renovacion de cargos de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion n°® 16 del PGOU, con el
numero RAECP(anotacion)768/2022 (COT 2008/275).

8. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Sector SUZ 55-1 del PGOU, con el ndmero
RAECP(anotacion)769/2022 (COT 2007/412).

9. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del cambio de domicilio
social de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector SUZLC2 del PGOU,
con el nimero RAECP(anotacion)770/2022 (COT 2008/365).

10. Zaragoza: Inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector SUZLC2 del PGOU,
con el nimero RAECP(anotacion)771/2022 (COT 2008/365).

APROBACIONES DEFINITIVAS AL AMPARO DEL ACUERDO DE HOMOLOGACION, OTORGADO POR EL
GOBIERNO DE ARAGON, EN FECHA 22 DE OCTUBRE DE 2013.

En virtud del articulo 85.3 Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, se da cuenta al Consejo Provincial de Urbanismo, de
las aprobaciones definitivas al amparo del Acuerdo de Homologacion, otorgado por el Gobierno de
Aragén, en fecha 22 de octubre de 2013:

1. Zaragoza: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la modificacion aislada n° 192 del TRPGOU, relativa a los terrenos situados en
el entorno del area G-10-1 (barrio de Las Fuentes) y redactada en desarrollo del convenio en fecha 4
de maro de 2020 por el Gobierno de Aragon y el Ayuntamiento de Zaragoza (CPU 2022/288).

2. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de diciembre de 2022, por el que se aprueba la
modificacién n® 204 del TRPGOU en Avenida José Atarés, n° 20 con el objeto de modificar la
calificacion de la parcela en la que se ubica el edificio CREA y posibilitar la implantacion del campus de
Formacién Digital del Gobierno de Aragon (CPU 2023/1).
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3. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de diciembre de 2022, por el que se aprueba la
modificacién n® 203 del TRPGOU, con el objeto de modificar la calificacion de las parcelas situadas en
el Camino de Los Molinos, 13 y Avenida San Juan de la Pefia n° 170 de uso industrial a uso terciario
lucrativo A2, grado 4 para posibilitar la implantacion de un supermercado (CPU 2023/2).

4, Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la catalogacion de la capilla, huerto anejo, y bodegas del antiguo reformatorio
“Buen Pastor” en Torre Ramona, con el grado de Proteccion Arquitecténica (CPU 2022/297).

5. Zaragoza: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la modificacién del Estudio de Detalle, al objeto de adaptar las determinaciones
del mismo a la nueva solucion técnica en superficie del Centro de Transformacion en la parcela
destinada a dicha infraestructura (CPU 2022/294).

6. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 15 de diciembre de 2022, por el que se aprueba
definiivamente el proyecto de reparcelacion del Area de Intervencion G-59-2, situada en el Barrio de
La Romareda, entre la calle Maestre Racional y el Rio Huerva (CPU 2018/93).

7. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la modificacion n® 205 del TRPGOU, consistente en asignar la calificacion de
“Servicios de Infraestructura” (SI) a varias parcelas de propiedad municipal en los poligonos
industriales de Malpica y Empresarium, para una posible instalacion fotovoltaica (CPU 2022/286).

OTRAS APROBACIONES DE ENTIDADES LOCALES

1. Cuarte de Huerva: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 26 de octubre de 2022, por el que se
aprueba con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo a ordenacién de volumenes de la
manzana n° 4 del Sector 4, del PGOU (CPU 2022/284).

2. La Almunia de Dofia Godina: Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de diciembre de 2022,
por el que se aprueba con caracter definitivo el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién
n° 5 (CPU 2022/293).

3. Alberite de San Juan: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 26 de octubre de 2022, por el que se
aprueba con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo a la UE-1,"Veredas” del PGOU (CPU
2022/299).

4. Figueruelas: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 15 de diciembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo al Poligono Entrerrios del PGOU (CPU 2022/304).

RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

1. Cadrete: Resolucién de 23 de diciembre de 2022, del Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, por la que se procede a la ampliacién del plazo para la adopcién de acuerdo en el
expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de la modificacion n® 9 del Plan General de
Ordenacién Urbana (CPU 2021/292).

2. La Puebla de Alfindén: Resolucién de 30 de diciembre de 2022, del Presidente del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, por la que se procede a la ampliacion del plazo para la adopcién de
acuerdo en el expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de la modificacion n° 6 del Plan
General de Ordenacion Urbana (CPU 2022/129).

OTROS ESCRITOS

1. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia linagotable de Pleitone, S.L..al
informe del CPU en relacién proyecto de los Parques Eolicos “Oni”, “Nori”, “Nue”, “Orichi”, “Portia”,

“Prima”, “Pleitone”, “Orestes”, “Paris”, “Quimera” y “Raijin”, en los términos municipales de Luna, Orés
y Ejea de los Caballeros, de la provincia de Zaragoza (CPU 2021/336).
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2. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Enel Green Power Espafia S.L. al informe
del CPU en relacion proyecto de placa fotovoltaica “Muel” y sus infraestructuras de evacuacion, en los
términos municipales de Muel, La Muela, Zaragoza y Maria de Huerva en la provincia de Zaragoza.
(CPU/ 2021/99).

3. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacién
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Teleberum S.I. al
informe del CPU en relacion a los proyectos de proyecto de parque edlicos “Terebellum”, “Alnitak”,
“Cordelia”, “Mintaka”, “Volans” y “Cujam” en los municipios de Sastago, Bujaraloz, La Aimolda y Caspe
en la provincia de Zaragoza y otros municipios de la provincia de Huesca (CPU 2021/357)

4. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Keneo S.I. al
informe del CPU en relacién al proyecto de parques edlicos “Keneo”, “Kaori”, “Kari”, “Kasumi”, “Keiko”,
“Kirin” y sus infraestructuras de evacuacién, en los términos municipales de Asin, Biel, Luesia, Orés y
Uncastillo en la provincia de Zaragoza (CPU 2021/354).

5. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Narumi S.l. al
informe del CPU en relacion del proyecto de parques eolicos denominados “Muka”, “Mira”, “Mizar,
“Nara”, “Narumi” y Rai en los municipios de Biota y Ejea de los Caballeros (Zaragoza) (CPU 2021/332).

6. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por las promotoras Energia inagotable de Oni, SL, Energia
Inagotable de Nori SL, Energia inagotable de Nue SL, Energia inagotable de Orichi SL, Energia
inagotable de Portia SL, Energia inagotable de Prima SL, Energia inagotable de Pleitone SL, Energia
inagotable de Orestes SL, Energia inagotable de Paris SL, Energia inagotable de Quimera SL, Energia
inagotable de Raijin SL al informe del CPU en relacién proyecto de placa fotovoltaica “Muel” y sus
infraestructuras de evacuacion, en los términos municipales de Luna, Orés y Ejea de los Caballeros en
la provincia de Zaragoza. (CPU/2021/336).

7. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Subdelegacion del
Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Remision de informe relativo al Proyecto de
Parque Eolico “Alto del Fraile”, ubicado en los términos municipales de Tarazona (Zaragoza), Valverde
(La Rioja), Cascante, Murchante y Tudela (Navarra). (CPU 2021/294).

8. Servicio Provincial de Industria, Competitividad y Desarrollo empresarial de Zaragoza (Seccion
de Energia Eléctrica), Escrito de contestacion respecto de las discrepancias manifestadas por la
sociedad promotora de los proyectos de los Proyectos de SET Pre-Rueda y LAAT 400 kV desde SET
Pre-Rueda a SET Rueda de Jalon, SET Rueda Este, LAAT 220 kV SET Rueda Este-SET Pre-Rueda,
SET Rueda Oeste y LAAT 220 kV SET Rueda Oeste-SET Pre-Rueda, en los términos municipales de
Rueda de Jalon, Epila y Lumpiaque en la provincia de Zaragoza. (CPU/ 2021/198).

9. Delegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Remision de informe relativo
a los proyectos de Parque Edlicos “Escudo’, “Fornax”, “Hadar”, “Orion”, “Pavo”, “Perseus”, “Pictor”,
“Sarin”, “Sigma”, “Superelipse”, “Tau”, “Teorema” y su infraestructura de evacuacién, en los términos
municipales de Zuera y Lecifiena en la provincia de Zaragoza. (CPU 2022/18).

10. Daroca: Solicitud al Servicio de Promocion y Ordenacién Comercial, del Departamento de Industria
Competitividad y Desarrollo Empresarial, del Gobierno de Aragon, del Informe de Equipamientos
comerciales en relacién con el PGOU del municipio (CPU 2017/97).

11. La Muela: Comunicacién de la no procedencia de emision de informe relativa a “procedencia o no de
concesién de licencia urbanistica’, dado que la competencia para analizar la procedencia de licencias
urbanisticas en suelo urbano consolidado corresponde al municipio (CPU 2022/260)

12. La Muela: Comunicacién de la no procedencia de emision de informe relativa a “concesién de
licencia”, dada la insuficiencia de documentacion aportada (CPU 2022/231)

13. La Muela: Contestacién a la Consulta en relacion a la localizacion de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras en el municipio (CPU 2022/305).

14. La Muela: Contestacién a la Consulta en relacion a la compatibilidad de uso sobre suelo no
urbanizable de especial proteccion por monte demanial (CPU 2023/4).

15. La Muela: Contestacion a la Consulta en relacion a la normativa de aplicacién en Suelo No
Urbanizable del municipio de La Muela (CPU 2022/263).
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16. Mediana de Aragén: Consulta del Ayuntamiento de Mediana de Aragon acerca de si en una
explotacion pecuaria en funcionamiento la nueva actividad proyectada,“experimentacion tecnolégica”,
es susceptible de autorizacion especial y si al no cumplir distancias se pueden demoler y construir
naves, todo ello ubicado en suelo no urbanizable (CPU 2022/285).

17. Calatorao: Consulta del Ayuntamiento de Calatorao acerca de si es de aplicacion el procedimiento de
autorizacién especial al proyecto relativo a las conducciones de bitubo paralelo al Oleoducto Zarato
mediante apertura de zanjas o catas, en suelo no urbanizable (CPU 2022/290).

18. Jaulin: Consulta del Ayuntamiento de Jaulin acerca de si es de aplicacion el procedimiento de
autorizacién especial al proyecto de ampliacién de una explotacion porcina en suelo no urbanizable
(CPU 2022/300).

19. Zaragoza: Comunicacién de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizaciéon de SNU
relativa a “Proyecto de cerramiento exterior de parcela” (CPU 2022/270).

20. Calatorao: Comunicacién de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizacion de SNU
relativa a “Instalacion Solar Fotovoltaica de 99 kW para autoconsumo sobre cubierta de una nave
industrial” (CPU 2022/276).

21. Nuevalos: Comunicacion de la no procedencia de la emisién de informe sobre autorizacion de SNU
relativa a “Instalacion y explotacion de un Centro de Acuicultura en el Monasterio de Piedra y
Rehabilitacién Paisajistica de la Piscifactoria Histérica” (CPU 2022/280).

22. Calatorao: Comunicacién de la no procedencia de la emisién de informe sobre autorizacion de SNU
relativa a “Proyecto de realizacion de soleras en los jardines de la piscina (de vivienda en suelo
urbano)” (CPU 2022/287).

13. RUEGOS, PROPOSICIONES Y PREGUNTAS

1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2022.

Previa a la aprobacion del Acta, el Presidente hace constar que debido a la marcha de la anterior
Secretaria, D* Marta Castillo Forniés, a otro Departamento, se ha nombrado Secretario suplente al
Administrador Superior de la Direccion General de Urbanismo, D. Antonio Carlos Sampériz Legarre, hasta la

provisién del puesto por los medios y cauces reglamentarios.

Una vez hecha la presentacion del secretario suplente, este manifiesta la peticion, via correo electronico,
del representante de las asociaciones de proteccion de la naturaleza que participan en el Consejo de Proteccién
de la Naturaleza, Sr. Moncayola Ibort, para que figure correctamente en el Acta el nombre de la representacion
que estos ostentan y que debera ser el que figura en el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo
de Aragén. Su intervencién en relacion con el nombre que figura en las Actas del Consejo, el Sr. Moncayola
Ibort dice que “No es correcto. Esa es una de las asociaciones ecologistas. Seas de la asociacion ecologista
que seas, la representacion en este consejo, o en el Consejo de Proteccion de la Naturaleza o en los diversos
Patronatos de los espacios protegidos, la persona que ostenta la representacion lo hace representando a todas
las asociaciones ecologistas reconocidas por el Consejo de Proteccién de la Naturaleza. Nos ponemos de

acuerdo los grupos para proponer a esa persona. Figura Ansar porque esa es una de las asociaciones, pero
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posiblemente nunca se recogio bien este concepto en los Consejos Provinciales de Urbanismo. Quiza la
denominacion correcta deberia ser la misma que figura en la composicion del Consejo De Proteccion de la
Naturaleza. Representante de asociaciones de defensa de la naturaleza.”. Asi mismo, sefiala que no esta de
acuerdo con lo plasmado en el Acta del Consejo de Diciembre de 2022, en el asunto CPU 2021/305 de
Zaragoza y El Burgo de Ebro (Consultas en el procedimiento de autorizaciéon administrativa de instalaciones de
los proyectos de instalacion fotovoltaica Espartal | y Espartal Il, ambas con conexién a la red en SET el
Espartal), en lo referido a las intervenciones del Presidente y la Vicepresidenta. Del primero por no haber hecho
constar su interrupcion en la intervencion del representante de las “Asociaciones de Proteccion de la

Naturaleza” en dicho asunto y, de la segunda, por considerar que no se reflejo lo que realmente dijo.

Por alusiones, la Vicepresidenta alega que su intervencion en dicho asunto no estaba preparada, sino
que surgid a raiz de la intervencidén del representante ecologista, por lo que siempre resulta mas dificil
transcribir el contenido de la misma en el Acta de la sesién. Y reitera la explicacién dada en el Consejo anterior
esgrimiendo que la elaboracion de informes urbanisticos en los expedientes de renovables y plantas
fotovoltaicas resulta compleja ya que se estan aplicando Normas de planeamiento o Normas Subsidiaras muy
anteriores en el tiempo y que, por tanto, no recogian la posibilidad de implantar esos usos en los suelos no
urbanizables. Los informes que se han elevado al Consejo forman parte de consultas o tramites de audiencia de
procedimientos sustanciados por otros 6rganos, como son la Direccién General de Industria, Delegacién del
Gobierno o INAGA, en dichos informes no se puede ser mas restrictivo en las protecciones medioambientales,
de patrimonio cultural o de riesgos que los érganos competentes para ello, circunstancia que ha ocurrido en
alguno de los informes anteriores. Es por ello que, para poder restringir derechos, debera aplicarse la ley y la
jurisprudencia no pudiendo ser mas restrictivo un informe urbanistico interpretando normativas cuya
competencia les corresponde a otros 6rganos. Siendo, por tanto, los 6rganos sectoriales competentes los que

determinaran los usos compatibles o no con los bienes y derechos objeto de proteccion.

A continuacion, se da por leida el acta de la sesion ordinaria de 16 de diciembre de 2022, remitida junto con
la convocatoria a los miembros del Consejo, y se aprueba por la mayoria de los asistentes, con el voto negativo
del representante de las Asociaciones de Proteccién de la Naturaleza, Sr. Moncayola Ibort, quien anuncia que

abandona la reunién en este momento.

2. JAULIN: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES.
COT 2005/1167.

Visto el expediente de cumplimiento de prescripciones del Plan General de Ordenacion Urbana del

municipio de Jaulin, se aprecian los siguientes,
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO .- La nueva documentacion para el cumplimiento de prescripciones del PGOU de Jaulin tuvo
entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragon, con fecha 10 de agosto de 2022.

Mediante Resolucién de Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, de fecha 6 de
septiembre de 2022, se acordo la suspensién de la tramitacion a la espera de recibir los nuevos informes

sectoriales para la resolucion del expediente.

Mediante Resolucién del Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, de fecha 22 de
noviembre de 2022, se acordd la ampliacién del plazo para la tramitacion del expediente. (BOP nam. 273 de 28
de noviembre de 2022)

SEGUNDO - El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza mediante Acuerdo adoptado en sesion
celebrada el dia 1 de febrero de 2006, en relacion al Plan General de Ordenacién Urbana de Jaulin (Zaragoza),

se acordd lo siguiente:

«PRIMERO.- Aprobar definitivamente y de forma parcial el Plan General de Ordenacién Urbana de Jaulin con

excepcion de lo establecido en el apartado SEGUNDO y TERCERO del presente Acuerdo, conforme se determina en

el articulo 42 de la Ley Urbanistica de Aragon, y en el articulo 64.3.d) del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
Urbanistica de Aragon, debiéndose subsanar los siguientes reparos, sin que se considere que las deficiencias
detectadas exigen modificaciones sustanciales en la documentacion sin perjuicio del criterio municipal:

- Aportar informe del Instituto Aragonés del Agua conforme se establece en la Ley 6/2001, de 17 de

mayo, de Ordenacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragon.

- Definir el uso de los equipamientos conforme se establece en el articulo 32 del Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del

Gobierno de Aragon.

- Corregir las determinaciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas conforme a lo establecido en la

parte expositiva del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Suspender la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Jaulin, conforme se
establece en el articulo 43 de la Ley Urbanistica de Aragdn y 64.3d) del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, en los relativo al Suelo

Urbano no Consolidado y al Suelo Urbanizable Delimitado de Uso Residencial, debiendo subsanar los siguientes
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reparos:

- Aportar informe del Instituto Aragonés del Agua conforme se establece en la Ley 6/2001, de 17 de

mayo, de Ordenacion y Participacion en la Gestién del Agua en Aragon.

- Por ofra parte, con relacion a los elementos que integran la estructura territorial del municipio, asi como los
sistemas generales, es necesario establecer las siguientes consideraciones. Es necesario constatar la falta de
justificacién de dichos elementos estructurantes para la poblacion prevista. Asi, no justifica la suficiencia del
sistema de abastecimiento de agua (que debera grafiarse) y seria necesario que el disefio del sistema de
depuracion estuviera avalado por el informe del Instituto Aragonés del Agua del departamento de Medio Ambiente
del Gobierno de Aragdn. Por otra parte, tampoco se justifica el nivel de equipamientos existentes o previstos para

dar servicio a la poblacion estimada.

- Es necesario que se establezca claramente el Plan General de Ordenacién Urbana que se esta realizando por
parte del municipio, conforme a lo establecidos en los parrafos precedentes del presente Acuerdo. El contenido de
la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Jaulin es de un Plan General de Ordenacién Urbana ordinario.
Por ello no es posible aplicar tinicamente el articulo 167.1.a) sino que si se optara por el criterio de consolidacion
de la edificacion en el 50% se deberia optar por un Plan General de Ordenacion Urbana de Pequefio Municipio
expresamente e incorporar todas las determinaciones establecidas por la normativa. En caso contrario, nos
encontramos ante un Plan General de Ordenacion Urbana ordinario por lo que el criterio es el del articulo 13 b), por

lo que debera justificarse la incorporacion como Suelo Urbano no Consolidado de terrenos que no cuenten con

El 16/03/2023.

servicios urbanisticos, pero se encuentren integrados en reas homogéneas consolidadas por la edificacion al
menos en las dos terceras partes. Ello conllevara una reduccion del actual Suelo clasificado como Urbano lo que,
ademas, podria dar lugar a la modificacion de los terrenos elegidos como Suelo Urbanizable residencial, al escoger

otros. Por ello, debe dejarse en suspenso la aprobacion del Sector del Suelo Urbanizable residencial previsto.

- Deberé aportarse un plano en donde figuren todas las diferentes areas homogéneas consolidadas por la
edificacion residencial, con sus superficies y grafiando, también con su superficie, el tercio de ampliacion,
previsto por la Ley Urbanistica, como Suelo Urbano no Consolidado y que deberéa estar recogido en sus

correspondientes Unidades de Ejecucion

- La clasificacion del suelo urbano es excesiva y los crecimientos previstos al este de la poblacion se
desarrollan sobre unos terrenos con un fuerte desnivel muy por debajo de los situados en el actual limite del
suelo urbano. Los situados al norte son campos cultivados con alguna dispersa edificacion agricola.
Finalmente, los terrenos de ampliacion con su desarrollo sujeto a un Plan Especial son asimismo campos
cultivados que estan en una zona con clara vocacion de edificaciones agricolas y que, como los anteriores,
carecen de los servicios urbanisticos. Debera de tenerse en cuenta los criterios establecidos en la parte

expositiva del presente Acuerdo, asi como justificar.

- Falta de establecer la densidad de viviendas en cada unidad de ejecucion o el nimero maximo de viviendas

previsto.

- En algunas fichas se establece que la ordenacion proyectada podra ser modificada mediante un Estudio de

Detalle. Es necesario matizar esta posibilidad ya que se podrén introducir zonas verdes y viario privado, asi
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como realizar resignacion de volimenes, pero sin modificar la ordenacién prevista desde el Plan General de

Ordenacion Urbana

- Los redondeos del aprovechamiento medio se fijan unas veces al alza y otras a la baja sin establecer una

justificacion.

- No se considera adecuado el establecimiento de un tanto por ciento de cesion maxima en determinadas

unidades de ejecucion, conforme se establece en la parte expositiva del presente Acuerdo.

- Corregir las determinaciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas conforme a lo establecido en la

parte expositiva del presente Acuerdo.

TERCERO.- Suspender la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Jaulin, conforme se
establece en el articulo 43 de la Ley Urbanistica de Aragdn y 64.3d) del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, en los relativo al
Catalogo, debiendo subsanar los siguientes reparos, sin que se considere necesario la apertura de un nuevo periodo de
informacién publica sin perjuicio de la valoracién municipal: aportar informe favorable de la Comisidn Provincial del

Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragon.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Jaulin e interesados. Adjuntar a la notificacién al
Ayuntamiento el informe del Servicio de Prevencién y Proteccion del Patrimonio Cultural de la Direccion General de
patrimonio Cultural del departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén para su

incorporacion al expediente y toma en consideracion.»

TERCERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion celebrada el 25 de junio de

2014, adopt6 el siguiente acuerdo respecto al PGOU de Jaulin:

“PRIMEROQ.- Instar al Ayuntamiento de Jaulin a la subsanacion de los reparos que determinaron la suspension
acordada por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, en sesion de 1 de febrero de
2006, o, en su caso, al desistimiento del expediente o reformulacién del mismo siguiendo los cauces legales
adecuados.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Jaulin e interesados.”.

CUARTO.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Jaulin fue aprobado inicialmente, con fecha 1
de diciembre de 2004, por el Pleno de la Corporacion Local, en virtud de lo establecido en el articulo 41 de la

Ley 5/1999, de 25 de marzo, de Urbanistica de Aragén.

11

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSVMP1V2KL8DI1Q01PFI.

Firmado electrénicamente por Antonio Sampériz Legarre, Administrador/a Superior. Carmelo Bosque Palacin, Director General. EI 16/03/2023.



[m] <5 [m]

Una vez aprobado el Plan fue sometido al tramite de informacién publica, por periodo de un mes,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, nimero 289, de 17 de diciembre de 2004,
asi como en el periodico “Heraldo de Aragon” de 16 de diciembre de 2004 y en el Tablén de edictos del
Ayuntamiento. Fue prorrogado un mes segtn el Decreto 2/2005 publicado en el BOPZ n° 16 de 21 de enero de

2005, en el periddico “Heraldo de Aragén” de 21 de enero de 2005 y el tablon de edictos del Ayuntamiento.

En el periodo de informacion publica, conforme el certificado del secretario del Ayuntamiento, el
Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de marzo de 2005, informa que se presentaron 28 alegaciones y se dan
traslado al equipo redactor para su estudio e informe.

A la vista de las alegaciones, y conocido el sentir vecinal, el Ayuntamiento considerd de interés introducir
una serie de criterios que afectaban a diversas determinaciones del planeamiento inicialmente aprobado y en la
sesion ordinaria de 1 de junio de 2005, el Ayuntamiento Pleno adoptd el acuerdo relativo al “Sefialamiento de

criterios y resolucion de alegaciones presentadas” del Plan General de Ordenacion Urbana.

Ante el interés de una modificacion del Criterio n° 2, considerada sustancial, el Ayuntamiento Pleno,
adopto el acuerdo de modificacién, de dar traslado al equipo redactor para plasmarla en la documentacién en
tramite, y de proceder a la exposicién publica de la misma en el BOPZ por el plazo de 1 mes. Se public en el
BOPZ el 6 de agosto de 2005, y en el Heraldo de Aragon el 4 de agosto de 2005.

Fruto de esta exposicion, se presentaron 19 alegaciones que fueron informadas por el equipo redactor y
a la vista del contenido de dichos informes, fueron resueltas en sesion de 19 de octubre de 2005. De esta

resolucion, surge el establecimiento de nuevos criterios a aplicar en el planeamiento en tramite.
En sesion extraordinaria urgente celebrada el 9 de noviembre de 2005 se acordd la Aprobacién
Provisional del Plan General, incorporando los criterios establecidos, y las modificaciones de la redaccion inicial,

fruto de las alegaciones efectuadas y las resultantes del contenido de los informes sectoriales emitidos

El expediente completo fue remitido, por parte del Ayuntamiento de Jaulin, al Consejo Provincial de

Urbanismo para la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana.

La documentacién aportada fue objeto de acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 1 de
febrero de 2006.

Posteriormente, el Consejo Provincial de Urbanismo, se ha pronunciado sobre este expediente en

varios acuerdos, ya mencionados.
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QUINTO .- La nueva documentacion para la subsanacion de los reparos impuestos en el Gltimo acuerdo

tiene de fecha 10 de agosto de 2022, es aportada en soporte papel y digital e incluye:

1.Tramite de informacién publica: Acuerdo Plenario de fecha 21/05/2021 acerca de las alegaciones
presentadas y desestimacion de recurso de reposicidn en acuerdo plenario de fecha 14 de
septiembre del 2021.

2.Informe técnico sobre cumplimiento de las prescripciones de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio, COT 2005/1167 de fecha 01 de febrero del 2006.

3.Informes del Instituto Aragonés del Agua, conforme se establece en la Ley 6/2001, de 17 de mayo
de Ordenacién y Participacién en la Gestidn del Agua en Aragon.

4 Normas urbanisticas y planos del PGOU de Jaulin aprobados en sesién extraordinaria de Pleno
celebrada el dia 16 de noviembre del 2021.

5.Catalogo elementos arquitectonicos y arqueoldgicos con informe favorable de Patrimonio.

Documentacién técnica:
- La documentacion técnica objeto de analisis, incluida en los citados puntos 2, 4 y 5, esta constituida

por los siguientes documentos:

a) Informe técnico del cumplimiento de prescripciones.
b) Normas urbanisticas.
c) Planos:
=A-1. Ordenacion del Suelo Urbano. Consolidado y No Consolidado. Unidades de

Ejecucion.
=A-2.  Ordenacion del Suelo Urbano. Areas Homogéneas.

=A-3.  Estructura Urbana. Equipamientos y Espacios libres. Sistemas Generales.

Infraestructuras.
=A-4.  Catélogo Suelo Urbano. Elementos arquitectdnicos.

d) Cuadros de las superficies de los tipos de suelos
e) Fichas de las Unidades de ejecucion.
f) Catalogo arquitectonico.

g) Catalogo paleontolégico.
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SEXTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de cumplimiento de prescripciones del Plan

General de Ordenacion Urbana que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén; Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén; del Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragdn; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de
Aragén; de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueba la estructura organica
del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén; y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO .- El marco normativo aplicable al presente Plan General, es la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén. Cabe indicar aqui que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén,
determino en su Disposicion Transitoria Cuarta el régimen aplicable a los instrumentos de planeamiento seré el
vigente al momento en el que recayé la aprobacién inicial. En idéntico sentido se regula la Disposicién
Transitoria Cuarta de dicho Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto

Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.
SEGUNDO.- El término municipal de Jaulin cuenta como instrumento de planeamiento vigente con un
Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente y de forma parcial por el Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza (CPUZ), en sesion celebrada el dia 1 de febrero de 2006.

Consta la publicacion de las normas urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de
fecha 23 de octubre de 2007.
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TERCERO.- El objeto de este expediente es la verificacién de que, a la vista de la nueva
documentacién remitida, se han cumplido las prescripciones establecidas por el Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza en sesién de 1 de febrero de 2006.
CUARTO .- En relacion con las prescripciones impuestas por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, cabe realizar la siguiente valoracion, analizandose los reparos de forma individualizada con las

manifestaciones realizadas por el Excmo Ayuntamiento de Jaulin,:

1.- REPARO: Aportar Informe del Instituto Aragonés del Agua, conforme se estable en la Ley 6/2001, de

17 de mayo de Ordenacidn y Participacién en la Gestion del Aqua en Aragdn.

RESPUESTA.

Con Fecha 1/03/2006 el Ayto. de Jaulin remiti6 al Instituto Aragonés del Agua la documentacion del Plan General
de Ordenacién de Jaulin, para la emision del Informe que se aporta como Anexo a la Memoria. El informe fue
emitido por el Instituto con fecha 27 de Marzo de 2.006.

El Ayuntamiento, con la colaboracién de su Ingeniero de Caminos D. José Antonio Fustero Jaso, determiné una
nueva localizacion para la E.D.A.R. (Poligono n° 3 — Parcela 126), situdndose en una zona mas alejada del Suelo
Urbano, clasificada por el PGOU como Suelo No Urbanizable Genérico — Zona A- 1, Secanos, en el entorno de
Jaulin, cerca del paraje conocido como el Barranco del Turco, en la rambla natural de evacuacion de las aguas
pluviales.

Se ha construido una estacion depuradora de aguas residuales (EDAR), para dar servicio a la localidad de Jaulin,
debido al bajo o nulo funcionamiento de la fosa séptica existente.

Para el disefio de la EDAR se calcul6 un consumo de agua aproximado de 150 I/hab/dia, y se considera un vertido
diario en torno a 40,50 m¥dia. Se estimaron unas concentraciones medias en el efluente en el momento que las
plantas estén desarrolladas de 20 mg/litro de DBOS y 6,7 mgl/litro de sélido totales en suspensién. (Se adjunta
informe favorable INAGA- Anexo 2)

La EDAR esta formada por:

a) Sistema de separacion de sdlidos gruesos a la entrada.

b) Aliviadero, para evacuar el exceso de aguas pluviales

¢) Tanque Emscher (decantador-digestor), con pantallas periféricas, para la retencion y espesamiento de grasas y
espumas, con una superficie de 2 m?y un volumen de 6,75 m®.

d) 6 Canales para realizar la fitodepuracion mediante plantas acuéticas con canales de 50 x 4 m y una lamina de
agua de aprox. 162 m2

e) Un almacén para albergar el material de mantenimiento con una superficie de 30 m2

f) Vallado perimetral

Previo a la redaccion del Proyecto se realizo un estudio de inundabilidad del area al situarse la EDAR en la rambla

natural de evacuacion de las aguas pluviales.
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Los suelos urbanizables de uso residencial que habia en el PGOU suspendido se han suprimido, no existiendo por
tanto ningun tipo de carga urbanistica sobre los ellos.
Respecto a las Unidades de Ejecucién del Suelo Urbano No Consolidado, los nuevos vertidos se conectaran a la

red de saneamiento existente en su entorno.

VALORACION:

El informe del IAA de fecha 27 de marzo de 2006 indicaba algunas consideraciones que fueron tenidas
en cuenta a la hora de construir la EDAR. El reciente informe del IAA firmado el 3 de noviembre de 2022,
revisa las prescripciones informadas previamente y las considera solventadas, a la vista de lo cual emite

informe favorable.

El reparo se considera subsanado.

2.- REPARO: Definir el uso de los equipamientos conforme se establece en el articulo n° 32 del

Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de

organizacién, planeamiento y régimen especial de pequeios municipios, aprobado por Decreto 52/2002

de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén.

RESPUESTA.

En el plano de Estructura Urbana y Sistemas Generales, se han grafiado los usos de los equipamientos y su
caracter publico o privado.
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EQUIPAMIENTO RESUMEN SUPERFICIE
USO SOCIAL Pdblico 2.775.53 m?
USO SOCIAL Privado 1.043,12 m?
USO DOCENTE 223,36 m?

USO DEPORTIVO ©.777,16 m*
USO POLIVALENTE 1.705,56 m?
USO RELIGOSO 345,08 m?

Z. VERDE PARQUES 22.298,21 m?

VALORACION:
Se definen los usos de los equipamientos describiéndose y grafiandose en los planos
correspondientes, y se incluyen los cuadros de sus caracteristicas y superficies tanto en la documentacién

gréfica como en la escrita.

El reparo se considera subsanado.

3.- REPARO: Corregir las determinaciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas conforme a lo

establecido en la parte expositiva del presente Acuerdo.

RESPUESTA.
Se realizaron las correcciones de las Normas y Ordenanzas de acuerdo con las indicaciones del Informe de COT
05/1167 y se publicaron en el BOP n° 245 del 23 de octubre de 2007

VALORACION:
Se comprueba que se han corregido, en el sentido propuesto, los articulos 12, 13, 18, 28.1., 31, 33, 75,

82.1.,90y 103 de las Normas y Ordenanzas del Plan General.

El reparo se considera subsanado.

4.- REPAROS RELATIVOS AL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y AL SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO DE USO RESIDENCIAL.

4.a. REPARO: Aportar Informe del Instituto Aragonés del Agua, conforme se estable en la Ley 6/2001, de

17 de mayo de Ordenacion y Participacion en la Gestion del Aqua en Aragdn.
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RESPUESTA.
Con Fecha 1/03/2006 el Ayto. de Jaulin remitio al Instituto Aragonés del Agua la documentacion del Plan General
de Ordenacion de Jaulin, para la emision del Informe que se aporta como Anexo a la presente Memoria, el

informe emitido por el Instituto con fecha 27 de Marzo de 2.006.

VALORACION: Ya justificado en el punto 1. Se considera subsanado el reparo.

5.- REPARO: Por otra parte, con relacion a los elementos que integran la estructura territorial del

municipio, asi como los elementos generales, es necesario establecer las siguientes consideraciones:

5.a. Es necesario constatar la falta de justificacion de dichos elementos estructurantes para la poblacion

prevista.

RESPUESTA.

El PGOU debe establecer los sistemas y elementos estructurantes del territorio, “clasifica” el suelo, prever los
espacios libres y las dotaciones necesarias para la poblacion.

En el plano A--3 se detallan los Sistemas Generales, Equipamiento e Infraestructuras existentes para la poblacion
actual de Jaulin de 285 personas y para el aumento de la poblacion cuando se desarrollen las Unidades de

Ejecucion.

VALORACION: No se aporta Memoria Justificativa, pero a pesar de que deberia incluirse la redaccion
que justifique la dimension y la oportunidad de los elementos estructurales, se considera suficiente su
representacion en el plano A-3, puesto que se han reducido considerablemente las areas de crecimiento

previstas en el municipio.
Se considera subsanado el reparo.

5.b. Asi, no justifica la suficiencia del sistema de abastecimiento de agua (que debera grafiarse) y seria
necesario que el disefio del sistema de depuracion estuviera avalado por el informe del Instituto

Aragonés del Agua del departamento de Medio Ambiente del Gobierno de Aragén.

RESPUESTA.

Desde el afio 1975 hasta el afio 2010, el abastecimiento del municipio se realizaba por medio de dos pozos de
captacion de los acuiferos subterrdneos, pero actualmente el suministro del agua de abastecimiento se realiza
por medio de la tuberia de agua del Pantano de la Loteta que da servicio a 16 municipios ademas de Zaragoza:
Barboles, Bardallur, Plasencia de Jalén, Urrea de Jalén, Rueda de Jalon, Lumpiaque, Epila, Lucena de Jalén,
Salillas de Jaldn, Calatorao, Ricla, La Almunia, La Muela, Maria de Huerva, Botorrita y Jaulin.

Los antiguos pozos de captacién se siguen usando para dar servicio de abastecimiento a las explotaciones

avicolas, para llenado de la balsa del parque de Jaulin “Enrique Gaston” y otros usos.
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VALORACION: En el plano A-3 se grafia el conducto de abastecimiento “Agua de Yesa” y el colector
de aguas residuales que conduce a la estacién depuradora.

Se considera subsanado el reparo.

5.c. Por otra parte, tampoco se justifica el nivel de equipamientos existentes o previstos para dar

servicio a la poblacion estimada.

RESPUESTA.

En el punto anterior se ha indicado los diferentes equipamientos que posee el municipio.
VALORACION: Se justifica la entidad de los equipamientos en la justificacion del Reparo 2.
Se considera subsanado el reparo.

5.d. Se estima un techo maximo residencial del PGOU de 1.383 habitantes, lo que supone alrededor de

cuatro veces y media el niimero actual en u horizonte temporal de 20 afios.

RESPUESTA.

En el cumplimiento de las prescripciones del PGOU de Jaulin se ha reducido sustancialmente las Unidades de
Ejecucion iniciales y se han suprimido los dos suelos Urbanizables de uso residencial previstos, asi como el suelo
clasificado como Plan Especial, reduciendo el techo méximo residencial a 7.688,79 m? con un total méaximo de
37 viviendas, con una estimacion de 3 personas por vivienda, es un aumento de habitantes de 111 personas.
Actualmente la poblacién empadronada en Jaulin es de 285 personas. En un horizonte temporal de 20 afios, si
se desarrollan las Unidades de Ejecucion, la poblacion estimada seria en torno a 396 habitantes, algo superior a

la poblacion que habia censada en el afio 2007 que fueron 326 personas.
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SUPERFICIE PARCELA TECHO N® VIVIENDAS
NETA EDIFICABLE
UE 1 1.602,10 1.051,95 1.051,95 7
UE2 1.314,95 813,45 813,45 5
UE 3 450,57 360,40 360,40 2
UE 4 1.290,00 223,11 723,11 5
UE 5 631,82 450,16 450,16 2
UE & 2.051,87 1.840,44 1.840,44 g
UE 7 1.164,60 1.098,35 1.098,35 5
UE 8 539,72 246,31 244,31 2
UE? 1.314,95 1.051,95 1.051,95 7

VALORACION: Se prevé la construccion de un techo maximo residencial que permitira 44 nuevas
viviendas en las Unidades de Ejecuciéon. El incremento poblacional estimado en los préximos 20 afios, de 176

hab., ocuparia las viviendas previstas.

Se considera subsanado el reparo.

5.e.- Es necesario que se establezca claramente el Plan General de Ordenacién Urbana que se esta
realizando por parte del municipio, conforme a lo establecido en los parrafos precedentes al presente
Acuerdo. El contenido de la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Jaulin es de un Plan
General de Ordenacion Urbana Ordinario. Por ello no es posible aplicar Ginicamente el articulo 167.1.a),
sino que si se optara por el criterio de consolidacién de la edificacion en el 50 % se deberia optar por un
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pequefio Municipio expresamente e incorporar todas las
determinaciones establecidas por la normativa. En el caso contrario, nos encontramos ante un Plan
General de Ordenacion Urbana ordinario, por lo que el criterio es el del articulo 13 b, por lo que debera
justificarse la incorporacion como Suelo Urbano No Consolidado de terrenos que no cuente con
servicios urbanisticos pero que se encuentren integrados en areas homogéneas consolidadas por la
edificacion al menos en dos terceras partes. Ello conllevara la reduccion del actual suelo clasificado
como Urbano, lo que ademas, podria dar lugar a la modificacion de los terrenos elegidos como Suelo
Urbanizable residencial al escoger otros.

Por ello, debe dejarse en suspenso la aprobacion del Sector del Suelo Urbanizable residencial previsto.

RESPUESTA.
El Ayuntamiento ha decido que el Plan General sea ordinario, con ello sera aplicable el articulo 13 b) de la LUA, y
se aporta Plano donde se justifica que las Unidades de Ejecucién se encuentran integradas en éreas

homogéneas consolidadas por la edificacion en al menos dos terceras partes.
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VALORACION:

El Plan General es Ordinario. Clasifica suelo Urbano incluyendo los terrenos que cuentan con los
servicios urbanisticos y los que se sitlien en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos terceras
partes de su superficie edificable, y distingue las categorias de suelo urbano consolidado y suelo urbano no

consolidado. No clasifica suelo Urbanizable.

Se considera subsanado el reparo.

5.f. -Debera aportarse un plano donde figuren todas las areas homogéneas consolidadas por la
edificacion residencial, con sus superficies y grafiando, también con su superficie, el tercio de
ampliacion, previsto por la Ley Urbanistica, como Suelo Urbano no Consolidado y que debera estar

recogido en sus correspondientes Unidades de Ejecucion.

RESPUESTA.

Se aporta plano de Areas Homogéneas en el que se ha reflejado cuatro zonas 6 Areas Homogéneas,
consideradas en el nicleo urbano, sefialando las superficies de las manzanas consolidadas por edificacion y las
de nueva factura, asi como las superficies generales de zonas consolidadas y no consolidadas.

En el propio cuadro contenido en el plano, queda reflejado que se cumple el porcentaje de 2/3 de consolidacion,

con arreglo al criterio fijado por el Ayuntamiento en el propio Plan General.

e Superficies con viario Superiicies sin viaro

heegenecs. | PR iﬁ.gsﬁdcdo iﬁ;ﬁda;f iiiijfdgdo ii’:\wj{imé}f
i 13.354,00 11.432,18 1.521,82 6.025,60 1.373,27
2 18.682,00 15.314,38 3.367,62 7.554.45 2.225,80
3 31.650,00 28.433,53 321647 17.643,55 2.938.81
4 27.924,00 27.384.28 539,72 20.156,65 244,31

VALORACION: Se adjunta plano A-2 en el que se definen las diferentes Areas Homogéneas, y se
adjuntan las fichas de las correspondientes Unidades de Ejecucion, y los cuadros resumen del suelo urbano no
delimitado.

Se considera subsanado el reparo.

6.- REPARO: La clasificacion del suelo urbano es excesiva:
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RESPUESTA:

Se ha mantenido la clasificacién del suelo urbano existente en las Normas Subsidiaras del afio 1986, donde se
clasificaba el suelo urbano en las siguientes zonas:

- Suelo Residencial Casco Antiguo

- Zona Agricola

- Equipamientos

- Zona Deportiva

- Zona Verde

El Suelo Residencial se ha dividido en dos zonas, la zona consolidada del Casco Antiguo y una zona perimetral al
Casco Antiguo destinada a vivienda unifamiliar.

Se mantiene la zona Agricola situada al sur-oeste del nicleo, modificando su denominacién a Agro-Industrial.

Se ha introducido la clasificacion del Suelo Industrial, dividiéndose en dos clases, de Industria Mediana ubicada
en el Camino de Collados, donde se encuentra la Cooperativa de San Marcelino y la Nave del IAF, donde se va
instalar un taller de Carpinteria.

La clasificacion de Industria Aislada, se corresponde al area industrial situada en la Carretera A-2101 sentido

Fuentedetodos.

VALORACION:

La indicacién de la clasificacion excesiva de suelo urbano se refiere a la cantidad de superficie de
suelo clasificado como suelo urbano, tanto delimitado como no delimitado.

Al reducirse la superficie delimitada como Unidades de Ejecucién, se considera subsanado el reparo.

7.- REPARO: Con respecto a los crecimientos previstos:

7.a. Al Este de la poblacion se desarrollan sobre unos terrenos con fuerte desnivel muy por debajo de

los situados en el actual limite del suelo urbano.

RESPUESTA.
La Unidad de Ejecucion U.E. 7, situada al este del nicleo urbano, junto al camino de perimetral se ha suprimido

al situarse debajo de una zona de gran pendiente.

VALORACION: Se elimina el ambito de la antigua UE7, con terrenos de fuerte desnivel.
Se considera subsanado el reparo.

7.b. Los situados al Norte son campos cultivados con alguna dispersa edificacion agricola.
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RESPUESTA.

Las Unidades de Ejecucién UE-1, UE-2, UE-4 y UE-5 se han suprimido. La Unidad de Ejecucion UE-3 se ha
suprimido parcialmente, continuando la franja de suelo urbano existente y con una profundidad edificable de 15
m. La Unidad de Ejecucién UE-6, se corresponde con una finca agricola, delimitada por el vial inferior, y por la
zona verde municipal por la parte superior.

La UE-3 y UEG se encuentran en una zona de crecimiento del municipio.

En los dltimos 5 afios, se han construido en esa zona 4 viviendas unifamiliares.

VALORACION:
Se comprueba que se han suprimido las Unidades de Ejecucion indicadas, otras se han reducido y las
que se mantienen, se localizan en una zona que presenta cierto desarrollo.

Se considera subsanado el reparo.

7.c. Finalmente, los terrenos de ampliacion con su desarrollo sujeto a un Plan Especial son asimismo
campos cultivados que estan en una zona con clara vocacion de edificaciones agricolas y que, como los

anteriores, carecen de servicios urbanisticos.
RESPUESTA.
Se han suprimido los terrenos incluidos dentro del Plan Especial, manteniendo las parcelas situadas en la zona

delantera que estaban clasificadas por el PGOU-86, como Suelo Urbano- Casco Antiguo y Zona Agricola. Se ha

unificado la clasificacion como Suelo Urbano - Vivienda Unifamiliar — Extensiva.

VALORACION: Se ha suprimido el ambito delimitado como Plan Especial, dejando la franja de

terrenos mas cercana al centro como suelo urbano.
Se considera subsanado el reparo.

8.- REPARO: Falta establecer la densidad de viviendas en cada unidad de ejecucion o el nimero maximo

de viviendas.
RESPUESTA.

Se ha establecido una densidad de viviendas para cada Unidad de Ejecucion de 45 viv/Ha, con una superficie

minima de parcela para cada Unidad de 150 m? con un ndmero méximo de viviendas.
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VALORACION: Se establece la densidad de viviendas en cada UE en 45 viv/Ha. Se recoge en las

respectivas fichas de cada unidad de ejecucion y se resume en la tabla adjunta.
Se considera subsanado el reparo.

9.- REPARO: En algunas fichas se establece que la ordenacion proyectada podrad ser modificada

mediante un Estudio de Detalle. Es necesario matizar esta posibilidad ya que se podran introducir zonas

verdes y viario privado, asi como realizar reasignacion de voliimenes, pero sin modificar la ordenacién

prevista desde el Plan General de Ordenacion Urbana.

El 16/03/2023.

RESPUESTA.

En cada una de las fichas de las Unidades de Ejecucion se ha afiadido el siguiente texto:

“En caso de modificacion de la ordenacién propuesta en la ficha, sera necesario la realizacion de un Estudio de
Detalle, contando como valores méaximos los parametros urbanisticos relativos a la superficie construida de uso
residencial y terciario y como minimos las superficies referentes a cesiones como equipamientos, viarios,
espacios libres de uso publico.

Se podran introducir zonas verdes y viarios privados, asi como la reasignacion de volimenes, pero sin modificar

la ordenacion prevista desde el Plan General de Ordenacion Urbana.”

VALORACION: Se constata la introduccion de la redaccion expuesta en cada una de las fichas. Se

considera subsanado el reparo.

10.- REPARO: Los redondeos del aprovechamiento medio se fijan unas veces al alza y otras a la baja sin

establecer una justificacion.

RESPUESTA.
En todas las Unidades de Ejecucion el suelo que se desarrolla la Vivienda Unifamiliar (RU-E1). Al tener las
Unidades la misma clasificacién, no es necesario aplicar unos coeficientes de homogeneizacion para obtener el

aprovechamiento medio, al coincidir el aprovechamiento medio con el aprovechamiento objetivo.
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VALORACION: En cada Unidad de Ejecucion se establece el uso Residencial, con la calificacion
Residencial Ensanche, y la tipologia edificatoria que se indica en la justificacion es la de vivienda unifamiliar.
Sucede del mismo modo en cada una de las Unidades de Ejecucion, asi que no es necesaria una
homogeneizacién de usos, y por tanto no son aplicables los coeficientes de homogeneizacién, y coinciden el

aprovechamiento objetivo y el aprovechamiento medio. Se considera subsanado el reparo.

11.- REPARO: No se considera adecuado el establecimiento de un tanto por ciento de cesion maxima en

determinadas unidades de ejecucion, conforme se establece en la parte expositiva del presente

Acuerdo.
SUPERFICIE PARCELA TECHO N° VIVIENDAS
NETA EDIFICABLE
UE 1 1.602,10 1.051,95 1.361,79 7
UE2 1.31495 813,45 1.117.71 5
UE3 450,57 340,40 382,98 2
UE 4 1.290,00 923,11 1.096,50 5
UES 531,82 450,14 537,05 2
UE & 2.051,87 1.840,44 1.744,09 9
UE7 1.164,60 1.098,35 989,91 5
UES 539,72 244,31 458,76 2
TOTAL ?.045,63 6748419 7.688,79 11
RESPUESTA.

Se ha suprimido el tanto por ciento de cesioén de las unidades de ejecucion.

VALORACION:

-Con respecto a la cesion de los terrenos destinados a dotaciones locales (viales, zonas verdes...): En
las actuales unidades de ejecucién no hay suelo destinado a zonas verdes, en todas ellas, el Unico suelo de
cesion obligatoria es el destinado a viales.

- Con respecto a la cesion del 10% del aprovechamiento medio, en las fichas se indica textualmente:

“Cesiones sobre el Aprovechamiento (10 % A.M.):  No se aplica”

De acuerdo al articulo 18 de la Ley Urbanistica de Aragdn 5/1999, entre las obligaciones en suelo
urbano no consolidado:

“Se cedera gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotaciones locales y a los sistemas

generales incluidos en la unidad de ejecucién o adscritos a la misma.
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También se cedera gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucion. EI municipio no participara en los costes de urbanizacién correspondiente a
dicho suelo.”

Igualmente, en el articulo 102.3. se indica que “...en el suelo urbano no consolidado, el
aprovechamiento subjetivo correspondiente al propietario sera el resultante de aplicar a la propiedad aportada el
90 por 100 del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion o, en su caso, del sector, .../... El resto del
aprovechamiento subjetivo corresponde a la Administracion.”

En el articulo 31 “Unidades de Ejecucion” de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jaulin, se recoge
que “al propietario sélo le corresponde el 90% del aprovechamiento medio de la unidad, suelo o sector. Siendo

el 10% restante, libre de cargas, de cesion obligatoria y gratuita para la administracion.”

Con todo ello, se considera irreqular la decision de “no aplicar” la cesién del 10% del aprovechamiento

medio, tal y como indican las fichas de las UE, y debe justificarse este hecho.

12.- REPARO: Correqir las determinaciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas de acuerdo a lo

establecido en la parte expositiva del presente Acuerdo.

RESPUESTA.
Se realizaron las correcciones de las Normas y Ordenanzas de acuerdo con las indicaciones del Informe de COT
05/1167 y se publicaron en el BOP n° 245 del 23 de octubre de 2007

VALORACION: Se han estudiado todas las modificaciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas,
y son conformes con lo indicado en la parte expositiva del acuerdo del 1 de febrero de 2006. Se considera

subsanado el reparo.

13.- Suspender la aprobacidn definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Jaulin, conforme se

establece en el articulo 43 de la Ley Urbanistica de Aragon y 64.3 d) del Reglamento de desarrollo

parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento

urbanistico y régimen especial de pequeios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de

febrero, del Gobierno de Aragén, en lo relativo al CATALOGO, debiendo subsanar los siquientes

reparos, sin que se considere necesario la apertura de un nuevo periodo de informacién publica sin

perjuicio de la valoracidn municipal: aportar informe favorable de la Comisidn Provincial de Patrimonio

Cultural del Gobierno de Aragdn.

RESPUESTA.
Se ha realizado un Catélogo de cada uno de los bienes catalogados de acuerdo con lo dispuesto en la Orden de

20 de junio de 2003, del Departamento de Cultura y Turismo, incluyendo en las fichas, plano de situacion,
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fotografias, referencias histérico-artisticas, niveles de proteccién e intervencién, asi como las fichas

arqueoldgicas y paleontoldgicas.

En las Normas Urbanisticas aprobadas Unicamente se incluian dos zonas de proteccién en el Suelo No

Urbanizable Protegido Especial por sus valores culturales, denominadas:

- Pefiarroya | — Habitat del Eneoitico-Bronce Antiguo

- Pefiarroya Il - Enclave del Eneolitico-Broce Antiguo.

Para la redaccion del Catalogo se solicité al Departamento de Patrimonio Cultural Aragonés informacion sobre los

restos arqueolégicos y paleontolégicos existentes en el término municipal.

En la documentacién facilitada por el Servicio Arqueoldgico existen inventariados 10 bienes, de los cuales 4 de
ellos pertenecen a yacimientos de la edad de bronce (Pefiarroya | y Il, Los Collados y Cuesta Blanca) y el resto
se corresponde con elementos defensivos de la Guerra Civil (nidos de ametralladoras, bunkers...) (Se adjunta

informe —Anexo 3).

Por otro lado, el Servicio Paleontolégico tiene inventariado dos zonas de Yacimientos Paleontoldgicos situados

en el Cerro de Santa Barbara. (Se adjunta informe — Anexo 4).

VALORACION: Se comprueba la documentacion aportada y se constata el informe favorable de la
Comisién Provincial de Patrimonio Cultural, por Acuerdo del 28 de julio de 2022. Se considera subsanado el

reparo.

QUINTO.- De acuerdo con lo anterior se entienden subsanados los reparos considerados en el anterior
fundamento de derecho, salvo el relativo al Suelo Urbano no consolidado donde debera justificar la no
aplicacién de la cesién del 10% del aprovechamiento en las Unidades de Ejecucidn tal y como se indica en las
fichas de ordenacion.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Jaulin, en

relacion al Suelo Urbanizable y el Catalogo de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.
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SEGUNDO.- Mantener la suspension de la aprobacion definitiva en relacion al Suelo Urbano No
Consolidado en los términos expresados en el FUNDAMENTO DE DERECHO CUARTO.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Jaulin.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo asi como las normas urbanisticas correspondientes a

los ambitos aprobados en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragoén.

3. MEDIANA DE ARAGON: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA SIMPLIFICADO.
CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES. COT 2010/170.

Visto el expediente de cumplimiento de prescripciones del Plan General de Ordenacién Urbana

Simplificado del municipio de Mediana de Aragdn, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La nueva documentacion para el cumplimiento de prescripciones del PGOU de Mediana

de Aragdn tuvo entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragén, con fecha 1 de septiembre de 2022.

Mediante Resolucion del Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, de fecha 22 de

septiembre de 2022, se produjo la devolucion del expediente por falta de informes sectoriales

En fecha 1 de diciembre de 2022 fue presentada la documentacién adicional completando el

expediente

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién celebrada el 17 de diciembre

de 2021, adopto el siguiente acuerdo respecto al PGOU de Mediana de Aragon:

“PRIMERO. - Mantener la suspension del Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de Mediana
de Aragbn, en tanto no se subsanen las prescripciones sefialadas en el fundamento de derecho
decimoprimero y se elabore un documento refundido, todo ello de conformidad con los anteriores
fundamentos de derecho.

SEGUNDO. - Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mediana de Aragon.

TERCERO. - Publicar el presente acuerdo la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragén”.
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TERCERO.- Con fecha 30 de octubre de 2008, fue acordada por el Pleno del Ayuntamiento la
aprobacién inicial del PGOU. Se acordd asimismo el sometimiento a informacién publica de la documentacion
del Plan por plazo de dos meses, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n° 266 de fecha 18 de
noviembre de 2008 y el periddico “Heraldo de Aragén” de 13 de noviembre de 2008.

En el periodo de informacion publica se presentaron un total de 81 alegaciones en plazo, efectuadndose
el acuerdo de la aprobacion provisional del Plan General con fecha 14 de abril de 2011, con pronunciamiento

expreso sobre las alegaciones formuladas.

La Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacion Urbana de Mediana de Aragén fue emitida por

resolucion de 14 de marzo de 2011 del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

El expediente fue objeto de Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en sesién de 1

de julio de 2011, en la cual se suspendia la aprobacion definitiva.

Una vez elaborado el documento técnico de PGOU para subsanar los reparos establecidos en el
Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, el Ayuntamiento Pleno acordé la apertura de un
nuevo periodo de exposicién publica de un mes, a partir de la publicacién del anuncio en el BOPZ n° 145, del
dia 27 de julio de 2018.

Segun certificado de la Secretaria del Ayuntamiento, de fecha 20 de septiembre de 2018, se present6

Unicamente una alegacion en el nuevo periodo de informacién publica.

Tras la elaboracion por parte del equipo redactor del informe relativo a la alegacion presentada, el
Pleno del Ayuntamiento acordo, el dia 10 de diciembre de 2018, llevar a cabo la aprobacion provisional
complementaria del PGOU-S de Mediana de Aragén en los términos que figuran en el expediente,

desestimando la alegacién presentada.

Con fecha 2 de abril de 2019 el Pleno del Ayuntamiento acuerda aprobar la planimetria del PGOU-S en

tramitacion para incorporar la nueva EDAR en los términos que figuran en el correspondiente expediente.

En fecha 17 de septiembre y 2 de diciembre de 2021 tiene entrada la documentacion relativa al

cumplimiento de prescripciones.
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Dicha entrada de documentacion fue objeto de Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, en sesion de 17 de diciembre de 2021, en el cual se mantiene la suspensién del Plan General de

Ordenacién Urbana Simplificado de Mediana de Aragon.

CUARTO.- La documentacion objeto de analisis consiste en la documentacidn técnica de fecha junio de
2022, titulada Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Mediana de Aragén, Documento de Texto

Refundido, consistiendo documentacion digital, en su formato editable y no editable, incluyendo:

- Memoria Descriptiva.

- Memoria Justificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Catalogo.

- Estudio de Sostenibilidad Econdmica.

- Anexo memoria “Control de Correcciones, Informes Sectoriales e Informe CPUZ.
- Planos de Informacion

- Planos de Ordenacion

Por lo que respecta a los informes sectoriales emitidos, consta entre la nueva documentacion

administrativa los siguientes informes:

- Recursos Agrarios, Vias e Infraestructuras. Diputacién de Zaragoza.

= 30 de septiembre de 2022.

= Por el término municipal de Mediana de Aragén discurre la carretera provincial CV- 209 de
Mediana a Fuentes de Ebro. Esta carretera pertenece a la Red Provincial, y es de
titularidad de la DPZ.

= Una vez examinada la documentacion aportada, desde el punto de vista técnico, y en lo
referente a su afeccion a la red viaria provincial, se informa favorablemente al documento
de texto refundido del PGOU de Mediana de Aragén.

- Direccion General de Carreteras. Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda. Gobierno de Aragon.
= 1de septiembre de 2022.
= Las carreteras A-222, A-222a y AC-Z22 son vias de &mbito autondmico que sirve al
municipio por lo que resulta de aplicacién lo establecido en la Ley 8/1998, de Carreteras
de Aragén, y que se desarrollan en el Decreto 206/03 por el que se aprueba el

Reglamento General de la Ley 8/1998 de Carreteras de Aragon.
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= Todas las vias de ambito autondmico han de estar clasificadas en todos los documentos
del Plan como suelo no urbanizable especial de proteccion.

= Enlas NNUU, en su articulo 326, se recogen las distancias de las zonas de proteccién de
las carreteras segun la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén.

= En los planos de ordenacion se representan adecuadamente las diferentes zonas de
proteccién de las carreteras de titularidad del Gobierno de Aragdn, asi como la linea limite
de edificacién.

= En la memoria descriptiva y en los planos de ordenacién se designa como carretera
autonémica la carretera A-222a, sin embargo, hay que diferenciar entre el tramo situado al
norte de la glorieta con la CV-209, que es de titularidad del Gobierno de Aragén, y del
tramo situado al sur de dicha glorieta, que es de titularidad del Ayuntamiento de Mediana
de Aragon, tal y como se suscribid en el Acta firmada el 25 de julio de 2011 entre el
Gobierno de Aragén y el citado Ayuntamiento.

= Desde esta Direccidn General de Carreteras se indica que cualquier obra que afecte a vias
de ftitularidad autonoémica y sus zonas de proteccion debera ser autorizada por la
Subdireccién Provincial de Zaragoza, adjuntando el proyecto de construccién o aquellos
documentos necesarios.

= Seinforma favorablemente a la aprobacién del PGOU Simplificado de Mediana de Aragon,

con los reparos citados anteriormente.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales. Ministerio de
Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital.
= 30 de septiembre de 2022.
= Se emite informe favorable en relacién con la adecuacidén del PGOU Simplificado de

Mediana de Aragon a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

QUINTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de cumplimiento de prescripciones del Plan

General de Ordenacion Urbana que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon; de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,

Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
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aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizacién y
Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragdn; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueba la estructura
organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon; y

demés normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con la Disposicién Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragédn, el
régimen aplicable a los instrumentos de planeamiento sera el vigente en el momento en que recay6 el acuerdo

de aprobacién inicial.

El procedimiento que nos ocupa le sera de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su version tras
la modificacién operada en 2013. En consecuencia, el marco normativo aplicable al presente Plan General, es
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- EI municipio de Mediana de Aragén carece en la actualidad de instrumento propio de
ordenacion urbanistica.

TERCERO.- El objeto de este expediente es la verificacion de que, a la vista de la nueva
documentacién remitida, se han cumplido las prescripciones establecidas por el Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza en sesién de 17 de diciembre de 2021.

El Ayuntamiento de Mediana de Aragén solicita en escrito de fecha 1 de septiembre de 2022 el analisis

de la documentacion recibida y levantamiento parcial para el suelo urbano.

CUARTO.- A continuacion, se recogen los reparos sefialados en los fundamentos de derecho
decimoprimero del citado Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, que se reproducen

cursiva en relacion a aquellos que afectan al Suelo Urbano:
2) En relacién a los Sistemas Generales.

Con relacion al sistema general de espacios libres publicos, segun la ratio minima fijada por el propio Plan en 5 m?

por habitante y la poblacién maxima prevista en ejecucion del Plan General de 610 habitantes, se requiere al
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menos una superficie de 3.051 m? (3.089 m? si se tiene en cuenta 2,55 hab./viv); viéndose esta superficie superada

ampliamente por los suelos dedicados a este uso en suelo urbano consolidado (3.722 m?).

No obstante, se esta calificando como zona verde el sistema general correspondiente a las piscinas, cuya

calificacion correcta seria como equipamiento.

En el plano PO-3 se indica que dos de los sistemas generales han de obtenerse, concretamente, la zona verde
junto al complejo deportivo, frente a las piscinas, y el equipamiento junto a la unidad de ejecucion, donde existe una
nave. Parece tratarse de un error, debiéndose corregir en el plano si efectivamente los terrenos ya son municipales.

De lo contrario, debera contemplarse la obtencion de los terrenos en el estudio econdmico.

En el plano PO-1 de ordenacién a nivel municipal aparecen grafiados los sistemas generales de servicios urbanos
incluyendo cementerio, EDAR y colectores de aguas residuales y pluviales, en suelo no urbanizable. Dichos
servicios urbanos quedan regulados en las Normas Urbanisticas como calificacién en suelo urbano, cuando a nivel
urbano no parece haber ninguin servicio de este tipo segun se consulta en el plano PO-3. En este sentido, se ha de
indicar que no procede aplicar a usos del suelo no urbanizable calificaciones del suelo urbano, sino que se le debe
aplicar las condiciones de su clase y categoria, debiéndose corregir esta discrepancia en las Normas Urbanisticas
(entre otros, los articulos 12, 247, 299 a 302).

El 16/03/2023.

3) En relacion al suelo urbano consolidado.

Se indica a continuacién una serie de consideraciones a tener en cuenta en cuanto a esta categoria de suelo:

* En el extremo oeste de la calle Sta. M? Magdalena a un lado de la calzada se ha incluido en suelo urbano las
parcelas completas de las viviendas unifamiliares cuando al otro lado no se ha procedido de la misma manera,
debiéndose adoptar el mismo tratamiento para todas ellas

* En esta misma calle, un poco mas al este, se ha grafiado en el plano de ordenacion un vial que segun el Catastro
y la visita técnica parecen pertenecer a una parcela privada, cuya referencia catastral es 1532724XL9913B0001EL,
debiéndose corregir el error en lo que proceda.

o Partiendo de la calle de Las Eras se constata en la visita técnica efectuada que existe un vial que conecta dicha
calle con las viviendas con referencia catastral 1432301XL9913C0001ET y 1432302XL9913C0001ST. En el
Catastro figura como vial, sin embargo, en el Plan se grafia como suelo residencial extension de casco. Debera
revisarse esta consideracion por si su grafia fuese errénea.

o Por Ultimo, existen parcelas traseras en esta clase y categoria de suelo que no podrian por si solas alcanzar la
condicion de solar segun la estructura catastral consultada. Si estas parcelas pertenecen a los mismos propietarios
que parcelas colindantes con condicién de solar o que pueden alcanzar la misma, podrian unirse. De lo contrario
debera revisarse el perimetro considerado en esas zonas al no poder considerarse suelo urbano. En el caso de las
traseras de la manzana colindante a la unidad de ejecucion propuesta, se podria prolongar la calle de nueve

metros para dar frente a las parcelas afectadas.
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4) En relacion al suelo urbano no consolidado (UE-1).

Debe adjuntarse la ficha de la UE-1, con parte gréfica y parte textual y numérica. En ella se recomienda ubicar las
plazas de aparcamiento en espacio libre publico que se reservaran. Parece que la ficha de la UE tendria que
recogerse en el articulo 306 de las Normas Urbanisticas. Por otro lado, debera cumplirse lo ya indicado por el

informe de la CHE en relacion a la exclusion de los usos residenciales en planta calle.

6) En relacion a los informes sectoriales.

1. Instituto Aragonés del Agua:

Deberan incorporarse al documento técnico las prescripciones indicadas en su informe de 14 de marzo de 2019.

2. Secretaria de Estado de Energia, Direccion general de Politica Energética y Minas:

Deberan incorporarse al documento técnico las prescripciones indicadas en su informe de 29 de agosto de 2019,
resultando pertinente, en todo caso, grafiar la infraestructura gasista como afeccién en los planos de ordenacién y
la normativa de aplicacion en los articulos correspondientes de las normas urbanisticas.

3. Direccion General de Interior y Proteccion Civil:

Sin perjuicio de que la totalidad de las prescripciones deban cumplirse en el ambito correspondiente, deberan
incorporarse al documento técnico (planos de informacion y normas urbanisticas) las prescripciones de caracter
urbanistico indicadas en su informe de 14 de octubre de 2019.

4. Confederacion Hidrografica del Ebro.

Deberan incorporarse al documento técnico las prescripciones indicadas en su informe de 23 de agosto de 2021,

El 16/03/2023.

incluyendo, entre ofros extremos, la grafia de los cauces que discurren por el término municipal, que deben
considerarse dominio pablico hidraulico, y, por tanto, fuera del nicleo urbano, suelo no urbanizable especial, y el
condicionado relativo al suelo urbano no consolidado, de excluir el uso residencial en planta calle.

5. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio de Telecomunicaciones.

Dado el tiempo pasado desde la emision de este informe, segin su contenido, y teniendo en cuenta que la
legislacién en la materia ha sido objeto de cambios, y que los requerimientos que se establecian se refieren a
normativa derogada, debera recabarse un nuevo informe.

6. Direccion General de Carreteras, Diputacion General de Aragén.

Dado el tiempo pasado desde la emision de este informe, y que consultado IdeAragén y el mapa de carreteras de
Aragdn, se constata que existen trazados no contemplados en el documento de aprobacién provisional
complementaria (A-222a segun IdeAragén), se considera que se deberan actualizar estos datos y recabarse un
nuevo informe a la Direccién General de Carreteras.

7. Servicio de Vias y Obras de la DPZ.

No consta la emision de un posterior informe favorable, debiéndose recabar nuevo informe.

8. Instituto Aragonés de Gestion Ambiental

Con relacion a las dos nuevas categorias incluidas en el suelo no urbanizable especial, con relacion a los puntos
de interés geologico, una vez introducida toda la informacion indicada, se debera consultar al 6rgano ambiental en
lo que respecta a este extremo. por otro, respecto al area critica del cernicalo primilla, debera consultarse a dicho
organismo al punto de establecer de una manera mas concreta, las medidas de proteccién que podrian derivar en

establecer limitaciones a los usos en esos suelos.
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7) Respecto a las Normas Urbanisticas.

Ademas de lo ya indicado en los diferentes subapartados de esta valoracion que afectan a diferentes articulos de
las normas urbanisticas, se detecta lo siguiente:

- Art.12 “Division del suelo en razén de su ordenacién detallada” apartado a.2) y art. 18

“Condiciones previas a toda actuacion urbanistica” apartado 1., parece obligatorio el estudio de detalle para la
ejecucion del suelo urbano consolidado, cuando legalmente no es exigible y ademas la ordenacion pormenorizada
ya esta establecida por el propio Plan General.

- Art 29 “Contenidos de los proyectos de actividades e instalaciones” apartado 4. Hace referencia a un
articulo 72 erréneo.

- Art. 102 “Normativa de aplicacion” hace referencia a normativa derogada.

- Art 297 “Compatibilidad de usos”, referido a la zonificacién de espacios libres de uso publico, no parece
conveniente regular los usos compatibles sin limitacion alguna. Tampoco que se permita con la redaccion
propuesta el uso como via publica del espacio libre para el acceso peatonal a las parcelas en contacto con aquél,
puesto que se debe garantizar que no

se generan servidumbres por accesos a parcelas privadas.

- Art 307 “Definicion y clases del suelo no urbanizable”, debera adaptarse al TRLUA en la definicion de los
suelos no urbanizables.

- Art. 313 “Clasificacion de los usos”, debe desplazarse el apartado 1. f) Uso de nicleo zoolégico de “Usos
productivos rusticos” al apartado 3, puesto que este uso estéa sujeto a autorizacién especial. De acuerdo con esto,
el apartado 1 f) del articulo 314 se movera al lugar donde corresponda. Por ofro lado, el apartado 3. d) referido a
las obras de rehabilitacién no debe enmarcarse dentro de las actuaciones especificas de interés publico, si bien
estan sujetas a autorizacion especial, por lo que se recogeran en un nuevo apartado. De acuerdo con esto, el
apartado 3 d) del articulo 316 se movera al lugar donde corresponda, ya que no estd enmarcado en el interés
publico. Lo mismo procede para el apartado “Edificacion vinculada a obras de renovacion de edificios rurales
antiguos (3.d) del articulo 320 “edificios vinculados a usos de interés publico”, se movera al apartado o articulo
donde corresponda.

- Art. 314 “Usos productivos risticos”, dentro del apartado Explotaciones agrarias (1.b), el punto 1 eliminara
“...cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas...” puesto que estas construcciones se deben enmarcar en el
uso de explotaciones ganaderas. El punto 4 debe eliminarse, al regular establecimientos agropecuarios.

Art. 315 “Actuaciones de interés publico general”, del dlfimo guion del punto 2, que recoge lo siguiente: “...-A
titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instalaciones para el control del tréfico, las estaciones de pesado,
las de transporte y distribucion de energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, y las
infraestructuras de produccién energética hidroeléctricas o edlicas. ...” se debera eliminar las infraestructuras de
produccion energética, trasladandolas al apartado correspondiente al interés publico especifico, ya que son
sometidas a autorizacion especial. Resulta conveniente ademas hacer una referencia genérica a energia
renovable, o contemplar la energia fotovoltaica también.

- Art. 317 “Uso de vivienda unifamiliar’, se debe corregir la remision del apartado 2 al articulo 321 letra a)

apartado 4°, puesto que debe hacerse a la letra d) apartado 4°.
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- Art. 318 “Edificaciones vinculadas a usos risticos”, en el apartado dedicado a las “Edificaciones vinculadas a
uso de explotaciones ganaderas (1.c)” se recoge un cuadro de distancias a nicleos de poblacion que ya no es
vigente tras la entrada en vigor de la Orden DRS/330/2019, de 26 de marzo, por la que se actualizan varios anexos
de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, cuya revision se aprobé por el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén. Se recomienda hacer en este articulo, con caracter general, una
remision genérica a la normativa sectorial en vigor en materia de instalaciones ganaderas para no contener
regulaciones desfasadas.

- Art. 320 “Edificaciones vinculadas a usos de Interés Publico”, en el apartado de “Edificacion vinculada a usos
dotacionales y recreativos (3.c) deberd matizarse el punto 2 que permite eximir al Ayuntamiento del cumplimiento
de todas o algunas de las condiciones anteriores por especiales requerimientos de la edificacién o emplazamiento,
puesto que no parece oportuno hacer excepciones al menos a las condiciones de edificabilidad. Por ofro lado, se
detecta un error de redaccion en el punto 3 a) que se debe corregir para permitir su aplicacion.

- Art. 334 “Suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural (SNUE/EN), se estara a lo
indicado en el apartado de valoracion correspondiente al suelo no urbanizable. Por ultimo, los cuadros resumen del
capitulo V no recogen lo que sefiala el articulado en lo que respecta a yacimientos arqueolégicos. Se recomienda
eliminar dichos cuadros para evitar posibles incongruencias con los articulos correspondientes, que parecen por Si
mismos suficientemente claros. Si se mantienen se actualizara la normativa de aplicaciéon a los suelos no
urbanizables especiales, aunque parece mas recomendable introducir la misma en el articulo correspondiente en el

caso de que no se hiciese alusion a ella.

El 16/03/2023.

8) En relacion al Catalogo.

Debera adjuntarse un plano o varios de ordenacion referido al catalogo, donde se reflejen todos los bienes
inmuebles incluidos en el mismo, asi como su delimitacién, cédigo identificativo que los relacione con la
correspondiente ficha del catélogo y entornos de proteccién en su caso, a escala urbana y territorial. Si bien hay
cierfa informacién al respecto en los planos PO-1 y PO-3, no aparecen reflejados todos los bienes, ni su

delimitacion, ni identificacion en relacion al contenido del propio catélogo.

9) En relacién al estudio econémico.
Si bien se trata de un plan general simplificado, se considera que dicho estudio debe completarse con el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y mantenimiento de las infraestructuras

necesarias y puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes.

10) En relacion a las fichas del Anexo V NOTEPA.
Se debera aportar la ficha de datos generales del planeamiento y la ficha de Sectores / Unidades de Ejecucion, ya
que se prevé una unidad de ejecucion en suelo urbano no consolidado. Ambas fichas deben ser aportadas tanto en

formato papel como en digital (pdf y xIs).

11) Otras consideraciones.

El documento final del PGOU-S debera ser aportado también en formato digital editable.
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QUINTO.- En relacién con las prescripciones impuestas por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, se analizan y valoran las modificaciones que se han llevado a cabo en la Ultima documentacién
técnica presentada con el objetivo de subsanar los reparos sefialados, segun lo establecido en el Acuerdo de 17
de diciembre de 2021, cuyo contenido se reproduce en el presente informe en negrita y cursiva.

Conforme el escrito enviado por el Ayuntamiento, se solicita el levantamiento parcial de la suspension
en lo que respecta al suelo urbano, por lo que Unicamente se analizaran los reparos que afectan a este tipo de

suelo.

A) “Con relacién al sistema general de espacios libres publicos... No obstante, se esta calificando como
zona verde el sistema general correspondiente a las piscinas, cuya calificacion correcta seria como

equipamiento”.

Se constata que se ha corregido la documentacion en la linea de lo establecido en el Acuerdo, calificando las

piscinas como equipamiento, lo que subsana el reparo.

“En el plano PO-3 se indica que dos de los sistemas generales han de obtenerse, concretamente, la zona
verde junto al complejo deportivo, frente a las piscinas, y el equipamiento junto a la unidad de ejecucion,
donde existe una nave. Parece tratarse de un error, debiéndose corregir en el plano si efectivamente los
terrenos ya son municipales. De lo contrario, debera contemplarse la obtencién de los terrenos en el

estudio econémico”.

Se comprueba que se ha corregido el plano PO-3 en el sentido del Acuerdo indicando que ambos ambitos son

existentes.

En relacion a la zona verde calificada junto a las piscinas, se detecta que ésta no tiene salida directa a vial. Si
bien, deberia ser exigible tal acceso, tras la visita técnica realizada, se comprueba que dicha zona verde tiene
acceso peatonal a través de la parcela de equipamientos. Asimismo, sin perjuicio de que haya sido calificada
como zona verde, al tratarse de un PGOU Simplificado, el cual puede modular las areas destinadas a zonas
verdes y espacios libres, y teniendo en cuenta las caracteristicas de la ubicacion, podria haberse calificado todo

el ambito como equipamiento, por lo que no se realiza ninguna consideracion mas al respecto.

El reparo se considera subsanado.

B) “En el plano PO-1 de ordenacion a nivel municipal aparecen grafiados los sistemas generales de

servicios urbanos incluyendo cementerio, EDAR y colectores de aguas residuales y pluviales, en suelo
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no urbanizable. Dichos servicios urbanos quedan regulados en las NNUU como calificacion en suelo
urbano, cuando a nivel urbano no parece haber ningtin servicio de este tipo segiin se consulta en el
plano PO-3. En este sentido, se ha de indicar que no procede aplicar a usos del suelo no urbanizable
calificaciones del suelo urbano, sino que se le debe aplicar las condiciones de su clase y categoria,

debiéndose corregir esta discrepancia en las NNUU (entre otros, los articulos 12, 247, 299 a 302)”.

Conforme se justifica en la memoria, y se comprueba en el analisis de las NNUU, se ha eliminado la calificacion
del suelo urbano relativa a Servicios Urbanos, quedando regulados en los articulos 244 y 245 de las propias
NNUU.

El reparo se considera subsanado.

C) “En relacion al suelo urbano consolidado. Se indica a continuacion una serie de consideraciones a
tener en cuenta en cuanto a esta categoria de suelo:

- En el extremo oeste de la calle Sta. M* Magdalena a un lado de la calzada se ha incluido en suelo
urbano las parcelas completas de las viviendas unifamiliares cuando al otro lado no se ha procedido
de la misma manera, debiéndose adoptar el mismo tratamiento para todas ellas.

- En esta misma calle, un poco mas al este, se ha grafiado en el plano de ordenacion un vial que segin
el catastro y la visita técnica parecen pertenecer a una parcela privada, cuya referencia catastral es
1532724XL9913B0001EL, debiéndose corregir el error en lo que proceda.

- Partiendo de la calle de Las Eras se constata en la visita técnica efectuada que existe un vial que
conecta dicha calle con las viviendas de referencia catastral 1432301XL9913C0001ET y
1432302XL9913C0001ST. En el Catastro figura como vial, sin embargo, en el Plan se grafia como suelo
residencial extension de casco. Debera revisarse esta consideracion por si su grafia fuese errénea.

- Por dltimo, existen parcelas traseras en esta clase y categoria de suelo que no podrian por si solas
alcanzar la condicion de solar segun la estructura catastral consultada. Si estas parcelas pertenecen a
los mismos propietarios que parcelas colindantes con condicién de solar o que pueden alcanzar la
misma, podrian unirse. De lo contrario debera revisarse el perimetro considerado en esas zonas al no
poder considerarse suelo urbano. En el caso de las traseras de la manzana colindante a la unidad de
ejecucion propuesta, se podria prolongar la calle de nueve metros para dar frente a las parcelas

afectadas”.

Se comprueba que se ha modificado el perimetro conforme los apartados sefialados en el Acuerdo del CPUZ:
- Se constata que se ha adoptado el mismo criterio en ambos lados de la calle Sta. M? Magdalena, no
incluyendo el total de las parcelas al suelo urbano.
- La parcela cuya referencia catastral es 1532724XL9913B0001EL se ha calificado como residencial.
- Se ha grafiado el vial que da acceso a las viviendas existentes en las parcelas cuya referencia
catastral se indica en el Acuerdo.
- Se constata que, con caracter general, se han eliminado las parcelas traseras que se detectaron sin

salida a vial, las cuales no podrian alcanzar la condicion de solar. Sin embargo, siguen existiendo
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4 parcelas que, de no justificarse que su titularidad es la misma que sus parcelas adyacentes

que cuentan con salida a vial, no podran ser clasificadas como suelo urbano consolidado.

Estas parcelas tienen las siguientes referencias catastrales: 1233715XL9913C0001QT,
1233716XL9913C0001PT, 1233713XL9913C0001YT, y 1233714XL9913C0001GT. De la parcela

cuya referencia catastral es 50165A027000140000YM se incluye como suelo urbano

consolidado una edificacion con forma de “L” conforme el visor catastral, la cual no tiene

acceso a vial, por lo que debera justificarse su titularidad iqual que en las anteriores parcelas

indicadas.

Se considera subsanado el reparo exceptuando las cuatro parcelas y la edificacion de la quinta parcela
mencionada, cuya clasificacion como suelo urbano debe justificarse en la titularidad debiendo ser la misma que
una parcela colindante que tenga acceso a vial. De darse esta situacion y ser mismos propietarios, las parcelas
deberian vincularse como una unica finca registral de tal modo que las parcelas “traseras” no pierdan el acceso

a vial, o bien eliminarse de la delimitacion de suelo urbano.

D) “Debe adjuntarse la ficha de la UE-1, con parte gréfica y parte textual y numérica. En ella se
recomienda ubicar las plazas de aparcamiento en espacio libre publico que se reservaran. Parece que
la ficha de la UE tendria que recogerse en el articulo 306 de las Normas Urbanisticas. Por otro lado,
deberd cumplirse lo ya indicado por el informe de la CHE en relacién a la exclusion de los usos

residenciales en planta calle”.

Se constata que se ha incluido en el articulo 302 de las NNUU la ficha correspondiente a la Unica unidad de
ejecucion propuesta en el municipio, en la cual se establecen los pardmetros urbanisticos para su desarrollo.
Esta ficha incluye la parte escrita de los datos y la parte gréfica del &mbito, en la que se incluye el grafismo de
las plazas de aparcamiento, atendiendo a la recomendacion del Acuerdo del CPUZ. Asimismo, se ha incluido la
prescripcion dentro de las condiciones particulares de la exclusidn de los usos residenciales en planta calle

conforme el informe de la CHE emitido el 23 de agosto de 2021.

Se detecta que para ubicar las plazas de aparcamiento se ha producido una reduccion de la superficie calificada
como espacio libre/ zona verde, que pasa de 634 m2 a 518,85 m2. Sin perjuicio de que esta reduccién deberia
haberse justificado, se comprueba que cumple igualmente con los estandares de reservas minimos exigibles
legalmente por el TRLUA vy, ademas, se advierte que se trata de un PGOU Simplificado, instrumento que
permitiria la modulacién de las reservas en funcion de las necesidades del municipio. No se realiza ninguna

consideracion mas al respecto.
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El reparo se considera subsanado.

E) “En relacion al suelo no urbanizable...”.

Tal y como se ha detallado en el presente informe, se ha solicitado por parte del ayuntamiento el levantamiento
de la suspensién parcial del PGOU Simplificado de Mediana de Aragon en lo que respecta al suelo urbano, por

lo que los reparos al suelo no urbanizable no se analizan en el presente informe.

F) “En relacion a los informes sectoriales:
1.Instituto Aragonés del Agua: Deberan incorporarse al documento técnico las prescripciones indicadas en

su informe de 14 de marzo de 2019.

2.Secretaria de Estado de Energia, Direccion general de Politica Energética y Minas: Deberan incorporarse
al documento técnico las prescripciones indicadas en su informe de 29 de agosto de 2019, resultando
pertinente, en todo caso, grafiar la infraestructura gasista como afeccion en los planos de ordenacién y la

normativa de aplicacion en los articulos correspondientes de las normas urbanisticas.

3.Direccion General de Interior y Proteccion Civil: Sin perjuicio de que la totalidad de las prescripciones
deban cumplirse en el ambito correspondiente, deberan incorporarse al documento técnico (planos de
informacion y normas urbanisticas) las prescripciones de caracter urbanistico indicadas en su informe de
14 de octubre de 2019.

4.Confederacion Hidrografica del Ebro: Deberan incorporarse al documento técnico las prescripciones
indicadas en su informe de 23 de agosto de 2021, incluyendo, entre otros extremos, la grafia de los cauces
que discurren por el término municipal, que deben considerarse dominio publico hidraulico, y, por tanto,
fuera del nucleo urbano, suelo no urbanizable especial, y el condicionado relativo al suelo urbano no

consolidado, de excluir el uso residencial en planta calle.

5.Ministerio de Industria, Turismo y Comercio de Telecomunicaciones: Dado el tiempo pasado desde la
emision de este informe, segtn su contenido, y teniendo en cuenta que la legislacion en la materia ha sido
objeto de cambios, y que los requerimientos que se establecian se refieren a normativa derogada, debera

recabarse un nuevo informe.

6.Direccion General de Carreteras, Diputacion General de Aragon: Dado el tiempo pasado desde la emision
de este informe, y que consultado el IDEAragon y el mapa de carreteras de Aragon, se constata que existen
trazados no contemplados en el documento de aprobacion provisional complementaria (A-222a segun
IDEAragon), se considera que se deberan actualizar estos datos y recabar un nuevo informe a la Direccion

General de Carreteras.

7.Servicio de Vias y Obras de la DPZ: No consta la emisién de un posterior informe favorable, debiéndose

recabar nuevo informe.
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8.Instituto Aragonés de Gestion Ambiental: Con relacion a las dos nuevas categorias incluidas en el suelo
no urbanizable especial, con relacion a los puntos de interés geolégico, una vez introducida toda la
informacion indicada, se debera consultar al 6rgano ambiental en lo que respecta a este extremo. Y, por
otro lado, respecto al area critica del cernicalo primilla, debera consultarse a dicho organismo al punto de
establecer de una manera mas concreta, las medidas de protecciéon que podrian derivar el establecer

limitaciones a los usos en esos suelos”.

Se comprueba que, con caracter general, se han incluido todas las prescripciones sefialadas en los informes
sectoriales:
- Se han corregido los aspectos sefialados en el informe del Instituto Aragonés del Agua,

completando la memoria descriptiva y los articulos 231y 237 de las NNUU.

- Se ha grafiado el gasoducto “Barcelona - Valencia — Vascongadas” en los planos PO-1 Estructura
Organica y PO-2 Clasificacion del Suelo. Asimismo, se ha incorporado un articulado de afecciones
en suelo no urbanizable en el que se hace una remision a la Ley del Sector Eléctrico y su normativa
de desarrollo.

- Se comprueba que se han incorporado las prescripciones establecidas en el informe de Proteccion
Civil. Respecto de la prescripcion n° 3, el documento justifica que no es necesaria la clasificacion del
embalse localizado en el rio Ginel de conformidad con el RDPH. Dicho condicionante no es
estrictamente urbanistico, sino a efectos de clasificacion y registro de las presas, embalses y balsas

existentes cuando superan unos determinados parametros de altura o capacidad segun el RDPH.

- Respecto del informe de CHE, se han representado los cauces de los barrancos incluyéndolos en el
SNUE Cauces Publicos y se ha introducido la condicién de excluir los usos residenciales en planta

baja en la unidad de ejecucion.

Se ha aportado nuevo informe, en sentido favorable, de la Secretaria de Estado de

Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales de fecha 30 de septiembre de 2022.

- Se aporta nuevo informe de la Direccion General de Carreteras de fecha 1 de septiembre de 2022.
Dicho informe es favorable indicando que, por un lado, se representan correctamente en los planos
de ordenacion las carreteras de titularidad autonomica, y, por otro lado, que las NNUU recogen las
distancias de las zonas de proteccion de las carreteras. Se indica como reparo que se sefiala como
carretera A-222a, y que, sin embargo, hay que diferenciar entre el tramo situado al norte de la
glorieta con la CV-209, que es de titularidad del Gobierno de Aragén, y del tramo situado al sur de
dicha glorieta que es de titularidad municipal. Sefialar que la diferenciacion de titularidades de una

carretera no afecta a la clasificacién de las carreteras, que, en todo caso, se encuentran bien
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representadas en su clasificacion de SNUE, por lo que no se realiza ninguna consideracion mas al

respecto.

- Se aporta informe de Recursos Agrarios, Vias e Infraestructuras. Diputacion de Zaragoza de fecha

30 de septiembre de 2022 en sentido favorable.

Los reparos se consideran subsanados a excepcion de lo relativo al informe del INAGA que no se ha analizado

por no aportarse nuevo informe y por afectar al suelo no urbanizable.

G) “Respecto a las Normas Urbanisticas:
Ademas de lo ya indicado en los diferentes subapartados de esta valoracion que afectan a diferentes
articulos de las normas urbanisticas, se detecta lo siguiente:

- Art12 “Divisién del suelo en razon de su ordenacion detallada” apartado a.2) y art. 18
“Condiciones previas a toda actuacion urbanistica” apartado 1., parece obligatorio el estudio de detalle
para la ejecucion del suelo urbano consolidado, cuando legalmente no es exigible y ademas la

ordenacion pormenorizada ya esta establecida por el propio Plan General.

- Art 29 “Contenidos de los proyectos de actividades e instalaciones” apartado 4. Hace referencia

a un articulo 72 erréneo.
- Art. 102 “Normativa de aplicacion” hace referencia a normativa derogada.

- Art 297 “Compatibilidad de usos”, referido a la zonificacion de espacios libres de uso publico,
no parece conveniente regular los usos compatibles sin limitacion alguna. Tampoco que se permita con
la redaccion propuesta el uso como via publica del espacio libre para el acceso peatonal a las parcelas
en contacto con aquél, puesto que se debe garantizar que no se generan servidumbres por accesos a

parcelas privadas.

- Art 307 “Definicién y clases del suelo no urbanizable”, debera adaptarse al TRLUA en la

definicion de los suelos no urbanizables.

- Art. 313 “Clasificacion de los usos”, debe desplazarse el apartado 1. f) Uso de niicleo zoolégico
de “Usos productivos risticos” al apartado 3, puesto que este uso estd sujeto a autorizacién especial.
De acuerdo con esto, el apartado 1 f) del articulo 314 se movera al lugar donde corresponda. Por otro
lado, el apartado 3. d) referido a las obras de rehabilitacion no debe enmarcarse dentro de las
actuaciones especificas de interés publico, si bien estan sujetas a autorizacion especial, por lo que se
recogeran en un nuevo apartado. De acuerdo con esto, el apartado 3 d) del articulo 316 se movera al
lugar donde corresponda, ya que no esta enmarcado en el interés publico. Lo mismo procede para el
apartado “Edificacion vinculada a obras de renovacion de edificios rurales antiguos (3.d) del articulo
320 “edificios vinculados a usos de interés publico”, se movera al apartado o articulo donde

corresponda.

- Art. 314 “Usos productivos rusticos”, dentro del apartado Explotaciones agrarias (1.b), el punto

1 eliminara “...cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas...” puesto que estas construcciones se
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deben enmarcar en el uso de explotaciones ganaderas. El punto 4 debe eliminarse, al regular

establecimientos agropecuarios.

- Art. 315 “Actuaciones de interés publico general”, del dltimo guion del punto 2, que recoge lo
siguiente: “...-A titulo enunciativo y no limitativo, se sefalan las instalaciones para el control del trafico,
las estaciones de pesado, las de transporte y distribucion de energia, de los servicios de
abastecimiento y saneamiento publico, y las infraestructuras de produccién energética hidroeléctricas
o edlicas. ...” se debera eliminar las infraestructuras de produccion energética, trasladandolas al
apartado correspondiente al interés publico especifico, ya que son sometidas a autorizacién especial.
Resulta conveniente ademas hacer una referencia genérica a energia renovable, o contemplar la energia

fotovoltaica también.

- Art. 317 “Uso de vivienda unifamiliar”, se debe corregir la remisién del apartado 2 al articulo 321

letra a) apartado 4°, puesto que debe hacerse a la letra d) apartado 4°.

- Art. 318 “Edificaciones vinculadas a usos rusticos”, en el apartado dedicado a las
“Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones ganaderas (1.c)” se recoge un cuadro de distancias a
nicleos de poblacion que ya no es vigente tras la entrada en vigor de la Orden DRS/330/2019, de 26 de
marzo, por la que se actualizan varios anexos de las Directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas, cuya revision se aprob6 por el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno
de Aragon. Se recomienda hacer en este articulo, con caracter general, una remisién genérica a la
normativa sectorial en vigor en materia de instalaciones ganaderas para no contener regulaciones
desfasadas.

- Art. 320 “Edificaciones vinculadas a usos de Interés Publico”, en el apartado de “Edificacion
vinculada a usos dotacionales y recreativos (3.c) debera matizarse el punto 2 que permite eximir al
Ayuntamiento del cumplimiento de todas o algunas de las condiciones anteriores por especiales
requerimientos de la edificacién o emplazamiento, puesto que no parece oportuno hacer excepciones al
menos a las condiciones de edificabilidad. Por otro lado, se detecta un error de redaccion en el punto 3

a) que se debe corregir para permitir su aplicacion.

- Art. 334 “Suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural (SNU-E/EN), se

estara a lo indicado en el apartado de valoracion correspondiente al suelo no urbanizable”.

Se han corregido con caracter general los articulos sefialados en la linea de lo establecido en el Acuerdo del
CPUZ. Si bien el presente informe no analiza las prescripciones del suelo no urbanizable a peticion del propio
ayuntamiento que, como se ha indicado anteriormente, solicita Unicamente el levantamiento de la suspensién
del suelo urbano, se han analizado las normas urbanisticas como un documento completo, sin separar los

articulos que regulan el suelo no urbanizable. Es por ello, que, si bien se podra realizar un analisis mas
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exhaustivo de la regulacion cuando se solicite la aprobacion definitiva del suelo no urbanizable, en este

momento procedimental se realiza una serie de consideraciones:

- Respecto del articulo 313 “Clasificacién de usos”, ahora 309, y siguientes, el uso de vivienda
asociada debe ser conforme el TRLUA, por lo que se deberan eliminar las referencias a la
vivienda asociada a un uso de interés general, ya que no es un uso contemplado en la

legislacién urbanistica.

- Articulo 311 “Actuaciones de interés publico general’, se debe eliminar del apartado 2 las
actuaciones de distribucién de energia ya que se consideran actuaciones de usos mediante
autorizacion especial. Asimismo, se debera reconsiderar la necesidad de regular las
instalaciones de control de trafico, ya que puede no ser necesario en un término municipal

como Mediana de Aragon.

- Articulo 312 “Actuaciones de usos mediante autorizacion especial”. Se debera reconsiderar el
incluir el apartado 3.a.b) Actividades terciarias ya que, desde un punto de vista técnico,
podrian no considerarse un uso propio del suelo no urbanizable. Por su parte, en cuanto al
apartado 3.a.d) se establece: “En el suelo no urbanizable genérico deberan situarse a una
distancia igual o superior a 1000 metros desde el limite del suelo urbano del Plan”. Se deberia
concretar desde donde se mediria la distancia al nicleo (desde el vallado, la poligonal de la
instalacion, desde la propia instalacion —placas- o el aerogenerador mas cercano...) para

evitar interpretaciones erroneas en su aplicacion.

- No se ha eliminado el punto 4 del articulo 314 “Usos productivos rusticos”, ahora el articulo
310.

Se consideran subsanados los reparos, salvo lo establecido en cuanto a la regulacién del suelo no urbanizable,
sin perjuicio de un posible analisis mas exhaustivo que se realice una vez se solicite la aprobacién definitiva de

este tipo de suelo.

H) “Por ditimo, los cuadros resumen del capitulo V no recogen lo que sefala el articulado en lo que
respecta a yacimientos arqueoldgicos. Se recomienda eliminar dichos cuadros para evitar posibles
incongruencias con los articulos correspondientes, que parecen por si mismos suficientemente claros.
Si se mantienen se actualizara la normativa de aplicacién a los suelos no urbanizables especiales,
aunque parece mas recomendable introducir la misma en el articulo correspondiente en el caso de que

no se hiciese alusion a ella”.

Se han eliminado los cuadros resumen del capitulo V Cuadros Resumen de los Usos en SNUE, lo que simplifica

la regulacién de las NNUU y subsana el reparo.
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1) “En relacion al Catalogo debera adjuntarse un plano o varios de ordenacion referido al catilogo, donde
se reflejen todos los bienes inmuebles incluidos en el mismo, asi como su delimitacion, cédigo
identificativo que los relacione con la correspondiente ficha del catalogo y entornos de proteccion en
su caso, a escala urbana y territorial. Si bien hay cierta informacién al respecto en los planos PO-1y
PO-3, no aparecen reflejados todos los bienes, ni su delimitacion, ni identificacion en relacion al
contenido del propio catalogo”.

La documentacion aportada incluye el plano de ordenacion PO-4 Catalogo de Proteccion en el que se muestran
los yacimientos y los elementos a proteger, en correspondencia con las fichas del catélogo, lo que subsana el

reparo.

J)  “En relacion al estudio econémico, si bien se trata de un plan general simplificado, se considera que
dicho estudio debe completarse con el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias y puesta en marcha y

prestacion de los servicios resultantes”.

Se constata que se ha complementado la documentacion del Estudio Econdmico en la linea de lo sefialado en

el Acuerdo, detallando el impacto de las actuaciones previstas en las haciendas publicas del municipio.

El reparo se considera subsanado.

K) “En relacion a las fichas del Anexo V de la NOTEPA, se debera aportar la ficha de datos generales del
planeamiento y la ficha de Sectores / Unidades de Ejecucion, ya que se prevé una unidad de ejecucion
en suelo urbano no consolidado. Ambas fichas deben ser aportadas tanto en formato papel como en
digital (pdf y xIs)”.

Se constata que se ha aportado la ficha NOTEPA de datos generales de planeamiento, pero no se ha incluido la

ficha NOTEPA de la Unidad de Ejecucion propuesta, ficha que debera aportarse.

L) “Otras consideraciones: El documento final del PGOU-S debera ser aportado también en formato
digital editable”.

Se ha aportado el documento de PGOU en formato digital editable y no editable.

QUINTO.- De acuerdo con lo anterior no existe ninglin inconveniente en la aprobacién del

cumplimiento de reparos formulados al PGOU de Mediana de Aragén, habiéndose subsanado los reparos
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detectados en relacion al suelo urbano y se puede considerar valida la documentacion presentada como Plan
General de Ordenacion Urbana de Mediana de Aragon, a excepcién de las parcelas sefialadas, de las cuales se
debera justificar su condicién de suelo urbano consolidado. Asimismo, se tendran en cuenta las
determinaciones sefialadas en relacién a la regulacién del suelo no urbanizable de las normas urbanisticas de

cara al analisis de la aprobacion definitiva del Suelo no urbanizable

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana Simplificada de
Mediana de Aragon, en relacién al Suelo Urbano. Respecto del Suelo Urbano consolidado se exceptiian

de las parcelas mencionadas en el fundamento de derecho QUINTO apartado C).

SEGUNDO.- Mantener la suspension de la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana

Simplificado de Mediana de Aragén, en relacion a los suelos urbanizables y suelos no urbanizables.
TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mediana de Aragén.
CUARTO.- Publicar el presente acuerdo asi como las normas urbanisticas correspondientes a
los ambitos aprobados en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragoén.
4. NUEVALOS: NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. CUMPLIMIENTO DE

PRESCRIPCIONES. CPU. 1985/424.

Visto el expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Nuévalos, se han apreciado los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- La nueva documentacion para el cumplimiento de prescripciones impuestas por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza en el presente expediente de Normas Subsidiarias, tuvo entrada en el

Registro General del Gobierno de Aragon con fecha 22 de diciembre de 2022.

SEGUNDO.- Con fecha 22 de julio de 2022, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, adoptd

el siguiente acuerdo en relacion con este expediente:
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“PRIMERO.- Mantener la suspension de las Normas Subsidiarias de Nuévalos, de conformidad con los
anteriores fundamentos de derecho.
SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Nuévalos.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del Boletin Oficial de Aragon.”

Como consecuencia de dicho Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se presenta

como ya se ha indicado nueva documentacion para la subsanacion de los reparos que fueron sefialados.

TERCERO.- EI municipio de Nuévalos tiene como instrumento de planeamiento unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, sin adaptar a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén,
aprobadas definitivamente y de forma parcial por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de

Zaragoza en fecha de 23 de diciembre de 1986. En dicha sesion de acordd lo siguiente:

“PRIMERO.- Aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de
Nuévalos, si bien deberan observarse las siguientes prescripciones:
1. Dada la configuracién del terreno, se hace necesario la existencia de unas ordenanzas

que regulen la edificacion de viviendas en terrenos a media ladera.
2. Recoger las deficiencias observadas en el informe técnico en cuanto a la normativa.

3. En cuanto a los sistemas generales que se definen en el plano n° 3, seria conveniente

grafiar de una manera mas clara las zonas verdes.

SEGUNDO.- Excluir de la aprobacién definitiva el drea apta para urbanizar denominada “Urbanizacién
Mirapiedra” cuya clasificacién podra ser Suelo Urbano, si bien sometido a previo desarrollo de Plan Especial con
la finalidad de resolver los problemas de las infraestructuras existentes y completar los que sean procedentes, asi
como ordenar el area de modo que la zona verde se sitie en el Pinar existente. La presente modificacion se
considera sustancial por lo que requerira de nueva informacién publica, previamente a su sometimiento a
aprobacion definitiva por esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio. En tanto no se cumplimente lo
anterior, las Normas Urbanisticas careceran de ejecutoriedad en cuanto a este sector se refiere.

TERCERO.- Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento, con expresion de los recursos procedentes.”

CUARTO.- Con fecha 18 de diciembre de 2019, el Pleno del Ayuntamiento de Nuévalos acordd
aceptar el documento de subsanacién de reparos de las NNSS de Nuévalos, siendo sometido el expediente a
informacién publica por plazo de un mes, tras la publicacién del correspondiente anuncio en el BOPZ n° 36 de

14 de febrero de 2020. En el periodo de informacién publica no se presentaron alegaciones.
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El expediente fue objeto de Acuerdo de suspension por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de

Zaragoza (CPUZ) en sesion de fecha 22 de julio de 2022, en los términos sefialados anteriormente.

Con objeto de subsanar los reparos observados en dicho Acuerdo tiene lugar nueva entrada de

documentacién al Registro del CPUZ en diversas fechas, siendo la Ultima el 15 de diciembre de 2022.

QUINTO.- La documentacién técnica aportada técnica lleva fecha de diciembre de 2022 y lleva por
titulo “Subsanacion de reparos de las Normas Subsidiarias de Nuévalos, Urbanizacion Mirapiedra” consistiendo
en documentacion digital, en formato editable y no editable, incluyendo:

- Memoria.

- Planos de Ordenacion.

SEXTO.- Se aporta el Informe de la Direccion General de Interior. Servicio de Seguridad y

Proteccion Civil, de fecha 24 de noviembre de 2022:

= Informa favorablemente, ya que no se prevén repercusiones desde el punto de vista
de la Proteccion Civil ni situaciones que impliquen graves riesgos colectivos, en relacién con el

planeamiento vigente.

= En relacion al riesgo de incendios en el &mbito se advierte que este riesgo debe ser

tenido en consideracion.

SEPTIMO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de cumplimiento de prescripciones de las

Normas Subsidiarias y Complementarias de Nuévalos que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio,
de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueba la

estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Reglamento de
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los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de

Aragén; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano competente para aprobar la
presente modificacion, disponiendo para ello de dos meses, segun sefiala el articulo 15.4.c) Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.- Este expediente tiene como objeto la subsanacién de reparos de las NNSS de Nuévalos
consistente en dotar de categorizacion correcta y adecuada a los nuevos suelos resultantes tras la

desclasificacion efectuada.

TERCERO.- A la vista de la nueva documentacion, se realizan las siguientes consideraciones, para

ello, se transcribe en negrita y cursiva, la parte del acuerdo objeto de cumplimiento de prescripciones:

En el FUNDAMENTO DE DERECHO TERCERO se establecio:

“En cuanto a la modificacion propuesta, la clasificacién del suelo planteada es suelo no urbanizable, si
bien no se concreta la categoria del mismo. En el plano de ordenacion A.01, el cual sustituye al plano 5
Clasificacion y Ordenacion del Suelo, se identifica como Suelo No Urbanizable “Urbanizacion Mirapiedra” sin que
ésta sea una categoria que tenga reflejo en las NNUU, por lo que se entiende que simplemente es una
denominacion que se le da por la urbanizacion que se pretendia desarrollar en el pasado (del mismo modo aparece
un titulo con el texto “Urbanizacion Mirapiedra” que deberia eliminarse para eliminar interpretaciones erréneas del
plano). En cuanto a la desclasificacion, desde un punto de vista técnico, habida cuenta del tiempo transcurrido y la
justificacion aportada sobre el estado actual y la nula pretension de desarrollar el ambito, no se encuentran

inconvenientes.

Sin embargo, y sin perjuicio de lo anterior hay que matizar su categoria. Conforme lo establecido en el
TRLUA, de no darse los condicionantes para considerar este suelo como suelo no urbanizable especial, el ambito
se consideraria suelo no urbanizable genérico. A este respecto, en primer lugar, el informe ambiental estratégico
emitido por el INAGA sefiala que “el ambito de la modificacion queda ubicado dentro de las zonas de alto y de
medio riesgo de incendio forestal segtn la Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por la que se clasifica el territorio
de la Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo de incendio forestal y se declaran zonas de alto y de
medio riesgo de incendio forestal. En segundo lugar, hay que tener en cuenta el Informe del Servicio de Gestion de

los Incendios Forestales y Coordinacion, por el que se propone un criterio para la clasificacion urbanistica del
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suelo en relacion al riesgo debido a incendio forestal segtin lo previsto en el Decreto-Legislativo 1/2014, de fecha
diciembre de 2018, en el que se indica que: “Los terrenos que se encuentran incluidos o a <100 m de zonas 2, 3 o
incluidos en zonas de tipo 1 presentan una peligrosidad alta y se propone la clasificacion como suelo no
urbanizable especial”. Por su parte, de acuerdo con el visor 2D de IDEAragén, el ambito estaria incluido dentro de

las zonas Tipo 1y Tipo 2 conforme la clasificacién del riesgo de incendio forestal.

Por tanto, la clasificacién correcta del ambito objeto de desclasificacion deberia ser suelo no urbanizable
especial por riesgos naturales incendios forestales y tener una regulacion especifica en las NNUU, lo cual tiene
como consecuencia la introduccién de un nuevo articulo en las mismas que regule esta categoria de suelo,
estableciendo de manera expresa los usos permitidos y prohibidos. Se deberia solicitar informe al érgano
competente en materia de proteccion civil con objeto de que validasen tanto la clasificacion como la regulacion de

este ambito ya que se trataria de un suelo afectado por riesgos naturales™.

Se comprueba que la documentacién aportada ha incluido el ambito en una nueva categoria dentro del
suelo no urbanizable protegido, asimilable al suelo no urbanizable especial conforme el TRLUA, denominada
Proteccion Riesgo Natural Incendio Forestal, en la linea de lo establecido en el Acuerdo, lo que se considera
adecuado. En la memoria se establece que se trata de suelo no urbanizable especial pero que, dada la
antigliedad de las propias normas subsidiarias, se ha introducido un nuevo apartado dentro del suelo no
urbanizable protegido ya que los objetivos de esta clasificacion del suelo son los mismos que los del suelo no
urbanizable especial del TRLUA.

Por su parte, se introduce en el articulo 101 Usos y limitaciones en SNU Protegido un nuevo apartado
e) en el que se establece la regulacién para esta nueva categoria indicando los usos permitidos y prohibidos, en

la linea del Acuerdo del CPUZ. Este nuevo apartado se redactaria de la forma siguiente:

(]
e) ‘P.R.N.LF.
Los usos se ajustaran a las condiciones de proteccion establecidas segtin su normativa propia
(Ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragdn; Ordenes del Consejo de Agricultura, Ganaderia
y Medio Ambiente, sobre prevencién y lucha contra los incendios forestales en la Comunidad Auténoma
de Aragon, etc.) y en sus planes especificos de gestion, proteccion y ordenacion:

- No se permiten nuevas actividades extractivas. Las legalmente autorizadas que
existan en el momento de la aprobacién del documento podran seguir ejerciéndose en los términos
establecidos en sus autorizaciones, con la obligacion de ejecutar los correspondientes planes de
restitucion del medio una vez extinguida la actividad. El resto estaran fuera de ordenacion.

- Se toleraran los usos agricolas, forestales y ambientales existentes, siempre y
cuando no aumenten el riesgo forestal.
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- De las actividades pertenecientes al grupo de interés publico, no se permiten las
actividades de vertido o tratamiento de residuos o desechos.

- Salvo que en sus instrumentos especificos de proteccion y ordenacion se disponga
otro régimen, en estos suelos quedaran prohibidas las siguientes actividades:

1) Nuevas explotaciones agricolas y extractivas no ligadas a la mejora y
conservacion del medio, excepto en localizaciones concretas y asociadas a operaciones
emprendidas o supervisadas por la administracion.

2) Nuevas roturaciones y quema de vegetacion.

3) Accesos para el tréfico de vehiculos que pudieran implicar riesgo de
incendio o deterioro del medio, asi como la practica de deportes o competiciones con vehiculos
motorizados.

4) Eliminacién de vegetacion autdctona e introduccion de especies foraneas

que puedan amenazar la conservacion de la reserva autdctona.

5) En general todas aquellas actuaciones que no resulten estrictamente
necesarias a los fines de proteccion y conservacion del medio, a la conservacién o mejora de su
estado actual, y a la prevencion de riesgos admitiendose tnicamente usos compatibles con
dicha finalidad.

6) Todas las categorias las actividades residenciales, salvo que se trate de
edificaciones rurales tradicionales inventariadas. o, excepcionalmente, de viviendas de guardas
forestales.

- Se prohiben los usos no incluidos en los epigrafes anteriores, y, en general, cualquier
actuacion que suponga una contradiccion con los fines de proteccion.

- En todos los casos, aquellas actividades que se autoricen y supongan una pérdida
significativa de recursos naturales deberan incluir medidas de reposicion y compensacién que
garanticen que dicha actividad asume en su totalidad los costes ambientales que les corresponden”.

El reparo se considera subsanado.

“Asimismo, y atendiendo a que se trata de un documento de 1985, se insta al municipio, desde un punto

de vista técnico, a que adapte el suelo no urbanizable al TRLUA, representando correctamente y en las categorias
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que correspondan, todas las afecciones existentes en el municipio, tales como LIC, MUP, vias pecuarias, ambitos

de proteccion de especies amenazadas, cauces publicos, etc”.

Se constata que la documentacién se ha ajustado al objeto de la propia modificacion, es decir, dotar de
una correcta clasificacion el ambito anteriormente denominado “Urbanizacién Mirapiedra”, sin adaptar el resto
del suelo no urbanizable al TRLUA. Al tratarse de una recomendacion, no se realiza ninguna consideraciéon mas

al respecto.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias de Nuévalos, de conformidad con

los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Nuévalos.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo, asi como las normas urbanisticas, en la seccion
provincial del Boletin Oficial de Aragén.

5. ZUERA: MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA. CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES. CPU 2018/131.

Vista la nueva documentacion para el cumplimiento de prescripciones relativa al expediente de
modificacién puntual n°® 3 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Zuera, se aprecian
los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La nueva documentacion relativa al presente expediente de modificacion aislada n® 3 del

Plan General de Ordenacién Urbana, tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha

con fecha 21 de octubre de 2022.

SEGUNDO.- La referida modificacion del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana

de Zuera, fue aprobada inicialmente, por el Pleno municipal en 1 de marzo de 2018, en virtud de lo establecido
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en el art. 57.1 de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon. Dicho articulo es aplicable en virtud de remision efectuada por el art. 85.2 del citado
cuerpo legal. La citada modificacién fue sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, nimero 58, de 13 de marzo de 2018. En el periodo de informacion
publica, segun certificado del Secretario del Ayuntamiento obrante en el expediente, de fecha 14 de mayo de
2018, no se presentaron alegaciones. Finalmente, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion
de 27 de julio de 2021, dictd resolucién en el procedimiento en los siguientes términos, segun transcripcion

literal de la parte dispositiva de la misma:

“PRIMERO.- Suspender la modificacion n° 3 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana
de Zuera, de conformidad con lo dispuesto en los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zuera.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragén.”

Finalmente, con fecha 23 de noviembre de 2022, por resolucién del Presidente del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, se amplia el plazo para la resolucion del presente procedimiento de cumplimiento de

prescripciones por plazo de un mes.

TERCERO.- La documentacién técnica objeto de andlisis lleva fecha de septiembre de 2022, fue

presentada en soporte papel y digital (version editable y no editable):

- Memoria Justificativa.
- Planos de Informacién

- Planos de Ordenacion.

CUARTO. - Por lo que se refiere a los informes sectoriales preceptivos, consta un nuevo Informe del

Instituto Aragonés del Agua, de fecha 22 de julio de 2021. El Informe es favorable sin ninguna prescripcion.

QUINTO. - Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de Modificacion de Plan General de

Ordenacion Urbana que nos ocupa.
Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto

Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
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de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio,
de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Piblico Autondmico de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de

Aragdn; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano competente para aprobar la
presente modificacion, disponiendo para ello de dos meses, segln sefiala el articulo 15.4.c) Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo de Aragén por tratarse de un cumplimiento de prescripciones.

Por su parte, el articulo 85 del TRLUA, al referirse a las modificaciones del planeamiento, remite al
procedimiento aplicable para los planes parciales de iniciativa municipal del articulo 57, si bien con una serie de
especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modificacién del instrumento de
planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.
Asi mismo, en la esfera municipal, la competencia para la aprobacion inicial de las modificaciones de
planeamiento corresponde al pleno municipal tal y como establece el articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la revisién de la modificacion. Si la revision implica la adopcién de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio -esto es, la sustitucion de un plan por otro- la
modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir

determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasificacidn o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado.

TERCERO.- El municipio de Zuera cuenta como figura de planeamiento con un Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza de 28 de julio de 2004. Tras la aprobacion de numerosas modificaciones puntuales, con

fecha 22 de julio de 2014, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza mostré conformidad con el Texto
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Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana (TRPGOU) elaborado por el Municipio, de tal forma que éste

Ultimo es el documento técnico de planeamiento urbanistico vigente en la actualidad.

Se han tramitado varias modificaciones del vigente Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana.

Como antecedente directo de la modificacién que se tramita se debe mencionar la Modificacion
Puntual n® 2 del TRPGOU, concretamente el objeto n° 7, suspenso segun el Acuerdo del CPUZ con fecha 19 de
enero de 2017. Dicho objeto pretendia incluir nuevos usos compatibles en las unidades de ejecucion ZUA-29.1
y ZUA 29.2, introduciéndolos en el articulo 172 de las Ordenanzas del TRPGOU, que es el que regula la
zonificacion “Almacenaje’, zonificacion que se aplica a dichas unidades de ejecucion, segin sus
correspondientes fichas, pero también a otros ambitos de suelo urbano de los que no se decia nada al
respecto, desconociéndose si la intencion de esa ampliacion de usos se pretendia hacer extensible a todos

ellos. Se reproduce a continuacion el contenido del Acuerdo a este respecto, en cursiva y negrita:

“a) Objeto n® 7. Inclusion de nuevos usos compatibles en las unidades de ejecucion ZUA-29.1y ZUA 29.2.

En la memoria aportada se sefiala que las unidades de ejecuciéon ZUA-29.1 y 29.2 son los tinicos ambitos
de suelo urbano no consolidado con uso almacenamiento. De acuerdo con las fichas de los ambitos, que
originariamente era una unica unidad de ejecucion, no se remitia a planeamiento de desarrollo, requiriéndose
unicamente proyecto de urbanizacion y de reparcelacion, y, si resultase preciso, estudio de detalle. De este modo,
al contenerse la ordenacion pormenorizada desde el propio planeamiento general, el uso almacenamiento tiene su
regulacion en el articulo 172 de las Ordenanzas del Texto Refundido del PGOU. La alteracién que se plantea se

refiere uinicamente a los usos permitidos, quedando de la siguiente manera:

USOS PERMITIDOS: Almacenaje, transportes, usos artesanales y usos compatibles.

Comercial: permitido.

Industrial: industria tipo I y II.

Residencial: Hotelero.
Asi pues, se pretende introducir como permitidos, ademas de los actuales, el uso industrial tipo I y tipo Il y el
residencial hotelero.
El Uso Industrial Tipo | corresponde a industria artesana, sin molestias para vivienda inmediata, y el Tipo Il
corresponde a industria molesta tolerable, pudiéndose implantar en zonas préximas a las residenciales, pero no
dentro de edificios residenciales y siempre cumpliendo las adecuadas medidas correctoras, todo ello conforme al
décimo apartado, denominado “Uso Industrial”, del articulo 75 “Clasificacién de los usos segun su finalidad” de
las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU:
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De acuerdo con el Texto Refundido del PGOU la unidad de ejecuciéon ZUA 29.1 se encuentra ejecutada, no asi la
ZUA 29.2. El objetivo de la alteracién propuesta es facilitar con la introduccion de estos nuevos usos el desarrollo
de las mencionadas unidades de ejecucion, entendiéndose ademas que la regulacion actual es muy restrictiva y
resulta anticuada en relacién a las necesidades y demandas del municipio.

Si bien parece que los usos introducidos no son susceptibles de producir efectos negativos en el entorno
inmediato de los terrenos a los que se aplicara (sobre todo en lo que respecta a los usos industriales), por lo que
no habria inconvenientes desde el punto de vista urbanistico para su introduccion, hay otras zonas con uso
almacenaje en suelo urbano al sureste del poligono Los Llanos, que se acogeran al mismo articulo y no se estan
teniendo en cuenta en la memoria justificativa, por lo que el Ayuntamiento de Zuera debera valorar la conveniencia
de introducir los nuevos usos propuestos en todos los suelos urbanos zonificados como “Almacenaje” o
tnicamente a los ambitos propuestos, de tal forma que se ampliara la justificacion al respecto o se haran las

rectificaciones oportunas”.

Por otro lado, hay que sefalar que en el mismo Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza, con fecha 19 de enero de 2017, fue aprobado definitivamente, entre otros, el objeto n° 2 de la citada
Modificacién Puntual n° 2 del TRPGOU, que supuso la alteracion del articulo 166.1 de las Ordenanzas del Texto
Refundido del PGOU, introduciendo el uso comercial como permitido en la calificacién Zona Industrial Grado 0,
al no advertirse posibles efectos negativos sobre la ordenacion ya establecida, y teniéndose en cuenta que el

informe sectorial en materia de comercio no expone ninguna objecion al respecto.

CUARTO.- La presente modificacion tiene por objeto alterar la zonificacion a aplicar en las unidades de
ejecucion ZUA 29.1 y ZUA 29.2, sustituyendo el uso “Almacenamiento” regulado en el articulo 172 de las NNUU

por el uso “Industrial Grado 0, regulado en el articulo 166.1 para facilitar el desarrollo del ambito.

QUINTO.- A continuacion, se analizan y valoran las modificaciones que se han llevado a cabo en la
Ultima documentacion técnica presentada con el objetivo de subsanar los reparos sefialados en el Acuerdo de

23 de julio de 2021, cuyo contenido se reproduce en el presente informe en negrita y cursiva.

“[...] Se indica en la memoria aportada que las UEs afectadas por la presente modificacion son ambitos anejos al
ntcleo principal de Zuera, pero lo suficientemente diferenciados de la zona residencial como para que se puedan
producir molestias como consecuencia del desarrollo de los nuevos usos industriales, y se comprueba que si bien
es cierto que respecto a las edificaciones residenciales del sector ubicado al norte hay una distancia de
separacion considerable, nada se menciona respecto al sector de urbanizable no delimitado residencial que linda
al este y sur de las unidades. Dicha consideracion deberia efectuarse en la memoria aportada y determinar las

medidas de proteccion que aseguren la compatibilidad con un posible futuro desarrollo del ambito colindante”.

Al mismo tiempo en el propio Acuerdo se establece “resulta fundamental que en el articulo o articulos

correspondientes de las NNUU que corresponda, se determinen las medidas de proteccion que aseguren la
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compatibilidad con un posible futuro desarrollo del ambito de suelo urbanizable no delimitado residencial

colindante, para garantizar que la ordenacion propuesta no supone un empeoramiento de la vigente”.

La documentacion aportada incluye un nuevo apartado 2.2 denominado: “Medidas de proteccién que
aseguren la compatibilidad con el suelo urbanizable”. En dicho apartado se sefiala que entre los objetivos y
observaciones que figuran en la ficha del TRPGOU del ambito de suelo urbanizable no delimitado “Zuera Sur II”
se incluye que se desarrollara cuando esté consolidado el sector colindante “Zuera Sur” y como observacién a
su desarrollo se indica: “Realizar una conexion con los tejidos urbanos colindantes dignificando la zona
industrial colindante”. Conforme la Memoria, dicha condicidn da lugar a exigir la adopcién de las medidas que
resulten necesarias para una adecuada separacion entre el uso industrial propuesto para las UEs objeto de la
presente modificacién con el futuro ambito residencial, creando las correspondientes zonas de transito entre
ambos usos mediante la ubicacion de equipamientos o zonas verdes, o del modo que se estime conveniente a
juicio del Ayuntamiento, ordenacién que debera concretarse en los instrumentos urbanisticos que se elaboren
para el desarrollo del &mbito.

Si bien es cierto que seria deseable, e incluso podria considerarse exigible, que las medidas de
proteccién y separacion entre el uso industrial propuesto y el uso residencial quedasen establecidas en las
normas o en la ficha del ambito, hay que destacar que se trata de un dmbito de suelo urbanizable no delimitado,
lo cual se considera una reserva de suelo a largo plazo, tal y como se indica en su ficha correspondiente del
TRPGOU, y cuyo régimen de suelo aplicable es el del suelo no urbanizable genérico hasta su delimitacién en
sectores. Por un lado, atendiendo a esta situacion y las condiciones establecidas en el propio TRPGOU
sefialadas en la memoria, y, por otro lado, a que el informe de Proteccidn Civil que se emitid en fecha 20 de
noviembre de 2019 en sentido favorable por no prever situaciones que impliquen graves riesgos colectivos en
relacion con el planeamiento inicial, siempre y cuando la actividad que se desarrolle en un futuro cumpla con la
normativa vigente que le sea de aplicacién, se puede considerar que el ayuntamiento es conocedor de la
situacion y establecera las medidas que considere a la hora de desarrollar el &mbito de suelo urbanizable no
delimitado Zuera Sur II. En todo caso, y tal y como establece la propia memoria de la presente modificacion, la
futura ordenacién del ambito garantizara la compatibilidad de usos a través de los correspondientes
instrumentos de desarrollo, cuya aprobacion definitiva recae en el propio Ayuntamiento.

El reparo se considera subsanado.

“Se considera que la documentacion técnica aportada define correctamente el nuevo contenido del Plan,
aportandose la documentacion que se ve sustituida, si bien se han advertido varias cuestiones que se deben
subsanar:

- Los planos de ordenacion que se apruebe definitivamente deberan recoger, en lo que corresponda, las

modificaciones del TRPGOU aprobadas definitivamente con anterioridad a esta que se tramita ahora,
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que no se han incluido. Se recuerda que han sido aprobadas las modificaciones puntuales n° 1,

parcialmente lan°2ylasn°4,n°5yn°9.

- Los planos de PGOU vigente aportados Z.A. 19, Z.A. 20, no recogen la subdivisiéon de la ZUA 29

original, debiéndose aportar tal y como figura en el TRPGOU vigente.

- Si bien en la memoria aportada se indica que en las fichas de las UEs unicamente se sustituye el uso
de almacenamiento por el industrial, lo cierto es que se esta alterando el formato de las fichas vigentes
segtn el TRPGOU. Puede que esto ocurra por haberse tomado de base el documento contenido en el
Proyecto de Division y Delimitacion de la ZUA 29, de 2010, en vez de la ficha vigente del TRPGOU”.

Se comprueba que la documentacion aportada corrige, con caracter general, los tres puntos sefialados
en el Acuerdo. Se indica en el nuevo apartado 2.4 de la memoria que los planos incorporan las modificaciones
definitivamente aprobadas del TRPGOU, las cuales son sefialadas en el Acuerdo, salvo los objetos 5y 15 de la
modificacién 2 y la modificacion 4, cuyos objetos afectan a ambitos que no se visualizan en los planos afectados
por la presente modificacidn. En cuanto a la citada modificacion 2 se indica que “uno de los objetos aprobados
fue modificar la calificacion de una zona verde publica (ZPV) que pasé a zona verde privada (ZVI) en calle Los
Arenales y calle Los Rincones”. Asi se muestra en el plano 0.G.3 vigente y modificado, es decir, con la
calificacion ZVI, zona verde privada. Sin embargo, salvo error, no se detecta en la modificacién n° 2 del
TRPGOU de Zuera ninguna referencia sobre el citado objeto. Mediante Acuerdo del CPUZ de fecha 19 de
enero de 2017 se aprobd parcialmente la modificacion n° 2 del TRPGOU de Zuera en lo que respecta a los
objetos 2, 5y 15. De los objetos 5 y 15 ya se ha sefialado que son dmbitos que no aparecen reflejados en los
planos de la presente modificacién, mientras que el objeto 2 es la inclusién del uso comercial como compatible
en la Zona Industrial Grado 0. Por tanto, se debera justificar debidamente que el cambio de calificacién a zona
verde privada se ha aprobado definitivamente o bien, cambiar su calificacién en el plano O.G.3 y tramitar la
correspondiente modificacién para su alteracion.

Asimismo, los planos Z.A. 19 y Z.A. 20 vigentes muestran la division de la ZUA 29 original. Por su
parte, las fichas modificadas, como se analizan en el apartado siguiente, mantienen el formato de las fichas
vigentes.

Los reparos se consideran subsanados, si bien se debera aportar el plano 0.G.3 corregido o justificar
debidamente que el cambio de calificacion sefialado en el apartado 2.4 de la memoria ha sido efectivamente
aprobado definitivamente.

“En concreto:
1- Se indican los limites de las UE. Se sefiala erroneamente que el limite sur de la ZUA 29.1 es suelo no
urbanizable en vez de suelo urbanizable no delimitado.

2- Se recogen los plazos para la ejecucion, que, se entiende por error de formato, no se incluian en la ficha
del TRPGOU, quedando este apartado incompleto.
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3-  Se amplian las condiciones establecidas para el Proyecto de Urbanizacion para las dos UEs, manteniendo
la condicion de prever las soluciones que demande la afeccion del Barranco y completando el parrafo
con lo siguiente: ... “su canalizacion y desagiie, justificando el calculo de las avenidas en los periodos de
retorno correspondientes”.

Si bien es cierto que, en lo esencial, la regulacion aportada es la misma que la establecida por las fichas del
TRPGOU, hay algtin cambio no explicado, resultando mas légico que se mantenga el formato de las fichas del
TRPGOU, que son las vigentes, manteniéndose asi, a su vez, una uniformidad con las demas fichas de UEs
vigentes en el TRPGOU, y completando el apartado de plazos, incompleto. Cualquier otra propuesta debe quedar
justificada convenientemente en la memoria de la modificacién”.

Se comprueba que la documentacion aportada incluye las fichas correspondientes a las dos unidades
de ejecucion modificandose Unicamente en lo que al uso de suelo neto se refiere cambiando “Almacenaje” por
“Uso Industrial Grado 0” en dos ocasiones. Asimismo, se detecta que no se han modificado las condiciones
establecidas para los proyectos de urbanizacion, eliminando la redaccién advertida en la documentacion
anterior que indicaba: “su canalizacién y desagie, justificando el calculo de las avenidas en los periodos de
retorno correspondiente”, y se han eliminado las referencias a los limites de las unidades de ejecucion (limites
que no se sefialan en la ficha vigente). Se ha utilizado el formato de ficha vigente para redactar las fichas
modificadas, por lo que se mantiene la uniformidad entre las fichas del TRPGOU.

Por Ultimo, sefialar que se ha incluido el plazo de 3 afios a partir de la aprobacion definitiva de la
presente modificacién como plazo de ejecucion en ambas unidades.

Los reparos se consideran subsanados.

“La modificacion se encuentra convenientemente justificada. No obstante, resulta fundamental que en el articulo o
articulos correspondientes de las NNUU que corresponda, se determinen las medidas de proteccion que aseguren
la compatibilidad con un posible futuro desarrollo del ambito de suelo urbanizable no delimitado residencial

colindante, para garantizar que la ordenacién propuesta no supone un empeoramiento de la vigente”.

Dicho reparo ya se ha analizado anteriormente en el presente informe por lo que no se realiza ninguna
consideracion mas al respecto.

“En cumplimiento de lo dispuesto por el citado articulo 86, en su apartado séptimo, para las modificaciones de
usos del suelo, debe incluirse en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segtin conste en el registro de

la propiedad o, en su defecto, en el catastro, informacion que no se ha aportado”.
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Se constata que la documentacién aportada incorpora la identidad de los propietarios afectados a
través de la correspondiente informacion registral. Asimismo, se aporta anexo de certificacion administrativa que
incluye el proyecto de reparcelacion de la ZUA 29.1 detallando las fincas aportadas y resultantes.

El reparo se considera subsanado.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificacion n° 3 del Texto refundido del Plan General de

Ordenacion Urbana de Zuera de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zuera.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo asi como las normas urbanisticas en la seccion

provincial del Boletin Oficial de Aragén.

6. CADRETE: MODIFICACION AISLADA N° 9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES. CPU 2021/292.

Visto el expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de la modificacién n° 9 del Plan General

de Ordenacién Urbana de Cadrete, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La nueva documentacién relativa al cumplimiento de prescripciones de la modificacion n® 9
del Plan General de Ordenacion Urbana de Cadrete tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de

Aragon mediante escrito de fecha 15 de noviembre de 2022.

SEGUNDO.- La referida modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Cadrete, fue
aprobada inicialmente, por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento en 29 de julio de 2021. La citada
modificacién fue sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de Zaragoza, nimero 178, de 5 de agosto de 2021. Con fecha 6 de septiembre de 2021, el Pleno del
Ayuntamiento ratifico y convalido el citado acuerdo de la Junta de Gobierno Local, siendo a Ultima fecha la que

ha de considerarse de aprobacién inicial, en virtud de lo establecido en el art. 57.1 de la Ley de Urbanismo de
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Aragdn, aprobada por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén. Dicho articulo es
aplicable en virtud de remision efectuada por el art. 85.2 del citado cuerpo legal. En el periodo de informacién
publica, segun certificado del Secretario del Ayuntamiento, obrante en el expediente, de fecha 1 de octubre de
2021, se presento una alegacion la cual fue desestimada en sesion del Pleno municipal de 30 de septiembre de
2021. Finalmente, con fecha 25 de febrero de 2022 el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza resuelve el

procedimiento en los siguientes términos segun transcripcion de su parte dispositiva:

“PRIMERO.- Suspender la modificacion nimero 9 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cadrete, de
conformidad con lo dispuesto en los anteriores fundamentos de derecho.
SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Cadrete.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en la Seccion Provincial del Boletin Oficial de Aragon.”

Finalmente, con fecha 23 de diciembre de 2022, y mediante resolucion del Presidente del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se ampli6 el plazo para la resolucién del procedimiento por el periodo

afadido de un mes.

TERCERO.- La documentacién técnica objeto de analisis, se presenta por el Ayuntamiento de Cadrete
en soporte papel y digital y lleva fecha de septiembre de 2022. Consta de los siguientes documentos:
- Memoria.
- Ordenanzas. Redaccién vigente y propuesta.
- Planos de Calificacién:

Planeamiento vigente:
- 3.12. Calificacion, Alineaciones y Rasantes. (E 1:2.000)
- 3.14. Calificacion, Alineaciones y Rasantes. (E 1:2.000)

- 3.16. Calificacion, Alineaciones y Rasantes. (E 1:2.000).

Nueva ordenacion:
- 3.12. Calificacion, Alineaciones y Rasantes. (E 1:2.000)
- 3.14. Calificacion, Alineaciones y Rasantes. (E 1:2.000)

- 3.16. Calificacion, Alineaciones y Rasantes. (E 1:2.000)

- Articulos 15y 16. Nueva redaccion completa.
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Se entrega en formato papel y digital con archivos editables y no editables.

CUARTO.- Por lo que respecta a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacion,

consta entre la nueva documentacion administrativa los siguientes informes:

1. Informe de la Direccidon General de Interior y Proteccion Civil, de 7 de octubre de 2021.

En’el se destacan los siguientes aspectos:

Destaca el riesgo frente inundaciones por la proximidad del rio Huerva, “siendo
especialmente importantes las posibles afecciones en las dos parcelas que estan lindando con la calle Huerto
del Pozo, dados los valores de los calados obtenidos”. En atencién al Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico se permite la construccién en zona inundable “sujeta en su disefio a la adopcion de una serie de
medidas en el caso de usos residenciales, evitandose equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales”. Por tanto, “es necesario que las limitaciones que se establecen en los articulos 9 ter y 14 bis del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico se incorporen a la normativa urbanistica”. También establece que el
Plan de actuacion municipal ante el riesgo de inundaciones “debera actualizarse conforme a la nueva

ordenacion prevista’.

Sobre el riesgo a incendios forestales, si bien la modificacion no aumenta este tipo de
riesgo, “se recomienda extremar las medidas de prevencion en las labores agricolas, especialmente en época

estival’.

Sobre el riesgo asociado a hundimientos del terreno, “se recuerda la necesidad de

elaborar el correspondiente estudio geotécnico con caracter previo a las obras de edificacion y urbanizacion”.

2, Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de 6 de septiembre de 2022, en
concreto sobre las parcelas afectadas por flujo preferente, ésta emite informe favorable a las actuaciones
incluidas en la Modificacién Aislada n° 9. En dicho informe se identifican las zonas de policia e inundabilidad

que afectan al ambito de actuacion, y se establecen las siguientes conclusiones:

“A. En lo que respecta a la proteccién del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes,
INFORMAR FAVORABLEMENTE las actuaciones incluidas en “MODIFICACION AISLADA n°9 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CADRETE (ZARAGOZA). VARIANTES TIPOLOGICAS PARA EL
USO RESIDENCIAL R1(3) EN EL FRENTE DEL PARQUE LINEAL DEL HUERVA DE CADRETE’, de
CADRETE (ZARAGOZA), redactado en julio de 2021 por el equipo redactor compuesto por el arquitecto

Eduardo Martin Correas, de acuerdo con la documentacion obrante en el expediente.
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Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento que se
ubiquen en la zona de policia (100 m de anchura a ambos lados del cauce), de acuerdo con el Art. 78.1 del
actual Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no requeriran autorizacion del Organismo de cuenca,
siempre que se lleven a cabo de acuerdo con los términos recogidos en el planeamiento objeto de este informe

y cumplan las previsiones incluidas para estas conclusiones.

No obstante, teniendo en cuenta la redaccion que al mencionado articulo 78.1 otorga el RD 638/2016,
de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico, los proyectos
derivados del desarrollo de este planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de cuenca para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidréulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9

quater, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento.
PREVISIONES:

12.- Independiente de lo indicado anteriormente, en aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas,

aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, debera tenerse en cuenta:

1.1.- Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico deberan solicitar la preceptiva
autorizacion del Organismo de cuenca (Art. 24 del citado Texto Refundido de la Ley de Aguas), quien

durante su tramitacion recabara informe del Organo ambiental competente.

1.2.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas de cualquier cauce o vertido directo o
indirecto de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacién del Organismo

de cuenca.

1.3.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo mediante la apertura de pozos

deberan solicitar la preceptiva concesién o autorizacién del Organismo de cuenca.

2%.- Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la ejecucion de las
obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de

contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

3%- Las actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la inspeccion y vigilancia de la
Confederacion Hidrogréfica del Ebro, siendo de cuenta del beneficiario las tasas que por dichos conceptos

puedan originarse.

4%- Se respetara en las margenes de los terrenos que lindan con los cauces en toda su extension
longitudinal, la zona de servidumbre de paso de 5 m de achura, quedando con caracter general y salvo causa
justificada, expedita de cualquier construccion que impida los usos pablicos definidos en los articulos 6 y 7 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, entre los que

se encuentran el paso publico peatonal o el desarrollo de determinados servicios.
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5%- Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento que se
ubiquen en la zona de policia en los &mbitos incluidos en la CONCLUSION A del presente informe deberan

tener en consideracion lo siguiente:

5.1.- Seréa responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan ocasionarse en el interés
publico o privado como consecuencia de las actuaciones previstas por el planeamiento, quedando
obligado a su indemnizacién y a la ejecucion, a su costa, de las obras complementarias que se

consideren necesarias para evitar que se produzcan.

5.2.- Se concede la autorizacién en zona de policia a titulo precario, dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, quedando obligado el beneficiario, a su costa, a eliminar parcial o
totalmente las obras, dejando parte o toda la zona afectada del cauce y margenes en su primitiva

situacion cuando la Administracion lo ordene por causa que estima justificada.

5.3.- La autorizacion en la zona de policia no supone ni excluye las que puedan ser necesarias de otros
Organismos de la Administracién General del Estado, Autondmica o Local de cuya obtencién no queda

eximido el beneficiario, incluso cuando se trate de otros Departamentos de este Organismo.

5.4.- Podra anularse la autorizacion en zona de policia por incumplimiento de cualquiera de estas

condiciones y en los casos previstos en las disposiciones vigentes.

62- En los suelos préximos a un cauce, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan

establecer las Comunidades Auténomas, se tendran en cuenta las siguientes directrices de planeamiento:

6.1.- Dentro de la zona de flujo preferente sélo podran ser autorizadas aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de

desagiie de dichas zonas, en los términos previstos en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del RDPH.

6.2.- En la zona inundable, que deberia cumplir, entre otras, labores de retencion o alivio de los flujos de
agua y carga solida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosion, los posibles
usos quedaran limitados por el Art. 14 bis del RDPH.

72.- En caso de que los terrenos se sittien en zona inundable (aquella delimitada por los niveles teéricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios), se recuerda
al peticionario la conveniencia de analizar los riesgos y, en consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con
arreglo a lo previsto al respecto en la legislacion de Proteccion Civil, no responsabilizandose este Organismo de

futuras afecciones a causa de esta circunstancia.

82.- Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan introducir Sistemas de Drenajes Sostenibles con arreglo a
lo dispuesto en el punto 7 del articulo 126 ter del RDPH.

B. En lo que respecta a las nugvas demandas hidricas, NO PROCEDE la emision de informe en relacion con
las actuaciones incluidas en el “MODIFICACION AISLADA n°9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE CADRETE (ZARAGOZA). VARIANTES TIPOLOGICAS PARA EL USO RESIDENCIAL R1(3) EN
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EL FRENTE DEL PARQUE LINEAL DEL HUERVA DE CADRETE”, de CADRETE (ZARAGOZA), redactado en
julio de 2021 por el equipo redactor compuesto por el arquitecto Eduardo Martin Correas, de acuerdo con la

documentacion obrante en el expediente.

C. A la hora de desarrollar los ambitos previstos en el “MODIFICACION AISLADA n°9 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE CADRETE (ZARAGOZA). VARIANTES TIPOLOGICAS PARA EL USO
RESIDENCIAL R1(3) EN EL FRENTE DEL PARQUE LINEAL DEL HUERVA DE CADRETE’, y en _relacion con

la red de saneamiento, se tendréa en cuenta lo siguiente:

En caso de prever la realizacién de vertidos de aguas residuales al dominio publico hidraulico (cauce natural,
infiltracién en el terreno, acequia, efc.), serd necesario solicitar con la suficiente antelacion al inicio de la
actividad, la correspondiente autorizacion de vertido ante el Area de Control de Vertidos de esta Confederacion.
La informacion que debera aportarse es la contenida en el articulo 246 del Reglamento del Dominio Publico
Hidréulico, teniendo en cuenta lo establecido en la modificacion del mismo mediante el Real Decreto 1290/2012,

de 7 de septiembre.

- A nivel general, tanto en las redes de colectores de aguas residuales urbanas, como en las redes de las zonas
industriales, no se admitira la incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la
aglomeracion urbana o a la implantacion de la actividad industrial, o de otro tipo de aguas que no sean las

propias para las que fueron disefiadas, salvo en casos debidamente justificados.
En proyectos de nuevos desarrollos urbanos.

- Se debera justificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento separativas o unitarias para
aguas residuales y de escorrentia, y plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a
colectores.

- El proyecto, construccion y mantenimiento de los colectores debera realizarse teniendo presente el
volumen y caracteristicas de las aguas residuales urbanas, utilizando los mejores conocimientos técnicos
disponibles que no redunden en costes desproporcionados, para conseguir una adecuada estanqueidad de

los sistemas colectores, de forma que se limiten las filtraciones.

- Los aliviaderos del sistema de colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan dotarse
de los elementos, pertinentes en funcion de su ubicacion, antigiiedad y el tamafio del drea drenada, para

reducir la evacuacion al medio receptor de, al menos, sélidos gruesos y flotantes.

Estos elementos no deben reducir la capacidad hidraulica de desaglie de los aliviaderos, tanto en

funcionamiento habitual como en caso de fallo.

- Con el fin de reducir convenientemente la contaminacion generada en episodios de lluvia, los titulares de

vertidos de aguas residuales urbanas tendran la obligacién de poner en servicio las obras e instalaciones
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que permitan retener y evacuar adecuadamente hacia la estacion depuradora las primeras aguas de
escorrentia de la red de saneamiento con elevadas concentraciones de contaminantes producidas en dichos

episodios.

QUINTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de Modificacion de Plan General de

Ordenacion Urbana que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio,
de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Piblico Autondmico de Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de

Aragon; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano competente para aprobar la
presente modificacion, disponiendo para ello de dos meses, segln sefiala el articulo 15.4.c) Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo de Aragdn por tratarse de un cumplimiento de prescripciones.

Por su parte, el articulo 85 del TRLUA, remite al procedimiento aplicable para los planes parciales de
iniciativa municipal en el articulo 57, si bien con una serie de especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al
tratarse de una modificacién del instrumento de planeamiento general, la aprobacion definitiva corresponde al
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza. Asi mismo, en la esfera municipal, la competencia para la
aprobacién inicial de las modificaciones de planeamiento corresponde al pleno municipal tal y como establece el
articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la revisién de la modificacion. Si la revision implica la adopcién de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio -esto es, la sustitucion de un plan por otro- la
modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir

determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasificacion o calificacion del suelo.
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Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precisién similar al modificado.

TERCERO.- El municipio de Cadrete cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con un
Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente, en sesiones de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza, de 23 de septiembre de 2002 y 16 de enero, 27 de febrero y 28 de
marzo de 2003. Desde la entrada en vigor del Plan General se han tramitado siete modificaciones aisladas del

PGOU. De estas modificaciones aisladas, varias han afectado a la tipologia R1:

-La tercera modificacion aislada consistid en la revision de los parametros de ordenacion, edificabilidad y
densidad de viviendas del suelo urbano residencial de esta calificacion R1 incorporando la definicién de un

nuevo subgrado R1(3) para algunas manzanas vacantes de dicha zona.

-La cuarta modificacion aislada sirvié para realizar varias correcciones y ajustes de tipo general en las

ordenanzas generales y especificas, que afectaron a todas las tipologias edificatorias incluida la tipologia R1.

-La séptima modificacion aislada corrigié diversos aspectos de las Ordenanzas Generales de edificacion, que
determinan la forma de medir la superficie construida, y los puntos F y H del articulo 15 de las Ordenanzas
especificas de la tipologia de ensanche residencial R1 que sirven para determinar la altura maxima y los vuelos

sobre las lineas de fachada.

CUARTO.- La modificacién propuesta tiene por objeto la modificacion de los articulos 15y 16 de las

normas urbanisticas especificas correspondientes a las zonas R1y R1(3) del PGOU.

El ambito de la modificacion aislada n°9 del Plan General de Ordenacién Urbana de Cadrete se limita a
las manzanas residenciales de grado R1 que tienen fachada a la ronda del parque lineal del rio Huerva
denominada avenida de Espafia, y mas concretamente afecta a ocho de esas manzanas del subgrado R1(3)

que todavia no estan edificadas.

El objeto de la modificacion n° 9 es el de establecer las condiciones y los tramos urbanos de la nueva
calificacion (R 1(3a)) que se aplicara a las manzanas indicadas, en los que se permitira edificar con variantes
tipolégicas alternativas a la manzana cerrada, tales como viviendas en bloque abierto y tipologias unifamiliares

adosadas y pareadas.
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QUINTO. - Por lo que se refiere a la justificacion de la necesidad o conveniencia de la
modificacién, segin la memoria justificativa aportada, ésta se redacta a requerimiento del Ayuntamiento de
Cadrete, tomando en consideracién las consultas que se vienen recibiendo en los Servicios Técnicos de
Urbanismo por parte de los propietarios de solares, posibles compradores y promotores de viviendas,
solicitando el desarrollo de los suelos del ensanche residencial con tipologias alternativas a la vivienda colectiva

en manzana cerrada.

Se justifica en la Memoria que desde que se completd la urbanizacién de las Unidades de Ejecucion
del ensanche de Cadrete y se aprobé la modificacion aislada n°3 del PGOU de Cadrete, los solares de
tipologias R1y R1(3) del ensanche del municipio apenas se han edificado en estos afios, debido a que tanto en
esta localidad como en las vecinas de Cuarte y Maria de Huerva, la vuelta de la demanda inmobiliaria se

produce principalmente en vivienda unifamiliar, ya sea adosada en hilera o bien pareada, agrupada o aislada.

En concreto, se propone facilitar la implantacién de nuevas opciones tipoldgicas méas abiertas y
flexibles, tanto de vivienda colectiva como unifamiliar, en las manzanas mas proximas al parque lineal, actuando
siempre por manzanas completas. Como ya se ha dicho antes, las tipologias unifamiliares estan fuertemente
demandadas en estos momentos en el entorno metropolitano de Zaragoza, y no cuentan en la actualidad con

suficiente oferta de solares edificables en el municipio de Cadrete.

La eleccién de las manzanas mas proximas al parque lineal para las nuevas tipologias abiertas R1(3a)
obedece a su posicion de frente urbano del parque lineal del Huerva. Los redactores de la Modificacion
entienden que la reduccién de densidad y volumen que conllevan estas variantes, junto con la creacion de

nuevos espacios libres ajardinados pueden facilitar la transicion entre la ciudad consolidada y el parque fluvial.

SEXTO.- Por lo que respecta a la descripcion y contenido de la modificacion, se establecen las

siguientes consideraciones:

La modificacién aislada consiste en modificar la calificacion de algunas manzanas, que son
“Residencial de grado R1” del PGOU, en concreto, a las ocho manzanas vacias de la Avenida de Espafa de
“subgrado R1(3)" del Plan General, que pasaran a pasen a ser “Residencial de subgrado R1(3a)". La
Modificacién aislada supone principalmente una admision de variantes tipoldgicas de bloque abierto y

unifamiliar.

Se modifican los planos de ordenacién 3.12, 3.14 y 3.16 para identificar las manzanas que pasan a
admitir variantes de tipologia residencial abierta, identificadas con el subgrado R1(3a).
El Anexo Il incluye los textos de los articulos 15 y 16 afectados por la modificacion en el documento Ill “Normas

Urbanisticas Especificas”.

-En el Art. 15 Limitaciones de parcela, posicién y volumen:
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Se afade a efectos informativos la referencia al articulo de chaflanes de las normas generales, que también
afecta a las limitaciones de posicién de esta tipologia.

-En el apartado i) Elementos de captacion solar pasiva

Se elimina el porcentaje del 50% para el calculo de edificabilidad, que quedd obsoleto con el cambio del
computo de edificabilidad aprobado con la modificacion aislada n°7.

-En el apartado k) Estudios de Detalle

Se afiaden las condiciones de parcela, posicion y volumen especificas para las nuevas variantes tipoldgicas
habilitadas por los Estudios de Detalle.

-En el Art. 16 Limitaciones estéticas:

Se afiade un epigrafe E para incluir las limitaciones estéticas de las nuevas variantes tipolégicas.

A continuacion, se adjuntan los textos vigente y modificado de las Ordenanzas del PGOU:

REDACCION ORDENANZAS PGOU VIGENTE:

DOCUMENTO Ill. NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

CAPITULO 1.
ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

Seccion 4%- CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN LA ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
GRADO 1(R1), Y DE GRADO 1 SUBGRADO 3 [R1(3)]

ART. 14 ...

ART. 15 LIMITACIONES DE PARCELA, POSICION Y VOLUMEN
a) Parcela minima../...
b) Limitaciones de posicion

b.1) En edificaciones de tres alturas sobre rasante (B+2):

Las edificaciones tendran obligatoriamente sus lineas de fachada coincidentes con las alineaciones
oficiales en todas las plantas, excepto en aquellos casos en los que se someta a licencia municipal un Proyecto
que contemple la construccion de la totalidad de la edificacién perteneciente a una manzana completa. En ellos,
el retranqueo podra existir, siempre con un caracter homogéneo a lo largo de toda la fachada, y con una
profundidad maxima de tres metros desde la alineacion de fachada.

b.2) En edificaciones de cuatro alturas sobre rasante (B+3):
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En calles de anchura menor de 15 metros, las plantas sobre rasante (incluido el semisétano) deberan
retranquearse 3 metros desde la alineacion oficial.

En calles de 15 metros de anchura o mas, la edificacién tendra su linea de fachada coincidente con la
alineacion oficial en todas las plantas.

Cuando se produzca retranqueo obligatorio de 3 metros a fachada, la porcién de suelo privado situada
entre la alineacion de la calle y la fachada retranqueada del edlificio se incorporard a la seccién de la calle y se

destinara a uso publico, sirviendo en su caso para adaptar la rasante de calle a las rasantes interiores de los

locales de planta baja. En todo caso debera quedar marcado el limite de la parcela mediante un cambio de color
0 material del pavimento, u otra solucion similar.

¢) Ocupacién maxima.../...

d) Fondo edificable.. /...

e) Edificabilidad.. /...

f) Altura de cornisa o altura requladora maxima.../...
g) Numero méaximo de plantas.. /...

h) Vuelos sobre linea de fachada.. /...
i) Elementos de captacion solar pasiva

Con el fin de fomentar soluciones de acumulacion de la energia solar para alcanzar las condiciones de
confort térmico con el menor consumo de energia posible, en aquellos casos en los que se opte por fachadas
que funcionen como colector solar pasivo se admiten las siguientes soluciones técnicas:

- Fuera de las alineaciones de fachada que se deducen de la aplicacion de los apartados c) y d) del

presente articulo, se admiten en las plantas primera y superiores los siguientes vuelos de la edificacion:
En las fachadas longitudinales con orientacion comprendida en el arco S(+-60°), se podré disponer vuelos
cerrados con paramentos totalmente acristalados susceptibles de funcionar como colectores solares pasivos,
con una profundidad minima de 90cm y maxima de 120cm con respecto al plano de fachada. Los paramentos
acristalados colectores deberan incluir elementos verticales practicables que garanticen la facil apertura, al
menos, del 40% de la superficie de vidrio.

- A efectos del computo de edificabilidad de los vuelos, galerias e invernaderos colectores antepuestos a
las fachadas longitudinales cuya funcionalidad especifica sea la de actuar como colector solar, sélo computara
a efectos de calculo de la edificabilidad el 50% de su superficie en planta, al margen de que, si la legislacién
especifica lo permite, toda ella pueda quedar exenta de codmputo a efectos de la calificacion de viviendas
protegidas.

- No se incluird en el cémputo de edificabilidad la superficie exterior cerrada tinicamente por persianas
practicables de lamas, aunque se computaréa al 50% como el resto de los vuelos en caso de disponer de suelo y
techo en cada planta.

Jj) Densidad de viviendas.

k) Estudios de Detalle
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En la tipologia R1 genérica, podré reordenarse mediante Estudio de Detalle el volumen edificable si se
actia sobre una manzana completa, y podra elevarse el nimero maximo de plantas hasta cuatro (4) alturas
(planta baja y tres plantas alzadas) si se incluyen tramos completos de calle que cumplan las limitaciones de
posicion que se describen en el punto b.2).

En aquellas manzanas de grado R1 en las que el Proyecto de Edificacién no comprenda la totalidad de
la superficie de la manzana, el Ayuntamiento podra exigir la redaccion y tramitacién de un Estudio de Detalle
para garantizar la correcta ordenacion de la edificabilidad permitida en la manzana.

En las manzanas de tipologia R1(3) bien mediante Estudio de Detalle o bien mediante proyecto dnico, si
ambos incluyen la totalidad de la manzana, podran eliminarse los retranqueos obligatorios a fachadas, siendo
de aplicacion, en ese caso, la edificabilidad y altura méximos propios de la tipologia R1 genérica.

Para las nuevas edificaciones de cualquiera de las tipologias R1 y R1(3), en el caso de que se quiera
distribuir el numero de viviendas de forma heterogénea entre dos o0 mas solares de una misma manzana, podra
fiiarse mediante Estudio de Detalle el nimero maximo de viviendas de cada solar de forma que, en el conjunto
del ambito del Estudio de Detalle, no se supere la densidad méaxima prevista para esta tipologia.

1) Dotacion de aparcamiento..../...

m) Apertura de viales.. /...

ART. 16 LIMITACIONES ESTETICAS

Se procurara que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano. Para ello se sefialan las
disposiciones siguientes:

a) Los materiales utilizados en paramentos seran preferiblemente ladrillo caravista, enfoscados y

revocos, prohibiéndose expresamente las mamposterias ordinarias vistas y los ladrillos vitrificados.

b) Queda expresamente prohibida la utilizacién en cubiertas de los siguientes materiales: cubiertas de

chapa, cubiertas de placas de fibrocemento, cubiertas de teja de hormigbn negra, y cubiertas de pizarra.

Se colocara preferiblemente teja ceramica en su color natural. El resto de materiales armonizara con los

colores del entorno. La pendiente maxima del plano de la cubierta sera de 40 grados. Se autoriza la

cubierta plana.

¢) Las plantas bajas tendran el mismo tratamiento que el resto de la fachada y seguiran el ritmo de

huecos de las plantas alzadas.

d) Los paramentos medianeros que hayan de quedar vistos tendran el mismo tratamiento que las

fachadas.

REDACCION MODIFICADA:

DOCUMENTO Ill. NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
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CAPITULO 1.
ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

Seccién 4°.- CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN LA ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
GRADO 1(R1), Y DE GRADO 1 SUBGRADO 3 [R1(3)]

RT.14.../...
ART. 15 LIMITACIONES DE PARCELA, POSICION Y VOLUMEN

a) Parcela minima.. /...
b) Limitaciones de posicion

En todo caso, en las parcelas de esta calificacion identificadas como zonas inundables y zonas
de flujo preferente en los mapas vigentes de Zonas Inundables del SNCZI, se habran de realizar las
anotaciones pertinentes en el Registro de la Propiedad, y las construcciones deberan estar sujetas en
cuanto a su disefio a la adopcion de las medidas previstas en el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico para cada tipo de uso. En concreto, los usos y edificaciones en estas parcelas deberan
cumplir las limitaciones y los requisitos establecidos en los articulos 9.ter y 14.bis del Reglamento de
Dominio Pablico Hidréulico.

Por consiguiente, en las parcelas afectadas por la zona de flujo preferente del rio Huerva solo se
permitirdn obras que no aumenten la vulnerabilidad de personas o bienes frente a las avenidas, ni
incrementen de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo, ni se
condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Las
edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion
existente, y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 afos. El Ayuntamiento podra exigir estudios de inundabilidad
para garantizar el cumplimiento de estas condiciones, especialmente si se eleva el terreno de la parcela
en detrimento de otras soluciones, como la ubicacion de los usos residenciales por encima de la cota
inundable.

b.1) En edificaciones de tres alfuras sobre rasante (B+2):

Las edificaciones tendran obligatoriamente sus lineas de fachada coincidentes con las alineaciones
oficiales en todas las plantas respetando los chaflanes definidos en el articulo 95 ter, excepto en aquellos
casos en los que se someta a licencia municipal un Proyecto que contemple la construccion de la totalidad de la
edificacion perteneciente a una manzana completa. En ellos, el retranqueo podré existir, siempre con un
caracter homogéneo a lo largo de toda la fachada, y con una profundidad méxima de tres metros desde la
alineacion de fachada.

b.2) En edificaciones de cuatro alturas sobre rasante (B+3):
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En calles de anchura menor de 15 metros, las plantas sobre rasante (incluido el semisétano) deberan
retranquearse 3 metros desde la alineacion oficial.

En calles de 15 metros de anchura o mas, la edificacién tendra su linea de fachada coincidente con la
alineacion oficial en todas las plantas.

Cuando se produzca retranqueo obligatorio de 3 metros a fachada, la porcion de suelo privado situada
entre la alineacion de la calle y la fachada retranqueada del edificio se incorporara a la seccién de la calle y se

destinara a uso publico, sirviendo en su caso para adaptar la rasante de calle a las rasantes interiores de los
locales de planta baja. En todo caso debera quedar marcado el limite de la parcela mediante un cambio de color
0 material del pavimento, u otra solucion similar.

¢) Ocupacién méxima.../...

d) Fondo edificable.. /...

e) Edificabilidad.. /...

f) Altura de cornisa o altura requladora méaxima.. /...
g) Numero méximo de plantas.. /...

h) Vuelos sobre linea de fachada.. /...

i) Elementos de captacion solar pasiva

Con el fin de fomentar soluciones de acumulacion de la energia solar para alcanzar las condiciones de
confort térmico con el menor consumo de energia posible, en aquellos casos en los que se opte por fachadas
que funcionen como colector solar pasivo se admiten las siguientes soluciones técnicas:

- Fuera de las alineaciones de fachada que se deducen de la aplicacion de los apartados c) y d) del
presente articulo, se admiten en las plantas primera y superiores los siguientes vuelos de la edificacion:

En las fachadas longitudinales con orientacion comprendida en el arco S (+-60°), se podran disponer vuelos
cerrados con paramentos totalmente acristalados susceptibles de funcionar como colectores solares pasivos,
con una profundidad minima de 90cm y maxima de 120cm con respecto al plano de fachada. Los paramentos
acristalados colectores deberan incluir elementos verticales practicables que garanticen la facil apertura, al
menos, del 40% de la superficie de vidrio.

- A efectos del computo de edificabilidad de los vuelos, galerias e invernaderos colectores antepuestos a
las fachadas longitudinales cuya funcionalidad especifica sea la de actuar como colector solar, sélo computara
a efectos de célculo de la edificabilidad el 50% de su superficie en planta, al margen de que, si la legislacion
especifica lo permite, toda ella pueda quedar exenta de codmputo a efectos de la calificacion de viviendas
protegidas.

- No se incluira en el computo de edificabilidad la superficie exterior cerrada tnicamente por
persianas practicables de lamas, aunque se computara como el resto de los vuelos en caso de disponer
de suelo y techo en cada planta.
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Jj) Densidad de viviendas ../...

k) Estudios de Detalle

En la tipologia R1 genérica, podra reordenarse mediante Estudio de Detalle el volumen edificable si se
actia sobre una manzana completa, y podré elevarse el nimero maximo de plantas hasta cuatro (4) alfuras
(planta baja y tres plantas alzadas) si se incluyen tramos completos de calle que cumplan las limitaciones de
posicion que se describen en el punto b.2).

En aquellas manzanas de grado R1 en las que el Proyecto de Edificacién no comprenda la totalidad de
la superficie de la manzana, el Ayuntamiento podra exigir la redaccion y tramitacién de un Estudio de Detalle
para garantizar la correcta ordenacion de la edificabilidad permitida en la manzana.

En las manzanas de tipologia R1(3) bien mediante Estudio de Detalle o bien mediante proyecto tnico, si
ambos incluyen la totalidad de la manzana, podran eliminarse los retranqueos obligatorios a fachadas, siendo
de aplicacion, en ese caso, la edificabilidad y alfura maximos propios de la tipologia R1 genérica.

En las manzanas de tipologia abierta, calificadas como R1(3a) en planos, rigen las mismas
condiciones del subgrado R1(3), con la salvedad de que en ellas, mediante Estudio de Detalle que
incluya la totalidad de la manzana, podra ordenarse el volumen edificable mediante areas de
movimiento, y podran adaptarse o eliminarse los retranqueos obligatorios a fachadas para permitir la
edificacion en tipologias de bloque abierto y de unifamiliares adosadas o pareadas, siendo de aplicacion
para las tipologias distintas a la colectiva en manzana cerrada, las siguientes condiciones:

Limitaciones de parcela, posicion y volumen para otras tipologias en R1(3a):

Parcela minima: La parcela minima sera de 6m de fachada y 120m? de superficie en manzanas de
vivienda unifamiliar adosada, y de 9m de fachada y 225m? de superficie en las manzanas de
viviendas pareadas.

Limitaciones de posicion: Se podran definir areas de movimiento para cada planta acordes a la

tipologia prevista, que sera la misma para toda la manzana. Las edificaciones y cerramientos
deberan retranquearse respecto de la alineacion oficial en las calles perpendiculares a la Avenida
de Espania para ampliar la anchura libre de acera peatonal al menos hasta los 3 metros. El resto de
fachadas y cerramientos podran coincidir con las alineaciones o retranquearse de forma
homogénea, cumpliendo la ordenanza de chaflanes (95 ter), y sin perjuicio de que todas las
superficies retranqueadas se tengan en cuenta para el computo de los parametros urbanisticos.

Cuando se produzca retranqueo obligatorio de fachada, la porcién de suelo privado situada entre la
alineacion de la calle y la fachada retranqueada del edificio se incorporara a la seccion de la calle y
se destinara al uso publico, pudiendo pavimentarse como la acera publica o recibir un tratamiento
ajardinado.

Ocupacidn: La ocupacion méaxima vendra definida por el area de movimiento de cada una de las
plantas, que no podra exceder del 75% de la superficie de la parcela en planta baja ni del 50% en
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las restantes. Todas las construcciones anejas destinadas a garaje, almacén, cobertizo, caseta,
cubierto, etc. deberan situarse dentro del area de movimiento de la planta baja.

Fondo: EI fondo edificable vendra definido por el area de movimiento de cada una de las plantas,
manteniendo en todo caso un retranqueo minimo de 3 metros a los linderos traseros de la parcela.

Edificabilidad: La misma que la tipologia R1 genérica, establecida en 1,6 m%¥m? residencial, mas un
0,17m%m? de uso comercial o compatibles.

Altura maxima: Se fija en once (11) metros.

Nimero maximo de plantas: Se fija en tres (3) alturas sobre rasante: Planta baja y dos plantas

alzadas (PB+2). Se permite el uso de sétanos y semisdtanos, que no podran destinarse a completar
el programa minimo de vivienda.

Vuelos: Las condiciones formales y de computo de ocupacién de vuelos, porches, pérgolas, aleros,
etc. en las viviendas de tipologia unifamiliar deberan quedar especificadas en el Estudio de Detalle,
en aplicacién de lo dispuesto en las ordenanzas generales.

Densidad de viviendas: La densidad méaxima de la manzana no podra ser superior a una vivienda

por cada 100m? de superficie construida residencial en caso de vivienda colectiva en bloque, de
una vivienda por cada 100m? de superficie de parcela en caso de viviendas adosadas, y de una
vivienda por cada 200m?* de superficie de parcela en caso de viviendas pareadas.

Para las nuevas edificaciones de cualquiera de las tipologias R1 y R1(3), en el caso de que se quiera distribuir
el numero de viviendas de forma heterogénea entre dos 0 mas solares de una misma manzana, podra fijarse
mediante Estudio de Detalle el n° maximo de viviendas de cada solar de forma que, en el conjunto del ambito
del E.D., no se supere la densidad méaxima prevista para esta tipologia.

1) Dotacion de aparcamiento..../...

m) Apertura de viales.. /...

ART. 16 LIMITACIONES ESTETICAS

Se procurara que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano. Para ello se sefialan las
disposiciones siguientes:

a) Los materiales utilizados en paramentos seran preferiblemente ladrillo caravista, enfoscados y
revocos, prohibiéndose expresamente las mamposterias ordinarias vistas y los ladrillos vitrificados.

b) Queda expresamente prohibida la utilizacién en cubiertas de los siguientes materiales: cubiertas de
chapa, cubiertas de placas de fibrocemento, cubiertas de teja de hormigén negra, y cubiertas de pizarra.
Se colocara preferiblemente teja ceramica en su color natural. El resto de materiales armonizara con los
colores del entorno. La pendiente maxima del plano de la cubierta seré de 40 grados. Se autoriza la
cubierta plana.
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¢) Las plantas bajas tendran el mismo tratamiento que el resto de la fachada y seguiran el ritmo de
huecos de las plantas alzadas.

d) Los paramentos medianeros que hayan de quedar vistos tendran el mismo tratamiento que las
fachadas.

e) Cerramientos de fachada en tipologia unifamiliar:

Los cerramientos de parcelas tendran el mismo tratamiento que las fachadas, y no superaran en
ningun tramo la altura de tres metros desde la rasante de acera o lindero. Se colocara un zécalo ciego
de altura menor de un metro, siendo el resto de celosia o cerrajeria con cerramiento vegetal.

SEXTO.- Analizada la documentacion presentada, se formulan las siguientes consideraciones:

1.- Se considera que la documentacion técnica aportada es suficiente para el objeto que pretende la
modificacién. Por una parte, respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b)
del TRLUA, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modificado, se incluye el texto integro de la documentacion modificada y se puede comprobar su cumplimiento.
Por otro lado, el grado de precision, el nivel de detalle y el grado de definicion de la documentacién técnica
presentada, es similar al del planeamiento vigente. Los &mbitos objeto de la modificacion se grafian con el
mismo tipo de linea y se nombran con la misma tipologia de letra, se recogen en los planos 3.12, 3.14, 3.16

“Calificacién. Alineaciones y Rasantes”. La designacion de los ambitos R1 (3 a), no da lugar a equivoco.

Por su parte, respecto a las modificaciones de los Art. 15y 16, de la seccién 42 del Capitulo | de las
Normas Urbanisticas Especificas, la nueva redaccién se desarrolla en los mismos términos que en las Normas

vigentes.

Finalmente, y de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.c) de la Disposicion Transitoria Primera
de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno
de Aragon, y que entrd en vigor el 3 de julio de 2017, establece que en el caso de modificaciones de
planeamiento general, cuyo planeamiento no esté redactado conforme a la Norma Técnica de Planeamiento,
deberan cumplimentar como minimo las fichas de datos urbanisticos correspondientes incluidas como Anexo V
de dicha Norma Técnica. En este caso, al tratarse de una modificacion de normas urbanisticas no se considera

necesario cumplimentar dicho anexo.

2.- En relacion a su justificacion y conveniencia: La justificacion aportada para la modificacién

propuesta se considera conveniente y adecuada.
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Las tipologias R1 y R1(3) se extienden por todo el ensanche de Cadrete, con un criterio que se ha

demostrado demasiado rigido al imponer en exclusiva la ordenacion en manzana cerrada.

Con la modificacion se propone facilitar la implantacién de nuevas opciones tipologicas méas abiertas y
flexibles, tanto de vivienda colectiva como unifamiliar, en las manzanas mas préximas al parque lineal, actuando

siempre por manzanas completas.

Las tipologias unifamiliares estan fuertemente demandadas en estos momentos en el entorno
metropolitano de Zaragoza. La situacion de esta tipologia R1(3a) en las manzanas mas préximas al frente
urbano del parque lineal del Huerva se justifica porque la reduccion de densidad y volumen de estas variantes,
junto con la creacién de nuevos espacios libres ajardinados, pueden facilitar la transicion entre la ciudad

consolidada y el parque fluvial.

La solucion propuesta deja en manos del promotor del suelo la opcion de agotar la edificabilidad y
densidad maxima que le otorga el Plan o la opcién de consumirlas solo parcialmente para adecuarse a las
demandas del mercado. Para evitar que esta decision pueda afectar a derechos de terceros, la alternativa solo
se aplica en manzanas completas sin edificar, en las que todas las parcelas pasaran a cumplir las limitaciones

de posicién y volumen alternativas aprobadas por el Estudio de Detalle.

3.- En relacién al contenido de la modificacién, y tal como se ha expuesto, el objeto del presente
expediente es la modificacion de las ordenanzas del uso residencial R1 con el objetivo ampliar las tipologias de
vivienda admitidas en algunas parcelas calificadas como R1(3), y transformarlas en la tipologia residencial de
grado R1(3a).

Esta nueva tipologia resultara de la tramitacion de los Estudios de Detalle, y sus caracteristicas se
describen en el apartado “k) Estudios de Detalle”, del Art. 15.

“En las manzanas con fachada a la avenida de Espafia (ronda del parque lineal del Huerva), mediante Estudio de
Detalle que incluya la totalidad de la manzana, podra ordenarse el volumen edificable mediante areas de
movimiento, y podran adaptarse o eliminarse los retranqueos obligatorios a fachadas para permitir la edificacién en
tipologias de bloque abierto y de unifamiliares adosadas o pareadas, siendo de aplicacion para las tipologias
distintas a la colectiva en manzana cerrada, las siguientes condiciones:

”

Limitaciones de parcela, posicion y volumen para otras tipologias en R1(3):.../...

También se afiade la referencia al articulo de chaflanes de las normas generales, que también afecta a

las limitaciones de posicion de esta tipologia.

77

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSVMP1V2KL8DI1Q01PFI.

Firmado electrénicamente por Antonio Sampériz Legarre, Administrador/a Superior. Carmelo Bosque Palacin, Director General. EI 16/03/2023.



[m] <5 [m]

Se consideran adecuados los parametros urbanisticos aplicados, de parcela minima, de limitaciones de
posicién, ocupacion, fondo, edificabilidad, altura maxima, nimero maximo de plantas, vuelos y densidad de

viviendas.

No se han previsto modificaciones en los parametros urbanisticos de edificabilidad correspondientes a
cada tipologia, y la modificacién propuesta no cambia la clasificacion de ninguin suelo respecto de lo previsto en

el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

Se considera conforme el epigrafe “e)” que se afiade en el Art. 16, para incluir las limitaciones estéticas
de las nuevas variantes tipoldgicas, en concreto los relativos a los cerramientos de fachada en tipologia
unifamiliar.

Por otro lado, también se considera adecuado, aprovechar la modificacion para eliminar el porcentaje del 50%
para el calculo de edificabilidad de la superficie exterior cerrada Unicamente por persianas practicables de
lamas, que quedo6 obsoleto con el cambio del computo de edificabilidad aprobado con la modificacién aislada
n7.

4.- En relacion al cumplimiento de requisitos especiales previstos por la Ley de Urbanismo,
cabe sefialar que la modificacion del Plan General de Cadrete afecta al suelo urbano sin aumentar su
edificabilidad con respecto a la del planeamiento vigente, asi que no son aplicables los requisitos especiales
previstos en el articulo 86 del TRLUA.

5.- En relacion al cumplimiento de los informes sectoriales realizada la consulta a Confederacion
Hidrografica del Ebro sobre la Modificacion y en concreto sobre las parcelas afectadas por flujo preferente, ésta
emite informe favorable a las actuaciones incluidas en la Modificacion Aislada n° 9, en fecha 6 de septiembre de
2022 (N/Ref: 2022-OU-151).

En relacion con las afecciones al medio hidrico, dentro de la zona de policia de cauces (100 metros), la

CHE no observa ninguna afeccion por inundabilidad.

Indica que fuera de esta zona, la CHE no es el organismo autorizado para autorizar edificaciones, no
obstante, considera necesario efectuar un andlisis especial de inundabilidad en las manzanas situadas al

noreste ya que se ven afectadas por la zona de flujo preferente.

A tal efecto, resulta aplicable el articulo ter. de “Obras y construcciones en la zona de flujo preferente
en suelos en situacion bésica de suelo urbanizado’, en especial, los apartados b) y f) del punto 1, del
Reglamento de DPH (RD 849/1986 de 11 de abril).
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“1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la
situacion basica de suelo urbanizado de acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un
incremento de la ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes
subterraneos, sétanos y cualquier edificacién bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos
en superficie, siempre que se retinan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan
las comunidades auténomas
a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,
al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.
b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo, ni se
condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se
produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los estudios
hidrolégicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacién
antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos
altamente vulnerables.
¢) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos
que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como
consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de carburante,
depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension.
d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas con
discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones
de poblacion.
e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los servicios de
Proteccion Civil.
f) Las edificaciones de carécter residencial se disefiarén teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con
periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios especificos
para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que ademas
dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en
cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.
2. Ademés de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor debera disponer del
certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en zona de flujo preferente.
3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de
las comunidades auténomas”.

El 16/03/2023.

En relacion con la afeccion al régimen de las corrientes, en las dos manzanas situadas al nordeste del

ambito, en zona de flujo preferente, el informe indica que la modificacién aislada no va a afectar al régimen de

corrientes.

En cuanto a la vulnerabilidad, considera que el cambio de tipologia constructiva tampoco genera per se

una mayor afeccion sobre el entorno, si bien podria variar la vulnerabilidad, por lo que concluye que los
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desarrollos de estas parcelas deben ajustarse a los condicionantes del articulo 9.ter del RDPH (transcrito

anteriormente), condicion que se incluye en la nueva redaccion del articulo 15.

El informe también indica que correspondera al Ayuntamiento comprobar el cumplimiento de los
condicionantes expuestos, y para ello, podra exigir estudios de inundabilidad que garanticen que en los nuevos
desarrollos los usos residenciales se situan por encima de las avenidas del periodo de retorno de 500 afios y
que la solucion constructiva elegida no agrava la situacién de inundabilidad del entorno, especialmente si se
modifica el terreno mediante aumento de cotas en detrimento de otras soluciones, como la ubicacion de los
usos residenciales por encima de dicha cota. Dicha recomendacion se traslada a la nueva redaccion del articulo
15.

Y del mismo modo, se incorporan en el punto b) del articulo 15 las limitaciones que establece el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico para las parcelas en zona de flujo preferente y zona inundable en
suelos urbanos. También se incluye en el punto b) del articulo 15 la advertencia de que para las parcelas en
zona de flujo preferente y zona inundable se habran de realizar las anotaciones pertinentes en el Registro de
Propiedad.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificacién nimero 9 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Cadrete de conformidad con lo dispuesto en los anteriores fundamentos de derecho, y en
especial a lo referido al cumplimiento de los articulos del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
tendentes a evitar o minorar las posibles afecciones en las zonas de policia y/o flujo preferente que se

mencionan en el fundamento de derecho sexto, ap. 5 del presente acuerdo.
SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Cadrete.
TERCERO.- Publicar el presente acuerdo, asi como las normas urbanisticas, en la Seccién

Provincial del Boletin Oficial de Aragon.

7. LA PUEBLA DE ALFINDEN: MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA. CPU 2022/129.
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Visto el expediente relativo a la modificacion puntual n° 6 del Texto Refundido del Plan General de

Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. - La documentacién relativa al presente expediente de modificacion aislada n° 6 del Plan
General de Ordenacién Urbana, tuvo entrada en el Registro General del Consejo Provincial de Urbanismo de

Zaragoza con fecha 26 de octubre de 2022.

SEGUNDO.~ La referida modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de La Puebla de Alfindén,
fue aprobada inicialmente, por el Pleno municipal en 12 de mayo de 2022, en virtud de lo establecido en el art. 57.1
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon. Dicho articulo es aplicable en virtud de remision efectuada por el art. 85.2 del citado cuerpo
legal. La citada modificacion fue sometida al trdmite de informacion publica mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Zaragoza, numero 137, de 18 de junio de 2022. En el periodo de informacién publica, segun
certificado del Secretario del Ayuntamiento obrante en el expediente, de fecha 25 de octubre de 2022 no se
presentaron alegaciones. Finalmente, por resolucion del Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha
30 de diciembre de 2022, se procede a la ampliacion del plazo para la resolucion del procedimiento por plazo de un

mes y medio.

TERCERO.- La documentacién técnica se presenta en soporte digital y papel, lleva fecha de febrero de
2022 y consta de los siguientes documentos:

- Modificacion Puntual n° 6 del PGOU de La Puebla de Alfindén. Memoria descriptiva y justificativa.
- Angjo 1. Acuerdo CPU (Denegacion de la Aprobacion Definitiva de la Modificacion n° 5 del PGOU).

- Anejo 2. Informes sectoriales en la tramitacion de la MA del PGOU.

CUARTO. - Por lo que se refiere a los informes sectoriales preceptivos, constan los siguientes:

- Departamento de Economia, Industria y Empleo:
Fechado el 17 de octubre de 2022 que incluye las siguientes consideraciones:

o Se tendra en cuenta la incidencia de la implantacién del equipamiento, en el municipio y
en el area de influencia, con especial referencia a la afectacion del proyecto al modelo de
ciudad compacta, a la armonia de las nuevas zonas comerciales con los usos del espacio
urbano.
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o La ampliacién del equipamiento comercial que se proyecte, tendrd en cuenta, los
problemas de movilidad derivados de las concentraciones comerciales de los nicleos
urbanos, asi como el abastecimiento inmediato y adecuado de la poblacion, facilitando la
satisfaccion de las necesidades de compra en un entorno de proximidad, con especial
atencion a aquellos ciudadanos que por cualesquiera razones tienen dificultades de
desplazamiento.

o Lainstalacion de todo tipo de establecimientos comerciales no estara sujeta a licencia o
autorizacién comercial autonémica alguna. No obstante, con fin de proteccion del interés
general, los establecimientos comerciales que tengan una superficie de exposicién y
venta de mas de 2.500 metros cuadrados deberan solicitar licencia comercial, que solo se
podra tramitar y, en su caso otorgar, una vez que el ayuntamiento haya concedido
expresamente las licencias de obras y ambiental de actividades clasificadas, o de
cualquier otra que le corresponda en virtud de normativa vigente. En ninglin caso podra
entenderse concedida la licencia comercial sin

o El apartado 4 del articulo 18 de la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragén,
establece la obligacion de solicitar, asimismo, licencia comercial en el caso de grandes
superficies comerciales en las que haya un cambio de actividad principal que determine
su sujecion al régimen de licencia comercial con arreglo a lo dispuesto en la ley. EI mero
cambio de titularidad no esta sujeto a licencia comercial, ni tampoco el cambio de
actividad cuando sea de naturaleza similar a la anterior.

o En el caso de tramitacion de nueva licencia municipal por aumento de superficie de una
superficie comercial en la cual ya hubiera recaido licencia comercial, no hara falta nueva
solicitud de licencia comercial si la superficie no aumenta mas del 20 por 100 en
establecimientos colectivos y 10 por 100 en individuales, respecto de la licencia comercial
inicial concedida.

o De igual modo, se debera solicitar licencia comercial en la tramitacion de la modificacion
de licencias municipales correspondientes al caso de superficies comerciales en las que
haya un aumento de la superficie de venta que determine su sujecion al régimen de
grandes superficies comerciales con arreglo a lo dispuesto en la ley.

o Se tendra en cuenta el contenido de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, modificada por la
Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la unidad de mercado y el contenido de la
Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragdn.

- Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

o Informe favorable fechado el 16 de agosto de 2.018

- Departamento de Presidencia. Servicio de Seguridad y Proteccion Civil.

o Informe favorable fechado el 21 de julio de 2022
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Otros informes aportados:
- Red Eléctrica de Espafia
o Informan sobre las lineas existentes en la zona el 25 de septiembre de 2.018

QUINTO. - Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de Modificacion de Plan General de

Ordenacién Urbana que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
511999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio,
de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragén; de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Reglamento de
los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobiermno de

Aragén; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano competente para aprobar la
presente modificacion, disponiendo para ello de tres meses, segln sefiala el articulo 85.2.b del Texto Refundido

de la Ley de Urbanismo de Aragén.

El articulo 85 remite al procedimiento aplicable para los planes parciales de iniciativa municipal en el
articulo 57, si bien con una serie de especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una
modificacién del instrumento de planeamiento general, la aprobaciéon definitiva corresponde al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza. Asi mismo, en la esfera municipal, la competencia para la aprobacion
inicial de las modificaciones de planeamiento correspondera al pleno municipal tal y como establece el articulo

22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la revisién de la modificacion. Si la revision implica la adopcién de nuevos
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criterios respecto de la estructura general y organica del territorio -esto es, la sustitucion de un plan por otro- la
modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir

determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasificacién o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado.

TERCERO.- El término municipal de La Puebla de Alfindén cuenta como figura de planeamiento con
un Plan General de Ordenacién Urbana que fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de

Ordenacion del Territorio en su acuerdo de fecha 26 de julio de 2005.

Desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacién Urbana se han tramitado tres
modificaciones:

o La Modificacién n® 1. Fue aprobada el 10 de julio de 2009 por el Pleno del Ayuntamiento.
Las modificaciones consistieron en correcciones de alineaciones, reubicacién de zonas verdes,
reubicacién de equipamientos, nueva UE-6, y modificaciones de diversos articulos de las normas

Urbanisticas.

o La Modificacion n® 2. Fue aprobada el 21 de abril de 2015 por el Consejo Provincial de Urbanismo.

o Desclasificacion de la totalidad de los Suelos Urbanizables No Delimitados del municipio y la
clasificacion de los mismos en alguna de las categorias de Suelo No Urbanizable
contempladas por el Plan General de Ordenacioén Urbana vigente.

o Modificacion de la alineacion de una parcela calificada como usos productivos y ajuste de la
delimitacién de una zona verde anexa.

o Modificacién de la alineacion de dos parcelas calificadas como Residencial Semi-intensivo
Ensanche asi como de una parcela de Equipamiento Deportivo, todas ellas ubicadas en las
inmediaciones de las piscinas municipales.

o Modificacién en el articulado de las Normas Urbanisticas. Concretamente se propone la

modificacién de los articulos 2.4.3 y 3.2.3 en suelo urbano consolidado.
o La Modificacién n° 3. Fue aprobada el 28 de enero de 2016 por el Consejo Provincial de Urbanismo. El

objeto de esta Modificacion es el cambio de calificacién de un ambito de suelo urbano consolidado,

calificado como Residencial Casco Tradicional - situado en el Casco Tradicional y que en la actualidad
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se utiliza como aparcamiento -, a la de Equipamientos y Servicios con el objeto de que sea posible la

implantacion de un centro humanistico y una biblioteca.

e La Modificacion n° 4. Fue aprobada por el Consejo Provincial de Urbanismo el 26 de junio de 2018

dejando en suspenso los Ambitos 1y 5. Con los siguientes objetos:

o Adecuar el planeamiento vigente a los Ultimos proyectos y obras realizadas, al Proyecto de
encauzamiento del barranco de Las Casas. (Ambito N° 4).

o Modificar las alineaciones de dos manzanas situadas en el centro del poligono industrial al
objeto de adecuarlas a los viales urbanizados. (Ambito N° 2).

o Modificar las alineaciones de una manzana de caracter residencial situada junto al barranco
de Las Casas al objeto de adaptarla a una promocion de viviendas existentes. (Ambito N° 3).

o Permitir usos comerciales de mayor tamafio en las zonas actualmente calificadas como
Residencial Semi-intensivo Ensanche Grado 1°. (Ambito N° 6).

o Permitir mayor flexibilidad en la regulacion de los retranqueos de las zonas calificadas como

Residencial Extensivo Ensanche. (Ambito N° 7).

e En 2018 se tramit6 la Modificacién Puntual n° 5 del PGOU de La Puebla de Alfindén, si bien., en fecha
22 de enero de 2019, el Consejo Provincial de Urbanismo deneg6 la aprobacion definitiva. Debido a la
denegacion por parte del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, el Ayuntamiento de La
Puebla de Alfinden comenzé la tramitacion de la presente modificacion puntual que tiene el mismo

objeto que la modificacién puntual n° 5.

Dentro del planeamiento de desarrollo han sido aprobadas definitivamente varias figuras de
planeamiento, en concreto, tres planes parciales de uso predominantemente residencial (SR-1, SR-2 y SR-3) y

uno de uso productivo (SP-1), asi como sus respectivos proyectos de reparcelacion.
CUARTO.- La presente modificacién del PGOU tiene como objetivos los siguientes:

o Flexibilizar la normativa vigente, relativa a usos permitidos y compatibles, en la Zona Calificada como
Usos Productivos.

o Flexibilizar puntualmente la normativa vigente en la Zona Residencial Ensanche Grado 1°, en concreto,
para el uso comercial.

e Limitar las parcelas minimas en todas las zonas residenciales, es decir:

-Casco tradicional.
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-Semi-intensivo ensanche.

-Extensivo ensanche.

Para ello se modifican los articulos:

Art. 1.3.1. Condiciones Generales. (Cap.1.3. Ejecucién del Plan)

Art. 2.5.9. Locales destinados a comercio o industria. (Cap.2.5. Ordenanzas higiénico-sanitarias y
otras)

Art. 3.1.3. Limitaciones de posicion y aprovechamiento. (Cap.3.1. Residencial casco tradicional)

Art. 3.2.3. Limitaciones de posicion y aprovechamiento. (Cap.3.2. Residencial semiintensivo ensanche)
Art. 3.3.2. Limitaciones de uso. (Cap.3.3. Residencial extensivo ensanche).

Art. 3.3.3. Limitaciones de posicion y aprovechamientos. (Cap.3.3. Residencial extensivo ensanche).

Art. 3.4.2. Limitaciones de uso. (Cap.3.4. Usos productivos)

QUINTO.- Por lo que se refiere a la justificacion de la necesidad o conveniencia de la
modificacion, segln la memoria justificativa aportada, se pretende ampliar la superficie destinada a poligonos

industriales desgranandose la justificacion individualmente en cada objeto.

SEXTO.- Por lo que respecta al contenido de la propuesta de modificacion, se establecen las

siguientes consideraciones:

AmBITO 1.
Tras la revision de la anterior Modificacion Aislada y, teniendo en cuenta el Decreto 54/2011, de 22 de
marzo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA) se

afiaden y/o se modifican algunos usos compatibles.

Se afiaden los siguientes usos, dentro de los Usos Productivos:

1. Logistico. Comprende las actividades dedicadas a realizar operaciones de distribuciéon a grande y
mediana escala de bienes producidos.

2. Deportivo. Comprende las actividades destinadas al deporte en locales completamente cerrados y
cubiertos.

En su caso, el Ayuntamiento establecera ordenanzas que podran concretar la regulacién pormenorizada, y
en su caso establecer determinadas limitaciones, en términos compatibles con el planeamiento.

3. Comercial. Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante la

venta al por menor, la venta al por mayor, o la prestacién de servicios a particulares.
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-Venta al por menor: Tanto en establecimientos que se dedican exclusivamente a la venta, como en
actividades industriales que, tras un proceso de transformacién, venden al por menor los productos
obtenidos.

-Venta al por mayor: Ya existia en la regulacion vigente.

-Prestacion de servicios: A titulo enunciativo y no limitativo, este tipo incluiria los locales de ensayo y

similares.

En su caso, el Ayuntamiento establecera ordenanzas que podran concretar la regulacion pormenorizada, y

en su caso establecer determinadas limitaciones, en términos compatibles con el planeamiento

Se modifica la denominacién de “Oficinas relacionadas directamente con la industria” por “Oficinas que
presten servicios a las actividades permitidas”. La nueva definicién de este uso comprende los locales
destinados a la prestacién de servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la
utilizacion y transmision de informacion, que tengan una relacion evidente con cualquier actividad permitida en

la normativa de Usos Productivos.

Por ultimo, los “servicios destinados a la actividad productiva” y el uso “comercial mayorista” pasan a

quedar incluidos dentro de los nuevos usos definidos.

AMBITO 2.

En las Zonas calificadas como Residencial Extensivo Ensanche, la presente modificacién admite como uso
complementario el “Comercial, venta al por menor”, con la limitacién de que se ubique en parcelas aisladas, es
decir, en parcelas solo dedicadas a este uso, y que la superficie construida total sea inferior a 750 m2. Por

tanto, el uso comercial se elimina de los usos prohibidos.

Por otra parte, se realiza una regulacion de las parcelas minimas:

1. Casco tradicional: para nuevas parcelaciones 100 m2 de parcela minima y 5 m minimo de frente de
fachada. Se mantiene la regulacién que ya tiene el PGOU para parcelas existentes.

2. Semiintensivo ensanche: para nuevas parcelaciones 300 m2 de parcela minima y 10 m minimo de frente
de fachada. Se mantiene la regulacién que ya tiene el PGOU para parcelas existentes.

3. Extensivo ensanche: para nuevas parcelaciones 300 m2 de parcela minima y 10 m minimo de frente de
fachada. No se afiade regulacién para parcelas existentes por cuanto no hay de menor tamafio en esta zona de

ordenacion.
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Asi que la Modificacién Puntual n® 6 del PGOU de la Puebla de Alfinden, consiste en la redaccion que se

expresa a continuacion, en la que se incluyen los cambios realizados por la modificacion puntual N° 1.

A. REDACCION VIGENTE DEL PGOU:

“Capitulo 1.3.- Ejecucion del Plan.

Art. 1.3.1. Condiciones generales.

Todos los actos sujetos a intervencion municipal sobre la edificacion y el uso del suelo requeriran un proyecto
suscrito por técnico o técnicos con competencia legal, visado por el colegio profesional correspondiente cuando este
requisito sea exigido por la legislacion en vigor, y ajustado a las normas que sean de aplicacion.

Incluirdn en todo caso la identificacion de sus autores y de los terrenos, fincas o edificios a los que se refieren.

Los proyectos detallaran las obras con la precision suficiente para que puedan ser ejecutadas directamente a partir
de su contenido documental por técnicos distintos del proyectista.

Ademas de la documentacion técnica propia de su contenido, los proyectos contendran en todo caso la informacion
urbanistica del régimen y normativa aplicable al suelo y la edificacion, con identificacion del planeamiento vigente, y

justificacion de que las obras proyectadas se ajustan a sus determinaciones.”

“Capitulo 2.5.- Ordenanzas higiénico-sanitarias y otras.
Art. 2.5.9. Locales destinados a comercio o industria.

Los locales destinados a comercio o industria, deberan cumplir con la Normativa Sectorial, y en particular en lo que

El 16/03/2023.

se refiere a las condiciones de higiene minimas.

En locales comerciales la zona destinada a publico tendra una superficie minima de 8 m2 salvo con autorizacion
municipal expresa.

Los locales industriales tendran una superficie minima de 25 m2.

En todos los locales se dispondran de aseos en numero minimo para cumplir con las exigencias de la normativa
laboral, exigiéndose al menos un lavabo e inodoro por local, y ampliandose en razén de la superficie y nimero de
trabajadores.

Los establecimientos comerciales contaran con acceso peatonal directo desde la via publica en semisétano o planta
baja. Los locales no podran servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de
una edificacion unifamiliar

En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de 1 metro y los
desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura minima igual, con independencia de las
condiciones exigibles por la normativa de Proteccion de Incendios u otras sectoriales que les sean de aplicacion.
Estaran exentos de dotaciéon de espacios para carga y descarga los locales de superficie menor de 100 metros
cuadrados construidos. No se autorizaran los establecimientos comerciales de mayor tamafio, con acceso rodado
tnico por calle de menos de 9 metros de ancho, salvo que su superficie no supere los 300 metros cuadrados, y que
dispongan de un espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del establecimiento,
accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

Los establecimientos de superficie mayor de 300 metros cuadrados deberan adjuntar a los proyectos técnicos de

actividad un estudio de trafico, que contemple y resuelva la incidencia previsible del trafico rodado inducido por la
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actividad, tanto por razén de carga y descarga como por afluencia del publico en vehiculos particulares. EI municipio
podra exigir la adopcién de medidas especiales para resolver la afeccion de la actividad sobre el trafico rodado,
pudiendo llegar en caso extremo a denegar la autorizacion para el uso, si se considera inviable su implantacion.

Las puertas no invadiran la acera y dispondran de rampas en los accesos.”

“Capitulo 3.1.- Residencial casco tradicional

Art. 3.1.3. Limitaciones de posicion y aprovechamiento.

Parcela minima: Se admiten como minimas las parcelas existentes siempre que en ellas se pueda albergar algun tipo
de edificacion residencial conforme al programa minimo y en la que pueda haber una estancia, con longitud minima a

fachada de tres metros.

“Capitulo 3.2.- Residencial semiintensivo ensanche

Art. 3.2.3. Limitaciones de posicion y aprovechamientos.

Parcela minima: Se admiten como minimas las parcelas existentes siempre que en ellas se pueda albergar algun tipo
de edificacion residencial conforme al programa minimo y en la que pueda haber una estancia, con longitud minima a
fachada de tres metros.

El 16/03/2023.

“Capitulo 3.3.- Residencial extensivo ensanche.

Art. 3.3.2. Limitaciones de uso.

Uso principal:

Residencial en vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada. En el caso de edlificios adosados en hilera se admite
como maximo un conjunto de cinco edificios en la misma alineacion.
Usos complementarios:

Residencial comunitario y hotelero.

Despachos profesionales.

Equipamientos y servicios.

Estacionamiento.

Usos prohibidos:

Industria de cualquier tipo.

Comercial.

Oficinas, salvo despachos profesionales.

Espectaculos.

Deportivo salvo instalaciones privadas.

Pecuario y agropecuario.”

Art. 3.3.3. Limitaciones de posicion y aprovechamientos.

Parcela minima: No se limita.

“Capitulo 3.4. - Usos Productivos.
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Art. 3.4.1. Tipologia y delimitacion.

El tipo edificatorio incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre medianeras. En caso de
edificios aislados, la distancia horizontal entre edificios serd, como minimo, la altura del mas alto. En todos los casos,
las fachadas a vial publico tendran un tratamiento arquitectonico adecuado.

La delimitacion se indica en los planos de calificacion.

Art. 3.4.2. Limitaciones de uso.

Uso dominante:

Industrial.

Usos compatibles:

Comercial mayorista.

Oficinas relacionadas directamente con la industria.

Servicios destinados a la actividad productiva, tales como oficinas bancarias, clinicas de urgencia, restaurantes, etc.
En caso de implantar estas actividades terciarias, deberan disponerse obligatoriamente en edificios exentos
tnicamente adosables a otros edificios colindantes destinados, asimismo, a este tipo de usos. Se entiende como
edificio exento, el separado como minimo de los colindantes la altura del mas alfto.

Almacenes.

Usos prohibidos:

Pecuario y agropecuario, industrias de bafios quimicos, metélicos y de gestion de residuos y aceites.

Residencial, salvo viviendas de guarda y personal adscrito a la explotacién con un maximo de una vivienda por cada

5.000 metros cuadrados de parcela.”

El 16/03/2023.

B. REDACCION PROPUESTA CON LA PRESENTE MODIFICACION DEL PGOU:

“Capitulo 1.3.- Ejecucion del Plan.

Art. 1.3.1. Condiciones generales.

Todos los actos sujetos a intervencion municipal sobre la edificacion y el uso del suelo requeriran un proyecto
suscrito por técnico o técnicos con competencia legal, visado por el colegio profesional correspondiente cuando este
requisito sea exigido por la legislacion en vigor, y ajustado a las normas que sean de aplicacion.

Incluiran en todo caso la identificacién de sus autores y de los terrenos, fincas o edificios a los que se refieren.

Los proyectos detallaran las obras con la precision suficiente para que puedan ser ejecutadas directamente a partir
de su contenido documental por técnicos distintos del proyectista.

Ademas de la documentacién técnica propia de su contenido, los proyectos contendran en todo caso la informacion
urbanistica del régimen y normativa aplicable al suelo y la edificacion, con identificacion del planeamiento vigente, y
justificacion de que las obras proyectadas se ajustan a sus determinaciones.

Las actividades que pudieran implantarse, deberan cumplir con el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que
se aprueba la Norma Bésica de autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a
actividades que puedan dar lugar origen a situaciones de emergencia, en caso de superar los umbrales recogidos en

el Anexo | de la citada Norma.”

“Capitulo 2.5.- Ordenanzas higiénico-sanitarias y otras.

Art. 2.5.9. Locales destinados a comercio o industria.
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Los locales destinados a comercio o industria, deberan cumplir con la Normativa Sectorial, y en particular en lo que
se refiere a las condiciones de higiene minimas.

En cumplimiento de la normativa 4/2015, de 25 de marzo, del Comercio de Aragén, o normativa que la sustituya, los
establecimientos incluidos en el &mbito de aplicacion de esta ley, deberan solicitar licencia comercial autonomica.

Se tendra en cuenta el contenido de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios, modificada por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la

unidad de mercado, o normativa que la sustituya.

Los establecimientos comerciales que tengan una superficie de exposicion y venta de mas de 2.500 m2 deberan
solicitar licencia comercial.

En locales comerciales la zona destinada a publico tendra una superficie minima de 8 m2 salvo con autorizacion
municipal expresa.

Los locales industriales tendran una superficie minima de 25 m2.

En todos los locales se dispondran de aseos en nimero minimo para cumplir con las exigencias de la normativa
laboral, exigiéndose al menos un lavabo e inodoro por local, y ampliandose en razén de la superficie y nimero de
trabajadores.

Los establecimientos comerciales contaran con acceso peatonal directo desde la via publica en semisétano o planta
baja. Los locales no podran servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de

una edificacién unifamiliar

El 16/03/2023.

En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al publico tendrén una anchura minima de 1 metro y los
desniveles se salvardan mediante rampas o escaleras con una anchura minima igual, con independencia de las
condiciones exigibles por la normativa de Proteccion de Incendios u otras sectoriales que les sean de aplicacion.
Estaran exentos de dotacion de espacios para carga y descarga los locales de superficie menor de 100 metros
cuadrados construidos. No se autorizaran los establecimientos comerciales de mayor tamario, con acceso rodado
tnico por calle de menos de 9 metros de ancho, salvo que su superficie no supere los 300 metros cuadrados, y que
dispongan de un espacio privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del establecimiento,
accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

Los establecimientos de superficie mayor de 300 metros cuadrados deberan adjuntar a los proyectos técnicos de
actividad un estudio de trafico, que contemple y resuelva la incidencia previsible del trafico rodado inducido por la
actividad, tanto por razén de carga y descarga como por afluencia del pablico en vehiculos particulares. EI municipio
podra exigir la adopcion de medidas especiales para resolver la afeccion de la actividad sobre el trafico rodado,
pudiendo llegar en caso extremo a denegar la autorizacién para el uso, si se considera inviable su implantacion.

Los establecimientos de superficie mayor a 750 m2, ademés del estudio de trafico indicado en el apartado anterior,
deberan adjuntar a los proyectos técnicos de actividad un estudio especifico que tenga en cuenta la incidencia de la
implantacién del equipamiento en el municipio y en el érea de influencia, con especial referencia a la afectacion del
proyecto al modelo de ciudad compacta y a la armonia de las nuevas zonas comerciales con los usos del espacio
urbano.

Las puertas no invadiran la acera y dispondran de rampas en los accesos.”
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“Capitulo 3.1.- Residencial casco tradicional

Art. 3.1.3. Limitaciones de posicion y aprovechamiento.

Parcela minima: Se admiten como minimas las parcelas existentes siempre que en ellas se pueda albergar algun tipo
de edificacion residencial conforme al programa minimo y en la que pueda haber una estancia, con longitud minima a
fachada de tres metros.

Para nuevas parcelaciones se establece una parcela minima de 100 m2 y un frente de fachada minimo de 5 metros.

“Capitulo 3.2.- Residencial semiintensivo ensanche

Art. 3.2.3. Limitaciones de posicion y aprovechamientos.

Parcela minima: Se admiten como minimas las parcelas existentes siempre que en ellas se pueda albergar algun tipo
de edificacion residencial conforme al programa minimo y en la que pueda haber una estancia, con longitud minima a
fachada de tres metros.

Para nuevas parcelaciones se establece una parcela minima de 300 m2 y un frente de fachada minimo de 10 metros.

“Capitulo 3.3.- Residencial extensivo ensanche.

Art. 3.3.2. Limitaciones de uso.

Uso principal:

Residencial en vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada. En el caso de edificios adosados en hilera se admite
como maximo un conjunto de cinco edificios en la misma alineacion.

Usos complementarios:

El 16/03/2023.

Residencial comunitario y hotelero.

Despachos profesionales.

Equipamientos y servicios.

Estacionamiento.

Comercial, venta al por menor: En parcelas aisladas, con superficie construida total inferior a 750 m2.
Usos prohibidos:

Industria de cualquier tipo.

Oficinas, salvo despachos profesionales.

Espectaculos.

Deportivo salvo instalaciones privadas.

Pecuario y agropecuario.”

Art. 3.3.3. Limitaciones de posicion y aprovechamientos.

Parcela minima: Se establece una parcela minima de 300 m2 y un frente de fachada minimo de 10 metros.

“Capitulo 3.4. - Usos Productivos.

Art. 3.4.1. Tipologia y delimitacion.

El tipo edificatorio incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre medianeras. En caso de
edificios aislados, la distancia horizontal entre edificios sera, como minimo, la altura del mas alto. En todos los casos,
las fachadas a vial publico tendran un tratamiento arquitectonico adecuado.

La delimitacion se indica en los planos de calificacion.

Art. 3.4.2. Limitaciones de uso.
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Uso dominante:

Industrial.

Usos compatibles:

Oficinas que presten servicios a las actividades permitidas.

Almacenes.

Logistico.

Deportivo.

Comercial. En caso de implantar establecimientos comerciales que tengan una superficie de exposicién y venta de
mas de 2.500 m2, deberan disponerse obligatoriamente en edificios exentos tnicamente adosables a otros edificios
colindantes destinados, asimismo, a este tipo de usos. Se entiende como edificio exento, el separado como minimo
de los colindantes la altura del mas alto.

Usos prohibidos:

Pecuario y agropecuario, industrias de bafios quimicos, metalicos y de gestién de residuos y aceites.

Residencial, salvo viviendas de guarda y personal adscrito a la explotacion con un méximo de una vivienda por cada

5.000 metros cuadrados de parcela.”
SEPTIMO.- Analizada la documentacion presentada se realizan las siguientes consideraciones:

1) En relacion a la documentacién aportada, su justificaciéon y conveniencia, la

documentacién técnica presentada es suficiente para el objeto que pretende la modificacién. Se aporta el
documento;” Modificacion Puntual n° 6 del PGOU de La Puebla de Alfindén. Memoria Descriptiva y Justificativa”
en el que se justifica y se describe convenientemente la modificacion.

No se incluye documentacion grafica porque no es necesaria para la definicion del objeto de la
modificacion.

En la documentacion aportada para la modificacion propuesta se justifica suficientemente la necesidad y
conveniencia de concretar la regulacion de los usos actuales:

“Ambito 1. Se considera necesario y conveniente flexibilizar la regulacién normativa de la zona de Usos
Productivos por los siguientes motivos:

-Mejorar la competitividad de los poligonos.

-Favorecer la implantacién de nuevas empresas.

-Contribuir a la generacion de empleo.

-Dinamizar las zonas periféricas del municipio.

-Ayudar a la fijacion de la poblacién en el medio rural.

-Reducir los desplazamientos de vehiculos por el municipio, o que mejora la vialidad y reduce la

contaminacion y los accidentes de tréafico.
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Ambito 2. Se considera necesario y conveniente flexibilizar puntualmente la regulacién normativa de la
zona Residencial Extensivo Ensanche, en concreto en lo que a los usos comerciales se refiere, por los
siguientes motivos:

-Dado el crecimiento residencial experimentado en estas zonas.

-No parece razonable que haya viviendas situadas en suelo urbano consolidado que no puedan disponer
de ningun tipo de comercio a menos de 800 metros de distancia.

-No parece razonable que no puedan implantarse comercios en las zonas periféricas residenciales
cuando si que es posible implantarlos en el resto de zonas residenciales.

Por otra parte, también se considera necesario y conveniente regular una parcela minima en las zonas
residenciales ya que su actual inexistencia puede acabar dando lugar a parcelaciones excesivas y de escaso
tamario.

En definitiva, la flexibilizacién del uso comercial propuesto es necesaria y conveniente para dotar de
mejores servicios a las zonas residenciales perimetrales.

La regulacion de las parcelas minimas propuesta se considera necesaria y conveniente para establecer
unos parametros minimos que se ajusten a las caracteristicas de cada zona, evitando una parcelacion excesiva

y de escaso tamafio, asi como procurando un acceso digno a cada parcela.”

2) En relacidn a la definiciéon del nuevo contenido del Plan y su grado de precision similar

al modificado, el grado de definicién de la documentacién técnica presentada, es similar al del planeamiento

vigente.

Por su parte, la nueva redaccidon de los capitulos modificados sigue el mismo criterio que los

preexistentes.

3) En relacién al contenido de la Modificacién Puntual n° 6 del PGOU:

. AMBITO 1.

El uso “Comercial mayorista” se incluye en la nueva definicién del uso Comercial.

El uso” Oficinas relacionadas directamente con la industria” se incluye en el nuevo uso “Oficinas que
presten servicios a las actividades permitidas”.

Se afiaden los usos Logistico y Deportivo como usos compatibles, siendo perfectamente admisible.

La definicion del uso comercial, concreta que en el caso de la instalacién de establecimientos de mas
de 2.500 m2 de superficie de venta, deberan ser edificios exentos, sélo se podran adosar a otros de similares
caracteristicas.

La inclusion de estos nuevos usos y la definicion del uso comercial se considera correcta y no presenta

excepcionalidades.
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.

AMBITO 2.
Se considera admisible la inclusion como uso complementario el “Comercial, venta al por menor,” en la
tipologia “Residencial Extensivo Ensanche”. (Se limita a parcelas aisladas y con una superficie construida total
inferior a 750 m2).

Se elimina el uso comercial de los usos prohibidos.

Se ha incorporado la regulacion conforme al informe del servicio de Seguridad y Proteccién Civil,
relativo a la aplicacion de la Norma Basica de Autoproteccion de centros (RD 393/2007), en el Art. 1.3.1. y
conforme al informe del Dpto. de Economia Industria y Comercio, en el articulo 2.5.9. “Locales destinados a

Comercio o Industria”.

. Por oftra parte, se considera correcto el establecimiento de las limitaciones en las nuevas
parcelaciones. En “Casco tradicional” y en “Semiintensivo ensanche” se admiten como minimas las parcelas
existentes, tal y como figura en el vigente PGOU, pero con la modificacion que se tramita, se limitan en el caso
de nuevas parcelaciones.

En la zona de “Extensivo ensanche”, se establece una parcela minima que antes no existia.

4) En relacién al cumplimiento de requisitos especiales previstos por la Ley de Urbanismo:

La modificacién del Plan General de La Puebla de Alfindén afecta al suelo urbano sin incrementar su
edificabilidad con respecto a la del planeamiento vigente, por tanto, no es aplicable el articulo 86 del TRLUA.

5) En relacién al cumplimiento de los informes sectoriales, indicar que se ha incluido su contenido en la

modificacion.

-Informe favorable del INAGA 16/08/2018. No se considera que la modificacién tenga repercusiones

ambientales negativas.

-El Informe de comercio del departamento de Economia, Industria y Empleo, firmado el 17/10/2022,
indica que se debera tener en cuenta la incidencia y la coherencia de la configuracién de los equipamientos
comerciales en el modelo de ciudad compacta, la necesidad de tener en cuenta los problemas de movilidad que
se generen, la consideracién de grandes superficies a las instalaciones de mas de 2.500 m2, y la aplicacion del

contenido de la Ley 12/2012 de 26 de diciembre de medidas urgentes de liberalizacion del comercio, modificada
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por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la unidad de mercado, y determinados servicios. Se

incluye en el Art. 2.5.9 “Locales destinados a Comercio o Industria”.
-El Informe favorable de Seguridad y Proteccion Civil, firmado el 13/07/2022, relativo a la aplicacion de
la Norma Basica de Autoproteccion de centros (RD 393/2007), se incluye la consideracion expresada en el

Ultimo parrafo, en el Art. 1.3.1. de las Normas Urbanisticas.

6) En relacion a la ficha de datos generales del Anexo V de la NOTEPA, dado que no se

alteran superficies, clasificacién ni calificacion de suelo, no se considera necesario incorporar las fichas del

Anexo V de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA).

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificacion n° 6 del Texto refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén, de conformidad con los anteriores fundamentos de
derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo, asi como las normas urbanisticas, en la seccion
provincial del Boletin Oficial de Aragén.

8. ZUERA: MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA. CPU 2022/298.

Visto el expediente relativo a la modificacién puntual n® 10 del Texto Refundido del Plan General de

Ordenacién Urbana de Zuera, se aprecian los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO. - La documentacién relativa al presente expediente de modificacion aislada n® 10 del Plan

General de Ordenacién Urbana, tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén con fecha con
fecha 23 de diciembre de 2022.
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SEGUNDO. - La referida modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Zuera, fue aprobada
inicialmente, por el Pleno municipal en 6 de octubre de 2022, en virtud de lo establecido en el art. 57.1 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragén. Dicho articulo es aplicable en virtud de remision efectuada por el art. 85.2 del citado cuerpo legal. La
citada modificacién fue sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de Zaragoza, numero 239, de 18 de octubre de 2022. En el periodo de informacién publica, segun
certificado del Secretario del Ayuntamiento obrante en el expediente, de fecha 29 de noviembre de 2022 no se

presentaron alegaciones.

TERCERO.- La documentacion de fecha 13 de septiembre de 2021, presentada en soporte papel y digital,

objeto de analisis consta de:

- Modificacion Aislada n® 10 del TRPGOU de Zuera. |. Documentacion escrita.

- Informes sectoriales en la tramitacion de la MA n°10 del TRPGOU

CUARTO. - Por lo que se refiere a los informes sectoriales preceptivos, constan los siguientes:

1) Direccién General de Interior. Informe de Riesgos. (25 de noviembre de 2022)

El area de suelo industrial agrario, objeto de la modificacion, se encuentra rodeado de parcelas de

uso residencial. Se analizan los riesgos del emplazamiento:

Respecto al riesgo de inundaciones, los terrenos se encuentran en la cuenca de origen fluvial

Zuera_9_50928, con nivel estimado de riesgo medio.

El riesgo de incendio provendria del entorno agricola circundante y de las margenes vegetadas del
ferrocarril. Se recomienda extremar las tareas agricolas y en el mantenimiento y manejo de la

maquinaria, especialmente en época estival.
Se informa que se encuentra en zonas de alto hundimiento y a pesar de que no se detectan dolinas

en el entorno cercano, se recuerda la obligatoriedad de elaboracion de estudio geotécnico previo a

las obras de urbanizacién y construccion.
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Respecto a riesgos de tipo tecnoldgico, se localizan infraestructuras ferroviarias y la carretera A-123
de acceso al poligono desde el sur, ambas con transporte de mercancias peligrosas, y se prevé un
incremento del trafico de camiones de carga y descarga con el riesgo que supone de accidentes de
trafico. Ademas, se localiza la subestacion eléctrica Zuera-Renfe, de la que parte una linea eléctrica
de 45kV.

Por Ultimo, dado el entorno industrial, se recuerda la necesidad de cumplir con el RD 393/2007 por el
que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de centros, establecimientos y dependencias
dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia.

Se destaca en el informe “que por la proximidad de parcelas colindantes clasificadas como de uso
residencial, si el Ayuntamiento entiende justificadas y necesarias las actividades peligrosas
permitidas en el emplazamiento en dicha parcela (silo), se hace responsable de los riesgos y dafios

que pueda entrafiar la ubicacion.”

Termina el informe diciendo que “no se prevén nuevas situaciones de riesgo en relacion con el
planeamiento vigente, por lo que se informa favorablemente la modificacion Aislada n°® 10 del
TRPGOU de Zuera.”

2) Administrador de infraestructuras ferroviarias ADIF. (octubre de 2022)

El area se encuentra afectada por las determinaciones de la ley 38/2015 del sector ferroviario. Se
tendran en consideracion las limitaciones a la propiedad relativas a la zona de dominio publico, zona
de proteccion y linea limite de edificacion. Esta Ultima establece que las lineas de edificacién se
situaran a 20 m de la arista exterior de la plataforma de las vias, cuando discurran por zonas
urbanas.

Indica que se deberia haber solicitado informe al Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda
Urbana previo a la aprobacion inicial.

A la vista de la documentacién aportada, y dentro de sus competencias, se emite informe Favorable.

QUINTO. - Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de Modificacion de Plan General de

Ordenacion Urbana que nos ocupa.
Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por el

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo
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parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley
5/2021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragon; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29
de julio, del Gobierno de Aragon; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano competente para aprobar la
presente modificacién, disponiendo para ello de tres meses, segun sefiala el articulo 85.2.b del Texto Refundido

de la Ley de Urbanismo de Aragén.

El articulo 85 remite al procedimiento aplicable para los planes parciales de iniciativa municipal en el
articulo 57, si bien con una serie de especialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una
modificacién del instrumento de planeamiento general, la aprobaciéon definitiva corresponde al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza. Asi mismo, en la esfera municipal, la competencia para la aprobacion
inicial de las modificaciones de planeamiento correspondera al pleno municipal tal y como establece el articulo
22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la revisién de la modificacion. Si la revision implica la adopcién de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio -esto es, la sustitucion de un plan por otro- la
modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir
determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasificacidn o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado.
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TERCERO.- El término municipal de Zuera cuenta como figura de planeamiento con un Plan General de
Ordenacion Urbana que fue aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo de
fecha 22 de julio de 2014, y publicado en el BOA el 9 de septiembre de 2014.

Desde entonces, se han tramitado nueve modificaciones al Texto Refundido del Plan General de

Ordenacién Urbana, de las que a fecha de hoy se encuentran aprobadas:

+ La Modificacién n® 1 del TR (N° 27 del PGOU), aprobada el 25 de febrero de 2016 por el Consejo
Provincial de Urbanismo.

* El 20 de abril de 2019 se publicéd el acuerdo del Ayuntamiento de Zuera, por el que se acordaba la
rectificacion de errores del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana.

+ La Modificacién n® 4 del TRPGOU, aprobada el 3 de marzo de 2020 por el Consejo Provincial de
Urbanismo.

+ La Modificacion n° 5 del TRPGOU, aprobada el 18 de junio de 2021 por el Consejo Provincial de
Urbanismo

CUARTO.- La presente modificacion del PGOU tiene por objeto concretar la descripcidn realizada en el
mismo de las actividades permitidas en el uso agroindustrial para que en supuestos determinados y, atendiendo
al cumplimiento de determinadas condiciones, se permita el desarrollo de usos industriales que impliquen la
utilizaciéon de materiales peligrosas, siempre y cuando se acredite por el titular de la actividad el cumplimiento

de las debidas diligencias para que dicho uso no revierta en perjuicio para el municipio.

QUINTO.- Por lo que se refiere a la justificacion de la necesidad o conveniencia de la
modificacion, segun la memoria justificativa aportada, se pretende alterar la normativa urbanistica de la Zona

Agroindustrial para permitir la utilizacién de un silo en la calle Valle de Ordesa.

SEXTO.- Por lo que respecta a la descripcion y contenido de la modificacion, se establecen las

siguientes consideraciones:

La presente modificacion consiste en la modificacion del Art. 171 de las Normas Urbanisticas,

redaccion que se expresa a continuacion, (situacién vigente y propuesta):

REDACCION VIGENTE DEL TR PGOU:
“Art. 171. ZONA AGROINDUSTRIAL

Definicion:

Parcelas destinadas a albergar pequefias industrias, talleres, almacenes, graneros, etc, y usos similares o relacionados

fundamentalmente con la agricultura.
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Uso agricola, almacenamiento, pequefia industria artesanal.
Objetivos:
Facilitar dependencias agricolas necesarias en suelo urbano y cerca de zonas residenciales.
Usos permitidos:
-Residencial: prohibido
-Industrias y almacenes: permitido el de tipos I y Il
Prohibidas los industriales y almacenes peligrosos.

Con edificios medianeros se prohibe la instalacion de motores de potencia superior a 50HO que puedan transmitir

vibraciones.
-Hotelero: cafeterias y restaurantes
-Comercial: permitido
-Oficinas: correspondientes a las propias factorias.
-Salas de reunién, espectaculos religiosos y culturales permitido
-Deportvos: Sin limitaciones.
-Sanitario: consultorio de urgencias.
Q -Garaje-estacionamiento Sin limitaciones
g Usos Prohibidos:
% Todos aquéllos incompatibles con el principal y con los permitidos, o que superen las limitaciones de estos.
P Edificabilidad:
1m2/m2
Alturas:

1 planta en naves, 2 plantas en oficinas, con un limite de 10 m., salvo elementos especiales (silos, chimeneas...)
necesarios para su funcionamiento.
Estas dimensiones podran alterarse cuando se justifique su necesidad derivada del proceso industrial.
Esta justificacion se realizara mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle que razone su necesidad y volumetria
de la edificacién

Ocupacion en planta:
80%

Parcela minima edificable:

400 m2 con 10 m de anchura minima de fachada.

Retranqueos:
No se exigen a viario. Retranqueo minimo de 3 m. al resto de linderos salvo acuerdo escriturado entre colindantes.”

REDACCION PROPUESTA DEL TR PGOU:
“Articulo 171. ZONA AGROINDUSTRIAL

Definicion:

Parcelas destinadas a albergar pequefias industrias, talleres, almacenes, graneros, etc, y usos similares o relacionados

fundamentalmente con la agricultura.
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Uso agricola, almacenamiento, pequefia industria artesanal.

Objetivos:

Facilitar dependencias agricolas necesarias en suelo urbano y cerca de LAS zonas residenciales.

Usos permitidos:
-Residencial: Prohibido
-Industrias y almacenes: Permitido el de tipos I y Il
Se toleraran, en los casos debidamente justificados, los usos industriales no previstos en los tipos 1y lll, y que
puedan ser considerados molestos, insalubres, nocivos o peligrosos, previo dictamen de los Servicios
Técnicos Municipales, siempre y cuando se adopten las medidas correctoras necesarias para garantizar la
higiene, la salubridad y la seguridad, tanto en su interior como respecto a su entorno mas préximo.

Con edificios medianeros se prohibe la instalacién de motores de potencia superior a 50HO que puedan transmitir

vibraciones.
-Hotelero: Cafeterias y restaurantes
-Comercial: Permitido
-Oficinas: Correspondientes a las propias factorias.
-Salas de reunién, espectaculos religiosos y culturales permitido
-Deportvos: Sin limitaciones.
g -Sanitario: Consultorio de urgencias.
&
g -Garaje-estacionamiento Sin limitaciones
§ Usos Prohibidos:
Todos aquéllos incompatibles con el principal y con los permitidos, o que superen las limitaciones de estos.
Edificabilidad:
1m2/m2
Alturas:

1 planta en naves, 2 plantas en oficinas, con un limite de 10 m., salvo elementos especiales (silos, chimeneas...)
necesarios para su funcionamiento.
Estas dimensiones podran alterarse cuando se justifique su necesidad derivada del proceso industrial.
Esta justificacion se realizara mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle que razone su necesidad y volumetria
de la edificacién

Ocupacion en planta:
80%

Parcela minima edificable:

400 m2 con 10 m de anchura minima de fachada.

Retranqueos:
No se exigen a viario. Retranqueo minimo de 3 m. al resto de linderos salvo acuerdo escriturado entre colindantes.”

SEPTIMO. - Analizada la documentacién presentada se realizan las siguientes consideraciones:

1.- En relacién a la documentacién aportada, su justificacion y conveniencia:
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Con respecto a la justificacion y conveniencia de la modificacion del TRPGOU propuesta y el estudio
de sus efectos sobre el territorio, se entiende de la documentacion aportada, que se considera necesaria para la

regularizacion de la instalacion de un silo, una actividad molesta, insalubre, nociva y peligrosa.

Por otra parte, deberia justificarse, como antecedente, tanto la actual situacién urbanistica de la
edificacion como la calificacion de la actividad de almacenamiento de cereal en un silo (puede ser actividad

molesta, insalubre, nociva o peligrosa), segun la legislacion vigente.

Tampoco se considera suficientemente justificada la conveniencia genérica de introducir entre los usos
agroindustriales, las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y en concreto, en el caso que nos
ocupa, en un ambito rodeado por un entorno residencial cercano, sin incluir el analisis de sus efectos, como
indica el TRLUA.

2.- En relacion a la definicion del nuevo contenido del Plan y su grado de precision similar al

modificado:

Con respecto a su grado de precision y nivel de detalle, el grado de definicion de la documentacién

técnica presentada que se propone modificar es similar al del planeamiento vigente.

La nueva redaccion del capitulo modificado (Art., 171) sigue el mismo criterio que el preexistente.

3.- En relacion al contenido y al cumplimiento de las indicaciones de los informes sectoriales:

La modificacion pretende la inclusién como uso permitido el de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, en la tipologia Agroindustrial, que en la documentacidn vigente se establece

expresamente como uso prohibido.

Se indica en la propuesta de modificacion:

Se toleraran, en los casos debidamente justificados, los usos industriales no previstos en los tipos |
y lll, y que puedan ser considerados molestos, insalubres, nocivos o peligrosos, previo dictamen de
los Servicios Técnicos Municipales, siempre y cuando se adopten las medidas correctoras
necesarias para garantizar la higiene, la salubridad y la seguridad, tanto en su interior como respecto

a su entorno mas préximo.
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Con respecto a la redaccion de la modificacion, se considera indefinido el establecimiento de “usos
industriales no previstos en los tipos | y lI”, porque se supone que los no previstos en los usos | y Ill seran los
industriales tipos II, y IV, ya que los del tipo IV son precisamente las industrias peligrosas, nocivas e insalubres,
segun el Art. 75.10 de las Normas Urbanisticas. Debe concretarse este punto.

Segun el Informe de Riesgos de la Direccion General de Interior. (25 de noviembre de 2022):

El area de suelo industrial agrario, objeto de la modificacién, se encuentra rodeado de parcelas de uso
residencial.

En el caso del desarrollo urbano con los nuevos usos propuestos en la modificacion, se consideraran
los riesgos de inundaciones, de incendio, los indicados de tipo tecnoldgico y el cumplimiento de la Norma

Basica de Autoproteccion de centros.

Y se indica en el informe “que por la proximidad de parcelas colindantes clasificadas como de
uso residencial, si el Ayuntamiento entiende justificadas y necesarias las actividades peligrosas
permitidas en el emplazamiento en dicha parcela (silo), se hace responsable de los riesgos y dafos que

pueda entrahar la ubicacién.”

Segun el informe del Administrador de infraestructuras ferroviarias ADIF. (octubre de 2022)

El area se encuentra afectada por las determinaciones de la ley 38/2015 del sector ferroviario. Se
tendran en consideracién las limitaciones a la propiedad relativas a la zona de dominio publico, zona de
proteccidn y linea limite de edificacion. Esta Ultima establece que las lineas de edificacidn se situaran a 20 m de

la arista exterior de la plataforma de las vias, cuando discurran por zonas urbanas.

Indica que se deberia haber solicitado informe al Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana

previo a la aprobacion inicial.

OCTAVO: De acuerdo con lo anteriormente expuesto, para poder valorar si el contenido de la
documentacién aportada es conforme a la legislacién urbanistica aplicable, debe aportarse una correcta

justificacion del objeto de la Modificacion Aislada n°® 10 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zuera.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA
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PRIMERO.- Suspender la modificacion aislada n° 10 del Texto refundido del Plan General de

Ordenacion Urbana de Zuera de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zuera.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragon.

9. CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL E INFORME
CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 35.2 DEL TRLUA.

1. EJEA DE LOS CABALLEROS: CONSULTAS PREVIAS AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTO DE CENTRO DE RECICLADO Y VALORIZACION
DE RESIDUOS NO PELIGROSOS. CPU 2022/176.

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragon estéd realizando el tramite de
consultas a que se refiere el articulo 37.2 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién
Ambiental de Aragén, que regula la evaluacién de impacto ambiental simplificada, en relacion a un proyecto de

Centro de reciclado y valorizacion de residuos no peligrosos, en el término municipal de Ejea de los Caballeros

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que
se pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relacion con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 28 de junio de 2022, se comunica por parte del Instituto Aragonés de Gestidn
Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de consultas,
como parte integrante del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada, para el expediente
relativo a Centro de reciclado y valorizacion de residuos no peligrosos, en el término municipal de Ejea de los

Caballeros, a instancia de Casalé Gestion de Residuos, S.L.

SEGUNDO .- Se solicitan los informes pertinentes del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza,

conforme el articulo 37.2 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de
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Aragbn y el articulo 35.2 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

El objeto de este informe es responder, en los términos requeridos, a la solicitud formulada a este

Consejo por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

TERCERO.- El tramite de consultas esta promovido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental. La
documentacién recibida desde dicho organismo, a través del sistema informéatico de consultas, consiste en
proyecto para “Centro de Reciclado y Valorizacién de Residuos No Peligrosos”, que incluye, introduccion, objeto
del proyecto, datos del promotor, emplazamiento, justificacion urbanistica, normativa aplicable, descripcion
actividad, descripcion instalacion y obras necesarias, gestion de residuos, control de calidad, seguridad e
higiene, presupuesto, medidas correctoras, analisis ambiental de la actividad de valorizacion de RCD,
potenciales afecciones y valoracién de los impactos ambientales, medidas preventivas aplicadas en toda la
instalacién, adecuando el documento ambiental a la actividad y su entorno de ubicacion, programa de vigilancia

ambiental, vulnerabilidad del proyecto, resumen y conclusion. El proyecto fue visado el 29 de abril de 2022.

CUARTO.- El Centro de Reciclado y Valorizacion de Residuos No Peligrosos se proyecta en la parcela

6 del poligono 11 del término municipal de Ejea de los Caballeros (Zaragoza).

La empresa Casalé Gestion de Residuos, S.L. esta interesada en la instalacién de un centro de gestion
de residuos no peligrosos para la recepcidn de los residuos, almacenamiento temporal, clasificacion,
separacion, trituracion y cribado con magquinaria machacadora movil, obtencién de aridos reciclados a partir de

escombros y la posterior comercializacién de los aridos obtenidos.

Las instalaciones del centro de tratamiento de residuos inertes no peligrosos de construccion y

demolicién constan de los siguientes elementos:

e Acceso y sefializacion.

e Cerramiento perimetral mediante malla galvanizada de 2 metros de altura.

e (Caseta de puesto de control de tipo prefabricada compuesta por oficina, aseo y pequefio almacén.
e Contenedores y almacenamiento de residuos.

e Bascula de pesaje

¢ Instalaciones de suministros:

-Red de saneamiento: se dispondra de bafio quimico para el aseo de la caseta.
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-La energia eléctrica se necesita para alimentar la caseta de control y para el alumbrado exterior. El
suministro se realizara mediante la instalacion de placas solares.
-No se instalara deposito de combustible, el suministro se realizara segun necesidades. Se dispone
de camidn cisterna homologado que abastece segun necesidad.
-El agua se necesita para la caseta de aseos, y sera abastecida mediante depdsito estanco e

impermeable de 2.000 litros.

e Maquinaria movil.

QUINTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno
de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; Ley
5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragén; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,

de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en el articulo 35.2 del citado Texto,
la necesidad de que se emita informe, que sera vinculante, en los supuestos en que el érgano ambiental efectue
consulta sobre construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.
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También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén, en sus
articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6rgano ambiental en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea

ordinaria o simplificada elevara consultas, a las Administraciones publicas afectadas.

SEGUNDO.- El objeto del proyecto consiste en definir la implantacion de un Centro de reciclado y

valorizacion de residuos no peligrosos cumpliendo todos los requisitos exigidos por la normativa vigente.

TERCERO.- El municipio de Ejea de los Caballeros cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, en sesiones de 19 de julio de 2000, 28 de diciembre del
mismo afio y 1 de marzo de 2001. Las Normas Urbanisticas fueron publicadas en el BOPZ de fecha 23 de mayo
de 2001.

De este modo, al suelo donde se proyecta ubicar la instalacion, le sera de aplicacion el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén, el Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros, asi como
las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza y la

legislacion o normativa sectorial.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacién no afecta a ningiin ambito de Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales

(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon el Centro de Reciclado y Valorizacién
de Residuos No Peligrosos se proyecta dentro del ambito de proteccion y area critica del ambito de aplicacion
del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de
Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para la conservacién del Cernicalo primilla (Falco

Naumanni) y se aprueba el plan de conservacion de su habitat).
Por ofra parte, se comprueba que se producen afecciones a la carretera A-1102.
QUINTO.- De acuerdo con el Plano de Clasificacidn del Suelo del Plan General de Ordenacién Urbana

de Ejea de los Caballeros, el Centro de Reciclado y Valorizacion de Residuos No Peligrosos se proyecta en

suelo no urbanizable genérico regadio futuro y en suelo urbanizable delimitado Sector 9.
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Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caballeros regulan el
régimen urbanistico del suelo no urbanizable en el Capitulo lll. En concreto, la Seccién 32 regula el suelo no

urbanizable genérico.

Especificamente, el articulo 93 regula los “Actos de edificaciéon y usos de suelo autorizables” y
establece que “(...) Ademas de los usos y actividades expresamente previstos en los articulos siguientes, el
Ayuntamiento podra conceder autorizacion especial de acuerdo con el procedimiento y condiciones
establecidos en el articulo 24 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon” (articulo 35 del vigente
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon).

En cuanto a la parte del proyecto de Centro de Reciclado y Valorizacién de Residuos No Peligrosos
que se sitla en suelo urbanizable delimitado Sector 9, cabe sefialar que, mediante una Modificacién Aislada de
Plan General aprobada definitivamente con fecha 3 de diciembre de 2007, la cual fue informada favorablemente
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en su sesién de 29 de octubre de 2007, se
produce un cambio de clasificacién de 83,25 ha. de suelo no urbanizable genérico a suelo urbanizable

delimitado, Sector 9 de uso industrial.

Posteriormente, con fecha 27 de noviembre de 2014, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
acuerda informar favorablemente el Plan Parcial del Sector 9 de Suelo Urbanizable Delimitado del Plan General
de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros. Dicho Plan Parcial cuenta con aprobacion definitiva por el

Pleno del Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros de fecha 9 de marzo de 2015.

De acuerdo con lo sefialado, la parte del proyecto de Centro de Reciclado y Valorizacion de Residuos

No Peligrosos que se sitia en suelo urbanizable delimitado Sector 9 de Ejea de los Caballeros supone la

competencia municipal en la autorizacién de las correspondientes obras, de manera que sera el Ayuntamiento

de Ejea de los Caballeros quien debiera informar este ambito.

Respecto de la parte del proyecto de Centro de Reciclado y Valorizacién de Residuos No Peligrosos

que se sitla en suelo no urbanizable genérico regadio futuro, de acuerdo con lo establecido en las Normas

Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caballeros, dentro de los usos autorizables
se encuentran las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su
contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su

tamafio , por sus caracteristicas o por efecto positivo en el territorio.

Una vez sefialada la normativa urbanistica de Ejea de los Caballeros que regula el suelo urbanizable y
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no urbanizable hay que considerar la clasificacion y calificacion de los suelos donde se proyecta el Centro de

Reciclado y Valorizacion de Residuos No Peligrosos.

Como ya hemos indicado anteriormente, segin los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, el
Centro de Reciclado y Valorizacién de Residuos No Peligrosos se proyecta dentro del ambito de proteccién y
area critica del dmbito de aplicacion del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14
de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se establece un régimen de proteccidn para la conservacion

del Cernicalo primilla (Falco Naumanni) y se aprueba el plan de conservacion de su habitat).

A este respecto, el Decreto 233/2010, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del Plan de
conservacién del Cernicalo primilla, regula tnicamente la obligacion, segin los articulos 3 y 4, de someter los
distintos planes y proyectos a una evaluacion de impacto ambiental conforme a la actual Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por lo que sera el 6rgano ambiental quien valorara
y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin

lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefialar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el
que se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el
Catélogo de Especies Amenazadas de Aragon, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracion de las
especies amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar
expresamente por el 6rgano ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus
habitats.

SEXTO.- La actuacion propuesta, de Proyecto de Centro de reciclado y valorizacién de residuos no
peligrosos, en el término municipal de Ejea de los Caballeros (Zaragoza), es un uso que cabria considerar de
interés publico o social por su contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio

rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.

De acuerdo con las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los
Caballeros, las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social se permiten en

suelos clasificados o categorizados como el que nos ocupa, el denominado suelo no urbanizable genérico
regadio futuro.

En lo relativo a la parte del Centro de Reciclado y Valorizacién de Residuos No Peligrosos proyectado
en suelo urbanizable Sector 9 “Carretera de Castejon”, supone la competencia municipal en la autorizacién de
las correspondientes obras, de manera que sera el Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros quien debiera

informar este ambito.
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Ademas, se debera tener en cuenta que el Centro se sitiia dentro de los limites territoriales del area
critica del ambito de aplicacion del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla, sera el érgano ambiental
competente, quien debera valorar y pronunciarse sobre si la legislacién ambiental aplicable a dicha zona,
permite el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan la proteccién de los
mismos. Respecto de la afeccion a la carretera A-1102, debera ser el 6rgano competente quien informe sobre la

compatibilidad del proyecto de acuerdo con la legislacién sectorial.

Todo lo anterior se informa desde el punto de vista urbanistico, sin perjuicio de que puedan ser
legalmente necesarios otros informes sectoriales o autorizaciones a realizar por los érganos competentes en la

materia.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del
Gobierno de Aragon, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Centro de reciclado y valorizacién de residuos no peligrosos, que se llevara a

cabo en el término municipal de Ejea de los Caballeros.

SEGUNDO.- Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion

Ambiental del Gobierno de Aragén.

2. MUEL: CONSULTAS PREVIAS AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL DE PROYECTO DE ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE FORMACION CON
VEHICULOS DE MOTOR CPU 2022/205.

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén esta realizando el tramite de
consultas a que se refiere el articulo 37.2 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién

Ambiental de Aragon, que regula la evaluacion de impacto ambiental simplificada, en relacion a un proyecto de
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Actividades recreativas y de formacion con vehiculos de motor, en el término municipal de Muel.

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que
se pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relacion con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 29 de julio de 2022, se comunica por parte del Instituto Aragonés de Gestién
Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de consultas,
como parte integrante del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada, para el expediente
relativo a proyecto de Actividades recreativas y de formacion con vehiculos de motor, en el término municipal de

Muel, a instancia de Aventura Monegros TT, S.L.

SEGUNDO - Se solicitan los informes pertinentes del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza,
conforme el articulo 37.2 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de
Aragén vy el articulo 35.2 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto

Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

El objeto de este informe es responder, en los términos requeridos, a la solicitud formulada a este

Consejo por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

TERCERO.- El tramite de consultas esta promovido por el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental. La
documentacion recibida desde dicho organismo, a través del sistema informatico de consultas, consiste en
proyecto para “Actividades recreativas y de formacién con vehiculos a motor”, que incluye, objeto, titular de la
actividad, emplazamiento de la actividad, metodologia y equipo de trabajo, antecedentes, normativa de
aplicacién, descripcidn del proyecto, descripcion de la solucion proyectada, justificacion normativa especifica,
estudio de alternativas, descripcion del medio, analisis de impactos potenciales, riesgos de accidentes o
catastrofes, medidas preventivas, medidas correctoras, seguimiento y control ambiental y conclusion. El

proyecto fue visado el 12 de mayo de 2022.

CUARTO.- Las actividades recreativas y de formacién con vehiculos de motor se desarrollaran en

parte de las parcelas 97 y 153 del poligono 6 del término municipal de Muel (Zaragoza).
Asi mismo, dentro del recinto hay un area con licencia de actividad independiente (en tramitacion)

dedicada al estacionamiento de autocaravanas y vehiculos, con capacidad para 16 de autocaravanas y 20

automaéviles. Esta parte no es objeto del presente proyecto.
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La empresa Aventura Monegros TT, S.L. pretende realizar en parte de las parcelas 97 y 153 del

poligono 6 de Muel (Zaragoza) las siguientes actividades:

- Cursos de formacién: cursos de conduccién segura y eficiente para grupos reducidos tanto de

profesionales como de particulares, con una parte tedrica que se puede impartir a intemperie o en la
nave ya construida en la parcela, y una parte practica que se desarrollara en el circuito permanente
exterior.

- Circuito Permanente: Consiste en aprovechar las caracteristicas propias de la orografia de la zona,

tanto del area explotada de la antigua cantera sin restaurar, como del area sin explotar, para crear un
espacio polivalente donde se puedan simular gran cantidad de terrenos diferentes con sus respectivas
problematicas para los cursos de conduccion. Asimismo, en este espacio se desarrollaran actividades
ludicas de conducciéon de vehiculos TT, motocicletas Enduro y bicicletas MTB. Estas actividades
recreativas podran estar vinculadas tanto a grupos pequefios como a la realizacion de concentraciones

de diversos clubes.

Se plantea un area exterior de 289.000 m? donde realizar los diferentes cursos y pruebas deportivas.

La edificacién existente, donde se ubican los servicios de aseo/vestuarios y office, y donde en caso
necesario se puede impartir la parte teérica de los cursos en caso de ser necesario el uso de métodos

audiovisuales, tiene una superficie construida de 360 m?2.

El resto de superficie, 7.625 m? se destina a circulaciones entre areas y taludes de contencién de
tierras.
El suministro eléctrico en la nave es hibrido, conformado por una instalacion fotovoltaica y un grupo

electrégeno de apoyo.

Para el suministro de agua la nave dispone de dos depositos de 1 m? conectados con las bajantes de
pluviales.

Las aguas procedentes de los vestuarios y servicios de la nave, son conducidas a una fosa séptica

estanca de 5.000 litros de capacidad, con mantenimiento y vaciado por gestor de residuos autorizado.

QUINTO.-Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.
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Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno
de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios;
del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la
Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragén; de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas; de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,

de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en el articulo 35.2 del citado Texto,
la necesidad de que se emita informe, que sera vinculante, en los supuestos en que el érgano ambiental efectie
consulta sobre construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, en sus
articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6rgano ambiental en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea

ordinaria o simplificada elevara consultas, a las Administraciones publicas afectadas.

SEGUNDO.- El objeto del proyecto consiste en el uso de la antigua cantera de Muel, y terrenos aledafios
de propiedad particular para la realizacidn de actividades recreativas y de formacion con vehiculos, a emplazar en el

término municipal de Muel.

TERCERO.- El municipio de Muel cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana, proveniente de
la adaptacion-modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal anteriores, contando dicho
Plan General con aprobacion definitiva municipal de 26 de octubre de 2001. Las Normas Urbanisticas fueron
publicados en el BOPZ n° 273 de fecha 27 de noviembre de 2001.
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De este modo, al suelo donde se proyecta ubicar la instalacién, le sera de aplicacion el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragén, el Plan General de Ordenacion Urbana de Muel, asi como las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza y la legislacion o
normativa sectorial.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacién no afecta a ningin ambito de Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos en el Visor 2D de IDEAragon no se observan afecciones a

elementos relevantes del territorio.

QUINTO.- Consultados los planos del Plan General de Ordenacién Urbana de Muel las actividades

recreativas y de formacién con vehiculos se proyectan en suelo no urbanizable genérico y en suelo no

urbanizable especial de proteccién paisajistica.

Las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacion Urbana de Muel, regulan el régimen del suelo no
urbanizable en el Capitulo 3° del Titulo Segundo y las normas de aplicacién al suelo no urbanizable en el
Capitulo 3° del Titulo Tercero. En concreto, los usos permitidos en el suelo no urbanizable se regulan en el
articulo 117 que sefiala entre los usos autorizables los de interés publico. Asi mismo, el articulo 117 establece
que “Los usos enumerados en el presente articulo con las condiciones determinadas en el articulo siguiente y
con las limitaciones impuestas en cada area, tendran la consideracion de usos permitidos. Los usos que no

cumplan las condiciones o las limitaciones antes mencionadas, tendran la consideracién de usos prohibidos

Por su parte, el articulo 118 de las citadas Normas Urbanisticas recoge la regulacién de los usos en
suelo no urbanizable, entre los que se encuentran los de interés publico, que a su vez comprende, entre otros,
los usos de caracter recreativo, deportivo y de esparcimiento.

En lo relativo a las condiciones de la edificacion, el articulo 118 sefiala lo siguiente:

e Parcela minima: 3.500 m2. La parcela 153 del poligono 6 de Muel, segln Catastro tiene una
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superficie de 261.575 m2 Cumple
o Edificabilidad: 0,20 m% m2. La nave tiene una superficie de 360 m2. Cumple
e NUmero de plantas: dos, mas bajo cubierta. La nave tiene una planta. Cumple
e Altura de fachada: 7 m. No se ha podido comprobar por falta de datos en el proyecto

o Altura méxima: 10 m. No se ha podido comprobar por falta de datos en el proyecto.

Con respecto al suelo no urbanizable especial, de acuerdo con el articulo 35.2 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Muel “(...) esta prohibida cualquier construccion,
actividad o utilizacién que implique transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se
quiera proteger o infrinja el concreto régimen establecido por las Directrices de Ordenacion Territorial, los

Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, la legislacion sectorial, o por el presente Plan”

Especificamente, el articulo 120 de las citadas Normas Urbanisticas, sefiala las condiciones en suelo

no urbanizable especial, y establece que “Se permiten Gnicamente los usos que no alteren el medio fisico, como

el agro-forestal y ganadero que no impliquen volumen.

Se permiten asimismo los usos excepcionales que se regulan para cada zona delimitada en el articulo

17 de las presentes Normas”.

El articulo 17 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Muel, relativo al
“Suelo No Urbanizable Especial’, sefiala para los terrenos de proteccion paisajistica lo siguiente: “Encaminada a
proteger las vistas de los entornos de interés paisajistico. Su ambito de aplicacion es el que figura en los Planos

de Proyecto. Se prohibe la edificacion.

Cualquier actuacién en estos entornos estara sometida a licencia municipal y en su peticion debera

justificarse su integracion en el paisaje y el realce de la “vista caracteristica”.

De acuerdo con la documentacion del Proyecto de Actividades recreativas y de formaciéon con
vehiculos, el Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion paisajistica se circunscribe a tres zonas muy

delimitadas en el interior de las antiguas instalaciones de la cantera y en ninguna de las cuales se va a llevar

transformacion alguna.

Puesto que la transformacion se va a llevar a cabo en el suelo no urbanizable genérico, sefialar que de

acuerdo con el articulo 35.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Muel, se

podran autorizar construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de emplazarse
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en el medio rural.

SEXTO.- En conclusién, no se encuentran inconvenientes desde el punto de vista urbanistico al
Proyecto de Actividades recreativas y de formacién con vehiculos de motor, en el término municipal de Muel

(Zaragoza).

Con respecto a la nave que esta ejecutada en parcela 153 del poligono 6 de Muel, en suelo no
urbanizable genérico, la documentacion de proyecto no aporta datos suficientes para poder valorar el
cumplimiento de todos los pardmetros urbanisticos sefialados en el articulo 118 de las Normas Urbanisticas del

Plan General de Ordenacion urbana de Muel.

Todo lo anterior se informa desde el punto de vista urbanistico, sin perjuicio de que puedan ser
legalmente necesarios otros informes sectoriales o autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la

materia.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del
Gobierno de Aragén, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Actividades recreativas y de formacion con vehiculos de motor, que se llevara a

cabo en el término municipal de Muel.

SEGUNDO.- Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion

Ambiental del Gobierno de Aragén.

10. INFORMES EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES
EN VIRTUD DEL ARTICULO 127 DEL REAL DECRETO 1955/2000, DE 1 DE DICIEMBRE Y 29.2 DE
LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE
ARAGON, Y CON EL ARTICULO 35.2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO DE
ARAGON.
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1. VILLANUEVA DE GALLEGO: CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES DEL PROYECTO DE SUBESTACION ELECTRICA
LAS MONAS 220/30 kV Y LINEA AEREA DE ALTA TENSION 220 kV SET LAS MONAS -SET
SEM 1 PROMOTORES VILLANUEVA. CPU 2021/288.

La Seccién de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial esta realizando el tramite de solicitud de informe en base al articulo
127 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica,
y en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon,
en relacion al proyecto de Subestacion Eléctrica Las Monas 220/30 kV y Linea Aérea de Alta Tension 220 kV

SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva, en el término municipal de Villanueva de Gallego.

El citado 6rgano solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que se
pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relaciéon con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de autorizacion administrativa del proyecto.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada de 5 de octubre de 2021 en el Registro Interno del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se comunica por parte de la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de solicitud de informe, como parte
integrante del procedimiento, para el expediente relativo a proyecto de Subestacion Eléctrica Las Monas 220/30 kV
y Linea Aérea de Alta Tension 220 kV SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva, en el término municipal

de Villanueva de Gallego, a instancia de PV XXVI Recesvinto, S.L.

SEGUNDO. - El tramite esta promovido por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza de Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial. La documentacion expuesta
por parte de dicho 6rgano, a través de su direccion telematica, consiste en el denominado proyecto técnico
administrativo de “Subestacion eléctrica Las Monas 220/30 kV”, “Proyecto de LAAT 220 kV SET Las Monas-
SET SEM 1 Promotores Villanueva” y “Estudio de Impacto Ambiental SET Las Monas 220/30 kV LAAT 220 kV

SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva®, en el término municipal de Villanueva de Géllego.

El proyecto “Subestacion eléctrica Las Monas 220/30 kV” incluye en la memoria promotor,

antecedentes, objeto, normativa, memoria, pliego de condiciones técnicas, estudio de seguridad y salud, estudio
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de gestion de residuos y conclusiones. El proyecto fue visado el 17 de junio de 2021.

El “Proyecto de LAAT 220 kV SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva” incluye memoria.,
pliego de condiciones técnicas, planos, presupuesto y anexos. El proyecto es de junio de 2021.

El “Estudio de Impacto Ambiental SET Las Monas 220/30 kV LAAT 220 kV SET Las Monas-SET SEM
1 Promotores Villanueva®, incluye introduccion, marco legal, metodologia del estudio de impacto ambiental,
andlisis de alternativas, localizacion de proyecto, descripcidn del proyecto, inventario ambiental del area de
influencia, identificacion de impactos, valoracion de los impactos y medidas preventivas y correctoras, propuesta

de plan de restauracion y programa de vigilancia ambiental. EI Estudio es de julio de 2021.

TERCERO. - De acuerdo con el proyecto aportado, la SET Las Monas 220/30kV se ubica en la
parcela 4 del poligono 6 del término municipal de Villanueva de Gallego (Zaragoza) con una superficie de

parcela de 967.919 m2, segun los datos obtenidos en la Sede Electrénica del Catastro.

La LAAT discurre por mltiples parcelas de los poligonos 6, 7, 17, 19, 21 y 28 del término municipal de
Villanueva de Gallego (Zaragoza).

El Proyecto aportado tiene por objeto describir la Subestacion Las Monas 220/30 kV que consta de un
parque de intemperie de 220 kV equipado con una posicién de transformador con salida de linea aérea. La
Subestacion Las Monas 220/30kV ha sido proyectada para la ejecucion de las instalaciones necesarias para la
evacuacion de energia de las plantas fotovoltaicas FV Géllego |, FV Gallego Il y FV Elawan Villanueva |. Esta
SET ocupa una superficie vallada de 1.520 m2. Segun la documentacién aportada, se proyectan varias

edificaciones: un Edificio de Celdas junto con un almacén de 84m2. Asi como una sala de control de 45,03 m2.

Asi mismo, se aporta proyecto de la Linea Aérea de Alta Tension 200kV SET Las Monas — SET
Promotores Villanueva, cuya funcion es evacuar la energia de los PFVs citadas anteriormente mediante la
conexién de la SET LAS MONAS con la SET SEM 1 PROMOTORES VILLANUEVA. Esta linea eléctrica de
220KV tiene una longitud de 5.276 metros.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto
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Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
511999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén; del Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley
512021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragén; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29

de julio y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,

de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

En base al Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, se
realiza el tramite de solicitud de informe del articulo 127, que sefiala que, por la Administracién competente para la
tramitacion, se dara traslado a las distintas Administraciones en la parte que la instalacion pueda afectar, a bienes y
derechos a su cargo, asi como en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y

Proteccion ambiental de Aragén.

SEGUNDO - El objeto de los proyectos es la construccion de la Subestacion Las Monas 220/30 kV para la
ejecucion de las instalaciones necesarias para la evacuacion de la energia de las plantas FV Gallego |, FV Gallego I
y FV Elawan Villanueva |, asi como la ejecucion de la Linea Aérea de Alta Tension 220 kV SET Las Monas-SET

SEM 1 Promotores Villanueva de las plantas mencionadas.

TERCERO.- El municipio de Villanueva de Géllego cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Texto Refundido de Plan General de Ordenacidn Urbana, que ha sido objeto de publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza n° 88 de fecha 20 de abril de 2022, segin acuerdo adoptado

por la Comisién Provincial de Ordenacién el Territorio de Zaragoza en sesion de 28 de noviembre de 2008.

Desde el punto de vista urbanistico, se debera cumplir con lo establecido en:
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- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén.

- Lalegislacién o normativa sectorial que pueda ser de aplicacién.
- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego.

- Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacién no afecta a ningin ambito de Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, el proyecto se encuentra dentro del
ambito de proteccion y area critica del ambito de aplicacion del Plan de Conservacién del Cernicalo Primilla
(Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se establece el Plan conservacion
del Cernicalo primilla).

También se observa que la LAAT SET Las Monas — SET Promotores Villanueva cruza la zona de
afeccion de la carretera A-1102 y varias lineas eléctricas.

Por su parte, segun los datos reflejados en el Visor SitEbro de la Confederacién Hidrogréafica del Ebro,
y de acuerdo con lo recogido en el Visor 2D de IDEAragon, anteriormente mencionado, la LAAT cruza los

barrancos de la Val y de la Val Limpia.

QUINTO.- De acuerdo con el plano de Clasificacion del Suelo del Plan General de Ordenacion Urbana
de Villanueva de Gallego el proyecto se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico Grado 2 (SNUG-G2) v en
Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND).

Ademas, parte de la LAAT discurre por Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) y sera el ayuntamiento

el 6rgano competente para informar sobre ello.
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Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de Gallego regulan el
régimen del Suelo Urbanizable en el Capitulo IIl del Titulo IV. En concreto, el articulo 4.3.10 establece el
régimen urbanistico del Suelo Urbanizable No Delimitado y sefiala que “(...) hasta que no se aprueben los
instrumentos de reclasificacion oportunos para delimitacién de sectores, y con independencia de las limitaciones
especificas sobre usos y edificacion que contienen estas Normas, en estos suelos son aplicables las

condiciones del suelo no urbanizable del tipo “Zona G2” descrito en el articulo 4.2.43. (...)".

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego regulan el
régimen del Suelo No Urbanizable en el Capitulo Il del Titulo IV. En concreto, el articulo 4.2.43 regula la “Zona
de Suelo No Urbanizable Genérico Grado 2 (SNUG - G2)" y sefiala que “En el suelo no urbanizable mas
proximo al casco edificado se admiten todas las edificaciones descritas en la relacién del Art. 4.2.8, salvo las

industrias peligrosas y las explotaciones de porcino independientemente de su tamafio.”

Por remision, el articulo 4.2.8 relativo a la “Clasificacion de los usos” sefiala, entre los usos admisibles

en suelo no urbanizable, las actuaciones de interés publico general.

A su vez, dentro de las actuaciones de interés publico general, reguladas en el articulo 4.2.12, se

encuentran, entre otras, las correspondientes a infraestructuras energéticas.

El interés publico de las instalaciones eléctricas esta implicito y es declarado por la propia legislacion
que regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en suelo no urbanizable, se debe a las

caracteristicas de las instalaciones.

El articulo 4.2.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana relativo a los
“Caminos rurales y cierre de fincas en el SNU” indica en su parrafo 3 que “Salvo que en el plan general se
establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas elementos de cierre permanente (...) y las construcciones que
se erijan en SNU confrontando con las vias publicas o caminos rurales, se separaran al menos 8 metros del eje
de la via y 3 metros del borde exterior de su calzada, salvo que en aplicacion sectorial resulte exigible una
distancia superior.” En la documentacion aportada no se indica de forma expresa la distancia del vallado de la
SET Las Monas a eje de la via ni al borde exterior de la calzada. No obstante, segun la ubicacién de la

instalacién dentro de la parcela no se observan problemas para el cumplimiento de este requisito.

Este mismo articulo 4.2.7., en su parrafo 5 afirma que ‘Las fincas rusticas podran cerrarse (...) con
elementos artificiales, siempre que estos no incluyan pafios de fabrica, hormigon u otros materiales opacos por
encima de 50 cm de altura, medidos desde la rasante del terreno. Tendran, salvo autorizacion expresa por la

especial naturaleza de la actividad, una alfura méxima de 2,50 metros {(...).
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Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales en su entorno, tanto en
dimensiones como en composicién, como en sus materiales y colores. En ningin caso se admitiran la utilizacién

de materiales de derribo o heterdclitos (puertas, chapas, somieres...), ni de celosias de hormigén o cerdmica.”

A este respecto, el proyecto aportado sefiala que la altura del vallado sera de 2,50 metros y el material
empleado sera la malla metélica galvanizada de simple torsion, por lo que cumple con lo recogido en el Plan

General de Ordenacion Urbana.

Por su parte, el articulo 4.2.19 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Villanueva de Gallego, relativo a “Las condiciones particulares de la edificacion vinculada a actividades de
utilidad publica o interés social’ sefala las siguientes condiciones particulares de la edificacion vinculada a

actividades de utilidad publica o interés social:

a) La parcela minima tendrd una superficie de 4.000 m? Todas las parcelas afectadas tienen una

superficie superior a la mencionada.

b) Las edificaciones se separarén 10 m de todos los linderos de la finca. En la documentacién aportada
no se indica a qué distancia se ubican los edificios con respecto a los linderos de la finca. No obstante,

segun la ubicacion de los mismo dentro de la parcela, no se observan problemas al respecto.

c) La ocupacion maxima seréa del 10% de la superficie de la finca y la edificabilidad no sera superior a dos
metros por cada diez metros cuadrados de parcela (0,2 m¥m?. Esta proyectado un Edificio de Celdas
con almaceén y una Sala de Control de planta baja con una superficie construida total de 129,03m2. Por

lo que tanto la edificabilidad como la ocupacion son de acuerdo con la normativa urbanistica.

d) La altura de la edificacién sera como méximo de B+1, con una altura de fachada maxima de 700cm y
una altura méxima visible de 1.150cm. Los edificios definidos en la documentacion aportada cuentan
con una Unica planta y una altura visible méxima de 400cm, cumpliendo asi con lo establecido en el

Plan General de Ordenacion Urbana.

No obstante, el mismo articulo 4.2.19, establece que “El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento
de todas o alguna de las condiciones anteriores cuando por los especiales requerimientos de la edificacion o su

emplazamiento lo considere oportuno.

Como ya se ha indicado anteriormente, segun los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, la SET
Las Monas 220/30kV y la LAAT SET Las Monas — SET Promotores Villanueva se proyectan dentro del area

critica del &mbito de aplicacién del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14 de
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diciembre, del Gobierno de Aragon, del Plan de conservacién del Cernicalo primilla).

A este respecto, el Decreto 233/2010, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del Plan de
conservacién del Cernicalo primilla, regula Unicamente la obligacion, segun los articulos 3 y 4, de someter los
distintos planes y proyectos a una evaluacion de impacto ambiental conforme a la actual Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por lo que sera el 6rgano ambiental quien valorara
y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin

lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefialar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el
que se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el
Catalogo de Especies Amenazadas de Aragdn, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracién de las
especies amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar
expresamente por el 6rgano ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus
habitats.

Por otra parte, segun lo indicado en los planos de Clasificacion del Suelo del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villanueva de Gallego, se produce un cruce de la LAAT SET Las Monas — SET

Promotores Villanueva con una via pecuaria.

SEXTO.- Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con lo establecido en la legislacion sefialada, no
habria inconveniente desde el punto de vista urbanistico al proyecto de Subestacion Eléctrica Las Monas
220/30 kV y Linea Aérea de Alta Tension 220 kV SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva, en el
suelo no urbanizable genérico del municipio de Villanueva de Gallego, todo ello de acuerdo con las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana del citado municipio, y al resto de la regulacién
urbanistica, sin perjuicio de que puedan ser necesarios otros informes sectoriales o autorizaciones a realizar por
los drganos competentes en la materia. A las instalaciones ubicadas en Suelo Urbanizable No Delimitado

(SUND), también le seran aplicables las condiciones del suelo no urbanizable del tipo “Zona G2".

Por lo tanto, atendiendo a la regulacién expuesta respecto al ambito de actuacion situado en el término
municipal de Villanueva de Gallego en la categoria de suelo no urbanizable genérico, el uso proyectado seria
compatible con la normativa urbanistica, siempre y cuando se dé cumplimiento a los pardmetros relativos a los
cerramientos y vallados, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes sectoriales o

autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.

Ademés, en su caso, se deberé tener en cuenta lo siguiente:
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e Sobre su ubicacién dentro de los limites territoriales del area critica del &mbito de aplicacion
del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla, sera el érgano ambiental competente, quien
deberé valorar y pronunciarse sobre si la legislacién ambiental aplicable a dicha zona, permite
el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan la proteccion de

los mismos.

e En lo relativo al emplazamiento, la Linea Aérea de Alta Tensién SET Las Monas — SET
Promotores Villanueva cruza la zona de afeccion de la carretera A-1102, y varias lineas
eléctricas por lo que debera ser el 6rgano competente quien informe sobre la compatibilidad

del proyecto con la legislacién sectorial aplicable.

o Por ofra parte, la Linea Aérea de Alta Tension cruza los barrancos Val y de la Val Limpia, por
lo que debera contar con autorizacion del organismo competente el 6rgano competente quien

informe sobre la compatibilidad del proyecto con la legislacion sectorial aplicable.

e Respecto del cruce con una Via Pecuaria el érgano competente quien informe sobre la

compatibilidad del proyecto con la legislacion sectorial aplicable.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por la Secciéon de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragén, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Subestacion Eléctrica Las Monas 220/30 kV y Linea Aérea de Alta Tension 220 kV

SET Las Monas-SET SEM 1 Promotores Villanueva, en el término municipal de Villanueva de Gallego.

SEGUNDO.- Se informa, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes

sectoriales o autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.

TERCERO.- Notificar el contenido del presente acuerdo a la Secciéon de Energia del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial.
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2. VILLANUEVA DE GALLEGO: CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES DEL PROYECTO DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA NAVEL. CPU 2021/341.

La Seccién de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial esta realizando el tramite de solicitud de informe en base al articulo
127 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica,
y en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon,

en relacion al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Navel, en el término municipal de Villanueva de Gallego.

El citado érgano solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que se
pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relacion con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de autorizacion administrativa del proyecto.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada de 29 de noviembre de 2021 en el Registro Interno del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se comunica por parte de la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de solicitud de informe, como parte
integrante del procedimiento, para el expediente relativo a proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Navel, en el

término municipal de Villanueva de Gallego, a instancia de Navel Energias Renovables, S.L.

SEGUNDO. - El tramite esta promovido por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza de Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial. La documentacion expuesta
por parte de dicho 6rgano, a través de su direccion telematica, consiste en el denominado proyecto de “Planta
Solar Fotovoltaica Navel”, “Adenda al proyecto de ejecucion Parque fotovoltaico Navel Energia Renovables” y
“Estudio de Impacto Ambiental Planta Solar Fotovoltaica SET 1 Villanueva Renovables y linea de evacuacion”,

en el término municipal de Villanueva de Gallego.

El proyecto “Planta Solar Fotovoltaica Navel” incluye en la memoria la introduccion, generalidades,
descripcion técnica de la instalacion fotovoltaica, equipos principales, instalacidn eléctrica, monitorizacion,
seguridad, obra civil, edificio O&M vy linea de evacuacion 30 kV C.S. Navel Energias Renovables-SET 1

Villanueva Renovables. En el pliego de prescripciones técnicas particulares se incluyen entre otras las
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condiciones técnicas del Parque Solar y las de la linea aérea. El proyecto fue visado el 28 de mayo de 2021.

La “Adenda al proyecto de ejecucion Parque fotovoltaico Navel Energia Renovables” incluye
antecedentes, objeto, afecciones de la Planta Solar Fotovoltaica Navel, organismos afectados por la PSF Navel
Energias Renovables, relacion de bienes y derechos afectados y plano resumen de afecciones. Las Adenda es
de octubre de 2021.

El “Estudio de Impacto Ambiental Planta Solar Fotovoltaica Navel SET 1 Villanueva Renovables y linea
de evacuacién”, incluye introduccion, metodologia del estudio de impacto ambiental, &mbito de estudio,
justificacion de la alternativa seleccionada, descripcion del proyecto, inventario ambiental, identificacion y
valoracién de impactos, vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes, medidas

preventivas, correctoras y compensatorias y programa de vigilancia ambiental. El Estudio es de mayo de 2021.

TERCERO. - La Planta Solar Fotovoltaica Navel se ubica en diversas parcelas del poligono 19 del

término municipal de Villanueva de Gallego (Zaragoza), de acuerdo con el proyecto aportado.

El Proyecto aportado tiene por objeto describir la Planta Solar Fotovoltaica Navel asi como su
infraestructura de evacuacion. La PSFV NAVEL, consiste en una planta de generacién con tecnologia
fotovoltaica de 31,775 MW nominales (potencia instalada de inversores limitados en el PPC de planta) y
41.995.200 W pico (potencia total de mddulos fotovoltaicos) conectado a la red para inyectar la energia eléctrica

ala red de transporte, a través de la subestacion existente “Villanueva de Géllego 220"

Segun la documentacién aportada, la superficie vallada de la PFV Navel ocupa una superficie vallada
de 100,06 Ha. Ademas de lo mencionado, el proyecto incluye un edificio de operacién y mantenimiento (O&M) y

un almacén de 100 m?, ambos con contenedores modulares.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragon; del Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley

5/2021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Piblico Autonémico de Aragon; de la
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Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura orgénica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29

de julio y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,

de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

En base al Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, se
realiza el trdmite de solicitud de informe del articulo 127, que sefiala que, por la Administracién competente para la
tramitacion, se daré traslado a las distintas Administraciones en la parte que la instalacion pueda afectar, a bienes y
derechos a su cargo, asi como en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y

Proteccion ambiental de Aragén.

SEGUNDO.- El objeto del proyecto es la implantacién de la Planta Solar Navel, en el municipio de
Villanueva de Gallego, asi como todos los subsistemas que conllevan las instalaciones, incluyendo instalaciones

eléctricas, centros inversores y de transformacion y ejecucion de circuitos.

TERCERO.- El municipio de Villanueva de Gallego cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Texto Refundido de Plan General de Ordenacion Urbana, que ha sido objeto de publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza n° 88 de fecha 20 de abril de 2022, segin acuerdo adoptado

por la Comisién Provincial de Ordenacion el Territorio de Zaragoza en sesion de 28 de noviembre de 2008.

Desde el punto de vista urbanistico, se debera cumplir con lo establecido en:

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragén.

- Lalegislacién o normativa sectorial que pueda ser de aplicacion.
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- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego.

- Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacion no afecta a ningin ambito de Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon el proyecto se encuentra dentro del
ambito de proteccion y area critica del ambito de aplicacion del Plan de Conservacién del Cernicalo Primilla
(Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece el Plan conservacion
del Cernicalo primilla).

También se observa que la PSFV se ubica en la zona de afeccion a carreteras (Camino Urbanizacion

Zorongo) y bajo la afeccion de varias lineas eléctricas.

Por otra parte, en base a lo recogido en el visor Sitebro, de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro, y
de acuerdo con el Visor 2D de IDEAragén, el proyecto se ubica en la zona de policia del barranco de la

Lomaza.

QUINTO.-De acuerdo con el plano de Clasificacién del Suelo del Plan General de Ordenacién Urbana

de Villanueva de Gallego el proyecto se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico Grado 2 (SNUG-G2).

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego regulan el
régimen del Suelo No Urbanizable en el Capitulo Il del Titulo IV. En concreto, el articulo 4.2.43 regula la “Zona
de Suelo No Urbanizable Genérico Grado 2 (SNUG - G2)" y sefiala que “En el suelo no urbanizable mas
proximo al casco edificado se admiten todas las edificaciones descritas en la relacion del Art. 4.2.8, salvo las
industrias peligrosas y las explotaciones de porcino independientemente de su tamafio.”

Por remision, el articulo 4.2.8 relativo a la “Clasificacion de los usos” sefala, entre los usos admisibles

en suelo no urbanizable, las actuaciones de interés publico general.

A su vez, dentro de las actuaciones de interés publico general, reguladas en el articulo 4.2.12, se

encuentran, entre otras, las correspondientes a infraestructuras energéticas.
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El interés publico de las instalaciones eléctricas estd implicito y es declarado por la propia legislacion
que regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en suelo no urbanizable, se debe a las

caracteristicas de las instalaciones.

El articulo 4.2.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana relativo a los
“Caminos rurales y cierre de fincas en el SNU” indica en su parrafo 3 que “Salvo que en el plan general se
establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas elementos de cierre permanente (...) y las construcciones que
se erijan en SNU confrontando con las vias publicas o caminos rurales, se separaran al menos 8 metros del eje
de la via y 3 metros del borde exterior de su calzada, salvo que en aplicacion sectorial resulte exigible una
distancia superior.” En la documentacion aportada no se indica de forma expresa la distancia del vallado a eje

de la via ni al borde exterior de la calzada.

Este mismo articulo 4.2.7., en su parrafo 5 afirma que “Las fincas rusticas podran cerrarse (...) con
elementos artificiales, siempre que estos no incluyan pafios de fabrica, hormigdn u otros materiales opacos por
encima de 50 cm de altura, medidos desde la rasante del terreno. Tendran, salvo autorizacion expresa por la

especial naturaleza de la actividad, una alfura méxima de 2,50 metros {...).

Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales en su entorno, tanto en
dimensiones como en composicion, como en sus materiales y colores. En ningun caso se admitirén la utilizacion

de materiales de derribo o heteroclitos (puertas, chapas, somieres...), ni de celosias de hormigén o ceramica.”

A este respecto, el proyecto aportado sefiala que la altura del vallado sera de 2,36 metros y el material
empleado sera la malla metélica de alambre galvanizado, por lo que cumple con lo recogido en el Plan General
de Ordenacién Urbana.

Por su parte, el articulo 4.2.19 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva de Gallego, relativo a “Las condiciones particulares de la edificacion vinculada a actividades de
utilidad publica o interés social’ sefiala las siguientes condiciones particulares de la edificacion vinculada a

actividades de utilidad publica o interés social:

a) La parcela minima tendra una superficie de 4.000 m% Todas las parcelas afectadas tienen una

superficie superior a la mencionada.

b) Las edificaciones se separarén 10 m de todos los linderos de la finca. En la documentacién aportada
no se indica a qué distancia se ubican los edificios con respecto a los linderos de la finca. No obstante,

segun la ubicacion de los mismo dentro de la parcela, no se observan problemas al respecto.
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c) La ocupacion maxima seré del 10% de la superficie de la finca y la edificabilidad no sera superior a dos
metros por cada diez metros cuadrados de parcela (0,2 m¥m?. Como se ha comentado anteriormente,
estan proyectados dos edificios de planta baja (edificio O&M vy almacén). Segun recoge la
documentacién aportada, el almacén ocupa 100m2y el edificio de operacién y mantenimiento tiene una
superficie aproximada de 55m2. Por tanto, se cumple lo dispuesto en relacién con la edificabilidad y la

ocupacion.

d) La altura de la edificacion serd como maximo de B+1, con una altura de fachada méaxima de 700cm y
una altura méxima visible de 1.150cm. Los edificios definidos en la documentacion aportada cuentan
con una Unica planta y cubierta plana, por lo que la altura de fachada coincide con la altura visible. En

este caso, la altura de fachada méaxima del almacén es de 600cm.

No obstante, el mismo articulo 4.2.19, establece que “El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento
de todas o alguna de las condiciones anteriores cuando por los especiales requerimientos de la edificacién o su

emplazamiento lo considere oportuno. *

Como ya se ha indicado anteriormente, segun los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, la PSF
Navel y su infraestructura de evacuacion, se proyectan dentro del area critica del &mbito de aplicacién del Plan
de Conservacion del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragon, del

Plan de conservacion del Cernicalo primilla).

A este respecto, el Decreto 233/2010, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del Plan de
conservacion del Cernicalo primilla, regula unicamente la obligacién, segun los articulos 3 y 4, de someter los
distintos planes y proyectos a una evaluacion de impacto ambiental conforme a la actual Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por lo que sera el 6rgano ambiental quien valorara
y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin

lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefalar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el
que se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el
Catalogo de Especies Amenazadas de Aragdn, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracién de las
especies amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar
expresamente por el 6rgano ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus
habitats.
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Por ultimo, sefalar que, segun lo indicado en los planos de Clasificacion del Suelo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego, se produce un paralelismo del vallado de la PSF Navel con la via

pecuaria recogida en dicha documentacion.

SEXTO.- Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con lo establecido en la legislacion sefialada, no
habria inconveniente desde el punto de vista urbanistico al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Navel, en el
suelo no urbanizable genérico del municipio de Villanueva de Gallego, todo ello de acuerdo a las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana del citado municipio, y al resto de la regulacion
urbanistica, sin perjuicio de que puedan ser necesarios otros informes sectoriales o autorizaciones a realizar por

los érganos competentes en la materia.

En conclusion, atendiendo a la regulacion expuesta respecto al ambito de actuacion situado en el
término municipal de Villanueva de Gallego en la categoria de suelo no urbanizable genérico, el uso proyectado
seria compatible con la normativa urbanistica, siempre y cuando se dé cumplimiento a los parametros relativos
a los cerramientos y vallados, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes sectoriales

0 autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.
Ademas, en su caso, se debera tener en cuenta lo siguiente:

e Sobre su ubicacion dentro de los limites territoriales del area critica del ambito de aplicacion
del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla, sera el érgano ambiental competente, quien
debera valorar y pronunciarse sobre si la legislacion ambiental aplicable a dicha zona, permite
el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan la proteccion de

los mismos.

e En lo relativo al emplazamiento, la instalacion cruza la zona de afeccién de la carretera A-
1102, por lo que sera el érgano competente quien informe sobre la compatibilidad del

proyecto con la legislacion sectorial aplicable

o Por otra parte, las citadas instalaciones también se proyectan dentro de la zona de policia de
los barrancos Val y de la Val Limpia, por lo que debera contar con informe de la CHE sobre la

compatibilidad del proyecto con la legislacién sectorial aplicable.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon,
ACUERDA
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PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por la Secciéon de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragon, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Navel, en el término municipal de Villanueva de
Gallego.

SEGUNDO.- Se informa, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes

sectoriales o autorizaciones a realizar por los drganos competentes en la materia.

TERCERO.- Notificar el contenido del presente acuerdo a la Seccion de Energia del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial.

3. VILLANUEVA DE GALLEGO: CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES DEL PROYECTO DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA ESTERA. CPU 2021/342.

La Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial esta realizando el tramite de solicitud de informe en base al articulo
127 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica,
y en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon,

en relacion al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Estera, en el término municipal de Villanueva de Gallego.

El citado drgano solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que se
pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relacion con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de autorizacion administrativa del proyecto.
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada de 29 de noviembre de 2021 en el Registro Interno del Consejo

Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se comunica por parte de la Seccién de Energia Eléctrica del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial al Consejo

Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de solicitud de informe, como parte
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integrante del procedimiento, para el expediente relativo a proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Estera, en el

término municipal de Villanueva de Gallego, a instancia de Estera Solar, S.L.

SEGUNDO. - El tramite esta promovido por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza de Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial. La documentacion expuesta
por parte de dicho 6rgano, a través de su direccion telematica, consiste en el denominado proyecto de “Planta

Solar Fotovoltaica Estera”, “Adenda al proyecto de ejecucién Parque fotovoltaico Estera Solar” y “Estudio de

Impacto Ambiental Planta Solar Fotovoltaica Estera”, en el término municipal de Villanueva de Gallego.

El proyecto “Planta Solar Fotovoltaica Estera” incluye en la memoria la introduccién, generalidades,
descripcién técnica de la instalacion fotovoltaica, equipos principales, instalacién eléctrica, monitorizacion,
seguridad, obra civil, edificio O&M vy linea de evacuacion 30 kV C.S. Estera Solar-SET 1 Villanueva Renovables.
En el pliego de prescripciones técnicas particulares se incluyen entre otras las condiciones técnicas del Parque

Solar y las de la linea aérea. El proyecto fue visado el 28 de mayo de 2021.

La “Adenda al proyecto de ejecucion Parque fotovoltaico Estera Solar” incluye antecedentes, objeto,
afecciones de la Planta Solar Fotovoltaica Estera, organismos afectados por la PSF Estera Solar, relacion de

bienes y derechos afectados y plano resumen de afecciones. Las Adenda es de octubre de 2021.

El “Estudio de Impacto Ambiental Planta Solar Fotovoltaica Estera”, incluye introduccién, metodologia
del estudio de impacto ambiental, ambito de estudio, justificacion de la alternativa seleccionada, descripcion del
proyecto, inventario ambiental, identificacion y valoracién de impactos, vulnerabilidad del proyecto ante riesgos
de accidentes graves o de catastrofes, medidas preventivas, correctoras y compensatorias y programa de
vigilancia ambiental. El Estudio es de mayo de 2021.

TERCERO. - De acuerdo con el proyecto aportado, la PSF Estera se ubica en la parcela 1 del
poligono 20 y la parcela 1 del poligono19 del término municipal de Villanueva de Géllego (Zaragoza), con una

superficie de 514.366m?2 y 431.311m2, segun los datos obtenidos en la Sede Electronica de Catastro.

El Proyecto aportado tiene por objeto describir la Planta Solar Fotovoltaica Estera asi como su
infraestructura de evacuacion. La PSFV ESTERA, consiste en una planta de generaciéon con tecnologia
fotovoltaica de 31,775 MW nominales (potencia instalada de inversores limitados en el PPC de planta) y
41.995.200 W pico (potencia total de modulos fotovoltaicos) conectado a la red para inyectar la energia eléctrica
a la red de transporte, a través de la subestacion existente “Villanueva de Gallego 220" en 220 kV. Segun la
documentacién aportada, la superficie vallada de la PFV Estera ocupa una superficie de 70,28 Ha. Ademas de
lo mencionado, el proyecto incluye un edificio de operacion y mantenimiento (O&M) y un almacén de 100m2,

ambos con contenedores modulares.
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CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén; del Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley
5/2021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragén; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29

de julio y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

En base al Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, se
realiza el tramite de solicitud de informe del articulo 127, que sefiala que, por la Administracién competente para la
tramitacion, se dara traslado a las distintas Administraciones en la parte que la instalacion pueda afectar, a bienes y
derechos a su cargo, asi como en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y

Proteccion ambiental de Aragén.
SEGUNDO.- El objeto del proyecto es la implantacion de la Planta Solar Navel, en el municipio de

Villanueva de Géllego, asi como todos los subsistemas que conllevan las instalaciones, incluyendo

instalaciones eléctricas, centros inversores y de transformacion y ejecucién de circuitos.
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TERCERO.- El municipio de Villanueva de Gallego cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Texto Refundido de Plan General de Ordenacién Urbana, que ha sido objeto de publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza n° 88 de fecha 20 de abril de 2022, segln acuerdo adoptado

por la Comisién Provincial de Ordenacién el Territorio de Zaragoza en sesion de 28 de noviembre de 2008.

Desde el punto de vista urbanistico, se debera cumplir con lo establecido en:
- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
- Lalegislacién o normativa sectorial que pueda ser de aplicacién.
- Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego.

- Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacién no afecta a ningiin ambito de Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon el proyecto se encuentra dentro del
ambito de proteccion y area critica del ambito de aplicacion del Plan de Conservacién del Cernicalo Primilla
(Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece el Plan conservacion

del Cernicalo primilla). También se observa que la PSFV se ubica bajo varias lineas eléctricas.

Por otra parte, en base a lo recogido en el visor Sitebro, de la Confederacién Hidrografica del Ebro, y
de acuerdo con el Visor 2D de IDEAragon, el proyecto se ubica en la zona de policia del barranco de la
Lomaza.

QUINTO.- De acuerdo con el plano de Clasificacion del Suelo del Plan General de Ordenacion Urbana

de Villanueva de Gallego el proyecto se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico Grado 2 (SNUG-G2).

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego regulan el
régimen del Suelo No Urbanizable en el Capitulo Il del Titulo IV. En concreto, el articulo 4.2.43 regula la “Zona
de Suelo No Urbanizable Genérico Grado 2 (SNUG - G2)” y sefala que “En el suelo no urbanizable méas
préximo al casco edificado se admiten todas las edificaciones descritas en la relacion del Art. 4.2.8, salvo las

industrias peligrosas y las explotaciones de porcino independientemente de su tamafio.”
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Por remision, el articulo 4.2.8 relativo a la “Clasificacién de los usos” sefiala, entre los usos admisibles

en suelo no urbanizable, las actuaciones de interés publico general.

A su vez, dentro de las actuaciones de interés publico general, reguladas en el articulo 4.2.12, se

encuentran, entre otras, las correspondientes a infraestructuras energéticas.

El interés publico de las instalaciones eléctricas esta implicito y es declarado por la propia legislacion
que regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en suelo no urbanizable, se debe a las

caracteristicas de las instalaciones.

El articulo 4.2.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana relativo a los
“Caminos rurales y cierre de fincas en el SNU” indica en su parrafo 3 que “Salvo que en el plan general se
establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas elementos de cierre permanente (...) y las construcciones que
se erijan en SNU confrontando con las vias publicas o caminos rurales, se separaran al menos 8 metros del eje
de la via y 3 metros del borde exterior de su calzada, salvo que en aplicacion sectorial resulte exigible una
distancia superior.” En la documentacion aportada no se indica de forma expresa la distancia del vallado a eje

de la via ni al borde exterior de la calzada.

Este mismo articulo 4.2.7., en su parrafo 5 afirma que “Las fincas rusticas podran cerrarse (...) con
elementos artificiales, siempre que estos no incluyan pafios de fabrica, hormigdn u otros materiales opacos por
encima de 50 cm de altura, medidos desde la rasante del terreno. Tendran, salvo autorizacion expresa por la

especial naturaleza de la actividad, una altura maxima de 2,50 metros {...).

Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales en su entorno, tanto en
dimensiones como en composicion, como en sus materiales y colores. En ningin caso se admitiran la utilizacién

de materiales de derribo o heterdclitos (puertas, chapas, somieres...), ni de celosias de hormigén o cerdmica.”

A este respecto, el proyecto aportado sefiala que la altura del vallado sera de 2,36 metros y el material
empleado sera la malla metalica de alambre galvanizado, por lo que cumple con lo recogido en el Plan General
de Ordenacién Urbana.

Por su parte, el articulo 4.2.19 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Villanueva de Gallego, relativo a “Las condiciones particulares de la edificacion vinculada a actividades de

utilidad publica o interés social’ sefiala las siguientes condiciones particulares de la edificacion vinculada a
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actividades de utilidad publica o interés social:

a) La parcela minima tendrd una superficie de 4.000 m? Todas las parcelas afectadas tienen una

superficie superior a la mencionada.

b) Las edificaciones se separarén 10 m de todos los linderos de la finca. En la documentacion aportada
no se indica a qué distancia se ubican los edificios con respecto a los linderos de la finca. No obstante,

segun la ubicacién de los mismo dentro de la parcela, no se observan problemas al respecto.

c) La ocupacion maxima seréa del 10% de la superficie de la finca y la edificabilidad no sera superior a dos
metros por cada diez metros cuadrados de parcela (0,2 m¥m?. Como se ha comentado anteriormente,
estan proyectados dos edificios de planta baja (edificio O&M y almacén). Segun recoge la
documentacién aportada, el almacén ocupa 100m?2y el edificio de operacion y mantenimiento tiene una
superficie aproximada de 105m2, Por tanto, se cumple lo dispuesto en relacion con la edificabilidad y la

ocupacion.

d) La altura de la edificacion serd como maximo de B+1, con una altura de fachada méaxima de 700cm y
una altura méxima visible de 1.150cm. Los edificios definidos en la documentacién aportada cuentan
con una Unica planta y cubierta plana, por lo que la altura de fachada coincide con la altura visible. En

este caso, la altura de fachada maxima del almacén es de 600cm.

No obstante, el mismo articulo 4.2.19, establece que “El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento
de todas o alguna de las condiciones anteriores cuando por los especiales requerimientos de la edificacién o su

emplazamiento lo considere oportuno. *

Como ya se ha indicado anteriormente, segun los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, la PSF
Estera y su infraestructura de evacuacién, se proyectan dentro del area critica del ambito de aplicacion del Plan
de Conservacion del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del

Plan de conservacion del Cernicalo primilla).

A este respecto, el Decreto 233/2010, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del Plan de
conservacion del Cernicalo primilla, regula Unicamente la obligacion, segln los articulos 3 y 4, de someter los
distintos planes y proyectos a una evaluacion de impacto ambiental conforme a la actual Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por lo que sera el 6rgano ambiental quien valorara
y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin

lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefalar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el
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que se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el
Catalogo de Especies Amenazadas de Aragdn, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracién de las
especies amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar
expresamente por el 6rgano ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus
habitats.

Por ultimo, sefalar que, segun lo indicado en los planos de Clasificacion del Suelo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Villanueva de Gallego, se produce un paralelismo del vallado de la PSF Estera con la via

pecuaria recogida en dicha documentacion.

SEXTO.- Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con lo establecido en la legislacion sefialada, no
habria inconveniente desde el punto de vista urbanistico al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Estera, en el
suelo no urbanizable genérico del municipio de Villanueva de Gallego, todo ello de acuerdo a las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana del citado municipio, y al resto de la regulacion
urbanistica, sin perjuicio de que puedan ser necesarios otros informes sectoriales o autorizaciones a realizar por

los érganos competentes en la materia.

En conclusion, atendiendo a la regulacion expuesta respecto al ambito de actuacion situado en el
término municipal de Villanueva de Gallego en la categoria de suelo no urbanizable genérico, el uso proyectado
seria compatible con la normativa urbanistica, siempre y cuando se dé cumplimiento a los parametros relativos
a los cerramientos y vallados, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes sectoriales

0 autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.

Ademas, en su caso, se debera tener en cuenta lo siguiente:

e Sobre su ubicacion dentro de los limites territoriales del area critica del ambito de aplicacién
del Plan de Conservacion del Cemnicalo Primilla, sera el 6rgano ambiental competente, quien
debera valorar y pronunciarse sobre si la legislacién ambiental aplicable a dicha zona, permite
el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan la proteccion de

los mismos.

e En lo relativo al emplazamiento, la Planta Solar Fotovoltaica y su infraestructura de
evacuacion se proyectan bajo una linea eléctrica, por lo que sera el érgano competente quien

informe sobre la compatibilidad del proyecto con la legislacion sectorial aplicable.

o Por ofra parte, las citadas instalaciones también se proyectan en la zona de policia del
barranco de la Lomaza, por lo que deberd contar con informe de la CHE sobre la

compatibilidad del proyecto con la legislacion sectorial aplicable.
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En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por la Secciéon de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragén, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Estera, en el término municipal de Villanueva de
Gallego.

SEGUNDO.- Se informa, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes

sectoriales o autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.

TERCERO.- Notificar el contenido del presente acuerdo a la Secciéon de Energia del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial.

4. ESCATRON: CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA
DE INSTALACIONES DEL PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION DE
PLANTA FOTOVOLTAICA “PFV CASTILLO 1”. CPU 2022/31.

La Seccién de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial esta realizando el tramite de solicitud de informe en base al articulo
127 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica,
y en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecciéon Ambiental de Aragon,
en relacion al proyecto de Infraestructura de evacuacién de Planta Fotovoltaica “PFV Castillo 17, en el término

municipal de Escatron.
El citado 6rgano solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que se

pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relacion con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de autorizacion administrativa del proyecto.
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada de 4 de febrero de 2022 en el Registro Interno del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, se comunica por parte de la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial al Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de solicitud de informe, como parte integrante del
procedimiento, para el expediente relativo a proyecto de Infraestructura de evacuacién de Planta Fotovoltaica

“PFV Castillo 17, en el término municipal de Escatron, a instancia de ISC Greenfield 8, S.L.

SEGUNDO. - El tramite esta promovido por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza de Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial. La documentacién expuesta
por parte de dicho 6rgano, a través de su direccion telematica, consiste en el denominado Proyecto técnico

administrativo de la Planta Fotovoltaica “PFV Castillo 17, “Modificacion de la memoria descriptiva” y “Estudio de

Impacto Ambiental Planta Fotovoltaica Castillo 17, en el término municipal de Escatron.

El Proyecto técnico administrativo de la Planta Fotovoltaica “PFV Castillo 1” incluye introduccion,
descripcion del emplazamiento, descripcion de la Planta Fotovoltaica, descripcion de la interconexién, normativa

de aplicacién, plazo de ejecucidn y conclusiones. El proyecto es de noviembre de 2020.

La “Modificacion de la memoria descriptiva” del proyecto anterior comprende introduccién, descripcion
del emplazamiento, descripcion de la interconexidn y conclusiones, junto con los planos. Dicha modificacién fue
visada el 13 de julio de 2021.

El “Estudio de Impacto Ambiental Planta Fotovoltaica Castillo 1", incluye introduccion, marco legal,
metodologia del estudio de impacto ambiental, anlisis de alternativas, localizacién del proyecto, descripcidn del
proyecto, inventario ambiental del area de influencia, identificacién de impactos, valoracion de los impactos y
medidas preventivas correctoras, propuesta de plan de restauracidén y programa de vigilancia ambiental. El
Estudio es de agosto de 2021.

TERCERO. - El objeto del Proyecto Técnico aportado es el de disefiar la planta solar fotovoltaica
“Castillo 1, con una potencia pico de 49,5 MWp. Ademas, incluye los circuitos de media tension (30 kV) que
conectan esta planta solar fotovoltaica a la subestacion colectora-elevadora de nueva construccion. Cabe
destacar que la linea subterrdnea de interconexion, siendo independiente, compartira traza con los proyectos

contiguos.

141

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSVMP1V2KL8DI1Q01PFI.

Firmado electrénicamente por Antonio Sampériz Legarre, Administrador/a Superior. Carmelo Bosque Palacin, Director General. EI 16/03/2023.



[m] <5 [m]

Segun la documentacién aportada, la “PFV Castillo 17 se ubica en el municipio de Castelnou, en la
provincia de Teruel, por lo que esta instalacion no es objeto de este informe. Se procede a informar,
Unicamente, sobre la parte de la infraestructura de media tension que conecta la PFV a la subestacion eléctrica,

que discurre por el término municipal de Escatrdn, en la provincia de Zaragoza.

De acuerdo con el proyecto, la linea subterrdnea de evacuacion se ubica en las parcelas 9014, 4,45y

47 del poligono 501 del término municipal de Escatrén (Zaragoza).

Como se recoge en la Memoria Descriptiva Modificada aportada, tras una prospeccion arqueoldgica, el
recorrido definitivo de la linea de media tension bordea la Caseta Val de Martinez (ubicada en la parcela 47 del

poligono 501 en el término municipal de Escatron), evitando su afeccidn.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
511999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragon; del Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley
5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragén; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29

de julio y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

En base al Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,

distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, se

realiza el tramite de solicitud de informe del articulo 127, que sefiala que, por la Administracién competente para la
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tramitacion, se dara traslado a las distintas Administraciones en la parte que la instalacion pueda afectar, a bienes y
derechos a su cargo, asi como en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y

Proteccion ambiental de Aragén.

SEGUNDO.- El objeto del proyecto es la implantacion de la Planta Solar Fotovoltaica denominada “PFV
Castillo 17, en el municipio de Escatrdn, incluyendo los circuitos de media tension(30 kV), que la conectan a la

subestacion colectora-elevadora.

TERCERO.- El municipio de Escatrén cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con unas
Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza el 24 de julio de 2001 y publicadas en el BOPZ de fecha 9 de octubre de 2001.

Desde el punto de vista urbanistico, se debera cumplir con lo establecido en:

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén.

- Lalegislacién o normativa sectorial que pueda ser de aplicacién.
- Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Escatrén.

- Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacion no afecta a ningin ambito de Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, el proyecto se encuentra dentro del
ambito de proteccion y area critica del ambito de aplicacion del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla
(Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se establece el Plan conservacion

del Cernicalo primilla).

También se observa una posible afeccion con la via pecuaria denominada Colado de Tomargo.
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QUINTO.- De acuerdo con el Plano de Calificacién y Clasificacion del Suelo de Escatron, la linea de
media tension, que es la parte de la instalacion que se encuentra en este municipio, discurre por suelo no

urbanizable preservado, 9.1, preservado comdn.

Las Normas Subsidiarias de Escatrdn regulan las zonas en suelo no urbanizable en el Capitulo Il del
Titulo IV. En concreto, el articulo 215 sefiala que “Con excepcién del uso de viviendas rurales, de los usos
agricolas, salvo la categoria de industrias agropecuarias (...), las demas actividades y construcciones sélo
pueden autorizarse si retinen las caracteristicas de instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan

de emplazarse en el medio rural (...).

En la tramitacion de las correspondientes autorizaciones debera observarse lo siguiente:

a) Debera seguirse el procedimiento previsto en la Normativa Urbanistica vigente.

b) En el expediente debera justificarse la existencia de declaracién de utilidad publica o interés

social. Asimismo, debera demostrarse expresamente la necesidad de emplazamiento rural.

c) Se debera justificar de forma explicita en la Memoria del Proyecto, la inexistencia de riesgos para

las zonas colindantes en orden al equilibrio ecoldgico o respeto de los valores paisajisticos.”

El interés publico en las instalaciones basadas en fuentes de energia renovables esta implicito y es
declarado por la propia legislacion que regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en

suelo no urbanizable, se debe a las caracteristicas de las propias instalaciones.

Especificamente, el suelo no urbanizable preservado. Clave 9.1. Preservado comun, esta regulado en
el articulo 218 de las citadas normas de las Normas Subsidiarias de Escatrén, y sefiala que este suelo “Se
identifica con aquellos terrenos que han sido incluidos en la concentracion parcelaria. El esfuerzo inversor de la
Administracién y las mejores condiciones para rendimiento agricola que presentan frente a otros suelos,
justifican su inclusion como suelo no urbanizable preservado. Igualmente se identifica con la zona plantada de
olivo por constituir un recurso econémico de primer orden en Escatron, y la zona de huerta o regadio, por su

especial valor agricola.”
Por su parte, el articulo 219 de las Normas Subsidiarias de Escatron indica como “Usos Tolerados” en
este tipo de suelo, entre otros, el de las “Edificaciones e instalaciones de utilidad pablica e interés social que

hayan de ser emplazadas en el medio rural’.

Como ya se ha indicado anteriormente, segln los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon la
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infraestructura de evacuacién subterranea de la PFV “Castillo 1”7 se proyecta dentro del area critica del ambito
de aplicacion del Plan de Conservacién del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del

Gobierno de Aragon, del Plan de conservacién del Cernicalo primilla).

A este respecto, el Decreto 233/2010, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del Plan de
conservacion del Cernicalo primilla, regula unicamente la obligacion, segun los articulos 3 y 4, de someter los
distintos planes y proyectos a una evaluacion de impacto ambiental conforme a la actual Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por lo que sera el 6rgano ambiental quien valorard
y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin

lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefalar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el
que se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el
Catalogo de Especies Amenazadas de Aragon, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracion de las
especies amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar
expresamente por el 6rgano ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus
hébitats.

SEXTO.- Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con lo establecido en la legislacion sefialada, no
habria inconveniente desde el punto de vista urbanistico al proyecto de Infraestructura de evacuacién de Planta
Fotovoltaica “PFV Castillo 17, en el suelo no urbanizable preservado, 9.1, preservado comun del municipio de
Escatron, todo ello de acuerdo a las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana del citado
municipio, y al resto de la regulacion urbanistica, sin perjuicio de que puedan ser necesarios otros informes

sectoriales 0 autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.

En conclusion, atendiendo a la regulacion expuesta respecto al ambito de actuacion situado en el
término municipal de Escatrén en la categoria de suelo no urbanizable preservado, 9.1, preservado comun, el
uso proyectado seria compatible con la normativa urbanistica, siempre y cuando se dé cumplimiento a los
parametros relativos a los cerramientos y vallados, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros

informes sectoriales o autorizaciones a realizar por los drganos competentes en la materia.
Ademas, en su caso, se debera tener en cuenta lo siguiente:

e Sobre su ubicacion dentro de los limites territoriales del area critica del ambito de aplicacién

del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla, sera el érgano ambiental competente, quien
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debera valorar y pronunciarse sobre si la legislacion ambiental aplicable a dicha zona, permite
el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan la proteccion de

los mismos.

o Por ofra parte, se observa una posible afeccién con la via pecuaria denominada Colado de
Tomargo, por lo que debera ser el 6rgano competente quien informe sobre la compatibilidad

del proyecto de acuerdo con la legislacion sectorial.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragon, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Infraestructura de evacuacion del proyecto de Planta Fotovoltaica “PFV Castillo

17, en el término municipal de Escatrén.

El presente informe se refiere a las instalaciones que se proyectan en la localidad de Escatrén
de la provincia de Zaragoza, sin entrar a valorar las que se proyectan en el municipio de Castelnou
(Teruel).

SEGUNDO.- Se informa, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes

sectoriales o autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.
TERCERO.- Notificar el contenido del presente acuerdo a la Seccion de Energia del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial.

5. ESCATRON: CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA
DE INSTALACIONES DEL PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION DE
PLANTA FOTOVOLTAICA “PFV CASTILLO 2”. CPU 2022/32.

La Seccién de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria,

Competitividad y Desarrollo Empresarial esta realizando el tramite de solicitud de informe en base al articulo
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127 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica,
y en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn,
en relacion al proyecto de Infraestructura de evacuacion de Planta Fotovoltaica “PFV Castillo 27, en el término

municipal de Escatron.

El citado 6rgano solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que se
pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relaciéon con el proyecto referido, como parte
integrante del procedimiento de autorizacion administrativa del proyecto.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada de 4 de febrero de 2022 en el Registro Interno del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se comunica por parte de la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de solicitud de informe, como parte
integrante del procedimiento, para el expediente relativo a proyecto de Infraestructura de evacuacion de Planta

Fotovoltaica “PFV Castillo 2", en el término municipal de Escatrén, a instancia de ISC Greenfield 8, S.L.

SEGUNDO. - El tramite esta promovido por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza de Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial. La documentacion expuesta
por parte de dicho érgano, a través de su direccion telematica, consiste en el denominado Proyecto técnico
administrativo de la Planta Fotovoltaica “PFV Castillo 2", “Modificacién de la memoria descriptiva” y “Estudio de

Impacto Ambiental Planta Fotovoltaica Castillo 27, en el término municipal de Escatron.

El Proyecto técnico administrativo de la Planta Fotovoltaica “PFV Castillo 2" incluye introduccion,
descripcion del emplazamiento, descripcidn de la Planta Fotovoltaica, descripcion de la interconexién, normativa
de aplicacion, plazo de ejecucion y conclusiones. El proyecto es de noviembre de 2020.

La “Modificacion de la memoria descriptiva” del proyecto anterior comprende introduccién, descripcion
del emplazamiento, descripcidn de la interconexidn y conclusiones, junto con los planos. Dicha modificacién fue
visada el 13 de julio de 2021.

El “Estudio de Impacto Ambiental Planta Fotovoltaica Castillo 2”, incluye introduccion, marco legal,
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metodologia del estudio de impacto ambiental, analisis de alternativas, localizacién del proyecto, descripcion del
proyecto, inventario ambiental del area de influencia, identificacién de impactos, valoracion de los impactos y
medidas preventivas correctoras, propuesta de plan de restauracion y programa de vigilancia ambiental. El
Estudio es de agosto de 2021.

TERCERO. - El objeto del Proyecto Técnico aportado es el de disefiar la planta solar fotovoltaica
“Castillo 2", con una potencia pico de 49,5 MWp. Ademas, incluye los circuitos de media tensién (30 kV) que
conectan esta planta solar fotovoltaica a la subestacion colectora-elevadora de nueva construccion. Cabe
destacar que la linea subterranea de interconexién siendo independiente compartiré traza con los proyectos

contiguos.

Segun la documentacion aportada, la PFV “Castillo 2" se ubica en el municipio de Castelnou en la
provincia de Teruel por lo que esta instalacién no es objeto de este informe. Se procede a informar Unicamente
sobre la parte de la infraestructura de media tensién que conecta la PFV a la subestacion eléctrica que discurre

por el término municipal de Escatron, en la provincia de Zaragoza.

De acuerdo con el proyecto, la linea subterranea de evacuacion se ubica en las parcelas 9014, 4,45y

47 del poligono 501 del término municipal de Escatrén (Zaragoza).

Como se recoge en la Memoria Descriptiva Modificada aportada, tras una prospeccion arqueoldgica, el
recorrido definitivo de la linea de media tension bordea la Caseta Val de Martinez (ubicada en la parcela 47 del

poligono 501 en el término municipal de Escatron), evitando su afeccién.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragon; del Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley
5/2021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragon; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29

de julio y deméas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,

de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

En base al Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica, se
realiza el tramite de solicitud de informe del articulo 127, que sefiala, que por la Administracién competente para la
tramitacion, se daré traslado a las distintas administraciones en orden a que presen su conformidad u oposicién a la
autorizacion solicitada, asi como en base al articulo 29 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y

Proteccion ambiental de Aragén

SEGUNDO.- El objeto del proyecto es la implantacion de la Planta Solar Fotovoltaica denominada “PFV
Castillo 2°, en el municipio de Escatron, incluyendo los circuitos de media tension (30 kV), que la conectan a la

subestacion colectora-elevadora.

TERCERO.- El municipio de Escatrén cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con unas
Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza el 24 de julio de 2001 y publicadas en el BOPZ de fecha 9 de octubre de 2001.

Desde el punto de vista urbanistico, se debera cumplir con lo establecido en:
- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
- Lalegislacién o normativa sectorial que pueda ser de aplicacion.
- Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Escatron.

- Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.
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CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que la instalacién no afecta a ningin ambito de Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

(P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial Proteccion de las Aves (Z.E.PA.).

De acuerdo con los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon, el proyecto se encuentra dentro del
ambito de proteccion y area critica del ambito de aplicacion del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla
(Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se establece el Plan conservacion

del Cernicalo primilla).

También se observa una posible afeccién con la via pecuaria denominada Colado de Tomargo.

QUINTO.- De acuerdo con el Plano de Calificacion y Clasificacion del Suelo de Escatron, la linea de
media tensidn, que es la parte de la instalacion que se encuentra en este municipio, discurre por suelo no

urbanizable preservado, 9.1, preservado comdn.

Las Normas Subsidiarias de Escatrdn regulan las zonas en suelo no urbanizable en el Capitulo Il del
Titulo IV. En concreto, el articulo 215 sefiala que “Con excepcién del uso de viviendas rurales, de los usos
agricolas, salvo la categoria de industrias agropecuarias (...), las demas actividades y construcciones sélo
pueden autorizarse si retnen las caracteristicas de instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan

de emplazarse en el medio rural {...).

En la tramitacion de las correspondientes autorizaciones debera observarse lo siguiente:

a) Debera seguirse el procedimiento previsto en la Normativa Urbanistica vigente.

b) En el expediente debera justificarse la existencia de declaracion de utilidad publica o interés social.

Asimismo, debera demostrarse expresamente la necesidad de emplazamiento rural.

Se debera justificar de forma explicita en la Memoria del Proyecto, la inexistencia de riesgos para las

zonas colindantes en orden al equilibrio ecoldgico o respeto de los valores paisajisticos.”

El interés publico en las instalaciones basadas en fuentes de energia renovables esta implicito y es
declarado por la propia legislacion que regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en

suelo no urbanizable, se debe a las caracteristicas de las propias instalaciones.
Especificamente, el suelo no urbanizable preservado. Clave 9.1. Preservado comun, esta regulado en
el articulo 218 de las citadas normas de las Normas Subsidiarias de Escatron, y sefiala que este suelo “Se

identifica con aquellos terrenos que han sido incluidos en la concentracion parcelaria. El esfuerzo inversor de la
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Administracién y las mejores condiciones para rendimiento agricola que presentan frente a otros suelos,
justifican su inclusién como suelo no urbanizable preservado. Igualmente se identifica con la zona plantada de
olivo por constituir un recurso econémico de primer orden en Escatron, y la zona de huerta o regadio, por su

especial valor agricola.”

Por su parte, el articulo 219 de las Normas Subsidiarias de Escatron indica como “Usos Tolerados” en
este tipo de suelo, entre otros, el de las “Edificaciones e instalaciones de utilidad pablica e interés social que

hayan de ser emplazadas en el medio rural’.

Como ya se ha indicado anteriormente, seguln los datos obtenidos del Visor 2D de IDEAragon la
infraestructura de evacuacién subterranea de la PFV “Castillo 1”7 se proyecta dentro del area critica del ambito
de aplicacion del Plan de Conservacién del Cernicalo Primilla (Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del

Gobierno de Aragén, del Plan de conservacion del Cernicalo primilla).

A este respecto, el Decreto 233/2010, de 18 de diciembre, del Gobierno de Aragén, del Plan de
conservacion del Cernicalo primilla, regula unicamente la obligacién, segun los articulos 3 y 4, de someter los
distintos planes y proyectos a una evaluacién de impacto ambiental conforme a la actual Ley 11/2014, de 4 de
diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por lo que sera el 6rgano ambiental quien valorara
y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin

lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefalar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el
que se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el
Catélogo de Especies Amenazadas de Aragén, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracion de las
especies amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar
expresamente por el 6rgano ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus
habitats.

SEXTO.- Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con lo establecido en la legislacién sefialada, no
habria inconveniente desde el punto de vista urbanistico al proyecto de Infraestructura de evacuacion de Planta
Fotovoltaica “PFV Castillo 27, en el suelo no urbanizable preservado, 9.1, preservado comun del municipio de
Escatron, todo ello de acuerdo a las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana del citado
municipio, y al resto de la regulacion urbanistica, sin perjuicio de que puedan ser necesarios otros informes

sectoriales 0 autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.
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En conclusion, atendiendo a la regulacion expuesta respecto al ambito de actuacién situado en el
término municipal de Escatron en la categoria de suelo no urbanizable preservado, 9.1, preservado comun, el
uso proyectado seria compatible con la normativa urbanistica, siempre y cuando se dé cumplimiento a los
parametros relativos a los cerramientos y vallados, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros

informes sectoriales 0 autorizaciones a realizar por los 6rganos competentes en la materia.

Ademas, en su caso, se debera tener en cuenta lo siguiente:

e Sobre su ubicacion dentro de los limites territoriales del area critica del ambito de aplicacién
del Plan de Conservacion del Cernicalo Primilla, sera el érgano ambiental competente, quien
deberé valorar y pronunciarse sobre si la legislacién ambiental aplicable a dicha zona, permite
el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales especificos que originan la proteccion de

los mismos.

e Por ofra parte, se observa una posible afeccion con la via pecuaria denominada Colado de
Tomargo, por lo que debera ser el drgano competente quien informe sobre la compatibilidad

del proyecto de acuerdo con la legislacién sectorial.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por la Secciéon de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragén, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Infraestructura de evacuacion del proyecto de Planta Fotovoltaica “PFV Castillo

2”, en el término municipal de Escatron.
El presente informe se refiere a las instalaciones que se proyectan en la localidad de Escatron
de la provincia de Zaragoza, sin entrar a valorar las que se proyectan en el municipio de Castelnou

(Teruel).

SEGUNDO.- Se informa, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes

sectoriales o autorizaciones a realizar por los drganos competentes en la materia.
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TERCERO.- Notificar el contenido del presente acuerdo a la Seccion de Energia del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial.

11. INFORMES EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES
E INFORME CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 14.2 DEL DECRETO LEY 2/2016, DE 30
DE AGOSTO DEL GOBIERNO DE ARAGON.

1. LA ALMUNIA DE DONA GODINA: CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA DE INSTALACIONES DEL PROYECTO DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA ALMUNIENSE I. CPU 2022/90.

La Seccién de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria,
Competitividad y Desarrollo Empresarial esta realizando el tramite de solicitud de informe en base al articulo
14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas urgentes para la ejecucién de las sentencias
dictadas en relacidn con los concursos convocados en el marco del Decreto 124/2010, de 22 de junio, y el
impulso de la produccion de energia edlica en Aragén, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica,
en relacion al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Aimuniense |, en el término municipal de La Aimunia de
Dofia Godina.

Al tratarse de una instalacién fotovoltaica, dicho Decreto sera también de aplicacion, en base a la Ley
1/2021, de 11 de febrero, de Simplificacién Administrativa, que regula medidas sobre el sector eléctrico, en el

procedimiento para las autorizaciones administrativas de energias renovables no edlicas, como es el caso.

El citado drgano solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de que se
pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en relaciéon con el proyecto referido, como parte

integrante del procedimiento de autorizacion administrativa del proyecto.
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de entrada de 5 de abril de 2022 en el Registro Interno del Consejo Provincial

de Urbanismo de Zaragoza, se comunica por parte de la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de

Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial al Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de solicitud de informe, como parte integrante del
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procedimiento, para el expediente relativo a proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Almuniense |, en el término

municipal de La Almunia de Dofia Godina, a instancia de Pacific Coast Way, S.L.

SEGUNDO. - El tramite esta promovido por la Seccién de Energia Eléctrica del Servicio Provincial de
Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial. La documentacion expuesta
por parte de dicho érgano, a través de su direccion telematica, consiste en el proyecto denominado “Proyecto
de Instalacion Fotovoltaica con conexion a red 750 kW/972 kWp” y el proyecto de “Red Subterranea de Media
Tension 15 kV aly Centro de Transformacion 800 kVA. prefabricado para evacuacién de energia de Planta
fotovoltaica 750 kW “Almuniense I”, en el municipio de La Almunia de Dofia Godina.

El “Proyecto de Instalacion Fotovoltaica con conexion a red 750 kW/972 kWp”, incluye introduccion,
antecedentes, objeto y alcance, datos generales, determinaciones sobre el disefio solar, normativa, justificacién
afecciones, caracteristicas y descripcion de la instalacion, recepcion y pruebas y produccién estimada. El
proyecto fue visado el 8 de junio de 2021.

El proyecto de “Red Subterranea de Media Tension 15 kV aly Centro de Transformacion 800 kVA.
prefabricado para evacuacion de energia de Planta fotovoltaica 750 kW “Almuniense I’, comprende
generalidades, linea aérea de media tension, red subterranea de media tensién, centro de transformacion, y

conclusiones. El proyecto es de 9 de mayo de 2021.

TERCERO. - De acuerdo con el proyecto aportado, la PSF “Almuniense I" y su infraestructura de
evacuacion se ubican en la parcela 24 del poligono 42 del término municipal de La Almunia de Dofia Godina

(Zaragoza), con una superficie de 96.104m2, segun los datos obtenidos en la Sede Electrénica del Catastro.

La Planta Fotovoltaica Almuniense | es una instalacién con una potencia pico de 972 kWp, que
convierte la energia que proporciona el sol en energia eléctrica. Dicha energia eléctrica se genera en corriente
continua, que posteriormente se convierte en energia alterna en baja tensién mediante unos equipos llamados
inversores. En este caso se usaran tres inversores con una potencia de 250KW cada uno, totalizando 750KW.
La configuracién planteada para esta planta fotovoltaica es 2.160 modulos solares monocristalinos con
tecnologia PERC. Como recoge la documentacién aportada, la instalacién ocupara una superficie vallada de
aproximadamente 1,89 Ha. En el proyecto se contempla la realizacién de la zanja que conecta la PSF al Centro

de Transformacion y Seccionamiento.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
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Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
511999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén; del Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley
512021, de 29 de junio, de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragén; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de 25 de marzo,
por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y
Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29

de julio y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un drgano colegiado de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

En base al Decreto — Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas urgentes para la ejecucion de las
sentencias dictadas en relacion con los concursos convocados en el marco del Decreto 124/2010, de 22 de junio, y
el impulso de la produccidn de energia eléctrica a partir de la energia edlica en Aragén, por parte del Servicio
Provincial de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial, Seccion de Energia Eléctrica se solicitara a
distintas administraciones un informe preceptivo, y en este caso concreto en “materia de urbanismo”. Asimismo, la
Ley 1/2021, de 11 de febrero, de Simplificacion Administrativa, que regula medidas sobre el sector eléctrico, regula
que sera también de aplicacion el citado Decreto en el procedimiento para las autorizaciones administrativas de

energias renovables no edlicas, como es el caso, para las instalaciones fotovoltaicas.

SEGUNDO.- El objeto de los proyectos es definir las caracteristicas, tanto técnicas como econdmicas de
las instalaciones, segln los requisitos legales. Se trata de la instalacidn fotovoltaica Aimuniense | y la red
subterranea de media tensién y Centro de Transformacion prefabricado para evacuacion de energia de la planta

fotovoltaica “Almuniense I”, en el municipio de La Almunia de Dofia Godina.
TERCERO.- El municipio de La Aimunia de Dofia Godina cuenta como instrumento de planeamiento
urbanistico con un Texto Refundido de Plan General de Ordenacién Urbana, al que el Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza mostréd su conformidad en sesion de fecha 19 de enero de 2017. Las Normas
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Urbanisticas fueron objeto de publicacion en el BOPZ n° 56, de fecha 10 de marzo de 2017.

Por lo tanto, desde el punto de vista urbanistico, el proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Aimuniense I,

en el término municipal de La Almunia de Dofia Godina, debera cumplir con lo establecido en:

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.
- Lalegislacién o normativa sectorial que pueda ser de aplicacion.
- Plan General de Ordenacién Urbana de La Aimunia de Dofia Godina.

- Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la zona,
cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito de ningiin Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (P.O.R.N.), ni a Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.) o Zona de Especial Proteccion de las Aves
(Z.E.PA)).

Consultado el Visor 2D de IDEAragén, el Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica “Almuniense I y su
infraestructura de evacuacion se sittian dentro del 4mbito de aplicacion del Plan de Recuperacion del Aguila-
Azor Perdicera (Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragon, por el que se establece un
régimen de proteccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus) y se aprueba el plan de
recuperacién, asi como la Orden de 16 de diciembre de 2013, por la que se modifica el &mbito de aplicacion del

plan de recuperacion del aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus).

Por su parte, segun los datos del Visor SitEbro de la Confederacién Hidrografica del Ebro, se aprecia

una posible afeccion con el Barranco de Carra Alpartir.

QUINTO. - De acuerdo con el plano de Clasificacion del Plan General Ordenacién Urbana de La
Almunia de Dofia Godina, la planta fotovoltaica “Almuniense I” y su infraestructura de evacuacion se proyectan

en Suelo No Urbanizable Genérico.

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de La Aimunia de Dofia Godina
regulan el régimen del suelo no urbanizable en el Titulo IV. En concreto en el Capitulo Ill se establecen las
condiciones generales del suelo no urbanizable genérico. El articulo 4.3.2. denominado “Construcciones sujetas

a autorizacion especial” sefiala que “En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el
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procedimiento regulado en el articulo 25 de la Ley Urbanistica de Aragon (en el vigente articulo 36 del Texto

Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén):

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y que hayan de emplazarse en
el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de mas de tres hectareas ni exijan una superficie

construida superior a cinco mil metros cuadrados. (...)".

El interés publico en las instalaciones basadas en fuentes de energia renovables esta implicito y es
declarado por la propia legislacion que regula el sector eléctrico, y la conveniencia de su emplazamiento en

suelo no urbanizable, se debe a las caracteristicas de las instalaciones.

Como se ha comentado anteriormente, la superficie ocupada por la instalacion es de 1,89Ha y no lleva

aparejada la construccion de ninguna edificacion.

Ademas de lo expuesto, segun los datos obtenidos en el Visor 2D de IDEArag6n del Proyecto de Planta
Solar Fotovoltaica “Almuniense I’ y su infraestructura de evacuacién se sitGan dentro del ambito de aplicacion
del Plan de Recuperacion del Aguila-Azor Perdicera (Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de
Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus) y
se aprueba el plan de recuperacion y Orden de 16 de diciembre de 2013, por la que se modifica el &mbito de

aplicacion del plan de recuperacion del aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus).

A este respecto, el Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se
establece un régimen de proteccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus) y se aprueba el plan de
recuperacién y Orden de 16 de diciembre de 2013, por la que se modifica el &mbito de aplicacion del plan de
recuperacién del aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus, regula unicamente la obligacién, segun los
articulos 4 y 5, de someter los distintos planes y proyectos a una evaluacion de impacto ambiental conforme a la
actual Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, por lo que sera el
organo ambiental quien valorara y se pronunciara sobre si la legislacion medioambiental aplicable a dichos

suelos permite el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales.

En idéntico sentido sefialar el Decreto 129/2022, de 5 de septiembre, del Gobierno de Aragdn, por el que
se crea el Listado Aragonés de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y se regula el Catalogo

de Especies Amenazadas de Aragon, donde sus articulos 13 y 14 establecen la consideracion de las especies
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amenazadas en los estudios de impacto ambiental y su procedimiento, debiéndose valorar expresamente por el

organo ambiental la incidencia de las actividades y proyectos sobre dichas especies y sus habitats.

SEXTO.- Como conclusiones a lo analizado, y de acuerdo con lo establecido en la legislacion sefialada, no
existe inconveniente desde el punto de vista urbanistico al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Aimuniense |, en

el suelo no urbanizable genérico del término municipal de La Aimunia de Dofia Godina .

Ademas, se debera tener en cuenta:

e La afeccion del aguila-azor perdicera (Hieraaetus Fasciatus), donde sera el érgano ambiental
competente quien deba valorar y pronunciarse sobre si la legislacion sectorial de &mbito
medioambiental aplicable a dichos suelos permite el uso propuesto sin lesionar los valores ambientales

especificos que originan la proteccién de los mismos.

o Por otra parte, se observa una posible afeccién con el Barranco de Carra Alpartir, por lo que debera ser
CHE quien informe sobre la compatibilidad del proyecto de acuerdo con la legislacién sectorial en

materia de aguas.

Todo esto se informa desde el punto de vista urbanistico, sin perjuicio de que puedan ser legalmente

necesarios otros informes sectoriales o autorizaciones a realizar por los érganos competentes en la materia.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacion, por unanimidad de sus
miembros presentes, en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén,
ACUERDA

PRIMERO.- Informar la solicitud remitida por la Seccion de Energia Eléctrica del Servicio
Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del
Gobierno de Aragon, de conformidad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo, en
relacion al proyecto de Planta Solar Fotovoltaica Aimuniense | en el término municipal de La Aimunia de

Dofa Godina.

SEGUNDO.- Se informa, sin perjuicio de que puedan ser legalmente necesarios otros informes

sectoriales o autorizaciones a realizar por los drganos competentes en la materia.
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TERCERO.- Notificar el contenido del presente acuerdo a la Secciéon de Energia del Servicio

Provincial de Zaragoza del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial.

12. DACIONES DE CUENTA

COMUNICACIONES RELATIVAS A DEVOLUCION O SUSPENSION DE EXPEDIENTES EN MATERIA DE

CONSEJO.
1. Pinseque. Modificacion aislada n® 11 del PGOU (CPU 2022/274).
2. Daroca: Plan General de Ordenacion Urbana (CPU 2017/97).
3. La Almunia de Dofia Godina: Modificacion puntual n° 2 Plan Parcial “La Cuesta” (CPU 2022/289).
4. La Muela: Inscripcion de Modificacion de Estatutos en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion n° 11 del PGOU de La Muela
(COT 2005/1044).

5. La Joyosa: Inscripcion de la constitucion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién n® 21 del PGOU de La Joyosa (CPU 2022/281).

INSCRIPCIONES EN LOS REGISTROS PUBLICOS

1. Botorrita: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Sector 2 del PGOU, con el ndmero
RAECP(anotacion)/761/2022. (COT 2006/270).

2. Cadrete: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacién del Sector UR-10 del PGOU, con el namero
RAECP(anotacion)763/2022 (COT 2005/1279).

3. Zaragoza: Inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del cambio de domicilio
social de la Junta de Compensacion del Area de Intervencion G-86-6 del PGOU, con el nimero
RAECP(anotacion)764/2022 (COT 2008/131).

4. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Area de Intervencién G-86-6 del PGOU, con el numero
RAECP(anotacion)765/2022 (COT 2008/131).

5. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Area de Intervencién G-57-6 del PGOU, con el nimero
RAECP(anotacion)766/2022 (COT 2003/846).

6. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Sector 57-1 del PGOU, con el namero
RAECP(anotacion)767/2022 (COT 2009/104).

7. Villanueva de Gallego: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
renovacion de cargos de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion n° 16 del PGOU, con el
numero RAECP(anotacion)768/2022 (COT 2008/275).

8. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacion de
cargos de la Junta de Compensacion del Sector SUZ 55-1 del PGOU, con el nlumero
RAECP(anotacion)769/2022 (COT 2007/412).

9. Zaragoza: Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del cambio de domicilio
social de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector SUZLC2 del PGOU,
con el nimero RAECP(anotacion)770/2022 (COT 2008/365).

10. Zaragoza: Inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la renovacién de
cargos de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector SUZLC2 del PGOU,
con el nimero RAECP(anotacién)771/2022 (COT 2008/365).
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En este momento de la reunion, se ausenta de la misma, D. Angel Garcia Sansigre.

APROBACIONES DEFINITIVAS AL AMPARO DEL ACUERDO DE HOMOLOGACION, OTORGADO POR EL
GOBIERNO DE ARAGON, EN FECHA 22 DE OCTUBRE DE 2013.

En virtud del articulo 85.3 Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, se da cuenta al Consejo Provincial de Urbanismo, de
las aprobaciones definitivas al amparo del Acuerdo de Homologacion, otorgado por el Gobierno de

Aragén, en fecha 22 de octubre de 2013:

1. Zaragoza: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la modificacion aislada n° 192 del TRPGOU, relativa a los terrenos situados en
el entorno del area G-10-1 (barrio de Las Fuentes) y redactada en desarrollo del convenio en fecha 4
de maro de 2020 por el Gobierno de Aragén y el Ayuntamiento de Zaragoza (CPU 2022/288).

2. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de diciembre de 2022, por el que se aprueba la
modificacion n® 204 del TRPGOU en Avenida José Atarés, n° 20 con el objeto de modificar la
calificacion de la parcela en la que se ubica el edificio CREA y posibilitar la implantacion del campus de
Formacion Digital del Gobierno de Aragén (CPU 2023/1).

3. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de diciembre de 2022, por el que se aprueba la
modificacién n® 203 del TRPGOU, con el objeto de modificar la calificacion de las parcelas situadas en
el Camino de Los Molinos, 13 y Avenida San Juan de la Pefia n® 170 de uso industrial a uso terciario
lucrativo A2, grado 4 para posibilitar la implantacion de un supermercado (CPU 2023/2).

4, Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la catalogacion de la capilla, huerto anejo, y bodegas del antiguo reformatorio
“Buen Pastor’ en Torre Ramona, con el grado de Proteccion Arquitectonica (CPU 2022/297).

5. Zaragoza: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la modificacion del Estudio de Detalle, al objeto de adaptar las determinaciones
del mismo a la nueva solucién técnica en superficie del Centro de Transformacién en la parcela
destinada a dicha infraestructura (CPU 2022/294).

6. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 15 de diciembre de 2022, por el que se aprueba
definitivamente el proyecto de reparcelacion del Area de Intervencion G-59-2, situada en el Barrio de
La Romareda, entre la calle Maestre Racional y el Rio Huerva (CPU 2018/93).

En esta sede, la Vicepresidenta recuerda que desde el mes de septiembre de 2022 se han ido
formulando requerimientos al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza para que, en aras a la seguridad juridica y el

derecho de acceso a la informacién urbanistica, recopile y consolide las distintas modificaciones realizadas

desde el afio 2008 a la actualidad en un nuevo Texto refundido del PGOU de Zaragoza:

A tales efectos, se Recuerda al Ayuntamiento de Zaragoza en aras a preservar el principio general
de seguridad juridica del articulo 9.3 de la Constitucion Espafiola y, hacer efectivo el derecho de acceso a toda
la informacién urbanistica de los ciudadanos, contenido en el articulo 5.c) del TRLSRU e igualmente recogido
en el articulo 19.g) del TRLUA, y de conformidad con el articulo 88.1 del TRLUA, el requerimiento efectuado
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en sesion de 23 de septiembre de 2022, a fin de que:
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“[...] inicie los tramites necesarios para la elaboracion de un nuevo Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbana de Zaragoza, a fin de que agrupe y consolide todas las modificaciones
realizadas y aprobadas desde la publicacion de la Resolucion de 20 de junio de 2008, de la Direccién
General de Urbanismo por el que se da publicidad al Acuerdo adoptado por el Consejo de Ordenacién
del Territorio, en su reunion celebrada el dia 6 de junio de 2008, relativo al Texto Refundido del Plan

General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

A continuacién, la Vicepresidenta se refiere al Expediente CPU 2022/286 relativo a la Modificacién
aislada n° 205 del TRPGOU de Zaragoza, y al que durante el periodo de informacién publica se formularon
alegaciones desde el Consejo, debido a que se realizaba una correccion de errores del TRPGOU respecto de
una Zona Verde del Poligono industrial Empresarium siendo el 6rgano competente para dicha correccién el
CPUZ y, asimismo, no se estaba reponiendo la zona verde de dicho poligono con el cambio de calificacion de
“Servicios de Infraestructuras” (S). Dichas alegaciones fueron desestimadas por el Excmo Ayuntamiento de
Zaragoza por lo que se formula propuesta de acuerdo del CPUZ para que los Servicios Juridicos del Gobierno

de Aragon formulen el oportuno requerimiento previo a la via jurisdiccional.

El acuerdo consecuente a tal propuesta es el que sigue:

7. Zaragoza: Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29 de noviembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo la modificacion n® 205 del TRPGOU, consistente en asignar la calificacién de
“Servicios de Infraestructura” (SI) a varias parcelas de propiedad municipal en los poligonos
industriales de Malpica y Empresarium, para una posible instalacion fotovoltaica (CPU 2022/286).

Vista la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Zaragoza relativa al “Modificacion n° 205 del
TRPGOU, consistente en asignar la calificacién de “Servicios de infraestructura” (SI) a varias parcelas de
propiedad municipal en los poligonos industriales de Malpica y Empresarium, para una posible instalacion

fotovoltaica”, se aprecian los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de aprobacion definitiva del Ayuntamiento de Zaragoza relativo a la
“Modificacién n® 205 del TRPGOU, consistente en asignar la calificacién de “Servicios de infraestructura” (Sl) a
varias parcelas de propiedad municipal en los poligonos industriales de Malpica y Empresarium, para una
posible instalacion fotovoltaica’, tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon con fecha de 13
de diciembre de 2022.
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SEGUNDO.- Segln consta en la documentacion aportada, la presente modificacién n® 205 fue
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Zaragoza en sesidn celebrada el 29 de noviembre

de 2022, acompafiado de la documentacion técnica y administrativa correspondiente.

TERCERO.- La documentacién técnica objeto de analisis de noviembre de 2022, redactada por la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza, consta de:

- Memoria

- Contenido

- Documentacion gréafica

CUARTO.- En fecha 9 de octubre de 2013 se procedi6 a la homologacién del Ayuntamiento de
Zaragoza para que la intervencidn autonoémica en el planeamiento derivado y modificaciones de menor entidad
de Plan General tenga caracter facultativo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 57.4 de la Ley 3/2009

de Urbanismo de Aragén, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, con el siguiente alcance:

- En relacién con el procedimiento de las modificaciones de menor entidad de planes generales, cabe
indicar que seran aquellas que no afecten a determinaciones del Plan propias de la ordenacion estructural
conforme a las determinaciones del articulo 40 de la Ley 3/2009, debiéndose incorporar un apartado en la
Memoria de las referidas modificaciones en el que se justifique que su contenido corresponde a modificaciones
de menor entidad.

- En referencia al @mbito objetivo del planeamiento derivado, se consideran incluidos en el mismo los
planes que tengan por objeto el desarrollo del planeamiento general.

- Deberd remitirse al Consejo Provincial correspondiente, el planeamiento derivado y las

modificaciones de menor entidad, una vez aprobados definitivamente por el Ayuntamiento.

QUINTO.- En fecha 30 de junio de 2008 fue publicado en el Boletin Oficial de Aragdn la Resolucién de
20 de junio de 2008, de la Direccion General de Urbanismo, por la que se da publicidad al Acuerdo adoptado
por el Consejo de Ordenacion del Territorio, en su reunién celebrada el dia 6 de junio de 2008, relativo al Texto
Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza (en adelante TRGOU).

Dicho acuerdo contiene el siguiente literal:

«En consecuencia, el Consejo de Ordenacion del Territorio, en su reunién de fecha 6 de junio de 2008,

acuerda:

Primero.-Proceder a la rectificacion de los errores materiales en los términos incorporados en el presente
Texto Refundido.
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Segundo.-Mostrar conformidad y aprobar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de
Zaragoza de diciembre de 2007.

Tercero.-Publicar en el Boletin Oficial de Aragén el presente Acuerdo junto con las Normas Urbanisticas,
el Anejo | (Areas con déficits pronunciados de espacios libres o equipamientos), Anejo Il (Areas con
déficits de plazas de estacionamiento en el interior de los edificios), Anejo Ill (Planeamiento Recogido),
Anejo IV (Areas y fi chas de ordenacién), Anejo V (Ordenanzas Especiales de Conjuntos Protegidos),
Anejo VI (Condiciones de Ordenacion del Suelo Urbanizable), Anejo VIl (Catélogo de edificios y
conjuntos de interés), Anejo VIl (Suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y de equipamiento
y servicios), Anejo IX (Habitats de interés comunitario, LICs y ZEPAS)».

SEXTO.- Durante el periodo de informacion publica fueron formuladas alegaciones por la Subdireccion

Provincial de Urbanismo de Zaragoza en fecha 15 de noviembre de 2022 en las que se exponia:

- En relacion a las parcelas del poligono Malpica se considera que se establecen cargas, como
servidumbres de paso o para la conexién de redes urbanisticas que se puedan necesitar, que no
pueden imponerse a las zonas verdes sin perjuicio de su posible subsanacion o correccion.

- En relacién a la parcela de 171.799 m2 del poligono industrial Empresarium calificada en el vigente
documento refundido del PGOU, como Zona Verde, tal y como reconoce en la memoria de la
modificacién n° 205, se pretende su modificacion como equipamiento de sistemas de infraestructuras.
En la memoria se considera que tal calificacion como Zona Verde deviene de un error de transcripcion
de los contenidos del Plan Parcial Sector 88/2 incorporado al Plan General. En ese caso se recordd
que la subsanacion de errores en el planeamiento urbanistico, si asi lo fuera, no es competencia
municipal, sino que corresponde al 6rgano autonomico (actual Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza) que aprobd el Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza en 2001 con caracter
definitivo y el que manifesté conformidad al texto refundido en 2008.

- En el caso de que dicha superficie del Poligono Empresarium siguiera siendo zona verde, su
recalificacién a equipamiento de sistemas de infraestructuras requeriria reponer en la misma zona
idéntica superficie de zona verde, de acuerdo con el articulo 86.4 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

- Por dltimo, en relaciéon al suelo referido en el Poligono Empresarium, se alegd que en la
documentacién que integra la modificacion aislada nimero 205 no se justificd que se hayan llevado a
cabo las obras de saneamiento y sellado, ni consta certificacion de que puedan destinarse a otros
usos. Ademas, se afirma que, en tales supuestos, podrian destinarse a espacios libres de dominio y
uso publico, pero nada se dice de usos alternativos distintos del de espacio libre, incluso lucrativos,

como se sostiene en el propio documento.
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SEPTIMO.- En fecha 16 de noviembre de 2022 el Jefe del Departamento de Planificacidn y Disefio Urbano
y la jefe del Departamento de Ordenacién y Gestion Urbanistica emitieron sendos informes en los que
informaban de las alegaciones realizadas. Dichas alegaciones fueron desestimadas por el Excmo,
Ayuntamiento de Zaragoza en fecha 29 de noviembre de 2022.

OCTAVO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se

ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de la Modificacién Puntual que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del
Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; del
Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; de la Ley
512021, de 29 de junio, de Organizacion y Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragén; de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; Decreto 34/2020, de 25 de marzo, por el
que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de

Urbanismo; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los Consejos Provinciales de Urbanismo son érganos colegiados de la Administracion de
la Comunidad Auténoma con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6.1 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA).

SEGUNDO.- La modificacion aislada , segun determina la memoria, tiene dos fines:
1° Dar la calificacién de servicios de infraestructura de titularidad publica [SI(PU)] a la parcela del
poligono Empresarium denominada “espacio libre de reserva de titularidad publica”, llamada ZV(PU)88.77 en el

texto refundido del plan general.
2° En los poligonos Malpica y Malpica-Santa Isabel, delimitar sendas parcelas de fitularidad municipal

en las que, ademas de los usos de equipamiento actualmente previstos(deportivo, en la parcela 74.01 y de

ensefianza en la 74.04), se admita el uso de servicios de infraestructura (Sl). Para repartir este nuevo grupo, se
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traslada a Malpica parte de la actual dotacién de zonas verdes de Malpica-Santa Isabel (73.01), y una superficie

igual de la dotacién de equipamientos y servicios de Malpica a Malpica- Santa-Isabel (74.01)

TERCERO.- Con fecha 29 de noviembre de 2022 se acordd la aprobacion definitiva de la modificacion
aislada n°205 y se desestimaron las alegaciones formuladas por la Subdirectora Provincial de Urbanismo de

Zaragoza.

Se mantiene, por tanto, el cambio de calificacion de la parcela 88.77(EMRESARIUM) de 171.799 m2
calificada inicialmente en el documento refundido del PGOU, como Zona Verde ZV (PU) 88.77 en el plano de
calificacion y en la regulacion del suelo del PGOU, como “Espacio libre de reserva de titularidad Publica” tal y
como reconoce en la memoria de la modificacion n® 205, se pretende su cambio de calificacion como

equipamiento de servicios de infraestructuras.

En la memoria de la modificacion se considera que tal calificacion como” Zona Verde” deviene de la
utilizacién de en los planos de una clave convencional y de la imposibilidad de recoger el contenido del Plan
Parcial del Sector 88/2, siendo este incorporado posteriormente al Plan General. Si bien en el Angjo Il de las
normas Urbanisticas recogido en el tomo 13 del TRPGOU de Zaragoza, dicha parcela se recoge en el cuadro
de superficies y aprovechamientos como “Espacio Libre Reserva Titularidad Piblica” dentro del apartado de
“Suelos de Cesidn”. Segun el articulo 40 del TRLUA que regula la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacion Urbana, los sistemas generales denominados espacios libres publicos seran
destinados a parques y areas de ocio, expansion y recreo. Por lo que la denominacién como Zona Verde

coincide con el destino de los espacios libres publicos.

En ese sentido, el articulo 86.4 del TRLUA que recoge los requisitos especiales de las modificaciones
aisladas de planes parciales o del plan general determina que “Cuando la modificacién del plan tuviera por
objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico
previstos en el plan, se requerird como minimo, para aprobarla, que la prevision del mantenimiento de tales

espacios sea de igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el plan.”

En el Plan Parcial de origen, publicado en el BOPZ n°71 de 27 de marzo de 2002 establece que “una
vez llevadas a cabo las obras de saneamiento y sellado, y certificada la posibilidad de ser destinados los
terrenos a otros usos tras los correspondientes controles, si asi se considerase, podrian integrase en los
espacios libres de dominio y uso publico. Aunque en el presente documento no han sido tenidos en cuenta para

cumplimiento de mddulos de reserva.”
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En la Memoria de la modificacion se hace referencia a que “el vertedero esta sellado y la superficie del
terreno mantiene un aspecto no muy distinto a las parcelas calificadas como zonas verdes que el proyecto de

urbanizacion dejo en un estado propio de suelo no urbanizable estepario sin praderas, pavimento ni arbolado.”

De todo lo anterior se deprende que una vez sellado el vertedero ese espacio libre de reserva de
titularidad publica es una zona verde, y asi se recoge en el plano. Es mas, la superficie de dicho espacio que no

se cambia de calificacion a Servicios de Infraestructura continua en el plano modificado como zona verde(ZV).

Por tanto, el cambio de calificacion del espacio libre puablico grafiado como Zona Verde (ZV) requiere el
mantenimiento de tales espacios con igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el plan. Es

decir, la reposicién de los mismos con la misma superficie y calidad.

CUARTO.- A pesar de lo expuesto y en el caso de que se mantenga que la grafia en el Plano de la
clave ZV(PU)88.77 es una clave convencional que se asocia tanto a zonas verdes como a espacios libres, y
que el terreno de referencia no responde a tal calificacion sino que solamente es una reserva de titularidad
publica, tanto la grafia en el plano como la denominacién en el cuadro de superficies y aprovechamientos del
Sector 88.-2 que denomina dicha superficie como “ESP. LIB. RESERVA TIT. PUBLICA” serian incorrectas por

lo que deberia subsanar tal error.

Se recuerda que la subsanacién de errores en el planeamiento urbanistico, si asi lo fuera, no es
competencia municipal, sino que corresponde al érgano autonémico (actual Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza) que aprobd el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza en 2001 con caracter definitivo y

el que manifestd conformidad al texto refundido en 2008.

QUINTO.- Segun lo dispuesto en el articulo 44.2 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, y debido a que la modificacién aprobada por el Ayuntamiento no
resulta conforme a derecho seguln lo expuesto en los fundamentos anteriores, se procede dar traslado a los
Servicios Juridicos del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda para la interposicion

del correspondiente requerimiento previo.

En virtud de lo expuesto, conforme con la propuesta de la Vicepresidenta, EL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes,
en uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos
Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- No mostrar conformidad con la aprobacion definitiva del Excmo. Ayuntamiento de

Zaragoza del “Modificacion n® 205 del TRPGOU, consistente en asignar la calificacion de “Servicios de
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infraestructura” (Sl) a varias parcelas de propiedad municipal en los poligonos industriales de Malpica y
Empresarium, para una posible instalacion fotovoltaica”, de conformidad con los anteriores

fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Proceder a dar traslado a los Servicios Juridicos del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda para la Interponer requerimiento previo al recurso contencioso-
administrativo, instando al Ayuntamiento de Zaragoza la revocacion de la aprobacién de la modificacion

n° 205 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Exemo. Ayuntamiento de Zaragoza

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo, en la Seccién Provincial del Boletin Oficial de Aragén.

OTRAS APROBACIONES DE ENTIDADES LOCALES

1. Cuarte de Huerva: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 26 de octubre de 2022, por el que se
aprueba con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo a ordenacién de volumenes de la
manzana n° 4 del Sector 4, del PGOU (CPU 2022/284).

2. La Almunia de Dofia Godina: Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de diciembre de 2022,
por el que se aprueba con caracter definitivo el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién
n° 5 (CPU 2022/293).

3. Alberite de San Juan: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 26 de octubre de 2022, por el que se
aprueba con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo a la UE-1,"Veredas” del PGOU (CPU
2022/299).

4. Figueruelas: Acuerdo del Pleno de Ayuntamiento de 15 de diciembre de 2022, por el que se aprueba
con caracter definitivo el Estudio de Detalle relativo al Poligono Entrerrios del PGOU (CPU 2022/304).

Toma la palabra el Secretario del CPUZ, en el que resume la propuesta de la Vicepresidenta de no
conformidad del CPUZ en relacion al Expediente CPU 2022/304 de Figueruelas, debido a que el objeto del
Estudio de detalle no esta dentro de los previstos en el articulo 67 del TRLUA.

El acuerdo consecuente a tal propuesta es el que sigue:

FIGUERUELAS: ESTUDIO DE DETALLE RELATIVO AL POLIGONO INDUSTRIAL
ENTRERRIOS CPU 2022/304.

Visto la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Figueruelas relativa al “Estudio de Detalle

relativa al Poligono Industrial Entrerrios”, se aprecian los siguientes,
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- EI expediente relativo a la aprobacion definitiva del Ayuntamiento de Villamayor de
Gallego relativo al “Estudio de Detalle relativa al Poligono Industrial “Entrerrios”, tuvo entrada en el Registro

General del Gobierno de Aragén con fecha de 30 de diciembre de 2022.

SEGUNDO.- Segun consta en la documentacion aportada, el citado Estudio de Detalle fue aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de Gallego en sesidn celebrada el 15 de diciembre
de 2022, acompafiado de la documentacion técnica y administrativa correspondiente. A su vez, dicho acuerdo
fue objeto de publicacion en el BOA de 29 de diciembre de 2022.

TERCERO.- La documentacion técnica objeto de analisis de agosto de 2022 consta de:

- Memoria (sic Contenido).

- Anexos

La documentacién ha sido entregada en formato digital (no editable) y no cuenta con diligencia emitida

por la secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza

se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente del Estudio de detalle que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn; del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial
de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon; de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; Ley 5/2021, de 29 de junio,
de Organizacién y Régimen Juridico del Sector Publico Autondmico de Aragén; de 3 de julio, del Gobierno de
Aragon; de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 34/2020, de
25 de marzo, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda; del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon; y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los

siguientes:
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los Consejos Provinciales de Urbanismo son 6rganos colegiados de la Administracion
de la Comunidad Auténoma con funciones activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se
determina en el articulo 6.1 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA).

Por su parte, en virtud del principio de colaboracion interadministrativa regulado en el articulo 3 del
Decreto 52/20202, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de
Desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, los Municipios deberan remitir al Consejo Provincial de

Urbanismo copia de todos instrumentos de ordenacién urbanisticas cuya aprobacion definitiva les competa.

Por su parte, el articulo 21.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo de Aragon
preceptia lo siguiente: “Cuando los Consejos Provinciales de Urbanismo consideren que los acuerdos
municipales vulneran la legalidad vigente o el contenido de sus propios acuerdos, especialmente aquellos que
contravengan lo dispuesto en un informe vinculante, lo pondran en conocimiento de la Direccidn General de

Urbanismo que podra realizar los tramites para proceder a su impugnacion”.

SEGUNDO.- EI municipio de Figueruelas cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con un
Plan General de Ordenacion Urbana revisado conforme a las determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragon,
resultado de la Homologacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, aprobadas por Acuerdo de
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza de fecha 1 de febrero de 2006, y cuya publicacion

en el Boletin Oficial de Aragén es de fecha 26 de mayo de 2006.

TERCERO.- El articulo 68 del TRLUA, establece que la aprobacién inicial de los estudios de detalle
corresponde al Alcalde y la definitiva al Ayuntamiento en pleno, previo sometimiento a informacién publica y
audiencia de los interesados por el plazo de un mes como minimo. En cuanto a su contenido, el articulo 67 del
TRLUA dispone:

1.“Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuera preciso completar o, en su caso, adaptar
determinaciones establecidas en el plan general par suelo urbano, en los planes parciales y especiales y en

las delimitaciones de Suelo Urbano en los supuestos esblencados en su regulacion.
2. Los estudios de detalle incluiran los documentos justificativos extremos sobre los que versen. Su contenido

tendré por finalidad prever, modificar o reajustar, segtn los caos.
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a)  El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordenacion estructural ni
disminuyan la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

b)  La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento o
Delimitacion de Suelo urbano.

¢) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del
planeamiento.

3. Los estudios de detalle no podréan alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento que corresponda a los
terrenos comprendidos en su ambito, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion haya
previsto el planeamiento o la delimitacién del suelo urbano. Podran establecer nuevas alineaciones y,
ademas de los accesos o viales interiores de caracter privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales
publicos que precise la remodelacion del volumen ordenado, sustituyendo si es preciso los anteriormente
fijados, siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento no estuvieran ya determinaos en
el planeamiento. En ningdn caso podran ocasionar perjudico ni alterar las condiciones de la ordenacion de

los predios colindantes.”

CUARTO.- El presente estudio de detalle tiene como objeto, segun indica la memoria del documento
técnico, la trasposicion o cambio del uso de una superficie de 26.000 m2 actualmente de equipamiento social
comercial privado (uso lucrativo) por 3 superficies o areas de (3000 + 5000 + 18.000) y de una superficie de
80.580,41 m2 de equipamiento deportivo privado (sin desarrollar) por otra equivalente de uso industrial con el
objetivo de posibilitar el desarrollo de una futura instalacion de generacidén eléctrica en régimen de
autoconsumo. Es decir, un ambito calificado como Zona Social y Comercial y ofra calificada como Zona
Deportiva, pasarian a ser Zona industrial. Por su parte, areas de Zona Industrial pasarian a ser calificadas, por

un lado, como Zona Social y Comercial y, por otro lado, Deportiva Privada, manteniendo las superficies.

QUINTO.- Por lo que respecta al contenido, se establecen las siguientes consideraciones:

Segun la memoria del Estudio de Detalle, a consecuencia de las nuevas necesidades productivas y las

necesidades futuras de la factoria, se deben realizar diferentes reordenaciones/permutas de usos:

- PERMUTA1

Se invierte el uso actual de 80.580,41 m2 de zona “Deportivo privado” de la esquina Oeste de la
parcela por un area de 80.580,41 m2 situado al Norte en el interior de la parcela en el area delimitada por las
alineaciones definidas en las normas subsidiarias homologadas a Plan General de Figueruelas. Dicha zona es
limitrofe con el vial perimetral de la parcela y se encuentra al Sur del Pabellén Polideportivo de Figueruelas, lo
que posibilita el desarrollo de una nueva zona “zona verde” centralizadas en la que se podrian proyectar
diferentes instalaciones deportivas (por ejemplo: pistas de tenis, de padel, campo de fatbol...) en toda la nueva
zona Norte de la parcela de OPEL ESPANA, proxima a la puerta 7.
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La nueva zona con uso “Zona Industrial” de 80.580,41 m2 dotaria a la esquina Oeste del sector de una
mayor flexibilidad de usos, permitiendo proyectar una futura instalacién para autoconsumo, de generacion de
energia eléctrica de consumo propio de la factoria, incluso, en caso de tramitarse asi, conectada a la red

eléctrica que permitiria volcar la electricidad sobrante (no consumida) a la red de distribucién.

- PERMUTA 2

El area al Este de la zona de aparcamientos de Puerta 4, de 26.000 m2 invierte su uso actual de
“Equipamiento Social y Comercial” por un area de 26.000 m2 separada en tres zonas ubicadas al Este del Z-42
y al Norte del Z-57:

1) Franja de 5.000 m2 situados justo al Este del Z-42 cuya principal actividad es la de servicio de
comedor de trabajadores de la planta, la zona en la que se ubica el servicio bomberos y la seguridad
de la planta.

2) Zona de 18.000 m2 ubicados al Norte de los edificios Z-57 y Z-56, cuyos principales usos son oficinas
sindicales, prevencién y area de ubicacion oficinas de diferentes subcontratas de la planta.

3) Franja al Norte de la anterior y al Norte de la gasolinera y las vias del tren, utilizada para aparcamiento

de vehiculos destinadas a la venta para los trabajadores de 3.000 m2 de superficie.

Las tres zonas estan dedicadas a “Equipamiento Social y Comercial” que computan un total de 5.000 +
18.000 + 3.000 = 26.000 m2 de permuta de usos. Su permuta se requiere para ampliar la zona industrial al éste
de la zona de aparcamientos de Puerta 4 en la que actualmente se estan instalando una zona de generacion de

energia eléctrica

SEXTO.- Analizada la documentacién presentada se realizan las siguientes consideraciones sobre el

objeto y contenido del Estudio de Detalle:
La nueva reordenacion de ambitos con distinto uso planteada no se encontraria dentro de los
supuestos previstos en el citado articulo 67 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén como objeto

de contenido de un Estudio de Detalle.

En este sentido se manifiesta la Sentencia del Tribunal Supremo de 12 de noviembre de 1984 cuando,

a proposito de las limitaciones que la Ley impone a los Estudios de Detalle, afirma “la improcedencia, y
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consiguiente invalidez, de los Estudios de Detalle que se formulen, al margen de las previsiones y exigencias
legales, para el logro de otras finalidades o sin que se cumplan los presupuestos antes indicados que
condicionan su viabilidad legal. Por eso seré improcedente un Estudio de Detalle que intente proyectar cualquier
tipo de ordenacién urbanistica, por fragmentaria que sea, que corresponda a las finalidades de otras
modalidades de planeamiento, o sin la preexistencia del Plan o Norma Complementaria y Subsidiaria que
constituyan su antecedente necesario, o cuando el Plan o Norma no contenga o sefiale las especificaciones que

el Estudio de Detalle vendria a completar y desarrollar”.

Se considera, por tanto, que la permuta de usos aunque de superficies equivalentes en el Poligono
Entrerrios de Figueruelas, que contempla el Estudio de Detalle que se analiza, supone la modificacion de
calificacion de esos ambitos y ésta no puede llevarse a cabo mediante la figura de un Estudio de Detalle por
corresponder a ‘las finalidades de otras modalidades de planeamiento”, como dice el TS, sino que debe
tramitarse como modificacion aislada de Plan General, cumpliendo las determinaciones aplicables del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, correspondiendo su aprobacion definitiva al Consejo Provincial

de Urbanismo de Zaragoza.

SEPTIMO: De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se considera que la permuta de usos aunque
de superficies equivalentes en el Poligono Entrerrios de Figueruelas, que contempla el Estudio de Detalle que
se analiza, no puede llevarse a cabo mediante la figura de un Estudio de Detalles sino que debe tramitarse
como modificacién aislada de Plan General, cumpliendo las determinaciones aplicables del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon, correspondiendo su aprobacion definitiva al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza.

En virtud de lo expuesto, conforme a la propuesta de la Vicepresidenta, EL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO DE ZARAGOZA, tras la oportuna deliberacién, por unanimidad de sus miembros presentes, en
uso de sus competencias y atribuciones, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Consejos Provinciales
de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, ACUERDA

PRIMERO.- No mostrar conformidad con la aprobacién definitiva del Ayuntamiento de
Figueruelas “Estudio de Detalle relativo al Poligono Entrerrios”, al entender que con la reordenacion de
usos del Poligono se altera la calificacion del suelo, no siendo por tanto susceptible de ser llevada a
efecto mediante el instrumento o figura del Estudio de Detalle, debiendo tramitarse como modificacion
aislada del Plan General de Ordenacion Urbana, de conformidad con los anteriores fundamentos de

derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Figueruelas.
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TERCERO.- Publicar el presente acuerdo, en la Seccion Provincial del Boletin Oficial de Aragon.

RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

1. Cadrete: Resolucién de 23 de diciembre de 2022, del Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza, por la que se procede a la ampliacién del plazo para la adopcién de acuerdo en el
expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de la modificacion n° 9 del Plan General de
Ordenacién Urbana (CPU 2021/292).

2. LaPuebla de Alfindén: Resolucién de 30 de diciembre de 2022, del Presidente del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, por la que se procede a la ampliacion del plazo para la adopcién de
acuerdo en el expediente relativo al cumplimiento de prescripciones de la modificacion n® 6 del Plan
General de Ordenacion Urbana (CPU 2022/129).

En este momento, ingresa en la reunion del Consejo, Dofia Tamara Saz Ruiz, representante del
Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén.

OTROS ESCRITOS

1. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia linagotable de Pleitone, S.L..al
informe del CPU en relacidn proyecto de los Parques Edlicos “Oni”, “Nori”, “Nue”, “Orichi”, “Portia”,
“Prima”, “Pleitone”, “Orestes”, “Paris”, “Quimera” y “Raijin”, en los términos municipales de Luna, Orés
y Ejea de los Caballeros, de la provincia de Zaragoza (CPU 2021/336).

2. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Enel Green Power Espafia S.L. al informe
del CPU en relacion proyecto de placa fotovoltaica “Muel” y sus infraestructuras de evacuacién, en los
términos municipales de Muel, La Muela, Zaragoza y Maria de Huerva en la provincia de Zaragoza.
(CPU/ 2021/99).

3. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Teleberum S.I. al
informe del CPU en relacién a los proyectos de proyecto de parque eélicos “Terebellum”, “Alnitak”,
“Cordelia”, “Mintaka”, “Volans” y “Cujam” en los municipios de Sastago, Bujaraloz, La Almolda y Caspe
en la provincia de Zaragoza y otros municipios de la provincia de Huesca (CPU 2021/357)

4. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacién
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Keneo S.I. al
informe del CPU en relacion al proyecto de parques eélicos “Keneo”, “Kaori”, “Kari”, “Kasumi”, “Keiko”,
“Kirin” y sus infraestructuras de evacuacién, en los términos municipales de Asin, Biel, Luesia, Orés y
Uncastillo en la provincia de Zaragoza (CPU 2021/354).

5. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por la promotora Energia Inagotable de Narumi S.I. al
informe del CPU en relacién del proyecto de parques edlicos denominados “Muka”, “Mira”, “Mizar,
“Nara”, “Narumi” y Rai en los municipios de Biota y Ejea de los Caballeros (Zaragoza) (CPU 2021/332).

6. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Escrito de contestacion
respecto de las discrepancias manifestadas por las promotoras Energia inagotable de Oni, SL, Energia
Inagotable de Nori SL, Energia inagotable de Nue SL, Energia inagotable de Orichi SL, Energia
inagotable de Portia SL, Energia inagotable de Prima SL, Energia inagotable de Pleitone SL, Energia
inagotable de Orestes SL, Energia inagotable de Paris SL, Energia inagotable de Quimera SL, Energia
inagotable de Raijin SL al informe del CPU en relacién proyecto de placa fotovoltaica “Muel” y sus
infraestructuras de evacuacion, en los términos municipales de Luna, Orés y Ejea de los Caballeros en
la provincia de Zaragoza. (CPU/2021/336).
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7. Subdelegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Subdelegacion del
Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Remision de informe relativo al Proyecto de
Parque Eolico “Alto del Fraile”, ubicado en los términos municipales de Tarazona (Zaragoza), Valverde
(La Rioja), Cascante, Murchante y Tudela (Navarra). (CPU 2021/294).

8. Servicio Provincial de Industria, Competitividad y Desarrollo empresarial de Zaragoza (Seccion
de Energia Eléctrica), Escrito de contestacion respecto de las discrepancias manifestadas por la
sociedad promotora de los proyectos de los Proyectos de SET Pre-Rueda y LAAT 400 kV desde SET
Pre-Rueda a SET Rueda de Jalon, SET Rueda Este, LAAT 220 kV SET Rueda Este-SET Pre-Rueda,
SET Rueda Oeste y LAAT 220 kV SET Rueda Oeste-SET Pre-Rueda, en los términos municipales de
Rueda de Jalén, Epila y Lumpiaque en la provincia de Zaragoza. (CPU/ 2021/198).

9. Delegacion del Gobierno en Zaragoza (Area de Industria y Energia): Remision de informe relativo
a los proyectos de Parque Edlicos “Escudo’, “Fornax’, “Hadar”, “Orion”, “Pavo”, “Perseus”, “Pictor”,
“Sarin”, “Sigma”, “Superelipse”, “Tau”, “Teorema” y su infraestructura de evacuacion, en los términos
municipales de Zuera y Lecifiena en la provincia de Zaragoza. (CPU 2022/18).

10. Daroca: Solicitud al Servicio de Promocion y Ordenacién Comercial, del Departamento de Industria
Competitividad y Desarrollo Empresarial, del Gobierno de Aragén, del Informe de Equipamientos
comerciales en relacion con el PGOU del municipio (CPU 2017/97).

11. La Muela: Comunicacién de la no procedencia de emision de informe relativa a “procedencia o no de
concesién de licencia urbanistica’, dado que la competencia para analizar la procedencia de licencias
urbanisticas en suelo urbano consolidado corresponde al municipio (CPU 2022/260)

12. La Muela: Comunicacién de la no procedencia de emision de informe relativa a “concesién de
licencia”, dada la insuficiencia de documentacion aportada (CPU 2022/231)

13. La Muela: Contestacién a la Consulta en relacién a la localizacion de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras en el municipio (CPU 2022/305).

14. La Muela: Contestacion a la Consulta en relacion a la compatibilidad de uso sobre suelo no
urbanizable de especial proteccion por monte demanial (CPU 2023/4).

15. La Muela: Contestacion a la Consulta en relacién a la normativa de aplicacion en Suelo No
Urbanizable del municipio de La Muela (CPU 2022/263).

16. Mediana de Aragén: Consulta del Ayuntamiento de Mediana de Aragén acerca de si en una
explotacién pecuaria en funcionamiento la nueva actividad proyectada,‘experimentacion tecnologica”,
es susceptible de autorizacion especial y si al no cumplir distancias se pueden demoler y construir
naves, todo ello ubicado en suelo no urbanizable (CPU 2022/285).

17. Calatorao: Consulta del Ayuntamiento de Calatorao acerca de si es de aplicacion el procedimiento de
autorizacién especial al proyecto relativo a las conducciones de bitubo paralelo al Oleoducto Zarato
mediante apertura de zanjas o catas, en suelo no urbanizable (CPU 2022/290).

18. Jaulin: Consulta del Ayuntamiento de Jaulin acerca de si es de aplicacion el procedimiento de
autorizacién especial al proyecto de ampliacién de una explotacion porcina en suelo no urbanizable
(CPU 2022/300).

19. Zaragoza: Comunicacion de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizacion de SNU
relativa a “Proyecto de cerramiento exterior de parcela” (CPU 2022/270).

20. Calatorao: Comunicacién de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizaciéon de SNU
relativa a “Instalacion Solar Fotovoltaica de 99 kW para autoconsumo sobre cubierta de una nave
industrial” (CPU 2022/276).

21. Nuevalos: Comunicacioén de la no procedencia de la emisién de informe sobre autorizacion de SNU
relativa a “Instalacion y explotacion de un Centro de Acuicultura en el Monasterio de Piedra y
Rehabilitacién Paisajistica de la Piscifactoria Historica” (CPU 2022/280).

22. Calatorao: Comunicacién de la no procedencia de la emision de informe sobre autorizacion de SNU
relativa a “Proyecto de realizacién de soleras en los jardines de la piscina (de vivienda en suelo
urbano)” (CPU 2022/287).
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— GOBIERNO Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
— Edificio Dinamiza
—_—— DE ARAGON Avda. Ranillas 3A, 2J

T Movistad y Vorenda 0018 Zaragoza

13. RUEGOS, PROPOSICIONES Y PREGUNTAS

No se formulan.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién, siendo las once horas y diez minutos.

Ve Be
EL PRESIDENTE DEL
CPU ZARAGOZA, EL SECRETARIO DEL CPUZ
(Firmado electrénicamente al margen) (Firmado electrénicamente al margen)
Carmelo Bosque Palacin Antonio C. Sampériz Legarre.
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