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ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL CELEBRADA EL DiA 30 DE MARZO

DE 2021

PRESIDENTE

limo. Sr. D. Carmelo BOSQUE PALACIN
(Director General de Urbanismo)
VICEPRESIDENTE

D. Vicente Javier PEREZ BENEDICTO
(Subdirector de Urbanismo)

VOCALES

D. Sergio AGUARTA NASARRE

( Servicio Provincial de Agricultura,

Ganaderia y Medio Ambiente)

D. Angel LAGUNAS MARQUES

(Servicio Provincial de Industria y Innovacion

D. Miguel Angel CLAVERO FORCEN

(Servicio de Justicia e Interior)

D. Francisco Javier HERRAIZ PEREZ

(C.H. del Ebro)

D. Alfredo DE MIGUEL MURCIANO

(Servicio Provincial de Educacion, Cultural y
Deporte.  Planificacion de  Equipamientos
Educativos)

D2 Dolores MONTANER GIMENEZ
Administracion del Estado

D?. Carmen MUELA COMPES

(Ordenacién del Territorio)

D. Jose Luis ESTEO CALVO

((Servicio Provincial de Economia, Industria y
Empleo(Planificacidninfraestructura
Telecomunicaciones)

D. Vicente Manuel GOMEZ MARTINEZ

(C.HY)

D?. M? Pilar BUJ ROMERO

(CC.00)

D. Javier BADESA MAESTRO

(Ayuntamiento de Teruel)

D. Gonzalo MIEDES ROMERO

(Diputacion Provincial de Teruel)

D. Ignacio Pascual SANCHEZ JIMENEZ

(Sanidad)

En Teruel a 30 de marzo de 2021, siendo las
diez horas y treinta y cinco minutos, se retnen de
forma presencial y telematica y bajo la presidencia
de D. Carmelo Bosque Palacin, Director General
de Urbanismo, los miembros del Consejo al
margen relacionados al objeto de celebrar sesion
ordinaria con el quérum legalmente establecido y
con el Orden del Dia que se expresa a
continuacion.

Excusaron su asistencia los representantes
de Presidencia, de Vivienda, de Desarrollo Rural y

de Patrimonio Cultural.

Previo a revisar los asuntos del Orden del dia del
Consejo, el director cita las tres modificaciones
surgidas en la plantilla de personal de la
Subdireccion de Teruel: la primera es la
reincorporacion de la Secretaria tras su
enfermedad, la segunda es la vuelta después de
un afio de Diego Civera (arquitecto ) a la
Subdireccion y el tercer cambio es que Ana
Ramos se marcha a la oficina delegada del
Gobierno de Aragon en Bruselas, como Asesora
tras muchos afios de Servicio en la Subdireccion
de Teruel, reconociéndose su trabajo y

agradeciéndole los servicios prestados.
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.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE
23 DE FEBRERO DE 2021.
D. JAVIER SANCHEZ MUNOZ

(Instituto Aragones del Agua) Seguidamente se da cuenta del Acta de la
sesion celebrada el dia 23 de febrero de 2021, del

Consejo Provincial de Teruel, que fue remitida a

SECRETARIA..
D, Ruth Cardenas Carpi los miembros del Consejo junto con la
convocatoria de la presente sesién y que resulta
TECNICOS DE LA SUBDIRECCION DE aprobada por unanimidad,
URBANISMO Y OTROS.
Diego CIVERA LAFUENTE
Ana RAMOS ALEGRE

Raul GRACIA SANCHO

.- EXPEDIENTES CON PROPUESTA DE ACUERDO :

1.- ESCUCHA.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA SIMPLIFICADO . (CPU
2020/ 33).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento de
Escucha, que en aplicacion de lo establecido en el articulos 48 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al Organo
autondémico la aprobacion definitiva de este Plan General de Ordenacién Urbana, acogiéndose a todas las competencias
urbanisticas previstas en el Titulo VII de este Texto Refundido para los Municipios sujetos al régimen urbanistico simplificado,

al tratarse de un municipio con una poblacién inferior a los 2000 habitantes.

En cuanto a su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en el art. 48 del Texto Refundido. Los pasos

seguidos han sido los siguientes:
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Con fecha 31 de mayo de 2018 el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental solicitd informe al Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel sobre el Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de Escucha, que fue emitido en la sesion
celebrada el 31 de Julio de 2018.

Con fecha 24 de enero de 2019, se acuerda la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacién Urbana de
Escucha y se publica en el BOPTE n° 35 de fecha 21 de febrero de 2019. Posteriormente, en marzo de 2019 se produce una
modificacion del documento de Aprobacion Inicial, procediéndose a la incorporacion del sector 4 de Suelo Urbano “San
Bartolomé”, de las Normas Subsidiarias Municipales. Esto requiri6 una nueva Aprobacion Inicial que se acordd en sesion
ordinaria del Pleno del Ayuntamiento en fecha 1 de abril de 2019. Esta segunda aprobacion inicial se sometié a informacion
publica por plazo de dos meses, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n® 75 de 22 de abril de 2019.
Posteriormente y advertido un error en el contenido de esta Ultima publicacidn, se procedid a realizar la pertinente rectificacion

de errores con la publicacién de otro anuncio en este sentido en el Boletin Oficial de la Provincia n° 84 de 7 de mayo de 2019.

Durante estos tramites de informacién publica, en fecha 26 de junio de 2019, se presentaron alegaciones de ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA SLU en el siguiente sentido:

“Primera: Que se amplie la calificacion de suelo para SG-I al norte de la subestacion cercana a la antigua

central térmica, y se clasifique toda la parcela como suelo no urbanizable.

Segunda: Que la subestacion situada en el poligono 5 del Catastro se califique como Sistema General de

litularidad privada.

Tercera: Que se complete la informacion del Plano PI-04.3.”

Dichas alegaciones son informadas por el equipo redactor el 10 de diciembre de 2019, analizando los tres supuestos y
proponiendo:

o Estimar la ampliacion del Sistema General de Infraestructura para la futura ampliacién de la subestacion,
desestimandose la parte que solicita que se clasifique toda la parcela como suelo no urbanizable.

» Estimar la calificacion de los terrenos de la subestacion eléctrica sefialada como Sistema General de
Infraestructuras, de titularidad privada.

» Estimar la ampliacion de la informacion de la documentacion grafica del Plan General Simplificado, incluyendo las
redes de suministro eléctrico de las lineas de media y baja tensién, asi como las subestaciones eléctricas

existentes en el Municipio.
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Posteriormente, mediante escrito del Ayuntamiento de fecha 31 de julio de 2019, se solicitaba una modificacién del
documento aprobado inicialmente; al tratarse de una modificacién sustancial del mismo y habiéndose dado cuenta al pleno en
fecha 23 de agosto de 2019, se acuerda un nuevo sometimiento de dos meses a informacidn publica, con anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Teruel n® 173 de 11 de septiembre de 2019. Durante este nuevo tramite de informacién publica, en
fecha 1 de Octubre de 2019 se presentaron alegaciones de EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU, que resultan idénticas
a las presentadas en su dia por ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.LU y que, consecuentemente, fueron informadas por
el equipo redactor en fecha 10 de diciembre de 2019, en el mismo sentido que las presentadas por ENDESA DISTRIBUCION
ELECTRICA SLU.

De manera extemporanea a todos los tramites de informacién publica, con fecha 24 de enero se presenta por Red
Eléctrica de Espafia ante el Ayuntamiento, escrito informando de la propiedad de la linea area de transporte de energia eléctrica
a 220Kv Escucha —Hijar. No obstante, y a pesar de transcurrido el plazo de informacion publica del Plan General el equipo
redactor incluye dicha remision en la documentacion técnica del Plan General, en concreto en el documento relativo a la
informacién publica, 44099APNPGOU-ESCUCHA-DN-IP, en el apartado 2, subapartado 2.3.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesién celebrada el 12 de mayo de 2020, emitié informe de legalidad tras
la aprobacién inicial del Plan, de acuerdo con lo dispuesto en art, 48.5 del vigente Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragén.

Con fecha 30 de noviembre se procede, por parte del Pleno del Ayuntamiento, a la Aprobacion Provisional del Plan
General de Ordenacion Urbana de Escucha. En este acuerdo se pronuncia el Ayuntamiento de forma expresa sobre las
alegaciones presentadas durante el tramite de informacién publica, que en este caso ha sido en el mismo sentido que el informe
del equipo redactor del plan, proponiéndose estimar parcialmente la alegacion presentada por ENDESA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.L.U por los motivos expresados en el informe. En consonancia con lo anterior, se propone también estimar
parcialmente la alegacion presentada por EDISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U., por los motivos expresados en el

informe del equipo redactor del Plan.

En lo referente a la tramitacion medioambiental, el expediente ha sido sometido al tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica del planeamiento urbanistico, de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 48 del Texto
Refundido de la Ley Urbanistica de Aragon vy el articulo 12 de la Ley 11/2014,de 4 de Diciembre, de Prevencion y

Proteccion Ambiental de Aragdn, concluyéndose dicho tramite con la Declaracion Ambiental Estratégica formulada
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por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental mediante Resolucion de 20 de agosto de 2020, publicada en el Boletin

Oficial de Aragén numero 206 de 15 de octubre de 2020, en la que se establece:

“Considerando los principios de desarrollo sostenible que emanan de la legislacion ambiental y urbanistica
vigente y que debe primar en el planeamiento urbanistico, se establecen las siguientes determinaciones que
habran de tenerse en cuenta a lo largo del procedimiento de aprobacion del plan para una adecuada

proteccion del medio ambiente:

1. El Plan General de Ordenacion Urbana evaluado propone un crecimiento residencial de suelo urbano
contiguo a los suelos desarrollados lo cual se considera positivo desde el punto de vista de un modelo de
crecimiento compacto en cuanto a ocupacion de suelo y consumo de recursos. En todo caso se debera primar
la rehabilitacion y ocupacion de viviendas vacias, favoreciendo un desarrollo gradual, priorizando el desarrollo
del suelo urbano consolidado, teniendo en cuenta las capacidades de carga del territorio, la suficiencia en los

servicios e infraestructuras y las expectativas de desarrollo sostenible del municipio.

2. Debera incluirse en las NN.UU. la referencia al Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de
Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para el aguila-azor perdicera (Hieraaetus fasciatus)
en Aragon, y se aprueba el Plan de recuperacion, y al Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del Gobierno de
Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para el cangrejo de rio comun, Austropotamobius
pallipes, y se aprueba el Plan de Recuperacion, modificado por la Orden de 10 septiembre de 2009, del
Consejero de Medio Ambiente. Los suelos incluidos en estas catalogaciones ambientales deberdn ser

clasificados como suelo no urbanizable especial.

3. En el caso del dominio pablico pecuario, se debera estar acorde a lo establecido en la Ley 10/2005, de 11
de noviembre, de vias pecuarias de Aragdn, hasta que se realice la clasificacion de las vias pecuarias en el
municipio. EI Plan General debera incorporar la proteccion especifica para las rutas o itinerarios por donde

discurre o ha venido transcurriendo el transito ganadero.

4. Se deberan establecer las necesidades concretas de recursos para abastecimiento de agua y energia y
para la gestion de residuos al objeto de implementar en el planeamiento las infraestructuras necesarias y
especialmente en materia de gestion de aguas residuales de modo que se garantice en todo momento que los

desarrollos se ajustan a la disponibilidad de suministro e infraestructuras requeridas.
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5. Los nuevos desarrollos deberan valorar la incorporacion de medidas de eficiencia y eficacia frente al cambio
climatico, tanto en el disefio de la urbanizacion como en la edificacion tratando de ser implementadas en las
normas urbanisticas, tanto las medidas propuestas en el documento ambiental como las recogidas en la
presente Resolucién. En el ambito de la urbanizacion se deberan favorecer la permeabilidad de los suelos,
incorporando las redes separativas y los sistemas de drenaje urbano sostenible, la integracion e interposicion
de infraestructuras verdes, En el ambito de la edificacion se fomentara la utilizacion de sistemas para el ahorro
de agua, la recuperacion y reutilizacion de las aguas pluviales y la priorizacion en el empleo de energias

renovables para propiciar la resiliencia de los nucleos urbanos.

6. Se deberan incorporar medidas para la proteccion paisajistica de los terrenos incluidos en la Red Natura
2000, incluyendo la necesidad de realizar estudios paisajisticos para las obras que puedan generar afecciones
directas sobre el mismo, de modo que la previa valoracion de su repercusion podra ser motivo para su

desestimacion priorizando asi el interés paisajistico y la conservacion de su valor ecoldgico y singularidad.

Asimismo, en el expediente obran los informes preceptivos emitidos por las siguientes administraciones sectoriales:

Departamento de Vertebracion del Territorio. Direcciéon General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de

Aragon.

Emite informe se emite en fecha 6 de febrero de 2019 en sentido favorable con las siguientes prescripciones:

“1.- La Carretera A-2402, es la Unica via de ambito autonémico que sirve al municipio por lo que resulta de

aplicacion lo establecido en la Ley 8/1998 en materia de limitaciones a la edificacion, debiendo concretarse las

limitaciones a la construccion que impone la ley y que desarrollan en el Decreto 206/03 por el que se aprueba el

Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

2.-Con fecha 6 de febrero de 2018 se emitid, desde esta Direccion General de Movilidad e Infraestructuras,

informe favorable al proyecto de Avance del PGOU Simplificado de Escucha. En dicho informe se hacia constar

que el proyecto recogia las delimitaciones el punto anterior, aunque en algun plano no se identificaba

correctamente el punto inicial de la carretera autonomica.

En la actual documentacion presentada se comprueba que en diversos documentos sigue sin identificarse

correctamente la via autondmica A-2402, incluso en la propia descripcion de la carretera de la Memoria

Justificativa.
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Esta carretera se inicia en la interseccion de la avenida de la Constitucion con la calle Central Térmica, no
existiendo ningun otro tramo o ramal de titularidad autonémica.
3.-Se comprueba que las modificaciones realizadas respecto al Avance del PGOU no afectan a la carretera A-

2402 por lo que esta Direccién General ratifica su informe anterior.”

Las prescripciones sefialadas en el anterior informe ya fueron incorporadas en la documentacién técnica presentada

para la emision del informe de legalidad a la aprobacién inicial del Plan General.

Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras.

Con fecha 22 de febrero de 2019 el Ministerio de Fomento informé favorablemente con prescripciones el documento
de Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Escucha, incorporandose las

determinaciones de dicho informe.

Departamento de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragon. Servicio Provincial de Educacion,
Cultura y Deporte. La Comision Provincial de Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel con fecha 27 de febrero
de 2019 acordd informar favorablemente la aprobacion inicial del Plan General Simplificado, condicionado al

cumplimiento de las siguientes prescripciones:

0 Deberan incluirse en el catidlogo el Trinquete de Escucha y la Casa Consistorial, bienes declarados
Monumentos de Interés Local (MIL) en el afio 2018. Ademas, debera hacerse referencia a su régimen de
proteccidn conforme al articulo 25 de la ley 3/1999, del Patrimonio Cultural Aragonés y otorgarse un nivel de

proteccidn acorde con éste (se recomienda como minimo, nivel “estructural).

o Enlas referencias al patrimonio paleontologico, se debera:
= Actualizar la delimitacién de los yacimientos Carretera de Escucha (ESCAR-1) y
Barranco de la Orden (Niveles LAOR-1, 13 14 y ARRESC-1)

= Incluir el yacimiento Alto Puerto de San Just (PS) con su delimitacién.

= Eliminar el yacimiento de Barranco de Balsete que ya no existe.

o Enlas referencias al patrimonio arqueoldgico, se debera:

= Eliminar los yacimientos del Cabezo del Carnero y Fuen del Perro.
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0 Se debera incluir las fichas de catalogo de los yacimientos arqueologicos y paleontoldgicos.
Ya se incorporan estas prescripciones, tanto en la documentacién grafica como en la escrita.

La Direccion de Patrimonio y Urbanismo, del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) con fecha 28
de febrero de 2019 emite informe favorable en el ambito de sus competencias, al no observar usos contrarios a la

normativa ferroviaria.
El Instituto Aragonés del Agua, del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de Aragon.

Este organismo ha emitido varios informes en relacién con la aprobacion inicial de este Plan General, el primer
pronunciamiento fue en sentido desfavorable en fecha 25 de marzo de 2019. Posteriormente se remite a dicho
organismo documentacion para subsanar las deficiencias del referido informe y a la vista de dicha documentacion en

fecha 14 de junio de 2019 se emite informe favorable sin prescripciones.

Posteriormente el Ayuntamiento de Escucha solicita un nuevo informe a este organismo, puesto que se
modifica la documentacién aprobada inicialmente, al cambiarse las superficies destinadas a uso residencial e industrial.

Revisada la nueva documentacion con fecha 23 de octubre de 2019 se emite informe Favorable sin prescripciones.

Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Servicio Provincial de Teruel. Emite informe en fecha 23 de
mayo de 2019, en sentido favorable, al amparo del articulo 33.1 del Texto Refundido de la Ley de Montes de Aragén y

del articulo 27.5 de la Ley 10/2005, de 11 de noviembre de Vias Pecuarias de Aragon.

En el informe se hace referencia a que Escucha no cuenta con proyecto de clasificacion de vias pecuarias y a

la inexistencia de montes de dominio publico forestal.

Gabinete de Vias y Obras de la Diputacion de Teruel con fecha 6 de junio de 2019, informa favorablemente la

documentacion facilitada.

Direcciéon General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion del Ministerio de Economia y
Empresa. Este Organismo emite dos informes; el primer informe es de fecha 19 de junio de 2019, en sentido
desfavorable ya que solicita la adecuacion del contenido normativo del Plan General a lo dispuesto en la vigente
normativa sectorial de telecomunicaciones.

Posteriormente se presenta nueva documentacién ante este Organismo para subsanar el informe desfavorable y asi en

fecha 26 de Julio de 2019 se emite un segundo informe en sentido Favorable.
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Ministerio para la Transicion Ecoldgica. Secretaria de Estado de Energia. Direccion General de Politica
Energética y Minas.

Con fecha 2 de julio de 2019 emite informe sobre el Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de
Escucha, manifestando que, por el Término Municipal afectado, discurre la infraestructura gasista, cuya competencia
corresponde a la Administracion General del Estado:

e (Gaseoducto de transporte secundario Caspe — Teruel, Propiedad de REDEXIS INFRAESTRUCTURAS, S.L.U.
En consecuencia, el Plan debe incluirlo dentro del marco legal aplicable, Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de
hidrocarburos, asi como su normativa de desarrollo.

Ya en la Memoria Descriptiva y Justificativa del documento aprobado inicialmente se incorporan las

prescripciones de este informe.

Direccion General de Sostenibilidad. Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad. Gobierno de Aragon.

Emite informe en fecha 12 de junio de 2019 sefialando los siguientes aspectos:

“El municipio presenta amplias zonas de suelo industrial que deja de ser dtil pues su cometido ha finalizado con el
desmantelamiento minero sufrido en la localidad. Dicho suelo esta siendo aprovechado para su reclasificacion en suelo
urbano industrial, sin embargo, la superficie desmantelada es muy elevada por lo que se propone que solamente se
incluya el que realmente tiene proyeccion de ser usado y que el resto de la superficie sea debidamente restaurada y
revertida como suelo no urbanizable, en especial la zona lindante con la ZEPA “desfiladeros del rio Martin” y que sera

suelo no urbanizable especial.

-Respecto a la fauna mas relevante del municipio, no son de esperar afecciones importantes al cangrejo autéctono de
rio ni a Carex acutiformis, habida cuenta de que el planeamiento no afectara significativamente a los cauces, al
incluirlos como suelo no urbanizable especial y que ya esta en funcionamiento la EDAR del municipio. Por otra parte,
las aves rapaces que utilizan el norte del municipio tampoco se veran afectadas al ser declaradas ZEPA existente
como SNUE. En ese mismo sentido, las zonas ubicadas al oeste del municipio y que estan preseleccionadas y con
posibilidades de ser incluidas dentro del futuro plan de conservacion de al alondra ricoti en Aragon, se clasifican de
forma mayoritaria como suelo no urbanizable genérico, y si bien esta categoria ya implica cierto grado de proteccion,

se recomienda que también se incluya como suelo no urbanizable especial.

-Las areas con habitat de interés comunitario estan incluidas en Suelo no Urbanizable, por lo que es de esperar que no

se vean afectadas, si bien se recomienda su inclusion en Suelo no Urbanizable Especial .
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- Respecto a todos los cauces del municipio, y en especial las zonas de inundacién que puedan afectar al suelo urbano,
se le recuerda la necesidad de contar con el informe favorable del Organismo de Cuenca y Proteccion Civil.
Igualmente, se le recuerda que en base a la Ley de Urbanismo de Aragon “los terrenos que no resulten susceptibles de
transformacion urbanistica por la peligrosidad para la seguridad de las personas y los bienes motivada por la existencia

de riesgo de cualquier indole” deberan ser clasificados como SNUE”

El equipo redactor ha tenido en cuenta este informe en la documentacién aprobada provisionalmente.

Direccion General de Ordenacién del Territorio. Departamento de Vertebraciéon del Territorio, Movilidad y

Vivienda. Gobierno de Aragon.

Con fecha 8 de julio de 2019, la Direccion General de Ordenacion del Territorio, emite informe Territorial, tras la
aprobacion inicial del Plan General Simplificado de Escucha. En este informe se incide en todos los aspectos que
motivaron el pronunciamiento desfavorable de dicha Direccion General al documento de Avance, durante el tramite de

consultas en el Procedimiento de Evaluacion Ambiental ante el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.
En el informe se realizan una serie de consideraciones referidas a los siguientes aspectos:

“En relacion a la documentacion aportada.

-Se consideraba necesario identificar las explotaciones ganaderas existentes y analizar las afecciones
generadas en el territorio. En la documentacion aprobada inicialmente se han identificado las explotaciones
existentes (5), si bien en el visor IDEAragén del Instituto Geografico de Aragon, de libre acceso, se aprecian
alrededor de 15 explotaciones, algunas muy préximas al suelo urbano. En la normativa urbanistica, el art. 409
establece medidas de proteccion respecto a actividades ganaderas, limitandose a sefialar que las nuevas
explotaciones deberan cumplir las condiciones establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas. En consecuencia, se considera necesario el analisis de cada una de las
explotaciones, comprobando el cumplimiento de distancias y la adopcion de las medidas adoptadas en la
Orden DRS/1823/2017, de 19 de septiembre, por la que se dispone la publicacion de la Circular de las
Direcciones Generales de Urbanismo y del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
y de Alimentacion y Fomento Agroalimentario del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad sobre los
criterios de aplicacion y coordinacion en la tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que
originen el incumplimiento del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se

aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.
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-Se consideraba conveniente la coordinacion con las previsiones del plan comarcal de desarrollo rural
sostenible de la comarca de las Cuencas Mineras, asi como con el resto del planeamiento sectorial. No se han
localizado referencias en la documentacion aprobada inicialmente. No obstante, debe sefialarse que los
instrumentos de planificacién globales establecen las bases de una politica rural adaptada a las condiciones
econdmicas, sociales y medioambientales particulares del medio rural; en el caso de los planes comarcales
de desarrollo rural sostenible, estos definen la estrategia y los objetivos del desarrollo rural, las mediadas a
poner en marcha, el marco de actuacion de cada administracion y el sistema para evaluar el cumplimiento de
los objetivos planteados. Por consiguiente, es inexcusable la coordinacion de la cascada de instrumentos de
planificacion.

-Se consideraba necesario comprobar el cumplimiento de lo establecido en la Estrategia de Ordenacion
Territorial de Aragon. No se han localizado en la nueva documentacion referencias a dicha Estrategia.

-Se consideraba conveniente procurar unificar el tratamiento del suelo no urbanizable con los municipios
vecinos, de tal forma que exista continuidad en las protecciones y criterios de ordenacion de los espacios
limitrofes.

-Era necesario incorporar al estudio de alternativas tanto la alternativa 0 como el anélisis medioambiental de
las mismas que justifique su eleccion. No existia un analisis ambiental de las alternativas.

-Era necesario incorporar la proyeccién demogréfica para el periodo de vigencia del planeamiento de manera
que exista racionalidad en la clasificacién del suelo. En la documentacién aprobada inicialmente se considera
una tasa de crecimiento anual acumulativa de un 1% en la poblacion, lo que significa que en 20 afios la
poblacion ascendera a 1125 personas. Se prevé suelo urbano consolidado para 112 viviendas de nueva
construccion, que equivaldria a 280 nuevos habitantes. Se hace constar también que no se califica suelo
urbano no consolidado de uso residencial y tampoco suelo urbanizable del mismo uso.

-Era necesario cuantificar el nimero de viviendas que es posible construir en el suelo clasificado, de manera
que se ajuste a las previsiones reales de evolucion del municipio. Ya se ha sefialado que se contempla como
suelo urbano consolidado para 112 nuevas viviendas, todas ellas en el poligono Escucha Sur. No obstante, no
se ha contabilizado las que es posible construir en los solares existentes en el resto de suelo urbano. Aunque
la prevision efectuada puede no considerarse excesiva, en parte de la documentacion se ha localizado un
denominado sector de suelo urbano no consolidado,(sector San Bartolomé), de suelo residencial que
contempla la ejecucion de 60 nuevas viviendas, mientras que en otras partes del documento se sefiala que no
existe suelo urbano no consolidado de uso residencial ( el sector 4 no aparece en la Memoria Justificativa) lo
que obliga a considerar excesiva la propuesta, recomendando la reconsideracion.

-Se debia incorporar una memoria de sostenibilidad econémica que cuantificara los impactos en la hacienda
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municipal. Se ha incorporado, pero se considera incompleta, por cuanto solamente se analiza el coste de
gjecucion de diversas infraestructuras y de los servicios urbanisticos.

-Se recomienda profundizar en el anélisis del paisaje utilizando los mapas de paisaje elaborados por la
Direccién General de Ordenacién del Territorio. Se han utilizado, incorporando el documento ambiental un
breve apartado relativo a las diferentes unidades de paisaje. Sin embargo, en el apartado relativo a los efectos
sobre el paisaje, no se hace referencia al mismo, incorporando un catalogo de medidas correctoras genérico.
Se echa en falta la puesta en valor del paisaje industrial. Por otra parte, en los articulos 407 y 411 de las
normas urbanisticas se establecen medidas genéricas como que el Ayuntamiento podra solicitar un estudio de
impacto visual y que en los supuestos contemplados en la legislacion vigente se precisara un estudio de
impacto ambiental. A la vista de las cuencas visuales existentes, se considera que se deberia hacer mas

énfasis en las medidas de integracion paisajistica.

En relacion con la poblacion, el sistema de asentamientos y la vivienda.

-Se valoraria positivamente que se efectuara una propuesta que respondiera a las necesidades detectadas para el

periodo de vigencia del planeamiento, efectuando una prevision demografica que justificara la clasificacion

efectuada, asi como la cuantificacion de las viviendas que es posible construir en suelo urbano, tanto consolidado

como no consolidado. Ya se ha comentado este aspecto en relacion con la documentacion considerando que la

propuesta efectuada puede resultar excesiva, en funcion de la peculiar situacion por la que atraviesa el municipio.

-Se aconsejaba establecer una separacion adecuada entre usos residenciales y los principales ejes viarios e

infraestructuras de transporte, asi como de las areas industriales para evitar afecciones a la calidad de vida de los

habitantes.

En relacion con las comunicaciones, infraestructuras de transporte, telecomunicaciones, hidraulicas y energéticas.

-Se recomendaba realizar estudios respecto a la interpretacion de la movilidad interna para detectar los problemas

que pudieran existir y proponer soluciones adecuadas. Se ha efectuado.

-Se consideraba recomendable el estudio de los modos blandos de transporte dentro del &mbito territorial

planificado, de forma que se establezcan relaciones con los municipios circundantes. Se sefiala que no es necesario

dicho estudio. No obstante, estos elementos, de gran importancia en el término municipal se considera que se deben

potenciar y reconocer, tanto en la documentacion grafica como en la escrita protegiéndolos adecuadamente.

-Se consideraba necesario justificar la suficiencia de las infraestructuras existentes para satisfacer las necesidades
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derivadas de la clasificacién de suelo propuesta (abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, etc.). Se han

analizado.

-Se consideraba necesario y adecuado profundizar en la definicion de las vias de comunicacion para modos
blandos de transporte, tanto en el casco urbano como en el término municipal. Ya se ha sefialado que en la

documentacion se ha considerado que no era necesatrio.

-No se localizan referencias a la conexién a las redes de informacion y conocimiento necesarias para suplir el

posible déficit de infraestructuras y de comunicacion.

En relacion con los equipamientos educativos, sanitarios, culturales y de servicios sociales.

-Se recomendaba definir las posibles carencias o necesidades de equipamientos para efectuar la prevision de las
reservas de suelo necesarias a obtener en el desarrollo del planeamiento. En la documentacion se considera que
son suficientes las existentes. No obstante, en dos unidades de ejecucion se han previsto cesiones de suelo para
equipamientos.

-Se recomendaba la interconexion de los diferentes espacios libres y zonas verdes, de manera que se de

continuidad a los recorridos peatonales. No se ha analizado su necesidad.

En relacion con los usos del suelo y las actividades econémicas.

-Se identificaran las explotaciones agropecuarias existentes que incumplen las distancias minimas a suelo urbano y
se analizaran las incompatibilidades entre dichas explotaciones y los usos residenciales, aplicando lo dispuesto en
la Orden DRS/1823/2017, de 19 de septiembre, por la que se dispone la publicacion de la Circular de las
Direcciones Generales de Urbanismo y del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda y de
Alimentacién y Fomento Agroalimentario del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad sobre los criterios
de aplicacion y coordinacion en la ftramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico que originen el
incumplimiento del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de
las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas. Ya se sefialado anteriormente que en el
visor IDEAragén se aprecian alrededor de 15 explotaciones, algunas muy proximas al suelo urbano. En
consecuencia, se contintia considerando necesario el analisis de cada una de las explotaciones, la comprobacion

del cumplimiento de distancias y la adopcion de las medidas contempladas en la Orden citada anteriormente.
-Se consideraba conveniente profundizar en el anélisis de las zonas inundables debido a los barrancos existentes y

en el de riesgo de incendio forestal alto, incorporandolo al suelo no urbanizable especial proteccién, asi como la

prevision de medidas para evitar su propagacion, como la prohibicién de viviendas unifamiliares aisladas en zonas

13



»== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

de alto riesgo. En relacién con el riesgo de inundacién nos remitimos al informe de la Confederacion Hidrografica
del Ebro.

-Se consideraba oportuna la coordinacion con otros nucleos, de manera que la oferta turistica sea complementaria,
diversificada y no competitiva, especializando cada municipio, de manera que se consiga un cierto equilibrio con
otros sectores econoémicos que permitan la continuidad de un tejido urbano vivo. Aunque no se responde, hay que
sequir insistiendo en que es inexcusable la coordinacion entre instrumentos de planificacion (fundamentalmente a
nivel comarcal), de manera que pueda prever anticipadamente necesidades y, en consecuencia, desde el
planeamiento favorecer la implantacién de las mismas, ya sea mediante el establecimiento de cesiones, ya sea

mediante la calificacion de terrenos, o ya sea mediante otros sistemas.

En relacion con el uso, aprovechamiento y conservacion de recursos naturales basicos, patrimonio natural y paisaje.

-Se consideraba conveniente profundizar en el andlisis del paisaje, concretando las medidas concretas a adoptar
para evitar su degradacion. Se ha incorporado referencias genéricas en la normativa urbanistica.

-Se aconsejaba regular las cuestiones relativas a actividades, instalaciones e infraestructuras con fuerte impacto
visual, para lo que Se deberia realizar un estudio previo de impacto paisajistico. También se aconsejaba incorporar
dicho estudio de impacto paisajistico en la normativa urbanistica. Se han incorporado referencias genéricas en la

normativa urbanistica.

En relacion con el uso, sostenibilidad y conservacion del patrimonio cultural.

-Se deberia incorporar un catalogo que contemple medidas para su conservacion. Se ha incorporado.”

En la documentacion técnica presentada para aprobacion definitiva, se incluye un Anexo en el que el equipo redactor
del Plan General analiza el contenido de todos los informes presentados. En relacion con todas las consideraciones del informe
de Ordenacion del Territorio resefiado, no se incorporan todos los aspectos citados. En concreto en el relativo a las deficiencias
de la documentacién aportada, sélo se refiere a que recientemente se han concluido los trabajos de elaboracion del “Mapa de
Paisaje de las Cuencas Mineras” cuyo contenido se tendré en cuenta en la redaccion de aprobacion provisional del Plan

General Simplificado.

En relacién al resto de los puntos sefialados, el documento aprobado inicialmente si que analiza el techo poblacional
del Plan y la Capacidad Residencial del mismo. También se presenta en el Anexo 1 el Estudio de Movilidad y se incorporan a la
Memoria Justificativa las necesidades de nuevas infraestructuras y equipamientos, asi como la suficiencia de las

infraestructuras existentes.
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En relacién a los equipamientos educativos, sanitarios, culturales y de servicios sociales, se remiten a los informes
sectoriales de los competentes en estas materias. Se afiade la regulacién de las zonas inundables, de acuerdo con el informe
de la Confederacion Hidrografica del Ebro; y en relacién con el riesgo de incendio se incluye un Plano de informacién en el que

se refleja el riesgo de incendio forestal en el municipio.

Los objetivos de calidad paisajistica para cada una de las unidades de paisaje, asi como las medidas propuestas se

incluyen en las fichas de catéalogo de paisaje.

En relacidn con las Explotaciones Ganaderas existentes en el municipio, se adjunta certificado del Servicio Provincial

de Teruel del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente fechado el 1 de septiembre de 2020. En el referido
certificado se recogen tanto las explotaciones dadas de alta en los registros oficiales (REGA) como las inactivas en el referido
municipio. Se incorpora ademas el informe de los servicios técnicos municipales en el sentido de que en REGA consta que en la
parcela 9 del poligono 105 de Valdeconejos la existencia de una explotacion ovina y que se debe modificar la REGA de la
explotacion cambiando la actividad a las parcelas 208 del poligono108 y 14 del poligono 106 de Valdeconejos. Que se debe

sacar de la explotacion y del REGA la parcela 9 del poligono 105 de Valdeconejos, Escucha como explotacién ovina.

Atendiendo al referido informe también se incorpora Certificado de Secretaria en relacion a las explotaciones cercanas

al suelo urbano, concluyendo que:

- Dos de ellas (la relativa a la Parcela 2 del poligono 6 y la 29 del poligono 6 ) son explotaciones domésticas y por lo

tanto no deben cumplir el régimen de distancias del Decreto 94/2009.

-En otra de las parcelas no se ejerce ninguna actividad ganadera (parcela 144 del poligono 7) y ademas es de

titularidad municipal.

-En relacién a la explotacion ovina sita la parcela 9 del poligono 105 de Valdeconejos seguia estando dada de alta en
el REGA y que por lo tanto se deberian realizar los tramites pertinentes para dar de baja la inscripcién del mismo. En
este sentido se notifica a la titular de la actividad aportandose en el expediente de tramitacion municipal copia de la

notificacion.

Se aporta nuevo informe de los servicios técnicos municipales fechado el 26 de enero de 2021 en el sentido de que
existe un error y que en la Parcela 9 del poligono 105 de Valdeconejos no se ejerce ninguna actividad ganadera,
solicitandose en esa misma fecha por el Ayuntamiento al Servicio Provincial de Teruel la correccién en el registro

REGA de la referida parcela.

Direccién General de Salud Publica. Departamento de Sanidad. Emite informe fue emitido en fecha 11 de

julio de 2019, en el sentido de que no se considera necesaria la emision del mismo, puesto que en la documentacion
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presentada el cementerio municipal aparece ya como equipamiento existente en el municipio y no se prevé una

ampliacién o reforma del mismo.

Direccion General de Justicia e Interior. Servicio de Seguridad y Proteccion Civil. Departamento de
Presidencia. Emiti6 informe en fecha 24 julio de 2019 en sentido favorable condicionado al cumplimiento de las

siguientes prescripciones:

“1° Aunque el riesgo de inundacion no es significativo en el municipio, al detectarse la existencia de dos barrancos que
transcurren por el suelo urbano de Escucha (y para todos los del municipio), que podrian afectar en caso de
inundaciones a edificaciones residenciales y equipamientos publicos, se recuerda la necesidad del cumplimiento de las
restricciones de uso que se derivan de los articulos 9 bis. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en
suelo rural, articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo
urbanizado y articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable del Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico, como viene determinado en las normas urbanisticas del PGOU.

2° La balsa localizada al sureste del ntcleo de Escucha, sobre el Arroyo de Escucha, debera ser objeto de clasificacion
en funcion del riesgo potencial (categorias A, B o C) segun el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (articulos
356, 358 y 367), dado que la hipotética rotura podria ocasionar afecciones a infraestructuras de comunicacion,

edificaciones residenciales y almacenes de tipo agricola préximos.

3° Dada la existencia de actividad industrial en Escucha y el aumento de la superficie destinada a dicho uso en el
PGOUS, se recuerda que para las actividades existentes y a implantar en un futuro en los suelos industriales descritos,
se recuerda la necesidad de cumplir con el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma
Basica de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar

origen a situaciones de emergencia, en caso de superar los umbrales recogidos en el Anexo | de la citada Norma.

42 - Cualquier nueva actuacion en suelo no urbanizable debera quedar fuera de zonas donde los riesgos existentes
hagan desaconsejable su ubicacion en relacién a los usos planteados (se remite a los Mapas de Susceptibilidad de
Riesgo disponibles, PLATEAR, etc.)”.

Ya se tuvieron en cuenta las prescripciones de este informe en la documentacion que sirvié de base para el informe de

legalidad a la aprobacién inicial.

Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y Vivienda. Secretaria General de

Infraestructuras. Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria.
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Con fecha 15 de octubre de 2019, la Subdireccién General de Planificacién Ferroviaria emite informe en el que se
indica que analizada la documentacion disponible se observa que en el ambito del término municipal no existen lineas
ferroviarias en servicio incluidas la Red Ferroviaria de Interés General. También se indica que la desde el punto de
vista de la planificacién ferroviaria, en la actualidad la Subdireccion General no tiene en marcha ninguna actuacién en
fase de planificacién que condiciones la tramitacién del expediente. En consecuencia, no formula ninguna objecién al

contenido del Plan General.

Ministerio para la Transicion Ecolégica. Confederacion Hidrografica del Ebro.
Se emite informe en fecha 29 de noviembre de 2019 en el siguiente sentido:

“A.- En lo que respecta a la proteccién del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes, NO PROCEDE la

emision de informe en relacion a las actuaciones previstas tanto en el Suelo Urbano Consolidado del ntcleo de

Valdeconejos y en gran parte de la localidad de Escucha, a excepcion del situado al este del casco urbano y el

correspondiente al Poligono Industrial “Escucha”, como en los sectores de Suelo Urbano No Consolidado S-1, S-3 y S-

4, tal y como se contemplan en el documento de Aprobacion Inicial del “Plan General de Ordenacién Urbana
Simplificado de Escucha”, de fecha octubre de 2018, al situarse fuera de la zona de afeccion de cauces publicos y de la
Zona potencialmente inundable para las avenidas de periodo de retorno de 500 afios, de acuerdo con la
documentacion obrante en el expediente.

B.- En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes, INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Suelo Urbano Consolidado localizado al este del ntcleo de Escucha, asi como el desarrollo

del sector de Suelo Urbano No Consolidado S2 y del ambito de Suelo Urbanizable D1, tal y como se recogen en el

documento de Aprobacion Inicial del “Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado de Escucha”, de fecha octubre

de 2018, de acuerdo con la documentacion obrante en el expediente.

Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento que se ubiquen en la
zona de policia (100 de anchura a ambos lados del cauce) de acuerdo con el art. 78.1 del actual Reglamento de
Dominio Pablico Hidraulico, no requeriran autorizacion del Organismo de Cuenca, siempre que se lleven a cabo de
acuerdo con los términos recogidos en el planeamiento objeto de este informe y cumplan las previsiones incluidas para

estas conclusiones.
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En el caso concreto del Suelo Urbano Consolidado localizado en el este de la localidad de Escucha, se debera realizar

un mantenimiento adecuado del entubamiento del barranco innominado que atraviesa el ntcleo, asi como revisiones

peribdicas para asequrar el desagtie normal de los caudales, siendo el Ayuntamiento el responsable de los dafios a

terceros que pudieran ocasionarse por incumplimiento de lo indicado. Asimismo, se deberd instalar una estructura de

retencion a la entrada del entubamiento que debe ser periédicamente mantenida, a fin de evitar la posible entrada de

sedimentos flotantes en la estructura.

No obstante, teniendo en cuenta la redaccion que al mencionado articulo 78.1 otorga el RD 638/2016, de 9 de
diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, los proyectos derivados del desarrollo
de este planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de Cuenca para que se analicen las posibles afecciones

al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el art. 9, 9bis, 9 ter, 9quater, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento.

C.- En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de las corrientes, INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Suelo Urbano Consolidado correspondiente al Poligono Industrial Escucha, de acuerdo con el

documento de Aprobacion Inicial del “Plan General de Ordenacion Urbana Simplificadode Escucha’, de fecha octubre

de 2018, obrante en el expediente.

No obstante, este informe favorable lo es a priori y no supone la autorizacion de las actuaciones ubicadas en el dominio

publico hidraulico o0 en su zona de policia (100 m. de anchura a ambos lados del cauce), por lo que en el futuro debera

solicitarse nuevamente a este Organismo de cuenca informe y/o autorizacion acerca de los Planes y/o Proyectos que

se desarrollen en estos suelos.

La urbanizacion del poligono industrial ha supuesto el desvio de la traza original del cauce afectando de manera

significativa al dominio publico hidraulico, como consecuencia de la ejecucion de una canalizacion que actualmente no

presenta un mantenimiento adecuado. Las obras de urbanizacion del Poligono Industrial “Escucha” no cuentan con la

preceptiva autorizacion por parte de este Organismo de Cuenca, no obstante, de acuerdo con el art. 327.1 del RDPH

no se deberan restaurar los dafios ocasionados al barranco. En todo caso, se_deberan realizar las actuaciones

necesarias_de mantenimiento en las obras de encauzamiento del barranco, a fin de que no se produzcan nuevas

afecciones al régimen de las corrientes,
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La instalacién de nuevas industrias en el Poligono Industrial “Escucha” quedara condicionada a la previa ejecucion de
las obras de mantenimiento del encauzamiento, las cuales debera contar con la preceptiva autorizacion de este
organismo de Cuenca.

Por dltimo, recordar al Ayuntamiento de Escucha que la canalizacion del barranco tiene la consideracion de dominio
publico hidraulico y por tanto cualquier actuacion que se ejecute en el mismo o en la zona de policia afecta debera
contar con la preceptiva autorizacion por parte de este Organismo, debiéndose reflejar esta condicion en los planos de

ordenacion.”

Ademas en el informe se indican una serie de previsiones a las que estaran obligadas las actuaciones
incluidas en los apartados anteriores (A, By C).

“D.- En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, INFORMAR que existe disponibilidad en origen de
recursos hidricos para abastecer las demandas derivadas de las actuaciones contempladas en el documento de

Aprobacion Inicial del “Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de Escucha’.

Ministerio de Hacienda. Delegacion de Economia y Hacienda en Teruel.
En fecha 26 de Julio de 2019 emite informe de valoracion de bienes inmuebles risticos de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 30.2 apartado g) del Texto Refundido de la ley de Catastro Inmobiliario atendiendo a los suelos que cambian

de naturaleza.

De acuerdo con lo dispuesto en el procedimiento de aprobacion de los Planes Generales de Ordenacion Urbana y tras

el sometimiento a informacion publica del Avance del Plan General se solicitaron las preceptivas consultas a:

-Instituto Aragonés de Servicios sociales. Emitio informe el 9 de febrero de 2018 en el sentido de que no se tiene
prevision de establecer nuevos equipamientos de este uso, si bien en las Ordenanzas del PGOU debera aparecer el uso social

ylo asistencial contemplado en el Decreto 111/1992, compatible con el residencial.

-Departamento de Educacion, Cultura y Deporte. Servicio Provincial de Teruel. Emitié informe en fecha 31 de enero de

2018, en el sentido de que no se consideraba necesario el aumento de la reserva de suelo actual para equipamiento educativo.
-Departamento de Sanidad del Gobierno de Aragén. Direccion General de Planificacion y Aseguramiento. Emitio

informe en fecha 1 de febrero de 2018 en sentido favorable al PGOU estableciendo que no existe la prevision, en un plazo

razonable, de precisar nuevo suelo para equipamiento sanitario adicional al actualmente existente.
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Tal y como se les indic6 en el acuerdo del Consejo de Urbanismo en relacion al informe de legalidad a la aprobacién

inicial, se incluye dentro de los anexos de la memoria justificativa el Informe de Impacto por Razén de Género.

Con fecha 29 de Marzo de 2021 se ha emitido el informe favorable de la Direccion General de Comercio, ferias y
Artesania del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial del Gobierno de Aragén, de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 43 de la Ley 4/2015 de comercio de Aragén.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

Se presentan dos ejemplares (en formato papel y digital) de la documentacion técnica aprobada provisionalmente,

debidamente diligenciados suscritos por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Vicente Elipe Maicas de A.I.T. Consultores
de Aragdn S.L y fechados en septiembre de 2020.

Esta documentacion consta del siguiente contenido:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
TITULO I. ENCUADRE REGIONAL Y NORMATIVO

CAPITULO 1 CARACTERIZACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO.
CAPITULO 2 MARCO NORMATIVO.

TITULO II. ANALISIS DEL TERRITORIO

CAPITULO 1 CARACTERISTICAS NATURALES Y AMBIENTALES.
CAPITULO 2 VALORES CULTURALES.

CAPITULO 3 ESTRUCTURA TERRITORIAL.

CAPITULO 4 PAISAJE.

CAPITULO 5 RIESGOS.

TITULO IIl. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS.
CAPITULO 1 POBLACION Y DEMOGRAFIA.

CAPITULO 2 ESTRUCTURA ECONOMICA.

TITULO IV. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA.
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CAPITULO 1 ESTRUCTURA URBANA Y ESPACIOS SIGNIFICATIVOS.
CAPITULO 2 EDIFICACION, MORFOLOGIA Y TEJIDOS URBANOS.
CAPITULO 3 DOTACIONES URBANISTICAS.

CAPITULO 4 SUELO PRODUCTIVO INDUSTRIAL.

CAPITULO 5 VIVIENDAS IRREGULARES Y PARCELACIONES ILEGALES.
TITULO V. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE.
CAPITULO 1 PLANEAMIENTO GENERAL Y MODIFICACIONES.

TITULO VI. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE.

CAPITULO 1 CONEXIONES VIARIAS.

CAPITULO 2 SISTEMAS DE TRANSPORTE.

CONCLUSION.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1 INICIATIVA Y OBJETO DEL PGOU.

CAPITULO 2 CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PGOU.
CAPITULO 3 NATURALEZA DEL PGOU, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.
CAPITULO 4 ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO.

TITULO Il. MODELO TERRITORIAL, MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO. OBJETIVOS Y
PROPUESTAS DE ORDENACION

CAPITULO 1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO 2 ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA. CARACTERIZACION FUNCIONAL Y MODELO DE
ORDENACION.

CAPITULO 3 CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO.
CAPITULO 4 PROGRAMA DE ACTUACION.

TITULO Illl. CUADROS SINTESIS DEL PLAN GENERAL
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CAPITULO 1 CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO.

CAPITULO 2 AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
CAPITULO 3 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.
CAPITULO 4 SISTEMAS GENERALES

TITULO IV. ANEXO DE SINTESIS

CAPITULO 1 RESUMEN DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA.

CAPITULO 2 OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL.

ANEXOS

ANEXO I. (AX.1) ESTUDIO DE MOVILIDAD.

ANEXO 2. (AX.2) INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE GENERO.
3. NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL.
CAPITULO II. REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL.
CAPITULOIII. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

CAPITULOIV. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO.
CAPITULO V. DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES.
CAPITULO VI. REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE.

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO |. GENERALIDADES.

CAPITULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.
TITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
CAPITULO I. DIMENSION Y FORMA.

CAPITULO II. HIGIENE Y CALIDAD.

CAPITULO Ill. DOTACION DE SERVICIOS.
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CAPITULO IV. SEGURIDAD.

CAPITULO V. ESTETICAS.

CAPITULO VI. CONDICIONES DE EFICIENCIA ENERGETICA EN NUEVOS DESARROLLOS.
CAPITULO VII. CONDICIONES AMBIENTALES.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

CAPITULO I. VIAS PUBLICAS.

CAPITULO II. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

CAPITULO Ill. SERVICIOS URBANOS.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULO II. ORDENANZA 12.-EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO.
CAPITULO IIl. ORDENANZA 22-EDIFICACION ABIERTA.

CAPITULO IV. ORDENANZA 32 -EDIFICACION UNIFAMILIAR.

CAPITULOV.  ORDENANZA 42 -EDIFICACION PARA USOS TERCIARIOS
CAPITULO VI. ORDENANZA 52.-INDUSTRIAL.

CAPITULO VII. ORDENANZA 62 - INFRAESTRUCTURAS.

CAPITULO VIIl. ORDENANZA 72.- SERVICIOS URBANOS.

CAPITULO IX. ORDENANZA 82.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

CAPITULO X. ORDENANZA 92.- EQUIPAMIENTO URBANO.

CAPITULO XI CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO II. CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D).
TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
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CAPITULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.
CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.
TITULO VIIl. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.

CAPITULO I. REGIMEN GENERAL DE LOS SISTEMAS GENERALES.

1.4. ANEXOS

ANEXO 1 (Ax1) FICHAS URBANISTICAS.
ANEXO 1 (Ax2) FICHAS DE AREAS DE SU-NC.

ANEXO 1 (Ax3) FICHAS DE SECTORES DE SUZ-D.
ANEXO 1 (Ax4) METADATOS.

1.5. CATALOGOS
TITULO I. CATALOGO DEL PATRIMONIO CULTURAL.
TITULO II. CATALOGO DE PAISAJES.

1.6. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.7..DOCUMENTACION AMBIENTAL

1.7.1. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
1.7.2. RESOLUCION INAGA. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
1.7.3 INFORME SOBRE DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

1.8._INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES DURANTE EL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA E INFORMES
SECTORIALES AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
SIMPLIFICADO DE ESCUCHA.

7. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DE INFORMACION
PI-00 PLANO DE SITUACION GEOGRAFICA (A2)
PI-01 PLANOS DE ESTRUCTURA TERRITORIAL
01.1 INFRAESTRUCTURAS Y ELEMENTOS DE INTERES (A2)
01.2 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS (A2)
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01.3 CATASTRO MINERO (A2)
01.4 PARQUES EOLICOS PROYECTADOS (A2)
PI-02 PLANO DE USOS DEL SUELO (A2)
PI-03 PLANO DE PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE (A1)
PI-04 PLANO DE SERVICIOS URBANOS

04.1 RED DE SANEAMIENTO (A1)

04.2 RED DE ABASTECIMIENTO (A1)
RED ELECTRICA (A1)

04.4 RED DE GAS (A1)

04.5 RED DE TELEFONIA (A2)

04.6 ALUMBRADO PUBLICO (A1)

04.3

PI-05 PLANO DE ESTRUCTURA CATASTRAL
05.1 CARTOGRAFIA CATASTRAL URBANA (A1)
05.2 CARTOGRAFIA CATASTRAL RUSTICA
GENERAL (A2)
HOJAS (A2)
PI-06 PLANO DE CARACTERISTICAS Y ALTURAS DE LA EDIFICACION (A1)
PI-07 MAPA DE RIESGOS.
07.1 COLAPSOS (A2)
07.2 DESLIZAMIENTOS (A2)
07.3 INUNDACIONES (A2)
07.4 VIENTOS (A2)
07.5 INCENDIO FORESTAL (A2)
PLANOS DE ORDENACION.

PO-01 ESTRUCTURA ORGANICA. MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL  TERRITORIO.

01.1 TERMINO MUNICIPAL
GENERAL (A2)

01.2 NUCLEO DE POBLACION
HOJA 1 (A1)
HOJA 2 (A1)
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PO-02 CLASIFICACION DEL SUELO.

02.1 TERMINO MUNICIPAL
GENERAL (A2)

HOJAS (A2)
02.2 NUCLEO DE POBLACION
HOJA 1 (A1)
HOJA 2 (A1)
PO-03 ORDENACION DEL SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE DELIMITADO CON ORDENACION
DETALLADA.
GENERAL (A1)
HOJAS (A1)
PO-04 CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO Y PROTECCION DEL PAISAJE.
04.1 CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.
04.1.1. TERMINO MUNICIPAL (A2)
04.1.2. NUCLEO DE POBLACION (A1)
04.2 CATALOGO DE PROTECCION DEL PAISAJE.
04.2.1. TERMINO MUNICIPAL (A2)
04.2.2. NUCLEO DE POBLACION (A1)

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El municipio de Escucha en la actualidad cuenta con unas Normas Subsidiarias Municipales aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Teruel en sesién de 6 de mayo de 1980, con publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva el dia 23 de mayo de 1980.

Hasta la fecha se han producido un total de 6 modificaciones de las citadas Normas Subsidiarias Municipales:
» Con fecha 11 de abril de 1989 se redacto la modificacién n°1 de las Normas que fue objeto de aprobacion definitiva por

la por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 11 de abril de 1989.
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Esta modificacién consistia en la reclasificacién como Suelo No Urbanizable de zonas periféricas clasificadas como
Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, en las que no habia expectativas de consolidacién de la edificacion. Asi mismo,
se reclasificaron como Suelo Urbano unos terrenos al sur de la poblacion, al comienzo de la carretera CN-420.

e Con fecha de 25 de enero de 1995, fue aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo la
modificacion n°2, consistente en formular una disposicién transitoria que permitiera, siguiendo el procedimiento previsto
en el articulo 44 del R.G.U., instalaciones industriales en los casos en que la Comisién Provincial apreciara y declarara

expresamente el interés social de las mismas.

e En abril de 1995 se redacta la modificacion n°3, aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo con

fecha 7 de noviembre de 1995. La modificacion consistia en:

- Ampliar el Suelo Urbano y en la calificacién para uso industrial en la margen derecha de la carretera CN-420. La
ampliacién afectaba a 68.367 m?, de los que 42.290 m? correspondian a parcelas industriales, 20.955 m? a red
viaria, en la que se incluyen 215 plazas de aparcamiento (85 en bateria y 147 en corddn), 2.248 m? a equipamiento
comercial y 2.874 m? a zona verde.

- Ampliacion de Suelo Urbano en la margen izquierda de la carretera nacional CN- 420. La ampliacién afecta a una
superficie de 60.748 m?, de los que 2.237 m? se recalifican como equipamiento deportivo y 58.511 m? como zona
verde.

- Elaboracién de unas ordenanzas especificas que regulen los distintos usos en la zona industrial y sistemas

generales.

e Endiciembre de 1996 se redacta la modificacion n°4 de las Normas Subsidiarias, que fue aprobada definitivamente por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio en su sesion de 30 de Julio de 19997. Esta modificacion tenia por
objeto:

- Reclasificar 116.826 m? de Suelo No Urbanizable como Suelo Apto para Urbanizar y desclasificar 4.680 m? de
Suelo Urbano en Suelo Apto para Urbanizar para uso industrial, en la margen izquierda de la carretera nacional
CN-420. Sector 2.

- Cambiar el uso de 132 m? de suelo edificable para vial.

- Modificar la Ordenanza D) Suelo No Urbanizable.
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e Con fecha de abril de 1998, se redacta la modificacion n°5 de las Normas Subsidiarias, que fue aprobada inicial y
provisionalmente por el Ayuntamiento en sesion ordinaria el dia 12 de junio de 1997. El objeto de esta modificacién
era:

- Reclasificar como Suelo Urbano 1.384 m? de Suelo No Urbanizable, detras de la carretera.

- Desclasificar como vial una calle paralela a la Calle La Fuente con una superficie de 301,25 m?.

- Modificar las alineaciones de la Calle La Fuente y desclasificar 288 m? de Suelo Urbano como Suelo Urbanizable
Programado.

- Modificar el uso de 90 m? de suelo urbano industrial a residencial y reclasificar 19.659 m? de S.N.U. en Suelo
Urbano.

Esta modificacién se aprob6 definitivamente y se denegé parte de la submodificacién 42 en fecha 4 de marzo de 1998

y se publicé en 30 de marzo del mismo afio.

e Endiciembre de 1996 se redacta la tltima modificacién, la n°6, cuyo objeto era modificar la ordenanza 3.3.3 en la zona
industrial, concretamente en cuanto a la definicion de los usos publicos incluyéndose entre estos los de conservacion
de las obras publicas y las construcciones de interés publico o utilidad social. Esta Modificacion fue objeto de informe
desfavorable por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Teruel en su sesion de 29 de Octubre de 2009,

entendiendo que no fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento.

Se comprueba que en el documento de aprobacidn provisional si se incluye en la memoria descriptiva la referencia a la
tramitacién de esta Ultima modificacién, que no se citaba en el documento de aprobacién inicial.
También se completa en esta documentacién las referencias a los planes de desarrollo existentes en el Municipio que no se
incluian en la documentacion de aprobacién inicial, en concreto:
o0 El Plan Parcial Poligono Industrial Suroeste aprobado por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
con fecha 30 de julio de 1997
0 El Plan Parcial Poligono de la Solana, aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 7 de

noviembre de 1980.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacién definitiva
del Plan General, disponiendo para ello de cuatro meses de acuerdo con lo dispuesto en el art. 49.5 del Decreto Legislativo

1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
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TERCERO.- La Memoria justificativa del documento técnico, sefiala que la iniciativa para la redaccién del Plan General de
Ordenacion Urbana Simplificado ha partido, ademas del Ayuntamiento de Escucha, de la Direccion General de Urbanismo del
Gobierno de Aragén.

El objeto del Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado de Escucha es, tal y como se describe en el documento
aprobado provisionalmente, lograr un desarrollo urbano razonable y siguiendo la estrategia del modelo de ciudad compacta. Uno de
los principales objetivos, es también, la adecuacion del planeamiento a los nuevos criterios sociales y medioambientales, ademas
de establecer las nuevas infraestructuras del nuevo crecimiento, mejorando las relaciones entre las diferentes zonas urbanas, asi

como establecer las determinaciones necesarias para proteger el patrimonio cultural, natural y el paisaje.

De manera mas pormenorizada y segun la memoria justificativa los objetivos del Plan General de Ordenacién Urbana

segun la clase de suelo y para los sistemas generales son:
a) Suelo No Urbanizable.
- Proteger los lugares mas sensibles del territorio y potenciar el disfrute de los mismos por los ciudadanos.

- Evitar expansiones desordenadas, asociadas a un consumo innecesario de suelo y de recursos, que ademas

imposibilitan un crecimiento sostenible del municipio.

- Ordenar la localizacién de actividades industriales conflictivas de tal forma que se minimicen los impactos negativos en

el término municipal.

- Mejorar las condiciones de seguridad de viviendas y equipamientos, prohibiendo nuevas construcciones en suelos con

riesgos potenciales.

- Delimitar los espacios donde se ubican actualmente las granjas con impactos minimos y cumplimiento de Normativa

sectorial.

- Consolidar y mejorar las infraestructuras existentes de abastecimiento, depuracion y electricidad y el conjunto de las

redes viarias.
b) Suelo Urbanizable.

- Promover alguna reserva de suelo industrial que ordene y consolide los bordes del nlcleo urbano y puede resultar de

interés para el desarrollo de nuevas actividades industriales.
c) Suelo Urbano.

- Conseguir un crecimiento compacto del nucleo de poblacién actual, evitando consumos innecesarios de recursos

naturales, y en particular, de suelo.
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- Ordenar y completar la estructura urbana actual.

- Facilitar que el crecimiento urbano tienda a rellenar los huecos existentes en la trama urbana.

- Primar el desarrollo de suelos urbanos no consolidados frente a la creacion de nuevos suelos.

- Recalificacién de los usos actualmente existentes en el planeamiento vigente para potenciar actividades destinadas al

turismo, ocio o prestacion de servicios, orientado a la mineria.

d) Sistemas Generales.

- Crear una zona destinada a espacios libres y zonas verdes que envuelvan perimetralmente suelos urbanizables de uso

residencial e industrial, o infraestructuras ya existentes destinadas a la transformaciéon de energia (Subestacion

transformadora), y otras que estaran asi préximas a los equipamientos deportivos y zonas verdes ya existentes en ese

ambito.

- Crear una mancha de espacios libres en el entorno de las antiguas instalaciones de la Central Térmica, anexa a la

ZEPA que linda por el norte con el suelo urbano.

CUARTO.- De acuerdo con lo establecido en el art. 49.2 la aprobacién definitiva de un Plan General s6lo puede

denegarse por motivos de alcance supralocal o de legalidad establecidos en los dos apartados siguientes.

“3. Son motivos de alcance supralocal los siguientes:

a) La incorporacion al modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion
estructural de los principios de desarrollo y movilidad sostenibles, equilibrio y cohesion territorial y la correcta
organizacion del desarrollo urbano.

b) El respeto a las reservas de espacios necesarios para las infraestructuras y restantes elementos
Supralocales que vertebran el territorio y las infraestructuras locales resultantes de la ordenacion.

c)La compatibilidad con los riesgos preexistentes, de conformidad con los mapas e indicadores de riesgos.
d)La adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial de proteccion ambiental vigentes.

e) La coherencia del modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion
estructural con las politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural, sanitaria, educativa de la
Comunidad Auténoma o con aquellas otras que, como consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la
programacion de inversiones estatales o autonomicas de caracter extraordinario para la dotacion de servicios

a los dmbitos urbanizados en ejecucion del planeamiento.

4. Son motivos de legalidad los siguientes:

a) El cumplimiento de normas legales y reglamentarias de rango superior y de instrumentos  de ordenacion

prevalentes o de rango superior.
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b) La tramitacioén del planeamiento urbanistico.
¢) La documentacion del planeamiento urbanistico.

d) La interdiccion de la arbitrariedad.”

QUINTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE
El articulo 38 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén sefiala que “El Plan General de Ordenacién Urbana, como instrumento de ordenacion integral,
abarcara uno o varios términos municipales completos, clasificara el suelo para el establecimiento del régimen juridico
correspondiente y definiré los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del
territorio”.

La localidad de Escucha, al contar con una poblacion inferior a 2000 habitantes, puede acogerse a las especialidades
reguladas en el Titulo VII del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragon que regula el régimen urbanistico simplificado y
por tanto, adaptar su contenido.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 49 de dicho Texto Legal la aprobacion definitiva del Plan General corresponde al Consejo

Provincial de Urbanismo en el plazo maximo de cuatro meses.

SEXTO.- PROPUESTA DE CLASIFICACION.

1. Descripcion de la Situacion Actual del Municipio.

En cuanto a la caracterizacion geografica del municipio, Escucha (Teruel) se situa al pie de la Sierra Sant Just,
perteneciente a la Comarca de las Cuencas Mineras a 67 km de Teruel, la capital provincial. Ademas, del nucleo principal de

Escucha, comprende el nlcleo de poblacién de Valdeconejos.
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El término municipal tiene una superficie de 41,57 km?, de la que 1.375,40 Has. corresponden a zonas agricolas y
2.657,3 a zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos. Los municipios colindantes son Utrillas y Montalban (por

el norte), Palomar de los Arroyos (por el este), Cuevas de Almudén y Mezquita de Jarque (por el sur) y Rillo (por el oeste).

El nicleo de Escucha se encuentra a 1.073 metros de altitud sobre el nivel del mar.

TE02
Utnlias

TE2

as Pamas de

Escucha
Martin

u"w/‘..

El Término Municipal es atravesado por la carretera Nacional N-420, principal acceso a la localidad, y por la carretera
de la Red Local Autondémica Aragonesa A-2402, de Escucha a Castel de Cabra, donde conecta con la Carretera Nacional N-

211. El acceso al nicleo de Valdeconejos se realiza a través de la carretera local TE-46.

En cuanto a la poblacion, de acuerdo con el Padrédn municipal de habitantes de 2017, Escucha contaba con 913
habitantes en el momento de inicio de redaccion del Plan, de los que 897 viven en el nucleo tradicional de Escucha y 16 en el
nucleo de Valdeconejos. La densidad de poblacion del municipio era de 21,96 hab /Km?, inferior a la media aragonesa (24

hab/Km?). Pero es interesante sefialar, que tristemente y sequn el padrén municipal de afio 2020, Escucha cuenta con 801

habitantes, lo que supone una reduccidon nada despreciable.

A pesar de sus escasos contingentes demograficos podria considerarse como un municipio progresivo, ya que en 1900
su poblacién era de 462 hab. Una primera etapa, 1900-1940, se caracteriza por un aumento demografico poco significativo del
orden del 39 %; sin embargo, entre 1940 y 1980 el incremento de la poblacién lo es mas, de un 118 %, alcanzando el maximo
techo demografico en 1980 con 1.593 habitantes. A partir de esa fecha, de forma paralela a la crisis que sufre el sector de la
mineria, la poblacién disminuye hasta los 1.146 habitantes del afio 1998, descenso que continla hasta situarse en los 913

habitantes que en la actualidad estan censados en el municipio.
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Evolucion censal Cifras oficiales a 1 de enero
Afio Poblacidn Afio FPoblacién
1810 781 2007 1.073
1820 B0e 2008 1.034
1830 773 2009 1.003
1840 Big 2010 1.015
1850 1.270 2011 1.019
1880 1.434 212 G485
1870 1.338 2013 1.003
1881 1.693 2014 G981
1891 1.212 2015 953
2001 1.090 2016 G954
2011 985 217 913

Evolucion poblacional

Parque de viviendas existentes.

Segun los datos del Instituto Aragonés de Estadistica mas recientes:

TIPO DE VIVIENDA N° Viviendas
Principales 347
Secundarias 56
FAMILIARES
No principales Vacias 178
Otras -
TOTAL N° VIVIENDAS 581

En cuanto a la estructura econémica, la actividad econdémica se basa principalmente en el sector industrial y en el
sector servicios, que suponen la ocupacion del 31,5% y el 58,9%, respectivamente, de la poblacién activa. El resto se completa
con el sector de la construccion con un 6,8% de la poblacion activa y el sector primario empleando a un 2,7% de la poblacién

activa.

La industria es el principal motor econdmico de la comarca de las Cuencas Mineras. Desde que a principios del siglo

XX se empezara a desarrollar el sector minero, este territorio ha centrado su actividad econdmica en este sector, con el cual la
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region ha vivido muchos altibajos. El cierre de la Ultima mina en el afio 2003 forzé una reconversién en su economia hacia otros

sectores como el sector servicios.

Actualmente, el sector de la mineria del carbdn esta siendo reestructurado, por lo que se estan promoviendo planes de
reindustrializacion para fomentar la implantacion de empresas de diversos sectores para generar empleo y favorecer el

asentamiento poblacional.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, y segun datos de la memoria del avance del PGOU, las actividades
industriales son las que concentran el mayor porcentaje de ocupados (mas del 64%), seguido de los servicios con otro 29%,
mientras la agricultura apenas ocupa al 2%, el restante 4% corresponde a la construccion.

Hidrolégicamente hablando, Escucha se encuentra dentro de la Cuenca del Ebro, mas concretamente en la
Subcuenca del rio Martin, afluente del rio Ebro por su margen derecha. Los recursos hidricos son escasos. La climatologia
proporciona un total de precipitaciones reducido y los macizos montafiosos de esta subcuenca no aportan gran cantidad de

caudales.

El suelo Urbano de Escucha no se encuentra afectado por ningun cauce continuo, de hecho, no cuenta con ningun rio que

discurra por el término municipal, pero el suelo urbano si se encuentra afectado por varios barrancos:

Barranco del Poligono Escucha.

Este barranco innominado discurre con direccidn sur — noreste a cielo abierto hasta cruzar bajo el terraplén de la
carretera A-2402 mediante una obra de drenaje transversal. A continuacion, sigue a cielo abierto mediante un cauce revestido
de hormigdn construido en el lateral oeste de uno de los viales del poligono Escucha, hasta salir al cauce natural que continta

hasta el Barranco del Carnero.

- anco de/ CQr
Nerg

Trazado actual del barranco del Poligono Escucha
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Barranco de la Calle San Blas y Calle Hongueras.

El barranco discurre en direccidn sur — norte a cielo abierto por el camino del Arrabal Este hasta el entronque de la
calle Hongueras con la calle San Blas. A partir de este punto, el barranco discurre canalizado bajo la calle Hongueras hasta el

camino Calle Siete, donde continua a cielo abierto con direccion noreste hasta el cauce del Arroyo de Escucha.

a

~ Arroyo Escucha
v

Trazado actual del barranco de la calle Hongueras

En el nucleo de Valdeconejos no existe ninglin cauce que atraviese el casco urbano.

Otras cuestiones relevantes del término municipal serian la red de carreteras, zonas ambientalmente sensibles,
montes de utilidad publica, vias pecuarias...etc. En este sentido, hay que sefialar que el término de Escucha no es atravesado

por ninguna via pecuaria, pero si es importante remarcar que cuenta con numerosos parques eolicos.

El municipio de Escucha se encuentra atravesado por la carretera Nacional N-420 (De cérdoba a Tarragona por
Cuenca y Teruel), que une Teruel con el Bajo Aragén, vy la carretera Autonémica de la Red Local A-2402 (De Escucha a Castel
de Cabra).
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Red de carreteras en el Término Municipal de Escucha
Las zonas ambientalmente sensibles que encontramos en el término municipal son:

El extremo Nororiental del municipio se incluye en la Zonas de Especial Proteccién para las Aves: ZEPA ES0000303
“Desfiladeros del rio Martin” (Plano PI-01.1). El municipio de Escucha alberga 478,01 has, de las 44.931,80 Has. que

conforman la extension total de la misma.
Al Norte del término municipal se incluye una pequefia area del LIC “Parque Cultural Rio Martin” (ES2420113).

En el Término Municipal de Escucha figura el Lugar de Interés Geoldgico (LIG I1B204) “Localidades tipo de las

Fms Escucha y Utrillas, y &mbar de San Just’".
En el Municipio de Escucha se localizan los siguientes Montes:

- Montes de Utilidad Publica:
0 Lomas de San Just (T0339)
- Montes Consorciados:
0 Estribaciones Lomas de San Just (T3183)
0 Surdel Rio (T3019)
0 Lomas y Umbria (T3020)
0 Monte Comunal (T3076)
0 Lomas de Villarpando (T3022)

La clasificacion vigente de suelo tras la modificacion n° 5 de las Normas Subsidiarias Municipales es la siguiente:
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POBLACION DE VALDECONEJOS

Las superficies incluidas en suelo urbano en las Normas Subsidiarias vigentes tras la modificacion 5 son las siguientes:

ESCUCHA

» Casco Urbano 98.460 m?

e Ampliacién de Casco 44,201 m?

» Plan Parcial la Solana 71.891 m?

* Residencial Extensivo 21.485 m?
»  Suelo Industrial: 7 8.3030 m?
»  Suelo Industrial Térmica 214.937 m?
» Plan Parcial Industrial 118.033 m?
VALDECONEJOS

» Casco Urbano 20.835 m?
TOTAL 732.703 m?
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2.- Justificacion de la necesidad o conveniencia de un Plan General.

El planificador fundamenta la necesidad de proceder a la aprobacién de un plan general simplificado en el municipio de

Escucha en las siguientes razones:

El municipio de Escucha tiene, como planeamiento vigente, las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas
definitivamente por la CPOT el 06 de mayo de 1980, y publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva el dia 23 de mayo

de 1980. Hasta la fecha se han producido un total de 6 modificaciones de las citadas Normas Subsidiarias.

El planeamiento es por tanto antiguo; han pasado mas de treinta y siete afios desde su aprobacion. Ademas, una vez
aprobado el Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragon, Real Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, asi como el
todavia vigente Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, es evidente que cada municipio debe adaptar el planeamiento urbanistico

acorde con sus caracteristicas econdémicas, socioculturales y medio-ambientales.

En segundo lugar, cabe destacar la posibilidad que el TRLUA prevé en su articulo 290, que los municipios sujetos al
régimen urbanistico simplificado podran dotarse de un plan general de ordenacién urbana simplificado conforme a lo
establecido en este titulo y en la directriz especial de urbanismo. Dadas las posibilidades de desarrollo industrial y turistico
de este municipio hacen necesaria la elaboracién de un Plan General Simplificado conforme a lo establecido en el citado
Articulo y siguientes del TRLUA.

Por ultimo, es preciso redactar un instrumento de ordenacién que, considerando las areas urbanizadas y urbanizables
como un sistema integrado, permita la adecuada implantacion de las ofertas inmobiliarias mas acordes a las necesidades
del municipio, y haga posible la incorporacién de mayores estandares de calidad urbana, paisajistica y arquitecténica en

las futuras promociones.

Por ofra parte, se exponen los criterios aplicados para definir el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio,

que se basan en un modelo de ordenacién integral, cuyas lineas de actuacion persiguen la obtencién de los siguientes valores:
AMBITO TERRITORIAL:

- Proteccion: Mantener y proteger las areas ambientales de interés.

- Puesta en valor: Integrar el patrimonio minero en los nuevos desarrollos, favoreciendo la interpretacion de los valores

culturales.

AMBITO URBANO RESIDENCIAL:
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- Compacidad: Busqueda de la compacidad en el tejido existente y los nuevos desarrollos, entendido como una

estrategia que optimiza los recursos y potencia las caracteristicas urbanas de los desarrollos.

- Complejidad: Huir de criterios funcionalistas o racionalistas entendiendo el espacio urbano como un conglomerado de
mallas superpuestas que funcionan organicamente como un todo, creando espacios publicos jerarquizados segun una

estrategia urbana de alta calidez y calidad.

- Densidad: Adecuar las densidades de los nuevos desarrollos, asi como replantear las areas que actualmente tienen
déficit, para a través de un aumento, acercarlas a los umbrales de la sostenibilidad urbana.

- Movilidad: Solucionar los problemas de circulacion y accesibilidad, generando posibilidades para medios de transporte
alternativos, de acuerdo al estudio de movilidad aportado al presente PGOU.

- Equilibrio: Amplificar el concepto de perimetro verde en areas perimetrales lindantes a zonas de proteccion ambiental y
que envuelvan instalaciones de energia eléctrica (subestacion transformadora) y de proteccion de la carretera N-420 y
areas de equipamiento directamente vinculadas a instalaciones turisticas mineras (mina “Se vera”), ademés de la
puesta en valor de los valores ambientales, generando un proyecto equilibrado entre el campo y la ciudad.

- Sostenibilidad: Busqueda de la sostenibilidad en todos los niveles, ambiental, funcional, territorial, espacial, que permita

la vigencia del modelo de desarrollo en horizontes temporales sensatos.

AMBITO URBANO INDUSTRIAL/TERCIARIO:

- Disponibilidad: Se plantea la necesidad de aumentar la superficie de suelo industrial, para dar cabida a posibles

necesidades futuras a medio plazo.

- Diversidad: Amplificar la tipologia de las actividades productivas, con nuevos suelos de caracter terciario y tecnolégico,
al objeto de promocionar los recursos turisticos de caracter industrial minero y su posible compatibilizacién con la

implantacién de empresas logisticas y de transformacién de energia.
- Sinergia: Ubicar las actividades productivas en polos de concentracion, optimizando su funcionamiento.

- Funcionalidad: Busqueda de criterios de funcionalidad en las politicas de movilidad, accesibilidad o ubicacion

estratégica de los emplazamientos terciarios e industriales.

De esta manera, el modelo de ordenacién debera conseguir un proyecto de futuro sostenible, que necesariamente

pasa por fomentar los sectores productivos y turisticos como base econémica para una poblacién con alta tasa de paro, asi
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como el ocio y turismo ligado a las antiguas explotaciones mineras, que debe ser uno de los motivos para realizar una profunda

politica de reconversién y de proteccion, interpretacién y puesta en valor del patrimonio industrial y cultural del municipio.

3.- Propuesta de Clasificacion.

El PGOU en su fase de Aprobacion Provisional clasifica la totalidad de los terrenos del término municipal en las

siguientes clases y categorias de suelo.

Nucleo de Escucha

40



»== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Nucleo de Valdeconejos

3.1- Suelo Urbano

En el nucleo de Valdeconejos la totalidad del suelo urbano se incluye en la categoria de consolidado, mientras que, en
el nucleo de Escucha, aproximadamente 30% del total del suelo urbano, se incluye con la categoria de Suelo Urbano No
Consolidado, dividido en 4 sectores:

Sector 1: Central Térmica. Instalaciones.

Sector 2: Central Térmica. Acopios

Sector 3: Central Térmica. Barracones

Sector 4: San Bartolomé

ESCUCHA VALDECONEJOS
CLASE DE SUELO Superficie Supetficie Superficie Superficie

(m?2) (has) (m2) (has)
Sueglo Urbano Consolidado 510.199,48 51,02 31.593.04 3.16
Suelo Urbano No Consolidado 214.901,15 21,49
TOTAL SUELO URBANO 725.100,63 72,51 31.593,04 3,16

SUPERFICIE
CLASE DE SUELO
Superficie (m2) Superficie (Ha)

Suelo Urbano Consolidado 541.792,52 54,18
Suelo Urbano No Consolidado 214.901,15 21,49
TOTAL SUELO URBANO 756.693,67 75,67

3.2- Suelo Urbanizable
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El Plan General Unicamente establece un sector de suelo urbanizable, en este caso delimitado, de uso industrial, junto

al poligono industrial ya existente frente al museo minero.

SUPERFICIE
SUZ-D NOMBRE uso
Superficie .
(m?) Superficie (Ha)
INDUSTRIAL 13.320,80 ;33
AMEUAUON Espacios libres y zonas
SUZ-D1 |POLIGONO v.;d; sy zon 2.210,25 0,22
B DOTACIONAL
In‘frqeshucmras. 4.390,97 0.44
Viarios
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 19.922,02 1,99

3.3- Suelo No Urbanizable

El suelo no urbanizable del término municipal se divide en genérico y especial con las siguientes superficies:

SUELO NO URBANIZABLE (SNU) Superficie m? Superficie Ha.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL (SNU-E) 7.757.439,40 775,74

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G) 33.035.799,85 3.303.,58
TOTAL SNU 40.793.239,25 4.079,32

Dentro del Suelo No Urbanizable Especial, se protegen los lugares mas sensibles del municipio, bien por la existencia
de valores ambientales, patrimoniales o paisajisticos, bien porque en ellos exista algun tipo de riesgo geotécnico, morfoldgico o

hidrolégico. Segun las denominaciones establecidas en la NOTEPA, se establecen las siguientes zonas:

»  Proteccion de Ecosistemas Naturales. (SNU-E/EN)
Red Natura 2000 (RN): ZEPA ES0000303 “Desfiladeros del rio Martin”
LIC ES2420113 “Parque Cultural Rio Martin”
Montes de Utilidad Publica (MP)
Lugar de Interés Geologico
»  Proteccion de Riesgos (SNU-ER)
»  Proteccion del Patrimonio Cultural. (SNU-E/PC)
Yacimientos arqueoldgicos
Yacimientos paleontoldgicos

»  Protecciones sectoriales y complementarias (SNU-E/SE)
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Carreteras N-420 A-2402 y TE-46
Proteccién de cauces publicos (CP).
Gaseoducto

Lineas eléctricas

Se clasifican, como Suelo No Urbanizable Genérico todos los suelos clasificados como no urbanizables que no tengan

la condicidn de Especial.

3.4- Modificaciones en los usos durante la tramitacion.

Esta clasificacion propuesta en su aprobacion definitiva se ajusta a la segunda aprobacién inicial con la modificacion
llevada a cabo en julio de 2019 y que se publicd en fecha 11 de septiembre de 2019. Con respecto a la fase de avance y la
primera aprobacion inicial hubo 2 modificaciones que no han supuesto cambios en la clasificacién del suelo, sino, Unicamente

en el uso:

» La primera de ellas se produce con una modificacién en marzo de 2019, lo que supuso la incorporacion del sector
residencial, Sector 4 San Bartolomé. Estos terrenos que estaban contemplados en las Normas Subsidiarias
Municipales con uso residencial, en la fase de Avance se incluyeron como sector de uso terciario y con la Ultima
aprobacion inicial volvieron a plantearse como suelo residencial. Ademas, también se produce una modificacion
significativa en esta zona de los sistemas generales de Espacios Libres.

Esta modificacion supuso una nueva exposicion al publico que se realiz6 en abril de 2019.

AVANCE SEGUNDA APROBACION INICIAL
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e La siguiente modificacion con respecto al avance se produce con una modificacion del 31 de julio de 2019, de la que se
da cuenta al Pleno el 23 de agosto. Con esta nueva propuesta el sector de suelo industrial, proveniente del Plan

Parcial Industrial “Escucha Sur”, que en la fase de Avance y en ambas aprobaciones iniciales, se incluia como con uso

residencial de baja densidad, se modifica para volver a acoger usos industriales. Esta modificacién se publica en el
BOPTE n°® 173 de fecha 11 de septiembre de 2019.

- LA 3 I\

3.5- Sistemas Generales

Para la consecucion de los objetivos propuestos por el Plan General de Ordenacién Urbana Simplificado, los Sistemas
Generales, en tanto que son elementos constitutivos de la estructura general y organica del territorio, son también pieza
fundamental en que se basa el ordenamiento espacial.

Como Sistemas Generales se consideran en este PGOU simplificado:

« El sistema general viario y las redes principales de infraestructuras.

« Elsistema de equipamientos comunitarios.

« Elsistema el de espacios libres, que se detallan en tabla aparte.

Las infraestructuras, equipamientos y espacios libres se fijan en funcion de las necesidades del conjunto de la poblacién
horizonte a la que han de servir, garantizandose en el Plan General su obtencidn en suelo urbano o mediante adscripcién a
suelos urbanizables delimitados y sin perjuicio de las dotaciones locales interiores que aporten los sectores urbanizables.

El sistema general de equipamiento comunitario comprende los centros al servicio de la poblacién destinados a usos
administrativos, comerciales, culturales y docentes, sanitarios, asistenciales, religiosos y cualquier otro necesario.

El Plan General define el sistema general de comunicaciones urbanas e interurbanas. El sistema general de

comunicaciones comprende, en el nicleo de Escucha, la travesia de la carreta A- 2402, desde su interseccidn con la carretera
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N-420 hasta la salida del municipio al norte hacia Castel de Cabra, y la carretera de conexidn de Escucha con Utrillas y en el

nucleo de Valdeconejos, el tramo de la TE-46 que discurre por suelo urbano.

En el siguiente cuadro se detallan los sistemas generales contemplados en el presente Plan General, en funcion del

régimen urbanistico del suelo.

SISTEMAS E - SUPERFICIE
GEMERALES uso DENCOMINACION NUCLEC {m2)
Infrasstrociura {3) Depdsito abastecimiento Escucha 442 82
Infrasstrociura (4) Depdsito abastecimiento Escucha 1.488.03
SUELO NO Eguiparmiento {1} Cementerio de Escucha Escucha 2 .620.90
URBAMIZABLE
ESPECIAL Eguipamisnto [2) Ermita Escucha 2.421,90
Infraestruciura (2) Subestacion elécirica Escucha 143,458
TOTAL SUPERFICIE 7.337.13
Infraestruciura (%) Depdsito abastecimiento Escucha 43519
Infraestrociura (8] EDAR Escucha 1.900.,55
SUELO NO Equipamisnto [15) Cementerio de Valdeconejos | Valdeconejos 1.073.88
URBAMNIZABLE
GEMERICO Infraestructura (&) Depositos abastecimiento valdeconejos 19.08
Infrasstrociura [7) Depdsitos abastecimiento Valdeconejos 18,12
TOTAL SUPERFICIE 3.4446.82
SUELONUOREANO Infraestruciura (1) Subestacion elécirica Escucha 10.809.43
COMNSOLIDADC | TOTAL SUPERFICIE 10.809.43
Eguipamisnto [14]) lglesia Valdeconejos Valdeconejos 595,99
Equipamisnto {18} Pabeldn multiusos Valdeconejos 87487
Equipamisnto [17) Edificio multivsos Escucha Escucha 1.814,38
Eguipamiento (3] Instalaciones deporivas Escucha 1433494
Eguipamisnto [4) Colegio v Biblioteca Escucha 8.458.01
Eguipamiento [5) Iglesia Escucha Escucha 352,24
Equipamisnto (&) Pabelldn polideportivo Escucha 1.959.26
Equipamisnto (7] Plaza de toros Escucha 4.578.51
Equipamisnto (8) Tanatonc Escucha 14537
SUELO URBAMNO Eguipamiento (7} Ayuntamiento Escucha 14277
CONSOLIDADO Eguipamiento (10} Casa de culiura Escucha S12,00
Eguipamiento (11] Teleclub Escucha 330.80
Equipamiento (12} Centro de salud Escucha 244 91
Eguipamiento (13) Museo minerc de Escucha Escucha 20 485,75
Equipamiento (14} Centro interpretativo minero Escucha 19.955.09
Pozo Pilar
Espacios liorss y (1-24) Parques, plazas v jardines Escucha 2526525
Zonas verdes
Infraestrocturas Sistema general viario Escucha 30.497.848
Infraestrocturas Sistema general viario Valdeconejos 115,28
TOTAL SUPERFICIE 139.966.18
TOTAL SUPERFICIE SISTEMAS GEMERALES 141.559.54

3.5- Sistemas Locales
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Se han propuesto varias bolsas de terreno dentro del Suelo Urbano No Consolidado de 51.291,99 m? de extensién, que
se destinan a Equipamientos, Infraestucturas, Espacios Libres y Zonas Verdes que formaran parte del sistema local de estas

bolsas exigidas por la ley urbanistica.

Estos ambitos se encuentran claramente diferenciados de la siguiente forma:

DOTACIONES z < SUPERFICIE
LOCALES uso DENOMINACION NUCLEO (m?)

SECTOR 1 ESCUCHA 40.158.31
.- . | SECTOR 2 ESCUCHA 7.183.65

Espocios flores v

zonas verdes
SECTOR 3 ESCUCHA 650,00
SECTOR 4 ESCUCHA 2.300,00
SUELC URBAM N - ;
o Dklj,-—\EA © SECTOR SCUCHA §.412,58
COMNSOLIDADC
Infraestructuras. | SECTOR 2 ESCUCHA 675673
Viarics

SECTOR 3 ESCUCHA 5.550,00
SECTOR 4 ESCUCHA 5.500,00
SECTOR 1 ESCUCHA 10.000.00

Equiparmienta
SECTOR 4 ESCUCHA 1.000.00
Iv-3 ESCUCHA 29.330.63
Fepocios [ores Y7y 4 ESCUCHA 11.211.82

Z0Nas verces

SUELO URBANO V-6 VALDECONEJOS §19.45
CONSOLIDADO

: i Viarcs locoles ESCUCHA 104.973.6%
Infroestructuras,
Viarios Viarios locales VALDECONEJCS 9.110,44
Espacios ibresy |, » - ——
SUELO zonas verdes IV-5 ESCUCHA 2.210.25
UREAMIZABLE
DELIMITADS ‘f:fr:!es-n.'c*-.-rcs SUZD-1 ESCUCHA 4.390,57
Viarios
SEPTIMO- VALORACION.

1.- Valoracion del procedimiento de tramitacion.
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La tramitacion de este Plan General se ajusta a lo dispuesto en el articulo 48 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn. También se ha seguido el tramite de Evaluacién Ambiental estratégica del Plan, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, habiendo sido emitida la
Declaracién Ambiental Estratégica por el instituto Aragonés de Gestion Ambiental, en resolucién de fecha 20 de agosto de 2020,
publicada en el Boletin Oficial de Aragén nimero 206 de 15 de octubre de 2020.

En cuanto a los informes sectoriales y consultas, que quedaron pendientes para proceder a la aprobacion definitiva,
cabe sefialar que el informe de sobre Impacto de Género, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 44.1 de la Ley 4/2018, de 19 de
abril de Identidad y Expresiéon de Género e Igualdad Social y no Discriminacién en la Comunidad Autonoma de Aragén, se
incorpora en el anexo segundo de la memoria justificativa y se ha emitido _informe del Servicio de Ordenacion y Promocion

Comercial de acuerdo con el art. 43 de la Ley 4/2015 de Comercio de Aragén en fecha 29 de Marzo de 2021.

En relacién a las explotaciones ganaderas existentes en el Municipio, en el informe sobre la legalidad a la aprobacién

inicial de este Plan General, se observé que ademas de las explotaciones ganaderas indicadas en la memoria descriptiva de
documentacion técnica, la existencia de otras instalaciones ganaderas proximas a los nucleos de Escucha y Valdeconejos. En
este sentido y tal y como se ha sefialado en el apartado de informes sectoriales, sélo se constataba la existencia de una explotacion ovina
en Valdeconejos que incumpliria distancias al vigente suelo urbano porque el resto de las explotaciones (dos son domésticas y por lo tanto no
resultan afectadas por el incumplimiento de distancias) y otra se encuentra inactiva en unos terrenos de propiedad municipal.

En principio la explotacién ovina que continuaba en activo, aparecia emplazada en el poligono 105 parcela 9, aunque tras
advertirse error por el titular de la actividad, se acredita que en ese emplazamiento no se esta ejerciendo actividad ganadera
alguna tanto por los Servicios Técnicos municipales como por el Servicio Provincial de Agricultura, en consecuencia se acredita
el cumplimiento del régimen de distancias establecido en el Decreto 94/2009, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba la
revisién de las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

2.- Valoracion de las determinaciones basicas.

2.1.- Modelo de evolucidn urbana y ocupacion del territorio.

En base al documento de PGOUS aprobado provisionalmente se produce un aumento de suelo urbano de poco
més de un 3 % del ya clasificado por las Normas Subsidiarias, produciéndose pequefios ajustes para incluir de las
situaciones de hecho de zonas urbanas consolidadas en las zonas limite de los nucleos. Es, por tanto, el objetivo del
modelo de ordenacién urbana, la integracion y la interconexién de grandes bolsas de terrenos de usos industriales y
terciarios con el fin de potenciar la industrializacién y el turismo, tras el cierre de la central térmica, fijando poblacién en el
municipio, que como se esta viendo esta decreciendo en los Ultimos afios. Por esa razon, no se prevén crecimientos
residenciales mas alla de la zona de San Bartolomé que ya se incluia en las Normas Subsidiarias. El horizonte temporal

del PGOUS se fija en 15 afios y se cifra la poblacién futura en 1035 habitantes, lo que supondria no sélo el objetivo de

47



»== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

fijar la poblacién sino la de un crecimiento moderado, demanda que se podra ver satisfecha con el parque de vivienda
actual.

Sobre la capacidad poblacional, en la Memoria Justificativa se ha realizado un estudio de necesidades de vivienda, y de
techo poblacional, planificado para el horizonte temporal de 15 afios. (2035). Con los datos de poblacion de 2018 (885
habitantes) realiza una proyeccion a futuro donde se estima una poblacién de 1.035 habitantes. Con este dato y una ratio
de 2,5 hab/vivienda, se necesitaria suelo para poder albergar 60 nuevas viviendas. La previsién de nuevas viviendas, en
el sector 4 “San Bartolomé” se ajusta estrictamente a esta necesidad, una prevision muy comedida y quizas un poco
ajustada a la demanda, aunque si tenemos en cuenta la vivienda vacia en el ndcleo urbano, se puede entender

apropiada.

Por lo tanto, se puede considerar con caracter general que, dada la previsién de crecimiento en los 15 afios de
horizonte temporal y la clasificacion de suelo propuesta (que no propone nuevos crecimientos residenciales), el modelo de
evolucién urbana y ocupacién del territorio, en cuanto al uso residencial, ha ponderado adecuadamente, desarrollo y
sostenibilidad ambiental y econdémica, ajustandose a la realidad existente del municipio. No se puede afirmar lo mismo en
lo que respecta a los suelos industriales, ya que se propone un suelo urbanizable junto al Poligono Industrial Escucha. No
obstante, se puede entender apoyado en la reconversidn al uso terciario de la zona industrial de la Central Térmica que

ha mermado los terrenos destinados a este uso.

2.2.- Determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada.

2.2.1- Clasificacion de suelo

2.2.1.1 - Suelo urbano.

En cuanto a su clasificacion, como se ha indicado en la valoraciéon del modelo del PGOU se ha incrementado
el suelo urbano en menos del 2%, tan solo 13.232,62 m?, en el nucleo de Escucha, que se corresponden a pequefios
ajustes en los limites de los nicleos urbanos. Lo mismo se aprecia en el nicleo de Valdeconejos, la inclusion de suelo
urbano como consolidado, de poco mas de una hectarea, también como resultado de la realidad factica de los terrenos ya

urbanizados o que pueden conectarse, con facilidad y sin la previa gestion urbanistica, a las redes urbanas existentes.

NORMAS
P.G.O.U. DIFERENCIA
SUELOS CLASIFICADOS SUBSIDIARIAS
Superficie (m?) Superficie (m?)  Superficie (m?)
ESCUCHA 711.868,01 725.100,63 13.232,62
SUELO URBANO
VALDECONEJOS |20.835,25 31.593,04 10.757,79
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SUELO ESCUCHA 0,00 19.922,02 19.922,02
URBANIZABLE VALDECONEJOS |0,00 0,00 0,00
SUELO NO URBANIZABLE 40.837.151,68 40.793.239,25 143.912,43
TOTAL 41.569.854,94 41.569.854,94 0,00

Mientras que en el nicleo de Valdeconejos se incluye todo el suelo con la categoria de consolidado, en el nicleo
de Escucha el suelo urbano comprende las categorias de consolidado y no consolidado. Este ultimo distribuido en 4

sectores, uno de ellos de uso terciario, dos de uso industrial y otro de uso residencial.

En el siguiente cuadro se puede observar la superficie de la clasificacion del Suelo Urbano propuesta por el

documento de aprobacidn provisional, estructurada en los nlcleos de Escucha y Valdeconejos.

ESCUCHA VALDECONEJOS
CLASE DE SUELO
Superficie Superficie Superficie Superficie
(m2) (has) (m?2) (has)
Suelo Urbano Consolidado 510.199,48 51,02 31.593,04 3,16
Suelo Urbano No Consolidado 214.901,15 21,49
TOTAL SUELO URBANO 725.100,63 72,51 31.593,04 3,16

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)
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TRATAMIENT SUPERF.
N° SECTOR NOMBRE uso O EN EL AMBITO
PGOU (m?2)
Central
SECTOR-1 | Témmica. Terciario ARI 125.325,17
Instalaciones
Central
SECTOR -2 | Térmica. Industrial ARI 40.898,26
Acopios
Cenfral
SECTOR-3 | Térmica. Industrial ARI 20.275,75
Barracones
SECTOR-4 | San Bartclomé | Residencial SECTOR 21.517.71

Suelo Urbano Consolidado

En ambos nucleos se incluyen nuevas zonas de suelo urbano consolidado en las zonas exteriores al limte del
suelo urbano de las Normas Subsidiarias Municipales.

1. Dos pequefias areas en la zona mas oriental del nicleo urbano, en el entorno de las calles San Blas y

Hongueras, en las que existen algunas edificaciones agrupadas que cuentan con servicios urbanisticos.

50



= GOBIERNO
=< DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Ademas, de la inclusién de estas edificaciones, se observa la renuncia a una pequefia zona de huertos que se

fijaba en las Normas Subsidiarias Municipales, y se incluye la parte de los terrenos que da a vial como zona edificable.

JaE
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La propuesta que se plantea parece razonable, por un lado la zona cuenta con importantes zonas verdes préximas a la
prevista y ademas la cota de los terrenos y su uso como huertos hace aconsejable su desclasificacion como suelo urbano,
dejando unicamente dentro de la clasificacion de suelo urbano consiolidado la franja que cuenta con acceso a los

servicios urbanisticos.

En cuanto la inclusién de las edificaciones existentes con servicios, también parece razonable la propuesta, sin embargo,
llama la etencién que no se haya incluido una edificacion existente con las mismas caracteristicas, a priopri, que las otras,
he incluso que no se haya planteado la conexion de ambas nuevas zonas con la banda de terreno que da frente a vial
urbanizado. Deberan incluirse estos terrenos dentro del suelo urbano consolidado en el documento de aprobacién

definitiva o dejar claramente justificada su no inclusion.
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2. Ampliacion como suelo urbanoconsolidado de uso industrial, de unos terrenos situados al norte del poligono
industrial , con una superficie de 19.434,82 m?, que se justifica por la existencial actual de la construccién de

una nave industrial, facilmente reacondicionable para la instalacion de una nueva instalacion industrial.

3. Junto a esta bolsa, se prevé una bolsa semejante de 19.955, 09 m? para incluir en suelo urbano consolidado
los terrenos donde se ubica el Pozo del Pilar, directamente vinculado al patrimonio industrial y minero y por
tanto, al turismo, que se incluye como equipamiento.

4. Al este del Poligono Industrial Escucha, se incluye también como suelo urbano consolidado una bolsa de
terreno edificable que cuenta con accesos a los servicios urbanisticos y con una construccién ya existente y

la banda de de arbolado existente como zona verde.
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5. El ultimo cambio con respecto al suelo urbano de las Normas Subsidiarias Municipales en suelo urbano
consolidado en el nucleo de Escucha es la reclasificacion de parte de la zona verde donde se ubica el

museo minero, como equipamiento, que refleja la realidad existente.

Se pasa ahora a exponer las zonas ampliadas del nicleo de Valdeconejos que son 4: La zona noroeste incluye unas
edificaciones no residenciales existentes y unos terrenos vacantes que se prevén como zona verde y zona de
equipamientos. La zona noreste incluye gran parte del caserio existente del nucleo que extrafiamente no se incluy6 en las
normas del afio 80 pero que parecen anteriores a este afio. La zona sureste unos terrenos que dan frente a vial

urbanizado, y que al igual que en las otras zonas se puede afirmar que cumplen con lo establecido en el articulo 12
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apartado b) del Decreto 1/2014 TRLUA. La zona ubicada al sueoeste incluye una edificacion de uso agricola-almacén
existente, que si bien da frente a un vial, este aun no cuenta con todos los servicios y ademas no queda suficientemente
justificada la inclusion exclusivamente de esa parcela, siendo ademas que la edificacion existente esta vinculada a
labores agricolas, al igual que el resto de los terrenos que dan frente al vial y que no se han incluido en suelo urbano. Por

tanto, debera eliminarse esta parcela del suelo urbano o justificar convenientemente su inclusién.

Noreste
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Suroese

Noroeste

Suelo Urbano No Consolidado
SECTOR 1 “CENTRAL TERMICA”
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AREA DE REFORMA INTERIOR SECTOR 1

Central térmica. Instalaciones SUPERFICIE DEL AMBITO 121.400,00 m2

ORDENACION GESTION

USO CARACTERISTICO  Terciario SISTEMA DE ACTUACION Compenzacién

ORDENANIA 4, Grado 1 INICIATIV A DE PLANEAMIENTO Privada

CLASE DE SUELO Urbano No Consolidado PLAZO PARA LA URBANIZACION 15 Afios
DELIMITACION Continua

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Ordenacion de los temrenos ocupados por la anfigua central Térmica de Escucha, para su
transformacién a use terciario y espacios libres y zonas verdes. Se sitda en la margen izquierda de la
carretera N-420a, de acceso al municipio, lindante con el casco urbano.

CESIONES APROVECHAMIENTO

Dotaciones Locales

Espacio Libre Uso Pdblico 40.158,31m? | Sup. suele de aprevechamiente
luecrative 62.829.11 m*?
Equipamiento 10.000,00m? | Edificabilidad neta 1,40 m2/m?2
Viario 8.412,58 m? | Sup. edificable total 87.960.75 m2
% total cesiones 48,25 % | Densidad de viviendas -—
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00 % | Aprovechamiento medio Sector 0,72 m*/m?
NUmero de viviendas —

Estos terrenos estaban incluidos como suelo urbano consolidado de uso industrial vinculados a la central térmical, al igual
que los sectores 2 y 3, destinados a acopios y a barracones de los trabajadores, respectivamente. El nuevo uso terciario,

y mas lucrativo, con el que se dota a este sector justifica su reconversién a suelo urbano no consolidado, ademas de que
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los nuevos usos necesitan de nueva urbanizaciéon que conecte e integre estos servicios con el nicleo residencial. Lo
mismo ocurre con los sectores 2 “Acopios” y 3 “Barracones” que aun conservando el uso industrial deberan conectarse

con las infraestructuras existentes.

El PGOU no establece la ordenacion detallada para ninguno de estos 3 sectores, sino que los deja pendiente de
redaccion de Planes Especiales de Reforma Interior, cumplendo por tanto, con las determinaciones que establece el
articulo 42 para el suelo urbano no consolidado. Sin embargo, si que se advierte alguna inconcrecién y falta de

justificacidn en la ficha del sector 1, si tenemos en cuenta la ordenanza que le es de aplicacidn a estos terrenos:

1. El aprovechamiento lucrativo fijado en la ficha, o lo que es lo mismo el aprovechamiento objetivo, no se

“ou

podra materializar con la ordenanza n° 4 * “Edificacién para usos terciarios” que prevé entre sus condiciones
de volumen un méximo de ocupacién del 60% y una altura maxima de 2 plantas.

2. En el modelo NOTEPA de las fichas no aparece reflajado el aprovechamiento subjetivo del propietario, ni el
correspondiente al Ayuntamiento. No sabemos, si ha sido por omision o porque se pretende que en este
sector no haya cesiones de aprovechamiento para el Ayuntamiento, a pesar de que en la ficha aparece la
cesion del 10% al municipio. El articulo 127 permite que para suelo urbanos no consolidados se pueda
ponderar la cesion al ayuntamiento incluso eliminar, si se justifica, mas si tenemos en cuenta que se se trata
de suelos anteriormente clasificados como suelo urbano consolidados y con las cargas adicioneales de
conectar el sistema general de infraestructuras que queda embebido en la uniadad de ejecucion. Por tanto,
si bien estaria justificada la exencién o reduccion del aprovechamiento subjetivo municipal, el que
definitivamente se establezca, debera quedar inequivocamente reflejado en la ficha del sector y en la ficha

NOTEPA.

Esta Ultima apreciacién se puede hacer extensible al resto de los sectores de suelo urbano no consolidado, si
bien en el sector 4 no parece justificable la exencién de la cesion del aprovechamiento al municipio por lo que, en este

caso, solo quedaria reflejar el 10% de aprovechamiento en las fichas NOTEPA

SECTOR 2 “CENTRAL TERMICA - ACOPIOS”
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AREA DE REFORMA INTERIOR SECTOR 2
Central térmica. Acopios SUPERFICIE DEL AMBITO

ORDENACION

GESTION

USCO CARACTERISTICO  Industrial
ORDENANIA 5

CLASE DE SUELO

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Urbano No Consclidado

SISTEMA DE ACTUACION

INICIATIV A DE PLANEAMIENTO

PLAZO PARA LA URBANIZACION

DELIMITACION

Compensacién
Privada
15 Afos

Continua

Ordenacion de los terrenos ocupados por la antigua central Térmica de Escucha, para su
transformacion a uso Industrial y espacios libres y zonas verdes. Se sitia en la margen derecha de la
carretera N-420a, de acceso al municipio. lindante con el casco urbano.

CESIONES

APROVECHAMIENTO

Dotaciones Locales
Espacio Libre Uso Publico

Equipamiento

Wiario

% total cesiones

Cesiones sobre el aprovechamiento

SECTOR 3 “CENTRAL TERMICA - BARRACONES”

7.183,68 m*?

0,00 m2

6.756,73 m*

34,09 %

10,00 %

Sup. suelo de aprovechamiento
lucrative

Edificabilidad neta

Sup. edificable total

Densidad de viviendas
Aprovechamiento medio Sector
NUmere de viviendas
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AREA DE REFORMA INTERIOR

SECTOR 3

Central térmica. Barracones SUPERFICIE DEL AMBITO

ORDENACION GESTION

USO CARACTERISTICO  Industrial SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

ORDENANZA 5 INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

CLASE DE SUELO Urbane No Consolidado  PLAZO PARA LA URBANIZACION 15 Afies
DELIMITACION Continua

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Ordenaciéon de los temenos ocupados por la anfigua central Térmica de Escucha, para su
transformacion a uso Industrial. Se sitda en la margen izgquierda de la cametera N-420a, de acceso al

municipic.

CESIONES

APROVECHAMIENTO

Dotaciones Locales
Espacio Libre Uso PUblico

Equipamiento
Viario
% total cesiones

Cesiones sobre el aprovechamiente

SECTOR 4 “SAN BARTOLOME”

1.650,00 m?

0,00 m2

5.550,00 m?

3551 %

10,00 %

Sup. suelo de aprovechamiento
lucrative

Edificabilidad neta

Sup. edificable total

Densidad de viviendas
Aprovechamiente medio Sector
Nimereo de viviendas
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SECTOR 4

San Bartolomé

ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO

GESTION

21.517.71 m?

USO CARACTERISTICO  Residencial

ORDENANIA 2-3

SISTEMA DE ACTUACION

INICIATIV A DE PLANEAMIENTO

CLASE DE SUELO Urbano No Consclidade PLAZO PARA LA URBANIZACION

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

DELIMITACION

Compensacién
Piblica
15 Afios

Continua

Ordenaciéon de los temencs de ampliacion del casco urbanc de uso global residencial y
pormenorizado de edificacion abierta y unifamiliar. Se sitba al norte de la poblacién, en la zona de

ensanche mas reciente y exterior de la ciudad, de caracter mas abierto y mayor proporcion de
espacios libres y lindante al ceste con terrenos de la antigua central témica.

CESIONES

APROVECHAMIENTO

Dotaciones Locales
Espacio Libre Uso Piblico

Equipamiento

Viario

% total cesiones

Reserva para viviendas protegidas
Cesiones sobre el aprovechamiento

2.300,00 m2

1.000,00 m=

5.500,00 m2

4070%

10,00 %

Sup. suelo de aprovechamiento
luecrative

Edificabilidad neta

Sup. edificable total

Densidad de viviendas
Aprovechamiento medio sector
Nimero de viviendas

12.717.71 m2
0,85 m2/m2
10.810,05 m*
28 viv. /Ha
0,50 mz/m2
&0

Estos terrenos, donde se ubica el sector 4, ya contaban con la misma clasificacion y con el mismo uso en las Normas

Subsidiarias y se regularan por la ordenanza 3 “Edificacion Unifamiliar”, que permite una edificabilidad de 0.48 m*m?, para
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viviendas aisladas, pareadas o en hilera, en parcelas de 600 m2 como minimo, y por la ordenanza 2 “Edificacion Abierta”

para uso vivienda coilectiva en planta B+3 'y 1,7 m?/m2,

Al igual que en los sectores anteriores la ordenacién pormenorizada se posterga a un instrumento de desarrollo

posterior, en este caso un Plan Parcial.

El articulo 42 del TRLU 1/2014, establece que los médulos minimos de reserva para el suelo urbano no consolidado son
los establecidos en el articulo 54 de esta ley para los planes parciales. Se puede comprobar en el cuadro anexo que los

sectores cumplen con los modulos de reserva legales.

Ademas, del cumplimiento de los mddulos de reserva, tenemos que comprobar el cumplimiento del articulo 129
diferencias de aprovechamiento. Si nos fijamos bien, entre los sectores del mismo uso, si se cumple la diferencia maxima
del 15%. Sin embargo, si observamos los aprovechamientos medios fijados para los 4 sectores de suelo urbano no
consolidado y coeficientes de homogenizaciédn fijados en el apartado “I1.3.9.3.- Coeficientes de homogeneizacién, de la
memoria justificativa, llama la atencién que se establezca un Unico coeficiente de homogeneizacion. Si bien, se entiende
que los precios de mercado no varian en un municipio tan pequefio por la localizacién de los terrenos, el aprovechamiento

medio establecido en los diferentes sectores, no justifica un mismo coeficiente para todos los usos. Por tanto, deberan

replantearse los coeficientes de homogeneizacion, o replantearse los aprovechamientos subjetivos de los sectores.

Para finalizar la valoracion del suelo urbano cabe reflexionar sobre la necesidad de remitir la_ordenacion

detallada de los sectores 2 v 3 a un Plan Especial cuando, dada la parcela minima de 10.000 m? establecida en la

ordenanza 4, que les es de aplicacion y los sectores propuestos podria entenderse ya ordenado con solo ubicar en planos

la zona verde establecida en las fichas de los sectores.

En cuanto a su calificacion, el Suelo Urbano en sus dos categorias se divide en 9 ordenanzas distintas:
Ordenanza 1 “Edificacién Cerrada en el casco antiguo” para el uso residencial casco antiguo
Ordenanza 2 “Edificacion Abierta” para el uso residencial ensanche
Ordenanza 3 “Edificacion unifamiliar’
Ordenanza 4 “Edificacién para usos terciarios”
Ordenanza 5 “Edificacion industrial”
Grado 1 Poligono Escucha, y ampliacién, Poligono Escucha Sur

Grado 2 Poligono Central Térmica
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Ordenanza 6 “ Infraestructuras”
Ordenanza 7 “Servicios Urbanos”
Ordenanza 8 “Espacios Libres y Zonas Verdes”

Ordenanza 9 “Equipamientos”

Como ya se ha indicado debera revisarse la ordenanza 4, de usos terciarios, para poder llegar a materialezar el

aprovechamiento de la ficha del sector 1.

En cuanto a la ordenanza 5, grado 2, debera revisarse la parcela minima o fijar una ordenacién distinta para el
sector 2 de suelo urbano no consolidado, pues la parcela sefialada en la imagen, no cumple con esta parcela minima. En
cuanto al grado 1, llama la atencién que se defina como zona industrial de grandes naves industriales, que las parcelas
existentes sean todas de mas de 1000 m? de superficie y que sin embargo, se establezca una parcela minima de 250 m2

Podria deberse a un error, que debera revisarse.

En cuanto a la ordenanza 2, se intenta englobar en ella, dos realidades edificatorias muy diferentes.

Si nos fijamos en la definicion de la tipologia ya empezamos a observar las primeras contradicciones:
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T.V.-CAPITULO IIL. ORDENANZA 2°.-EDIFICACION ABIERTA.
Seccién 1° .

Articulo 279.- Definicién.

Corresponde a las zonas de ensanche mds reciente y exteriores de la civdad, de cardacter

md&s abierto y mayor proporcion de espacios libres.

Fl dmbito de aplicacion de esta Ordenanza se reduce a algunas zonas de nueva ordenacion
en que conviene una densidad residencial media/baja que permita un control del espacio

ocupado por las parcelas edificables privadas
Articulo 280.- Clasificacion.

No existen grados en esta Ordenanza

rticulo 281.- Tipologia.

logues aislados, con patios cerrados, o pareados, en hilera, con patios abierfos, pudiendo

rmar manzanas semiceradas. Los blogues quedardn podrdn separados por espacios

bres agjardinados.

Por un lado se incluye en esta ordenanza la zona de la Solana, que efectivamente cuenta con tipologia abierta
con la que se define la ordenanza, mientras que por otro lado se incluye toda la zona llamada Ensanche, que se
corresponde con una tipologia cerrada, eso si, menos intensiva que la zona del casco antiguo. Pero al intentar reducir el
numero de ordenanzas e intentar que se cumplan los retranqueos de una y de otra, se poduce, una compleja e imprecisa
definicion de los retranqueos. Por otro lado se incluyen conceptos como la separacién de bloques, que tiene sentido en la
zona de edificacion abierta de la Solana, pero no encaja con la zona ensanche al sur del municipio. Ademas, la mayoria
de las edificaciones de esta zona ensanche no cumplen con la edificabilidad establecida de 1.7 m¥m?2. Por tanto, en el
documento de aprobacién definitiva deberan definirse dos ordenanzas distintas, una de ensanche extensivo en manzana

cerrada y otra de edificacion abierta que resuelva los problemas detectados de fueras de ordenacion detectados.
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Arficulo 284.- Retranqueos.

Las edificaciones tendrdn, como norma general, sus lineas de fachada coincidentes
con las dlineaciones de vial, prohibieéndose los refranqueos laterales. Se permitiran
refranqueos de fachadas de un mdximo de metros de la calle a la que recaiga la

fachada principal.

Se permifirdn refranqueos de la linea de fachada cuando existan servidumbres
anteriores que afecten a frentes de manzana completos; mediante Estudios de
Detalle podran proponerse refrangueos de las alineaciones cuando, a juicio del
Ayuntamiento, se mejore la disposicion del espacio y no se altere el cardcter de la
trama urbana propia de este tipo edificatorio. Se estard a lo dispuesto para ellos en
la presente norma de zona, grados 1 a 3. En ningun caso  los refranqueos producirdn

mayor altura o edificabilidad.
Articulo 285.- Separacién de bloques.

Las separaciones se medirén sobre la perpendicular a las fachadas, en cualquier punto de las

mismas, a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.
La separacion entfre bloques no podrd ser inferior a (6) metros.
Arficulo 286.- Edificabilidad.

El indice de edificabilidad se fija en 1,70 m2/m2 sobre la superficie neta de la parcela (130

Viv./Ha)

- Suelo urbanizable.

El unico suelo urbanizable que se clasifica en el PGOU lo es en la categoria de delimitado y se incluye como
ampliacién del Poligono Industrial Escucha. La superficie, uso y objetivos del suelo urbanizable delimitado, es la

siguiente:
- SUZ-D/1 “Ampliacién Poligono Industrial Escucha”.

Superficie total: 19.922,02 m2. Uso industrial.

El suelo urbanizable delimitado denominado “Ampliacion del Poligono Industrial Escucha” tiene como objetivo la

implantacién de industrias con actividades productivas anélogas a las existentes en el poligono industrial contiguo.
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»UPERFICIE
SUZ-D |NOMBRE USo

superficie (m?) | Superficie (Ha)

INDUSTRIAL 13.320,80 1,33
AMPLIACION
, Espacios libres y zonas
SUZ-D1 | POLIGONO 2.210,25 0,22
ESCUCHA  |DOTACIONAL | Verdes
Infraestructuras. Viarios | 4.390,97 0,44
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 19.922,02 1,99

Su perimetro esta delimitado por el limite sur del suelo urbano consolidado (Poligono industrial Escucha), viarios

locales de comunicacién, espacios libres y limites del suelo no urbanizable.

Se indica en la memoria justificativa que la superficie de ampliacion obedece a criterios de ordenacién e
integracion con el actual desarrollo industrial del poligono Escucha, ajustandose a las caracteristicas topograficas del
terreno y permitiendo la conexion, mediante nuevos viales transversales, a los accesos ya existentes de comunicacién
que delimitan el ambito al este y oeste del mismo. De esta manera se da continuidad a la trama viaria y se permite las

conexiones con infraestructuras urbanisticas del actual poligono Escucha.

Se considera correcta la inclusion de este suelo urbanizable, méas si tenemos en cuenta que esta heredado de la
fase de Avance y de la primera Aprobacion Inicial, cuando el Poligono Industrial Escucha Sur, contaba con el uso de
residencial. Sin embargo, no deja de llamar la atencion que el limite norte se haya hecho coincidir con el limite del suelo
urbano de las normas subsidiarias dado que el vial que separa los terrenos urbanos del urbanizable no se encuentra
urbanizado a dia de hoy. Si, ademas, tenemos en cuenta que la propiedad de la totalidad del suelo urbanizable es
municipal y también lo es, la parcela donde se ubicara el futuro vial y parte de las futuras parcelas edificables, que se
modifique el limite del sector. Por otro lado, viendo la ordenacion orientativa que se propone en los planos de ordenacion,
que parece ser inequivoca, y que ya se han localizado en los planos hasta el sistema general de zona verde exigida como
modulos de reserva para dotaciones locales, se aconseja al Ayuntamiento que no remita la ordenacidn del sector a un
Plan Parcial, ateniéndose al articulo 43 del TRLUA.
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Articulo 43. Ordenacion pormenorizada en suelo urbanizable delimitado.

1. En suelo urbanizable delimitado, el plan general contendra las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas generales con la precisién suficiente para permitir la redac-
cién de planes parciales.

b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

¢) Ensucaso, el plan general podra sefialar los sistemas de gestidn previstos, incluso con
caracter alternativo, para la ejecucion de los diferentes sectores.

d) Bases orientativas para la ejecucién, relativas al menos a calidades, plazos y disefio
urbano.

2. El plan general podra establecer las determinaciones previstas en el articulo 42.1 res-
pecto de sectores del suelo urbanizable delimitado para hacer posible la actividad de ejecu-
cion sin ulterior planeamiento de desarrollo, incluyendo en todo caso los plazos maximos de
ejecucion de los correspondientes sectores y unidades. Los modulos de reserva para dota-
ciones locales y la densidad maxima seran los adecuados al modelo de ordenacion y desa-
rrollo urbano definido teniendo en cuenta los criterios legales establecidos.

— Suelo no urbanizable.
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Constituyen el suelo no urbanizable de Escucha los terrenos que asi se clasifican para preservarlos del proceso
de desarrollo urbano, por razén de alguno de los supuestos legalmente establecidos cuya concurrencia en dichos suelos

se justifica en el Plan General:

- Por sus valores paisajisticos, ambientales o culturales que merezcan una proteccion especifica.
0 Yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos

0 Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPAS),
Montes de Utilidad Publica (MUP) y Lugares de Interés Geoldgico segun el IGME (IB204)

- Por su sujecidn a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico o de determinados servicios
comunitarios esenciales. Proteccion de carreteras, cauces publicos y otras infraestructuras (gaseoducto y lineas

eléctricas aéreas).

- Por su inadecuacién manifiesta para ser urbanizado, incluyendo como caso extremo de este supuesto los
terrenos cuyo uso urbano pueda suponer riesgos para personas y bienes. Se incluye la proteccién frente al

riesgo natural de incendio forestal con una peligrosidad de incendio e importancia de proteccion extrema-alta
(tipo 1y 2).

La superficie de suelo no urbanizable en el Término Municipal de Escucha se sintetiza en la siguiente tabla:

SUELO NO URBANIZABLE (SNU) Superficie m? Superficie Ha.
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL (SNU-E) 7.757.439,40 775,74
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G) 33.035.799,85 3.303,58
TOTAL SNU 40.793.239,25 4.079,32

Constituyen el suelo no urbanizable especial del municipio de Escucha, los terrenos sometidos a algun régimen
especial de proteccion incompatible con su transformacién, de acuerdo con las Directrices de Ordenacién Territorial, los
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o la legislacién sectorial. También se integran en esta categoria
aquellos otros terrenos que presentan graves y justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidroldgica, o

que se encuentran sometidos a cualquier otro riesgo natural que desaconseja su aprovechamiento urbanistico.

68



»== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Se han establecido las siguientes categorias de suelo no urbanizable especial:

- SNU-EEN.- Proteccion Ecosistema Natural:
0  SNU-EENrn: ZEPA ES0000303 “Desfiladeros del rio Martin”.
0  SNU-EENgw: LIC ES2420113 “Parque Cultural Rio Martin”.
J-EENwp: Montes de Utilidad Publica. Lomas de San Just (T0339).
0  SNU-EENEg: Lugar de Interés Geoldgico LIG.

*  Localidades tipo de las Fms Escucha y Utrillas, y ambar de San Just. Inventario IGME (1B204).

- SNU-EPC.- Proteccion Patrimonio Cultural:
0 YC- Yacimientos Arqueoldgicos.
0 YP-Yacimientos Paleontoldgicos.
- SNU-ESE.- Protecciones Sectoriales y Complementarias:
0  SNU-ESEsc: Carreteras N-420, A-2402 y TE-46.
0 SNU-ESEsc: Lineas eléctricas aéreas y gaseoducto.

0  SNU-ESEce: Arroyo Escucha y Barrancos Cinglos, Bajo del Hocino y otros.

- SNU-ERg: Zonas de riesgo de incendio forestal con una peligrosidad de incendio e importancia de proteccién

extrema-alta (tipo 1y 2).

Se considera correcta la clasificacion establecida en el PGOUS de Escucha para este tipo de suelo, si bien hay
que sefialar que mientras que en la memoria justificativa se sefiala el suelo no urbanizable especial por riesgo forestal (1y

2), estos no aparecen ni en la leyenda ni en los planos de ordenacion, aspecto que debera corregirse.

- Sistemas Generales y Dotaciones Locales.

Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales, en tanto que son elementos constitutivos de la estructura general y organica del territorio, son

pieza fundamental en que se basa el ordenamiento espacial. Para la consecucion de los objetivos propuestos por el Plan
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General de Ordenacion Urbana de Escucha se consideran Sistemas Generales:
- El sistema general viario y las redes principales de infraestructuras.
- El sistema de equipamientos comunitarios.
- El sistema el de espacios libres.

El sistema general de equipamiento comunitario comprende los centros al servicio de la poblacidén destinados a usos
administrativos, comerciales, culturales y docentes, sanitarios, asistenciales, religiosos, existentes en la actualidad, sin
haberse establecido ningln equipamiento de nueva creacion en suelo urbano consolidado. Equipamientos que a la vista
de la capacidad residencial de Escucha y en los informes sectoriales resultan suficientes. Sin embargo, una vez
comprobados in situ los equipamientos, se echa en falta en los planos de ordenacién el trinquete y el antiguo
ayuntamiento, tanto del nicleo de Escucha como del nicleo de Valdeconejos, y las viviendas tuteladas junto al centro de

salud. Por tanto, salvo mejor justificacion, estos equipamientos deberan incluirse en los planos y en las fichas.

El Plan General define el sistema general de comunicaciones urbanas e interurbanas. El sistema general de
comunicaciones comprende, con muy buen criterio, las vias principales de acceso al municipio y sus zonas de proteccion
correspondientes, por peticidn de los informes sectoriales, es decir las travesias de las carreteras tanto nacionales, como

autonoémicas o locales que discurren por el suelo urbano.

Igualmente se delimitan los espacios libres y zonas verdes que completen a espacios ya existentes, o que

permitan el esparcimiento en aquellos suelos carentes de dichos espacios.

La superficie total establecida en el Plan General para espacios libres publicos es muy superior a la reserva de 5
m? por habitante que establece el TRLUA en su articulo 40. En la memoria justificativa se establece una ratio para la
capacidad total del plan de 1035 habitantes en el horizonte temporal de 15 afios, de 24.41 m? de zona verde. Esta ratio
por habitante ascenderia a 116 m? por habitante si contamos con las zonas verdes de dotacién local de los diferentes

sectores, superficie muy por encima de lo establecido por la ley urbanistica.
Dotaciones locales.
Se incluyen como dotaciones locales las zonas verdes y equipamientos procedentes de la exigencia de los

maédulos de reserva para los suelo urbanizables y urbanos no consolidado. Se ha comprobado que los sistemas locales

cumplen con las reservas establecidas por el TRLIUA en su articulo 54.

7.3.- Valoracidn del contenido documental.

Por tratarse de un Plan General aprobado inicialmente en el afio de 2019, y de conformidad con lo dispuesto en
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la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), que entré en vigor el 3 de julio de 2017, le resulta de aplicacion la totalidad
de lo dispuesto en la Seccidn 32 del Capitulo Il del Titulo Segundo de dicho Decreto

Los documentos del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Escucha recogen en términos generales
los contenidos obligatorios conforme al articulo 47 del TRLUA vy al articulo 49 y siguientes del RPA, y se estructura,
ordena y codifica conforme a los articulos 24 a 30 del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento, en adelante NOTEPA. Ademas, las Memorias Descriptiva y
Justificativa, han incluido y corregido lo indicado en el informe a la legalidad, por tanto, a falta del reparo de replantearse
los coeficientes de homogeneizacion tal y como se ha indicado en la valoracion, se pueden considerar correctas.

Al no ser un municipio obligado a reservar terrenos para vivienda protegida no se incluye un estudio de
necesidades de vivienda y dotacién de vivienda protegida (art. 47.2 TRLUA), pero aun asi se justifica en la memoria
justificativa la no necesidad de vivienda de proteccién oficial ya que Escucha cuenta con un importante parque de vivienda
publica en relacién a la poblacién actual. Si se incluye un estudio de movilidad, en virtud de lo establecido en el parrafo 2°
del articulo 40 del TRLUA, aunque no se determind la obligacién de su realizacién durante la fase de consultas previas a
nivel de avance. Se adjunta en un anexo a la memoria justificativa pero no tiene conclusiones relevantes.

Planos de Informacion

Reflejan la situacion del territorio en lo que se refiere a sus caracteristicas naturales y usos del suelo,
aprovechamientos de todo tipo, infraestructuras y servicios existentes, planeamiento anterior, estado actual del suelo
urbano detallando el perimetro de cada tipo de suelo y las edificaciones existentes.

Planos de Ordenacion

Definen la clasificacion del suelo, sin expresion de las superficies asignadas a cada una de las clases y
categorias del mismo. Describen la estructura organica del territorio que define el Plan, con sefialamiento de los sistemas
generales y los usos globales previstos para los distintos tipos y categorias de suelo. Incluye también una serie de planos
en el que se fijan cuestiones de calificacidn del suelo.

Se ha incluido en la Memoria y en Planos en la categoria de suelo no Urbanizable Especial, el Lugar de Interés
Geoldgico (LIG IB 204)

Como reparo se indica que debera sefialarse en planos el Suelo No Urbanizable Especial de Riesgo por incendio
forestal.

Normas Urbanisticas.

.-Como se ha valorado en el apartado de “propuesta de clasificacién” deberan revisarse las Ordenanzas en suelo
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urbano, concretamente las ordenanzas:
Ordenanza 2 “Edificacion Abierta” para el uso residencial ensanche
Ordenanza 4 “Edificacién para usos terciarios”
Ordenanza 5 “Edificacion industrial”
Grado 1 Poligono Escucha, y ampliacién, Poligono Escucha Sur

Grado 2 Poligono Central Térmica

-En cuanto a la regulacion del suelo no urbanizable en las Normas Urbanisticas:

En la nueva documentacion presentada para su aprobacién definitiva por el Consejo ya coinciden los cuadros de
superficies con lo que se sefiala en la Memoria justificativa. En el titulo VII de las Normas Urbanisticas se recogen las
condiciones particulares en esta clase de Suelo ( art.388 y siguientes). El capitulo | de dicho titulo es el relativo al
Régimen del suelo no urbanizable que en principio se adapta a la legislacién urbanistica actualmente en vigor. Soélo afiadir
que el Suelo no Urbanizable Especial Proteccién Riesgos a que se refiere no tienen su reflejo en los Planos del Plan
General.

En relacion a la regulacién normativa del Suelo no Urbanizable ahora se encuentra en el Capitulo VII ( articulos 388 a
415). Su redaccion se adapta las definiciones y régimen general de esta clase de suelo de acuerdo con lo dispuesto en la
vigente regulacion urbanistica. En el capitulo Il del Titulo VII regula las Condiciones Particulares de los usos en Suelo no
Urbanizable. En principio las condiciones resultarian aplicables tanto al Suelo no Urbanizable Genérico como al Suelo no
Urbanizable Especial, pero al transponer la regulacién del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn sélo se
citan los articulos aplicables al Suelo no Urbanizable Genérico (art. 34 y 35) obviando lo dispuesto en el art. 36 para el
suelo no urbanizable especial. En consecuencia, la redaccién resulta confusa pues parece que sélo se permiten lo usos
previstos por la actual Ley Urbanistica en el suelo clasificado como no urbanizable genérico. Por ello debera completarse
la regulacién afiadiendo lo dispuesto en el art. 36, haciendo mencion expresa a que las condiciones del suelo no
urbanizable genérico también se permitirdn en el especial sin perjuicio de las condiciones particulares que resultan

aplicables a cada una de las categorias de dicho suelo.

Estudio econémico.

Constituye un esquema de etapas para desarrollar las determinaciones del PGOU, con una estimacién
economica de las obras previstas y politica de inversiones, publicas, para modelar el desarrollo urbano propuesto. No se
incluyen las privadas.

Catalogo.
Comprende los bienes inmuebles de titularidad publica o privada que, en atencidn a sus valores o caracteristicas
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especiales, se propone conservar 0 mejorar aplicando las normas de proteccion del patrimonio cultural local. Se incluye el

extenso patrimonio industrial vinculado a las explotaciones mineras.

Se incluye también el Catélogo de Paisaje, en el que se recogen los datos relativos a los Grandes Dominios de

Paisaje existentes en el término municipal.

UNIDADES DEL PAISAJE.
Tal y como se representa en la siguiente imagen, se han identificado y delimitado cuatro unidades paisajisticas:
Paisaje urbano (1).
Espacios abiertos, cultivo y monte bajo (2).
Sierras calcareas ibéricas (3).

Paisaje forestal (4).

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL SIMPLIFICADO DE ORDENACION URBANA de
ESCUCHA, de conformidad con lo establecido en el art. 49 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
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Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, condicionado al cumplimiento de los

siguientes reparos:

Respecto al Suelo Urbano Consolidado.

Deberan incluirse en suelo urbano los terrenos edificados al este del nicleo en la Calle Hongueras, salvo mejor
justificacion.
Debera eliminarse del suelo urbano una parcela con una edificacién de uso agricola-almacén, situada al Suroeste del

nucleo de Valdeconejos, en la Calle Diecinueve, salvo mejor justificacion.

Respecto al Suelo Urbano No Consolidado

En relacién al sector 1 de Suelo Urbano No consolidado y sus fichas NOTEPA, deberan concretarse los siguientes
aspectos:
o El aprovechamiento lucrativo fijado en la ficha no se podra materializar con la ordenanza n° 4. que prevé entre
sus condiciones de volumen, un maximo de ocupacién del 60% y una altura maxima de 2 plantas.
0 En el modelo NOTEPA de las fichas de suelo urbano no consolidado, no aparece reflejado el aprovechamiento
subjetivo del propietario, ni el correspondiente al Ayuntamiento, aspecto que debera clarificarse.
Deberan reestudiarse los coeficientes de homogeneizacion o los aprovechamientos subjetivos de los sectores de Suelo
Urbano No Consolidado.
Debera valorarse la necesidad de remitir la ordenacion detallada de los sectores 2 y 3 a un Plan Especial o establecer

directamente en el Plan General.

Respecto al Suelo Urbanizable

Debera modificarse el limite del Sector de SUZ-D1 para incorporar la totalidad del vial que separa los terrenos
urbanizables y urbanos. Dadas las caracteristicas del sector, debera valorarse su ordenacion pormenorizada desde el

Plan General.

Respecto al Suelo No Urbanizable

Debera sefialarse en los planos de Ordenacion y sus respectivas leyendas el Suelo No Urbanizable Especial de Riesgo
por incendio forestal que se incluye en la memoria justificativa.

Debera afiadirse en las Normas, el régimen del Suelo no Urbanizable especial regulado en el art. 36 del vigente Texto
Refundido.

Respecto a los Sistemas Generales
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- Salvo mejor justificacién, deberan incluirse como SG equipamiento: el trinquete y el antiguo ayuntamiento, tanto del

nucleo de Escucha como del nicleo de Valdeconejos, y las viviendas tuteladas junto al centro de salud.

Respecto a las Normas Urbanisticas
- Deberan revisarse las siguientes Ordenanzas:
0 Ordenanza 2 “Edificacion Abierta” para el uso residencial ensanche
0 Ordenanza 4 “Edificacion para usos terciarios”
0 Ordenanza 5 “Edificacion industrial”
= Grado 1 Poligono Escucha, y ampliacion, Poligono Escucha Sur

= Grado 2 Poligono Central Térmica

SEGUNDO.- Una vez que se presente la documentacién técnica debidamente subsanada, proceder a la publicacion de
la Aprobacion Definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana y de su contenido normativo, conforme a lo dispuesto en
la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ESCUCHA y a los alegantes con ofrecimiento de los recursos

procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

CUARTO.- Dar traslado a la Direccion General de Urbanismo a los efectos oportunos.

2.- VALDERROBRES.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA (C.P.U. 2020/119)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 19 de febrero de

2021, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
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Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencién del 6rgano autonémico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de
Aragdn, por el que se madifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragdn y el Decreto
93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de Aragdn por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracién de
la Comunidad Autonoma de Aragén; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Valderrobres es un Plan General de
Ordenacion Urbana, que fue aprobado definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en sesiones de 15 de
diciembre de 2011 y 11 de septiembre de 2012, mostrando su conformidad al texto refundido del Plan General el 17 de
diciembre de 2012. La publicacion de las normas urbanisticas tuvo lugar en el BOPTE de 17 enero de 2013. La poblacién del
municipio asciende a 2.435 habitantes a 1 de enero de 2020, por lo que no resulta aplicable el Titulo VII del Texto Refundido de

la Ley de Urbanismo de Aragon, que regula el régimen simplificado.

De dicho instrumento de planeamiento general se ha tramitado la Modificacion n°1 relativa a un cambio en la
edificabilidad en el sector de Suelo Urbanizable Delimitado SR-5, que fue objeto de aprobacion definitiva por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion de 31 de marzo de 2016, aunque su publicacion se encuentra Suspendida

hasta la presentacion de un Texto Refundido por el Ayuntamiento.

La modificacién aislada n° 2 del Plan General fue aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en
fechas 26 de enero y 27 de septiembre de 2016. Planteaba introducir varias modificaciones en el trazado de la Calle Lope de
Vega, lo que modificaba a su vez los ambitos de la U.E.-1 en suelo urbano no consolidado y de los dos sectores de suelo
urbanizable delimitado colindantes con ella, denominados SR-7 y SR-8, en las proximidades de la zona de equipamientos

docentes y deportivos de la localidad.
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La modificacion n° 3 del Plan General que recalifico una superficie de 115 m2 del suelo urbano consolidado, terrenos
que estaban destinados a espacios libres y zonas verdes de Sistema General, para destinarlos a Sistema General de
Equipamientos, con el fin de posibilitar la ampliacién del Centro de Salud de la localidad, que se encuentra ubicado en la Calle

Elvira Hidalgo y que se aprobé definitivamente el 12 de julio de 2017.

La modificacion n°® 4 propuso el cambio de categorizacidn de unos terrenos actualmente incluidos dentro del Suelo No
urbanizable Especial de Proteccion Forestal para incluirlos dentro del Suelo No Urbanizable Genérico. Fue aprobada

definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 10 de noviembre de 2020.

SEGUNDO - Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Valderrobres,
que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado mediante Decreto
legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado drgano autonémico la aprobacién definitiva de la Modificacion aislada n°
4 del Plan General de Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Valderrobres en la sesién celebrada el 5 de
noviembre de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 219 de 16 noviembre de 2020. La
Secretaria del Ayuntamiento emite certificado el 5 de febrero de 2021, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones

presentadas a la aprobacion inicial.
En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacidn se incluyen en el expediente:

« Informe del Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, emitido el 1 de julio de 2020, en el que se
concluye que la modificacién n® 5 del Plan General no tendria que afectar a terrenos que formen parte del dominio
publico pecuario, ya que en la modificacién planteada se indica que no afecta a la clasificacion y calificacion del suelo
determinada en el PGOU aprobado, por lo que se emite el informe preceptivo favorable. Se acompafia al informe un
plano a escala 1/17.000 en el que se representa el trazado de las vias pecuarias clasificadas y los Montes de Utilidad
Publica existentes en el término de Valderrobres.

« Informe de la Direccién General de Carreteras del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda,
emitido el 1 de septiembre de 2020, indicando que no procede informar esta modificacion, puesto que no afecta a
carreteras de titularidad autondmica. Este informe no excluye la emision de otros informes a otros planeamientos o
proyectos referentes al sector, o la tramitacion del procedimiento autorizatorio regulado por el Reglamento General de

la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén.
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Asimismo, esta Modificacion ha seguido el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de acuerdo

con lo dispuesto en el art. 12.3 a) de la Ley 11/2014 de 4 de diciembre de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn,

habiéndose adoptado Resolucién de INAGA de fecha 21 de octubre de 2020, en la que se resuelve lo siguiente:

“Uno.- No someter a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria la modificacién aislada namero “1”

(sic) del Plan General de Ordenacion Urbana de Valderrobres, por los siguientes motivos:

No implica una reclasificacion de suelos ni una alteracion urbanistica sobre los usos del suelo.
La modificacion no supone una explotacion intensiva del suelo ni de otros recursos.

La modificacion es compatible con los planes de accién reconocidos en el municipio.

Dos.- La incorporacion de las siguientes medidas medioambientales:

Se debera atender a las consideraciones recibidas por las administraciones en el proceso de consultas realizado.
Para la proteccion paisajistica se considera conveniente mantener el correspondiente Analisis de Impacto
Paisajistico para alturas superiores a las indicadas con caracter general.

Se deberan incorporar las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya,
aprobadas mediante Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragon.

Las actuaciones que puedan derivarse del desarrollo de la modificacion deberan valorar la aplicacion de medidas
de eficiencia y eficacia frente al cambio climatico, impulsando el ahorro y eficiencia en el uso del agua y de la
energia. Se trataran de priorizar la utilizacion de energias renovables, de recuperacion del agua de lluvia, de
minimizacion del sellado del suelo a través de pavimentos permeables y sistemas urbanos de drenaje sostenible, y
de la incorporacion de infraestructuras verdes, etc.

Las actuaciones en suelo no urbanizable deberan contar con tramitacion administrativa de acuerdo con la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon y ser compatibles con las figuras de

proteccion ambiental reconocidas en el territorio.”

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Valderrobres consta de un documento técnico,

redactado en mayo de 2020 por los Arquitectos Miguel Angel y Juan A. Laguéns Samperi, presentado en formato digital no

editable y en papel, con los siguientes documentos:
1.2-DN-MJ. Memoria Justificativa.

1. Conveniencia y oportunidad.
= |niciativa y objeto de la modificacion del PGOU.
= Contenido de la documentacion de la Modificacion.

= Naturaleza de la Modificacidn, oportunidad y conveniencia.
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= Antecedentes y marco juridico urbanistico.
2. Modelo territorial, modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio. Objetivos y propuestas de
ordenacion.
= Criterios y objetivos del planeamiento.
= Estructura territorial y urbana. Caracterizacion funcional y modelo de ordenacion.
= (Clasificacion, calificacién y gestion del suelo.
3. Anexo de sintesis.

= Anexo de Sintesis.

1.3-DN-UN. Normas Urbanisticas.
[.  Condiciones de uso, edificacion e instalacion en suelo no urbanizable.
1. Actividades transformadoras.

2. Articulo 208. Apartado 5. Actividades transformadoras.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacién definitiva de
esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento
aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones
siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando
que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el

plazo de tres meses.

QUINTO - El objeto del expediente plantea la modificacion de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Valderrobres, en lo que respecta al establecimiento de actividades transformadoras en el suelo no urbanizable.
Concretamente, se modifica la redaccion del apartado 5 del articulo 208 de las normas urbanisticas, relativo a las actividades
transformadoras en el suelo no urbanizable, en los pardmetros de parcela minima, que se reduce hasta la superficie de la
unidad minima de cultivo en secano, y el retranqueo a linderos, en proporcionalidad a la reduccién de la superficie minima de

parcela propuesta, a fin de garantizar una distribucién homogénea y proporcional de la huella de la edificacion sobre la parcela.
SEXTO .- La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone:

“La alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podréa llevarse a cabo mediante la

revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”
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En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacion por exclusion. En su
apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cualquier alteracion del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que comporten
alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores objetivos tales como la superficie, los
aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de

nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacién aislada del Plan General, el procedimiento aplicable es el del
articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las
particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competencia para la aprobacion definitiva de las

modificaciones aisladas de Planeamiento General al Consejo Provincial de Urbanismo.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del Texto Refundido, debera contener los siguientes
elementos:

a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que respecta

a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

Segun se expone en el documento, tras la aprobacion del plan general se ha presentado en el Ayuntamiento algun
caso de solicitud de condiciones urbanisticas para el establecimiento de instalaciones transformadoras para actividades de
caracter agrario y agroalimentario, en el suelo no urbanizable, constatdndose que la normativa urbanistica del Plan no refleja los
condicionantes pertinentes, acordes al caracter y superficie de la parcelacién existente en el término municipal, circunstancia
que aconseja matizar y completar la ordenanza aplicable para estos casos, dado que es inviable su aplicacion, y

consecuentemente, el establecimiento de dichas actividades, por la dimension de la parcela minima que se exige.

Por ofra parte, la edificabilidad, ocupacion y retranqueos no resultan apropiados para el adecuado desarrollo respecto de los
recursos endogenos y la fijacién de poblacion que precipita el establecimiento de industrias de transformacién agraria y
agroalimentaria, cuyo proceso productivo, y su consecuente materializacion fisica, precisan de mayores valores que los fijados
para la tipologia —actividades transformadoras-, con matizaciones y salvaguardas o simplemente con la fijacién del tipo general,

establecido en el articulo 206, para el caso de los retranqueos a linderos, ya que los indices actuales las hacen inviables.
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Por todo ello, se propone modificar el apartado 5 del articulo 208 de las normas urbanisticas del Plan General de Valderrobres,
de modo que se reduce la parcela minima edificable, que se establece en la unidad minima de cultivo en secano, y el
retranqueo a linderos, que disminuye en proporcionalidad a la reduccion de la superficie propuesta, a fin de garantizar una
distribucion homogénea y proporcional de la huella de la edificacion sobre la parcela. De este modo se favorece la implantacion
de industrias de transformacién agraria y agroalimentaria, con el fin de promover la estabilidad de la poblacién y el crecimiento
sostenible. Asi mismo, se adecua la edificabilidad, la altura maxima y la ocupacién de parcela para esta tipologia de industria,
puesto que precisa valores superiores a los establecidos con caracter general, dado el proceso productivo que desarrollan las

industrias agroalimentarias. El articulo 208.5 queda redactado del siguiente modo:

Art. 208
5. ACTIVIDADES TRANSFORMADORAS

5. las condiciones de edificacion seran las que se contemplan con caracter general,
con las siguientes modificaciones:

- Retranqueo a linderos: 20 mts.
(para industrias de transformacion agraria y agroalimentaria podra
reducirse a 5,00 mts.)

- Aislamiento forestal suficiente.
- Parcela minima: 17.500 m2

- Edificabilidad maxima: 0,02 m2/m2
0,50 m2/m2*
*exclusivamente para industrias de transformacién agraria y
agroalimentaria, de forma excepcional y justificada con declaracion de
utilidad publica e interés social.

- Ocupacion maxima: 2%
25%*
*exclusivamente para industrias de transformacion agraria vy
agroalimentaria, de forma excepcional y justificada con declaracion de
utilidad publica e interés social.

- Se toleran alturas superiores a las indicadas con caracter general, con
justificacion especial de su necesidad.

- Setoleran usos de oficinas, deportivo y sanitario afectos a la industria.
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Finalmente, se indica que la modificacién no supone un cambio en la clasificacion del suelo ni afecta a la ordenacién estructural
del plan general, ni tampoco a su modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio, y no tendra efectos ambientales

significativos, produciendo un efecto beneficioso para la economia y el empleo del municipio.

OCTAVO.- VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacién aislada, dada la entidad de la modificacion
propuesta, se considera que la actuacion urbanistica no afecta sustancialmente a la ordenacién estructural establecida en el
Plan General, ni altera de forma significativa los sistemas generales existentes ni el sistema de nucleos de poblacién, por lo que
procede su tramitacién como modificacion aislada de Plan General.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 12.3 a) de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion
Ambiental de Aragén, esta modificacion ha seguido el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada,
habiéndose obtenido Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 21 de octubre de 2020 por la que se
decide no someter al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria la Modificacién y se emite informe ambiental

estratégico, cuyas medidas medioambientales deberan cumplirse.

2.- Sobre la documentacion.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, no se considera
necesario aportar la ficha de datos urbanisticos, ya que la modificacion no altera las superficies incluidas en las distintas clases
y categorias del suelo. No obstante, y en cumplimiento del mismo decreto, se debera presentar la documentacion en formato
digital editable.

3.- Sobre el contenido.

La redaccion actual del apartado 5 del articulo 208 de las normas urbanisticas del Plan General de Valderrobres es la

siguiente:
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5. ACTIVIDADES TRANSFORMADORAS.

1. Estaran separadas un minimo de 500 m. del Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado de
uso residencial o mezclado, salve condicion mas restrictiva en razon de su caracter
concreto o tramitacion de actividad MINP.

2. Los usos industriales en Suelo Mo Urbanizable deberan guardar las debidas distancias de
seguridad a efectos de su proteccion frente a incendios de masas boscosas. No se
permiten estos usos a distancias inferiores a 50 m de estas masas.

3. Se permitiran industrias de tipo especial por su vinculacidn al temritorio o los recursos
naturales o energeticos, en las categorias del Suelo No UrbanizableGenerico senaladas
en la Matriz de Usos, a una distancia superior a 2 km. del Suelo Urbano o Urbanizable
Delimitado. siempre y cuando quede sobradamente justificada su instalacion y lo
ausencia de riesgos para la poblacion, cultivos y explotaciones colindantes, asi como
resueltos por la industria, toladmente a su cargo. los servicios necesarios [agua,
saneamiento, energia y accesibilidad) y los medios de proteccion para personas,
animales y cultlivos, conforme a proyecto especifico redactado por tecnico competente
y visado por colegio profesional.

4. Las implantaciones de este tipo de uso se autorizaran por el interes social que
comportan.

5. Las condiciones de edificacion seran las que se contemplan con caracter general, con
Ias siguientes modificaciones:

Retranqueo a linderos: 50 m.

Aislamiento forestal suficiente.

Parcela minima: 50.000 m2.

Se toleran alturas superiores a las indicadas con caracter general, con justificacion
especial de su necesidad y el comrespondiente Analisis de Impacto Paisgjistico

= Se toleran usos de oficinas, deportivo y sanitario afectos a la industria.

6. Se consideran las siguientes:

a) Vinculadas a las exiracciones de recursos minerales: Se consideran como tales el
lavado y tratamiento de aridos y hormigoneras, que pueden contemplarse como
actividades vinculadas a la e =ion de la materia prima y. por tanto. justificable su
ubicacion en el mismo IW Yl extraccion, si lo permite el régimen de

compatibilidades establecido para el suelo protegido. Estaran sujetas al mismo plazo
termporal que se establezca para la cantera o extraccion de aridos.

Las instalaciones de tialamiento de dridos deberan autorizarse por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Teruel, con caracter previo a la propuesia
de resolucion faverable de la licencia municipal.

Para la concesion de dicha autorizacion, el proyecto incluira un Analisis de iImpacto
Territorial que describira las zonas en donde van a extenderse los aridos vy las
previsiones de medidas correctoras de los efectos del polvo, ruide, impacto visual y
del lavado de aridos.

Al abandonar la actividad serd precisa la reposicion del cauce o terreno o su estado
natural,

83



»== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

raderos v secaderos de maderg; Se permiten en aguellas ul

en este Plan General ¥y se [es aplican los criferios generale

La modificacién se circunscribe al punto 5 del citado apartado. Asi pues:

e Se reduce el retranqueo a linderos de 50 metros a 20 metros con caracter general, y se introduce la

posibilidad, para industrias de transformacion agraria y agroalimentaria de reducir dichos retranqueos a cinco

metros.

» La parcela minima exigible se reduce de 50.000 m2 a 17.500 m2, con caracter general.

» Se introduce una Edificabilidad maxima, con caracter general, de 0,02 m2/m2, con la excepcion de las

industrias de transformacion agraria y agroalimentaria que, de forma excepcional y justificada, y con

declaracion de utilidad publica e interés social, podran incrementar dicha edificabilidad hasta 0,5 m2/m2 de

parcela.

» La ocupacién méxima de parcela por las edificaciones se establece, con carécter general, en el 2%. Se aplica

la excepcion de las industrias de transformacion agraria y agroalimentaria, que podran ocupar hasta un 25%

de la superficie de la parcela, de forma excepcional y justificada, con declaracion de utilidad publica e interés

social.

» Se mantiene la tolerancia de alturas superiores a las establecidas con caracter general, con justificacién

especial de su necesidad, pero se elimina la obligacién de presentar el Analisis de Impacto Paisajistico.

»  Se mantienen los usos tolerados de oficinas, deportivos y sanitarios afectos a la industria.

Con las modificaciones anteriores se consigue incrementar el nimero de parcelas que podran albergar instalaciones

destinadas a actividades transformadoras, al reducir la extensién minima de la parcela. Asi mismo, la edificabilidad introducida

permitira implantar edificaciones de hasta 350 m2 de techo con destino a dichas actividades para el tamafio minimo de parcela,

y con una ocupacién maxima idéntica (350 m2). No resultan cifras relevantes.
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Sin embargo, para industrias de transformacién agraria y agroalimentaria, la ocupacion maxima de parcela podra
alcanzar, para la parcela minima edificable, 4.375 m2 y la edificabilidad podré llegar a 8.750 m2 de techo. Estas cifras suponen
una potenciacién importante de la futura implantacién de las instalaciones destinadas a estas actividades en el término

municipal y son mas propias de emplazamientos en poligonos industriales.

No obstante, el apartado 5.6 del citado articulo 208 no incluye expresamente las industrias de transformacién agraria y
agroalimentaria como actividades transformadoras, sino solamente las extractivas de minerales y los aserraderos y secaderos
de madera; y ademas, la letra c) prohibe todas las demas actividades transformadoras, salvo aquellas especiales que, por sus
caracteristicas, no puedan implantarse en suelo urbano o urbanizable y puedan considerarse de interés social. De lo que se
deduce la necesidad de declaracién de interés social e imposibilidad de implantacion en suelo urbano o urbanizable para las
industrias de transformacién agraria y agroalimentaria que soliciten su autorizacion en suelo no urbanizable. Por ello, con la
aprobacion de esta modificacién no se permite de forma indiscriminada la implantacién de industrias agroalimentarias en el
suelo no urbanizable, sino solo de aquellas que requieran emplazarse en dicha clase de suelo y que el Ayuntamiento autorice

por su interés social.

En consecuencia, el Ayuntamiento resolvera la declaracién de utilidad publica o interés social en cada caso para la
autorizacion de dichas industrias. Por lo tanto, y teniendo en cuenta la resolucién emitida por INAGA de no someter a
evaluaciéon ambiental estratégica esta modificacion, se considera aceptable la modificacion propuesta, incorporando las
medidas ambientales establecidas en la resolucion del érgano medioambiental, que incluyen el mantenimiento de la obligacion

de presentar un Analisis de Impacto Paisajistico de las actuaciones.
Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N°5 del PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE VALDERROBRES de acuerdo con lo dispuesto en el art. articulo 85.2 b) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, condicionado al mantenimiento de la obligaciéon de presentar un
Andlisis de Impacto Paisajistico de las actuaciones y a la incorporacién del resto de las medidas ambientales establecidas por
INAGA en su Resolucion de 21 de octubre de 2020.

Ademas, debera presentarse la documentacion técnica en formato digital editable y no editable conforme a lo dispuesto

en el Decreto 78/2017 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento.
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SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacién Definitiva de la modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, una vez que se presenten dos ejemplares en papel diligenciados de

aprobacion inicial.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de VALDERROBRES y al equipo redactor, con ofrecimiento de los

recursos procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

3. GARGALLO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA LA INSTALACION DE
INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES, EN PARCELA 341 DEL POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: VODAFONE S.A.U. (C.P.U: 2021/28)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragédn en fecha 2 de marzo de 2021,

admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:
- Documentacidn técnica:

» Proyecto de legalizacién de infraestructura de telecomunicaciones visado por el colegio profesional de 28 febrero de
2020.

- Documentacion administrativa:

* Providencia de Alcaldia de fecha 6 de marzo de 2020.

« Informe de los servicios técnicos informando favorablemente los aspectos urbanisticos de fecha 20 de julio de 2020

« Informe de Secretaria de 22 de julio de 2020.
« Resolucién de Alcaldia con fecha 23 de julio de 2020.
 Publicacién en el Boletin de la Provincia de Teruel de fecha 7 de agosto de 2020

 Certificado de secretaria de que no hay alegaciones presentadas, de fecha 26 de febrero de 2021.
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TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

La instalacion propuesta tiene como finalidad la prestacién de servicio de telefonia mévil a los operadores, para la
recepcion-transmision de sefiales radioeléctricas.

La infraestructura de telecomunicacién esta constituida por una torre de celosia de 40m y por una caseta de equipos en
cuyo interior se ubican los equipos de RF y resto de equipos auxiliares. Se dispone de una valla metalica que envuelve la
instalacion en un area encerrada de 60 m2.

El proyecto afecta a un area de suelo con clasificacion de Suelo no Urbanizable Genérico, de acuerdo con lo dispuesto

en el vigente PGOU de Gargallo.

Ubicacién: La instalacion se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico. Concretamente en el poligono 1 parcela
341 La Muela, Gargallo, Teruel.
Accesos: El acceso se realizara a través de un camino existente.

Servicios Urbanisticos: No precisa. El acceso rodado se producird por un camino existente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisién de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b)
del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de

prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
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juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacidn, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Normativa aplicable:

Planeamiento Municipal: El municipio de Gargallo cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana, que clasifica el suelo
donde se pretende instalar dicha torre de telecomunicaciones como Suelo No Urbanizable Genérico.

En el articulo 179 de las condiciones generales de la edificacion establece que, en el Suelo no urbanizable, podran
realizarse con caracter general construcciones e instalaciones que respondan a los siguientes usos: d) Construcciones o
instalaciones que quepa considerar de interés publico o social. Entre las que se encuentran las infraestructuras de
telecomunicaciones.

En lo que resulta de aplicacion sobre las condiciones particulares de la edificacion, estas no resultarian aplicables al no

llevar aparejada este tipo de instalaciones ningun tipo de edificacion.
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por Sus caracteristicas

0 por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera, conforme el

articulo 36, el siguiente:
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“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas

fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacién de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢)Resolucion definitiva por el drgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion puablica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”
CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro de las construcciones e
instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural, ya que se
trata de la instalacion de torre para telecomunicaciones de telefonia. Asi como lo establecido en el articulo 179 del PGOU donde
recoge entre los usos permitidos los recogidos en el apartado d) Construcciones o instalaciones que quepa considerar de

interés publico o social. Entre las que se encuentran las infraestructuras de telecomunicaciones.

Condiciones Urbanisticas: No resultan de aplicacion las condiciones particulares de la edificacion, al no llevar aparejada esta

instalacidn ningun tipo de edificacién.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES,
EN PARCELA 341 DEL POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE GARGALLO. PROMOTOR:
VODAFONE S.A.U.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de GARGALLO y al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

4.-CASTELSERAS INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION DE UN
CAMPING en el Poligono 503 Parcela 401 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: MERCEDES INSA
ALCOBER (C.P.U: 2021/32)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 5 de marzo de 2021,

admitiéndose a tramite,

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacidn técnica: Proyecto basico y de ejecucion de Camping en Castelseras de fecha diciembre de
2020.

- Documentacién administrativa: Oficio del Ayuntamiento de remision de documentacién, a fin de que se emita

informe por el Consejo Provincial de Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el art.36.1 b) del Decreto-
Legislativo 1/2014.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la construccion de un Camping, constituido por zonas de acampada, mobile-homes y servicios comunes
minimos.

Se pretende instalar una zona de estacionamiento de vehiculos y servicios esenciales para los usuarios, recepcion,
bar, lavanderia y servicios higiénicos, segun se refleja en la memoria técnica. Dichos servicios esenciales no estan reflejados en
la documentacion gréfica, unicamente se reflejan en unos planos de planta, seis edificaciones, las cuales seran consideradas a
los efectos del cumplimiento de las condiciones urbanisticas segun lo establecido en sus normas urbanisticas del municipio de

Castelseras.
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Segun la documentacion técnica la zona de camping esta dividida en tres niveles donde se implantaran las parcelas,
piscina y 6 Mobile Homes. Las dimensiones en planta de los MOBILE HOMES son de 11,24 x 3,63 m, 11,24 x 3,68m, 11,25 x
3,63m, 11,24 x 3,62 m, 11,24 x 3,63m y 11,50 x 4,93 m. Haciendo total una superficie construida de 261,18 m2 La altura

maxima de dichas edificaciones es de 2,91 m.

Ubicacion: El emplazamiento se encuentra en el poligono 503 de la parcela 401. La superficie de la parcela es de 2.925 m?.

Accesos: El acceso se produce desde el sur de la parcela. Junto a este se encuentra la zona de estacionamiento de vehiculos

y servicios esenciales para los usuarios.

Servicios Urbanisticos: El suministro eléctrico se realizara mediante acometida con la compafiia eléctrica donde no se
especifica qué parcelas estan afectadas por el trascurso de dicha linea eléctrica.

El suministro de agua potable se realizara mediante suministro con empresa externa sobre un depdsito estanco de
1000 litros y se dispondra de uno por mobile-home y otro para las zonas de servicio.

Se instalara la red horizontal de colectores para la evacuacién de aguas residuales y se instalara un depdsito estanco
de 2.000 litros de capacidad de almacenaje.

Las aguas pluviales se desalojaran aprovechando la pendiente de los desniveles fuera de la parcela.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a

la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno

de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b)
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del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacidn, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Normativa aplicable:
- Planeamiento Municipal: EI municipio de Castelseras dispone de un Plan General de Ordenacién Urbana. En dicho

instrumento de planeamiento la actuacidn propuesta se emplaza en Suelo No Urbanizable Especial Suelos de proteccion

por vientos dominantes (V), y se establece:

Apartado 11.2.2 Usos permitidos: “A efectos del establecimiento de limitaciones a los usos y a las edificaciones
vinculadas a ellos, los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable se clasifican conforme a la relacién contenida en
este articulo. Estos usos se habran de establecer respetando las condiciones especificas que para cada uno de ellos
se detallan en el apartado 11.5. “

A. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias. Comprende los usos agricolas y ganaderos concordantes

con el caracter rustico de este suelo.

B. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

C. Usos de utilidad publica o interés social que deben emplazarse en el medio rural.

Apartado 11.5.3 Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social, y/o vinculadas a la ejecucion,

mantenimiento y servicio de las obras publicas:

B. Utilidad publica e interés social: “Todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de este apartado lo seran

en virtud de su inclusion dentro de uno u otro de los supuestos siguientes”:
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C.3 Instalaciones incompatibles con el medio urbano: “edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales
condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deben instalarse en el medio urbano y tengan en el

Suelo No Urbanizable el lugar mas iddneo para su instalacion’. En este punto se incluirian los campings.

Apartado 11.8.8. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable Protegido por situacién respecto a vientos
dominantes.
“Esta proteccion afecta a los suelos situados al Noroeste del nicleo de Castelseras, que por situarse en la direccion de los
vientos dominantes deben tener ciertas limitaciones en cuanto a usos admisibles para evitar posibles molestias a la
poblacién.

Los terrenos afectados quedan sujetos a la unica limitacion de su_utilizacion, prohibiéndose expresamente los siguientes

usos:
- Ganadero.
- Industrial.

- Almacén no Agricola.

Apartado 11.5.6 Condiciones comunes de la edificacion
A. Altura:

“La altura maxima permitida_sera de una planta, con un maximo de cuatro metros y medio entre la cara superior del forjado

0 solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta.

En cualquier caso, la_cumbrera o punta mas alto de la cubierta sin contar los conductos de ventilacion o chimenea, no

superara los seis metros medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

Las alturas maximas desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superasen los cinco metros. *

B. Ubicacién en el terreno y retranqueos.
“La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo
libre de edificacion), impacto ambiental (minoracion del mismo), ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de diez metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que

dimanen de las Normas y disposiciones, tanto generales como municipales que sean mas restrictivas.”

“No obstante, lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos,
inflamables o explosivos (por ejemplo, depdsitos de gas, polvorines, fabricacion de alcoholes, etc.) se establece un
retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de aplicacion a

dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.
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“En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las edificaciones se ajustaran a las condiciones que se establecen en la
Norma 11.8.10 para los terrenos de afeccion de cauces, lagunas y embalses”.
“En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses publicos, se estara a lo previsto en el dltimo

parrafo de la Norma 11.5.1.”

C. Ocupacién parcela:
“Se permitira la construccion de un pequefio cobertizo o “masico’, destinado a almacén de aperos agricolas. Debera
cumplir la condicion mas restrictiva de las siguientes:”
1. Smax: 20 m?
2. Ocupacién maxima:
a. SNU protegido: 2%
b. SNU comun: 5%

“No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 30 % de la parcela para implantar instalaciones al aire libre
propias o anejas al uso principal no agrario (playas de estacionamiento, depésitos de material al aire libre...), debiendo
quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de

especies arboreas propias de la zona.”

D. Cubiertas.

“La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional de la zona,

resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacion de

cubiertas planas.”

E. Cerramientos de fincas.

“La parte opaca de los cerramientos se resolvera con resoluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo

sobrepasar en ninguin caso un metro de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos,
filos y puntas. *

“El cerramiento debera retranquearse como minimo”:

- Ocho metros a cada lado del eje de los caminos publicos.

- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.
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“En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la erosion o arrastre de tierras. “
Decreto-

Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén:

La actuacion se emplaza en Suelo no urbanizable especial por lo tanto resulta de aplicacion el Articulo 37 que regula el régimen

del suelo no urbanizable especial:

1. En suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos
que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o
infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de
ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que
puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger

o infringir el concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial.

Por remisién de este articulo resulta aplicable el articulo 35.1 relativo a la autorizacidn de usos en suelo no urbanizable

genérico mediante autorizacién especial, mas concretamente el apdo. a) del mencionado precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento requlado en el art. siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen

los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas

o por el efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizaciéon procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera,

conforme el articulo 36, el siguiente:

1. El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo anterior sera el

siguiente:
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a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas
fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de

acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacién de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros

urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.

Si se refiere a obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas,
torres u otros edificios rurales antiguos, justificacién de la conveniencia y alcance de la rehabilitacion o renovacion, asi
como de las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales que han de mantenerse y de la adaptacion al paisaje,
analizando el posible impacto paisajistico que pudiesen ocasionar, asi como las determinaciones que puedan derivarse de
la aplicacion del planeamiento territorial. Si se refiere a la construccion de edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar, debera justificarse titulo juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en la legislacion urbanistica cuando
proceda, e incluir el compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacién como adscrita a la
parcela existente, que impida la divisibilidad posterior de la parcela. Asimismo, se debera justificar adecuadamente la

imposibilidad de formacion de ntcleo de poblacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.2.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a

informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucion definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parémetros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simulténea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.

2. Realizados los tramites o habiendo transcurrido los plazos sefialados en el apartado b) anterior, el rgano municipal
competente dispondra de un plazo de dos meses para resolver y notificar al interesado la resolucién que ponga fin al

procedimiento de autorizacion especial.

Para los supuestos en que, emitido informe favorable por el Consejo Provincial de Urbanismo, el 6rgano municipal

competente no resolviera y notificara en el plazo de dos meses, se entendera obtenida la autorizacion. Si el informe emitido
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por el Consejo Provincial de Urbanismo es desfavorable y el 6rgano municipal competente no resuelve en el plazo de dos

meses, se entendera desestimada la autorizacion.

3. En caso de inactividad municipal, transcurridos dos meses desde la solicitud, el particular podra promover el tramite de
informacién publica por iniciativa privada, conforme a lo establecido en la disposicién adicional cuarta, y remitir

directamente la documentacion al Consejo Provincial de Urbanismo, comunicandolo al municipio.

CUARTO.- Valoracién:

Uso: El uso estaria contemplado en el articulo 35.1 a) del TRLUA, asi como en el apartado 11.2.2, 11.5.3y 11.8.8 de

las Normas Urbanisticas del Plan General del municipio de Castelseras. La actuacion se emplaza en Suelo No Urbanizable

Especial Proteccion de Vientos Dominantes

Condiciones Urbanisticas. Resulta de aplicacién lo dispuesto en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Castelseras, en concreto lo dispuesto en el Apartado 11.5.6 Condiciones comunes de la edificacion de las Normas Urbanisticas

que establecen:

Altura:
“La altura maxima permitida_sera de una planta, con un maximo de cuatro metros y medio entre la cara superior del forjado
o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta.

En cualquier caso, la cumbrera o punta mas alto de la cubierta sin contar los conductos de ventilacion o chimenea, no

superard los seis metros medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

Las alturas maximas desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superasen los cinco metros. “

La altura maxima de las edificaciones segun la documentacion técnica es de 2,91 en consecuencia este parametro si se

cumple.

Ubicacidn en el terreno y retranqueos.
“La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo
libre de edificacion), impacto ambiental (minoracion del mismo), ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de diez metros a cualquier lindero de la parcela,
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Seglin documentacion técnica presentada_los Mobile-home no cumplen con este parametro de retranqueos de 10

metros.

Ocupacién parcela:
“Se permitira la construccion de un pequefio cobertizo o “masico’, destinado a almacén de aperos agricolas. Debera
cumplir la condicion mas restrictiva de las siguientes:”
3. Superficie maxima: 20 m2
4. Ocupacién maxima:
a. SNU protegido: 2%
b. SNU comun: 5%

“No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 30 % de la parcela para implantar instalaciones al aire libre
propias o anejas al uso principal no agrario (playas de estacionamiento, depésitos de material al aire libre...), debiendo
quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de

especies arboreas propias de la zona.”

Las dimensiones en planta de dichos Mobile Home es de 11,24 x 3,63 m, 11,24 x 3,68m, 11,25 x 3,63m, 11,24 x 3,62 m,
11,24 x 3,63m y 11,50 x 4,93 m. Haciendo total una superficie construida de 261,18 m2.

La parcela donde se pretende instalar dichas edificaciones tiene una superficie total de 2.925 m? SIENDO LA
OCUPACION TOTAL DE 8,93 % y en consecuencia superandose lo establecido para el suelo no urbanizable protegido
del 2%.

En este sentido debe tenerse que cuenta que los “ Mobile-Home” estarian incluidas en el concepto de edificaciones, al
ocupar un espacio permanente, en el que se necesitan unas obras previas como son las de ejecucioén de cimentacion, asi como
la ejecucion de sistemas de evacuacién de residuos, suministro de agua potable, electricidad, y al configurarse como un sistema

constructivo tipico de una vivienda industrializada, por lo tanto se considera edificacion a efectos de ocupacion
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Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE UN CAMPING EN EL POLIGONO 503
PARCELA 401 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE CASTELSERAS. PROMOTOR: MERCEDES INSA
ALCOBER puesto que no cumple con las condiciones de la edificacién en esta clase de suelo reguladas en el Plan General de

Castelseras, en concreto los 10 metros de retranqueos a linderos y la Ocupacion maxima de la parcela.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CASTELSERAS vy al interesado para su conocimiento y

efectos oportunos.

5.- TERUEL.- . INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION DE HANGAR Y
MODULOS PARA DESCANSO DEL PERSONAL EN BASE “BLANCOS DEL COSCOJAR” EN POLIGONO 34, PARCELA 1,
MONTE 392 “BLANCOS DEL COSCOJAR” DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR:
DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y RELACIONES INSTITUCIONALES DEL GOBIERNO DE ARAGON. (C.P.U: 2021/29)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 4 de marzo de 2021,

admitiéndose a tramite, no obstante en este mismo emplazamiento ya se han llevado a cabo las siguientes actuaciones:

El Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 19 de diciembre de 2014 adopt6 el siguiente acuerdo:

“Informar FAVORABLEMENTE la BASE PARA CUADRILLA HELITRANSPORTADA, ENEL POLIGONO 34,
PARCELA 1, MONTE 392 “BLANCOS DEL COSCOJAR” DEL SUELO ~ NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE
TERUEL. PROMOTOR: DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y MEDIO AMBIENTE DEL GOBIERNO DE
ARAGON., condicionado a lo establecido en la Resolucion de 3 de marzo de 2014, del Instituto Aragonés de Gestion

Ambiental, por la que se decide no someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental el proyecto.
El Consejo Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 29 de septiembre de 2020 adopté el siguiente acuerdo:

“INFORMAR FAVORABLEMENTE LAS OBRAS PARA ALBERGAR EL SERVICIO DEL HELICOPTERO SANITARIO
EN LA BASE DEL GOBIERNO DE ARAGON EN EL POLIGONO 34, PARCELA 1, MONTE 392 “BLANCOS DEL
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COSCOJAR”, DEL SUELO NO URBANIZABLE DE TERUEL. PROMOTOR: DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y
RELACIONES INSTITUCIONALES”

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica: Memoria instalacién Hangar desmontable en la Base de “Blancos del Coscojar” (Teruel),
fechado en 2021.

- Documentacion administrativa:

o Oficio de remision del expediente, al Consejo Provincial de Urbanismo, por el Técnico de la Unidad de Licencias del

Ayuntamiento de Teruel.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

La Base de cuadrilla helitransportada donde se ubicara este servicio, ya fue informada favorablemente mediante
acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo adoptado en Sesién celebrada el dia 19 de diciembre de 2014. En sesion
celebrada el 29 de septiembre de 2020 se informé favorablemente una serie de actuaciones que consistian en la construccion
de un estacionamiento para una aeronave de tipo medio y el acondicionamiento de un terreno para la futura instalacion de un

hangar y dos mddulos de vida.

La presente actuacién a informar, se trata de la ejecucion de obras para la instalacion de una infraestructura que
compone el servicio del helicoptero, que constara de un hangar y dos médulos de vida.

La solucion escogida implica la instalacion de una carpa con estructura auto portante de perfiles de aluminio y
cerramiento textil. Se trata de una carpa de planta cuadrada de aproximadamente 20 x 20 m con una altura de 6,2 my 8,9 men
cumbrera central.

Considerando que dicha construccion es del tipo no permanente, de escasa entidad constructiva y desmontable, se
considera asi, que no computaria como edificacion a la hora de comprobar las condiciones urbanisticas.

Ubicacion: Las obras a ejecutar se encuentran dentro del emplazamiento de la “Base para cuadrilla helitransportada”
situada, en la parcela 1 del poligono 34, Monte de utilidad publica nimero 392 denominado “Blancos del Coscojar’, a unos
2,5 km. aproximadamente de la ciudad de Teruel.

El monte dispone de una superficie publica de 191,25 ha.

Accesos: El acceso se realiza a través de una via forestal que parte de la carretera N-234.
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Servicios Urbanisticos: No se prevén en esta fase ningun tipo de servicio urbanistico a implementar, ya que fueron

informados en anteriores informes.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisién de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragédn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
TERCERO.- Normativa aplicable:

Planeamiento Municipal: El Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel, aprobado definitivamente el 24/01/1985, clasifica

el suelo donde se ubica la actuacion como suelo urbanizable genérico / Zona Agricola Secano “Los Montes”.
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Las obras proyectadas, promovidas por la Direccién General de Interior y Proteccién Civil del Departamento de
Presidencia y Relaciones Institucionales, se encontrarian permitidas en el Capitulo I, punto 11.10. Instalaciones y
Construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, incluidas en el grupo “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras

urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”.

No se aplicarian las condiciones generales de la edificacion puesto que segun la documentacién aportada se considera

que dicha construccion no _se contemplaria como_edificacién, al considerarse del tipo no permanente, de escasa entidad

constructiva y desmontable.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén. El articulo 18 de esta Ley considera suelo no urbanizable especial los terrenos enumerados en el
articulo 16.1 a) El suelo preservado de su transformacién urbanistica por la legislacion de proteccién o policia del dominio

publico, de proteccion ambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban

quedar sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

Por tanto, resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, al tratarse de una actuacion en Monte de
Utilidad Publica, ya que conforme a la legislacion sectorial (Ley 15/2006 de Montes), éstos se consideran Suelo No Urbanizable

de proteccion especial.

El régimen del Suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, establece que:
“. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los

recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el

concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se

aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no

urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambigntales o de otro orden

que pudieren resultar preceptivos.”
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La actuacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizacién de uso en suelo no
urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley por remision del articulo 37, que establece:
En Suelo No Urbanizable Especial, Resulta de aplicacidn el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el

articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas

o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizaciéon procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera,
conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se
pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de
residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacién de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacién presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion puablica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”
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Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.
La actuacion propuesta se ubica dentro del mismo emplazamiento, siendo una modificaciéon de las instalaciones
existentes, no obstante, quedan exceptuados, segun el apartado 7.4 de los Proyectos de infraestructuras del Anexo Il de esta

Ley, los destinados exclusivamente a Uso sanitario y de urgencia

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, dentro de las construcciones e
instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural.

Aunque no se incluye la justificacién del Interés Publico de la actuacion por el 6rgano municipal competente, éste se

encontraria implicito al tratarse de una actuacion promovida por la Direccién General de Interior y Proteccion Civil del

Departamento de Presidencia y Relaciones Institucionales, para la realizacién de un Servicio de atencidn ciudadana.
Las obras proyectadas se encontrarian permitidas en su PGOU, en el Capitulo Il, punto I1.10. Instalaciones y
Construcciones de Utilidad Publica o Interés Social, ya que se encontrarian incluidas en el grupo “J) Los usos de servicios

publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”.

Condiciones Urbanisticas. No serian de aplicacion los parametros urbanisticos fijados en el Plan General en relacion a la

edificabilidad, altura maxima, ocupacién maxima de la parcela y retranqueos a linderos, puesto que la solucion propuesta no se

contemplaria como edificacion, al considerarse del tipo no permanente, de escasa entidad constructiva y desmontable.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE HANGAR Y MODULOS PARA DESCANSO DEL
PERSONAL EN BASE “BLANCOS DEL COSCOJAR” EN POLIGONO 34, PARCELA 1, MONTE 392 “BLANCOS DEL
COSCOJAR” DEL SUELO NO URBANIZABLE DE TERUEL PROMOTOR: DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA Y
RELACIONES INSTITUCIONALES DEL GOBIERNO DE ARAGON

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL y al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.
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6.- LOSCOS - MONFORTE DE MOYUELA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA
REFORMA TECNOLOGICA DE LA LINEA AEREA DE MEDIA TENSION CD LOSCOS Z03364 A CT MONFORTE DE
MOYUELA Z04129, ENTRE LOS APOYOS 2 Y 33, L.A.M.T MUNIESA DESDE POLIGONO 3, PARCELA 18 (LOSCOS) HASTA
POLIGONO 3, PARCELA 166 (MONFORTE DE MOYUELA) . PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U..
(C.P.U. 2021/12).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en fecha 12 de febrero de

2021, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

Documentacion aportada:
« Documentacidn técnica: Proyecto de “Reforma tecnolédgica de la LAMT CD Loscos Z03364 a CT Monforte de Moyuela
204129 entre los apoyos 2 y 33", con fecha de visado 26/11/2020.

* Documentacion administrativa:

»  Oficio del Ayuntamiento de Loscos solicitando la emisién de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a

la autorizacion especial, con fecha de registro 12/02/2021.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la reforma del tramo de linea aérea “MUNIESA” de 15 kV para subsanar una averia ocasionada entre los
apoyos 2y 33, con el objeto de adaptar la instalacién a las normas técnicas y particulares de la compafiia distribuidora.

El recorrido de las instalaciones comienza en el apoyo metalico existente 2 de dicha linea, desde donde se realizara el
tendido hasta el apoyo 33. La linea proyectada esta formada por un tnico tramo.

Todos los apoyos de madera y HAV comprendidos entre el apoyo inicial y final, 30 apoyos, seran desmantelados y se
procedera a la instalacién de 14 nuevos apoyos metalicos de celosia, con el consiguiente aumento de los vanos entre los

apoyos proyectados.
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La longitud inicial de la linea eléctrica y la proyectada, tras realizar el cambio de trazado en el tramo indicado anteriormente,
sera de 1.685,3 m.
Ubicacioén: La instalacidn se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico.

Servicios Urbanisticos: No precisa.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacién especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b)
del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacidn, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacién:
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Instrumento Urbanistico: EI municipio de Loscos cuenta con Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no puede regular
el Suelo No Urbanizable, y el municipio de Monforte de Moyuela carece de instrumento de planeamiento de primer orden. Por lo
tanto, en ambos casos resulta de aplicacion lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial,
conforme a lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Dichas Normas permiten los usos de utilidad puablica o interés social que deban emplazarse en medio rural, conforme al
apartado 2.3.1.6 de Condiciones Generales de los usos. Entre dichos usos se encuentran: ¢) Los usos de equipamiento y los de

servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon. Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley,
que establece:
“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas

0 por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera, conforme el
articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas
fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el drgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion pablica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio 0 se incumplen de forma manifiesta los pardametros

urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...
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b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c¢)Resolucion definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacioén pablica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccion de la avifauna contra la colision y la
electrocucion en lineas eléctricas de alta tension y Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se

establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas, al objeto de proteger la avifauna.

CUARTO.- Valoracién:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion propuesta encajaria en el supuesto del articulo 35.1. a) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, como construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o
interés social, ya que la actuacién propuesta trata de la reforma de una linea eléctrica aérea de media tension existente en
suelo no urbanizable genérico, manteniendo la longitud inicial, con el objeto de adaptar la instalacion a las normas técnicas y
particulares de la compafia distribuidora, por tanto, se encontraria entre los usos de utilidad social y que ademas estan
permitidos en este tipo de suelo por las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicacién en ambos

municipios.

Condiciones Urbanisticas. Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por las Normas Subsidiarias
y Complementarias de ambito provincial, no resultan de aplicacion dado que no consta en el proyecto que vaya a realizarse
ningun tipo de edificacion.

No obstante, se condiciona al informe de INAGA respecto a las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas

aéreas, al objeto de proteger la avifauna, segln el Decreto 34/2005.

Por otro lado, debe tenerse en cuenta que este expediente se tramita por el Ayuntamiento de Loscos, pero alguno de los nuevos
postes se emplaza en el municipio de Monforte de Moyuela. En la documentacién presentada no consta que se le haya dado
audiencia a este Ultimo municipio, en consecuencia debera contase con el beneplacito del mismo para la actuacion propuesta,

puesto que correspondera al mismo el otorgamiento del titulo habilitante pertinente.
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Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE REFORMA TECNOLOGICA DE LA LINEA AEREA DE
MEDIA TENSION CD LOSCOS Z03364 A CT MONFORTE DE MOYUELA 204129, ENTRE LOS APOYOS 2 Y 33, LAM.T.
MUNIESA DESDE POLIGONO 3, PARCELA 18 (LOSCOS) HASTA POLIGONO 3, PARCELA 166 (MONFORTE DE MOYUELA)
DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LOSCOS Y MONFORTE DE MOYUELA. PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.L.U., condicionado a la obtencién de informe de INAGA respecto a las normas de caracter técnico para las

instalaciones eléctricas aéreas, al objeto de proteger la avifauna, segun el Decreto 34/2005.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los Ayuntamientos de LOSCOS Y MONFORTE DE MOYUELA vy al interesado para

su conocimiento y efectos oportunos.

7.. ANDORRA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE PROYECTO DE LINEA AEREO-
SUBTERRANEA 15 KV Y CENTRO DE TRANSFORMACION PARA SERVICIOS AUXILIARES DEL CENTRO DE
SECCIONAMIENTO 132 KV “PEAN-LA OPORTUNA”EN EL T.M DE ANDORRA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: PLANTA SOLAR OPDE 17, S.L. (C.P.U. 2021/15)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, segun documentacion aportada, se han

apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha el 18 de
febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de una Linea 15 kV y Centro de Transformacion para suministro de Servicios Auxiliares del Centro de Seccionamiento
132 kV “PEAN-OPORTUNA", (punto de conexién a la red de distribucion en la Linea de Alta Tension 132 kV “SET PEAN - SET
OPORTUNA” del Parque Fotovoltaico Los Arcos).
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La linea propuesta tiene su origen en el apoyo N° 33 (a sustituir) de la Linea “POLG2_CT4” de 15 kV, propiedad de E-
DISTRIBUCION. En este apoyo se instalara cruceta de derivacion, desde donde se realizara un vano destensado de 25 m hasta
el apoyo N° 1, donde se instalaran fusibles “XS”.
Desde el apoyo N° 1 y a través de 7 alineaciones, la linea llegara al apoyo N° 23, donde se instalara un seccionador tripolar y
fusibles “XS”, y se realizara conversién aéreo-subterranea, continuando la linea en subterraneo, aproximadamente 5 m hasta el
Centro de Transformacion a instalar “a pie” del citado apoyo N° 23.
Dicho Centro de Transformacién se encuentra situado en el poligono 23, parcela 289, y se instalara en edificio independiente
prefabricado de superficie “a pie” del apoyo destinado a la conversion aéreo-subterraneo y alojara un unico transformador.
Todos los apoyos utilizados para este proyecto seran metalicos y galvanizados en caliente.
La longitud total de la linea es de 4.632 m, discurriendo integramente por el término municipal de Andorra.
Estarian afectados:

- La Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzar el Barranco del Regallo.

- Direccion General de Carreteras del Gobierno de Aragdn, por cruzar la carretera A-223.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragon , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: EI municipio de Andorra cuenta con Plan General que clasifica el suelo por donde discurre la Linea
como Suelo No Urbanizable Genérico.

Se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable Genérico, los usos declarados de utilidad publica, segin lo
contemplado en el articulo 206 del PGOU.
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Al tratarse de una Linea y no llevar aparejada ninguna edificacién, no serian de aplicacion las condiciones generales de la

edificacion establecidas en el articulo 194 para los usos de interés publico.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, resulta de aplicacion el articulo 35.2 en el que se especifica que no se someteran al procedimiento de autorizacién
especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial
correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su
informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacién del emplazamiento en el
medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros

urbanisticos de aplicacion.

En consecuencia, se procede a la realizaciéon de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin que se precise
posterior informe previo a la autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacion propuesta por el Consejo

Provincial de Urbanismo.
SEGUNDO.- A |a vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, la actuacion propuesta seria un uso de utilidad publica e interés social, encajando dentro de los supuestos de
autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico, regulados en el articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, y permitidos en el articulo 206 del Plan General Municipal, quedando justificado su emplazamiento en suelo no

urbanizable.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacién establecidas en el Plan General, no resultan de aplicacion dado que no
consta en el proyecto que vaya aparejada ningln tipo de edificacién. No obstante, se condiciona a la obtencion de autorizacion
de la Confederacién Hidrografica del Ebro, por atravesar el Barranco del Regallo y de la Subdireccion Provincial de Carreteras

de Teruel por cruzar la carretera A-223.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los supuestos sometidos al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo,

siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.
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Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE LINEA AEREO SUBTERRANEO 15
KV Y CENTRO DE TRANSFORMACION PARA SERVICIOS AUXILIARES DEL CENTRO DE SECCIONAMIENTO 132 KV
“PEAN-LA OPORTUNA” EN EL T.M DE ANDORRA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY
11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: PLANTA
SOLAR OPDE 17, S.L. condicionado a la obtencién de autorizacion de:

* La Confederacion Hidrografica del Ebro, por atravesar el Barranco del Regallo

* La Subdireccidn Provincial de Carreteras del Gobierno de Aragén de Teruel por cruzar la carretera A-223.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, los supuestos sometidos al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial municipal por el Consejo Provincial de Urbanismo,

siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~-AREA TECNICA II, y a la Direccion

General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

8.- CRETAS.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE DE CONSULTAS PREVIAS PARA PROYECTO DE
HOTEL EN PARCELA 179 y 385 DEL POLIGONO 13 DE CRETAS, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37
DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR:
SOLO HOUSES SPAIN S.L (CPU-44/2020/0152).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, segin documentacién aportada, se han

apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdirecciéon de Urbanismo de Teruel en fecha el 19 de
noviembre de 2020, pero el expediente no se encontraba completo para la emisién de informe urbanistico asi que con fecha 23
de noviembre de 2020 se practicé un requerimiento de documentacion completandose el expediente en fecha 16 de Febrero de
2021.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la ejecucion de un proyecto de construccion de HOTEL, sito en el poligono 13, parcelas 179 y 385 de
Cretas. La superficie total de las parcelas es de 62.099 m?, segun datos catastrales.

El proyecto de hotel se proyectara sobre una plataforma de hormigon elevada sobre el terreno con una forma irregular;
sobre dicha plataforma se ubicaran las 25 habitaciones/cilindricos, individualizadas y dispersadas. A estas habitaciones se
afiaden, en edificaciones asiladas continuas a dicha plataforma, los camarines y un Spa. Todas ellas estaran relacionadas en su
aspecto formal y constructivo, con zonas ajardinadas y senderos que las comunicaran. A lo anteriormente sefialado, hay que
afiadirle las edificaciones de servicios en los que se integrara la recepcion, bafios de personal, almacenes, cocina, bar comedor,
sala de reuniones y estancias de personal, ademas de un lago decorativo, un cine abierto y los espacios de estacionamiento de

vehiculos.

Dicho proyecto pretende ser un proyecto innovador donde el empleo de las diferentes soluciones constructivas vy los
propios materiales a emplear se alejan de lo tradicional y tipico de las condiciones rurales y tradicionales de los parajes donde
se encuentran, aunque respetando el paraje natural e integracion en el paisaje, segin documentacidn técnica aportada; de ahi

la eleccidn de estas soluciones constructivas a emplear.

Las edificaciones que se han proyectado sus volumetrias y geometrias son variables, no superando todas las

edificaciones una altura maxima de 10m.

Las diferentes partes que forman el COMPLEJO DEL HOTEL son:
- Cine abierto
- Estacionamientos
- Recepcién
- Servicios hotel
- Restaurante

- Servicios personal
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- Habitaciones
- Piscina
- Camarines
- Spa
La superficie construida de todas las edificaciones nombradas, segun la documentacion técnica presentada es la que
se refleja a continuacion, considerando ademas que la altura maxima de las edificaciones no sobrepasa las tres plantas ni de
10,5 m:

lonas de huéspedes

Habitacion 44,00 m2 x 25 unidades
Lago decorativo 706,80 m2

Camarines 47,70 m2

Spa 44,00 m2

+ Plataformas exteriores

3.187.,40 mz + 127,20 m2

TOTAL 5.478,70 m2
Ionas de servicios
Recepcion + banos 71,70 m2+ 520 m2
Guarda ropa y equipaje 18,80 m2
Baofios personal 10,09 m2
Casilleros de servicios 8,76 m2
Depésitos de agua + ETAP 38,00 m2
Calderas v sola eléctrica 50.00 m2
Bodega general 40,00 m2
Bodega cocing 22,80 m2
Cocina 73,00 m2
Bar 65,80 m2
Comedor 34500 mz2
Sala de reuniones 50,00 m2
Bafos publicos 43.00 m2
Cine abierto 81. 00m2
Dormiforie personal + banos 38,40 m2
Estar-Comedor-Cocina personal 43,10

TOTAL 1.263.4m2

Estacionamientos + Patio descarga 304 40 m2 + 34,70 m?2
337,10 m2
TOTAL 7.081,20 m2

A continuacion, podemos observar esa disposicion en planta junto con infografias de todo el conjunto edificatorio,

donde se puede observar esa innovacién en la solucién adoptada, respetando el paisaje preexistente segun se puede apreciar:
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Zona de alojamientos

Zona de servicios
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.i

Ubicacién del proyecto en el termino municipal de Cretas.

Zona de emplazamiento del proyecto de Hotel . Parcelas 179 y 385 del Poligono 13.
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Respecto a los servicios urbanisticos, segun la documentacién técnica presentada:

Se dispondra de red de desagle del hotel con una tuberia de PVC con sus correspondientes arquetas de derivacion y
empalme hasta acometer a un depésito totalmente estanco instalado en las parcelas. El vertido producido contenido en el
depdsito estanco sera recogido periédicamente mediante un gestor de residuos autorizado, no realizandose vertido alguno a
dominio publico hidraulico ni sobre las parcelas.

Para el suministro eléctrico se prevé la instalacion de una planta fotovoltaica aislada de 150 KW, que se
complementara con un suministro duplicado mediante un grupo electrégeno diésel de 200 kVa. La instalacién solar fotovoltaica
se dispondré aislada del hotel. Esta instalacion solar se ubicara junto a las habitaciones de los empleados.

La instalacién de climatizacion y calefaccién, se ha previsto mediante una caldera de biomasa conectada a una red de
emisiones distribuida por la estancia. La climatizacién es individualizada para cada una de las dependencias.

Para el ACS cada una de las habitaciones dispondra de un calentador eléctrico individual. En las dependencias del
servicio de empleados se dispondra de una caldera de gasoil.

El abastecimiento de agua para uso diario se tomara de la red de abastecimiento de la localidad de Cretas, existente
en las inmediaciones de las parcelas, concretamente las parcelas afectadas por el entronque son las parcelas 184 a'y 185 d del

poligono 13.

PARCELAS AMBITO RED AGUA POTABLE
POR LA CUAL CIRCULA LA TUBER|A EXISTENTE
HASTA EL PUNTO DE ENTRONGUE
POLIGONO 7 PARCELA G001 CAMING
POLIGONO S  PARCELA 9008 CAMINO
POLIGONG 10 PARCELA 9007 CAMING
POLIGONO 13 PARCELA 9004 CAMINO
POLIGONG 13 PARCELA 148
POLIGOND 13 PARCELA 153
POLIGONO 13 PARCELA 375
POLIGOND 13 PARCELA 156
POLIGONO 13 PARCELA 156
POLIGOND 13 PARCELA 170
POLIGOND 13 PARCELA 171
FOLIGOMO 13 PARCELA 172
FOLIGONG 13 PARCELA 173
POLIGONO 13 PARCELA 174
POLIGONG 13 PARCELA 185

PARCELAS OBJETO DE PROYECTO
PARCELA PARTICULAR AFECTADA

s TUBERIA RED AGUA POTABLE ENTERRADA
EXISTENTE, EN PLENO USO
Longitud desde localldad a punto entrongue = 5,683 mL

e TUBERIA ENTRONGUE: Loing, =474 mt,
Pollgona 13, Parcelas 184a y 1854

Conexién de red de agua potable

Visita: EI 10 de diciembre de 2020 se comprueba por los técnicos de la subdireccidén de Urbanismo que el acceso hasta la

parcela donde se pretende localizar dicha actuacion esta resuelto. Este acceso a la parcela se realiza por dos caminos locales,
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y ambos accesos cruzan en algin momento con la via pecuaria Cova de Lladres-Serra Canela-Pobets, hasta llegar a conectar

con la carretera A-231.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El municipio de Cretas dispone de unas Normas Subsidiarias Municipales, que clasifican
el suelo donde se ubica la actuacion como Suelo No Urbanizable Genérico con la calificacion de rural secano (clave SNU-G/RS)
y una parte de la parcela como Suelo No Urbanizable Genérico con calificacion de Masa arbdrea (SNU-G/MA).

En el apartado 5.B.2 de las Normas Urbanisticas del Suelo no urbanizable genérico establece que, mediante
autorizacion especial, se permitiran las siguientes construcciones e instalaciones:

b) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica e interés social y contribuyan de manera

efectiva a la ordenacion o al desarrollo rurales, siempre que quede acreditada la inexistencia de suelo urbano o

urbanizable con calificacién apta para ello como consecuencia de la inexistencia de planeamiento general.

En el apartado 6 establece las condiciones de la edificacion de caracter general para el suelo no urbanizable, donde
cumpliran las siguientes disposiciones:
a) Tipologia de la edificacion:
Conforme a las previsiones relativas a tipologia de las construcciones, éstas habran de ser congruentes con las
caracteristicas del entorno. A este respecto se establecen las siguientes condiciones:

- Las tipologias, formas, soluciones constructivas, materiales y colores de las construcciones deberan ser
adecuados a su condicion rural y acorde con la arquitectura de los parajes en que se situen, quedando
prohibidas las construcciones con tipologias edificatorias urbanas.

- Las fachadas deberan realizarse con los materiales y en la forma tradicional, utilizando mamposteria,
materiales ceramicos en colores ocres o tierras o revocos lisos de los mismos colores. Se prohiben los

paramentos de bloque de hormigén o ladrillo comun sin revestir y las fachadas inacabadas.
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Se excluyen del cumplimiento de las reglas anteriormente expresadas, las construcciones cuyo destino o actividad

exijan un disefio determinado, acorde con su actividad o destino y las exigencias funcionales. Debera contarse con informe del

Departamento competente en materia de Ordenacion del Territorio. (Actual Consejo Provincial de Urbanismo que asume las

competencias en materia urbanistica)

c) Retranqueos de la edificacion: Con respecto a los caminos rurales, los edificios mantendran con caracter general

un retranqueo minimo de 10 metros con respecto al gje.

En cuanto a las condiciones formales recoge en ese mismo apartado 6:
Actividades terciarias (hoteles...) donde regula las condiciones particulares:
- Parcela minima: No establece
- Numero de plantas: dos
- Altura méxima visible: 10 metros

- Ocupacién maxima: 40 %

Decreto 205/2008 de 21 de octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueban las Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraia. Siendo de aplicacion en este caso los articulos 18 de las mismas.

El articulo 18 establece los usos de instalaciones de interés publico en el suelo no urbanizable genérico.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon:

El apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable
regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el
érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de
formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En
caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de

medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragon.”
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Orden DRS/1521/2017, de 17 de julio, por el que se clasifica el territorio de la Comunidad Autonoma de Aragon en
funcion del riesgo de incendio forestal.

La actuacion se proyecta sobre terrenos clasificados de alto/medio riesgo de incendio forestal.

SEGUNDO.- A |a vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
112014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la actuacion pretendida, en cuanto al uso,
encajaria en los supuestos recogidos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés
publico o social por su contribucién a la ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por
su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio. Asi como recogido dicho uso en el apartado 5.B.2 en
su apartado b) de las Normas Subsidiarias Municipales de Cretas, “b) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de
utilidad publica e interés social y contribuyan de manera efectiva a la ordenacion o al desarrollo rurales, siempre que quede
acreditada la inexistencia de suelo urbano o urbanizable con calificacion apta para ello como consecuencia de la inexistencia de

planeamiento general.”
Asi como en su articulo 18 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, que recogen las Normas Subsidiarias Municipales:

- Parcela minima no establece.

- ocupacion del 40% - CUMPLE

- Altura maxima visible: 10 metros=> CUMPLE

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes. > CUMPLE

La actuacidn propuesta pretende integrarse en el paisaje mediante el empleo de soluciones constructivas de caracter
innovador que se adaptaran en todo momento al terreno, consiguiendo asi respetar el paisaje existente. Ademas, cabe destacar
el posible interés social que puede tener en la zona del Matarraia y alrededores, condiciéon que se recoge en los usos

permitidos para esta clase de suelo.
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No obstante, la actuacion precisaria de:

- Informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccién General de Justicia e Interior, de acuerdo con

lo dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragon, dado que la parcela tendria la

clasificacion del riesgo de incendio forestal tipo 3 (alta peligrosidad y de importancia de proteccién media), de acuerdo con
la Orden DRS/1521/2017, por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragdn en funcién del riesgo de
incendio forestal.

- Autorizacién por parte de la Confederacién Hidrografica del Ebro, por posibles vertidos de aguas residuales.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE HOTEL EN PARCELA 179
y 385 DEL POLIGONO 13 DE CRETAS, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4
DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: SOLO HOUSES SPAIN S.L,

condicionado a:

- Informe del Servicio de Sequridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con

lo dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccién civil y atencidén de emergencias en Aragon, dado que la parcela tendria la

clasificacion del riesgo de incendio forestal tipo 3 (alta peligrosidad y de importancia de proteccién media), de acuerdo con
la Orden DRS/1521/2017, por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo de
incendio forestal.

- Autorizacién por parte de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por posibles vertidos de aguas residuales.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA TECNICA I, y a la Direccion

General de Urbanismo, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

19.- PUERTOMINGALVO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN EL
POLIGONO 4, PARCELA 2 EN EL T.M DE PUERTOMINGALVO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2
DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR:
NOELIA MONFORTE FALCO. (C.P.U. 2021/14)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de

Consultas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2 de la Ley
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11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, segin documentacién aportada, se han

apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha el 16 de
febrero de 2020.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se trata de la construccion de una vivienda unifamiliar aislada de una planta.

Se dispondra también un espacio bajo cubierta para destinarlo a cuarto de instalaciones.

En la fachada sureste aparece una terraza cubierta con acceso directo desde el interior.

La cubierta es a dos aguas, con una altura de aleros de 2,64 my una altura de cumbrera de 4,64 m.

La superficie construida total del edificio es de 180,82 mZ,

El acceso a la parcela se realiza desde el camino publico “Camino la Mimbrera”, comunicado con la carretera A-1701.

La construccién se encuentra en las inmediaciones de un barranco denominado “Barranco del Plano” (se aporta plano
donde el emplazamiento propuesto se encuentra dentro del area marcada como de susceptibilidad de Riesgos por
inundaciones).

Para el suministro eléctrico se ha elegido el sistema solar fotovoltaico. El abastecimiento de agua se realizara mediante
tres sistemas: recogida de almacenamiento de agua de lluvia, mediante concesion de un pozo y a través de camiones cisterna
para consumo humano.

La evacuacion de aguas residuales se realiza a través de la instalacidn de una estacién de oxidacién total para filtrado
de las aguas residuales generadas en la vivienda.

La superficie de la parcela 2 del poligono 4, donde se emplaza la construccion, es de 12.028 m2

Visita: El de 9 de febrero de 2021 se comprueba, en visita realizada por los técnicos de esta Subdireccion, que el acceso esta
resuelto y no se aprecia que exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion, segun la ubicacién de la vivienda proyectada.
También se observa que no existe masa arborea, aunque la zona esta clasificada de alta peligrosidad forestal (tipo 6) de
conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcion

del riesgo forestal.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
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Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragon , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon:
Los articulos 34 y 35 regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.

En el articulo 35 de esta Ley se establece que, en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios que no
cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los siguientes requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior:

“Podran autorizarse siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de niicleo de poblacion conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas severas, se
considera que existe la posibilidad de formacién de nicleo de poblacion cuando, dentro del area definida por un circulo de 150
metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

Se exigird que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi como que la
parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”
El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacién de nicleo de poblacidn, establece que “En defecto de caracterizacion

mas estricta en el planeamiento, se considera ntcleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”
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Asimismo, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no
urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental o de autorizaciéon ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos
supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de
aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragén.”

Instrumento urbanistico: Puertomingalvo dispone de un Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no
puede establecer las condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable; por tanto, resultan de aplicacion lo dispuesto
por las Normas Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragén.

El articulo 2.3.1.6 de dichas Normas permite el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, y el articulo 2.3.1.7 fija,

entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:

— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes.

— Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicién y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad
Auténoma de Aragén en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en
zona clasificada de alta peligrosidad forestal (tipo 6). Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil
de la Direccidn General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion

Civil y Atencién de Emergencias de Aragdn.
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y el Real

Decreto 638/2016, de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Por ubicarse

la actuacion en las inmediaciones del “Barranco del Plano” y por el aprovechamiento de aguas de lluvia y vertidos.
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SEGUNDO.- A |a vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizacién en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la actuacion pretendida, en cuanto al uso,
encajaria en los supuestos del articulo 35.1 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon dentro de los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, y de conformidad con el régimen
establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y
siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacién del suelo como no urbanizable y las condiciones especificas

para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, cumpliria con las fijadas en el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo, y las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, en relacién a:

- Parcela minima de 10.000 m? de superficie. > CUMPLE

- Que la superficie construida no exceda de 300 m?. - CUMPLE

- La no formacion de nucleo de poblacion. = condicion que se constata en la visita realizada.

- La altura méxima de fachada sera de 7 m y la altura méaxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y
40%. - CUMPLE

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes. > CUMPLE

- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. > CUMPLE

No obstante, conforme a lo dispuesto en su normativa de caracter sectorial aplicable, todo vertido, sea a cauce de
cualquier naturaleza, en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Jucar por posibles vertidos, asi como la comunicacién previa por el aprovechamiento de aguas de lluvia.
Igualmente, debera obtener la autorizacién al encontrarse la vivienda en las inmediaciones del "Barranco del Plano”, por tanto

susceptible de riesgo de inundaciones.
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Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017, por lo

que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragdn en funcién del riesgo forestal, se debera obtener el informe
de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en

la Ley 30/2002, de proteccién civil y atencidén de emergencias en Aragon.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
POLIGONO 4, PARCELA 2 EN EL T.M DE PUERTOMINGALVO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2
DE LA LEY 11/2014 DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR:
NOELIA MONFORTE FALCO, condicionado a:

La Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Jucar por posibles vertidos, asi como la comunicacién previa por
el aprovechamiento de aguas de lluvia. Igualmente, debera obtener la autorizacién al encontrase la vivienda en las

inmediaciones del "Barranco del Plano”, por tanto susceptible de riesgo de inundaciones.

A la obtencién de informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e Interior

puesto que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017, por
lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcion del riesgo forestal conforme a lo

dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccidn civil y atencion de emergencias en Aragon.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~-AREA TECNICA II, y a la Direccion

General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

10.- LLEDO.-. INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE DE CONSULTAS PREVIAS PARA EL PROYECTO DE
CONSTRUCCION VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN POLIGONO 1, PARCELA 155 DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: KIM RENE VAN NIE (C.P.U. 2021/11).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2 de la Ley

11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, segun documentacion aportada, se han
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apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 10 de
febrero de 2021.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la construccién de una vivienda unifamiliar aislada, desarrollada en un Unico volumen con cubierta inclinada
a dos aguas, constituida por planta baja con una superficie construida de 78,66 m2 La distribucién de la vivienda sera: cocina-
sala de estar, un pequefio distribuidor, bafio y dormitorio doble, asi como un gran balcon exterior completamente orientado al
sur. La volumetria del edificio, incluyendo la cumbrera no va a superar la altura de 7 metros.

En cuanto a los acabados exteriores, la cubierta sera de teja arabe, y los cerramientos exteriores seran de bloque
aligerado revestidos por su cara exterior a base de mortero de cal en tonos marrones, la carpinteria exterior sera de madera de
pino barnizada, con su correspondiente vidrieria de doble camara y barandilla metalica pintada en color negro.

La cimentacién se prevé por medio de hormigén armado y estructura mixta a base de hormigén armado y cerchas
metalicas.

El acceso a la finca se realiza desde el camino publico segun la visita técnica realizada.

El abastecimiento de agua se realizara mediante recogida de almacenamiento de agua de lluvia del tejado del edificio
en un depo6sito, 0 en su defecto por camiones cisterna.

La evacuacion de aguas residuales se realiza a través de un sistema de depuracién estanco con posterior recogida de
residuos generados por gestor autorizado.

La calefaccidn sera por medio de una estufa de biomasa a base de pellets y el suministro de energia eléctrica por
medio de placas solares fotovoltaicas instaladas en la cubierta.

La superficie de la parcela 155 del poligono 1, donde se emplaza la construccion, es de 19.827 m?.

Dado que a la parcela se accede desde camino existente y actualmente ya hay un camino particular dentro de la propia
parcela, no se prevé ningun tipo de acondicionamiento interior de acceso a la vivienda. Por lo que segun documentacion técnica

presentada no se pavimentara ningun vial de acceso.
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Visita: El 12 de marzo de 2021 se comprueba por los técnicos de la subdireccién que el acceso esta resuelto, asi como la no

existencia de riesgo de nucleo de poblacién en un radio de 150m.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén:
Los articulos 34 y 35 regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el

uso de vivienda unifamiliar.

En el articulo 35 de esta Ley se establece que, en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios que no
cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los siguientes requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior;

“Podran autorizarse siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacién de ndcleo de poblacion conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas severas, se
considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando, dentro del area definida por un circulo de 150
metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

Se exigira que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi como que la
parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, establece que “En defecto de caracterizacion
mas estricta en el planeamiento, se considera nticleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Asimismo, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no
urbanizable requlado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos
supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la

posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacién y los parametros urbanisticos de
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aplicacion. En caso de discrepancias entre el drgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucién al Gobierno de Aragén.”

Instrumento urbanistico: Lledoé dispone de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las
condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, por tanto, resultan de aplicacién lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del

Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

El articulo 2.3.1.6 de dichas Normas permite el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, y el articulo 2.3.1.7 fija,

entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:

— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes.

— Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicién y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraia, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo de
aplicacion en este caso los articulos 17 y 19 de las mismas.
- El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones
previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion, y
- El articulo 19 establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros, los
siguientes criterios especificos:
— Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fiorocemento gris visto, el bloque
de hormigén gris visto y las fachadas inacabadas.
— Lavivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200 m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la
superficie de parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300m?.
— La altura maxima de fachada sera de 7 m y la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre
30% vy 40%.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma

de Aragén en funcién del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacién estarian incluidos en zona

clasificada de alta peligrosidad forestal (tipo 6). Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la
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Direccidn General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccién Civil

y Atencién de Emergencias de Aragdn.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y el Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En lo relativo

al aprovechamiento de aguas de lluvia y vertidos.
SEGUNDO.- A |a vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizacién en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la actuacion pretendida, en cuanto al uso,
encajaria en los supuestos del articulo 35.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén , dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de conformidad con el régimen
establecido en las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia, siempre que no lesionen los
valores protegidos por la clasificacién del suelo como no urbanizable y las condiciones especificas para el uso de vivienda

unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, cumpliria con las fijadas en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo, las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia y las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial, en relacién a:

- Parcela minima de 10.000 m? de superficie. > CUMPLE

- Que la superficie construida no exceda de 300 m?. - CUMPLE

- La no formacion de nucleo de poblacion. > CUMPLE condicion que se constata en la visita realizada.

- La altura méxima de fachada sera de 7 m y la altura méaxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y

40%. - CUMPLE

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e

infraestructuras existentes. > CUMPLE

- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. > CUMPLE

No obstante la actuacion deberéa contar con :

- Autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Ebro por posibles vertidos, asi como la comunicacidn previa por

el aprovechamiento de aguas de lluvia de acuerdo con las Directrices Parcial del Matarrafia y lo dispuesto en su
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normativa de caracter sectorial aplicable, todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el subsuelo o sobre
el terreno.
- Informe de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia e Interior, dado que la

actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017, por lo que se

clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal, de acuerdo con lo

dispuesto en la Ley 30/2002, de Proteccién Civil y Atencion de Emergencias en Aragon.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico SOBRE EL PROYECTO DE CONSTRUCCION
VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN POLIGONO 1, PARCELA 155 DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE
LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: KIM
RENE VAN NIE condicionado a la obtencién de:

- La autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro por posibles vertidos, asi como la comunicacion previa por el
aprovechamiento de aguas de lluvia.
- Alinforme de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior. dado que la actuacion

se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017, por lo que se clasifica el territorio de

la Comunidad Auténoma de Aragon en funcion del riesgo forestal, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de

Proteccion Civil y Atencion de Emergencias en Aragon.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~-AREA TECNICA II, y a la Direccion

General de Urbanismo , para su conocimiento y a los efectos oportunos.

11.- ORRIOS - ABABUJ -EL POBO - ESCORIHUELA.- .- INFORME PARA LA SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO
PROVINCIAL DE INDUSTRIA DE TERUEL A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PARQUE EOLICO HOYALTA .
PROMOTOR: MOLINOS DEL EBRO, S.A. (C.P.U. 2020/31).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo Empresarial, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se
regulan los procedimientos de priorizacién y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la

energia edlica en la Comunidad Autonoma de Aragén se han apreciado los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 5 de Marzo de 2021.
SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la instalacion de un Parque Edlico denominado “Hoyalta”, en los términos municipales de Ababuj, El Pobo,
Escorihuela y Orrios, compuesto por 12 aerogeneradores de 150 m de didametro de rotor y 105 m de altura de buje. La superficie
ocupada por el total de los 12 aerogeneradores sera de 53.463,5 m2, correspondiente al emplazamiento de las torres y de las
zonas de servicio anexas (empleadas en los trabajos de montaje y posteriores mantenimientos), incluidos los desmontes y

terraplenes.

Se instalaran 10 unidades de 4.200 kW de potencia nominal unitaria y 2 unidades de 4.000 kW de potencia nominal
unitaria. La potencia nominal total es de 50 MW, energia edlica que contribuye de manera determinante al suministro energético
seguro, fiable, sostenible y respetuoso con el medio ambiente, a la par que ayuda a reducir la dependencia de combustibles
fosiles importados y evita la emisién de CO2 a la atmosfera.

Las Lineas eléctricas de 20 kV para canalizar la energia eléctrica producida por los aerogeneradores discurriran
enterradas en zanjas dentro de los limites del parque y, en la medida de lo posible, a lo largo de los caminos de acceso a los
aerogeneradores.

El Parque Edlico requerira de una Subestacion Transformadora que ocupara 72 x 56 m de superficie. Todos los
elementos de la Subestacién se ubicaran en un recinto vallado que incluira, ademas de la aparamenta de 220 kV, un Unico
edificio consistente en una caseta de una sola planta de 32,2 x 7,4 my 5,17 m de altura, que albergara las celdas colectoras de
20 KV, cuadros de control y equipos de comunicacion. Contara con un area para servicios generales, vestuarios, servicios,

almacén de consumibles, material de seguridad y repuestos, y un recinto para realizar pequefias reparaciones.

Al emplazamiento se accede desde la carretera TE-V-8001, en su p.k. 10+750, a la altura de El Pobo, desde donde se

accede a las distintas alineaciones del parque a través de caminos agricolas existentes.

En el emplazamiento del parque se veran afectadas varias vias pecuarias y afectaran a los Montes de Utilidad Publica,

de titularidad de los Ayuntamientos de Escorihuela, de Orrios y de El Pobo, segiin documentacion aportada.
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La red de media tension del P.E. “Hotalaya” se conectara directamente a la Subestacion Transformadora del parque,
que conectara con la subestacién transformadora del Parque Eoélico “Sierra Costera”, actualmente construida y en
funcionamiento, mediante la linea aérea de evacuacion a 220 kV “SET PE Hotalaya - SET PE Sierra Costera” (linea que sera

objeto de proyecto aparte).

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se regulan los procedimientos
de priorizacion y autorizacién de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad
Auténoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Industria, Competitividad y Desarrollo
Empresarial, de conformidad y segun lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas
urgentes para la ejecucion de las sentencias dictadas en relacion con los concursos convocados en el marco del Decreto

124/2010, de 22 de junio, y el impulso de produccién de energia eléctrica a partir de la energia eélica en Aragon.

Dicho articulo 14.2 establece que: “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de energia, con
caracter simultaneo al inicio del tramite de informacion pablica, solicitara preceptivamente informes, al menos, de los
Ayuntamientos afectados y del Departamento competente en materia de medio ambiente y del Departamento competente en
materia de urbanismo, que seran emitidos en el plazo maximo de dos meses, a cuyo fin se les remitira un ejemplar del proyecto,

sin perjuicio de que los interesados puedan instar los tramites pertinentes y aportar los documentos que consideren oportunos.”

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion del
Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccidon General de Urbanismo, que ejerce sus competencias a través
de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como 6rganos adscritos a la misma con funciones activas de acuerdo

con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragon 108/2015 y 14/2016.
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SEGUNDO.- Resulta de aplicacion:

Los Municipios de Ababuj y EI Pobo no disponen de instrumento de planeamiento de primer orden, el Municipio de
Escorihuela dispone de Delimitaciéon de Suelo Urbano y el Municipio de Orrios dispone de una Delimitacion de Suelo Urbano,
incluida en el Programa de Coordinacion del Planeamiento Urbanistico de los Municipios pertenecientes a la Mancomunidad del

Altiplano. En consecuencia, resulta de aplicacion:

1°) Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragédn.

En dichas Normas se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable, los usos de utilidad publica o
interés social que deban emplazarse en el medio rural, en concreto, los de equipamiento y los de servicios publicos e
infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo, por lo que las instalaciones objeto de este informe
se encuentran entre estos usos permitidos.

En el apartado 2.3.1.5, de las Normas Subsidiarias y Complementarias provinciales, se indica que “En los casos de
edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija parcela
minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion seré del 20%”.

En cuanto a las condiciones de la edificacién, el apartado 2.3.1.7 establece las siguientes condiciones:

- Retranqueos a linderos de parcela, y a caminos; 10 m.
- Altura maxima: 3 plantas y 10,5 m, pero podran admitirse instalaciones con mayor altura en caso de necesidades

funcionales admitidas por el Consejo Provincial de Urbanismo.

2°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, el articulo 18 establece que:

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable

enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo preservado de
su transformacion urbanistica por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion medioambiental, de
patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban quedar sujetos a tal proteccion

conforme a los instrumentos de planificacion territorial.
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En este caso, parte de la instalacién se vera afectada por varias vias pecuarias y afectaran a Montes de Utilidad
Publica, por tanto, resulta de aplicacién el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que

establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto
régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales,

la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que
puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el

concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se aplicaran,

en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no urbanizable

genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden que pudieren

resultar preceptivos.”

La actuacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizacién de uso en suelo no
urbanizable especial, encajando en el articulo 34, como instalaciones destinadas a los recursos naturales o relacionados con la
proteccion del medio ambiente (donde no interviene el Consejo Provincial de Urbanismo). En cuanto a la Subestacion

Transformadora del parque edlico, la instalacion encajaria en el art. 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y
de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las
siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad pablica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por

el efecto positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimignto de autorizacién especial en suelo no urbanizable requlado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion

ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultara al
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Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacién de niicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o de

urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.”

3°) Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, que regula en el articulo 23 los

proyectos sujetos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, por estar incluidos en el Anexo | de esta Ley.

La instalacion propuesta estaria incluida dentro del Grupo 3.9. Instalaciones para la utilizacién de la fuerza del viento
para la produccién de energia (parques edlicos) que tengan 15 o mas aerogeneradores, o que tengan 30 MW o mas, o que se
encuentren a menos de 2 km de otro parque en funcionamiento, en construccion, con autorizacién administrativa o declaracion

de impacto ambiental.

4°) Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon, ya que los accesos al parque se realizaran desde la carretera
TE-V-8001.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, se trataria de una autorizacion de uso en suelo no urbanizable especial (37) que remite a lo
dispuesto en el articulo 34 y 35, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, como instalaciones destinadas a los
recursos naturales o relacionados con la proteccion del medio ambiente (donde no interviene el Consejo Provincial de

Urbanismo) y las de interés publico y social, respectivamente.

Igualmente, los usos de equipamiento y los de servicios pablicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse
en esta clase de suelo, estarian permitidos de acuerdo a las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de

aplicacion en los municipios afectados.

En cuanto a las condiciones generales de la edificacion, el edificio de Control y Celdas ubicado en el area de la
Subestacion debera cumplir con las condiciones fijadas en las Normas Subsidiarias de ambito provincial, en relacién a el
porcentaje maximo de ocupacion de la parcela que sera del 20 % de ocupacién y los 10 m. de retranqueo minimo a lindes, ya

que en la documentacién aportada no se especifica. La altura de 3 plantas y 10,5 m altura maxima si que la cumple.
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En cuanto al procedimiento de autorizacion, al ser una instalacién incluida en el Anexo | de la Ley 11/2014 de
Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, debera someterse a evaluacién de impacto ambiental ordinaria, no_estando
sometida al procedimiento de autorizacién especial en Suelo No Urbanizable conforme al articulo 35.2 del Decreto-Legislativo

112014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la INSTALACION DE PARQUE EOLICO
HOYALTA., ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE ORRIOS, ABABUJ, EL POBO Y ESCORIHUELA. PROMOTOR:
MOLINOS DEL EBRO, S.A condicionado a que el edificio de Control y Celdas ubicado en el area de la Subestacion, debera
cumplir con las condiciones fijadas en las Normas Subsidiarias de ambito provincial, en relacién a el porcentaje maximo de

ocupacién de la parcela que sera del 20 % de ocupacion y los 10 m. de retranqueo minimo a lindes.

SEGUNDO.- Notificar a La Seccidn de Energia del Departamento de Economia, Industria y Empleo del Gobierno de

Aragdn para su conocimiento y efectos oportunos.

En este punto del orden del dia se traslada la inquietud de los miembros de la Ponencia Técnica como
consecuencia de la proliferacion de parques edlicos en la provincia de Teruel y sus repercusiones sobre la ocupacion del
territorio de estas instalaciones.

En este sentido el presidente del Consejo manifiesta que ya se le ha dado traslado al Consejero de la inquietud por el elevado
numero de plantas fotovoltaicas que se tienen previsto instalar en las tres provincias de la Comunidad. En la instalacion de las
estas plantas resultan afectados varios departamentos ( Energia y Ordenacion del Territorio) y podria redactarse una Directriz
que regulara cuestiones tanto del paisaje, como de la proximidad al suelo urbano y asi poner en el emplazamiento de dichas

actividades, ante el elevado volumen de proyectos de renovables detectados.

DACIONES DE CUENTA

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA .- Informe sobre el Estudio informativo del Corredor
Cantabrico-Mediterraneo de Alta Velocidad. Tramo :Teruel-Zaragoza.(C.P.U. 2021/38)

MINISTERIO PARA TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO. Secretaria de Estado de Energia. Informe a la
propuesta de planificacion de la red de transporte de energia eléctrica para el periodo 2021-2026. (C.P.U. 2021/17).
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ALCANIZ.- INFORME PARA CONSULTA INAGA DE PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA
CONSTRUCCION Y DEMOLICION, EN EL POLIGONO 681, PARCELA 1 DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ARAGONESA DE
OBRAS CIVILES, S.L.. ( C.P.U. 2021/10).

TERUEL.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON LA APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL DE LA MODIFICACION N° 3 DEL
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AREA R-10 VILLASPESA. ( C.P.U. 2020/160).

1.- ANTECEDENTES.

El Pleno del Ayuntamiento de Teruel, en sesién ordinaria celebrada el 27 de noviembre de 2020, acordd la aprobacién definitiva

de la modificacién n° 3 del Plan Especial de Reforma Interior del “Area 10 de Villaspesa (Teruel).

El Ayuntamiento de Teruel remitié al Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel una copia en formato papel y otra en
formato digital (editable y no editable) de la citada modificacién, promovida por Conslumar Teruel S.L. y Promociones Lecebore
S.L. y redactada por el arquitecto D. Javier Gutiérrez Sanchez, firmada y debidamente diligenciada en el marco de las
obligaciones de colaboracion interadministrativa establecidas por la legislacion de régimen local y en el articulo 21.3 del Decreto
129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo, que establece la obligacién de los Ayuntamientos de remitir a los Consejos una copia en soporte informatico de
todos los planos y demas documentos y acuerdos que integren los procedimientos sobre los que les corresponda la aprobacion

definitiva. La documentacion remitida tuvo entrada en el Registro General el dia 10 de diciembre de 2020.

Conviene sefalar que desde el Ayuntamiento de Teruel se nos traslada documentacién solicitada respecto a la
modificacion aislada n° 1 del PGOU de Teruel en el area rural de Villaspesa, aprobada definitivamente el 27 de febrero de 2007,

que afecta al area de la modificacion n° 3 del PERI y que no obraba en el archivo del Consejo Provincial de Urbanismo.

2.- DOCUMENTACION PRESENTADA.
La documentacion presentada consta del siguiente contenido:
Doc 1. MEMORIA

1.- Antecedentes y situacion actual
2.- Objeto de la modificacion

3.- Justificacion legal de la modificacion
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4.- Tramitacion

5.- Entrada en vigor y obligatoriedad

6.- Descripcion y justificacion de la modificacion propuesta

7.- Afeccion de la modificacion al modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio
8.- Estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio

9.- Documentos que integran esta modificacion

10.- Conclusion
Anexos

N°1: Levantamiento topografico.

N°2: Alineaciones previstas en el planeamiento vigente.

N°3: Alineaciones propuestas en la modificacion.

N°4: Estados comparativos. Planos estado actual y planos estado modificado.

N°5: Reportaje fotografico.

Doc 2. PLANOS
Planos de informacion del planeamiento vigente
Planos de ordenacion de la modificacion propuesta:
N°1 Delimitacion
N°2 Zonificacion

N°3 Red viaria y alineaciones

3.- DETERMINACIONES DE LAS MODIFICACIONES DE PERI.

Tal y como sefiala el articulo 85.1 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la documentacién técnica debera

contener los siguientes elementos:
“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que respecta

a los documentos informativos como a los de ordenacion”.
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4.- OBJETO
Segun se describe en la documentacion aportada, se ha aprobado la modificacién n° 3 del PERI del Area R-10
Villaspesa, con los objetivos siguientes:
- Corregir el pequefio desajuste existente entre la delimitacion del suelo urbano del PGOU vy la delimitacién del PERI,
modificando el &mbito del PERI al definido en el PGOU como suelo urbano.
- Establecer la ordenacion pormenorizada de la pequefia zona afectada por la correccion anterior.

- Modificar las alineaciones de la parcela colindante a la zona anterior, para darle coherencia con el punto 2 anterior.

5. VALORACION.
El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Teruel fue elaborado al amparo de lo establecido en el Real
Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana, y fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 24-01-1985.

Entre las modificaciones del citado Plan General de Ordenacién Urbana, se aprob6 la n° 1 en el &mbito de Villaspesa.
Esta modificacién se redacto, segun se describe en el documento técnico aportado, para poner en correspondencia el limite del
suelo entre el PERI del Area R-10 Villaspesa y el PGOU.

Segln la documentacion técnica de la modificacion n° 1 del PGOU de Teruel, Areas Rurales, Villaspesa, se produjo la

siguiente variacién en el perimetro del suelo urbano segun el PGOU:

Plano comparativo PGOU-PERI modif n° 1 Plano estado modificado modif n° 1

(limite del suelo urbano tras la modificacion de PGOU)
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s | (MITE SUELO URBANO SEGUN PGOU
LIMITE SUELO URBANO SEGUN P.E.R. (

mmmm | [MITE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SEGUN P.G.O.U
mmmm | (MITE SUELO NO URBANIZABLE ESPEC. PROTEGIDO PGOU ;,‘ s SUELO URBANO
— ITE COINCIDENTE PGOU Y PERI | . = = ——
S rR r 1’ s SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
SUPERFICIES NO COINCIDENTES EXTERIORES AL LIMITE DEL PGOY ) . )
( mmmm  SUELO NO URBANIZABLE ESPEC. PROTEGIDO
1

INTERIORES AL LIMITE DEL PL“LCH;,

SUPERIORES NO COINCIDENTES
Como puede observarse, la citada modificacion n° 1 del PGOU correspondiente a las Areas Rurales en el nicleo de

Villaspesa, supuso un pequefio aumento de superficie de suelo urbano en el area afectada por la presente modificaciéon de

PERI. Esta modificacion tiene como objeto adaptarse a dicha variacion y establecer la ordenacién pormenorizada necesaria.
En cuanto a la modificacion del PERI aprobada definitivamente, ha supuesto por tanto un pequefio aumento de

superficie respecto a la que recogia el ambito del PERI, tal y como se puede observar en las siguientes imagenes,

concretamente de 75 m2 (34 m2 con aprovechamiento lucrativo y 41 m2 de viario):

Estado modificado

Estado actual
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En cuanto a la tramitacion del expediente, en el acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion n° 3 del Plan
Especial de Reforma Interior “Area 10” de Villaspesa del PGOU de Teruel, adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria celebrada el dia 27 de noviembre de 2020, consta el siguiente antecedente de hecho:

“Il.- Previos informes favorables pertinentes, con fecha 16 de marzo de 2020, la Junta de Gobierno Local acordd

aprobar inicialmente la Modificacion n° 3 del Plan especial de Reforma Interior del “Area 10” de Villaspesa en C/ del Pozo n° 7
del PGOU de Teruel. (...)"
No obstante, en el expediente no obran copias de dichos informes sectoriales.

6. CONCLUSION.
Por todo lo expuesto, y a la vista de la documentacion remitida, se considera que la presente modificacion de PERI no clasifica

suelo, tiene el objeto de adaptar la ordenacién pormenorizada a las determinaciones del PGOU y que por lo tanto esta ajustada

a la legalidad urbanistica vigente, sin perjuicio de que obren en el expediente los pertinentes informes sectoriales.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON LA APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL DE LA MODIFICACION N° 3 DEL
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AREA R-10 VILLASPESA procediéndose a su incorporacion en los archivos

de esta Subdireccion de Urbanismo.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL para su conocimiento y a los efectos pertinentes.

TERUEL.- DAR CUENTA DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 4 DEL PROYECTO DEL
AEROPUERTO/AERODROMO. (C.P.U: 2020/87)

LLEDO.- CONSULTA DEL AYUNTAMIENTO EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ORDINARIA S/
CONSULTA INAGA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: PAUL HAGGARTY.. ( C.P.U.
2019/2).

DESESTIMACION RECURSO INTERPUESTO POR FELIX MARTIN CASAMAYOR CONTRA EL ACUERDO DEL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL DE 7-12-2019 DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION Ne 12 DEL
PGOU DE CALAMOCHA.

143



»== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

SUSPENSIONES DESDE SECRETARIA Y SUBDIRECCION.

.- CALANDA.- .- CONSULTA INAGA .Vivienda Uso Turistico. GANADOS JULIAN (C.P.U. 2021/22).

.- CASTELNOU.- CONSULTA INAGA. Para PLANTA SOLAR FOTOVOTAICA “CASTILLO 2” . (C.P.U. 2021/26).

.~ ALCANIZ. - HIJAR - ANDORRA. Consulta Subdelegacién Gobierno. (C.P.U. 2021/22).

- HiJAR. Informe INDUSTRIA. Proyecto de PARQUE FOTOVOLTAICO MUDEJAR | . (C.P.U. 2021/24).

.- MONFORTE DE MOYUELA-HUESA DEL COMUN-LOSCOS. Informe INDUSTRIA. Proyecto de PARQUE EOLICO

SEGURA I . (C.P.U. 2021/19).

- MONFORTE DE MOYUELA-HUESA DEL COMUN-LOSCOS. Informe INDUSTRIA. Proyecto de PARQUE EOLICO
SEGURA Il . (C.P.U. 2021/21).

- LINARES-PUERTOMINGALVO-MOSQUERUELA.- Informe INDUSTRIA Proyecto PLANTA FOTOVOLTAICA CLUSTER FV
TERUEL MAESTRAZGO (MASIA I y II). (2021/13)

- SAMPER DE CALANDA.- Informe INDUSTRIA. Proyecto de PARQUE FOTOVOLTAICO GAMUDEJAR | . (C.P.U. 2021/23).

DEVOLUCIONES DESDE SECRETARIA Y SUBDIRECCION.

VINACEITE.- NAVE PARA ALMACEN AGRICOLA. PEQUERUL E HIJOS, S.C. .(C.P.U. 2021/25).

RUEGOS Y PREGUNTAS.
No hubo.

Y siendo las doce horas y diez minutos se da por concluida la sesién. DOY FE

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO LA SECRETARIA DEL CONSEJO,
Fdo: Carmelo Bosque Palacin Fdo: Ruth Cardenas Carpi
Documento firmado digitalmente
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