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ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL CELEBRADA EL DiA 7 DE MAYO

DE 2019

ASISTENTES

PRESIDENTE

limo. Sr. D. Carmelo BOSQUE PALACIN
(Director General de Urbanismo)
VICEPRESIDENTE

D. Vicente Javier PEREZ BENEDICTO
(Subdirector de Urbanismo)

VOCALES

D. Jose M? MANGAS JUDERIAS

Administracion del Estado

D. Angel LAGUNAS MARQUES

(Servicio Provincial de Industria y Innovacion

D. Alejandro PEREZ BENEDICTO

(Servicio Provincial de Vertebracién del Territorio,
Movilidad y Vivienda) (Movilidad)

D. Jose Luis ESTEO CALVO

((Servicio Provincial de Economia, Industria y
Empleo (Planificacion Infraestructura
Telecomunicaciones)

D. Joaquin UBEDA CARRASCOSO

(Servicio Provincial de Educacién, Cultural y
Deporte.  Planificacion de  Equipamientos
Educativos)

D. Javier SANCHEZ MUNOZ

(Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad Infraestructuras del ciclo de agua)

D. Javier BADESA

( Ayuntamiento de Teruel)

D. Luis Carlos MARQUESAN
(D.P.T)

D. Luis LOPEZ BELENGUER

(Servicio Provincial de Justicia e Interior) (Proteccién
Civil)

D?. Pilar LOU GRAVALOS

(Ordenacion del Territorio)

D. Ricardo IBANEZ MARTINEZ

(Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad. Desarrollo Rural)

D. Alfredo DE MIGUEL MURCIANO

(Servicio Provincial de Educacion, Cultural y

En Teruel a 7 de mayo de 2019, siendo las
diez horas y treinta minutos y en primera
convocatoria se retnen bajo la presidencia de D.
Carmelo Bosque Palacin, Director General de
Urbanismo, en la Sala de Videoconferencia de la
Planta 12 de la Sede del Gobierno de Aragén en
Teruel, sita en C/ San Francisco, n° 1, los
miembros del Consejo al margen relacionados al
objeto de celebrar sesidn ordinaria con el quérum
legalmente establecido y con el Orden del Dia que
se expresa a continuacion.

Excusaron su asistencia el representante de
CC.00, de la C.H. del Ebro y de la C.H. del Jucar.

l.- APROBACION DEL ACTA DE LA
SESION DE 26 DE MARZO DE 2019.

Seguidamente se da cuenta del Acta de la
sesion celebrada el dia 26 de marzo de 2019, del
Consejo Provincial de Teruel, que fue remitida a
los miembros del Consejo junto con la
convocatoria de la presente sesién y que resulta

aprobada por unanimidad.
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Deporte.  Planificacién de  Equipamientos
Educativos)

D. Sergio AGUARTA NASARRE

(Servicio  Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad. Planificacion Ambiental)

SECRETARIA
D2, Ruth CARDENAS CARPI
TECNICO DE LA SUBDIRECCION DE
URBANISMO.
D Diego CIVERA LAFUENTE
(Arquitecto)

IIl.- EXPEDIENTES DICTAMINADOS POR LA PONENCIA TECNICA DE URBANISMO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO DE TERUEL

1.- ANDORRA.- APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DE LA PARTE QUE QUEDO EN SUSPENSO DE LA
MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. (C.P.U. 2016/125).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 20 de diciembre de 2016, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adopté el siguiente acuerdo en

relacion con la modificacion aislada n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Andorra:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ANDORRA puesto que se cumplen las exigencias procedimentales,
documentales y materiales establecidas en el Decreto Legislativo 1/2014 por el que se aprueba el Decreto Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, condicionado al cumplimiento de los reparos que aparecen reflejados en

esta propuesta en las siguientes propuestas de modificacion del Plan General:

- La nueva configuracion y parametros de la Unidad de Ejecucion n° 10 del suelo urbano no consolidado.
- Las modificaciones propuestas en las unidades de ejecucion n® 21y 22 en suelo urbano no consolidado.
- La modificacién de cambio del equipamiento previsto en frente de la estacion de Autobuses, que pasara del uso

espectaculos a uso polivalente.
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- Laasignacion del uso equipamiento a una parcela situada en la Calle Jaganta.

- La modificacion del limite de la edificacion en la Calle Hijar.

- La modificacion del limite de la edificacion y ofros parametros en las edificaciones con tipologia A3 situadas en las

calles Arifio y Paseo de Las Minas.

- La eliminacién de un espacio destinado a cocheras en calle Utrillas, que esta ocupado por el entronque de un vial

publico que conecta con la carretera de Alloza.

- Enlo relativo a modificaciones de las normas urbanisticas:

O

O

La modificacién del articulo 27, relativo al deber de conservacion.

La modificacion del articulo 47, relativo a aprovechamiento bajo cubierta, debiendo establecerse un
retranqueo minimo de las terrazas en cubierta a la linea de fachada superior a un metro.

La modificacion del articulo 60, relativo a chaflanes, debiendo aclarar cual es la anchura de las calles que lo
delimitan que debe ser tenida en cuenta para su definicion.

La modificacion del articulo 77, relativo a la eliminacion de las barreras arquitectonicas.

La modificacion del articulo 123, relativo al tratamiento de fachadas, debiendo concretar a qué superficies de
fachada podra afectar la admision de excepciones justificadas asi como una concrecion de los usos.

La modificacion del articulo 124, relativo a cubiertas, eliminando las contradicciones entre este articulo y el
articulo 47 de las normas urbanisticas, relativo al aprovechamiento bajo cubierta.

La modificacion normativa de los parametros asignados a la zona A3 en el articulo 133, residencial intensivo
grado 3, salvo para el ambito situado en la Calle Alloza.

La modificacion del articulo 136, relativo a la zona C1, residencial extensivo grado 1.

Las modificaciones introducidas en los articulos 131 a 141 de las normas urbanisticas, concretando en cada

caso a queé tipo de altura maxima se refiere la acotacion realizada.

- La actualizacién del Plan General en los siguientes aspectos:

O

O

O

O

Introduccién de las rotondas ejecutadas en la A-223 en el Sistema General de Comunicaciones

Actualizacion de los datos de las unidades de ejecucion 20 A, 20B y 20C, asi como en la UE-28.

Actualizacion del suelo urbanizable del poligono comarcal, tras la urbanizacion de las fases ejecutadas.
Eliminacion de las unidades de ejecucion n° 25 y 27 del suelo urbano no consolidado, una vez concluidas las

obras de urbanizacion.

SEGUNDO.- SUSPENDER PARCIALMENTE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ANDORRA de las siguientes propuestas de modificacion del
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Plan General:

- La reclasificacién del ambito conformado por las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado n° 11, 12,
13, 14 y 15 como suelo urbanizable no delimitado de uso residencial, como consecuencia de la falta de
acreditacion de la totalidad de los propietarios de los bienes y derechos afectados de cada una de las Unidades de
Ejecucion, asi como la conformidad de los mismos en el cambio de clasificacion propuesto.

- La reclasificacion del ambito conformado por las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado n° 23 y 24
como suelo urbanizable delimitado de uso residencial, debido a la insuficiente justificacién de la ausencia de
servicios urbanisticos que avale un error cometido en la clasificacion de los mismos como urbanos, o bien la
existencia de riesgos que hagan imposible su transformacion. Ademas, debera aportarse la conformidad de los
propietarios de terrenos incluidos en este ambito.

- La modificacién dotacional del destino de los terrenos existentes junto al Centro de Salud que tienen asignado el
uso de equipamiento sanitario privado, debido a la falta de informe preceptivo del Departamento de Sanidad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 87 del TRLUA.

- La modificacion del limite de la edificacion y otros parametros en las edificaciones con tipologia A3 situadas en la
calle Alloza, hasta que se emita el preceptivo informe favorable por la Subdireccién de Vivienda y Rehabilitacion
del Servicio Provincial de Vertebracion del Territorio.

- En el apartado relativo a modificaciones de las normas urbanisticas:

o La modificacion del articulo 94, relativo al uso comercial y de servicios, por la falta de andlisis de los efectos
derivados de la inclusion de las instituciones financieras, academias de ensefianza y bancos en este grupo de
usos.

o La modificacion del articulo 95, relativo al uso de oficinas, por la falta de andlisis de los efectos derivados de la
inclusién de las instituciones financieras, academias de ensefianza y bancos en el grupo de usos comerciales,
y su eliminacion de este grupo.

o La madificacién normativa de los parametros asignados a la zona A3 en el articulo 133, residencial intensivo
grado 3, para el ambito situado en la Calle Alloza.

o La modificacion del articulo 141, relativo a la zona D3, industrial de grado 3, ya que no se justifica que se
admita el uso de almacenaje con caracter general en todas las parcelas del poligono La Estacion, tal como se
desprende de la nueva redaccion dada al articulo.

o La renumeracion de los articulos de las normas urbanisticas derivada de las reclasificaciones propuestas, al
proponerse la suspension de la aprobacion definitiva de éstas reclasificaciones.

- Las modificaciones realizadas en planos que reflejan los cambios derivados de las propuestas de reclasificacion
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de terrenos que se proponen dejar en suspenso.

TERCERO.- Suspender la publicacién de la Aprobacion Definitiva de esta Modificacion y de su contenido normativo
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, 8 de julio, del Gobierno de

Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon *.

El 18 de octubre de 2017 tuvo entrada en el consejo Provincial de Urbanismo una nueva documentacion de la
modificacion aislada, que fue objeto de un segundo informe y de un nuevo acuerdo adoptado por el citado Consejo de fecha 19

de diciembre de 2017 en el siguiente sentido:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 5 del PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ANDORRA puesto que se cumplen las exigencias procedimentales, documentales y
materiales establecidas en el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, condicionado al cumplimiento de los reparos reflejados en este acuerdo de las
siguientes modificaciones:
-La reclasificacion del ambito conformado por las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado n° 11, 12, 13,
14 y 15 como suelo urbanizable no delimitado de uso residencial.
-En cuanto a modificaciones de las normas urbanisticas:

*La modificacion del articulo 141, relativo a la zona D3, industrial de grado 3.

*La renumeracién de los articulos de las normas urbanisticas derivada de las reclasificaciones y

recalificaciones propuestas.

SEGUNDO.- SUSPENDER PARCIALMENTE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ANDORRA de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.3 del Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo de las siguientes modificaciones:

- La modificacion dotacional del destino de los terrenos existentes junto al Centro de Salud que tienen asignado el
uso de equipamiento sanitario privado, debido a la falta de informe preceptivo del Departamento de Sanidad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 87, asi como en los articulos 40 y 48 del TRLUA.

- Las modificaciones realizadas en los planos que reflejan los cambios derivados de la propuesta de recalificacion del

equipamiento sanitario privado a reserva de equipamiento privado
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TERCERO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacion Definitiva de la modificacion de acuerdo con lo dispuesto
en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y del contenido normativo pendiente de publicacion”.

SEGUNDO.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA.

Con fecha 11 de julio de 2018, tuvo entrada en el Gobierno de Aragdn escrito de la Alcaldesa de Andorra, adjuntando

la contestacidn recibida del Departamento de Sanidad del Gobierno de Aragén a la solicitud de informe realizada, relativa a la
modificacion dotacional del destino de los terrenos existentes junto al Centro de Salud, con el uso de Equipamiento Sanitario

Privado.

En dicha contestacion, suscrita por el Gerente del Sector de Teruel y Alcafiiz del Servicio Aragonés de Salud el 3 de
julio de 2018, se manifiesta que, una vez consultado con el Director de Area de Obras, Instalaciones y Equipamientos del
Servicio Aragonés de Salud, las instalaciones existentes son suficientes para desarrollar la actividad del Centro de Salud de

Andorra.

Asi mismo, se incluye el informe suscrito por el Director del Servicio Provincial de Sanidad el 15 de mayo de 2018, en
el que se hace referencia a la Autorizacion Administrativa del Centro de Salud de Andorra, concedida por Resolucion del

Director General de Planificacion y Aseguramiento con fecha 1 de octubre de 2009.

Por Ultimo, con fecha 27 de marzo de 2019 se recibe una nueva documentacion técnica de la modificacion aislada n® 5
del Plan General de Andorra, solicitando su aprobacion definitiva. Esta documentacion consta de un ejemplar en soporte papel y
digital de la documentacion técnica de la Modificacion n° 5 del Plan General de Andorra, redactada por los Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos D. Carlos Azuara Navarro y D. Enrique Garcia Vicente, para EID Consultores, y fechada en febrero

de 2019, sin visar como documento aprobado inicialmente. Dicha documentacién se estructura en los siguientes documentos:

- Memoria Justificativa, que contiene los siguientes apartados:
1. Antecedentes.
Delimitacién y &mbito de la Modificacion.
Modificaciones propuestas.

2
3
4. Marco juridico.
5. Justificacion de la necesidad o conveniencia.
6

Efectos sobre el territorio.
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7. Contenido de la modificacion aislada.
8. Descripcion de las modificaciones que se proponen.
9. Justificacion del cumplimiento de los requisitos especiales.
10. Norma Técnica del Planeamiento.
11. Relacién de documentos modificados.
12. Conclusion.
- Resumen de clases de suelo.
- Calculo del aprovechamiento medio de las unidades de ejecucion.
- Fichas unidades de ejecucion.
- Fichas suelo urbanizable delimitado.

- Fichas suelo urbanizable no delimitado.

- Ficha Urbanistica.

- Listado de propietarios de las unidades de ejecucion.
- Informe del Consejo Provincial de Urbanismo.

- Nueva consulta propietarios.

- Acuerdo Consejo Provincial de Urbanismo de 19-12-2017.

- Informe Departamento de Sanidad.

- Planos de Informacion.

o |.1. Situacion e indice de planos.

o 1.2.1. Estructura territorial. Clases de suelo.

o 1.3.1. Suelo Urbano. Clases y usos del suelo.

o 1.3.2. Suelo Urbano. Zonificacién y alineaciones.

o 1.3.3. Suelo Urbano. Unidades de Ejecucion.

o 1.3.4. Suelo Urbano. Sistemas Generales.

o 0.4. Suelo Urbanizable Delimitado. Clases y usos del suelo.

o 1.5. Suelo Urbanizable No Delimitado. Clases y usos del suelo.
- Planos de Ordenacion.

o 0.2.1. Estructura territorial. Clases de suelo.

o 0.3.1. Suelo Urbano. Clases y usos del suelo.

o 0.3.2. Suelo Urbano. Zonificacion y alineaciones.

o 0.3.3. Suelo Urbano. Unidades de Ejecucion.

o 0.3.4. Suelo Urbano. Sistemas Generales.
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o 0.4. Suelo Urbanizable Delimitado. Clases y usos del suelo.
o 0.5. Suelo Urbanizable No Delimitado. Clases y usos del suelo.
- Normas Urbanisticas integras.

- Estudio econdmico.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion del 6rgano autonémico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de
Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y deméas normativa

aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION Y VALORACION.

1.- Modificaciones introducidas para el levantamiento de la suspension.

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo adoptado el 19 de diciembre de 2017, se suspendio la aprobacién
definitiva de las siguientes submodificaciones:

- La modificacion dotacional del destino de los terrenos existentes junto al Centro de Salud que tienen asignado el uso
de equipamiento sanitario privado, debido a la falta de informe preceptivo del Departamento de Sanidad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 87, asi como en los articulos 40 y 48 del TRLUA.

- Las modificaciones realizadas en los planos que reflejan los cambios derivados de la propuesta de recalificacion del

equipamiento sanitario privado a reserva de equipamiento privado.

1.1.- Modificacion dotacional del destino de los terrenos existentes junto al Centro de Salud.
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El Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo suspendié la aprobacion definitiva de esta modificacion
debido a la falta de informe preceptivo del Departamento de Sanidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 del
TRLUA.

La propuesta consiste en modificar el uso dotacional de un equipamiento sanitario de caracter privado, previsto en un

edificio propiedad de ENDESA segun el Plan General, y ubicado junto al actual Centro de Salud, y su calificacién como

Situacion actual.

Estado modificado.

La nueva documentacion presentada aporta el informe solicitado, emitido en sentido favorable, por lo que, en

consecuencia, procede la aprobacion definitiva de este apartado.
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1.2.- Las modificaciones realizadas en los planos que reflejan los cambios derivados de la propuesta de recalificacion

del equipamiento sanitario privado a reserva de equipamiento privado.

El Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo suspendié la aprobacion definitiva de los planos de
ordenacion en los que aparecia como reserva de equipamiento privado el equipamiento sanitario privado previsto en el Plan

General, en tanto no se produjera la aprobacion definitiva de dicho cambio de uso dotacional.
Al haberse solventado el reparo que impedia la aprobacién definitiva de dicho cambio, pueden considerarse correctos
los planos de ordenacién en los que se asigna el uso de reserva de equipamiento privado al anterior equipamiento sanitario de

caracter privado.

2.- Subsanacion de reparos en modificaciones aprobadas definitivamente.

2.1.- Modificaciones en las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado n° 21y 22.

El primer Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo aprobd definitivamente la modificacién de los
aprovechamientos medios de las unidades de ejecucion n® 21 y 22, ubicadas en la zona de Los Hortales, con el fin de hacerlos
coincidir con el aprovechamiento medio atribuido por el Plan General a la unidad de ejecucion UE 20, que se ubica en las

proximidades de las otras dos unidades.

No obstante, de conformidad con lo previsto en el articulo 86.7 del TRLUA, debian aportarse los propietarios de las
fincas afectadas por los cambios de aprovechamiento durante los cinco afios anteriores a su aprobacion inicial, cuestion que no
se subsand en la segunda documentacion. En la nueva documentacién presentada se aporta este listado en un anexo a la
Memoria, sefialando en cada caso la Unidad de Ejecucién a la que corresponde cada parcela, por lo que se considera

subsanado el reparo formulado en el anterior acuerdo del Consejo.

3.- Consideraciones acerca de la nueva documentacion.
3.1.- Cumplimiento de la NOTEPA.

La nueva documentacion aportada en formato digital ha incluido la ficha de datos urbanisticos generales del Plan en

formato excel, y sus datos han sido actualizados con las modificaciones aprobadas definitivamente, pero no se ha aportado la

documentacién técnica en formato digital editable, tal y como exige la Norma Técnica de Planeamiento aprobada mediante

Decreto 78/2017. Debera aportarse la documentacion en formato digital editable, tanto la escrita como la grafica.

10
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3.2.- Documentacioén escrita.
Se han subsanado los siguientes reparos que se formularon en el anterior acuerdo:

- En el apartado 8.1 de la memoria justificativa, se manifiesta que las unidades de ejecucién n® 11 a 15 se
reclasifican como suelo urbanizable delimitado, cuando en realidad lo hacen a suelo urbanizable no
delimitado. Se ha corregido este reparo.

- Faltaba un plano relativo al suelo urbanizable no delimitado modificado y su ficha en el anexo correspondiente
al suelo urbanizable. Se aporta el plano 0.5 con sus hojas 1 a 4 en las que se representan las areas de suelo
urbanizable no delimitado resultantes,

- En el listado de propietarios de las unidades de ejecucion deberia figurar la unidad de ejecucion a la que

pertenecen sus parcelas. Ya se ha incorporado esta referencia a los listados.

3.3.- Documentacion grafica.
Se han subsanado los reparos formulados en el anterior Acuerdo del Consejo, relativos a un desorden de presentacion

de planos detectado.

3.4.- Cumplimiento del articulo 86.7 del TRLUA.
Se considera subsanado el reparo formulado acerca de los listados de propietarios de fincas afectadas por los cambios
propuestos, ya que se presenta un listado con los propietarios de las fincas afectadas en el que figura la Unidad de Ejecucion a

la que pertenece cada una.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ANDORRA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, por considerar que se cumplen los requisitos procedimentales,
documentales y materiales en lo relativo a la modificaciéon dotacional del destino de los terrenos existentes junto al
Centro de Salud. No obstante, debera remitirse la documentacidn técnica en formato digital editable al Consejo Provincial de

Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en la Norma Técnica de Planeamiento.

SEGUNDO.-Deberan remitirse por el Ayuntamiento de Andorra dos ejemplares de la modificacion en formato papel y

digital (editable y no editable), debidamente diligenciados de aprobacion inicial por la Secretaria del Ayuntamiento, con el fin de

11
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que sean diligenciados de aprobacion definitiva por la Secretaria del Consejo Provincial, y uno de ellos devuelto al

Ayuntamiento para su custodia.

TERCERO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacién Definitiva de la modificacién y de su contenido normativo de
acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de

Aragdn por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ANDORRA con ofrecimiento de los recursos procedentes y al equipo

redactor .

2.- CALAMOCHA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 12 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA (C.P.U. 2019/44).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacidn tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 1 de abril de

2019, admitiéndose a tramite en esa misma fecha.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion del érgano autondémico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del Gobierno de
Aragon, por el que se modifica la organizaciéon de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragdn y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demés normativa

aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Calamocha es un Plan General de
Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Adaptacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (que
databan de 1996) a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, mediante modificacion. La aprobacién definitiva del

Plan General Adaptado se produjo por acuerdo plenario del Ayuntamiento el 14 de marzo de 2003.

Con posterioridad a la aprobacién definitiva de la Adaptacion a Plan General de las Normas Subsidiarias de
Calamocha, se han tramitado once modificaciones aisladas del Plan General, de las que se han aprobado definitivamente diez

entre los afios 2009 y 2018. Se numerd una de ellas como 4 bis, lo que trastocd la numeracion de las posteriores.

En cuanto al planeamiento de desarrollo, se ha aprobado definitivamente en noviembre de 2016 el Plan Parcial del
Sector Industrial SUZ-D9, correspondiente a la ampliacion del Poligono Agroalimentario, que habia sido aprobado inicialmente

en 2008 pero que habia quedado paralizado en sede municipal durante siete afios.

SEGUNDO.- Este expediente, que tuvo entrada en el registro General del Gobierno de Aragon el 1 de abril de 2019, se
tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Calamocha que, en aplicacién de los articulos
85y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn (TRLUA), aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8
de julio, solicita al mencionado 6rgano autondémico la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n® 12 del Plan General de

Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Calamocha en sesion celebrada el
8 de octubre de 2018. La publicacién de dicha aprobacion inicial se produjo en el Boletin oficial de la Provincia de 16 de octubre
de 2018, asi como en el Diario de Teruel de 18 de octubre de 2018. Con fecha 14 de noviembre de 2018 emite certificado la
Secretaria del Ayuntamiento en el que acredita que se habia presentado una alegacion durante el periodo de informacién

publica. La alegacion presentada por un ciudadano consta de las siguientes consideraciones:

Previa.- Se manifiesta que se sometié a informacion publica, en el Boletin Oficial de la Provincia de 23 de febrero de
2018, el anuncio referente a la Aprobacion Inicial de la Modificacion n° 12 del Plan General, y que ya se formuld escrito
de alegaciones, en el que se exponia que la materializacion del Convenio Urbanistico objeto de la presente
Modificacion Puntual del PGOU se concretaba en la creacion de una nueva parcela en la cual materializar la

edificabilidad adjudicada al Ayuntamiento de Calamocha, en un area destinada a dotaciones locales, sin justificacion
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del cumplimiento de los parametros urbanisticos ni de las afecciones de viabilidad que de ella se derivan, trasladando
el problema existente en un area a otra que actualmente no lo tiene.

Tras estas alegaciones, el Pleno acord6 en fecha 30 de mayo de 2018 dejar sin efecto la aprobacion inicial de la
modificacion aislada por cuestiones procedimentales, al haberse solapado la tramitacion del Convenio urbanistico con
la citada modificacion, y ser necesaria la previa aprobacion del convenio.

Con fecha 25 de junio de 2018 se publica en el BIOP de Teruel el texto del convenio urbanistico y se somete a
informacion publica. Posteriormente, el Consejo Provincial de Urbanismo informé favorablemente el convenio
urbanistico en sesion de 31 de julio de 2018. En esta resolucion, el Consejo Provincial de Urbanismo hace referencia a

las alegaciones presentadas, cuando estas no debian ser objeto de su conocimiento y valoracion.

Primera.- El promotor de la modificacién es el Ayuntamiento, con el objeto de dar cumplimiento a la Sentencia n°
73/2008 dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Teruel, confirmada posteriormente por la dictada
por el Tribunal Superior de Justicia el 15 de marzo de 2013, en cuanto a las obras de urbanizacién mediante la
imposicién de contribuciones especiales de la parcela incluida en el sector “Cerrada de Sancho”, sita en calle Goya n°
4.

Como consecuencia del cumplimiento de ejecucion de esta sentencia, el Ayuntamiento rubricd dos convenios
urbanisticos con los titulares de la parcela antes citada. El convenio con Carrocerias Moreno SL sefial6 que el
porcentaje de contribuciones especiales que le corresponde a esta empresa es el 15,75%, lo que implica la cantidad de
151.865,12 euros en concepto de cargas de urbanizacion. La empresa es itular de la parcela que tiene asignada una
edificabilidad de hasta 4 alturas, que en principio no tienen idea de patrimonializar, puesto que sus instalaciones
empresariales ocupan la parcela. Asi pues, ambos convienen una transferencia de edificabilidad a favor del
Ayuntamiento de 1.838 M? a cambio de reducir las cargas urbanizadoras de la empresa en una cantidad de
142.867,74 euros.

Sequnda.- El motivo de la alegacion no es el convenio suscrito con el titular de la parcela situada en calle Goya, sino la
decision del Ayuntamiento de materializar la edificabilidad cedida en una nueva parcela, creada ex novo, en la cual se
patrimonialice toda la edificabilidad adquirida. La justificacion se basa en la conveniencia de reducir una altura en parte
de la manzana origen del convenio, debido a la estrechez del vial que tiene en uno de sus frentes, concretamente el de
la calle Goya, de tan solo 3,5 metros de ancho. Por tanto, se pretende evitar que las viviendas que se edifiquen a
ambos lados de esta calle, y que pueden llegar a cuatro alturas, tengan una iluminacion y ventilacion deficiente.

El alegante se muestra totalmente en desacuerdo, ya que si la motivacion de la modificacion fuera esa se podria haber

optado por otras soluciones mas efectivas, tales como un cambio en la tipologia de vivienda permitida, aumento del
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fondo edificable o reubicacion del area de movimiento de la edificacion residencial dentro de la manzana, a fin de no
tener frente a ese vial. Todas estas medidas no tendrian que modificar la edificabilidad. Pero el hecho era reducir
edificabilidad y trasladarla a otra parte. También manifiesta que la reduccion de la alfura maxima y el nimero de
plantas solo afecta a una parte de la manzana, pero en su esquina superior, y con frente al vial de 3,5 metro, mantiene
las cuatro alturas permitidas en un tramo.

También se manifiesta que el hecho de reducir de cuatro plantas a tres una de las manzanas que dan frente al vial
estrecho no soluciona ni evita el problema de la falta de luces y ventilacion de las edificaciones. Se aporta la
sugerencia de establecer retranqueos a las alineaciones, a pesar de no estar permitidos en la zona de ordenanza
Manzana de Ensanche-2.

Con la creacion de la parcela “ex novo” el Ayuntamiento Unicamente esta trasladando el problema de falfa de
iluminacion y ventilacién a la zona donde se plantea su ubicacion, creando con esta una nueva manzana un tramo de

vial de anchura similar al antes referido, y respecto al cual podran edificarse construcciones de hasta cuatro alturas.

Tercera.- La creacion de una nueva parcela de uso residencial supone la disminucion de la superficie destinada a
dotaciones locales, sin que el proyecto de Modificacion justifique si la pérdida de esta superficie cumple las exigencias
urbanisticas relativas a dotaciones locales, asi como las afecciones que dicha pérdida implica para el municipio o la
compensacion que por ello reciben los vecinos del area afectada. Tampoco se abordan los problemas que se
ocasionaran como consecuencia de la recalificacion pretendida en relacion con las afecciones de movilidad de

personas y vehiculos derivadas de la supresién de espacio destinado a vial pablico.

Cuarta.- La adquisicion por el Ayuntamiento de la edificabilidad derivada de la manzana propiedad de Carrocerias
Moreno no le da derecho a elegir donde quiere patrimonializarla, sin que dicha decisién esté debidamente motivada y
Se deba a razones de interés comun. Se trata de una edificabilidad concreta de una manzana, cuya materializacion
solo puede obtenerse en dicha manzana de suelo urbano. Es llamativo que, hasta que el Ayuntamiento no obtuvo esta
edificabilidad, el problema que se pretende atajar no habia sido advertido por el Ayuntamiento, pese a ser el PGOU
aprobado definitivamente en 2003.

Quinta.- A la vista de estos hechos se manifiesta que el Ayuntamiento pretende utilizar su condicién de Corporacion
Local de forma interesada para materializar una edificabilidad en donde mejor le interesa, creando a corte y confeccion
suya una nueva parcela de 459,50 M? con una edificabilidad de 1.838 M2 materializables en una edificacion a cuatro
alturas, a razén de 459, 5 M? por planta, ubicandola junto a la actual sede de la Comarca del Jiloca, en unos suelos
cuyo uso es el de dotaciones locales (viales) y esto al margen de toda justificacion que motive la tramitacion del

presente instrumento urbanistico.
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En conclusion, suplica que se anule o modifique el contenido de la Modificacion Aislada n° 12 del Plan General, no

creando

una parcela ex novo edificable en suelo destinado a viario, y en caso contrario, solicita al Consejo Provincial

de Urbanismo que informe desfavorablemente esta modificacion.

El Ingen

siguientes consid

iero de Caminos redactor del proyecto de Modificacion emite informe sobre la alegacion precedente con las
eraciones:

En relacién con la reduccion de la edificabilidad en la manzana ubicada junto a la calle Goya, se descarta la
alternativa de cambiar la tipologia edificatoria, por no haberse especificado cual seria la idénea.

En cuanto a la alternativa de incrementar el fondo edificable, se indica que en planta baja ya es edificable toda
la parcela, y en plantas alzadas, asignar un fondo superior a 12 metros no es aconsejable en edificaciones
residenciales, pues limita la iluminacién y ventilacion de las edificaciones.

La alternativa de establecer un retranqueo al lindero con el vial estrecho, reduciria la edificabilidad de todas
las parcelas de la manzana, lo que daria lugar a indemnizaciones a sus propietarios.

En cuanto a las edificaciones existentes a ambos lados del vial estrecho, se sefiala que se encuentran en
buen estado de conservacion, y por tanto su eliminacion no seria posible hasta pasado mucho tiempo.

En cuanto a la alegacién relativa al mantenimiento de cuatro alturas en la esquina nororiental de la manzana,
se indica que no seria logico que el cambio de altura maxima afectara al frente de fachada que da al vial norte
de la calle Goya, produciendo un escalén en la linea de cornisa de esa calle.

En cuanto a resolver el problema de iluminacién y ventilacién en el vial estrecho, es evidente que la
modificacion propuesta mejorara las condiciones de las edificaciones.

Sobre el argumento de que el Ayuntamiento esta trasladando el problema de la falta de iluminacién de las
edificaciones situadas en el entorno de la nueva manzana creada al final de la Avenida Corona de Aragén, se
detallan las anchuras de las calles que rodearan a la nueva parcela edificable prevista, que son 17,14,50, 16 y
10 metros. Se consideran anchuras muy superiores a la del vial estrecho de 3,50 metros de anchura y, por
tanto, no se encuentran problemas de iluminacién y ventilacién derivados de la creacion de la nueva parcela.
En cuanto a la pérdida de dotaciones locales derivada de la recalificacién de una nueva parcela de uso
residencial, es evidente que dicha parcela reduce la superficie destinada a viario publico, pero no existe en la
legislacion urbanistica ningiin impedimento a la reduccion del viario publico, siempre que, como es el caso, los
viales resultantes tengan caracteristicas suficientes para mantener la accesibilidad peatonal y rodada y la

movilidad del trafico.
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- El Ayuntamiento es la Administraciéon competente para formular el plan general, asi como sus modificaciones.
Entre sus atribuciones entra el sefialamiento de alineaciones, asignacion de usos pormenorizados e
intensidades edificatorias. Dentro de ellas, ha estimado conveniente crear una manzana edificable de uso
residencial. Su ubicacion y dimensiones, uso e intensidad caben dentro de sus atribuciones legales.

- Finalmente, la ubicacién de la nueva parcela mantiene las anchuras de los viales que la circundan por dos
lados, mientras que genera otros dos de anchura superior a las de los existentes, y superiores a las anchuras
habituales en el casco urbano residencial. La creacion de la nueva manzana para trasladar la edificabilidad
recibida del propietario de la parcela de Carrocerias Moreno, no da como resultado la degradacién del entorno

urbano en el que se situa, ni incumple la normativa urbanistica en vigor.

También se adjunta al expediente el informe técnico-juridico a la alegacion presentada, elaborado por los Servicios de
Asistencia Urbanistica del Ayuntamiento el 29 de noviembre de 2018, que en resumen determina lo siguiente:
- La modificacién se redacta como consecuencia del convenio urbanistico informado favorablemente por el
Consejo Provincial de Urbanismo en julio de 2018.
- Se resumen argumentos similares a los del redactor en su informe, con la propuesta final de desestimar la

alegacién presentada.

Se aporta certificado de la Secretaria del Ayuntamiento, que acredita que en el Pleno celebrado el 26 de marzo de
2019, se resolvio desestimar las alegaciones formuladas a la aprobacién de la Modificacién Aislada n° 12 del Plan General de

Ordenacion Urbana de Calamocha, y remitir el expediente al Consejo Provincial de Urbanismo para su aprobacion definitiva.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Calamocha consta de un ejemplar
redactado en noviembre de 2017 por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Alejandro Garda Di Nardo para la empresa

Perfil 7, S.L., presentado en formato digital editable y no editable, y en papel. Consta de los siguientes documentos:

Documento N°1.- Memoria, que se encuentra integrada por 5 apartados:
1.- Justificacién de la modificacion.
1.1.- Introduccion.
1.2.- Informacién urbanistica.
1.3.- Promotor.

1.4.- Delimitacion y ambito.
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1.5.- Justificacion de la necesidad o conveniencia y estudio de sus
efectos sobre el territorio.
1.6.- Objetivos.
1.7.- Contenido.
1.7.1.- Disminucion de la altura méxima edificable en las fachadas de la ¢/ Victimas del
Terrorismo y del tramo de ¢/ Goya perpendicular a la anterior.
1.7.2.- Creacion de una manzana edificable frente a la Comarca del Jiloca entre la Avda.
Corona de Aragon y la ¢/ David Lario.
2.- Aspectos legales.
2.1.- Marco juridico urbanistico.
2.2.- Justificacién legal de la modificacién.
2.3.- Tramitacion.
2.4 - Obligatoriedad, ejecutividad y entrada en vigor.
2.5.- Determinaciones y documentos.
3.- Régimen de propiedad.
4 - Ficha de datos generales del planeamiento.

5.- Conclusion.

Documento N° 2.- Planos de Estado Actual.

2.1.- Calificacion del suelo. Estructura urbana.

2.2.- Calificacion del suelo. Estructura urbana.

2.3.- Sistemas generales.

3.1b.- Condiciones de edificacion, alineaciones y limites.

7.- Sectorizacion en suelo urbano.

Documento N° 3.- Planos de Estado Modificado.
2.1.- Calificacion del suelo. Estructura urbana.

2.2.- Calificacion del suelo. Estructura urbana.

2.3.- Sistemas generales.

3.1b.- Condiciones de edificacion, alineaciones y limites.

7.- Sectorizacion en suelo urbano.
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CUARTO.- La modificacién n° 12 del Plan General de Ordenacién Urbana de Calamocha tiene por objeto reducir la
edificabilidad asignada por el Plan General de Calamocha a una manzana del suelo urbano consolidado, situada entre las calles
Goya y Victimas del Terrorismo y la avenida Corona de Aragdn, de modo que en ella se reduce una planta en las fachadas
hacia las dos calles mencionadas. A cambio, la edificabilidad detraida se materializara en una nueva parcela edificable, ubicada

entre la Avenida Corona de Aragon y la calle David Lario, frente al edificio de la Comarca del Jiloca.

La superficie de esta parcela es de 459,50 m?, y en el Plan vigente figura como viario publico. La edificabilidad que se
trasvasa de una manzana a otra es de 1.838 m? de techo edificable, de uso residencial. En la nueva manzana, al igual que en la

que reduce su edificabilidad, se aplicara la norma zonal n° 2 -Manzana de Ensanche-.

QUINTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion definitiva de
esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento
aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones
siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando
que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el

plazo de tres meses.

SEXTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.
Dado que la aprobacion inicial de la modificacién se produjo el 8 de octubre de 2018, de conformidad con lo previsto en
la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, le resulta de aplicacion a este

expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio.

La justificacion legal de la Modificacién se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone: “La alteracion
del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revisién de los

mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacion por exclusion. En
su apartado 2 dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cualquier alteracion del
mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que comporten

alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcidon de factores objetivos tales como la superficie, los
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aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de

nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento aplicable es
el del articulo 57 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las
particularidades que sefala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asigna la competencia para la aprobacion definitiva de las
modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo. Por otra parte, y dado que se trata de
una modificacion que no afecta al suelo no urbanizable, no se precisa solicitar al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental el

informe previo acerca de si se producen o no efectos significativos sobre el medio ambiente con la modificacion.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 de del texto refundido de la ley de urbanismo de
Aragon, debera contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que respecta

a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

Estado actual
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Tal como se aprecia en las imagenes anteriores, se prevé reducir en una planta la altura maxima edificable en una parte de la
manzana delimitada por la Avenida Corona de Aragon y las calles Victimas del terrorismo y Goya, lo que conlleva una reduccién
de la edificabilidad en dicha manzana de 1.838 M? destinados al uso residencial.

Por otra parte, se crea una manzana edificable de 459,50 M? en terrenos actualmente destinados a viario, ubicados
entre la Avenida corona de Aragon y la calle David Lario, junto a la confluencia de la citada avenida con la Travesia de la N-234
y enfrente del edificio de la Comarca del Jiloca. La distancia que separa ambas manzanas es de 180 metros, y la zona de
ordenanza es la misma en ambas, denominada Zona 2.- Manzana de Ensanche.

La justificacion de esta modificacién se basa, segun la memoria, en la conveniencia de reducir la altura maxima
edificable en el tramo de la calle Goya que tiene una anchura de 3,50 metros. Como a ambos lados de esta via se permite una
altura edificable de 4 plantas y 13,50 metros, las edificaciones tendrian una iluminacion natural y ventilacién muy deficientes,
por lo que se veria reducido el confort y la habitabilidad de las viviendas. La modificacion de la anchura del vial no es factible, ya
que existen edificaciones en buen estado, por lo que se ha decidido reducir la altura maxima en el frente de la manzana en la
que se ubican las instalaciones de la empresa Carrocerias Moreno.

Por otro lado, se considera que no se produciran efectos negativos sobre el territorio, al no incrementarse la
edificabilidad global del ambito urbano modificado, pudiendo considerarse nulos los efectos derivados de la modificacion. Se
incluye la ficha catastral de la parcela que ve reducida su edificabilidad y la imagen de la cartografia del Catastro que refleja la

situacién de la nueva parcela en el viario publico.
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OCTAVO. VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacidn.

En lo que respecta a la tramitacién del expediente de modificacién aislada, dada la entidad de las modificaciones
propuestas, que se concretan en el &mbito del suelo urbano consolidado, y no afectan a los sistemas generales ni suponen

incremento de suelo urbano residencial, ni de la densidad de vivienda, se considera que la actuacién urbanistica propuesta no
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afecta sustancialmente a la ordenacion estructural establecida en el Plan General, ni altera los sistemas generales existentes ni

el sistema de nucleos de poblacién, por lo que procede su tramitacion como modificacién aislada de Plan General.

Por otra parte, esta modificacién es consecuencia del Convenio urbanistico de Planeamiento, suscrito por el
Ayuntamiento de Calamocha y los propietarios de la parcela urbana sita en Calle Goya n° 4, por el cual se acordaba el
cumplimiento a la Sentencia 73/2008 del Juzgado de lo contencioso-Administrativo n® 1 de Teruel, asi como la Sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Aragén de 15 de marzo de 2013, relativa a la ejecucidn de las obras de urbanizacion, mediante

la imposicion de contribuciones especiales en la citada parcela.

En cuanto al tramite de informacion publica, se considera cumplido lo previsto en el articulo 85.2.b) del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, ya que se ha remitido al Consejo Provincial de Urbanismo el informe de la

alegacién presentada y el pronunciamiento expreso del Pleno sobre la misma, desestimandola.

De acuerdo con lo dispuesto en el derogado art. 12 de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre de Prevencién y Proteccién
Ambiental de Aragon y al tratarse de una modificacion que afecta inicamente al suelo urbano, no se precisa informe del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental. En el mismo sentido, tampoco se consideran necesarios otros informes sectoriales, al no

producirse un incremento del aprovechamiento lucrativo con las modificaciones propuestas.

2.- Sobre la documentacion.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, se han aportado las
fichas urbanisticas en formato de hoja de calculo tipo excel, con el fin de facilitar su incorporacion al Sistema de Informacién

Urbanistica de Aragon, asi como la documentacion técnica en formato digital, editable y no editable.

No obstante, se considera necesario incluir en la Memoria de la modificacion un apartado que detalle como causa de su
tramitacion el convenio urbanistico antes mencionado, suscrito con el fin de dar cumplimiento a una sentencia firme sobre el
pago de las contribuciones especiales impuestas por el Ayuntamiento para la urbanizacién de viales colindante con la parcela
sita en calle Goya n° 4. Asi mismo, debera aportarse en documento aparte una copia del citado convenio debidamente firmada

por las partes que lo suscribieron.

3.- Sobre el contenido.

La presente modificacion es consecuencia del Convenio Urbanistico de Planeamiento, cuyo borrador fue informado

favorablemente por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesién de 31 de julio de 2018. En el acuerdo adoptado se resolvio:
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“.. PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
PARA LA MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALAMOCHA, EN EL AMBITO DE
LA CALLE CORONA DE ARAGON, puesto que se consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y
materiales exigidos en el ordenamiento juridico vigente, con las consideraciones formuladas en este acuerdo...”.

En el citado acuerdo se consideraba el convenio ajustado a derecho, aunque se recomendaba al Ayuntamiento
estudiar la opcién de ampliar la anchura de la calle de 3,50 metros de anchura, en lugar de reducir la altura maxima edificable
permitida en su margen occidental, como se propone en la presente modificacidn, justificando tal circunstancia en la inviabilidad
de la ampliacion de la anchura del vial, al existir edificaciones en uso a ambos lados de la calzada.

Analizada la propuesta del Ayuntamiento, se consideran cumplidos los requisitos legales para su aprobacion definitiva,
ya que no se produce un incremento de aprovechamiento lucrativo, sino que dicho aprovechamiento, obtenido mediante cesién
del propietario de la parcela sita en calle Goya n° 4, a cambio de reducir los costes debidos por la ejecucion de la urbanizacién
de viales, se traslada a una parcela que se encuentra al final de la Avenida Corona de Aragon, y que, aunque figura como viario

publico, en realidad ya se encuentra delimitada por la urbanizacién desarrollada en dicho ambito.

Tampoco se observa que el trafico peatonal y rodado vaya a verse perjudicado por esta nueva ordenacion, puesto que
ya se encuentra plasmada sobre el terreno, y no supone obstaculo a la movilidad de vehiculos y personas. En cuanto a la
reduccion de las condiciones naturales de iluminacion y ventilacion de las fincas colindantes, tampoco se aprecian efectos que
hagan perniciosa la nueva ordenacién, ya que las anchuras de viales establecidas en todos los frentes de la nueva parcela
edificable son suficientemente amplias, y acordes o superiores a las de otros viales proximos. Incluso puede apreciarse que la
edificacion residencial ubicada inmediatamente al oeste no vera mermada su visibilidad exterior e iluminacion, al ubicarse la

nueva parcela de modo que deja el vial enfrentado con dicha edificacion.

Por otra parte, no resultan aplicables a este expediente los requisitos especiales establecidos en el articulo 86 del
TRLUA, salvo el resefiado en el apartado anterior, relativo a la obligacion de reflejar la identidad de los propietarios de fincas y

derechos afectados por la modificacion, que se ha cumplido.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 12 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE CALAMOCHA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, una vez que se hayan subsanado

los reparos expuestos en este acuerdo.
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SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacién Definitiva de la modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de CALAMOCHA, con ofrecimiento de los recursos procedentes vy al

equipo redactor.

3.- MANZANERA.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(C.P.U. 2019/48).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 8 de abril de
2019, admitiéndose a tramite el 10 de abril de 2019.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencién del 6rgano autonémico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de
Aragon, por el que se modifica la organizaciéon de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demés normativa

aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Manzanera es un Plan General de

Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Homologacion de las Normas Subsidiarias en la sesion de la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio de 22 de diciembre de 2000.

Previamente a ésta modificacion, se han aprobado definitivamente tres modificaciones puntuales.

La modificacién n°1 del Plan General planteaba la clasificacién de nuevo suelo urbanizable delimitado
para cubrir la necesidad del municipio de uso industrial. La superficie del ambito clasificado fue 131.905
m2 Fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Manzanera con fecha 18 de noviembre de
2014

La modificacion n°2 del Plan General planteaba la modificacién de alineaciones en la calle Tomés Maria
de Arifio del nlcleo de Manzanera y en la calle Torreta del nucleo de Alcotas. Fue aprobada
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesidn celebrada el 24 de febrero de 2015 y

con publicacion en el Boletin Oficial de Aragon de 31 de marzo e 2015.

La modificacion n°3 del Plan General tenia por objeto dividir el Sector n° 5 de Suelo Urbanizable
Delimitado de uso industrial en dos, el Sector n° 5.1y el Sector n® 5.2. Fue aprobada definitivamente por

el Consejo Provincial de Urbanismo el 28 de marzo de 2017.

La modificacion n°4 se encuentra actualmente en tramitacion.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de

Manzanera, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del vigente Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn

(TRLUA), solicita al mencionado Organo autonémico la aprobacion definitiva del expediente de Modificacion puntual.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Manzanera en la sesion celebrada el 4 de

febrero de 2019. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 39 de 27 de febrero de 2019, asi como en el

Diario de Teruel, en Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en la sede electrénica http://manzanera.sedelectronica.es.

La Secretaria del Ayuntamiento emite certificado el 2 de abril de 2019, en el que se acredita la inexistencia de

alegaciones presentadas a la aprobacion inicial de la modificacién durante el periodo de informacién publica.

TERCERO.- Se presenta un ejemplar de la documentacién técnica en papel y en formato digital debidamente
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diligenciados por el Secretario municipal de aprobacion inicial y suscritos por el Arquitecto Tomas Guitarte Gimeno con fecha
Noviembre de 2018.

La documentacion técnica consta de:
l.- MEMORIA
1. Memoria Justificativa
1.1 Antecedentes
1.2 Objeto y justificacion de la modificacion.

2. Emplazamiento de las nuevas alineaciones con respecto a las vigentes.

Il.- PLANOS
1.- Planos de Informacion.

- Plano Informacion Pl 1. Los Cerezos alineaciones y rasantes. E 1/1000.

- Plano Informacion Pl 2. Los Cerezos. Levantamiento Topogréafico. E 1/150
2.- Planos de Ordenacion

- Plano PO.1 Los Cerezos. Alineaciones y rasantes. Modificado. E 1/1000

CUARTO.- La modificacién n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Manzanera tiene por objeto la modificacion

de alineaciones en tres manzanas del suelo urbano del nicleo de Los Cerezos para adaptarse a las edificaciones existentes.

QUINTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacién definitiva de
esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento
aplicable para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones
siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando
que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacidn definitiva en el
plazo de tres meses.

SEXTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

Dado que la aprobacién inicial de la modificacidn se produjo el 4 de febrero de 2019, de conformidad con lo previsto en
la Disposicién Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta de aplicacién a este

expediente el citado Texto Refundido, aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.
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La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, que
dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo

mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacién por exclusién. En
el apartado 2 de este articulo se dispone “Tendré la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier
alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que
comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie, 10s
aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de

nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento aplicable es
el del articulo 57 del texto refundido de la Ley de Urbanismo para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las
particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asignan la competencia para la aprobacion definitiva de las

modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn deberéa contener los siguientes elementos:
a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.
b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que respecta

a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La modificacién n° 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Manzanera afecta al Suelo Urbano Consolidado de
Nucleo de Los Cerezos. Concretamente entre la Calle Eras Prados y Calle Cantén. El objeto es ajustar las alineaciones a las

edificaciones existentes.
El documento técnico justifica que ‘no se aprecian especiales ventajas entre la alineacién prevista frente a las

alineaciones realmente existentes y consolidadas, evitando por el contrario complejos procesos administrativos que han

impedido hasta ahora el desarrollo del suelo”.
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Tras realizar un levantamiento topografico, el documento establece que se produce una disminucién de 8,20 m? de

suelo destinados a superficie edificable y, consecuentemente, un incremento de la misma cuantia en el sistema viario.
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OCTAVO. VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El articulo 85.1 del TRLUA, relativo a las determinaciones de las modificaciones aisladas, determina el siguiente contenido
minimo:

a) La justificacién de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que respecta a

los documentos informativos como a los de ordenacion.

Aunque la modificacién de alineaciones podria considerarse viable, actualmente el Plan General de Ordenacién Urbana
define una parcela de Espacio Libre de aproximadamente 138 m? (12,00 m x 11,50 m), que inexplicablemente se elimina con la
modificacion propuesta sin mencionar nada al respecto.

En este sentido, el articulo 86.4 del TRLUA establece que cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto una diferente
zonificacién o uso urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio o uso publico previstos en el plan, se requerira como
minimo, para aprobarla, que la previsién del mantenimiento de tales espacios sea de igual calidad que la exigida para los
espacios ya previstos en el plan.

Por lo tanto se verian incumplidos los requisitos de aplicacion de los articulos 85 y 86 del Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon.

NOVENO.-. VALORACION DE LA TRAMITACION Y DOCUMENTACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacion aislada n° 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Manzanera, se
considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacién y no de revisidn, de conformidad con lo previsto en
los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, ya que las alteraciones introducidas en el régimen
del suelo urbano no se consideran relevantes desde el punto de vista de la ordenacion estructural establecida en el Plan
General. Al haberse producido la aprobacién inicial de la modificacién aislada el 4 de febrero de 2019, y al amparo de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, le resulta de aplicacién
el régimen establecido en dicha Ley.

Sin embargo, el articulo 86.7 del TRLUA dispone que cuando la modificacién incremente la edificabilidad, la densidad o

modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros

derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro de la

propiedad o, en su defecto, en el catastro.
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2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, relativas a la
definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precisién similar al modificado, se puede consideraria incumplida esta
determinacion.

- En primer lugar no se justifica ni se menciona nada al respecto de la eliminacion de la Zona Verde a la que se hace

referencia en el apartado 7 de presente informe.

- En segundo lugar, los planos que se presenten deben de contener la misma denominacion que los planos a los que

sustituyen. De esta forma y a modo de ejemplo, el Plano de Ordenacidn presentado deberia llevar la denominacion PO-

2 ALINEACIONES Y RASANTES en lugar de PO.1.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4.c de la Disposicion Transitoria Primera de la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragdn se deberan aportar las fichas
de datos urbanisticos incluidas como anexo V, cuando el planeamiento general del que deriva no esté redactado conforme a
NOTEPA.

La documentacién técnica se presenta en formato papel y pdf, y tras su comprobacion, se detectan algunos problemas
de apertura de algunos archivos “pdf". En todo caso, y de acuerdo a lo que establece el apartado sexto de la Disposicién
Transitoria Primera, ademas del formato no editable (pdf), deberé aportarse la documentacién en formato editable (Word, Excel,
Autocad...)

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MANZANERA de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, ya que incumple las

exigencias documentales y materiales establecidas en la legislacion urbanistica vigente.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de MANZANERA, con ofrecimiento de los recursos procedentes y al

equipo redactor.

4.- MONREAL DEL CAMPO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 11 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (C.P.U. 2019/46).
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 3 de abril de
2019, admitiéndose a tramite el 5 de abril de 2019.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacidn Urbana, asi como la intervencion del érgano autondmico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de
Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa

aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en la localidad de Monreal del Campo es un Plan
General de Ordenaciéon Urbana, obtenido mediante la Adaptacién — Revision de las Normas Subsidiarias, aprobado
definitivamente, de forma parcial, en fecha 29 de noviembre de 2005 y 30 de mayo de 2007.
De este instrumento de planeamiento general se han tramitado nueve modificaciones puntuales y aprobado
definitivamente ocho de ellas:
- La Modificacién n° 1 preveia el cambio de emplazamiento de una zona verde y otra de equipamiento en el
poligono industrial “El Tollo”, y fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 17-05-2007.
- La Modificacién n° 2 tenia por objeto modificar la condicidn de vivienda exterior, amplidndola al supuesto de
fachada a patio en el que pudiera inscribirse un circula de 16 m de didmetro. Fue aprobada definitivamente por
el Ayuntamiento Pleno el 27-02-2007.
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En cuan

La Modificacidén n° 3 planteaba la reclasificacion de la parcela 51 del poligono 617 y parte de un camino rural.
Se aprobo inicialmente por el Ayuntamiento Pleno y se informé desfavorablemente por la CPOT por lo que no
llegd a aprobarse definitivamente.

La Modificacion n° 4 modificaba la alineacién de la calle H y la clasificacion de una zona verde del poligono
industrial “El Tollo”, fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 29-12-2008.

La Modificacién n° 5 modificaba diversas cuestiones relacionadas con el régimen del suelo no urbanizable
genérico. Se aprobo definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 28-09-2009.

La Modificacion n° 6 reclasificaba como suelo urbanizable delimitado una parcela de suelo no urbanizable
genérico, fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 26-02-2009.

La Modificacion n° 7 cambiaba la ordenanza aplicable a una manzana del poligono industrial y la dimension
minima de plazas de aparcamientos en los edificios. Se aprobo por el Ayuntamiento Pleno el 6-02-2009.

La Modificacion n° 8 tuvo por objeto permitir las explotaciones ganaderas domésticas dentro de los usos
admitidos en la zona 4 “Industrial-agricola” del suelo urbano. Fue aprobada definitivamente por el Consejo
Provincial de Urbanismo mediante acuerdo adoptado el 3 de julio de 2014.

No existen antecedentes en este Consejo Provincial acerca de la Modificacion aislada n® 9 del Plan General.
La Modificacion n® 10 tenia por objeto la clasificacién de una superficie de 52.012,32 m2 de suelo no
urbanizable genérico, como suelo urbano no consolidado, conformando la unidad de ejecucion UE-10, ubicada
junto al Poligono Industrial de El Tollo, con el fin de permitir la ampliacion de las actuales instalaciones de la
empresa PYRSA.

to al planeamiento de desarrollo, el Ayuntamiento Pleno aprob6 definitivamente el 26 de enero de 2009 el Plan

Parcial del Sector SUZ-5 del suelo urbanizable delimitado, de uso caracteristico industrial, concebido para la ampliacion del

Poligono Industrial de EI Tollo.

SEGUNDO.- Este expediente, que tuvo entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel el 3 de abril de 2019,

se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Monreal del Campo, que en aplicacién de los

articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al mencionado 6rgano autonémico la

aprobacion defini

tiva de la Modificacién aislada n® 11 del Plan General de Ordenacién Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Monreal del Campo en la sesion celebrada el 28

de noviembre de 2018. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 241 de 18 de diciembre de 2018. La
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Secretaria del Ayuntamiento emite certificado el 29 de enero de 2019, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones

presentadas a la aprobacion inicial de la modificacion durante el periodo de informacion publica.

El expediente administrativo incorpora la solicitud de todos los propietarios de las parcelas catastrales del ambito objeto

de la desclasificacion instando al ayuntamiento la desclasificacién de suelo urbano no consolidado a suelo no urbanizable.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Monreal del Campo consta de un ejemplar

en formato digital y en papel de la modificacion, firmado por el Arquitecto D. en Agosto 2018, sin la

diligencia de aprobacién inicial de la Secretaria del Ayuntamiento.

El ejemplar de la modificacidn contiene los siguientes apartados.

- Memoria:
1. Antecedentes.

Objeto de la modificacién.
Justificacion legal de la modificacion.
Agentes.
Tramitacion.
Entrada en vigor y obligatoriedad.

Descripcion y Justificacion de la modificacién propuesta.

©C N o gk~ e

Determinaciones y Documentacion.
9. Conclusion.
- Anexo
A01. Ficha de la Unidad de Ejecucion n°5 anulada
A02. Cuadros de Superficies
A03. Fichas Urbanisticas de la NOTEPA
A04. Conformidad de los propietarios de las parcelas afectadas.
- Planos Modificados.
PO-1. Clasificacion del suelo. Estado modificado.
PO-2.1.1 Clasificacion del suelo. Estructura urbana.
PO-3.1.1 Condiciones de edificacion. Alineaciones y Rasantes
PO-4.1.1 Infraestructuras. Red de Abastecimiento de agua.

PO-5.1.1 Infraestructuras. Red de Saneamiento.
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P0O-6.1.1Infraestructuras. Redes de energia eléctrica, alumbrado y telefonia.

CUARTO.- La modificacion n° 11 del Plan General de Ordenacién Urbana de Monreal del Campo tiene por objeto la
desclasificacién de una superficie de 25.128 m2 de Suelo Urbano no consolidado que actualmente conforma la Unidad de

Ejecucion n° 5 del PGOU, para pasar a formar parte del suelo no urbanizable genérico.

QUINTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el érgano competente para la aprobacién definitiva de
esta Modificacién de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85.2 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento
aplicable para la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones
siguen el procedimiento regulado en el art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando
que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el

plazo de tres meses.

SEXTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

La Disposicidn Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, establece en su apartado
1 que “los planes, normas subsidiarias municipales y demas instrumentos urbanisticos vigentes a la entrada en vigor de esta
Ley continuaran aplicandose en los contenidos que no sean contrarios a ella, conforme a las equivalencias establecidas en la
siguiente disposicion transitoria’. Estos instrumentos podran adaptarse a las determinaciones de esta ley a través del

correspondiente procedimiento de modificacion o de revision.

La Disposicion Transitoria Cuarta de dicha Ley, relativa al régimen aplicable a los instrumentos en tramitacion,
establece que “el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera el vigente en el
momento en que recayd el acuerdo de aprobacion inicial”. En consecuencia, al haberse producido la aprobacion inicial de la
modificacion aislada el 28 de noviembre de 2018, el régimen aplicable a la misma es el establecido en el citado texto refundido,
que entrd en vigor el 25 de noviembre de 2014.

La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica
de Aragon, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra

llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacion por exclusion. El citado articulo

84 en su apartado 2 dispone:
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“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana cualquier alteracion del mismo que
afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que comporten alteraciones
relevantes de la ordenacion estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la

poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracién del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento aplicable es
el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que sefiala el articulo 85.2 de
dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas del
planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, érgano que adoptaré Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacion técnica debera
contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto

en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”,

SEPTIMO.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

La presente modificacion del Plan General plantea la desclasificacion del suelo urbano no consolidado de la Unidad de

Ejecucion n° 5 de uso Industrial — Agricola, situada al noroeste del casco urbano, en una superficie de 25.128 m2.

Estado Actual Estado Modificado
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La documentacion presentada justifica que en la actualidad no existe la necesidad de Suelo Urbano de tipo industrial

que se preveia en el momento de redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana.
El suelo no urbanizable resultante del cambio de clasificacidn se categoriza como genérico y se le aplicara la ordenanza SNUG-
1, similar al suelo no urbanizable colindante. Las cesiones de suelo que incluye la ficha relativas a equipamientos, zonas verdes
y viarios son dotaciones locales vinculadas al desarrollo del propio sector.
Del mismo modo, se acredita la voluntad de todos los titulares de las parcelas a llevar a cabo la presente modificacion.
La documentacion técnica aportada anula la ficha de la unidad de ejecucion n°5 y se introducen las modificaciones necesarias
en los cuadros de superficies del plan general y en los planos de ordenacién que se relacionan a continuacion:

PO. 1. CLASIFICACION DEL SUELO

PO. 2.1.1 CLASIFICACION DEL SUELO. ESTRUCTURA URBANA.

PO. 3.1.1 CONDICIONES DE LA EDIFICACION. ALINEACIONES Y RASANTES.

PO 4.1.1 INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

PO 5.1.1 INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO.

PO 6.1.1 INFRAESTRUCTURAS. REDES DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO Y TELEFONIA.

VALORACION.

Analizada la propuesta, se considera justificada y sin efectos negativos sobre el territorio. EI &mbito objeto de la
desclasificacion esta ocupado por el antiguo Camino de Blancas y algunas edificaciones de caracter agricola. Todo ello carente
de los servicios urbanisticos que establece el articulo 12 del TRLUA para poder ser considerado como Suelo Urbano.

Ademas, el Plan General de Ordenacién Urbana, en el momento de su redaccion (afio 2005) estimé un plazo de 4 afios
para el desarrollo del &mbito. A dia de hoy (14 afios mas tarde) no ha surgido ninguna iniciativa ni tampoco se prevé su gestion
a medio plazo.

Hay que destacar que a pesar de reducir la superficie de suelo destinado a usos industriales y agricolas, existe el
poligono industrial denominado “El Tollo™, recientemente ampliado en la modificacién n°10 del PGOU, y con capacidad
suficiente para dar cabida a potenciales demandas. Este poligono ademés de suelos pendientes de desarrollo, dispone de suelo
urbano consolidado, dotado con todos los servicios urbanisticos necesarios sin necesidad de acometer desarrollos urbanisticos.

Tal y como establece el articulo 86.7 del TRLUA, y dado que la modificacién altera los usos del suelo, se aporta la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacion, segun consta en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro. El resto de requisitos

especiales no serian de aplicacion dadas las caracteristicas de la modificacion.

38



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

OCTAVO. VALORACION GLOBAL DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacidn aislada n°® 11 del Plan General de Ordenacién Urbana de Monreal del
Campo, se considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacion y no de revisidn, de conformidad con lo
previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, ya que las alteraciones introducidas en
el régimen del suelo urbano y no urbanizable no se consideran suficientemente relevantes desde el punto de vista de la

ordenacion estructural establecida en el Plan General.
Al haberse producido la aprobacién inicial de la modificacion aislada el 28 de noviembre de 2018, y al amparo de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, le resulta de aplicacion

el régimen establecido en dicha Ley.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, relativas a la
definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado, se puede considerar cumplida esta
determinacién. Se aportan anejos con los cuadros de superficie actualizados asi como los planos de ordenacién modificados
con la misma escala y las mismas determinaciones que los planos que sustituyen.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4.c de la Disposicion Transitoria Unica de la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragon se aportan las fichas de datos

urbanisticos del anexo V en formato papel y pdf. Sin embargo debera aportarse también en formato editable (Excel), asi como

revisarse su contenido de forma general, y mas concretamente lo siguiente:

- Ficha de datos generales. Apartado 3. Capacidad de desarrollo del Planeamiento vigente (SU-NC y SUZ-D). N° de
unidades de ejecucion .Tras la modificacion son 10 las unidades de ejecucion existentes.

- Ficha de datos generales. Apartado 3. Capacidad de desarrollo del Planeamiento vigente (SU-NC y SUZ-D).
Edificabilidad Total de uso industrial. Tras la modificacion, la edificabilidad industrial deberia ser inferior a la existente
actualmente. (294.190 m2e).

- Ficha de datos generales. Apartado 4. Datos del Suelo Urbano Consolidado SU-C. Superficie total de uso industrial. En
principio deberia ser igual que la existente antes de la modificacion (30,81Ha). En todo caso indicar si el dato obrante

antes de la modificacion se trataba de un error.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 11 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MONREAL DEL CAMPO de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, condicionado a la subsanacion de

los reparos documentales expuestos en el presente acuerdo.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacion Definitiva de la modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de MONREAL DEL CAMPO, con ofrecimiento de los recursos

procedentes y al equipo redactor.

5.- GARGALLO: APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. (CPU 2019/ 52).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La tramitacién de este Plan General se ha llevado a cabo conforme a lo dispuesto en el art. 48 de la
derogada Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén tras su modificacion efectuada por la Ley 4/2013, de 23 de
Mayo, aunque los trabajos de inicio del Plan General, en este caso el Avance, fueran formulados con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 4/2013 de modificacion del Texto de la Ley 3/2009.

Ademas y en cuanto a la Evaluacién Ambiental del Plan General, se procedié a la tramitaciéon conforme a lo dispuesto

en la derogada Ley 7/2006, de 22 de Junio, de Proteccion Ambiental de Aragén.

En cuanto a la intervencion del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en la tramitacion de este expediente, conviene
matizar que el Ayuntamiento de Gargallo solicité informe a los efectos de lo dispuesto en el art. 48.5 del Decreto Legislativo de 8 de
julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, pero esa normativa no resultaria aplicable en
este proceso sino lo dispuesto en el apartado 5 del art. 48 de la Ley 3/2009 en su redaccion que dio la Ley 4/2013 de

modificacion de la misma:
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“5.- Concluido el periodo de informacién publica y consultas el Municipio recabara del 6rgano ambiental la
elaboracion de la memoria ambiental conforme a lo establecido en el articulo 19 de la Ley 7/2006, de 22 de junio. La
memoria ambiental debera ser remitida al municipio en el plazo maximo de tres meses desde su solicitud. Asimismo, de
forma simultanea y por el mismo plazo, recabara consulta al Consejo Provincial de Urbanismo respecto a la existencia o no
de motivos de denegacion de la aprobacion definitiva o defectos en el procedimiento que impliquen la imposibilidad de su

continuacion. Se remitira copia en soporte digital del plan, expediente administrativo e informe técnico a las alegaciones.”

Del mismo modo, y si bien el 6rgano ambiental no consulté a este Consejo Provincial, previo a la aprobacién inicial
municipal del Plan General, conforme a lo establecido en el apartado 2 del art. 48 de la Ley 3/2009 en la redaccion dada por la
Ley 4/2013 ( en fase de Avance), si obra pronunciamiento autonémico en el proceso, puesto que en fecha 17 de junio de 2013
se emitid Resoluciéon Conjunta de los Departamentos Competentes en Materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio al
Avance del Plan General y en dicha Resolucion se incorpora el informe realizado por la Subdireccién de Urbanismo de Teruel
en fecha 7 de junio de 2013. En este sentido, el Ayuntamiento de Gargallo con fecha 18 de Enero de 2017 solicité a INAGA la
convalidacion del documento de referencia (de 21 de Agosto de 2013), desde dicho Organismo, con fecha 13 de Febrero de
2017, se acuerda no realizar el tramite de consultas previas del art. 14 de la Ley 1/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y
Proteccion Ambiental de Aragdn por razones de economia procedimental y conservacion de tramites administrativos y se
solicita informe a este Consejo Provincial de Urbanismo sobre la ratificacion de la Resolucion Conjunta adoptada en fecha 17 de
junio de 2013.

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en sesion de 28 de febrero de 2017 emiti6 informe a la documentacion

que ya habia sido aprobada inicialmente en el siguiente sentido:
“Debera obtenerse el preceptivo informe de la Confederacion hidrogréfica del Ebro, relativo a la suficiencia
de recursos para satisfacer las nuevas demandas planteadas, asi como a la afeccion de las previsiones
del Plan al régimen de corrientes.
- Previo a la aprobacion definitiva del Plan general deberan obtenerse los informes de:
- La Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la informacion del Ministerio de
Fomento.
- Secretaria de Estado de Energia del Ministerio de Energia, Industria y Turismo.
- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.
- Debera sustituir todas las referencias hechas a la Ley 3/2009, por las correspondientes a dicha ley tras la

modificacion introducida por la Ley 4/2013.
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Al Plan General le resulta de aplicacién la Norma Técnica de Planeamiento aprobada por Decreto
54/2011. En consecuencia, resultan de caracter vinculante los titulos Preliminar, Il y lll. La documentacion
debera presentarse en formato digital editable y no editable.

En la zona de suelo urbano ampliada al sur del area de Ensanche, se han dejado fuera del suelo urbano
dos espacios situados a ambos lados del perimetro del cementerio, destinados a areas de juegos y
parque de mayores, que cumplen los requisitos para su clasificacion como suelo urbano.

Mas al sur del nucleo de poblacion de Gargallo, se clasifican como suelo urbano consolidado dos areas
aisladas de reducida superficie en las que existen dos edificaciones residenciales, y también un almacén
en una de ellas. La ausencia de saneamiento y la necesidad de acceder a estas fincas por la carretera N-
211, hacen parecer recomendable su exclusion del suelo urbano.

La unidad de ejecucion definida en el poligono industrial de San Blas corresponde a terrenos que parecen
ya urbanizados. Debera justificarse su inclusién en el suelo urbano no consolidado.

En la zona de “Grandes Servicios” de La Venta La Pintada, debera justificarse la existencia de servicios
urbanisticos suficientes que avalen su inclusion en el suelo urbano consolidado.

La ausencia de vias pecuarias haria innecesaria su regulacion en el articulo 185 de las normas
urbanisticas. No obstante, nada parece indicarse del trazado de la antigua via de ferrocarril Teruel-Alcafiiz
como infraestructura de transporte terrestre.

Deberéa adecuarse la definicion de nucleo de poblacion (art. 178 de las Normas), como minimo, a lo
establecido en el articulo 30 de la Ley 3/2009, modificado por la Ley 4/2013, pudiendo establecerse
condiciones mas severas.

El articulo 179 de las normas urbanisticas debera adecuar su redaccion a la dada por la Ley 4/2013 al
articulo 31 de la Ley 3/2009, particularmente en lo relativo a la “renovacioén de construcciones”, que pasa
a definirse como rehabilitacion, asi como a las construcciones e instalaciones que quepa considerar de
interés publico o social. De igual manera sera redactado el articulo 200 de las normas.

El articulo 196 de las normas urbanisticas, que regula las instalaciones ganaderas, debera incorporar las
determinaciones establecidas en el Anexo X del Decreto 94/2009, asi como el régimen de distancias
establecido en los anexos VI a VIII.

El capitulo 3° del Titulo VI de las normas urbanisticas debera adecuarse a lo establecido en el articulo 285
de la Ley 3/2009, en su redaccion dada por la Ley 4/2013.

Aquellas normas de proteccion establecidas en el Titulo IX de las Normas Urbanisticas que afecten a

terrenos incluidos en alguna subcategoria del suelo no urbanizable especial, deberan incluirse también en
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el capitulo correspondiente a dicha categoria de suelo no urbanizable, con el fin de evitar su
incumplimiento por su ubicacién en un titulo normativo diferente.
Deberan incluirse en las Normas Urbanisticas las medidas necesarias de proteccion que sean

establecidas en el informe de Proteccién Civil.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento de

Gargallo, que en aplicacion de lo establecido en el articulos 49 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon,

modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, y 64 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,

Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por

Decreto 52/2002, solicita al Organo autonémico la aprobacién definitiva de este Plan General de Ordenacién Urbana

acogiéndose a todas las competencias urbanisticas previstas en el Titulo VIl de la Ley 3/2009 para los Municipios sujetos al

régimen urbanistico simplificado.

En cuanto a su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en el art. 48 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley

4/2013, habiéndose realizado los siguientes tramites:

Los trabajos del Avance del Plan General fueron realizados con anterioridad a la entrada en vigor de la

Ley 4/2013, que modifico la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén. El Pleno del Ayuntamiento acordd en

sesion de 6 de marzo de 2013 la Aprobacion del Avance del Plan general, con la inclusion del Analisis

Preliminar_de Incidencia Ambiental. Dicho documento se sometié al tramite de informacién publica,

mediante anuncio en el Boletin oficial de la Provincia de Teruel nimero 61, de 1 de abril de 2013, asi
como su publicacién en el Diario de Teruel de 16 de marzo de 2013.Durante este periodo se formularon
19 sugerencias de particulares y 1 del propio Ayuntamiento, segun certifica el Secretario Municipal el 6
de mayo de 2013.

Conforme a la Ley 3/2009, todavia vigente, se emitio el 7 de junio de 2013 Resolucion Conjunta de los
Departamentos competentes en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio al Avance del Plan
General.

El 21 de agosto de 2013 se emiti® Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, procediendo

a la elaboracion del documento de Referencia. En este expediente obran los informes emitidos durante el

tramite de consultas previo a la resolucién del INAGA, como el de Patrimonio emitido el 7 de junio de
2013, la Confederacion Hidrogréafica del Ebro el 4 de junio de 2013 y la Direccion General de Carreteras

del Gobierno de Aragon, emitido el 20 de mayo de 2013.
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-Previamente a la Aprobacién Inicial, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 48.1 de la nueva Ley de Urbanismo tras
la entrada en vigor de la Ley 4/2013, se solicitaron por el Ayuntamiento los informes sectoriales siguientes:

- Diputacién Provincial de Teruel, emitido en sentido favorable el 19 de febrero de 2014.

- Servicio Aragonés de Salud, emitido el 10 de marzo de 2014 en el sentido de que no se preveia
la construccion de un nuevo Centro de Salud.

- Instituto Aragonés de Servicios Sociales, emitido el 11 de marzo de 2014, indicando que no se
precisan reservas especificas para equipamientos asistenciales.

- Instituto Aragonés del Agua, emitido el 4 de abrii de 2014 en sentido desfavorable.
Posteriormente se emite otro informe el 27 de noviembre de 2014 en sentido favorable.

-Aprobacion Inicial del Plan General, acordada por el Ayuntamiento el 25 de junio de 2014.

Sometimiento del documento aprobado inicialmente a informacion publica mediante anuncio en el Diario de Teruel de 5
de julio de 2014, asi como en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n® 159 de 14 de agosto de 2014. Durante el tramite de
informacién publica se presentaron dos alegaciones, que fueron informadas por el equipo redactor del Plan el objeto de las
alegaciones es el siguiente:

1. Curva del Lavadero. En este punto no se puede circular con garantia, por el problema del murete de contencién

que a nivel de suelo estrecha la calzada en 1,20 metros justo en el punto de giro, que es precisamente el de mas
pendiente. Por ello se solicita que se asigne partida presupuestaria a fin de resolver el problema.

2. Calle Horno, esquina calle Arrabal. Se solicita que se prevea un retranqueo en dicho punto.

El informe de la redactora indica que las alineaciones establecidas en el Plan se corresponden, en el ambito de la
primera alegacion, con las edificaciones existentes. Un retranqueo adicional no mejoraria la permeabilidad del vial, ya que el
problema radica en el perfil longitudinal del vial. Personada en el lugar, ha comprobado que ya se ha actuado para mejorar el
trazado del vial. La anchura del vial es suficiente. La mejora de vias urbanas y la solucion de problemas de rasante pertenecen

a la gestion municipal, no siendo competencia del Plan prever partidas presupuestarias.

Con respecto a la segunda alegacién, se ha comprobado in situ que, en la confluencia de las calles Horno y Arrabal
existe un solar con un muro de mamposteria como limite en curva. Se considera oportuno revisar la alineacion con el fin de

evitar un estrechamiento excesivo en un vial considerado principal.

- Durante el trdmite de informacidn publica se recibieron ademas los siguientes informes sectoriales:

- Demarcacién de Carreteras de Aragon del Ministerio de Fomento, emitido el 18 de noviembre de 2014 en

sentido favorable, con dos precisiones. EI nombre de la carretera es N-211 y la linea limite de la
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edificacion en el trazado de la variante de poblacién debe situarse a 100 metros de los bordes de la
calzada, y reflejarse asi en planos.

Diputacién Provincial de Teruel, emitido en sentido de que no ve inconveniente en aceptar la propuesta de

planeamiento, en su afeccion a la carretera TE-1332.

Informe del Servicio de Prevencion y Proteccién del Patrimonio Cultural, emitido el 1 de diciembre de

2014, en el que se establecen algunos reparos a cumplir:

*Tanto en el cap. 3 de las Normas Urbanisticas como en el mismo catalogo, se recomienda
clasificar los edificios atendiendo al nivel de proteccién que se les otorgue, sea integral,
arquitectonico o ambiental, que son asimilables a las figuras descritas en el catalogo del Plan.
*La iglesia de Nuestra Sefiora de la Piedad no es Bien de Interés Cultural, por lo que no es
preceptivo el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural para autorizar las obras
que puedan plantearse en el citado bien inmueble. No existen Bienes de Interés Cultural
declarados en el término municipal de Gargallo, a excepcién de las cruces de término y los
escudos de armas.

Subdelegacion del Gobierno en Teruel, emitido el 29 de diciembre de 2014, informando de la existencia

de un deposito de explosivos en el término municipal, pero sin realizar alegaciones al Plan, al comprobar
que se establece un régimen de distancias de proteccién a dicho deposito.

Direccién General de Carreteras del Gobierno de Aragdn, emitido el 1 de diciembre de 2014 en sentido

favorable.

Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio, emitido el 7 de enero de 2015. establece

algunas observaciones:
*En suelo urbano se recomienda separar la linea de edificacion una distancia suficiente de la N-
211 para mejorar la calidad de vida de los habitantes.
*Se recomienda analizar y potenciar las vias intermunicipales disefiadas para transporte peatonal
0 blando.
*Se aconseja estudiar la mejora del espacio urbano analizando la posibilidad de introducir
elementos que resuelvan las carencias existentes de espacios libres y de conexidn entre el casco
tradicional y la zona de ensanche.
*Se recomienda establecer en la normativa urbanistica limitaciones especificas para la zona de
Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion del sistema productivo agrario.
*Se recomienda regular las superficies aptas para la ubicacion de actividades, instalaciones e

infraestructuras con fuerte impacto visual, estableciendo los supuestos en que los valores ligados
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al paisaje puedan condicionar o dificultar los usos previstos e incorporando la presentacién de

estudios de impacto paisajistico en fases posteriores

- LaDireccion General de Interior del Gobierno de Aragén emite informe favorable, con prescripciones, el 2

de febrero de 2015. Se resumen a continuacion las prescripciones establecidas:

*Atendiendo a la consideracién del municipio como zona de alto riesgo forestal, segun la Orden
de 13 de abril de 2009 del Consejero de medio Ambiente, Gargallo debera disponer de un plan
de actuacion de ambito local de emergencia por incendios forestales, segun el RD 893/2013, de
15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz Basica de proteccion civil de emergencia por
incendios forestales.

*Se recuerdan las medidas de caracter general en materia de incendios forestales, como quemas
preventivas de matorrales y eriales o desbroces en el entorno del suelo urbano, pastoreo o
laboreo de prados abandonados y realizacién de planes técnicos forestales o planes de
ordenacion de montes.

*Medidas de proteccion ante incendios urbanos, como revision y actualizacién de bocas contra
incendios, colocacién de hidrantes, y precaucion en viales estrechos para que no se obstaculice
el paso de vehiculos de extincion.

*Se tendra en cuenta el caracter potencialmente inundable del suelo urbano de uso residencial
ubicado en el margen izquierdo del barranco del Coscullar (zona de viviendas diseminadas),
debiendo establecerse un protocolo de aviso a sus habitantes en caso de alerta
hidrometeoroldgica.

*Cualquier actuacion en zona de policia de cauces debera ser autorizada por el organismo de
cuenca.

*Se promoveran medidas de seguridad vial en la travesia de la N-211.

*El Ayuntamiento promovera la demoliciéon de edificaciones en riesgo de hundimiento, o su
delimitacion.

*Se recuerda que es preceptiva la realizacién de un estudio geotécnico previo a la edificacion.

*El nucleo de poblacion debera contar con una adecuada proteccion frente a rayos.

*El Ayuntamiento promoveré la renovacion de las redes de abastecimiento y saneamiento en los
tramos en peor estado, adecuando las infraestructuras a la normativa vigente.

*Se deberan respetar las distancias reglamentarias a carreteras, lineas eléctricas, etc.
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*Cualquier actuacién en suelo no urbanizable debera quedar fuera de zonas con riesgos, por lo
que, si procede, deberan ser informadas por el Servicio de Proteccion Civil, especialmente en el
caso de usos residenciales.
*En cuanto al polvorin existente en suelo no urbanizable especial, se debera cumplir la normativa
vigente, destacando las siguientes normas:
- RD 230/1998 de 16 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de
Explosivos.
- RD 277/2005, de 11 de marzo, que modifica el anterior reglamento.
- Orden PRE/252/2006 (BOE n°® 34 de 9-2-2009), por la que se actualiza la
Instruccién Técnica Complementaria n® 10, sobre prevencién de accidentes

graves, del reglamento de explosivos.

Tras el informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se completa la documentacion relativa a este
expediente y asi con fecha 2 de abril de 2019 ha tenido entrada en el Consejo Provincial de Urbanismo una nueva
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Gargallo, que adjunta los siguientes documentos al expediente administrativo:

- Informe emitido por la Confederacién hidrografica del Ebro, al cual se adjunta Anexo-Informe relacionado con la
existencia de recursos hidricos, emitido el 12 de abril de 2017, con las siguientes consideraciones:

A.- En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes, informar

Favorablemente las nuevas actuaciones en suelo urbano consolidado (excepto para el area aislada incluida en la

conclusion B), al desarrollo de la Zona de Borde y al Suelo No Urbanizable Genérico PEMMR Zona Ganadera,

segun lo previsto en el Plan General redactado en junio de 2014. Las obras y construcciones que vayan a
realizarse como consecuencia de este planeamiento y que se ubiquen en la zona de policia de los cauces, no
requeriran autorizacion por parte de este organismo de cuenca, siempre que se lleven a cabo de acuerdo con los

términos recogidos en el planeamiento, excepto para la Zona de Borde y el Suelo No Urbanizable genérico

PEMMR, que en el futuro se debera solicitar nuevamente a este organismo de cuenca informe y/o autorizacion
acerca de las actuaciones que los desarrollen. A su vez, teniendo en cuenta el articulo 78.1 del Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico, modificado por R.D. 638/2016, los proyectos derivado del desarrollo del planeamiento
deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que Se analicen las posibles afecciones al dominio publico

hidraulico. Se detallan unas previsiones de caracter general.

B.- En lo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes, no es posible emitir

informe pormenorizado sobre el area aislada de edificaciones localizadas al sur del nicleo urbano, en tanto en
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cuanto no se presente un estudio hidroldgico-hidraulico de detalle que permita realizar una valoracién adecuada.

Asi mismo, no es posible emitir un informe sobre el suelo urbano no consolidado hasta que se presente un Plan o
proyecto de restauracion y naturalizacion de los cauces anexos a estos suelos, donde quede definida la situacion
final tras el cierre de la mina “Corta Gargallo”, todo ello acorde a lo indicado en la Consideracion IV incluida en el
cuerpo de este informe.

A su vez, atendiendo a lo indicado en el apartado 3 del articulo 14bis del RDPH, el titular de las edificaciones

aisladas al sur del nucleo urbano “debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que

conoce y asume el riesqo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a

trasladar esa informacion a los posibles afectados con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion”,

Por todo ello, cualquier actuacion ubicada en dichos ambitos (Area Aislada y Suelo Urbano No Consolidado),

debera solicitar a este Organismo de cuenca informe y/o autorizacion, debiéndose atender, en todo caso a las

consideraciones incluidas en el cuerpo de este informe.

Se incluyen asi mismo unas prescripciones generales entre las que se subraya que dado que parte de los terrenos

se sittian en zona inundable (con periodo de retorno de 500 afios), se recuerda la conveniencia de analizar los

riesgos y, en _consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto en la legislacién de

proteccion civil, al efecto, no responsabilizandose este Organismo de futuras afecciones debidas a esta

circunstancia.

C.- En lo que respecta a nuevas demandas hidricas, informar Favorablemente las actuaciones incluidas en el Plan

General de Gargallo, debiendo tramitar el correspondiente expediente administrativo de modificacion y/o
inscripcion de concesion para adecuarse a la realidad actual de los aprovechamientos contemplados en las
Normas a que hace referencia este informe. Para ello, las dotaciones unitarias a considerar en relacién con las
necesidades hidricas del nuevo aprovechamiento, no podran ser superiores a las estimadas en el Plan Hidroldgico

de la cuenca del Ebro.
- Resolucion del INAGA de 20 de diciembre de 2017, por la que se formula la Memoria Ambiental del Plan General de
Gargallo. (B.O.A. n° 23 de 1/00/201), en la que se establecen las siguientes determinaciones que deberan tenerse en cuenta a

lo largo del procedimiento de aprobacion del Plan para una adecuada proteccién del medio ambiente:

1.- El Plan general de Ordenacién Urbana evaluado propone un modelo compacto sobre los suelos desarrollados,

debiendo optarse por un desarrollo gradual y acoplado a la demanda, de acuerdo a la capacidad de carga del territorio.
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2.- Se estableceran medidas para minimizar la implantacion de vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable

genérico, teniendo en cuenta la prevision hecha de la zona de borde orientada a este uso, ademas de la existencia de

suelos con valores paisajisticos y elevado riesgo de incendios, donde no seria apropiada su implantacion.

3.- Se debera dar respuesta a las consideraciones establecidas por las distintas administraciones en la fase de

informacion y participacion publica del plan general de ordenacion urbana aprobado inicialmente, para su adecuada

integracion en la aprobacion definitiva del plan.

- Informe de la Secretaria General de Agricultura y Alimentacién del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio

Ambiente, emitido el 25 de abril de 2018, en el que se indica que la solicitud realizada por el Ayuntamiento de Gargallo, relativa

al trazado del ferrocarril nonato Teruel-Alcafiz-Lérida, debe ser trasladada al ADIF, Gestor de Infraestructuras Ferroviarias para

su adecuada contestacion.

- Informe del Gestor de Infraestructuras Ferroviarias ADIF. Informe del ADIF, emitido el 31 de mayo de 2018, relativo al trazado

del ferrocarril Teruel-Alcafiiz-Lérida, en el que se hacen las siguientes observaciones:

*El tramo Teruel-Mequinenza de la linea se abandoné definitivamente en 1984 por acuerdo del Consejo
de Ministros. La Disposicion Adicional Séptima de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario establecié que los
bienes inmuebles de las lineas abandonadas se integraran en el patrimonio de ADIF.

*La citada linea no forma parte de la Red Ferroviaria de Interés General, por lo que los terrenos
colindantes con su traza no estan afectados por las limitaciones a la propiedad establecidas en la Ley
38/2015 del Sector Ferroviario.

*En el inventario de bienes y derechos de ADIF no figura documentacion relativa a planimetria de las
expropiaciones de la antigua linea Teruel-Lérida en el término municipal de Gargallo, titulos de
adquisicion de fincas o servidumbres vigentes.

*Efectuada consulta en el Catastro, no figuran referencias catastrales a nombre de ADIF, como consta en

la certificacion negativa que se adjunta.

- Informe de la Direccion General de Politica Energética y Minas de la Secretaria de Estado de Energia, del Ministerio de

Energia, Turismo y Agenda Digital, emitido el 12 de febrero de 2018, en el que se sefiala que el Plan debera estar sujeto a lo

establecido en la normativa sectorial energética vigente aplicable, determinada por la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del

Sector Eléctrico y su normativa de desarrollo. Asi mismo, se destaca la existencia de un gasoducto de titularidad autonémica

que atraviesa el municipio, por lo que resultara de aplicacion lo dispuesto en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de

Hidrocarburos.
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- Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién, del Ministerio de Economia y

Empresa, emitido el 21 de diciembre de 2018 en sentido favorable, tras la presentacién de documentaciéon complementaria por
el Ayuntamiento de Gargallo, que subsané los reparos de un primer informe desfavorable emitido el 9 de marzo de 2018. La
documentacion complementaria modifica los articulos 27, 94 y 95 de las normas urbanisticas del Plan General, adaptandolos a
la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones.

- Informe del Instituto Aragonés el Agua, emitido el 20 de enero de 2017 en sentido positivo, tras aportar el equipo redactor una

documentacion complementaria que subsand las deficiencias sefialadas en un primer informe negativo emitido el 28 de

noviembre de 2014, y que eran:

*Mencion y cumplimiento obligatorio del Decreto 38/2005 por el que se aprueba el reglamento de
Vertido de Aguas residuales a las Redes Municipales.

*En las normas urbanisticas se incluiran las cargas urbanisticas derivadas del tratamiento de
aguas residuales para los nuevos suelos que amplian el casco urbano, y se reflejara en el
estudio Econémico.

*Se tendran en cuenta en el documento el resto de principios y criterios de las Ordenanzas del
Plan Aragonés de saneamiento y depuracién, que se deberan indicar en las Ordenanzas

urbanisticas del municipio.

- Certificado del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento adoptado el 22 de febrero de 2019, por el que se procede a

aprobar provisionalmente el Plan General presentado en diciembre de 2018 asi como copia de la notificacion a los

interesados de la estimacién /desestimacion de alegaciones.

TERCERO.- DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA.

Junto con la documentacion administrativa, se presentan dos ejemplares en formato papel del documento técnico

aprobado provisionalmente, compuesto por dos tomos, fechado en diciembre de 2018 y suscrito por la Ingeniera de Caminos
Maria Dolores Jiménez Carb6. También se aportan dos ejemplares en formato digital editable y no editable. Los documentos

han sido diligenciados por la Secretaria del Ayuntamiento como aprobados provisionalmente.

La documentacion técnica comprende los documentos basicos a los que hace referencia el articulo 47.1 de la Ley
3/2009, modificada por la Ley 4/2013:
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- Memoria Descriptiva.

Encuadre Regional y Normativo.

Anélisis del Territorio.

Caracteristicas socioecondmicas.

Anélisis de la estructura urbana.

Andlisis del planeamiento anteriormente vigente.
Anélisis de movilidad y transporte.

Conclusion.

- Memoria Justificativa.
- Conveniencia y oportunidad.
- Modelo territorial. Modelo de evolucidon urbana y ocupacion del territorio. Objetivos y propuestas de
ordenacion.
- Cuadros de sintesis del Plan General.
- Justificacion de la capacidad residencial.
- Estudio de movilidad.
- Conclusion.
Acompaiian a la Memoria Justificativa seis anexos, que son:
Anexo n° 1: Estudio de movilidad.
Anexo n° 2: Estudio de necesidades de vivienda.
Anexo n° 3: Modificacion del limite del suelo urbano.
Anexo n° 4: Justificacion de la adecuacion al articulo 12.b) de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modifica la
Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.
Anexo n° 5: Justificacion de coeficientes de homogeneizacion.

Anexo n° 6: Cambios introducidos en el documento aprobado inicialmente.

- Planos de Informacion.

PI1.1.- Estructura Territorial.

P1.2.1.- Usos del suelo.

PI.2.2.- Caracteristicas ambientales.

P1.3.1.- Planeamiento vigente nucleo urbano.

PI.3.2.- Planeamiento vigente Poligono Ganadero.
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P1.4.1.- Red de abastecimiento nicleo urbano, poligono industrial y Ganadero.
P1.4.2.- Red de saneamiento nlcleo urbano, poligono industrial y Venta La Pintada.
Pl1.4.3.- Red eléctrica nlcleo urbano, poligono industrial y Ganadero.

Pl.4.4.- Red telefonia nucleo urbano.

P1.4.5.- Pavimentacion nucleo urbano y poligono ganadero.

PI1.5.1.- Estructura catastral término municipal.

PI.5.2.- Estructura catastral nucleo urbano.

PI.6.1.- Caracteristicas de la edificacion. Alturas.

PI.6.2.- Caracteristicas de la edificacion. Estado.

P1.6.3.- Caracteristicas de la edificacion. Usos.

P1.7.1.- Riesgos. Incendios.

P1.7.2.- Riesgos. Erosion.

P1.7.1.- Riesgos. Explosion.

P1.7.1.- Riesgos. Deslizamientos.

P1.8.- Ubicacion explotaciones agrarias.

P1.9.- Planeamiento vigente en municipios colindantes.

- Planos de Ordenacion.

PO.1.1.- Estructura organica. Clasificacion del suelo.

PO.1.2.- Estructura organica. Usos del suelo.

PO.1.3.- Estructura organica. Sistemas Generales.

PO.1.4.- Estructura organica. Afecciones sectoriales.

PO.2.0.- Clasificacion del suelo. Guia.

PO.2.1.- Clasificacion del suelo.

P0O.3.1.- SU-C y SNU-GP con ordenacion detallada. Gargallo, diseminado, Venta La Pintada. Industrial.
Productivo agrario.

P0.3.2.- SU-C y SNU-GP. Alineaciones y rasantes. Gargallo, diseminado, Industrial.

PO.3.3.- SU-C con ordenacion detallada. Infraestructuras SU-C Gargallo, diseminado, Venta La Pintada.

Industrial.

- Catélogo.

Introduccion.
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Patrimonio arquitectdnico

Patrimonio Arqueologico.

Conclusion.

Anexos:
Catalogo de edificios de interés.
Relacion yacimientos arqueoldgicos.

Ficha catalografica.

- Normas urbanisticas.
Disposiciones generales.
Normas de régimen urbanistico.
Condiciones generales de los usos.
Condiciones generales de la edificacion.
Condiciones generales de urbanizacioén.
Condiciones particulares en suelo urbano.
Condiciones particulares en suelo no urbanizable.
Desarrollo y gestion del Plan General.
Seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica.
Normas de Proteccion.
Anexos:

Coeficientes de ponderacion.

Fichas de Suelo Urbano No Consolidado.

- Estudio Economico.

Objetivos, Directrices y estrategia.

Andlisis del presupuesto actual/liquidable.
Proyeccion econdmica de la ordenacion urbanistica.
Balance econdmico temporal.

Seguimiento de la actividad de ejecucion.
Suficiencia y adecuacion de usos productivos.
Conclusion.

Anexos:
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Medidas o indicadores. Tablas y graficos.

Cuadro resumen del estudio econdmico.

- Documentacion Ambiental, que incluye el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Introduccion.

Descripcion del Plan.

Andlisis de alternativas.

Inventario ambiental.

Efectos ambientales derivados del Plan.

Medidas correctoras.

Resumen y conclusiones.

Anexos:
AX1.- Resoluciones de los organismos. Memoria Ambiental.
AX2.- Planos Riesgos Naturales SITAR.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto el régimen transitorio del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la Ley 4/2013 de 23 de mayo por la que se modifica la Ley
3/2009 de 17 de junio de Urbanismo de Aragon, el Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo
212008, de 20 de junio; los preceptos en vigor del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de Aragén, por el que se modifica
la organizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan competencias a los Departamentos; el
Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y deméas normativa aplicable en la materia, se aprecian los
siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El instrumento urbanistico vigente en el municipio de Gargallo es un proyecto de Delimitacion de Suelo

Urbano, redactado por la Arquitecto , que fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Urbanismo el 27 de septiembre de 2982, al amparo de lo dispuesto en el articulo 81.2 del R.D. 1346/1976, de 9 de abril, por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana.

Posteriormente se han aprobado dos modificaciones aisladas de este instrumento. La modificacién n° 1 consistié en un
cambio de alineaciones, y fue aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 22 de julio de 1998, al amparo

de lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

La modificacion aislada n° 2 tenia por objeto la inclusién de una superficie de 350 m2 en el suelo urbano situado al norte
del nicleo. Fue aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesion de 3 de julio de 2014, al amparo de lo
dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de junio, tras la modificacion efectuada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que reintrodujo la

figura de la Delimitacion de Suelo Urbano como instrumento urbanistico propio de los municipios sin dinamica urbanistica.

Por otra parte, el municipio de Gargallo cuenta con un Plan Especial de Mejora del Medio Rural para el Area de Expansion
Ganadera, ubicada al norte del nucleo urbano. Fue aprobada por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio en sesién de
25 de octubre de 2000.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta competente para la aprobacion definitiva del Plan
General, disponiendo para ello de cuatro meses , segun sefialaba el art. 49.5 de la Ley 3/2009 en su redaccién dada por la Ley
4/2013 de 23 de mayo de modificacién de la misma, normativa que resulta aplicable atendiendo a la fecha de aprobacion inicial

de este Plan General (el 25 de junio de 2014) de acuerdo con lo que establece en la Disposicién Transitoria Cuarta del Decreto

Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragén.

TERCERO.- Los argumentos fundamentales para formular el Plan General, segin se detalla en la memoria
Justificativa, tienen que ver con la comprobacion de una serie de desajustes y rigideces del Proyecto de Delimitacidn del Suelo
Urbano actual, asi como con los cambios producidos en la coyuntura normativa, econdmica, social y cultural que se han
producido desde su aprobacién.

Ademas de estas circunstancias, hay que tener en cuenta una mayor sensibilidad por las cuestiones asociadas a la
sostenibilidad y a la calidad de los espacios urbanos y del paisaje. La necesidad de modificar en determinados puntos la
clasificacion del suelo, establecer las reservas que permitan el futuro desarrollo de la localidad, dotar al municipio de una
normativa capaz de gestionar el suelo urbano y no urbanizable y la adaptacién del instrumento urbanistico vigente a la Ley,

justifican la redaccién de un nuevo documento de planeamiento general con contenido, documentacién y determinaciones
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mucho mas complejas y extensas que las existentes, obteniendo como resultado un Plan General de Ordenacion Urbana, que
la Ley 3/2009 de 17 de Junio de Urbanismo de Aragdn, con las modificaciones introducidas por la Ley 4/2013, de 23 de mayo,
establecia como instrumento de planeamiento urbanistico municipal de primer orden, siendo las delimitaciones de Suelo Urbano
meros instrumentos de constatacion del suelo urbano existente y su regulacion, sin capacidad de planificacién a futuro del
desarrollo urbanistico del municipio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 284 de la Ley 3/2009 modificada por la Ley 4/2013, por tratarse de un
municipio con menos de 2.000 habitantes, con escasa actividad y dinamismo urbanistico, se propone un Plan General
Simplificado, redactado con sujecién al régimen urbanistico simplificado regulado en el Titulo VII de la Ley 3/2009, con las

modificaciones introducidas por la Ley 4/2013.

CUARTO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel ante un Plan General debe analizar el
cumplimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico, asi como que se respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad

sostenible, justificacion de la correcta organizacion del desarrollo urbano, entre otros aspectos.

QUINTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE
El articulo 38 de la derogada Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, en su redaccién dada por la Ley 4/2013, de 23

de mayo, sefiala que “El Plan General de Ordenacion Urbana, como instrumento de ordenacion integral, abarcara uno o varios
términos municipales completos, clasificara el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y definira los
elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio”.

La localidad de Gargallo contaba con una poblacién de 125 habitantes en 2011y 101 en 2018, por lo que le resulta de
aplicacion el régimen simplificado que regula el Titulo Séptimo de la Ley, de conformidad con lo dispuesto en su articulo 284,

por ser un municipio de menos de 2.000 habitantes.

SEXTO.- CLASIFICACION DE SUELO.

1.- Descripcion de la Situacion Actual del Municipio.

El nucleo urbano de Gargallo se sitia en la falda sureste de un monte escarpado cuya cima se encuentra en la cota
1.006 msnm, y desciende hasta la zona de la N-211, ubicada a 950 msnm. El rio Escuriza bordea por el oeste este y el norte
este monte, después de recibir los cauces estacionales de dos barrancos (Coscollar por el sur y el que viene de la Ermita de
San Blas al este) que confluyen junto a la interseccion de la carretera de Estercuel con la N-211. La poblacion de Gargallo en

2018 ascendié a 101 habitantes, con un descenso registrado desde 2011 del 19,2% desde 2011, en el que contaba con 125
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habitantes. Su maximo poblacional se produjo en 1920, afio en el que contaba con 614 habitantes. Existe Unicamente un nicleo

residencial en el municipio.
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Tomando como base el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano

io, Movilidad y Vivienda

siguiente cuadro de superficies como la situacidn urbanistica actual:

actualmente en vigor, se puede establecer el

) o Superficie
Clase de suelo Categoria Zonificacion % del total
(m2)
Suelo Urbano Consolidado
Casco Urbano 33.804 65,94
Viario 17.461 34,06
Total Suelo urbano 51.265 100,00
Suelo No Urbanizable Genérico 3.002,87 Ha
Especial 0,00 Ha
Total Suelo No
3.002,87 Ha
Urbanizable
Total Suelo Término M. 3.008,00 Ha

En cuanto a la regulacién actual del suelo urbano, existe una sola ordenanza para todo el suelo edificable, con las

siguientes condiciones urbanisticas:

o Parcela minima edificable: la que permita la edificacion de viviendas exteriores, es decir, aquellas que tengan

al menos un paramento de tres metros de anchura de la sala de estar con hueco que dé frente a una calle.
o Superficie méxima edificable: 100% en planta baja y 75% en alzadas.
o Para la determinacion de la altura maxima edificable:

o Se considerara como altura media de fachada en cada tramo comprendido entre dos calles
adyacentes, al cociente de dividir entre la longitud total de los edificios construidos en el tramo la

suma de los productos del niumero de plantas de estos por su longitud de fachada.

o Cuando se trate de solares enclavados en nucleos o manzanas edificadas en mas de sus dos
terceras partes, el Ayuntamiento podra autorizar alturas que alcancen la media de las de los edificios

ya construidos.
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En calles se fijara la altura maxima de los edificios en funcion de la anchura de la calle, permitiéndose
dos plantas si la calle tiene menos de 6m de anchura y tres si tiene mas (6,5 y 9,5 metros,

respectivamente).

Los edificios que formen esquina de manzana, formada por dos calles de ancho diferente, tomaran
como maxima altura y nimero de plantas la que tengan la mayoria de los edificios de la calle mas

ancha, siempre que la fachada a la calle mas estrecha sea menor de 12 metros.

En plazas, si el tramo de manzana en el que esta situado el solar no estuviere edificado, al menos en
la mitad de su longitud, se tomara como méaximo nimero de plantas y altura maxima la que alcancen

el mayor numero de edificios que formen la alineacion del espacio libre.

La altura maxima de la planta baja se fija en 4,50 m. La de las demas en 3,50 m. La altura minima se

fija en 3,50 metros para la planta baja y 2,50 metros en el resto.

En el suelo no urbanizable, el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano no se realiza una regulacion general, aunque

si existe una ordenacion pormenorizada en el ambito del Plan Especial de Mejora del Medio Rural, elaborado para el desarrollo

de un Area de Expansién Ganadera, que fue aprobado en octubre de 2000 y permanece en vigor. Este instrumento fue

redactado al amparo de lo dispuesto en el Decreto 200/1997 por el que se aprobaron las Directrices Parciales Sectoriales sobre

Instalaciones Ganaderas, y que posteriormente fue modificado por el Decreto 94/2009, que suprimié la creacion de nuevas

Areas Ganaderas y establecié como criterio la dispersion de las instalaciones por motivos de sanidad animal.

2.- Justificacion de la necesidad de un Plan General.

El planificador fundamenta la necesidad de proceder a la aprobacién de un nuevo Plan General simplificado en el

municipio de Gargallo en las siguientes razones:

Los desajustes y rigideces del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano vigente.

Los cambios normativos en materia de urbanismo producidos en los ultimos veinte afios, asi como la

coyuntura econdmica, social, cultural y demografica.

La creciente sensibilidad asociada a cuestiones de sostenibilidad y mejora de la calidad de los espacios

urbanos y del paisaje.

- Adaptar el planeamiento a la nueva estructura de la clasificacion del suelo establecida en la Ley de

Urbanismo de Aragon.

Establecer unas pautas para el desarrollo sostenible de los recursos energéticos.
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Incorporar al suelo urbano los terrenos que cuenten con los servicios urbanisticos que permitan cumplir
los requisitos establecidos en la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013, evitando dejar viviendas fuera
de ordenacion.

Proponer pequefios remates en el limite del suelo urbano residencial, apostando por la consolidacion y
rehabilitacion del existente.

Proponer nuevos suelos urbanos, principalmente con destino industrial, necesarios para satisfacer la
futura demanda y contribuir a dinamizar el municipio y desarrollar la localidad.

Mejorar el trazado y caracteristicas de la red viario en algunos tramos del nucleo urbano, evitando que
permanezcan zonas mal comunicadas.

Necesidad de estudiar y regular convenientemente el suelo no urbanizable, para definir y delimitar
diferentes grados de proteccién (LICs, ZEPAs, dominios publicos, efc).

Conservacion del Patrimonio Cultural, Natural, paisajistico, arqueolégico y ambiental, incorporandolos a
un modelo territorial claro, coherente, garantizando que no se desvirtlen los valores histéricos
acumulados.

Implantar lineas de accién para dinamizar y diversificar la actividad econdémica y de empleo,
estableciendo unas tendencias de desarrollo capaces de establecer un nuevo equilibrio demografico.

Prever desde el planeamiento férmulas que favorezcan el desarrollo del municipio.

En cuanto a los criterios y objetivos generales del planeamiento, se detallan en el apartado 8 de la memoria

Justificativa, y entre ellos cabe destacar los siguientes:

Desde un punto de vista urbanistico:

- Establecer la ordenacion pormenorizada del suelo urbano de acuerdo con la Ley 3/2009, en su redaccién dada por

la Ley 4/2013, determinando el ambito territorial de cada una de las clases de suelo.

- Regular el desarrollo urbanistico de Gargallo mediante una normativa ajustada a su capacidad de gestién, que sea

facilmente comprensible y respetable.

- Implantar mediante las normas urbanisticas una zonificacién adecuada que asigne usos compatibles a cada zona,

con el fin de mejorar la calidad de vida.

- Proteger el espacio natural, tendiendo a consolidar el actual sistema de asentamiento e impulsar programas

especificos de ayudas para la adquisicion, mejora y rehabilitacion de la vivienda. Evitar procesos de segregacion

social, con medidas que favorezcan el crecimiento urbano cohesionado.
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- Ampliar el suelo urbano puntualmente, para atender las necesidades de suelo residencial e incluir el poligono
industrial, y desclasificar aquellos terrenos que no cumplan los requisitos para ser considerados como suelo

urbano.
- Potenciar el acabado de las areas edificadas y fomentar la consolidacién de espacios edificables.
- Corregir las deficiencias detectadas en algunas alineaciones oficiales.
- Definir los sistemas generales necesarios para llevar a cabo el desarrollo previsto en el Plan de manera sostenible.

- Delimitar en el suelo no urbanizable las zonas que, por su interés historico artistico, paisajistico, ecologico, etc., o

por sus caracteristicas agricolas o forestales, deban ser objeto de una mayor proteccion y conservacion.

- Crear en suelo no urbanizable genérico unas normas que regulen los usos y condiciones de la edificacion, obras o

servicios que en él se lleven a cabo.

Desde un punto de vista socioecondmico y sostenible:
- Lamejora de los niveles de renta mediante la conservacién de las actividades econdmicas existentes y la

habilitacién de suelos que posibiliten su diversificacion.

- Potenciar los recursos turisticos existentes en el municipio, e incluso la implantacién de nuevos servicios y

recursos, con el fin de potenciar este sector.

- Mejora de la calidad de vida, entendida como mejora de los espacios publicos, dotaciones y servicios

comunitarios, con una adecuada accesibilidad peatonal.

- Fijar la poblacién actual del municipio. La politica de vivienda debera tener en cuenta las reservas adecuadas en

tipos y tamafios.

- Llevar a cabo los objetivos anteriores integrando el medio urbano y el rural, ahorrando recursos energéticos y

materiales e incrementando el confort, la salud y el bienestar social de la poblacion

3.- Propuesta de Clasificacion.

La propuesta de clasificacion realizada, supone la ampliacién de los suelos urbanos con respecto a la delimitacion de
suelo urbano vigente, hasta alcanzar 135.655 m2. Se clasifican cuatro zonas urbanas diferentes, que son el nucleo urbano
tradicional, una parcela residencial diseminada al sur del nucleo, el &rea de servicios de La Venta La Pintada y el poligono
industrial. La superficie de cada zona es la siguiente:

o Nucleo urbano de Gargallo: 56.877 m2 (42,40%).

¢ Diseminado junto al nucleo: 718 m2 (0,54%).
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e Venta La Pintada: 5.943 m2 (4,38%).
e Poligono industrial: 72.117 m2 (53,76%).

No se propone clasificar suelo urbanizable, y se regulan las superficies incluidas en las categorias del suelo no

urbanizable genérico y especial, introduciendo el régimen de la zona de borde en el entorno del suelo urbano propuesto.

ex oo

ex oo

i

I OB [BEEO
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POLIGONO INDUSTRIAL
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En resumen, las superficies correspondientes a cada clase y categoria de suelo son las siguientes:

Venta la Pintada

Gargallo Diseminado Poligono Industrial
Superficie O Superficie % Superficie %o Superficie U
R1 Casco Antiguo 23.397 | 17,44 317| 0,23 0 0,00 0 0,00
R4 Vivienda unifamiliar 8382 | 6.25 0| 0,00 0 0,00 0 0,00
T1 Grandes Servicios 0 0,00 0| 0,00 3.943 4,38 0 0,00
11 Industrial en Manzana 0 0,00 o| 0,00 0 0,00 13.241 9,87
12 Industrial Aislada 0 | 0,00 0| 0,00 0 0,00 33.141 | 24,70
suelo ipami - 0 0,00 0 0,00
Urbano Equipamiento Deportivo 2.434 1,81 0| 0,00 v X
Equipamiento Polivalente 987 | 0,74 0| 0,00 0 0,00 7.154 5,33
Equipamiento Social 525 0,39 0| 0,39 0 0,00 0 0,00
Espacios Libres 2.649 | 1,97 0| 8,16 0 0,00 8.426 | 6,28
Infraestructuras 0| o000 0| 1,52 0 0,00 2.064 | 1,54
Viario 18.503 | 13,79 401 | 0,30 0 0,00 8.091 6,03
Total Suelo Urbano Consolidado 56.877 42,40 718| 0,54 5.943 4,38 72117 | 53,76
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o % del Diferencia
) L Superficie
Clase de suelo Categoria Zonificacion m2) total s/PGOU
m
S.U. m2
Suelo Urbano Consolidado
R-1 Casco Antiguo 23.714 17,48 -10.090
R-4 Vivienda
] - 8.382 6,18 8.382
unifamiliar
T-1 Grandes
o 5.943 4,38 5.943
servicios
I-1 Industrial en
13.241 9,76 13.241
manzana
I-2 Industrial aislada 33.141 24,43 33.141
Equipamiento
) 2.434 1,79 2.434
Deportivo
Equipamiento
] 8.141 6,00 8.141
polivalente
Equipamiento social 525 0,39 525
Espacios libres 11.075 8,16 11.075
Infraestructuras 2.064 1,52 2.064
Viario 26.995 19,90 9.534
Total SUC 135.655 100,00 +84.390
Total Suelo Urbano 135.655 100,00 +84.390
Total Suelo Urbanizable 0 0
Suelo No Urbanizable Especial 1.812,42 Ha +1.812,42Ha
Dep. explosivos 140,16
Montes U.P. 1.208,00
Yacimientos Ar
ay 60,46
Pal.
Prot. Carreterera 59,85
Protec Fibra O 2,51
Protec Cauces 828,13
Protec L.A.T. 22,83
Prot. Gasoducto 2,38
Genérico 1.182,31 Ha -1.820,56Ha
Comdan 923,25 Ha
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Productivo Agrario 3,60
Prot Paisaje La
199,26 Ha
Muela
Prot. Paisaje El
] 56,31 Ha
Campillo
Total SNU 2.994,73 Ha -8,14 Ha
Total Suelo Término M. 3.008,00 Ha

En lo que respecta al suelo urbano, se incluyen todos los terrenos clasificados en la categoria de consolidado, para lo
que se aporta en el anexo n° 4 de la Memoria un estudio de solares vacios y edificados, que arroja como resultado que el 68,78
% de la superficie edificable esta ya consolidado en el nucleo urbano, un 67,09% en La Venta La Pintada, y tan solo un 3,76%
en el poligono industrial, con lo que se da por cumplido el requisito establecido en el articulo 286.3.a) de la Ley 3/2009
modificada (relativo a la consolidacion de dos tercios de la superficie edificable), descontando los terrenos urbanizados del
poligono industrial.

En cuanto a las zonas de ordenacién establecidas, se mantienen las destinadas al uso residencial, zona verde publica
y privada y viario, mientras que la zona agricola industrial pasa a denominarse industria y almacenes y la zona de equipamiento

incluira también los terrenos correspondientes a la actual zona deportiva.
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la Pintada
977.96
I

SUELD URBANO SIMBOLOGIA ZONIFICACION SUPERFICIE

Ri CASCO ANTIGUO 23,3587 mF

R4 VIVIEMDA UNIFAMILIAR B.362 m*

SU-C DE-5 ECUIPAMIENTO DEPORTIVOD 2434 e

SUELD URBAND

CONSOLIDADO |:| DE-FA| EQUIRAMIENTC POLIVALENTE 36T mF
L

DE-DP EQUIPAMIENTO Z0CIAL 25 mE

ov ESPACIOS LISRES 3 G40 e

v VIARID 16,503 m@

B6.8TT m*
e s ws TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Las caracteristicas basicas de las zonas destinadas a usos lucrativos son las siguientes:

R-1 Casco Antiguo:

- Usos: residencial, comercial, hotelero, oficinas y administrativo, sanitario, cultural, religioso, recreativo,

deportivo, servicios urbanos e infragstructuras, sin limitaciones.

Industrial, solo en 12 y 22 categoria.

Agricola, con las precauciones higiénicas y de aislamiento correspondientes.
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Ganadero, se permite la tenencia de animales para uso familiar, sin molestias ni riesgo sanitario.

- Parcela minima: 100 m2 en nuevas parcelaciones, o la existente en caso de derribos.

- Superficie maxima edificable: 100%.

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: la obtenida de las condiciones de volumen.
- Altura maxima edificable: 10,50 m y tres plantas (PB+2).

- Aparcamiento: una plaza por vivienda o 100 m2 construidos, con excepciones autorizadas.

R-4 Vivienda Unifamiliar:

- Usos: residencial unifamiliar, en todas sus categorias. Comercial en planta baja; hotelero, oficinas y
administrativo, sanitario, cultural, religioso, recreativo, deportivo, servicios urbanos e infragstructuras, sin

limitaciones.

- Parcela minima: 200 m2.

Ocupacién maxima: 60%. Retranqueo, de existir. Sera de tres metros al frente de fachada. Debera

mantenerse la alineacién definida en los planos. Retranqueo no inferior a 1,50 m en cualquier lindero.

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,20 m2/m2.

- Altura méaxima edificable: 7,50 my dos plantas (PB+1).
- Aparcamiento: una plaza por vivienda o 100 m2 construidos, dentro de la parcela.

- Vuelos sobre espacios publicos: No se permiten vuelos cerrados. Los vuelos abiertos deberan situarse a

una altura igual o superior a 3,50 m. El vuelo abierto permitido méximo sera:

a) Calles de menos de 4 m: no se autoriza.
b) Calles de 4 a 6 m: 0,4 m.
c) Calles de mas de 6 m: 0,6 m.

11 e 12 Industrial:

- Usos:

Industria y Almacenes en todas sus categorias.
Se admite una vivienda para guarda y propietario por cada 600 m2.
Comercial, se admite en edificios exclusivos sin limitaciones y en planta baja de edificios

unifamiliares. Estaciones de servicio, lavaderos y garajes se admiten en edificio exclusivo.
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Hostelero sin limitaciones.

- Oficinas y administrativo sin limitaciones. Cultural, recreativo y deportivo sin limitaciones.
- Servicios Urbanos e Infraestructuras sin limitaciones.

- Cualquier actuacion ubicada en este ambito deberd solicitar a la Confederacion Hidrografica del Ebro informe y/o

autorizacion.

- Altura maxima edificable: 10,50 m y tres plantas, salvo las instalaciones necesarias funcionalmente. Para oficinas en

edificio independiente, dos plantas.
- Aparcamiento: una plaza por cada 100 m2 construidos, salvo excepciones autorizadas, en el interior de la parcela.
- Industria I1.- En manzana.

o Coeficiente edificabilidad sobre parcela neta: 1,25 m2/m2.
o Parcela minima 1.000 m2.

o Parcela méaxima 3.999 m2.

o Ocupacién maxima de parcela: 80%.

o Se permiten naves adosadas y alineadas.

o Retranqueo a linderos de 5 metros, salvo acuerdo entre propietarios.

- Industria 12.- Aislada.

o Coeficiente edificabilidad sobre parcela neta: 0,80 m2/m2.
o Parcela minima 4.000 m2.

o Fachada minima 20 metros.

o Ocupacién maxima de parcela: 80%.

o Retranqueo a linderos de 10 metros, salvo acuerdo entre propietarios.

DI- Infraestructura:

- Usos permitidos: servicios e infraestructuras sin limitaciones.

- Terrenos reservados para emplazamiento de infraestructuras al servicio del poligono industrial o al servicio de la
comunidad.

- Engeneral, la instalacion cumplird lo establecido para la zona Casco Urbano, sujeta a la legislacion sectorial.

- El Ayuntamiento podré autorizar instalaciones que no se adapten a las condiciones fijadas, segun las necesidades

funcionales.
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T1 Grandes Servicios:

Se corresponde con actividades de prestacién de servicios al publico, a las empresas y a los organismos, tales
como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor, informacion, administracion, seguros,
actividades de gestion financiera, etc.

Usos permitidos: Hotelero sin limitaciones; comercial, estaciones de servicios y lavaderos en edificio exclusivo;
oficinas y administrativo sin limitaciones; industria y almacenes en categorias 12 y 2%; cultural, recreativo, deportivo,
servicios urbanos e infraestructuras, sin limitaciones.

Altura maxima de edificaciones: 10,50 metros y tres plantas.

Parcela minima: 3.000 m2.

Ocupacién podra ser del 50% de la parcela.

No se limitan retranqueos. Se respetaran las distancias minimas a carreteras.

Edificabilidad sobre parcela neta: 1 m2/m2.

Una reserva de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos, en el interior de la parcela o en planta

baja, salvo excepciones autorizadas.

Equipamientos:

Terrenos reservados para el emplazamiento de edificios especiales, de caracter oficial o uso colectivo o publico, al
servicio de la comunidad.

En general, la instalacion cumplira lo establecido para la zona Casco Urbano, sujeta a la legislacion sectorial.

El Ayuntamiento podra autorizar instalaciones que no se adapten a las condiciones fijadas, segun las necesidades

funcionales.

Espacios libres:

Espacios exteriores destinados a la estancia de personas, imagen paisajistica, incorporacion de formaciones
vegetales en uniformidad o contrate cromatico, y regeneracién de espacios abiertos o urbanos, para proporcionar
calidad ambiental al espacio urbano publico.

Requeriran un proyecto que resuelva la ordenacion de estos espacios y su tratamiento ambiental.

Solo se permitiran construcciones tales como casetas para utiles y maquinaria de jardin, evacuatorios, kioscos de
bebidas y musica e instalaciones deportivas al aire libre.

Uso principal de esparcimiento, con uso comercial para pequefios puestos de prensa, para nifios y/o flores.

También pequefas oficinas vinculadas al jardin, pequefias casetas, invernaderos, estufas y aseos.
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- Solo se permitiran construcciones y usos de tipo provisional para el servicio de las obras, que seran desmontadas
finalmente.
- Se sefializaran los espacios reservados para peatones y vehiculos, registros de redes, etc.

- Junto a las carreteras se permitiran los usos vinculados al servicio de las mismas.

Por otra parte, se indica que se ha realizado un estudio de las alineaciones existentes sobre el terreno, y se propone
mantener la estructura viaria existente, modificando puntualmente las alineaciones con el fin de aumentar la permeabilidad de
las calles y corregir posibles fallos existentes en la delimitacion de suelo vigente. Se ha empleado una nueva topografia de base
para redactar el Plan General.

Los principales cambios introducidos son:

- En el casco antiguo, las alineaciones se han ajustado a las edificaciones, sin que la estructura viaria sufra

variaciones importantes.

- Se han propuesto pequerios retranqueos puntuales en algunas manzanas, de modo que se garantice una anchura
minima de vial, que permita el paso de un vehiculo. Se han completado manzanas ya definidas en parte,

intentando regularizar frentes de fachada.

- En érea de vivienda unifamiliar situada al otro lado de la N-211 se mantienen las alineaciones existentes,

ajustando a la realidad el emplazamiento de un vial del PDSU.

En relacion con el suelo no urbanizable, como se observa en el cuadro de superficies, ocupa una extension global de
2.994,73 has, y dentro del mismo se contemplan las categorias de especial y genérico. En el suelo no urbanizable especial se
incluyen los terrenos que se encuentran afectados por las siguientes protecciones:

- Deposito de explosivos.

- Montes de Utilidad publica.

- Proteccion de Carreteras.

- Proteccion de Cauces.

- Proteccion de Lineas de Media y Alta Tension..
- Proteccion gasoducto.

- Proteccion fibra dptica.

- Proteccion yacimientos arqueoldgicos y pleontoldgicos.
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En el suelo no urbanizable genérico se distingue el ambitos delimitados por el Plan Especial de Mejora del Medio Rural
para un Area de Expansién Ganadera, aprobado definitivamente en 2000, y que se regira por sus ordenanzas especificas y por
la legislacion sectorial vigente, que es el Decreto 94/2009 y sus anexos de distancias, y también se definen las siguientes
zonas:

- SNU-GP Productivo Agrario, que incluye el ambito del citado PEMMR.
- SNU-GPA-pv Proteccion de Paisaje La Muela (monte con carrascas lefiosas comunal).

- SNU-GPA-pv Proteccion de Paisaje EI campillo (hundimientos de origen karstico).

El término municipal de Gargallo se encuentra incluido en el &mbito del Plan de Proteccion del cangrejo de rio comun,
por el Decreto 127/2006, que incluye los cauces, rios, balsas y otras masas de agua comprendidos dentro de las cuencas y
subcuencas de los rios y masas de agua en los que estd constatada su presencia en la actualidad, o registros recientes o

histéricos. Sin embargo, esta afeccion no supone per se una clasificacion de terrenos como suelo no urbanizable especial.

Se sefala también que existe una pequefia demanda de vivienda unifamiliar en la localidad, por lo que se permite
expresamente la construccion de viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable, siempre que no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacién, entendiendo por tal todo asentamiento humano que sea susceptible de generar demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como redes de suministro, sistemas de accesos viarios, etc, que son
caracteristicos del suelo urbano. Se considera que no existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién cuando no concurra

alguna d elas circunstancias establecidas en los articulos 30 y 246 de la Ley 3/2009.
Finalmente, se incluye el régimen de la zona de borde, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 285 de la Ley 3/2009,
en su redaccion dada por la Ley 4/2013, con el objeto de evitar la proliferacién de construcciones dispersas de uso residencial, y

potenciar su ubicacién en el entrono del nucleo urbano.

4.- Valoracion de las determinaciones basicas.

1.- Modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

El modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio que incorpora el Plan General de Gargallo parte de la
delimitacion de suelo urbano que esté en vigor, e introduce los cambios necesarios para permitir la inclusion en el suelo urbano

de varias superficies que, 0 bien estan ocupadas, al menos en parte, por edificaciones, 0 que corresponden a terrenos
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contiguos a viales que disponen de los servicios urbanisticos necesarios, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley
3/2009, modificada por la Ley 4/2013.

El suelo urbano se clasifica en tres zonas bien diferenciadas, que corresponden al nicleo urbano tradicional, con su
zona de ensanche ubicada en el margen oriental de la N-211, el poligono industrial ubicado al noroeste del ntcleo urbano, y la
zona de La venta la Pintada, con uso principal terciario hotelero y hostelero. Est zona esta ubicada en el limite noreste del
término municipal, junto a la interseccién de la N-211 con las carreteras autonémicas de Ejulve y Andorra.

Como punto de partida para el anélisis de la propuesta residencial que realiza, el Plan parte de los datos objetivos del
Censo de Viviendas de 2011, que refleja para el municipio un total de 158 viviendas construidas, todas ellas unifamiliares, de
las que 47 eran principales, 94 de segunda residencia y 17 se encontraban vacias. Asi mismo, establece como poblacion de
partida la de 125 habitantes, obtenida en el Censo de 2011. El cociente entre habitantes y viviendas principales arroja un ratio
de 2,65 hab/viv.

Para el célculo de la capacidad residencial del Plan, en el anexo n° 2 de la memoria justificativa se indica que, entre
2001 y 2010 se han ejecutado dos nuevas viviendas. Sin embargo, en este mismo periodo se han ejecutado 34 obras mayores
de rehabilitacion de viviendas existentes, lo que resulta indicativo de la existencia de demanda de edificaciones residenciales. A
estos e afiade que la aprobacién del Plan General atraera nuevas inversiones, en la medida en que se incentive la actividad

econdmica.

Con los datos poblacionales existentes, entre 2005 y 2013 se produjo un incremento medio anual de 2,375 habitantes.
Con esta evolucién, para el horizonte de 2034 se obtiene una poblacién estable de 169 habitantes. Teniendo en cuenta la
proporcién de poblacidn estacional, basada en la existencia de el doble de viviendas de este uso con respecto a las principales,
se obtiene para el afio horizonte una poblacion estacional de 680 habitantes, de los cuales 169 serian permanentes. Dividiendo
por el numero medio de habitantes por vivienda, se obtiene una demanda de 262 viviendas para el afio horizonte de 2034. Esto

significaria la necesidad final de 118 viviendas adicionales a las existentes en la actualidad.

Teniendo en cuenta los terrenos edificables vacantes que el Plan General propone para el uso residencial, y estimando
que la tipologia mas demandada seguira siendo la unifamiliar, se obtiene una estimacion de viviendas potenciales en el afio
horizonte de 64 unidades en el casco antiguo y 19 en la zona de ensanche, lo que resulta un total de 83 viviendas nuevas. Esta

prevision se considera acorde con una demanda media anual de 3 viviendas, que es un valor que se considera realista.
Valoracién.

Como valoracién inicial de las previsiones realizadas hay que hacer constar que, lamentablemente, los padrones

municipales de posteriores a 2013 arrojan un descenso acusado de la poblacién estable en Gargallo, con cifras de 101
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habitantes en enero de 2018, lo que supone un descenso del 17,20% de la poblacion en tan solo cuatro afios. Se trata sin duda
de un dato alarmante, en el que han tenido que ver la crisis econdmica, el envejecimiento de la poblacion y la fuerte atraccién
de la capital y el Bajo Aragdn sobre los nucleos habitados de su area de influencia. En resumen, estos ultimos datos de

poblacién dejan las proyecciones realizadas anteriormente como excesivamente optimistas.

No obstante, el incremento global del suelo urbano residencial propuesto por el Plan General (-1.700 m2) supone una
reduccion sobre el suelo urbano del PDSU actual. Teniendo en cuenta que el incremento global se debe a la ampliacion del
suelo urbano industrial en el poligono existente y que se ha ampliado la zona de La Venta La Pintada, de uso terciario, se puede
concluir que la oferta de suelo urbano es muy comedida para el municipio de Gargallo en el periodo de vigencia de quince afos
previsto para el desarrollo de las previsiones del Plan desde 2019, lo que se considera correcto en la coyuntura socioecondmica

del ultimo cuatrienio.

En cuanto al suelo no urbanizable, se han recogido de forma adecuada las distintas subcategorias del suelo no
urbanizable especial, En el suelo no urbanizable genérico, se incluye la posibilidad de vivienda unifamiliar y se asume el
régimen de la zona de borde, aunque su regulacion normativa presenta algunas imprecisiones en cuanto a la definicion del
riesgo de formacién de nucleo de poblacién. Se mantiene también la vigencia del ambito del area de expansion ganadera y se

regulan los usos en dos ambitos de proteccién paisajistica de importancia local.

En resumen, como valoracion global del modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio adoptado por el Plan, se
podria decir que éste mantiene la estructura urbana y territorial existente, de desarrollo encajado entre el Cerro adyacente y la
N-211, y delimita mejor la zona de ensanche situada al otro lado de esta carretera. Y recoge los ambitos urbanizados del
poligono industrial y del area de servicios terciarios de La Venta La Pintada. En conclusion, y tal como se pronuncia también la
resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, se considera correcto el modelo de evolucién urbana y ocupacion del

territorio propuesto.

2.- Determinaciones de ordenacidn estructural y pormenorizada.

2.1- Clasificacion de suelo

De conformidad con lo previsto en los articulos 40 y 286 de la Ley 3/2009, con las modificaciones introducidas por la
Ley 4/2013, el Plan General clasifica la totalidad del suelo del término municipal en las clases de suelo urbano y no urbanizable,
expresando las superficies adscritas a cada clase y categoria de suelo. En la siguiente imagen se aprecia la clasificacion de

suelo de todo el término municipal.
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2.1.1 - Suelo urbano.

En la siguiente imagen se aprecian las modificaciones propuestas en el limite del suelo urbano correspondiente al

nucleo de Gargallo.

La totalidad del suelo urbano se incluye dentro de la categoria de suelo urbano consolidado. Del suelo urbano actual,
se han incluido practicamente todos los terrenos incluidos en PDSU vigente, salvo las desclasificaciones realizadas
fundamentalmente en los terrenos ocupados por la N-211 y adyacentes, asi como en el limite del suelo urbano que es contiguo
con la ladera del cerro situado al noroeste del casco urbano. Con respecto a las diversas ampliaciones puntuales de suelo

urbano que se proponen, a continuacidn se valoran dichas ampliaciones en funcién de su ubicacién.
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LIMITE SUELO URBANO VIGENTE
SUELO URBAND DESCLASIFICADO
LIMITE SUELO URBANO PROPUESTO
SUELO URBAND AMPLIADO

Zona 1.- Sureste del nucleo urbano:

Se trata de una ampliacion de 6.159 m2, ubicados en el sureste del suelo urbano. Se propone para regularizar
situaciones de hecho, ya que se incluyen en suelo urbano varias edificaciones existentes, con una superficie de 701 m2,
asignandoles la ordenanza zonal R1- Casco Antiguo, dada su tipologia. Ademas, se pretende incluir en suelo urbano un
equipamiento deportivo como el frontdn municipal existente, con una superficie de 1.682 m2, asignandole la ordenanza DE-S.

Asi mismo, se clasifica como suelo urbano consolidado un parque y una ermita colindante con el suelo urbano actual.
La ermita tiene 75 m2 de superficie en planta, y se califica como equipamiento polivalente, y el parque se califica como espacio
libre, con una superficie de 2.649 m2.

Las calles de acceso estan pavimentadas y existen los servicios urbanisticos basicos.

76



= GOBIERNO
=< DE ARAGON
b de Vertebraxién dl Terorio, Movilidad y Viviend
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Valoracién.

En este caso se constata que se cumplen en todos los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009
modificada por la Ley 4/2013, por lo que se consideran correctas las ampliaciones de suelo urbano propuestas, asi como la
calificacion dada a los terrenos situados méas al norte, que en parte ya estén edificados con tipologia de casco antiguo, mientras
que el resto de parcelas responden a la tipologia unifamiliar aislada.

Asi mismo, se considera correcta la exclusion del suelo urbano de los terrenos del dominio publico pertenecientes a la
N-211, informada favorablemente por el Ministerio de Fomento. La superficie esciende a 4.462 m2, y se incluye en el suelo no

urbanizable especial por proteccion de carreteras.

Zona 2.- Norte del niicleo urbano:

Se trata de una ampliacion de 1.566 m2, ubicados en el norte del suelo urbano. Se propone para regularizar
situaciones de hecho, ya que se incluyen en suelo urbano varias edificaciones ya existentes, con una superficie de 651 m2, a
los que se asigna la norma zonal R1-Casco Antiguo. También se incluye una superficie de suelo urbano destinada a la

ampliacién de un comercio existente en la localidad.
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Ademas, se pretende incluir en el suelo urbano unos depdsitos de agua, con una superficie de 181 m2, asignandoles la
ordenanza de infraestructura. Existen servicios urbanisticos en las proximidades y acceso rodado por calles pavimentadas en

buen estado.

Valoracién.
Se comprueba la existencia de servicios urbanisticos muy préximos, por lo que se pueden dar por cumplidos los

requisitos del articulo 12 de la Ley 3/2009 para considerar estos terrenos como urbanos.
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Zona 3.- Oeste del nucleo urbano:

Se trata de una ampliacion de 852 m2, ubicados en el oeste del suelo urbano. Se propone para regularizar situaciones
de hecho, al incluir en el suelo urbano varias edificaciones ya existentes, con una superficie total de 500 m2, a los que se asigna

la norma zonal R1-Casco Antiguo. Tienen servicios urbanisticos y acceso mediante viales pavimentados en buen estado.

"/

Valoracion.

Se comprueba la existencia de servicios urbanisticos muy préximos, por lo que se pueden dar por cumplidos los

requisitos del articulo 12 de la Ley 3/2009 para considerar estos terrenos como urbanos.

Zona 4.- Sur del nucleo urbano:

Se trata de una ampliacién de 718 m2, ubicados al sur del nucleo urbano. Se propone esta ampliacion para regularizar

una situacion de hecho, al incluir en el suelo urbano varias edificaciones ya existentes, con una superficie total edificable de 317
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m2, a los que se asigna la norma zonal R1-Casco Antiguo. Tienen servicios urbanisticos y acceso mediante un vial
pavimentado en buen estado.

i

Las edificaciones existentes se encuentran separadas del nlcleo urbano, aunque se accede a ellas a través de un

Valoracion.

camino asfaltado que las conecta con la zona de las piscinas y el frontdn, y tiene acceso autorizado a la carretera N-211. Segun
la memoria justificativa dispone de todos los servicios urbanisticos basicos en sus proximidades. Se considera aceptable la
clasificacion como suelo urbano consolidado de esta parcela ya edificada.

No obstante, y de conformidad con lo dispuesto en el informe emitido por la Confederacion Hidrogréafica del Ebro,
cualquier actuacion que se realice en este ambito deberd ser autorizada por el organismo de cuenca, cumpliendo ademas con
las condiciones establecidas en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por RD 638/2016, vy reflejadas en el
citado informe. Esta prescripcidn debera detallarse de forma expresa en las normas de zona R1 especificando el ambito sujeto
a ella. Sin perjuicio de ello, cabe considerar que el cauce del Barranco de Coscollar discurre a una cota sensiblemente mas baja

que la de las edificaciones existentes, como se observa sobre el terreno y en la cartografia de detalle.
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Zona 5.- Venta La Pintada:
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Se trata de una ampliacién de 5.943 m2, ubicados al noreste del término municipal, en su limite con el término de La
Mata de Los Olmos, vy junto a la interseccion de la N-211 con las carreteras A-1702 a Ejulve, A-1416 a Andorra y TE-41 a
Molinos. Se propone esta ampliacidn para regularizar una situacién de hecho, al incluir en el suelo urbano un establecimiento de
uso terciario, correspondiente con el complejo hostelero y hotelero denominado La Venta La Pintada. Este grupo de edificios se
encuentra en servicio a los usuarios de las carreteras desde la década de los afios 50 del siglo pasado, y cuenta con todos los
servicios urbanisticos necesarios para su clasificacion como suelo urbano consolidado. Se asigna la ordenanza T1-Grandes
Servicios, y se consideran cumplidos los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009, en su redaccion dada por la
Ley 4/2013.

B4 ‘\ J_uf
f@/ x

Valoracion.

Las edificaciones existentes tienen los servicios urbanisticos basicos, y cuentan con acceso autorizado a las carreteras
N-211 y A-1416. Se considera aceptable la clasificacién como suelo urbano consolidado de esta parcela ya edificada, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 12 de la Ley 3/2009. Por tratarse de un complejo de uso terciario, es correcta la ordenanza

asignada

Zona 6.- Poligono industrial:

Se trata de un area de suelo urbanizado para uso industrial, con una superficie de 72.117 m2, ubicados al norte del
término municipal, accediendo a dicho poligono mediante la carretera TE-1332 que lleva a Estercuel desde Gargallo y la N-211.
Este ambito cuenta con acceso rodado y estd conectado con los sistemas generales de comunicacion. Ademas, se trata de
terrenos de titularidad municipal, cuya urbanizacién se financid con fondos del Plan Miner en la década pasada. Existe un
Proyecto de Construccién denominado Proyecto de Infraestructura Industrial, redactado en 2005, que sirvi6 para la ejecucion de
las obras.
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La superficie destinada a usos productivos asciende a 46.382 m2, diferenciando dos tipos de industria, la |1 de
manzana (13.241 m2), que puede ser a base de naves nido, y la 12 aislada (33.141 m2), que precisa una parcela de mayores
dimensiones, sin adosamientos.

Con esta reclasificacion se persigue disponer de una superficie apta para la implantacion de nuevas empresas que
dinamicen la actividad econdmica y social del municipio, asi como para facilitar el traslado de algunas pequefias empresas que
aun se encuentran dentro del nucleo urbano tradicional y provocan molestias en los habitantes. El emplazamiento se considera
adecuado, ya que los terrenos tienen buena accesibilidad, la ubicacidén se encuentra suficientemente alejada del niicleo urbano
principal para evitar molestias a sus habitantes, y la conexién con los sistemas generales y redes de servicios ya se ha

realizado, asi como por su proximidad a recursos minerales.

Valoracion:

Se considera correcta la clasificacion de los terrenos como suelo urbano de uso industrial, pues cuentan con la
urbanizacion de viales y los servicios basicos para su consideracién como suelo urbano consolidado, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley de Urbanismo de Aragon. No obstante, en este caso también el informe de la
Confederacién Hidrografica del Ebro establece | obligatoriedad de solicitar la autorizacion para cada obra que se vaya a realizar

en este ambito, por encontrarse en zona de policia de un barranco.
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Por lo que respecta a las alineaciones definidas en el suelo urbano, se considera en lineas generales correcta su
definicién, al adaptarse en general a las edificaciones existentes y procurar el ensanchamiento de aquellos tramos de menor

anchura..

En cuanto a las zonas de ordenacion definidas en el suelo urbano, se considera adecuada la definicion de las
condiciones urbanisticas relativas a las dos ordenanzas residenciales y las ordenanzas de industria y terciario asignadas
respectivamente al poligono industrial y al area de La Venta La Pintada. Sin embargo, mas adelante se formularan algunos

reparos sobre la regulacién de los usos y los parametros asignados a estas zonas de ordenacion.

2.1.2 - Suelo no urbanizable.

El Plan General de Ordenacién Urbana clasifica una superficie de 2.994,73 has al suelo no urbanizable, de las cuales

1.182,31 hectareas se incluyen en la categoria de genérico y 1.812,42 has a la categoria de especial.

El suelo no urbanizable genérico. Se establece su regulacion en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013. Justifica la categorizacion de estos terrenos
de forma residual como aquellos que no tienen la calificaciéon de suelo no urbanizable especial y que resultan adecuados para
desarrollar principalmente labores agricolas, extractivas y ganaderas. En esta categoria de suelo resultara de aplicacién el

régimen dispuesto en los articulos 30 a 32 de la Ley 3/2009 de 17 de Junio de Urbanismo de Aragon, modificada por la Ley
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4/2013, que regula tanto el régimen de autorizacién de usos en suelo no urbanizable mediante licencia municipal como la

autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante el procedimiento de autorizacién especial.

En esta categoria de suelo se definen tres zonas con ordenacion especifica. La zona de suelo productivo agrario engloba

el ambito del Plan Especial de Mejora del Medio Rural para la implantacién de un Area de Expansién ganadera. En el Plan

general se somete la regulacién de los usos y construcciones en este ambito a lo dispuesto en dicho Plan Especial. No
obstante, debera cumplirse lo dispuesto en el Decreto 94/2009 y sus anexos para las actividades e instalaciones ganaderas que

pretendan implantarse en dicho ambito, cuestion que debera aclararse en las normas urbanisticas.
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También se delimitan dos zonas de proteccion piasajistica en suelo no urbanizable genérico que se protegen para

evitar que puedan verse afectados por determinados usos. La Muela, situado al noreste del término municipal, esta formado por
una ladera de monte de carrascas lefiosas, que forma parte del monte comunal del municipio, desarrollando varios usos en él
los vecinos de Gargallo.

El Campillo, ubicado al sur del término municipal, es un paisaje llano en el que se han producido pequefios
hundimientos de origen karstico (dolinas) y donde afloran rocas con formaciones oquerosas (lapiaces) y arcillas rojizas. Sobre la
plataforma se hallan restos de una antigua pista de aviacién que data de la guerra civil. En estas zonificaciones, los Unicos usos
que se permiten son los que sean declarados de interés social y los agricolas, prohibiéndose las instalciones ganaderas y la
vivienda unifamiliar, asi como cualquier otro uso no autorizado.

En el resto del suelo no urbanizable genérico se permiten lo usos admitidos por la legislacion urbanistica, incluida la
vivienda unifamiliar con las condiciones establecidas en el articulo 192 de las Normas Urbanisticas del Plan General. En el
articulo 173 se regula el concepto de nucleo de poblacion.

Finalmente, se asume la posibilidad de aplicar el régimen de la zona de borde en el antorno del ndcleo urbano de
Gargallo, ante la ausencia de suelo urbanizable previsto en el Plan. La regulacion de este régimen se remite a lo dispuesto en el
articulo 285 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013.

Valoracion:

Se considera correcta en general la regulacién del suelo no urbanizable genérico y sus zonas de ordenacion
especifica. No obstante, debera especificarse en el articulo 190 de las Normas Urbanisticas que las construcciones que se
implanten en el ambito del PEMMR del Area de Expansion Ganadera deberan ser autorizadas por el organismo de cuenca.

Se considera correcta la limitacion de usos en las dos zonas de proteccién paisajistica definidas, de acuerdo con lo
manifestado anteriormente.

Con respecto a la vivienda unifamiliar, se ha detectado un error en la definicion del riesgo de formacion de nucleo de
poblacion, pues se indica en el articulo 173 que existira riesgo de formacién de nucleo de poblacién cuando se encuentren tres
0 mas viviendas en un circulo con centro en una de ellas y 150 metros de radio, cuando lo que establece el articulo 30.2 de la
Ley de Urbanismo es lo siguiente: “existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion cuando, dentro del area definida
por un circulo de 150 metros de radio con rigen en el centro de la edificacion proyectada existan dos o mas edificaciones
residenciales”.

En cuanto al régimen de la zona de borde, se regula en los articulos 197 a 200 de las Normas Urbanisticas. SE
considera correcto en lo que a cumplimiento del articulo 285 de la Ley 3/2009, modificada por la Ley 4/2013, se refiere.

En cuanto a los usos de interés publico en suelo no urbanizable, se regula su autorizacién en el articulo 193 de las

Normas Urbanisticas. Deberan eliminarse las construcciones de esparcimiento familiar de este articulo, pues no son
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susceptibles de ser declaradas de interés publico o social. Tampoco se trata de un uso tradicionalmente asociado a este

municipio.

El Suelo No Urbanizable Especial se encuentra regulado en el Capitulo 2° del Titulo VI de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana. Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo y que ocupan la mayoria del término
municipal se caracterizan por:

-Interés del suelo, flora, fauna, paisaje y demas elementos naturales.
-Interés arqueolbgico, historico, tradicional por el valor cultural que encierra.
-Estar sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

-Ser inadecuados para el desarrollo urbano.

En el primer parrafo del articulo 176 de las normas urbanisticas, relativo al régimen urbanistico, se establece que en
esta categoria de suelo “esta prohibida cualquier construccién, actividad o cualesquiera otros usos que impliquen
transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el concreto régimen
limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales, la
legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico. Sin embargo, en un apartado posterior se establece que “en esta clase de
suelo se permiten los mismos usos, con las mismas condiciones que en el suelo no urbanizable genérico, siempre y cuando no
se limiten en el articulo correspondiente a cada clase de suelo...” Estos apartados resultan contradictorios, y la redaccion del
segundo hace que la categorizacion como suelo no urbanizable especial pierda gran parte de su sentido, al permitir en principio
idénticos usos que en el suelo no urbanizable genérico. Ademas, posteriormente Unicamente hay una categoria especifica en la
que se prohiben expresamente todo tipo de edificaciones, que es la correspondiente a la zona de paisajes protegidos, y estan

en genérico. Por todo lo anterior, deberd establecerse una limitacidén de usos mas restrictiva en esta categoria del suelo, con el

fin de evitar de forma efectiva la proliferacion de construcciones en ambitos con valores intrinsecos, riesgos o de caracter

sectorial a proteger.

Hay que hacer constar, con caracter general, que en el Titulo IX de las Normas urbanisticas del Plan General se
regulan normas de proteccion que afectan a diversos ambitos incluidos dentro del suelo no urbanizable especial, por lo que las
determinaciones establecidas en dichos articulos deberan integrarse en el capitulo 2° del Titulo VI, con el fin de evitar

inseguridad juridica a la hora de aplicar el régimen urbanistico de estos terrenos.

2.2- Sistemas Generales

En lo relativo a los sistemas generales el Plan General de Gargallo realiza las siguientes previsiones:
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- En cuanto al Sistema General de Comunicaciones, incluye la carretera N-42 (N-211 en realidad), que
atraviesa el término municipal de suroeste a noreste, y las carreteras TE-1332 a Estercuel, A-1702 a
Ejulve y A-1416 a Andorra. El viario de primer orden esta constituido por las calles Mayor, Carrerén y la
Plaza de la Fuente, asi como la calle San Blas segun indica los planos PO-3.3.

- Enrelacion con el Sistema General de Espacios Libres, segun el articulo 286.3.c) los planes generales
simplificados podran no atenerse justificadamente a los modulos de reserva de terrenos destinados a
parque, jardines y espacios libres. En los planos PO-3.3 de sistemas generales, se recogen la zona verde
situada junto al fronton y la ermita, asi como las zonas verdes perimetrales del poligono inddustrial.

- Respecto al Sistema General de Equipamientos, en la Memoria y en los planos PO-3.3 se reflejan los
siguientes:

- Ayuntamiento
- lglesia Parroquial de La Piedad
- Piscinas y pistas polideportivas
- Cementerio
- Ermita de San Blas
- Depositos de agua.
- Lavadero publico
En el plano PO-3.3 se reflejan ademéas dos parcelas de reserva, una situada en la Calle San Blas y otras dos en el
poligono industrial.

- Se define también un Sistema General de infraestructuras de urbanizacion, que incluye, la estacion

Depuradora de Aguas Residuales del poligono industrial y el Centro de Transformacion de la red

eléctrica, asi como los colectores generales de saneamiento y la tuberia general de abastecimiento.

5.- Valoracion del contenido documental.

El Plan General Simplificado de Gargallo contiene todos los documentos basicos establecidos en el articulo 47 de la
Ley 3/2009 y en el articulo 49 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, aprobado por Decreto 52/2002. No

obstante, y pormenorizando para los distintos documentos se puede manifestar lo siguiente:
1.- Memoria

De su comprobacién detallada se ha detectado un reparo en la pagina en la pagina 51 de la Memoria Justificativa, el

concepto de nucleo de poblacion expresado es erréneo.
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2.- Planos

Su contenido se adapta en general a lo establecido en los articulos 54 y 55 del Decreto 52/2002.

3.- Catélogo
El Catalogo presentado se considera correcto a la vista del informe emitido por el Servicio de Prevencion y Proteccion

del Patrimonio Cultural del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén, debiendo cumplirse con las
prescripciones establecidas en el mismo. Una vez terminados los trabajos relativos a los yacimientos arqueolégicos, deberan

incorporarse las delimitaciones y fichas de los yacimientos al catalogo del Plan General, asi como a los planos de ordenacion.

4.- Normas urbanisticas

Las Normas Urbanisticas se estructuran en nueve titulos y 239 articulos, mas un anexo con los coeficientes de
ponderacién. El Titulo | regula las normas de caracter general, la conservacién, seguridad y ruinas de las edificaciones, el
régimen de licencias y la disciplina urbanistica. El Titulo Il regula las normas de régimen urbanistico relativas a las condiciones
generales de los usos. El Titulo Il regula las condiciones generales de la edificacidn, higiénico-sanitarias y la estética
edificatoria. El Titulo IV establece las condiciones generales de la urbanizacion. El Titulo V se ocupa de regular el suelo urbano,
sus diferentes zonas, condiciones de volumen, estéticas, de aislamiento y servicios, y la rehabilitacion de edificaciones en esta
clase de suelo. En el Titulo VI se regula el régimen urbanistico del suelo no urbanizable, en sus categorias de genérico y
especial. Se incluye un capitulo 3° dedicado al régimen de la zona de borde. El Titulo VII se refiere a la regulacién del desarrollo
y ejecucion del Plan. El Titulo VIII regula el seguimiento de la ejecucion del planeamiento. Y por fin, el Titulo IX establece

normas de proteccion de cauces, del medio ambiente y del patrimonio cultural.

De la lectura de las Normas Urbanisticas se han obtenido los siguientes reparos:
- En el capitulo 42 del Titulo 12 hay que hacer constar que el régimen de licencias ha sido modificado por la Ley
4/2013, de 23 de mayo, con el fin de introducir los titulos habilitantes que en algunos casos sustituyen a las

licencias. Deberéa recogerse esta nueva reglamentacion.

- Enel articulo 52 incluye dentro del uso hotelero el uso asistencial, que es muy diferente y debera definirse como

tal e incluir en el los asilos, hogares de ancianos, etc.

- Como se ha indicado anteriormente, el Titulo IX deberd integrarse en el Titulo VI en todo aquello que afecte al
suelo no urbanizable especial o genérico, con el fin de evitar confusiones en la regulacion de los diferentes

ambitos protegidos.
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- En el capitulo 32 del Titulo IX debera incluirse el régimen establecido para los bienes incluidos en el catalogo de

elementos del patrimonio arquitecténico de interés monumental, arquitectonico y ambiental.

- Enel articulo 147 se debera eliminar la posibilidad de construir una vivienda para vigilancia de naves industriales
por cada seiscientos metros cuadrados construidos. Deberia limitarse a una vivienda por industria de mas de 1.000

m2, y limitar la superficie Util de dicha vivienda a 90-100 m2 como maximo.

- Debera corregirse la redaccion del articulo 173, relativo a la formacion de nucleo de poblacién, de acuerdo con lo

especificado en el apartado de este informe relativo a la valoracién del suelo no urbanizable.

- Enelarticulo 193 debe eliminarse el parrafo relativo a construcciones de esparcimiento familiar, por no tratarse de
instalaciones de interés publico, y por ser una posibilidad encubierta de proliferacién de segundas residencias en

el suelo no urbanizable, especialmente en la zona de regadio.

5.- Estudio de sostenibilidad econdmica.

En este documento se analiza la capacidad econdmica del municipio para hacer frente a las previsiones del plan
general simplificado, asi como el impacto en las arcas municipales de las actuaciones previstas en el suelo urbano y

urbanizable.

6.- Documentacidn ambiental.

Este documento recoge con detalle los estudios ambientales realizados, el andlisis de impactos posibles derivados de
las actuaciones previstas en el Plan General, el andlisis de riesgos, la sostenibilidad econdmica y las determinaciones

establecidas en la Memoria Ambiental emitida por el INAGA mediante resolucion de 20 de diciembre de 2017.

7.- Cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento.

Examinada la documentacion técnica, se consideran cumplidos los requisitos establecidos en la Norma Técnica de
Planeamiento, aunque la documentacién en formato digital debera presentarse de forma completa y ordenada en los formatos

editable y no editable, haciendo especial hincapié en la ficha de datos urbanisticos, a presentar en formato Excel.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA de GARGALLO,
conforme a lo establecido en los articulo 49 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén en su redaccion dada por la

Ley 4/2013, de 23 de mayo de modificacion de la misma, al considerarse cumplidos los requisitos procedimentales,
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competenciales, documentales y materiales establecidos en el ordenamiento juridico condicionado al cumplimiento de los

reparos que aparecen en este acuerdo.

SEGUNDO.- Suspender la Publicacién de la Aprobacién Definitiva de este PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA vy del contenido normativo conforme a lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno

de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de GARGALLO con ofrecimiento de los recursos procedentes, vy al

redactor para su conocimiento y efectos.

6.- OBON.- APROBACION DEFINITIVA DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO. (C.P.U. 2019/45).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de referencia ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 3 de abril

de 2019, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Obén, que
en aplicacion de lo establecido en el articulo 74 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al Organo autonémico la aprobacién definitiva de

esta Delimitacion de Suelo Urbano.

Su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en articulo 74 del TRLUA habiéndose seguido los siguientes
pasos:

- Aprobacion Inicial de la Delimitacién de Suelo Urbano por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 3 de abril de
2018

- Informacion Publica del documento aprobado inicialmente mediante publicacién en la seccion
correspondiente a la provincia de Teruel del Boletin Oficial de Aragén n° 51 de 13 de marzo de 2018.

- Certificado de alegaciones de 7 de marzo de 2019, recogiendo la presentacion de dos alegaciones y la
inexistencia de asociaciones vecinales. Se adjunta también informe técnico de las alegaciones de fecha noviembre de
2018.

91



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

La primera de las Alegaciones fechada el 5 de Abril de 2018 es presentada por D. y
solicita la inclusion de la Parcela 495 del poligono 14 en el suelo urbano propuesto de la nueva DSU. En el informe que realiza
el equipo redactor a la misma, entiende que la extensidén del suelo urbano precisa para la incorporacién propuesta no
resultaba contraria a los criterios establecidos, ni a la legalidad vigente. Ademas, que la inclusién de la resefiada parcela
posibilitaba ampliar la dotacién de equipamiento municipal vinculada al campo de futbol sobre propiedad municipal. Del mismo
modo se manifiesta que los terrenos incorporados al suelo urbano pueden llegar a contar facilmente con los necesarios

servicios urbanisticos merced a la conexion de las instalaciones preexistentes.

La segunda de las alegaciones fechada el 9 de Abril de 2018 es presentada por D. y

solicita la eliminacién de un vial que se proponia perpendicular a dos viales con una importante diferencia de cotas, obligaba a
que éste fuera impracticable para vehiculos y se pudiese resolver Unicamente con escaleras. El Ayuntamiento ha estimado
esta alegacion dejando edificable este espacio y no perjudicando a la propiedad, en base al informe suscrito por el equipo
redactor que entendia que la calle propuesta generaba una importante lesidn innecesaria sobre el derecho del particular sin

obtener un viario. Solucion que parece razonable en este caso pues se evitaria una expropiacion innecesaria.

- Aprobacion provisional de la Delimitacién de Suelo Urbano por el Pleno del Ayuntamiento, en fecha 7de

marzo de 2019, estimandose ambas alegaciones.

Ademas, obran en el expediente los informes emitidos por las siguientes administraciones sectoriales:

- Diputacion de Teruel. Vias y obras. 8 de enero de 2018. Emitido en sentido favorable en su afeccién a las

carreteras provinciales TE-V-1145.

- Gobierno de Aragon. Instituto Aragonés del Agua. 13 de febrero de 2018 y 22 de febrero de 2018. Emitidos en

sentido favorable.

-Gobierno de Aragon. Informes de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural. En sus sesiones de fechas 31

de enero de 2018 y de 26 de septiembre de 2018, el primer pronunciamiento en sentido favorable con reparos vy el

segundo favorable habiéndose cumplido todos los reparos del primer pronunciamiento.

Gobierno de Aragon. Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA). Informes FAVORABLES emitidos en

fechas 18 de abril de 2018 y en fecha 14 de junio de 2018, este Ultimo con condicionantes.
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- Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion Hidrografica del Ebro. Informe en

fecha 7 de marzo de 2018. Emitido en sentido FAVORABLE tanto en lo relativo a la proteccién del dominio publico

hidraulico como a la suficiencia de recursos hidricos.

- Gobierno de Aragén. Direccién General de Justicia Interior, Sequridad y Proteccidn Civil. 2 de mayo de 2018.

Emitido en sentido favorable sujeto a varias recomendaciones.

- Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Direccién General de Tecnologias y Telecomunicaciones de la

informacién emite dos informes, el primero fechado el 8 de junio de 2018 en sentido DESFAVORABLE vy el segundo

informe de 27 de julio de 2018 en sentido FAVORABLE.

TERCERO.- Junto a la documentacion administrativa, se presenta un ejemplar de la documentacion técnica que fue

objeto de aprobacion inicial y dos ejemplares del documento técnico Aprobado Provisionalmente (en formato papel y digital)

fechados en noviembre de 2018 y suscritos por:

- Pelayo Heredia Ledesma. Arquitecto. Colegiado 5.084 COAA

- Carlos Gasco Lagunas. Arquitecto. Colegiado 3.317 COAA

- Jorge Abad Garcia. Bidlogo e Ingeniero Ambiental. Colegiado 247-Z.COPBA.

Su contenido es el siguiente:

DN_MI. Memoria Informativa y Anejos.

- Titulo 1. Analisis Previo.

Capitulo 1. Analisis del Territorio.
Capitulo 2. Caracteristicas socioeconomicas.
Capitulo 3. Estructura Urbana.

Capitulo 4. Instrumentos urbanisticos anteriores.

- Angjos a la memoria informativa

1. Informacién Fotografica General.

2. Ortofoto. NUcleo Urbano y &reas aledafias
3. Mapas

- Geoldgico + Leyenda del Geoldgico

- Espacios Protegidos

93



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

- Sistema Territorial

- Medio Natural
- 4. Mapas de susceptibilidad de Riesgos. Centro de Informacién Territorial de Aragon.
- 5. Plano sintesis. Susceptibilidad de Riesgos
- 6. Resolucién de 13 de enero de 2003 de la DG Patrimonio Cultural

- 7. Informacién yacimientos arqueologicos.

DN_MJ. Memoria Justificativa.

- Titulo 1. Conveniencia y Oportunidad
- Capitulo 1. Objeto de la DSU. Conveniencia y oportunidad.
- Capitulo 2. Contenido de la DSU.

- Titulo 2. Delimitacion. Ordenacion Urbanistica

Capitulo 1. Criterios y objetivos

- Capitulo 2. Delimitacion de Suelo Urbano y Zonas de Ordenacion propuestas.

Capitulo 3. Alineaciones y Rasantes.

- Capitulo 4. Protecciones sectoriales. Determinaciones.
- Titulo 3. Cuadro de sintesis.
DN_AX. Anexos (Fichas Notepa)

DN_0O. Ordenanzas y Normas

- Titulo Preliminar. Disposiciones de Caracter General.
- Capitulo 1. Objeto, Contenido y Vigencia.
- Capitulo 2. Régimen del Suelo y Estructura de la DSU.
- Capitulo 3. Intervencion Municipal y Procedimientos Administrativos.
- Titulo 1. Condiciones de Urbanizacion y Edificacion. Ordenanzas en Suelo Urbano.
- Capitulo 1. Condiciones de Urbanizacioén.
- Capitulo 2. Condiciones de Edificacién. Ordenanzas.

Informe sobre alegaciones, Informes sectoriales y Municipales.

DG_ Documentacion Gréfica.

- PI.1 ESTRUCTURA TERRITORIAL Y PROTECCIONES SECTORIALES.

- PI.2 INFORMACION SOBRE USOS, ALTURAS, E. CONSERVACION Y DOTACIONES.
- PI13.aREDES DE SERVICIOS URBANOS. RED ABASTECIMIENTO.
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- PI3.b REDES DE SERVICIOS URBANOS. RED SANEAMIENTO.

- PI3.c REDES DE SERVICIOS URBANOS. ALUMBRADO Y PAVIMENTACION.
- PI-r SUSCEPTIBILIDAD DE RIESGOS SOBRE EL SUELO URBANO

- PO.1 DELIMITACION DE SUELO URBANO. ALINEACIONES Y RASANTES.

- PO.2 DELIMITACION DE SUELO URBANO. ZONAS DE ORDENACION.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragdn por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del
Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén y se
asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La localidad de Obon carece de instrumento de planeamiento. El documento presentado para aprobacion
definitiva sefiala como principal motivacién para proceder a su tramitacion la necesidad de dotar al municipio de un
instrumento urbanistico que identifique el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano en funcion de los
criterios del articulo 70 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA en adelante). Los objetivos de esta Delimitacion de Suelo Urbano son
los de consolidar la trama urbana existente y conservar las caracteristicas ambientales de la edificacion y la escena urbana.
Para ello, se pretende identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano y las condiciones de
edificacion y urbanizacién. También se definen las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando las
insuficiencias que sean procedentes en dicho sistema y se regulan las ordenanzas de edificacion para regular los aspectos
morfoldgicos y estéticos de las construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacién de volimenes. Del mismo modo se

pretende llevar a cabo la identificacion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial de
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acuerdo con las determinaciones de la normativa sectorial y conforme a lo establecido en el articulo 72 del TRLUA, que

estable que las Delimitaciones de Suelo Urbano pueden contener estas determinaciones como contenido complementario.

Como dato previo, hay que sefialar que Obdn es un municipio de la provincia de Teruel situado en la Comarca de las
Cuencas Mineras, al que se accede por la carreteras TE-V-1145 desde Cortes de Aragon. El municipio de Obon tiene una
superficie de 68,4 Km?, La poblacién a fecha 1 de enero de 2016 ( fecha de inicio de redaccién del documento) era de 44 y
segun los datos del dltimo padrén del afio 2018 ahora es de 45 habitantes, que se agrupan en una unica entidad. Todos estos
datos han sido extraidos del IAEST.

El municipio se encuentra situado al noreste de la provincia de Teruel a 107 Km de la capital y a 36 Km de Utrillas y
Montalban, ambas cabeceras de comarca. Limita al norte con los términos municipales de Alcaine y Josa, al Sur con
Montalban y Torre de Arcas, con Montalban y La Hoz de la Vieja al este y con la comarca del Bajo Aragdn al oeste,
concretamente con La Mata de los Olmos.

La pérdida de poblacién en Obdn, al igual que en el resto de los municipios de la comarca, comienza a ser acusada a
partir de principios del siglo pasado a causa del movimiento migratorio por la decadencia del sector agrario hacia las ciudades
mas industrializadas. La evolucion reciente de la poblacion presenta una tendencia gravemente negativa pasando de los
1.343 habitantes censados en la segunda década del siglo XX a los 45 en el afio 2018.

A pesar de ubicarse en la comarca minera por excelencia de la provincia de Teruel, Obdn se ha dedicado
histéricamente al sector primario, concretamente la actividad agraria en cultivo de secano. No obstante, actualmente parece

que la construccion y el sector servicios son los motores econémicos del municipio de Obén.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE.

El articulo 70 del TRLUA sefiala que “'La delimitacion del suelo urbano se configura como el instrumento urbanistico de
los municipios que carecen de Plan General de Ordenacion Urbana.”
Las delimitaciones de suelo urbano deben tener un contenido minimo, que se precisa en el articulo 71 del mismo texto

legal, y que es el siguiente:

a) Ha de identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo establecido en
este articulo. La consideracion de estos terrenos sera la de suelo urbano, sin perjuicio de que se aplique el régimen de
derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado a los efectos de lo establecido en la presente

Ley.
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b) Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por
fales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podréan incluir aquellas parcelas que vayan a contar con
estos servicios sin otras obras que las de la conexion a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las
determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional del suelo en virtud

de la tipologia urbana y arquitectonica del municipio.

c) Las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes las
insuficiencias de dicho sistema. Se podran prever, modificar o reajustar, a través de estudio de detalle, las alineaciones

y rasantes que no afecten a la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

d) Las ordenanzas de edificacion y urbanizacion para regular los aspectos morfologicos y estéticos de las

construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacion de volimenes.

Asimismo, en el articulo 72, se establece la posibilidad de un contenido complementario:

a) La identificacién perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial.

b) Las ordenanzas de proteccion ambiental del suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo con las

determinaciones de la normativa sectorial.

CUARTO.- ANALISIS Y VALORACION DE LA DOCUMENTACION.

1.- Tramitacion.

Examinado el expediente municipal y la documentacién aportada, puede concluirse que el procedimiento se ajusta a lo
establecido en el articulo 74 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

2.- Contenido documental.

De acuerdo con el articulo 73 del TRLUA, el contenido de la Delimitacion se concreta en los siguientes documentos:

A)  Memoria.

La memoria la estructura en memoria informativa y memoria justificativa.
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A1) Memoria Informativa

La memoria informativa trata de reflejar la realidad de las caracteristicas actuales del municipio de Obén en un tnico
titulo que consta de 4 capitulos:

El primero “ANALISIS DEL TERRITORIO” describe la realidad natural y fisica del &mbito territorial del término
municipal.

El documento continua con los datos socioeconémicos de Obon proporcionando los datos precisos de poblacién y
demografia y continuando con la estructura econdémica recogidos en el segundo capitulo “CARACTERISTICAS
SOCIOECONOMICAS, POBLACION Y ACTIVIDADES”

El tercer capitulo “ESTRUCTURA URBANA” resume la estructura y la tipologia de la edificacién asi como de los
servicios publicos infraestructuras y urbanizacion existente.

En el Ultimo capitulo “INSTRUMENTOS URBANISTICOS ANTERIORES” se hace referencia a la inexistencia de los
mismos.

También se presentan 7 Anejos a la Memoria Informativa entre los que se incluyen los Mapas geolégicos, de Espacios
Protegidos, de Sistema Territorial y del Medio Natural. También se incorpora en los mismos los Mapas de Susceptibilidad de

Riesgos asi como la informacion pormenorizada de los yacimientos arqueoldgicos y Bienes Culturales.

A2) Memoria Justificativa.
La memoria justificativa ha quedado estructurada en ftres titulos. En el primero “CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD”
justifica la conveniencia y oportunidad de elaborar el documento y se incluye el marco juridico de aplicacién y contenido de la
DSU.

El Titulo Il “DELIMITACION. ORDENACION URBANISTICA” se incluyen los criterios y objetivos, la situacion existente
de la edificacién y de la estructura urbana. Se analizan también y se justifican la delimitacién propuesta, las zonas de
ordenacion, las alineaciones y rasantes, los parametros urbanisticos y las determinaciones sectoriales del Suelo No

Urbanizable.

En el titulo Ill se incluyen los cuadros sintesis.

B)  Ordenanzas.
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Las Ordenanzas de edificacion y urbanizacion se redactan en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 71 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon y resto de normativa de aplicacién.Las Ordenanzas presentadas se estructuran en cuatro titulos:

El primero lo dedica a cuestiones generales y regula cuestiones relativas al ambito de aplicacién, alcance de las
normas, a los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, a las obligaciones de conservacién, seguridad y ruina y a los
proyectos de urbanizacion. “DISPOSICIONES GENERALES”

El segundo titulo, “CONDICIONES GENERALES DE USOS” regula las condiciones de uso la edificacién y la
urbanizacion del suelo urbano.

El titulo tercero establece la regulacion de la edificacion, condiciones sobre la regulacion de las normas generales de
volumen, condiciones higiénico-sanitarias y condiciones estéticas.

En el titulo cuarto incluye las fichas técnicas de ordenacién de la edificacién.

El tercer y cuarto capitulos son relativos a las condiciones higiénico- sanitarias en solares y en edificaciones
respectivamente y el siguiente sobre las condiciones estéticas.

El sexto versa sobre las normas de planeamiento, el séptimo sobre los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica.

Los tres ultimos, el octavo, el noveno y el décimo regulan las ordenanzas en el casco antiguo, en las dotaciones y en

las zonas verdes y espacios libres.

C)  Anexos.
Finaliza la documentacion escrita con el anexo | que incluye la ficha de los datos generales, el anexo Il que incluye la
ficha de metadatos exigida por la NOTEPA y en anexo Il que justifica el cumplimiento de las prescripciones y reparos de los

informes sectoriales.

D) Planos.

La documentacion gréfica se estructura en planos de informacion y de ordenacion.

D1) Planos de informacion.
El Plano relativo a todo el término municipal se presenta a escala 1:15.000 y los relativos al nucleo urbano se

presentan a escala 1:1000
D2) Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacion unicamente son dos, el que regula las alineaciones y rasantes y el que regula las zonas de

ordenacion, ademas de fijar, ambos dos a escala 1:1000, la delimitacion del suelo urbano.
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2.1.- PLANOS DE INFORMACION (DI-PI)

ESCALA

PI-01.- ESTRUCTURA TERRITORIAL Y PROTECCIONES SECTORIALES

PI-02.- EDIFICACION: USOS, ALTURAS Y ESTADO DE CONSERVACION Y DOTACIONES

PI-03.- REDES DE SERVICIOS URBANOS.

PI-03.a RED DE ABASTECIMIENTO.

PI-03.b RED DE SANEAMIENTO Y PAVIMENTACION.

PI-03.c RED ALUMBRADO PUBLICO, ELECTRICA Y TELEFONIA

Pl-r- RIESGOS DE INUNDACION.

2.2 PLANOS DE ORDENACION (DN-PO)

PO-01.- DELIMITACION DE SUELO URBANO. ALINEACIONES Y RASANTES.

PO-02.- DELIMITACION SUELO URBANO. ZONAS DE ORDENACION

1:15.000

1:1.000

1:1.000

1:1.000

1:1.000

1:5.000

A nivel formal, la documentacién contendria toda la documentacion precisa en base a lo establecido en el

articulo 73 del TRLUA en su redaccion vigente y cumpliria en lo fundamental con el decreto 78/2017, de 22 de mayo,

del gobierno de Aragon por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento.

3.- Propuesta de la delimitacion de suelo urbano.

El documento presentado para informe realiza una propuesta de delimitaciéon de suelo urbano en la que incluye una

superficie de 75.332,00 m? (7,5332 Has), la superficie total del municipio es de 6.839,20 has por lo que el suelo clasificado

como suelo no urbanizable asciende a 6.831,67 has.

SUPERFICIE

has
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SUELO URBANO 7,5332
SUELO NO URBANIZABLE 6.831,67
TOTAL 6.839,20

No se ha incluido en el documento un plano comparativo entre la delimitacion de suelo urbano propuesta y la
delimitacion actual de catastro, no obstante, casi es coincidente la zona de ordenacién A “Casco Antiguo” y la zona de
ordenacion B “Extension de Casco”, con las parcelas incluidas en catastro y las incluidas ex novo, respectivamente. Esta clara
diferenciacién ha podido servir de ayuda a los redactores para justificar las inclusiones de suelo urbano y nos servira también

para estructurar el informe sobre la propuesta de la delimitacion de suelo urbano.
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1.- IDENTIFICACION DEL AMBITO PERIMETRAL
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La delimit

acion propuesta en Obén recoge un total de 75.332 m?, habiéndose ampliando la delimitacién de suelo

urbano con respecto a la delimitacién de catastro en casi el doble, una ampliacién que los redactores justifican apoyandose en

que la poblacién

estival y de fines de semana es muy elevada y demandan nuevas parcelas para construir viviendas, pefias,

cocheras y almacenes.

Los criterios fund

amentales que se han perseguido en la identificacién perimetral del suelo urbano son los siguientes:

Consolidar la trama urbana existente, potenciando las infraestructuras actuales, para asegurar un uso racional
del suelo urbano, minimizando el impacto econdmico en el mantenimiento posterior por parte del

Ayuntamiento de estas infraestructuras basicas.

Definir unas alineaciones claras en el suelo urbano, de forma que quede delimitado claramente el suelo de

uso publico y privado.

Dotar al municipio de unas ordenanzas de edificacion, con objeto de asegurar la correcta ejecucion en lo

relativo a condiciones estéticas, higiénico-sanitarias y de la edificacion.

Conservar las caracteristicas ambientales de la edificacion y la escena urbana del nicleo de Oboén,
estableciendo una normativa acorde con los materiales y la tipologia constructiva tradicional, mediante una
redaccién sencilla, de aplicacion facil y clara, con el objetivo de que las nuevas intervenciones arquitecténicas,

consigan una adecuada integracion en la trama urbana tradicional, en términos volumétricos y paisajisticos.

Potenciar los equipamientos existentes, con el establecimiento en la ordenanza de una regulacion flexible para

los mismos, de forma que su uso pueda tener un mayor aprovechamiento.

Incorporar la necesidad de dotar de proteccion a algunos edificios, elementos, y yacimientos de interés

arquitectonico, ambiental y arqueoldgico, de acuerdo con la Ley del Patrimonio Cultural de Aragon.

Habilitar y/o consolidar la existencia de zonas verdes y espacios libres, para dotar al conjunto urbano de una

mayor calidad de vida.
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e Promover la proteccién y mejora del medio ambiente y del paisaje urbano, fomentando la integracién del
medio rural y natural circundante mediante la delimitacion perimetral propuesta.
o Contemplar, si resultase legalmente exigible por su afeccion sobre el suelo urbano, la proteccion frente a los

riesgos naturales y en especial los previsibles por las avenidas asociadas al cauce del rio Martin.

e Proponer un modelo compacto en lo relacionado con la ocupacion y consumo de suelo, racionalizando la

delimitacién de la trama urbana existente.

Del total de suelo urbano incluido dentro de la delimitacidn, se incluyen casi 2.600 m? de equipamientos, que suponen
un 3,44 % del total del suelo urbano incluido, un 5,31% se destina reservas de equipamiento, el 13,62%, un porcentaje nada
despreciable, a zonas verdes y 22.193,67 m?, casi el 30%, a sistema viario y comunicaciones. El resto del suelo se destina

a parcelas edificables en sus dos zonas de ordenacion residencial, 22.440 m?a Zona A 'y 13.845, 27 m? a zona B.

Se pasa a detallar las ampliaciones de suelo urbano realizadas con respecto a la delimitacién catastral actual.

Zona Sureste:
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Con respecto a la delimitacién catastral, los cambios mas sustanciales se ubican al sur del municipio, incluyéndose
dentro de la delimitacién de suelo urbano, todas las edificaciones existentes en suelo no urbanizable que estan integradas
dentro de una malla bien marcada de caminos que se apoyan en el camino al cementerio, tal y como se observa comparando
la foto aérea con el Plano de Ordenacion n°2.

Se comprueba que los terrenos incluidos en la delimitacion en esta zona referida como “Las Valellas” dan frente a
viales ya consolidados con servicios o que pueden contar con ellos con las meras obras de conexion a los servicios ya
existentes, tal y como establece el articulo 71 b) del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Zona Suroeste:

La misma situacion la encontramos en la zona suroeste, “El Altozano”, conocido como Era de la Nevera, donde se
incluyen las edificaciones existentes, completando algunas manzanas y completando, en algunas zonas, la malla de viales
con el fin de dar acceso a las infraestructuras que faltan por instalar. También, como ocurre en la zona Sureste, se puede
observar en el Plano de Ordenacion n° 2, que se han diferenciado en la zonificacion amplias zonas verdes y de aparcamiento.
Particularmente en esta zona Sureste se prevé, en la Era de la Nevera, una gran zona de libre de edificacion, dividida entre
zona verde y aparcamiento. En este area se comprueba que todas estas zonas son de titularidad publica y se corresponden

con espacios vacantes de edificacion. Sin embargo, en la zona sureste (sefialado en un circulo) algunas de las parcelas
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destinadas a aparcamiento resultan de propiedad particular. Esta circunstancia debera resefiarse en el documento de
aprobacion definitiva con su correspondiente reflejo en las ordenanzas, en la que se establezcan la distribucion para estas
zonas de aparcamiento para que en todo caso, se permita el acceso a las edificaciones que recaigan a las mismas.
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En este ambito se tiene que distinguir entre la zona mas al este, que esta totalmente consolidada y bien delimitada por
los accidentes geograficos que caracterizan el municipio de Obon, y la zona oeste que se corresponde con una gran superficie
de zona verde y reserva de aparcamiento existente junto al equipamiento del campo de futbol municipal y las manzanas
edificatorias que lo circundan. Esta inclusién dentro de la delimitacion de suelo urbano se apoya, fundamentalmente, en la
prolongacion de la calle Horno y la calle Nueva, que cuenta con servicios urbanisticos, y en la existencia de edificaciones que

justifican la consideracion de los terrenos como suelo urbano, dada también la posibilidad de conexién a las redes existentes.

Sin embargo, cabe hacer mencién a los terrenos incluidos dentro de la delimitacién de suelo urbano en la aprobacion
provisional tras la estimacion de una alegacion presentada durante el tramite de informacion publica, en el que un particular
solicitd la inclusién en el Suelo urbano de una parcela sin edificar. Para conectar la referida parcela con el suelo urbano
propuesto se incluyen también unos pajares en ruinas y una parcela colindante al campo de futbol, como posible ampliacién
de equipamiento. Examinado este ambito, no se justifica en la actualidad el caracter urbano de estos terrenos y sobre la
posibilidad de conectar facilmente con las redes existentes en el municipio, como se sefiala en el informe del redactor
sobre las alegaciones, se ha observado que estos terrenos quedan por encima de la cota del depésito del agua, lo que
dificultaria la distribucion de agua y el mantenimiento de las redes. Ademas, la inclusion de estos terrenos no cumpliria con
uno de los objetivos de la Delimitacién que es “Consolidar la trama urbana existente, potenciando las infraestructuras
actuales, para asegurar un uso racional del suelo urbano, minimizando el impacto econémico en el mantenimiento posterior

por parte del Ayuntamiento de estas infraestructuras basicas.”

Por las razones anteriormente mencionadas no procederia informar favorablemente la inclusién de estos terrenos en la
Delimitacion de Suelo, puesto que no queda justificado el caracter urbano de los mismos, ni su facilidad con la conexion a las

redes existentes porque se aprecia que quedarian por encima de la cota del depésito.

2.- ALINEACIONES Y RASANTES
El criterio seguido en la definicion de alineaciones y rasantes, se ajusta a lo que establece el articulo 71 b), es decir, se
pretende consolidar la estructura viaria existe ajustando las rasantes a las actualmente existentes, puesto que el grado de
consolidacion del viario es elevado y los accesos se encuentran claramente configurados. Se ajustan, pues, las alineaciones y
rasantes a las manzanas que actualmente configuran el nucleo urbano y se completan y se corrigen en aquellos casos en el
que el viario es insuficiente y se definen los nuevos tramos que se incluyen en la delimitacion de manera suficiente.
Tras visita in situ, no se han detectado errores u omisiones en las alineaciones planteadas de consideracion, excepto

en una parcela destinada a zona verde privada, en la que no se recogen las alineaciones reales del vallado. En planos se
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propone un estrechamiento que impediria el paso de vehiculos que debera corregirse en el documento de aprobacion
definitiva.

3.- ORDENANZAS Y NORMAS

Se da cumplimiento al apartado d) del articulo 71 de la Ley de Urbanismo de Aragén, referente al contenido minimo de

una DSU, sobre la necesidad de incluir las ordenanzas de la edificaciéon y de la urbanizacion para regular los aspectos
morfoldgicos y estéticos de las construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacién de volimenes.

Se establecen las siguientes ordenanzas de la edificacion:

Zona de Ordenacién A: CASCO ANTIGUO

Uso dominante o mayoritario: Residencial

Usos complementarios: Terciario, comercial y administrativo y publico
Retranqueos: maximo de 3 m en PB < 25% de longitud fachada
Altura maxima: B+2+Bajo Cubierta (10m)

Edificabilidad maxima 2,60 m?/m?

Fondo méaximo: 15 m en uso residencial

Zona de Ordenacion B: AREA DE EXTENSION

Uso dominante o mayoritario: Residencial

Usos complementarios: Terciario, comercial y administrativo, publico e industrial
Retranqueos: 3 m sobre la alineacion oficial

Altura maxima: B+1+Bajo Cubierta (7,50m)
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Edificabilidad maxima 1,75 m?/m?

Fondo maximo: 12 m en uso residencial

Zona de Ordenacion C: EQUIPAMIENTO PUBLICO

Uso dominante o mayoritario: Publico

Retranqueos: no se determinan (E.D)

Altura maxima: Segun zona homogénea donde se ubiquen

Edificabilidad méxima: Segun zona homogénea donde se ubiquen o segun E.D.

Fondo maximo: Segun zona homogénea donde se ubiquen o segun E.D

Zona de Ordenacion D1: ZONAS VERDES Y ESPACIO LIBRE PUBLICO
Retranqueos: no se determinan (E.D)

Altura maxima: 3,5 m

Zona de Ordenacion D1 (P): ZONAS VERDES y E.L DE TITULARIDAD PRIVADA
Retranqueos: no se determinan (E.D)

Altura maxima: 3,5 m

Zona de Ordenacion D2: DOTACION DE APARCAMIENTO
Retranqueos: no se determinan (E.D)
Altura maxima: 3,5 m

Ocupacién maxima: 3%

Las ordenanzas de la edificacién se consideran bien reguladas en cuanto a condiciones de volumen y usos y en cuanto
a las condiciones higiénico-sanitarias y estéticas. No obstante, habra que afiadirse una nueva ordenanza que recoja las zonas

de aparcamiento privado, Zona de Ordenacién D2 (p), que se sefialen en el plano de ordenacién PO-2.

Se ha detectado en la calle Nueva un pasaje, elemento caracteristico de la arquitectura popular, que cruza a la parte
trasera de las edificaciones. Si este elemento arquitectonico se repitiera en alguna zona mas del casco urbano, se recomienda
al Ayuntamiento, que esta circunstancia se sefialen en los planos de alineaciones para que se preserven en el futuro como

electo singular del municipio.
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En general se han cumplido con las recomendaciones que la Direccion General de Urbanismo redactd en informes a
documentaciones previas, aunque se sigue haciendo referencia en el articulo 42 a ambientes preferenciales y ambiente
dominante, concepto no definido en la NOTEPA y que se recomienda que se sustituya por usos mayoritarios o dominantes.

Los equipamientos y los espacios verdes que se sefialan en el plano PO-02 reflejan la totalidad de los espacios

publicos existentes en Obdn segun se ha podido comprobar y son los siguientes:

4.- CONTENIDO COMPLEMENTARIO

En cuanto al contenido complementario, la ley diferencia entre el contenido minimo establecido en el articulo 71, que
incluye la identificacion del &mbito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano, las alineaciones y rasantes y las
ordenanzas de la edificacion y de la urbanizacion, y como contenido complementario, regulado en el articulo 72, la

identificacion perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial y sus ordenanzas de

proteccion de acuerdo a la normativa sectorial.

Este documento contiene la delimitacién de los ambitos perimetrales del suelo no urbanizable especial, de acuerdo con
las determinaciones de la normativa sectorial, en el plano de informacién PI-01. Estas protecciones se corresponden con:
e Los montes de utilidad publica T 3207 y 3179
o El dominio de proteccién hidraulica del Rio Martin y Cabra.

Las zonas afectadas por las carreteras TE-V-1145.
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e Los yacimientos arqueoldgicos. ( Se han incluido también los requeridos en el informe de la Seccién de
Patrimonio del Departamento del Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén: Costera Fria |, Las
Valellas y la Coquinera IV.)

e Z.E.P.Adesfiladeros Rio Martin

e L.I.C Parque Cultural Rio Martin

En el capitulo 4 de la memoria justificativa se fijan las determinaciones sectoriales especificas y estas se

corresponden con todas las sefialadas en el plano PI-1.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
OBON, excepto la zona ampliada tras el campo de fitbol (que se incluyé al estimarse una de las alegaciones durante
el tramite de informacion publica), puesto que se consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y
materiales exigidos en el ordenamiento vigente conforme a lo establecido en el articulo 74.3 y siguientes del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn y el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo condicionado al cumplimiento de los reparos que

aparecen en este acuerdo.

SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINIVA DE LA DELIMITACION DE SUELO
DE OBON en lo relativo a la ampliacion de la zona tras el campo de futbol puesto que no se justifica en la actualidad el
caracter urbano de estos terrenos ni la posibilidad de conectar facilmente con las redes existentes en el municipio
todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que

se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
TERCERO.- Proceder a la suspension de la publicacion del texto de las normas y ordenanzas de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragoén por el que se aprueba el Reglamento

de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de OBON con ofrecimiento de los recursos procedentes y al equipo

redactor para su conocimiento y efectos.
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7.- TORIL Y MASEGOSO.- APROBACION DEFINITIVA DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO. (C.P.U. 2019/51).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de referencia ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 12 de abril
de 2019, admitiéndose a tramite en fecha 16 de abril de 2019.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Toril y
Masegoso que en aplicacion de lo establecido en el articulo 74 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al Organo autonémico la

aprobacion definitiva de esta Delimitacion de Suelo Urbano.

Su tramitacion se ajusta al procedimiento establecido en articulo 74 del TRLUA habiéndose seguido los siguientes

pasos:
- Aprobacion Inicial de la Delimitacién de Suelo Urbano por la Asamblea Vecinal, en fecha 18 de noviembre de 2017. En
el acuerdo se hace constar de forma expresa que se dara audiencia a las entidades inscritas en el Registro municipal

de asociaciones vecinales.

- Informacién Publica del documento aprobado inicialmente mediante publicacién en la seccion correspondiente a la

provincia de Teruel del Boletin Oficial de Aragdn n°® 25 de 5 de febrero de 2018.

- Durante el periodo de informacion publica se presentaron 3 alegaciones que se relacionan a continuacion:

Alegacion presentada por D. , Solicitando que se incluya como suelo urbano la

parcela 233 del poligono 1, subparcelas b, c, y d. en el ntcleo de El Toril que se estima. Se incluye en
suelo urbano una parte de la parcela que permite completar dos manzanas edificables y dar continuidad

al vial que rodea la rodea la zona norte del nicleo urbano.

Alegacion presentada por D2 , Solicitando que se incluya como suelo urbano la
parcela 211 del poligono 11, con referencia catastral 44230A011002110000UH en el nicleo urbano de
Masegoso, que ha sido estimada en su totalidad por entender que se trata de terrenos que reunen las

caracteristicas y los servicios urbanisticos minimos para poder ser incluidos dentro del Suelo urbano.
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Alegacion presentada por D? , también en el nucleo urbano de Masegoso que se

solicita:

Que se incluya en suelo urbano la parcela 211 del poligono 11, con referencia catastral

44230A011002110000UH, ya solicitado en la alegacion anterior y estimada en su totalidad.

Que se corrija el plano de informacion en el que figura su parcela como ruinas y se considere

todo el inmueble en su totalidad, quedando subsanado este error material tras la alegacion.

Que se incluya dentro de Suelo Urbano la parcela 193 del poligono 11, con referencia catastral

44230A011001930000UH, de su titularidad que se estima y se incluye dentro del suelo urbano.

Que se incluya dentro del Suelo Urbano los terrenos sobre los que se asienta el depdsito
municipal y una nave agricola préxima de la que no es propietaria de ningin derecho real. Esta
parte, se desestima, en primer lugar por considerar que la condicion de infraestructura hace
innecesaria su inclusién en suelo urbano, y por otro lado las caracteristicas edificatorias de la
nave agricola no se ajustarian a las condiciones de volumetria establecidas en el casco urbano,
quedando de este modo en situacién de fuera de ordenacién. Por lo tanto los terrenos sobre los

que se asientan ambas edificaciones seguiran manteniéndose en Suelo No Urbanizable.

- Certificado en el que se acredita la inexistencia de Asociaciones Vecinales con fecha 16 de marzo de 2018.

- Aprobacion provisional de la Delimitacion de Suelo Urbano por la Asamblea vecinal de Toril y Masegoso, en fecha 30

de marzo de 2019, con pronunciamiento expreso sobre las alegaciones presentadas durante el trdmite de informacion

publica

- Ademas, obran en el expediente los informes emitidos por las siguientes administraciones sectoriales:

- Gobierno de Aragdn. Instituto Aragonés del Agua. 18 de abril de 2017. Informe previo a la aprobacién inicial,

emitido en sentido favorable sin prescripciones.

- Gobierno de Aragén. Departamento de Desarrollo Rural de Sostenibilidad. Servicio Provincial de Teruel. 6 de

Octubre de 2017, informando que el término municipal de Toril y Masegoso no cuenta con proyecto de clasificacion

de las vias pecuarias y que consultados los planos de Instituto Geografico Nacional se deduce la existencia de una

serie de pasos de ganado cuya ubicacién se adjunta. Se indican ademas las fuentes de informacién sobre la
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existencia de vias pecuarias y se advierte de la posible existencia de algin paso de ganado local por el nucleo
urbano, en cuyo caso sera el Ayuntamiento competente para su regulacién debiendo garantizar la conexion de
estos con la red de vias pecuarias. Por ultimo, se realiza la advertencia de que la no inclusién de alguna via
pecuaria en el informe no prejuzga su inexistencia. Dichas consideraciones han sido incorporadas en la memoria
justificativa.

- Gobierno de Aragon. Servicio Provincial de Educacion, Cultura y Deporte. Seccion de Patrimonio Cultural. 26 de

septiembre de 2017 informando sobre la inexistencia de yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos en el término

municipal. Ademas la _Comision Provincial de Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel se pronuncié en sesién de

31 de enero de 2018 en sentido favorable sin prescripciones.

- Diputacién Provincial de Teruel. Servicio de Vias y Obras. 20 de diciembre de 2017. Emitido en sentido favorable

sin prescripciones.

- Gobierno de Aragon. Direccion General de Movilidad e Infraestructuras. 22 de enero de 2018. Emitido en sentido

favorable sin prescripciones.

- Gobierno de Aragén. Instituto Aragonés de Gestién Ambiental. 28 de marzo 2018. emitido en sentido favorable

con dos condicionantes:

- Se incorporara la normativa ambiental para las actuaciones en el suelo no urbanizable del término
municipal conforme a la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén
asi como contemplar las referencias y directrices derivadas del Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del
Gobierno de Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para el cangrejo de rio comun,
Austropotamobius Pallipes, y se aprueba el Plan de Recuperacion.

- El desarrollo urbanistico que se pueda derivar de la delimitacion de suelo urbano en tramitacion debera
seguir un desarrollo gradual ajustado a la demanda y acompasado con la dotacion de infraestructuras que
requieran dichos desarrollos, especialmente en lo referido a la gestioén de las aguas residuales en ambos
nucleos para la adecuada conservacion de los cauces en aplicacién del Decreto 127/2006, de 9 de mayo,
del Gobierno de Aragén.

Se ha incorporado en las Ordenanzas y Normas el “Titulo Ill.- Normas de Proteccion General del Territorio”,
donde se establecen las protecciones sectoriales en suelo no urbanizable, en el que se incluye en el articulo 101
una referencia expresa a la Ley 11/2014 de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, asi como del Decreto
127/2006 que establece el régimen de proteccion para el cangrejo de rio comun, Austropotamobius pallipes en el
articulo 103.
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Se ha fijado un modelo de evolucion en el que dispone de parcelas vacantes en el casco urbano de forma que

en caso de demanda se evite, como ha venido ocurriendo en los Ultimos afios, la proliferacion de viviendas

dispersas en la corona del nucleo urbano de Toril. Por otro lado se ha decidido por acuerdo plenario la no

aplicacién del régimen de la zona de borde, lo que supone en la practica evitar que se desarrollen viviendas o

cualquier tipo de construccion en el entorno del nucleo urbano.

- Gobierno de Aragon. Direccion General de Justicia e Interior. Servicio de Seqguridad y Proteccion Civil. 2 de abril

de 2018. Informe emitido en sentido favorable estableciendo cuatro prescripciones:

18, El municipio de Toril y Masegoso debera disponer del Plan Municipal de Proteccién Civil que incluya el
plan de actuacién municipal frente al riesgo de incendios forestales, entre otros, en cumplimiento de la
normativa vigente.

22 Las Ordenanzas deberan recoger las limitaciones en zona de flujo preferente como en zona inundable
que recoge el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico. En particular, se actualizara el Articulo 10 de las ordenanzas en lo que se
refiere “"Limitaciones de uso por proteccién de cauces” haciendo referencia al Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y en concreto a los articulos 9 bis y 14 bis. En suelo urbano ademas sera de aplicacion
el articulo 9 ter.

3?2 Se hara constar en la normativa urbanistica la necesidad de estudio geotécnico con caracter previo a
las obras de nueva planta, rehabilitacion o reforma en los casos que exista afeccion estructural.

42 Para el suelo no urbanizable, las ordenanzas urbanisticas recogeran que cualquier nueva actuacion
debera quedar fuera de zonas donde los riesgos existentes hagan desaconsejable su ubicacion en

relacién a los usos planteados.

El informe establece hasta doce recomendaciones generales que deberan ser tenidas en cuenta porel Ayuntamiento

de Toril y Masegoso Para dar respuesta a dichas prescripciones se ha modificado el articulo 10 de las Ordenanzas,

para regular las obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo

urbanizado y ademas se ha incluido un nuevo “Articulo 100.- Proteccion de cauces publicos” en el que se hace

referencia a la legislacion en materia de aguas y se establecen las limitaciones a los usos en la zona de flujo

preferente y zona inundable.

Se ha incluido un parrafo en el articulo 21 de las Ordenanzas en el que se establece la obligatoriedad de contar con

estudio geotécnico para las obras que conlleven afeccién estructural.
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Por Ultimo se ha incluido en el Titulo I, Capitulo 1°, el “Articulo 96 Condiciones Generales de la edificacién en Suelo
No Urbanizable”, en el que se establece que las nuevas actuaciones en suelo no urbanizable deberan quedar fuera de
aquellos terrenos en los que exista un riesgo alto para la seguridad de las personas y los bienes, o bien justificar las
medidas excepcionales que se deban tomar para evitar dichos riesgos. En la serie de planos PI3-1 se pueden ver los

mapas de riesgos disponibles.

- Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la

Informacion. 12 de mayo de 2018, Emitido en sentido desfavorable por no imponer la obligacién de la obtencion de
licencia municipal para la instalacién, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.
Se procedid a corregir el articulo 31 de las Ordenanzas y Normas para adaptarse a dicha normativa y por ello en
fecha 19 de julio de 2018 se emite un segundo informe por dicho organismo en sentido favorable sin

prescripciones.

- Ministerio para la Transicion Ecolégica. Confederacion Hidrografica del Jucar.

Primer informe: 31 de Agosto de 2018. Emitido en sentido Desfavorable, por no tener regularizada la situacion de
los vertidos al dominio publico hidraulico, por no acreditar la disponibilidad de recursos hidricos y por no haber
justificado la no incidencia de la actuacién en el régimen de corrientes y la viabilidad de la delimitacién de suelo

urbano propuesta.

Para subsanar todas las disposiciones indicadas se elaboraron tres documentos. En primer lugar se redacté un estudio
de inundabilidad de la Rambla de Azor en el que se justifica que la zona de flujo preferente y la zona inundable para un periodo
de retorno de 500 afios quedan fuera de la delimitacién de suelo urbano del ndcleo de Toril. Dicho estudio hidraulico e

hidrolégico se adjunta en el anexo n° 3 a la memoria justificativa.

Por otro lado, se redacté una memoria técnica de los vertidos efectuados en Toril y Masegoso que acompafia a la
solicitud de autorizacion de vertido para una poblacion inferior a 250 habitantes equivalentes. Ambos documentos tienen fecha

de septiembre de 2018 y se adjuntan en el Anexo n° 4 a la memoria justificativa.
Finalmente se redact con fecha de noviembre de 2018 una memoria técnica de la demanda y recursos de agua para

abastecimiento en ambas localidades en la que se justifica la suficiencia de los recursos hidricos que suministran agua potable

a la localidad, asi como la capacidad de las infraestructuras. Esta memoria se presenta junto con la solicitud de autorizacion de
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contrato de cesion temporal de derechos al uso privativo del agua y se adjuntan en el Anexo n°® 5 de la memoria justificativa la

memoria y solicitud presentadas.

Segundo informe: 28 de Noviembre de 2018. Emitido en sentido Favorable sin prescripciones.

TERCERO.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

Junto a la documentacién administrativa, se presentan dos ejemplares del documento técnico (en formato papel y
digital) oportunamente diligenciado de aprobacion provisional por la Secretaria del Ayuntamiento, fechados en noviembre de

2018 y suscritos por el Ingeniero de Caminos: Jesus Ernesto Pradas Sanchez

Su contenido es el siguiente:

1-DOCUMENTACION ESCRITA

1.0- DI_MI. Memoria Informativa

- Titulo 1. Encuadre regional y normativo

- Titulo 2. Andlisis del territorio.

- Titulo 3. Caracteristicas Socioeconomicas.

- Titulo 4. Andlisis de la Estructura Urbana.
1.1- DN-MJ. Memoria Justificativa

- Titulo 1. Conveniencia y oportunidad

- Titulo 2. Delimitacion. Ordenacion Urbanistica.

- Titulo 3. Cuadros de Sintesis.

- Titulo 4. Justificacién de la incorporacion de alegaciones e informes sectoriales.
ANEXOS

- AX1. Informes sectoriales

- AX2. Alegaciones

- AX3. Estudio de inundabilidad rambla de Azor.

- AX'4. Memoria técnica de vertidos.

- AX'5. Memoria técnica de la demanda y recursos de agua para abastecimiento.
1.2 DN-O NORMAS URBANISTICAS

- Titulo Preliminar. Disposiciones Generales.
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- Titulo 1. Condiciones de la Edificacion.

- Titulo 2. Condiciones de la Urbanizacion.

- Titulo 3. Normas de proteccion general del territorio
1.3 DN-AX Anexos.

- Ax1. Ficha de datos generales.

2. DOCUMENTACION GRAFICA

2.1 DN-PI PLANOS DE INFORMACION

P1 Plano de situacion e indice de planos.

PI1-1 Estructura Territorial. Término municipal y topogréfico.

PI1-2 Estructura Territorial. Plano geoldgico.

PI1-3 1.1 Estructura Territorial. Riegos Geoldgicos. Deslizamientos.

PI1-3 1.2 Estructura Territorial. Riegos Geoldgicos. Colapsos.

PI1-3 2 Estructura Territorial. Riesgos vientos.

PI1-3 3 Estructura Territorial. Riesgos inundabilidad.

PI1-3 4 Estructura Territorial. Riesgos incendios.

PI1-4 Estructura Territorial. Protecciones sectoriales

PI1-4 1 Estructura Territorial. Protecciones sectoriales — Red Natura 2000.
PI1-4 2 Estructura Territorial. Protecciones sectoriales — Montes utilidad publica.
PI1-4 3 Estructura Territorial. Protecciones sectoriales — Carreteras y cauces.
PI11-5 Estructura Territorial. Unidades del paisaje.

PI1-6 Estructura Territorial. Usos del suelo — Término Municipal.

PI1-7.1 Estructura Territorial. Estructura catastral — Término Municipal.
PI1-7.2.1 Estructura Territorial. Estructura catastral — Nucleo Urbano de Toril.
PI1-7.2.2 Estructura Territorial. Estructura catastral — Nucleo Urbano de Masegoso.
P12-1.1 Usos del suelo. Nucleo de Toril.

PI12-1.2 Usos del suelo. Nucleo de Masegoso.

PI12-2.1 Alturas de la edificacion. Nucleo de Toril.

PI2-2.2 Alturas de la edificacion. Nucleo de Masegoso.

PI2-3.1 Estados de la edificacion. Nucleo de Toril.

PI12-3.2 Estados de la edificacién. Nucleo de Masegoso.
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PI2-4.1 Dotaciones y equipamientos. Nucleo de Toril.

PI2-4.2 Dotaciones y equipamientos. Nucleo de Masegoso.

PI13-1.1 Servicios Urbanos — Red de Abastecimiento. Nucleo de Toril.

PI13-1.2 Servicios Urbanos — Red de Abastecimiento. Nucleo de Masegoso.

PI13-2.1 Servicios Urbanos — Red de Saneamiento. Nucleo de Toril.

PI13-2.2 Servicios Urbanos — Red de Saneamiento. Nucleo de Masegoso.

PI13-3.1 Servicios Urbanos — Red de Alumbrado Publico y B.T. Nucleo de Toril.
PI13-3.2 Servicios Urbanos — Red de Alumbrado Publico y B.T. Nucleo de Masegoso.
PI13-4.1 Servicios Urbanos — Redes viaria — Nucleo urbano de Toril.

PI3-4.2 Servicios Urbanos — Redes viaria — Nucleo urbano de Masegoso.

2.2 DN-PO PLANOS DE ORDENACION

PO1.1 Delimitacién Alineaciones y rasantes. Nucleo de Toril.

PO1.2 Delimitacién Alineaciones y rasantes. Nicleo de Masegoso.
P0O2.1 Delimitacion del suelo urbano. Zonas de ordenacion. Nucleo de Toril.

P02.2 Delimitacién del suelo urbano. Zonas de ordenacion. Nucleo de Masegoso.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del
Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragon y se
asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El término municipal de Toril y Masegoso carece de instrumento de planeamiento. El documento
presentado para aprobacion definitiva sefiala como principal motivacion para proceder a su tramitacién la necesidad de dotar al
municipio de un instrumento urbanistico que identifique el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano en
funcién de los criterios del articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA en adelante). Al mismo
tiempo se pretenden definir las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, asi como regular usos, volumetria y

aspectos morfoldgicos de las edificaciones mediante unas ordenanzas.

En relacién a los datos demograficos, sefialar que segun el Instituto Nacional de Estadistica en 2016 la poblacion de
Toril era de 19 habitantes y la de Masegoso 11 habitantes. Un total de 30 habitantes que en un término municipal de 30,67 km2
arrojan la alarmante densidad media de 1 habitante por kilometro cuadrado. La pérdida de poblacién municipal comienza a ser
acusada a partir del afio 1950. Hasta 1970 se pierde un 50 % de la poblacién. La principal causa fue el movimiento migratorio
por la decadencia del sector agrario. Desde los afios noventa hasta la actualidad, la poblacion experimenta un ligero descenso,

con cierto estancamiento en los ultimos afos.

El sector primario es el motor econémico del municipio de Toril y Masegoso, Las Unicas cinco personas afiliadas a la

seguridad social trabajan en el sector de la agricultura, aglutinando el 100% de los afiliados.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE.

El articulo 70 del TRLUA sefiala que "“'La delimitacion del suelo urbano se configura como el instrumento urbanistico de

los municipios que carecen de Plan General de Ordenacion Urbana.””

Las delimitaciones de suelo urbano deben tener un contenido minimo, que se precisa en el articulo 71 del mismo texto

legal, y que es el siguiente:

a) Ha de identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo establecido en este
articulo. La consideracion de estos terrenos sera la de suelo urbano, sin perjuicio de que se aplique el régimen de
derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado a los efectos de lo establecido en la presente

Ley.

b) Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por
tales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podréan incluir aquellas parcelas que vayan a contar con

estos servicios sin otras obras que las de la conexion a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las

119



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional del suelo en virtud

de la tipologia urbana y arquitectonica del municipio.

c) Las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes las
insuficiencias de dicho sistema. Se podran prever, modificar o reajustar, a través de estudio de detalle, las alineaciones

y rasantes que no afecten a la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

d) Las ordenanzas de edificacion y urbanizacion para regular los aspectos morfolégicos y estéticos de las

construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacion de volimenes.

Asimismo, en el articulo 72, se establece la posibilidad de un contenido complementario:

a) La identificacién perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial.

b) Las ordenanzas de proteccion ambiental del suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo con las

determinaciones de la normativa sectorial.

TERCERO.- - ANALISIS Y VALORACION

1.- Tramitacidn.

Examinado el expediente municipal y la documentacidn aportada, puede concluirse que el procedimiento se ajusta a
lo establecido en el articulo 74 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

2.- Documentacion.

Examinado el expediente municipal y la documentacion aportada, puede concluirse que el procedimiento se ajusta a lo
establecido en el articulo 73 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, asi como al contenido, estructura y codificacion de las Delimitaciones de
Suelo Urbano que determina el articulo 42 del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba

la Normativa Técnica de Planeamiento (NOTEPA).
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De acuerdo con la legislacion vigente el contenido de la Delimitacion se concreta en los siguientes
documentos:
E) Memoria.

La memoria se estructura en memoria informativa y memoria justificativa.

A1) Memoria Informativa.

La memoria informativa trata de reflejar la realidad de las caracteristicas actuales del municipio de Toril y Masegoso en
4 titulos:

El primero "ENCUADRE REGIONAL Y NORMATIVO” define brevemente las caracteristicas geograficas del municipio y
define la Delimitacion del Suelo Urbano segun lo que establece la legislacion en vigor.

El segundo “ANALISIS DEL TERRITORIO” describe la realidad natural y fisica del ambito territorial del término
municipal.

El documento continua con los datos socioeconémicos de Toril y Masegoso proporcionando los datos precisos de
poblacién y demografia y continuando con la estructura econémica recogidos en el tercer tituo “CARACTERISTICAS
SOCIOECONOMICAS”

El dltimo titulo “ESTRUCTURA URBANA’ resume la estructura y la tipologia de la edificacién asi como de los servicios

publicos infraestructuras y urbanizacion existente.

A2) Memoria Justificativa.
La memoria justificativa ha quedado estructurada en cuatro titulos. En el primero “CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD”
justifica la conveniencia y oportunidad de elaborar el documento y se incluye el marco juridico de aplicacidn y contenido de la
DSU. El capitulo 3 del titulo primero establece la determinacién de que no aplicacién del régimen de la zona de borde para

evitar la dispersion de la edificacion y con ello consolidar los solares vacantes dentro del suelo urbano.

El Titulo Il “DELIMITACION. ORDENACION URBANISTICA” se incluyen los criterios y objetivos, la situacion existente
de la edificacion y de la estructura urbana. Se analizan también y se justifican la delimitacion propuesta, las zonas de
ordenacion, las alineaciones y rasantes, los pardmetros urbanisticos y las determinaciones sectoriales del Suelo No

Urbanizable.

En el titulo Il se incluyen los cuadros sintesis.
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Por ultimo en el titulo IV se hace una justificacion de los aspectos a subsanar o condicionantes de los informes

sectoriales, asi como una contestacion motivada a las alegaciones formuladas en la fase de informacion publica.

ANEXOS a la Memoria.
Como anexo a la memoria, la documentacion técnica incorpora hasta cuatro anexos con el contenido de los informes

sectoriales, las alegaciones presentadas, un estudio de inundabilidad de la rambla Azor y una memoria técnica de Vertidos.

F)  Ordenanzas y Normas.

Las Ordenanzas de edificacion y urbanizacion se redactan en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 71 del
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, y a lo indicado en el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica,
en materia de organizacién planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante el

Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén, en lo que no se oponga al primero.

Las Ordenanzas presentadas se estructuran un titulo preliminar y en tres titulos:

El titulo preliminar “DISPOSICIONES GENERALES’ lo dedica a cuestiones generales y regula cuestiones relativas a
la finalidad, el ambito y el objeto de la Delimitacion de Suelo Urbano.

El titulo primero contiene las condiciones de la edificacion, entre las que se establecen condiciones generales de uso,
condiciones generales de volumen, normas higiénico sanitarias y de seguridad, condiciones estéticas, titulos habilitantes de
naturaleza urbanistica, deber de conservacion, condiciones de volumen etc..

El segundo titulo, “CONDICIONES DE URBANIZACION”. regula las normas de urbanizacién, las condiciones de
pavimentacion de los espacios publicos, abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado publico y condiciones de red de
distribucion eléctrica.

Por ultimo, el tercer titulo establece las normas de proteccion en suelo no urbanizable, remitiendo en cada caso a la

legislacion sectorial en vigor.

G)  Anexos alas Normas
Finaliza la documentacion escrita con el anexo que incluye la ficha de los datos urbanisticos y la hoja de metadatos
segun los anexos V y VIl del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la Normativa
Técnica de Planeamiento (NOTEPA).
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H)  Planos.

La documentacion gréafica se estructura en planos de informacion y de ordenacion.

D1) Planos de informacion.
Los Planos relativos a todo el término municipal se presentan a escala 1:20.000 y los relativos al nicleo urbano se
presentan a escala 1:500. Cabe destacar que la delimitacién de suelo urbano que se refleja en los planos de informacion Pl 2-
4.2, Pl 3-1.2, Pl 3-2.2, Pl 3-3.2, Pl 3-4.2 no coincide con la propuesta en los planos de Ordenacién. Debera incluirse la

superficie al este del nicleo urbano de Masegoso.

D2) Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacién son cuatro, dos que regulan las alineaciones y rasantes y dos que regulan las zonas de

ordenacion, ademas de fijar, los cuatro a escala 1:500, la delimitacion del suelo urbano.

3.- CONTENIDO
3.1 Propuesta de delimitacion.

El documento presentado para informe realiza una propuesta de delimitacién de suelo urbano en la que incluye una
superficie total de 35.169,02 m2, de los que algo méas del 57 % pertenecen a Toril y casi el 43% restante al nucleo de
Masegoso. El resto del término municipal, que totaliza 3.062,67 hectareas perteneceria al suelo no urbanizable.

El Suelo Urbano se divide en cuatro zonas diferenciadas. Para la regulacion normativa de los terrenos con

aprovechamiento incluidos dentro de la delimitacion se establecen dos areas homogéneas (R1y R2)

Casco Antiguo R1. Edificacién en Manzana Compacta o cerrada tradicional, que ocupa la totalidad del suelo con

aprovechamiento lucrativo del nucleo urbano de Masegoso y gran parte del nicleo de Toril. Se caracteriza por ser una
trama urbana continua de edificaciones alineadas sobre viales irregulares y sin apenas modificaciones de la estructura
parcelaria original.

Residencial extensivo R2. Se incluye dentro de esta ordenanza la tipologia de edificacion aislada. Se zonifica como R2 un

total de 3 manzanas al norte del nucleo urbano de Toril. Se distingue por formar una trama urbana discontinua en la que las
viviendas se han ido implantando en grandes parcelas préximas a los caminos principales de la localidad.

Equipamiento publico. Comprende las construcciones y equipamientos municipales.

Zona Verde o espacio libre. Se adscriben en esta area tipoldgica tanto las zonas verdes y espacios publicos

reconocibles en el nicleo consolidado como aquellos espacios que por su configuracién natural, posicion y vegetacidn
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actual asi como por su régimen de titularidad municipal mayoritaria disponen condiciones 6ptimas para integrarse en el

sistema de espacios publicos.

El resto de superficie incluida en el suelo urbano la constituye el viario de las localidades de Toril y Masegoso.
A continuacion se reflejan algunos cuadros de sintesis de las superficies totales en funcién de la clase de suelo

identificado en todo el Término municipal de Toril y Masegoso

TERMINO MUNICIPAL 3.066,18
SUELO URBANO 3,51

SUELO NO URBANIZABLE 3.062,67
* Superficie en HA
NUCLEO SUPERFICIE (m2) %
Toril 20.291,44 57,18%
Masegoso 14.877,58 42 82%
TOTAL 35.169,02 100,00% ..
=1 * Superficie en m2
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO 20.291,44 100,00%
TORIL Dotaciones 6.291,36 31.,42%
Casco Antiguo R1 8.518,25 42.37%
Residencial Extensivo R2 5.481,83 26,20%
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO 14.877,58 100,00%
MASEGOSO Dotaciones 7.305,07 49,10%
Casco Antiguo R1 7.572,51 50,90%

* Superficie en m2

3.2 Modificaciones Respecto a Delimitacion Catastral Urbana
La superficie de los terrenos incluidos en la delimitacidn catastral, accesible desde la oficina virtual del catastro es inferior a
la que ahora se incluye en la DSU. Las variaciones respecto a la delimitacién catastral que sirve de base, son ampliaciones y

se localizan en 5 areas en el nucleo en Toril y 9 en Masegoso que se analizan a continuacion.
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Se incluyen las parcelas del sur del ntcleo urbano de Toril que cuentan con acceso y servicios urbanisticos desde la

Calle Mayor, la Calle Talega y la Calle Iglesia. Se trata de eras, garajes y algunas viviendas que se encuentran totalmente
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T2. Toril Sureste.
En esta zona se incluyen dos edificaciones de reciente ejecucion que dan frente a la interseccion entre las Calles Fuente Vieja y

Fuente Mayor. Ambas estan totalmente urbanizadas por lo que no se encuentra inconveniente en su inclusion.
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T3. Toril Noreste. En esta zona existen dos viviendas unifamiliares aisladas que confrontan con un vial urbanizado. Se trata de
la prolongacion de la Calle Mayor en su extremo situado mas al norte. EI documento técnico propone por lo tanto la inclusiéon de
esta parte del vial junto con las parcelas anexas asignandoles una zonificacion R2 Residencial extensivo dadas las

particularidades edificatorias de las dos edificaciones existentes.
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La vivienda situada mas al norte se encuentra a escasos metros del barranco Azor. Se aporta estudio hidrologico en el
que se justifica que la inexistencia de riesgo en caso de avenida dada la superficie de la cuenca y la profundidad del barranco
con respecto a la cimentacion de la edificacion, asi como el mantenimiento de la zona de servidumbre de uso publico del cauce

fijada en 5 metros.

T4. Toril Norte. En el espacio comprendido en la corona norte del ndcleo urbano, entre las calles Mayor y Baja, existe una zona
de antiguas eras y dos viviendas unifamiliares aisladas. Se prevé un viario de 5 metros de anchura que seguira el trazado de un
camino existente y un colector de saneamiento que da servicio a dichas edificaciones. La manzana situada al norte del vial
tendra la zonificacion de R2 Residencial Extensivo, mientras que la manzana situada al sur se zonifica como R1 Casco antiguo.
Se considera coherente la inclusién de este ambito puesto que se incluyen parcelas que van a contar con los servicios
urbanisticos sin otras obras que las de conexidn a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las determinaciones del

articulo 12.b del TRLUA y dentro de un crecimiento racional del municipio.
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T5. Toril _Qeste. En el extremo noroeste del ndcleo urbano, se incluyen dos edificaciones adosadas que dan frente a la Calle
Baja. Se prevé un vial perpendicular a esta calle con una anchura de 5 metros que permitira dar continuidad con el vial que

rodea el nucleo por el norte y garantizara el acceso al lavadero. Junto a este vial surgen dos parcelas edificables que conforman

las manzanas edificables y permitiran materializar futuras demandas.
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M1. Masegoso Este. Se incluye una parcela edificable en el acceso al nucleo urbano junto a la Iglesia Nuestra Sefiora del

Remedio. Al otro lado del vial de acceso a la localidad existen dos edificaciones que cuentan con los servicios urbanisticos
minimos o pueden contar con ellos sin otras obras que las de conexién.

Al oeste de la manzana edificada queda un espacio libre que se zonifica como Espacio Libre.
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M2. Masegoso Noreste. Muy cerca de la zona anterior se incorpora al Suelo Urbano un &mbito de superficie que comprende

un espacio libre, viario y edificaciones de uso vivienda y garaje integrados en la malla urbana que histéricamente han formado

parte del nucleo de Masegoso aunque la delimitacidn catastral los hubiera dejado fuera del Suelo Urbano.

M3. Masegoso Norte. En la zona norte del nucleo urbano la delimitacion catastral segmentaba las edificaciones existentes

incluyendo dentro del Suelo Urbano parte de ellas y dejando fuera las partes restantes. El actual instrumento de Delimitacion
de Suelo Urbano recoge la totalidad de estas manzanas junto con los viales que rodean el nucleo por el norte. Se trata de la
Calle Canaldn y Calle el Paredafio que sirven de acceso a las parcelas y edificaciones existentes. En esta zona se han
modificado algunas alineaciones para disponer de una anchura de vial de al menos 4metros que permita el acceso de

vehiculos de emergencia.
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M4. Masegoso Oeste. En la Plaza Mayor existen parcelas producto de demolicion de varios edificios que estaban en estado

de ruinas y no figuran dentro de la delimitacion catastral. Estas parcelas cuentan con los servicios urbanisticos minimos para
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poder ser incluidas dentro del suelo urbano por lo tanto no se encuentra inconveniente en su inclusién en la actual delimitacion

de suelo urbano

‘1 lina

M5 Masegoso Sur. Por tltimo en la parte sur del ntcleo urbano, junto al acceso desde el Vallecillo se incluye un espacio entre

la Calle Horno y la Calle mayor que cuenta con todos los servicios urbanisticos para poder ser considerado como suelo

urbano.
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3.3 Alineaciones y Rasantes

El criterio seguido en la definicion de alineaciones y rasantes se ajusta a lo que establece el articulo 71 b). Se pretende
consolidar la estructura viaria existe ajustando las rasantes a las actualmente existentes puesto que el grado de consolidacién
del viario es elevado y los accesos se encuentran claramente configurados. Se hacen coincidir por tanto alineaciones y
rasantes a las manzanas que actualmente configuran el nucleo urbano. Por otra parte se completan y se corrigen las

alineaciones y rasantes en aquellos casos en el que el viario es insuficiente y se definen los nuevos tramos que se incluyen en
la delimitacion de manera suficiente.

En algunas zonas conflictivas se han propuesto pequefias rectificaciones en las alineaciones existentes para mejorar las

anchuras de algun viario y garantizar secciones continuas para permitir el trafico rodado pero sin alterar significativamente la
volumetria y el aspecto de las calles.

En Toril, se ajusta la estructura viaria a la existente puesto que el grado de consolidacion del viario es elevado y los
accesos se encuentran claramente configurados. Unicamente se han introducido dos ajustes. El primero en la Calle Mayor,
frente al centro de salud, en el que un saliente de fachada dificultaba el paso de vehiculos. La otra se encuentra en la zona de

acceso por el sur del nucleo, dando una mayor amplitud a la calle que da frente a las parcelas incorporadas en el suelo urbano.
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Los nuevos viales planteados tienen una anchura igual 0 mayor de 5 metros para favorecer la ventilacion, el soleamiento y el

paso de vehiculos.

En el Masegoso el objetivo principal sigue siendo el de consolidacién de la estructura viaria existente, aunque como se
ha comentado se realizan algunas correcciones puntuales en las calles Canalon y Paredafio para obtener una anchura minima

de 4 metros que permitan el paso de acceso rodado de vehiculos de emergencia.

Tras visita in situ, no se han detectado errores u omisiones en las alineaciones planteadas.

3.4 Ordenanzas y Normas
Se da cumplimiento al apartado d) del articulo 71 de la Ley de Urbanismo de Aragédn, referente al contenido minimo de
una DSU, sobre la necesidad de incluir las ordenanzas de la edificacidon y de la urbanizacion para regular los aspectos

morfoldgicos y estéticos de las construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacién de volumenes.

Como se ha adelantado anteriormente, se establecen las siguientes ordenanzas de la edificacion:

-R1. CASCO ANTIGUO
- R2. RESIDENCIAL EXTENSIVO

- ESPACIOS LIBRES
- EQUIPAMIENTOS

R1: Casco Antiguo

Parcela minima edificable y a efectos de parcelaciones.

En nuevas parcelaciones en suelo urbano, la superficie minima de parcela edificable sera de 60 m2 y fachada de 6 m.
Para los solares ya existentes, y para los resultantes del derribo de edificios actuales, la superficie edificable sera la que

tuvieren, aunque sea menor que la parcela minima indicada.

Alineaciones, retranqueos y condiciones especificas

Las alineaciones se ajustaran al frente de la alineacion oficial representada en los planos de Alineaciones, sin embargo
se admiten retranqueos a fachada de al menos 2 metros siempre y cuando se mantenga la alineacion definida en los planos
mediante muros de mamposteria vista 0 acabados segun condiciones estéticas. No se permiten retranqueos a las medianeras

en manzanas compactas.
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Numero de plantas vy altura maxima edificable

Se fija como nimero maximo de plantas B+1 y una altura maxima edificable:7,50 metros. Se permite el uso residencial en

la planta entrecubierta. Dicho uso formara una unidad residencial inseparable con la vivienda inmediatamente inferior.

Ocupacion de parcela y Edificabilidad Maxima

La ocupacion podra ser del 100% de la superficie de la parcela en planta baja. La edificabilidad se obtiene de aplicar el

resto de condiciones de volumen.

Aparcamientos
Se establece la obligacion de reservar una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de

vivienda o en su defecto un aparcamiento por vivienda.

R2: Residencial Extensivo

Parcela minima edificable y a efectos de parcelaciones.

En nuevas parcelaciones en suelo urbano, la superficie minima de parcela edificable sera de 240 m2 y fachada de 12
m. Para los solares ya existentes, y para los resultantes del derribo de edificios actuales, la superficie edificable sera la que

tuvieren, aunque sea menor que la parcela minima indicada.

Alineaciones, retranqueos y condiciones especificas

- En edificaciones pareadas: Se establecen retranqueos a fondos de parcela y linderos de 3 metros. En fachada no se exige
retranqueo, pero en caso de realizarlo sera de 3 metros.

- En edificaciones aisladas: El retranqueo a todos los lindes sera 3 metros.

Numero de plantas vy altura maxima edificable

Se fija como nimero maximo de plantas B+1 y una altura maxima edificable:7,50 metros. Se permite el uso residencial en

la planta entrecubierta. Dicho uso formara una unidad residencial inseparable con la vivienda inmediatamente inferior.

Ocupacion de parcela y Edificabilidad Maxima

La ocupacion podra ser del 60% de la superficie de la parcela en planta baja. La edificabilidad se obtiene de aplicar el resto

de condiciones de volumen.

Aparcamientos
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Se establece la obligacion de reservar una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de vivienda

0 en su defecto un aparcamiento por vivienda.

Equipamientos Publicos DE

Parcela minima edificable y a efectos de parcelaciones.

60M2. Para los solares ya existentes, y para los resultantes del derribo de edificios actuales, la superficie edificable sera la que

tuvieren, aunque sea menor que la parcela minima indicada.

Alineaciones, retranqueos y condiciones especificas

Se establece que en general la edificacién cumplira a efectos de ordenacién lo establecido para la zona R1. Casco

Antiguo, quedando sujeto a las limitaciones que se deriven de la legislacion especifica.

Numero de plantas v altura maxima edificable

Se fija como numero maximo de plantas B+1 y una altura méxima edificable:7,50 metros. Se permite el uso en la planta

entrecubierta formando parte no segregable del uso que se realice en la planta inferior.

Ocupacion de parcela y Edificabilidad Maxima

La ocupacion podra ser del 100% de la superficie de la parcela en planta baja. La edificabilidad se obtiene de aplicar el resto de

condiciones de volumen.

Zonas Verdes ZV

Parcela minima edificable y a efectos de parcelaciones.
No se estima necesario determinar parcela minima

Ocupacién
Las construcciones tendran una ocupaciéon maxima del 10 % de ocupacion de la superficie total de la zona verde.

Numero de plantas y altura maxima edificable

Las construcciones que excepcionalmente pudieran consolidarse para usos publicos de pequefia entidad tendran solo una

planta.
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Condiciones de Uso

Solo se permitiran las construcciones al servicio de estos espacios tales como casetas para Utiles y maquinaria del
jardin, evacuatorios publicos, kioscos e instalaciones deportivas al aire libre.

Se considera necesario que se establezca la no aplicacion de la Zona de Borde dentro del contenido de las Normas

Urbanisticas.

3.5 Equipamientos y espacios verdes

Los equipamientos y los espacios verdes que se sefialan en el plano PO-2.1 y PO-2.2 reflejan la totalidad de los

espacios publicos existentes en Toril y Masegoso y son los siguientes:

Toril:
1. Ayuntamiento
2. Centro de Salud
3. Horno
4. Ermita Stos. Abdon y Senén
5. Almacén municipal
6. Parada de Bus
Area Recreativa 1
Masegoso:
1. Consultorio Médico
Local Social
Fragua

2
3
4. lglesia de Nuestra Sefiora Remedio
5. Horno

6

Transformador
Area Recreativa 1
Area Recreativa 2

Area Recreativa 3

3.6 Contenido Complementario
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El TRLUA diferencia entre el contenido minimo establecido en el articulo 71, que incluye la identificacion del &mbito
perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano, las alineaciones y rasantes y las ordenanzas de la edificacion y de la
urbanizacion, y como contenido complementario, regulado en el articulo 72, la identificacién perimetral de los ambitos
legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial y sus ordenanzas de proteccién de acuerdo a la normativa

sectorial.

Este documento contiene la delimitacion de los &mbitos perimetrales del suelo no urbanizable especial, de acuerdo con
las determinaciones de la normativa sectorial, en los planos de informacion. Estas protecciones se corresponden con:
. LIC 147 CUENCA DEL EBRON. ES 2420135.
. LIC 154 VALDECABRIEL - LAS TEJERAS. ES2420138
. ZEPA 43 MONTES UNIVERSALES - SIERRA DEL TREMEDAL. ES0000309
. MUP N°6 MUELA MEDIANA
. MUP N°10 TAMARALES DE ARROYOFRIO.
° Las zonas afectadas por las carreteras A-2703 de acceso al nucleo de Toril y TE-V-9122 de acceso al
nucleo de Masegoso.
. El dominio de proteccidn hidraulica de los siguientes barrancos y ramblas:
o Barranco de Arroyofrio.
o Barranco de la Canaleja
o Barranco del Recuenco
o Barranco de la Humbria Negra
o Barranco del Cafiigral
o Barranco de Romén
o Barranco del Molino
o Rambla de la Laguna y Herrerias
o Barranco de Azor

o Barranco Romero

En el capitulo 7 de la memoria justificativa se fijan las determinaciones sectoriales especificas y estas se

corresponden con todas las sefialadas en los planos de informacion.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE TORIL Y MASEGOSO,
puesto que se consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el ordenamiento
vigente conforme a lo establecido en el articulo 74.3 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y el
art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo condicionado al cumplimiento de:

- La delimitacion de suelo urbano que se refleja en los planos de informacién Pl 2-4.2, Pl 3-1.2, Pl 3-2.2, Pl 3-3.2, PI
3-4.2 no coincide con la propuesta en los planos de Ordenacion. Debera incluirse la superficie al este del nucleo
urbano de Masegoso.

- Se debera establecer en las Normas Urbanisticas la no aplicacion del régimen de la Zona de Borde.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la Delimitacién del suelo junto con su contenido
normativo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del

Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de TORIL Y MASEGOSO, con ofrecimiento de los recursos

procedentes y al equipo redactor.

8.- BARRACHINA.- APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO. (C.P.U. 2019/34).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 26 de marzo de 2019, este expediente fue objeto de acuerdo del CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO en el siguiente sentido:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE BARRACHINA, excepto la
inclusion de dos manzanas edificables en el ambito de la zona verde situada en el noroeste del ntcleo urbano, puesto que se
consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el ordenamiento vigente
conforme a lo establecido en el articulo 74.3 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén

condicionado al cumplimiento de:
- La prescripcion referente a la exigencia de estudios geotécnicos para los casos indicados en el Informe de

Proteccion Civil dentro del suelo urbano debiendo incluirse en las condiciones de Edificacion y Ordenanzas del

Suelo urbano. Ademas se debera establecer que la obligacion de realizar estudios geotécnicos se extendera
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tinicamente en las zonas indicadas en el plano PO-2 o en los casos en los que sea preciso en aplicacion de la

normativa en vigor.

- Del informe de Confederacion Hidrogréfica del Ebro que establece la necesidad de promover la implantacion
de un sistema de depuracion adecuado al vertido de la poblacién en cuanto sea posible, asi como solicitar la

autorizacion del vertido correspondiente.

- La recomendacion de reconsiderar el incumplimiento de condiciones de volumen de las edificaciones aisladas
existentes, asi como lo relativo a la ampliacién de la anchura de la calle de nueva apertura en la zona sur del

nucleo urbano junto a la Calle Puerto de forma que se posibilite el cruce de dos vehiculos.

SEGUNDO .- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINIVA DE LA DELIMITACION DE SUELO

DE BARRACHINA de las dos manzanas edificables en el &mbito de la zona verde situada en el noroeste del nticleo urbano,

dado que no aparece justificacion técnica al respecto ni tampoco pronunciamiento municipal sobre este cambio desde el

acuerdo de aprobacion inicial de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del

Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

En fecha 25 de abril de 2019, tuvo entrada en el registro de la Delegacion Territorial de Teruel nueva documentacion
técnica. Se presentan dos ejemplares del documento técnico (en formato papel y digital) con el fin de cumplir con los reparos
del acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel y de levantar la suspensién de la zona que quedd en suspenso. La

documentacion esta fechada en abril de 2019 y suscrita por:

- Pelayo Heredia Ledesma. Arquitecto. Colegiado 5.084 COAA
- Carlos Gasco Lagunas. Arquitecto. Colegiado 3.317 COAA
- Jorge Abad Garcia. Bidlogo e Ingeniero Ambiental. Colegiado 247-Z.COPBA.

Su contenido es el siguiente:

DN_MJ. Memoria Justificativa: ~ Se modifica la pagina 16 y anexos

DN_AX. Anexos (Fichas Notepa)

DN_O. Ordenanzas y Normas; Se presentan las paginas modificadas 17, 20, 21, 22, 23 y 24.
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DG _Documentacion Grafica.

Se presentan modificados los siguientes planos:
- PO.1 DELIMITACION DE SUELO URBANO. ALINEACIONES Y RASANTES.
- PO.2 DELIMITACION DE SUELO URBANO. ZONAS DE ORDENACION.

TERCERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Barrachina que en aplicacién de lo establecido en el articulo 74 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, solicita al Organo autonémico la

aprobacion definitiva de esta Delimitacion de Suelo Urbano.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del
Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragon y se
asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demés

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE

El articulo 70 del TRLUA sefiala que “'La delimitacion del suelo urbano se configura como el instrumento urbanistico de

los municipios que carecen de Plan General de Ordenacién Urbana.””

Las delimitaciones de suelo urbano deben tener un contenido minimo, que se precisa en el articulo 71 del mismo texto

legal, y que es el siguiente:
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a) Ha de identificar el ambito perimetral de los terrenos integrantes del suelo urbano conforme a lo establecido en
este articulo. La consideracion de estos terrenos serd la de suelo urbano, sin perjuicio de que se aplique el
régimen de derechos y obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado a los efectos de lo

establecido en la presente Ley.

b) Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por
tales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que vayan a contar con
estos servicios sin ofras obras que las de la conexion a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las
determinaciones establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley. Ello dentro de un crecimiento racional del suelo en virtud
de la tipologia urbana y arquitecténica del municipio.

¢) Las alineaciones y rasantes del sistema viario existente, completando con las que sean procedentes las
insuficiencias de dicho sistema. Se podran prever, modificar o reajustar, a través de estudio de detalle, las alineaciones

y rasantes que no afecten a la superficie destinada a espacios libres, publicos o privados.

d) Las ordenanzas de edificacion y urbanizacion para regular los aspectos morfoldgicos y estéticos de las
construcciones, los usos de los inmuebles y la ordenacion de volimenes.
Asimismo, en el articulo 72, se establece la posibilidad de un contenido complementario:

a) La identificacién perimetral de los ambitos legalmente integrados en el suelo no urbanizable especial.
b) Las ordenanzas de proteccion ambiental del suelo no urbanizable especial que lo precise, de acuerdo con las

determinaciones de la normativa sectorial.

SEGUNDO.- ANALISIS Y VALORACION DE LA NUEVA DOCUMENTACION

En la zona Noreste junto a la Carretera A-1508, la Delimitacion de Suelo Urbano de Barrachina ha incluido, como suelo
urbano, los terrenos comprendidos hasta la bascula municipal y el centro de transformacién. Con esta extension se incluye en
suelo urbano una porcion de la carretera A-1518, la continuacién de la calle Eras y un pequefio monticulo que se incluy6 en
parte como zona verde y en parte edificable de uso residencial. Es en este monticulo donde se situaban las dos manzanas

edificables que se suspendieron en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 26 de marzo de 2019.
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Aunque podia considerarse correcto el ambito incluido en suelo urbano, el &mbito de las manzanas edificables quedd en
suspenso por los siguientes motivos:

e Por falta de justificacion de estas dos nuevas manzanas edificables en el cerro que no se incluian en el documento
de aprobacion inicial.

e Por no resultar conveniente la ordenacién propuesta, puesto que las alineaciones fijadas parecian inviables con
tipologia de manzana cerrada de estos terrenos

e Y por el impacto visual que suponia edificar tres plantas sobre unos terrenos situados en una posicidn
topograficamente dominante en el municipio, en el caso de la manzana de mayor cota, y por la dificultad econémica y
técnica que suponia construir un muro de contencién junto a zonas de riesgo medio de deslizamiento, en el caso de

la manzana de cota inferior.
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Atendiendo a los argumentos de la suspension, se modifica la propuesta y se fija para estos terrenos la zonificacién de
Zona Verde de ftitularidad privada, proponiéndose una nueva ordenaciéon y regulacion normativa en el documento de
“Ordenanzas y Normas® en el que establece:

42.7 . Zona Verde/Espacio Libre. (DV-ZVP)
Espacios libres y Zonas Verdes privadas. Se permite la rehabilitacion de edificaciones
existentes o la construccion de pequefias edificaciones compatibles con la zona verde tales

como pajares, cocheras, efc. El resto de la parcela deberd quedar ajardinada y libre de

/ / ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (
L
ZONAS VERDES PRIVADAS [DV-2VF)

edificacion.

RESIDENCIAL
CASCO ANTIGUO (R)

EGUIPAMIENTOS (DE)

JHEn

AYUNTAMIENTO
IGLESIA DE LA ASUNCION DE N SERG
TRINQUETE

CENTRO MEDICO

ESCUELAS

CASAMAESTROS

[

I R N

PABELLON + VIV. MUNICIPAL
BASCLLA

¥ ALMACEN MUNICIPAL

10  DEFOSITODEAGUA

11 CENTRODE TRANFORMACIGN

12 CASETA DE TELEFONIA
spca 13 CHOCOLATERIA LORENZO CATALAN
wea 14 CASA(CALLE DEL CASTLLO)
sca 1§ ARCO (CALLEDEL CASTILLO)
srca 16 CASA(CALLE D, LUIS OLIVEROS)
srea 17 RELOJ DE S0L
seca 18 CASA BAYQ

[CLI] RESGO MUY ALTODE COLAPSO
RIESG0 MEDIO DE DESLIZAMIENTO

También se ha afiadido un nuevo parrafo en el articulo 49 de las normas al objeto de regular la ocupacion y la
edificabilidad maxima:

“Zona Verde/Espacio Libre Privado. (DV-ZVP).- No se determinan Fondos maximos. La

Edificabilidad y Ocupacion maxima permitida para aquellas edificaciones o construcciones

privadas sera de: Ocupacion maxima 50% de la Superficie de la Finca. La edificabilidad maxima

se fija en 0,50m%mz.”

La nueva ordenacion propuesta asi como su regulacién para estos dmbitos daria respuesta a los argumentos

expuestos en el acuerdo de suspensidn procediéndose a informar favorablemente este ambito.

CUMPLIMIENTO DE REPAROS
Se pasa a analizar si se han si se han cumplido los reparos establecidos en el acuerdo del Consejo Provincial de
Urbanismo de fecha 26 de abril de 2019:
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Prescripcion referente a la exigencia de estudios geotécnicos para los casos indicados en el Informe de Proteccién Civil

dentro del suelo urbano debiendo incluirse en las condiciones de Edificacién y Ordenanzas del Suelo urbano y a establecer

que la obligacion de realizar estudios geotécnicos se extendera Unicamente en las zonas indicadas en el plano PO-2 o en los

casos en los que sea preciso en aplicacion de la normativa en vigor.

A tal objeto se ha afiadido un nuevo epigrafe (5) en el articulo 43 de las normas con el siguiente contenido:

43-5. Se establece la obligacion de realizar estudios geotécnicos en las zonas sefialadas en los planos PO-1y PO-2
como riesgo muy alto de colapso y riesgo medio de deslizamiento, asi como en los casos en los que sea preciso en aplicacion

de la normativa vigente.

En cuanto a la prescripcion del informe de Confederacion Hidrografica del Ebro que establece la necesidad de

promover la implantacion de un sistema de depuracion adecuado al vertido de la poblacién en cuanto sea posible, asi como

solicitar la autorizacion del vertido correspondiente.

El Ayuntamiento tiene la voluntad de implantar un sistema de depuracién adecuado en el municipio y a tal efecto ha
realizado una memoria valorada para solicitar una subvencion para la realizacién de una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR), por lo que caso de obtener dicha subvencién, se debera tramitar la autorizacion oportuna ante la CHE.

Sobre la recomendacion de reconsiderar el incumplimiento de condiciones de volumen de las edificaciones aisladas

existentes, asi como lo relativo a la ampliacién de la anchura de la calle de nueva apertura en la zona sur del niicleo urbano

junto a la Calle Puerto de forma que se posibilite el cruce de dos vehiculos.

A tal objeto se ha afiadido un nuevo epigrafe (6) en el articulo 43 de las normas con el siguiente contenido:
43-6. Las edificaciones existentes de tipologia aislada erigidas con anterioridad a la aprobacion definitiva de la DSU no

quedaran fuera de Ordenacion, ni fuera de ordenanza, permitiéndose su rehabilitacion y restauracion.

También se aporta el plano PO-1 corregido donde se ha ampliado la anchura viaria en la calle de nueva apertura hasta

los 5,50 metros al objeto de que puedan cruzarse dos vehiculos.

El cumplimiento de reparos ha supuesto la modificacién de las ordenanzas en los articulos numeros 42.7, 43 y 49

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL la inclusién en el suelo urbano de los
terrenos en la Zona Noreste y en concreto la nueva propuesta de zonificacion de la zona verde y su nueva regulacién
normativa DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO DE BARRACHINA, de conformidad con lo establecido en el articulo
74.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de

Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

SEGUNDO.- Considerar cumplidos todos los reparos y recomendaciones del Acuerdo del Consejo Provincial de

Urbanismo de Teruel de 26 de marzo de 2019.

TERCERO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la Delimitacion del suelo junto con su contenido
normativo de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del
Gobierno de Aragon por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén y del contenido normativo

pendiente de publicacion.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de BARRACHINA con ofrecimiento de los recursos procedentes vy al

equipo redactor para su conocimiento y efectos.

8.- ARCOS DE LAS SALINAS. - - INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA CONSTRUCCION
DE ALMACENAMIENTO ADICIONAL EN LA ZONA ANEXA AL PARKING DEL OBSERVATORIO ASTROFISICO DE
JAVALAMBRE, EN POLIGONO 4 PARCELA 1. DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: CENTRO DE
ESTUDIOS DE FiSICA DEL COSMOS DE ARAGON (C.E.F.C.A). ( C.P.U. 2019/30)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fechas 27 de febrero de
2019y 15 de Abril de 2019.
Antecedentes administrativos: La Comisién Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 25 de junio de 2009 y en
este mismo dmbito acordd:
“PRIMERO.- Se propone informar FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURAS DEL
OBSERVATORIO ASTROFISICO DE JAVALAMBRE EN “PICO DEL BUITRE’, POLIGONO 4, PARCELA 1 DEL
SUELO NO URBANIZABLE DE ARCOS DE LAS SALINAS. PROMOTOR: CENTRO DE ESTUDIOS DE FiSICA DEL

COSMOS, condicionado al cumplimiento de las medidas correctoras establecidas en la Resolucion de 8 de abril de
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2009 de INAGA, por la que se resuelve no someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, el Proyecto

de infraestructuras del Observatorio Astrofisico de Javalambre.”

Las instalaciones del Observatorio que fueron informadas favorablemente comprendian las siguientes construcciones:

- 4 edificios: 2 Cupulas, en las que se ubicaran sendos telescopios, el Edificio de Servicios, de dimensiones 15 x 20 x 4
m, y Edificio de Monitorizacion, de 2,5 x 6 x 5,5 m. La cupula se instalara sobre un cilindro de hormigdn armado de 18 m
de didmetro y 10 m de altura sobre rasante. Todos estaran comunicados entre si a través de una red de galerias
Subterraneas.

- Los servicios exteriores, que permitan a la instalacion disponer de sistema de recogida de aguas residuales,
abastecimiento de agua y energia.

- Un acceso interior en tierras y una explanada en la que se ubicaran aparcamientos.

- Dos estructuras que albergaran los depdsitos de suministro de las instalaciones (de dimensiones 11 x 16 x 4 m), asi como
los grupos electrégenos (de 5 x 5 x 2,5 m).

Alrededor de un perimetro de 500 m? se dejara una zona de proteccion de 4.100 m? que ira vallada perimetralmente.

Con fecha 27 de febrero de 2019 se aporta la siguiente documentacién:

- _Documentacién técnica: Proyecto Basico y de Ejecucion de Edificio Aimacén anexo al parking del Observatorio,

en formato CD, y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon con fecha 15/10/2018.

- Documentacion administrativa: Oficio del Ayuntamiento solicitando la emisién de informe al_Consejo Provincial de

Urbanismo previo a la autorizacion especial.

Revisada la documentacion que se presenta y mas concretamente el plano de emplazamiento donde se pretende emplazar
el edificio de almacenamiento, se observa que no se correspondia con el plano de emplazamiento donde se ubicaban las
construcciones informadas en su dia por este Consejo, por tanto, con fecha 22 de marzo de 2019, desde la Subdireccion de
Urbanismo, se suspendio el plazo de DOS MESES de que dispone el Consejo, para la emision de informe, hasta tanto fuera

remitida la siguiente documentacidn:

“..... el expediente debera completarse aportando todas las construcciones existentes en el area del Observatorio y

que no han sido informadas ya por este Consejo, junto al edificio almacén remitido ahora para informe”,

Con fecha 15 de abril de 2019, tiene entrada en el registro la documentacion requerida adjuntando:
- Informe del Director de Centro de Estudios de Fisica del Cosmos de Aragdn (CEFCA) sobre construcciones existentes

en el area del Observatorio.
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- Anexo |. Planos finales de obra del Observatorio Astrofisico de Javalambre (OAJ).
- Anexo Il. Documentacion relativa a la Torre de seeing y pavimentacion de los caminos rodados del Observatorio.

- Anexo lll. Planos del Plan Director de urbanizacion del OAJ.

SEGUNDO. Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la construccion de un edificio de planta baja que se ubica junto al edificio de servicios del Observatorio
Astrofisico de Javalambre, cuyo destino sera el almacenamiento de instrumental, repuestos, herramientas y maquinaria al

servicio de las tareas del observatorio. La superficie construida del edificio es de 100,50 m?,

La Instalacion del Observatorio Astrofisico queda instalado dentro de un recinto vallado de 11.586,30 m? de superficie,
donde se localizan las siguientes infragstructuras:

- Edificio de servicios de 421 m? de superficie construida,

- Edificio de instalaciones de 215 m?,

- Caseta de motorizacion de 33,60 m?,

- Dos telescopios de 0,8 my 2,5 m de diametro, 30,19 m? y 254,46 m?, respectivamente.

- Galerias subterraneas para conexion de todos los edificios (237,53 m?),

- Torre de seeing de 6 m de altura con una pequefia clpula de 9 m?,

- Caminos rodados pavimentados que comunican los edificios del observatorio (732 m?).

El vallado exterior es de 2 m de altura total, constituido por una reja de perfiles metalicos de acero corten.

La finalidad de esta instalacién es prestar un servicio para la observacion astrondmica en el término municipal de Arcos de
las Salinas, declarado de interés autondmico.
La documentacion técnica aportada recoge el emplazamiento de todas las construcciones existentes, informadas en su dia por
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, y su distribucion final, que difiere del plano de emplazamiento presentado

en su dia por necesidades concretas del proyecto.
Ubicacion: La construccion propuesta se encuentra ubicada dentro del perimetro de la zona ocupada por el Observatorio,

situado en suelo no urbanizable especial por emplazarse en el Lugar de Interés Comunitario (LIC) denominado “Sierra de

Javalambre II”.
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Se aporta Resolucién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 6 de octubre de 2014, para la modificacion
de la concesién de uso privativo del dominio publico forestal para la ocupacion temporal de terrenos en el monte de utilidad
publica n® 169, denominado “El Pinar”, autorizada por Resolucion del INAGA de fecha 10 de mayo de 2010, con la finalidad de
instalar una torre de seeing y la pavimentacion de los caminos rodados en el Observatorio Astrofisico de Javalambre,

localizado en el pico del Buitre en el término municipal de Arcos de las Salinas.

Accesos: Por camino existente, pavimentado de manera adecuada.

Servicios urbanisticos: El agua procede de almacenamiento propio, igual que para el saneamiento existe una estacién
depuradora propia, y el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucion que discurre por la carretera de

acceso hasta un centro de transformacién dentro de la parcela del observatorio.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; a Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley

de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las

151



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Instrumento Urbanistico: Arcos de las Salinas cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, que no puede regular
las condiciones urbanisticas en Suelo No Urbanizable, por tanto, resulta de directa aplicacién lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de dmbito provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del

Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Dichas Normas permiten usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en medio rural, entre los que se
encuentra Los usos de caracter cientifico, docente y cultural, tales como centros de investigacion,..., conforme al apartado
2.3.2.3, donde se establece ademés que se debera aportar ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el

paisaje y en el medio rural o natural.

Ademas, se establecen las siguientes condiciones urbanisticas, que también resultan aplicables:
- Parcela minima, no se fija pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20 %.
- Mantendrén con caracter general un retranqueo de 10m a los linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes.
- La altura maxima de cornisa seré de 3 plantas y 10,50 m.
- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicidn y situacidn aislada e integrarse en el paisaje
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. Se prohibe de manera expresa la teja

de cemento negra, el fibrocemento gris visto, el bloque de hormigdn gris visto y las fachadas inacabadas.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén. El articulo 18 indica que tendra la consideracion de suelo no urbanizable especial los terrenos incluidos
en el articulo 16.1, apartado a) El suelo preservado de su transformacion urbanistica por la legislacion de proteccion o policia
del dominio publico, de proteccion medioambiental, ......

La actuacién propuesta se encuentra en el ambito del LIC Sierra Javalambre II, espacio protegido de la Red Natura 2000,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50 del Decreto Legislativo de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se

aprueba el Texto Refundido de la ley de Espacios Protegidos.
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El régimen del Suelo No Urbanizable Especial se regula en el articulo 37, donde se establece que:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacién de los
recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el
concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se
aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no
urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera ofras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden

que pudieren resultar preceptivos.”

Por tanto, resulta de aplicacion, por remision del art. 37, el articulo 35 donde se establece que:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en
el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacién y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera, conforme
el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas
fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, deberé incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente

iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion pablica e informes, salvo que
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advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c)Resolucién definitiva por el drgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacidn que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35.1. a), por remisidn del articulo 37, del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén dentro del uso de utilidad publica o interés social, puesto que
el edificio almacén propuesto pretende mejorar la capacidad de almacenamiento adicional en la zona anexa al parking del
Observatorio Astrofisico de Javalambre, proyecto que se declaré de interés autondmico por Orden de 28 de enero de 2009 del
Departamento de Presidencia, e informado favorablemente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio en Sesion
celebrada el dia 25 de junio de 2009, condicionado al cumplimiento de las medidas correctoras establecidas en la Resolucion
de 8 de abril de 2009 del INAGA, por la que se resolvia no someter al procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental el

proyecto de infraestructuras del Observatorio.

Condiciones Urbanisticas. Se cumplen las condiciones particulares establecidas en el apartado 2.3.1.7 y el apartado 2.3.1.5
de dichas Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, respecto al 20% de ocupacién, 10 m de retranqueos y
alturas maximas permitidas, condicionado a la presentacion ante el Ayuntamiento del Anélisis de Impacto Ambiental conforme el

apartado 2.3.2.3 de dichas Normas Subsidiarias Provinciales.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA CONSTRUCCION DE ALMACENAMIENTO ADICIONAL EN LA ZONA
ANEXA AL PARKING DEL OBSERVATORIO ASTROFISICO DE JAVALAMBRE, EN POLIGONO 4 PARCELA 1, DEL SUELO
NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE ARCOS DE LAS SALINAS. PROMOTOR: CENTRO DE ESTUDIOS DE FiSICA DEL
COSMOS DE ARAGON (C.E.F.C.A) condicionado a la presentacion ante el Ayuntamiento del Analisis de Impacto Ambiental

conforme el apartado 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias Provinciales.
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SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ARCOS DE LAS SALINAS vy al interesado para su

conocimiento y efectos oportunos.

10.- CRETAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITACION DE MASIA PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN POLIGONO 13, PARCELA 223, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR:
.(C.P.U. 2018/ 124).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 8 de agosto de 2018 tuvo entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragon anteproyecto para la

rehabilitacidn de masia en suelo no urbanizable, parcela 223 del poligono 13 de Cretas, para proceder al tramite de autorizacion

especial.

Este expediente fue objeto de acuerdo Consejo Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 18 de septiembre de 2019

en el siguiente sentido;

“ Informar DESFAVORABLEMENTE la REHABILITACION DE MASIA , EN POLIGONO 13, PARCELA 223 DEL SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO PROMOTOR: ya que no cumpliria con lo

establecido en las Directrices Parciales de Ordenacion del Territorio de la Comarca del Matarrafia, asi como con las Normas

Subsidiarias Municipales, ya que no se permite en este caso aumentar el volumen edificado inicial, siendo dicho contenido

normativo obligatorio.

Dicho expediente vuelve a tener entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 13 de marzo de 2019,
aportando la siguiente documentacion:
* Oficio del Ayuntamiento, adjuntando nota simple informativa, con el fin de justificar que la superficie que se rehabilita no

s superior a la existente antes de su rehabilitacion.
Con esta nueva documentacion, en la que se refleja en el registro de la propiedad una superficie construida de la masia

de 408,50 m? queda justificado que no se produce ampliacion de la masia existente, ya que segun el proyecto técnico

adjunto al expediente, la superficie de la masia inicial y el estado rehabilitado es el mismo.
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SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica :

El proyecto se refiere a una legalizacion de una Masia Rehabilitada.

La masia, con anterioridad a la rehabilitacidén presentaba planta baja y una alzada, la planta baja estaba dedicada a las
labores agrarias (cuadras, corral, porqueras, efc.), igualmente presentaba el acceso principal, varias estancias y un horno de
lefia.

Sobre la planta primera se asentaban las estancias vivideras, asi como el pajar para almacenaje de los alimentos de
los animales.

En la rehabilitacion realizada se ha mantenido el caracter tradicional de la masia, realizandose ésta con materiales de
piedra para mamposteria y rollizos de madera en la estructura, igualmente se ha mantenido y reparado el antiguo horno.

La masia rehabilitada ha mantenido su esencia original. El edificio posee planta baja y una alzada, con cubiertas de
teja arabe a una y dos aguas.

Sobre la fachada este se ha incorporado un porche, el cual da acceso a la masia, y sobre el antiguo corral, y anexo a la
fachada sur del edificio, se ha adosado un almacén para el material agrario, asi como una zona de barbacoa.

Segun datos catastrales y nota simple del registro de propiedad (transcrita en la memoria descriptiva), la superficie
construida original de la masia era de 251 m? (133 m? en planta baja y 118 en planta primera).

La superficie construida rehabilitada en planta baja es de 252,65 m? y 155,85 m? en planta primera, siendo el total de
408,50 m2.

El edificio ha sido rehabilitado con el objetivo de utilizarlo como vivienda de temporada.

Ubicacion: La actuacion se ubica en Suelo No Urbanizable Genérico, rural secano (clave SNU-G/RS), clasificado asi por el
planeamiento municipal.

La superficie catastral, de la parcela es de 31.846 m?.

Accesos: Se accede a la parcela a través del camino contiguo que la circunda desde el oeste hasta el este, el cual se deriva de

la carretera A-231.

Servicios Urbanisticos: La alimentacion eléctrica se realiza por medio de un equipo de placas solares instaladas en la propia
parcela.
El abastecimiento de agua a la masia se realiza desde una acometida a una red de la localidad existente en el entorno.
La evacuacion de aguas residuales se realizara a través de tuberias de PVC y albafiales correspondientes, hasta un

equipo depurador de aguas residuales instalado en la parcela.
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SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Planeamiento Municipal: EI municipio de Cretas dispone de Normas Subsidiarias Municipales, siendo de aplicacién la
modificacion n® 5 de las mismas, que clasifican el suelo donde se ubica la actuacién como No Urbanizable Genérico, calificado
como rural secano (clave SNU-G/RS).

El apartado 8 de dicha Modificacién, recoge el tratamiento de masias y edificios rurales antiguos, tal y como se
contemplan de forma literal en el articulo 20 del Decreto 205/2008, de 21 de octubre, del Gobierno de Aragon, por el que se

aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia/Matarranya, que establece que:
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“1. Podran autorizarse las obras de rehabilitacion de masias, molinos y demas construcciones previstas en el articulo 24 de la
Ley Urbanistica, conforme al procedimiento establecido en el articulo 25 de la misma, siempre que se mantengan las
caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales de tales construcciones, en razén de las determinaciones contenidas en el
articulo 11 y del catalogo previsto en el articulo 35, asi como en el planeamiento urbanistico de cada municipio.

2. No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitacion se destine a vivienda familiar o de turismo

rural, la parcela supere los 10.000 m? y la superficie construida sea inferior a 200 m? En este supuesto, se podré alcanzar la

superficie permitida para las viviendas familiares aisladas, aplicando la formula prevista en el 3 del articulo19. Este aumento de
superficie construida podra realizarse mediante la rehabilitacion de la construccion inicial o incrementando, en su caso, el
volumen de ésta a través de construcciones contiguas a las ya existentes, manteniendo la tipologia de éstas.

4. Los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién de aguas residuales, y suministro de energia eléctrica
cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 19 para viviendas unifamiliares aisladas.”

Si bien el Municipio de Cretas tramité una modificacion para incorporar parte del contenido del Decreto
205/2008, de 21 de octubre por el que se aprueban las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del
Matarrafia es importante resefiar que estas Directrices tienen pleno valor normativo y que resultan vinculantes para sus
destinatarios ( en este caso el Municipio de Cretas) de acuerdo con lo dispuesto en el art. 7 del Decreto 205/2008, de 21 de

octubre.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén: Resulta de aplicacion el articulo 35 relativa a la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico
mediante autorizacién especial, mas concretamente el apdo. ¢) del mencionado precepto que establece:

1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, 1as

siguientes construcciones e instalaciones:

“c) Obras de rehabilitacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u otros
edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan las

caracteristicas tipologicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacion al paisaje.
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La autorizacion podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion a través de la sustitucion de
parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la divisién del mismo en varias viviendas

cuando su tamafio lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el régimen juridico de las
viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los parametros urbanisticos aplicables a
estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de volumen o de la superficie edificable que no podréa ser
superior al cien por cien, debiendo acreditarse de forma suficiente la preexistencia del volumen. En municipios sin planeamiento
se estara a lo dispuesto en la directriz especial de urbanismo, las normas subsidiarias de aplicacion o las directrices de
ordenacion territorial; y en defecto de regulacion, se podra aprobar un plan especial independiente que regule los parametros de

aplicacion.

También podran autorizarse las obras necesarias para la implantacion de los servicios urbanisticos que se requieran, aunque,
cuando estas obras tengan un caracter global en el nicleo afectado, cabré exigir el correspondiente plan especial para la

dotacion de infraestructuras.

En ningun caso esta dotacion de infraestructuras alterara la clasificacion como suelo no urbanizable del ntcleo.”

Igualmente resultan aplicables las Normas de Aplicacion Directa reguladas en el Titulo Quinto del Texto Refundido y en
concreto lo dispuesto en el articulo 214 de proteccion del paisaje que establece que: La tipologia de las construcciones habra
de ser congruente con las caracteristicas del entorno. Los materiales empleados para la renovacion y acabado de fachadas,

cubiertas y cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en que vayan a emplazarse.

Atendiendo a la visita realizada en la que se observa que la edificacidn objeto de informe previo se encuentra totalmente
ejecutada y que en un radio de menos de 100 metros existen dos edificaciones para las que no se ha solicitado informe por el
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, debe recordarse que las referidas actuaciones podrian incurrir como unas
infracciones graves o muy graves de acuerdo con lo dispuesto en el art. 278 y 279 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica
de Aragdn, resultando en este caso el Ayuntamiento competente para llevar a cabo las actuaciones pertinentes con el fin de

comprobar e investigar el cumplimiento de lo dispuesto por el ordenamiento juridico.

CUARTO.- Valoracion:
Uso: La rehabilitacién de edificio rural antiguo destinado a uso de vivienda, encajaria en el supuesto c) del articulo 35 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, de autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacién

especial. Ademas también resulta un uso permitido en las vigentes Normas Subsidiarias municipales y en el articulo 20 de las
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Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia, permiten las obras de rehabilitacién de masias,
molinos y demas construcciones previstas en el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, conforme al procedimiento
establecido en el mismo (articulos 35 y 36), siempre que se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas tradicionales de

tales construcciones.

Condiciones Urbanisticas: Las Normas Subsidiarias Municipales reproducen de forma literal las determinaciones contenidas
en el articulo 20 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia en las que se determina
para las Rehabilitaciones que: “No se podra aumentar el volumen edificado inicial, excepto cuando la rehabilitacion se destine a
vivienda familiar o de turismo rural, la parcela supere los 10.000 m?y la superficie construida sea inferior a 200 m%”

En este caso, y segun el proyecto técnico presentado no existe ampliacion, puesto que la superficie construida inicial de la

masia de 408,50 m? y la superficie rehabilitada coinciden. Esta misma superficie consta en el registro de la propiedad.

Igualmente, cumpliria con los aspectos sefialados en el articulo 19.2 de las Directrices Parciales de la Comarca del
Matarrafia en cuanto a la congruencia con las caracteristicas del entorno y los materiales empleados, armonizando con el
paisaje en que vayan a emplazarse, asi como las establecidas en las Normas de directa aplicacion del Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,

articulo 214.3 de proteccion del paisaje.

No obstante, se deberd obtener autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro por captaciéon de agua y

vertidos.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION DE MASIA, EN POLIGONO 13, PARCELA 223,
DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE CRETAS. PROMOTOR: )

condicionado a la obtencién de la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro por captacion de agua y vertidos.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CRETAS vy al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

11.- PENARROYA DE TASTAVINS. - INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION
DE UNA NAVE PARA SECADERO DE JAMONES , EN POLIGONO 7, PARCELAS 69 y 74 DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: JAMONES PENARROYA, S.L. ( C.P.U. 2019/49)
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 12 de abril de 2019,

admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica:

¢ Proyecto en CD, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de Catalufia el 27/02/2019.

- Documentacion administrativa:

Oficio del Ayuntamiento solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo, conforme al procedimiento
para la autorizacion especial establecido en el art.36 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Certificado del acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacién celebrado en sesion de 3 de abril de 2019,
donde se declard de interés social la construccion, por la necesidad de su ubicacion en un nivel de cota sobre
el nivel del mar que cumpla lo sefialado por la Denominacion de Origen Protegida “‘Jamén de Teruel”, y por la
generacion de puestos de trabajo que supondra, y sus efectos en el mantenimiento de la poblacion.

Solicitud, del promotor al Ayuntamiento, de tramitacion de procedimiento de autorizacion especial en suelo no
urbanizable y de declaracion de interés social, de fecha 28 de febrero de 2019.

Informacidn catastral de las parcelas.

Informe favorable de los servicios municipales de urbanismo, de fecha 8 de marzo de

2019, especificando que el secadero se ubica en suelo no urbanizable y no en el Poligono Industrial, por
necesidades de la altura, para cumplir con los requisitos de D.O.P."Jamén de Teruel’, y que cumple con
todos las condiciones urbanisticas de las vigentes Normas Subsidiarias, asi como con las fijadas en el
documento de Aprobacién Inicial del futuro Plan General de Ordenacién Urbana.

Insercién de anuncios y edictos en el B.O.P.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se proyecta construir una nave para destinarla a secadero para la elaboracion de jamones y paletas, con Denominacién de

Origen Protegida (DOP) “Jamén de Teruel”.

La edificacion, de planta baja y planta altillo de 33 m?, tendra una longitud de 28,40 m y una anchura de 17,50 m, con una

superficie construida total de 530 m2.

161



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Para la construccién y correcto funcionamiento del secadero se requiere de obras complementarias, entre las que cabe
mencionar una balsa de almacenamiento de aguas residuales con alto contenido de sales, muros de contencion de tierras, asi
como la adecuacion del acceso y de la explanada donde se emplazara el edificio.

Ubicacion: Se ubica en las parcelas 69 y 74 del poligono 7, en suelo no urbanizable genérico conforme a las Normas

Subsidiarias Municipales, con una superficie de 9.806 m?.

Accesos: Las parcelas cuentan con acceso directo desde el camino de la partida.

Servicios Urbanisticos: El suministro de agua procedera de la red general de abastecimiento municipal.

El suministro eléctrico se realizara mediante conduccion eléctrica de Baja Tensidn para una potencia maxima contratada de
45 Kw.

Para el saneamiento, el secadero proyectado, contara con una red de saneamiento horizontal separativa que canalizara las

aguas residuales hacia un equipo autonomo de depuracion compuesto por una fosa séptica con filtro biologico.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragbn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresién de las

caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
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construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: Las Normas Subsidiarias municipales de Pefiarroya de Tastavins, Modificacion 32, permiten el uso de

interés publico, siendo de aplicacién entre otras las siguientes condiciones generales de la edificacion:

1.
2.
3.

Uso: Utilidad publica o interés social.

Distancia minima a linderos: 4 m.

Altura maxima: 2 plantas y 8 m, pero podra admitirse la edificacion o las instalaciones con mayor altura en caso de
necesidades funcionales admitidas por la Comision Provincial de Urbanismo.

Ocupacién maxima: el 20%. (No se fija parcela minima).

Condiciones estéticas: Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacién aislada e
integrarse en el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Analisis de Impacto Ambiental, conforme al apart. 2.3.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén: Resulta de aplicacion el articulo 35, en el que se indica que:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de

conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en

el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo no urbanizable,

las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacion y al

desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.”

Directrices Parciales de Ordenacion del Territorial de la Comarca del Matarrafia (D.21 de octubre de 2008): El art. 18

permite las instalaciones de interés Publico.

Ley 11/2014, de 4 de junio, de Prevencion y Protecciéon ambiental de Aragén.

La actividad propuesta estaria incluida en la tramitacién de licencia ambiental de actividades clasificadas, al no

encontrarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.
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CUARTO.- Valoracion:

Uso: La actuacion encajaria en el supuesto regulado por el art. 35.1.a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, ya que el uso de interés social
fue declarado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 3 de abril de 2019, por la necesidad de su ubicacién en un
nivel de cota sobre el nivel del mar que cumpla lo sefialado por la Denominacion de Origen Protegida “Jamén de Teruel”, y por
la generacion de puestos de trabajo que supondra, y sus efectos en el mantenimiento de la poblacion.

Conforme al articulo 2.3 de la Modificacion n® 3 de las Normas Subsidiarias Municipales, podran acogerse al
procedimiento excepcional de autorizacidn previsto en esta Norma, entre otras, las industrias y almacenes en medio rural.

La actuacion se ubica en las parcelas 69 y 74 del poligono 7 y no en el Poligono Industrial, por necesidades de la altura,

para cumplir con los requisitos de D.O.P. “Jamén de Teruel”.

Condiciones Urbanisticas. La construccion propuesta cumple con las condiciones urbanisticas fijadas en la modificacion n® 3
de las Normas Subsidiarias Municipales, en relacion a parcela minima que no se fija, 20% de ocupacién, altura méxima de 8 m
y 4 m de retranqueos a linderos.

No obstante, se condiciona a que se aporte ante el Ayuntamiento el Analisis de Impacto Ambiental conforme al
apartado 2.3 de las Normas Subsidiarias Municipales, y a la calificacion de la actividad, conforme la Ley 11/2014, de 4 de

diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragon.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE UNA NAVE PARA SECADERO DE JAMONES,
EN POLIGONO 7, PARCELAS 69 y 74 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: JAMONES
PENARROYA, S.L. condicionado a que se aporte ante el Ayuntamiento el Anlisis de Impacto Ambiental conforme al apartado
2.3 de las Normas Subsidiarias Municipales, y a la calificacién de la actividad, conforme la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de

Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién Técnica de Calificacion de Teruel adscrita al Instituto Aragonés de Gestion

Ambiental para su conocimiento y a los efectos pertinentes.

TERCERO.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de PENARROYA DE TASTAVINS vy al interesado para su

conocimiento y efectos oportunos.

164



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

12.-TERUEL .- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA LA INSTALACION DE CABLES
TELEFONICOS Y DESMONTAJE DE POSTES, EN P.K. 118,700 DE LA CARRETERA N-234. DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. ( C.P.U. 2019/42)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 28 de marzo de 2019,

admitiéndose a tramite.
SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica: Informe técnico, memoria y planos donde se describen las actuaciones a realizar, de fecha
12/12/2018.

- Documentacion administrativa:

o Oficio del Ayuntamiento de Teruel solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo, previsto en el articulo
36.1.b) del Decreto Legislativo 1/2014, con fecha de registro de entrada el 28 de marzo de 2019.
o Escrito de solicitud de Licencia de obra del interesado ante el Ayuntamiento, con fecha 18 de diciembre de 2018.
o Justificante de registro de solicitud de Licencia en el Ayuntamiento de Teruel de fecha 20 de diciembre de 2018.
¢ Informe favorable con condiciones de la Técnico Municipal, de fecha 25 de marzo de 2019.
TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de reponer el servicio telefonico en la zona afectada por un accidente que tuvo lugar en el p.k 118,700 de la

carretera N-234, en la variante sur de Teruel.

Se realizaran las siguientes obras:

- La sustitucion del poste 10 de la linea 222 y la instalacién de otro que sera el 00 de la linea 88, al otro lado de la
antigua carretera de Cubla.

- Dos nuevas canalizaciones, una de 17 m de longitud y otra de 13 m, ambas formadas por 2 conductos de PVC y 63
mm de diametro.

- Posteriormente se instalaran unos 775 m de nuevo cable optico, del tipo 16-FO-KP, por fachadas, postes actuales, por
conductos nuevos y por actuales y por la infraestructura del Ministerio de Fomento, y 530 m de nuevo cable 25-CBF,
por el mismo trazado que el nuevo cable optico.

Todo ello para sustituir los 580 m de cable 32-FO-KP y los 347 m de cable 25-CBB dejados inservibles por el accidente.

También se desmontan los 6 postes, del 00 al 05 de la linea 88, que ya no se instalan.
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Ubicacion: Los terrenos tienen la clasificacion de suelo no urbanizable genérico, conforme al Plan General de Teruel.

La instalacion discurre por infraestructura del Ministerio de Fomento, en el enlace de Villaspesa con la carretera N-234.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de

la documentacién presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragoén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Planeamiento Municipal: El Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel, aprobado definitivamente el 24/01/1985, clasifica
el suelo en donde se ubica la actividad, como Suelo No Urbanizable Ordinario, Zona agricola, regulado en el capitulo I,

permitiendo el uso de utilidad publica e interés social en el apartado II-2 de dicho Plan General.
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Asimismo, las Normas Urbanisticas de dicho PGOU establecen los siguientes parametros:
- Altura maxima menor de: 10 m y una planta en naves.

- Edificabilidad: 0,05 m?m?2

- Ocupacién maxima.5% de la parcela.

- Ladistancia a linderos de 10 m.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.
Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que establece:
“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:
a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad pablica o interés social por su contribucién a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas

o por el efecto positivo en el territorio...”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera, conforme el
articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas

fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o0 se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitiré a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c¢)Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion publica e

informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
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y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1 a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa
considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural, siendo el 6rgano municipal

competente el que inicia el expediente.

Los usos de utilidad publica e interés social que necesariamente deban ubicarse en el medio rural, se permiten,
conforme al capitulo 11.2.4 del Plan General, ya que se trata de la reposicién de la red telefonica destruida tras un accidente en
el p.k. 118,700 de la carretera N-234.

Condiciones Urbanisticas: no serian de aplicacion las condiciones urbanisticas de la edificacion, fijadas en el Plan General

Municipal, puesto que se trata de la sustitucidn de cables de la red de telefénica dejados inservibles tras el accidente.

No obstante, se condiciona a la autorizacién de carreteras de Fomento y de la Diputacién Provincial de Teruel por
discurrir la actuacién en el enlace de Villaspesa, carretera TE-V-6014, con la carretera N-2340 de la documentacion presentada

adoptandose la pertinente propuesta.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE CABLES TELEFONICOS Y DESMONTAJE DE POSTES,
EN P.K. 118,700 DE LA CARRETERA N-234 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: TELEFONICA
DE ESPANA, S.A.U., condicionado a la autorizacién de carreteras de Fomento y de la Diputacién Provincial de Teruel por

discurrir la actuacion en el enlace de Villaspesa, carretera TE-V-6014, con la carretera N-234.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL vy al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.
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13- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE EL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN PARCELAS 325 Y 330 DEL POLIGONO 1 DEL MUNICIPIO DE LLEDO. PROMOTOR: -
(CPU : 2018/ 140)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, segin documentacion aportada, se han

apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 28 de septiembre de 2018 tuvo entrada en la Subdireccién de Urbanismo consulta del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental en relacion con el asunto arriba referenciado. En sesion celebrada el dia 30 de octubre de 2018, el

Consejo Provincial de Urbanismo, acordé:

“PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN EL
POLIGONO 1, PARCELAS 325 Y 330, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LLEDO. PROMOTOR:

- puesto que no cumple con todos los requisitos establecidos en articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley

Urbanistica de Aragén que exige una sola edificacion por parcela aspecto que no cumpliria en la actuacién propuesta
porque plantea mas de una edificacion, previéndose también diferentes accesos. Ademas no puede emitirse
pronunciamiento sobre el cumplimiento de todas las demas condiciones aplicables al uso vivienda puesto que la

documentacion presentada resulta incompleta.

Con fecha 25 de marzo de 2019 tiene entrada, en la Subdireccién de Urbanismo, escrito del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental aportando aclaracion del promotor y documentacién técnica subsanando las incidencias marcadas por el

Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo adoptado en sesién de fecha 18 de diciembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:
Se trata de la construccion de una vivienda unifamiliar aislada. La vivienda se desarrolla en dos plantas directamente
accesibles desde los bancales. La planta s6tano tiene 97,10 m? y la planta baja tiene una superficie construida de 202,85 m?,

siendo un total de 299,95 m? construidos. La casa dispone de 4 habitaciones con tres bafios, una sala de juegos, una sala de
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television, una sala de estar comida con cocina incorporada, ademas de los espacios de WC, local técnico y vestibulo-zaguan y
distribuidor con escalera que comunica las dos plantas.

La cubierta sera plana vegetal y no transitable. El acabado exterior de la fachada se realizara con materiales como
piedra, ladrillo y enfoscados de arena y cemento blanco.

Se plantea un area de aparcamiento al aire libre, se destinaran 272 m? para la plataforma de la piscina y terrazas
alrededor de la casa que se ajardinaran y articularan con los bancales existentes. En el resto de la parcela se conservan los
usos actuales de secano, almendros, tierras de labor, pequefio huerto familiar.

La actuacion se plantea en las parcelas 325 y 330. La parcela 325 cuenta con una superficie, segun catastro, de 7.832 m?y
la parcela 330 con 16.992 m?, siendo la superficie total de las parcelas de 24.824 m? La vivienda se pretende implantar sobre la
parcela 325 de 7.832 m2 En el primer Acuerdo del Consejo se observd que las parcelas no tenian continuidad por estar
separadas por un camino publico.

En la nueva documentacion presentada en fecha 25 de marzo, se justifica con los siguientes documentos la agrupacion de
ambas parcelas:

— Copia simple de la escritura de la agregacién de las antiguas parcelas 325 y 330 del poligono 1 del Término municipal de

Lledé, realizada por la notario Silvia Maria Vazquez.

— Declaracion catastral de agregacion de parcelas ante la Delegaciéon de Economia y hacienda de Teruel, quedando el
camino como servidumbre de paso.
— Ademas se aporta un plano realizado sobre cartografia del Instituto Cartografico de Aragén donde se comprueba que la

antigua parcela 325 cuenta con una superficie de mas de 10.000 m? por si sola.

El acceso se realiza por un camino existente, que segun la documentacion es un camino publico.

m

| edificio precisara los siguientes servicios:

— El abastecimiento de agua de uso doméstico procedera de un nuevo pozo a perforar en la parcela, el agua de boca, sera
mineral, comercializada.

— Suministro eléctrico a base de 16 m? de un sistema fotovoltaico y en paralelo un generador.

— Lainstalacion de calefaccion y agua caliente sanitaria se prevé la instalacion de una caldera de biomasa apoyada con gas
propano o butano.

— Depuracion: la evacuacion de aguas se realizarg a través de un sistema separativo de agua de lluvia a reutilizar para riego

y aguas residuales hacia una fosa séptica homologada, con efluentes que se vierten por filtracién al terreno a través de

pozo filtrante.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
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Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Ley 11/2014, de 22 de junio, de prevencion y proteccion ambiental de Aragén. En el articulo 23.2 se establece que solo
deberan someterse a una evaluacion de impacto ambiental simplificada cuando asi lo decida el 6rgano ambiental los proyectos
comprendidos en el anexo Il. Segun el articulo 4qq) las areas comprendidas en los planes previstos en la normativa de
proteccién de especies amenazadas seran consideradas zonas ambientalmente sensibles.

El Anexo Il de dicha Ley, recoge, dentro del supuesto 7.8 Nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios
para nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas

ambientalmente sensibles.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén: En
los articulos 34 y 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.

En el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios
que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos
establecidos en el apartado 2 del articulo anterior.

El apartado 2 del art. 34 establece una serie de requisitos que deben cumplir los edificios aislados destinados a

vivienda unifamiliar:
“...8e podrén autorizar siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2...se considera que existe la posibilidad de formacién de nicleo de poblacion
cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada,
existan dos o mas edificaciones residenciales...

...Se exigira que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida. ..
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...que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas...”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, establece que “En defecto de

caracterizacion mas estricta en el planeamiento, se considera nticleo de poblacién la agrupacion de edificaciones residenciales,

susceptibles de necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Ademas, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en
suelo no urbanizable requlado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el rgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante
en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros urbanisticos de
aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragén.”

Instrumento urbanistico: La actuacién propuesta se encuentra emplazada en Suelo No Urbanizable Genérico. Lledé dispone

de una Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No

Urbanizable, por tanto resultan de directa aplicacion lo dispuesto por las Normas Subsidiarias y Complementarias de Ambito

Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Dichas Normas establecen que:

La Norma 2.3.1.6 indica que entre los usos permitidos en suelo no urbanizable esta el uso de vivienda unifamiliar.

La Norma 2.3.1.7 fija, entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:

— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes.

— Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicién y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraia, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo de
aplicacion en este caso los articulos 17, 19 de las mismas.
- El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones

previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion.
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- Elarticulo 19 se establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros,
los siguientes criterios especificos:

— Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque
de hormigén gris visto y las fachadas inacabadas.

— La vivienda podréa alcanzar una superficie maxima de 200m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la
superficie de parcela y con la limitacion de no sobrepasar nunca los 300m2.: Superficie maxima construida=
100+ (superficie de parcela)/100.

— La altura maxima de fachada sera de 7 m y la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre
30% y 40%.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad
Auténoma de Aragon en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacién estarian incluidos en
zona de alto riesgo forestal. Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidon General
de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de

Emergencias de Aragén.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados, la actuacién pretendida
encajaria en el supuesto del articulo 35 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, asi mismo las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la provincia de Teruel permite segin el apartado 2.3.1.6 el uso de vivienda unifamiliar en suelo no
urbanizable y en su caso, en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la
Comarca del Matarrafia) y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable y

las condiciones especificas para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, en la nueva documentacion se acredita el cumplimiento de la

parcela minima de 10.000 m? exigida para la implantacién de una vivienda unifamiliar aislada, como se establece en el articulo

34.2 del texto refundido de la Ley de Urbanismo (TRLUA), aunque debe adscribirse la edificacion a dicha parcela.

El resto de condiciones urbanisticas para el uso de vivienda unifamiliar aislada, también cumpliria con las
establecidas en el Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, asi

como con las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarraiia, en relacion a la no formacion de
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nucleo de poblacion, no rebasa los 300 m? de superficie construida, la altura maxima de fachada de 7 m y altura maxima visible

de 10 m y retranqueo minimo.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragdn en funcién del riesgo forestal, se debera obtener el
informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencién de emergencias en Aragén.

Conforme a las Directrices Parcial del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza,

en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL L.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE DE PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, EN PARCELAS 325 Y 330 DEL POLIGONO 1 DEL MUNICIPIO DE

LLEDO,. PROMOTOR: , puesto que con la nueva documentacion aportada cumple con todos los

requisitos establecidos en articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén condicionado a que se debera
obtener el informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragon y a contar con la previa autorizacion del

Organismo de Cuenca correspondiente.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA II, MEDIO NATURAL y a la

Direccién General de Urbanismo para su conocimiento y a los efectos oportunos.

14.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE EL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN PARCELA 332 DEL POLIGONO 1 DEL MUNICIPIO DE LLEDO,. PROMOTOR: =-se-seeseesemsemmnmsees
(CPU : 2018/ 142)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestidn Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, segin documentacion aportada, se han

apreciado los siguientes
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 28 de septiembre de 2018 tuvo entrada en la Subdireccién de Urbanismo consulta del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental en relacién con el asunto arriba referenciado. En sesion celebrada el dia 6 de noviembre de 2018, el Consejo

Provincial de Urbanismo, acordo:

“PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN EL
POLIGONO 1, PARCELA 332 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LLEDO. PROMOTOR:

puesto que no cumple con todos los requisitos establecidos en articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica

de Aragobn que exige:

1° Una sola edificacion por parcela aspecto que no cumpliria en la actuacién propuesta porque plantea mas de una

edificacion, previéndose también diferentes accesos.
2° Que la superficie construida no supere los 300 m? en este caso se superarian si se computan los espacios

exteriores cubiertos.

SEGUNDO.- La cubierta plana transitable propuesta, no se integraria en el paisaje y no armoniza en su totalidad con
el ambito que se encuentra, incumpliendo con el articulo 19.3 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de

la Comarca del Matarrafia que prohiben de manera expresa las cubiertas planas.”

Con fecha 25 de marzo de 2019 tiene entrada, en la Subdireccion de Urbanismo, escrito del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental aportando aclaracion del promotor y documentacién técnica subsanando las incidencias marcadas por el

Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo adoptado en sesion de fecha 6 de noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion
Se plantea las siguientes reformas:
- La planta de la casa se reduce proponiendo una superficie construida total (sumando el 100% de los porches) de
299,67 m?.
- Se proyecta una Unica edificacién, uniendo todos los volimenes que componen la casa, para ello se ha cubierto una
parte del antiguo patio que separaba los volimenes.
- Se anula la cubierta plana transitable que existia sobre una parte del volumen, y se transforma, como todas las demas

cubiertas de la casa en cubiertas vegetales no accesibles ni transitables.
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Todas estas reformas se reflejan en los planos del proyecto: de planta, el de la cubierta, los de las secciones y los alzados,

modificados en febrero de 2019.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén: En
los articulos 34 y 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.
En el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios
que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior. Dichos requisitos son:

“Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en municipios cuyo plan general no prohiba este tipo de
construcciones y siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién conforme al concepto

de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas severas, se
considera que existe la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion cuando, dentro del area definida por un circulo de 150

metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

En caso de cumplimiento de las condiciones anteriormente sefialadas, y salvo que el planeamiento establezca condiciones mas

severas, se exigird que _exista una sola edificacion por parcela, que el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi
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como que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la

edificacién, manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacién de ndcleo de poblacién, establece que “En defecto de caracterizacion
mas estricta en el planeamiento, se considera ntcleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes.”

Por otro lado, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo
no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante
en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros urbanisticos de
aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragén.”

Instrumento urbanistico: Lledé dispone de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las
condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, por tanto, resultan de aplicacion lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del
Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Dichas Normas establecen que:

- Entre los usos permitidos en suelo no urbanizable esta el uso de vivienda unifamiliar.

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras

existentes.
- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraiia, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo
de aplicacion en este caso: el articulo 17 donde se indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podrén autorizarse las
construcciones y edificaciones previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion, y el articulo 19

establece la regulacion especifica para viviendas unifamiliares aisladas.
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Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma
de Aragon en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacién estarian incluidos en zona de alto
riesgo forestal. Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e
Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencias de

Aragén.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:
Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo

112014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la actuacion pretendida encajaria en los

supuestos del articulo 35 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las
Directrices de Ordenacién del Territorio (Directrices Parciales de Ordenacidn Territorial de la Comarca del Matarrafa), y siempre
que no lesionen los valores protegidos por la clasificacién del suelo como no urbanizable y las condiciones especificas para el
uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, segun la reforma planteada en planos modificados en febrero de
2019, el proyecto de la vivienda cumpliria con el articulo 34.2 del texto refundido de la Ley de Urbanismo (TRLUA), en relacion a
que exista una sola edificacion por parcela y la superficie construida no supera los 300 m2,

Por ofro lado, las cubiertas vegetales propuestas no son accesibles ni transitables, en este caso se integran en el

paisaje y armonizan en su totalidad con el ambito que se encuentran, por tanto y puesto que cumple las condiciones

urbanisticas establecidas en la legislacién urbanistica vigente, se permitiria este tipo de cubierta, conforme al criterio adoptado

por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 6 de noviembre de 2018.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal, se debera obtener el
informe de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencién de emergencias en Aragon.

Conforme a las Directrices Parcialesl del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier
naturaleza, en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca

correspondiente.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE PARA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN PARCELA 332 DEL POLIGONO 1 DEL MUNICIPIO DE LLEDO,. PROMOTOR: -se-se-seesemmsneee-

, puesto que con la nueva documentacion aportada cumple con todos los requisitos establecidos

en articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragdn condicionado a a que se debera obtener el informe del
Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
30/2002, de proteccién civil y atencion de emergencias en Aragén y a contar con la previa autorizacién del Organismo de

Cuenca correspondiente.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA II, MEDIO NATURAL y a la

Direccién General de Urbanismo, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

15.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE PARA EL PROYECTO DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA EN POLIGONO 3, PARCELA 82 DE LLEDO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO
37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: --
(CPU :2018/171)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestidn Ambiental y durante el trdmite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, segin documentacion aportada, se han

apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 12 de noviembre de 2018 tuvo entrada en la Subdireccion de Urbanismo consulta del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental en relacion con el asunto arriba referenciado. En sesion celebrada el dia 18 de diciembre de 2018, el

Consejo Provincial de Urbanismo, acordé:

‘PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN EL
POLIGONO 3, PARCELA 82, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LLEDO. PROMOTOR:

puesto que no cumple con todos los requisitos establecidos en articulo 34.2 del Texto Refundido

de la Ley Urbanistica de Aragon que exige una sola edificacion por parcela aspecto que no cumpliria en la actuacion
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propuesta porque plantea mas de una edificacion, previéndose también diferentes accesos. Ademas no puede emitirse

pronunciamiento sobre el cumplimiento de todas las demas condiciones aplicables al uso vivienda puesto que la

documentacion presentada resulta incompleta.

Con fecha 25 de marzo de 2019 tiene entrada en la Subdireccién de Urbanismo, escrito del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental aportando aclaracion del promotor y documentacién técnica subsanando las incidencias marcadas por el

Consejo Provincial de Urbanismo en su acuerdo adoptado en sesion de fecha 18 de diciembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion
Segun se indicaba en la documentaciéon ambiental de vivienda unifamiliar aislada presentada con anterioridad, la
vivienda estaba desarrollada en planta baja y se proyectaban varios volimenes yuxtapuestos de poca anchura, debido a la

estrechez del bancal, lo que no cumplia con el articulo 34.2 del Texto Refundido.

Ahora con fecha de entrada 25 de marzo de 2019, se nos presentan nueva documentacion y se plantean los siguientes

cambios en el proyecto:

- Se reforma la planta general de la vivienda, uniendo los dos conjuntos cerrados edificados en una sola edificacién.
Para ello se elimina la pérgola que habia entre ambos conjuntos cerrados y se unen con edificacion. Esta modificacién
supone un cambio en el porche y en la cocina propuestos con anterioridad.

- Se aporta un nuevo plano de proyecto P. 01a de justificacion de la superficie total construida. Esta aumenta de 180, m?
a 182,47 m2.

Todas estas reformas se reflejan en los planos del proyecto: de planta, el de la cubierta, los de las secciones y los alzados,

modificados en marzo de 2019.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén: En
los articulos 34 y 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.

En el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios
que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior. Dichos requisitos son:

“Podran autorizarse edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en municipios cuyo plan general no prohiba este tipo de
construcciones y siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacién de ntcleo de poblacién conforme al concepto

de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas severas, se
considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando, dentro del area definida por un circulo de 150

metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

En caso de cumplimiento de las condiciones anteriormente sefialadas, y salvo que el planeamiento establezca condiciones mas

severas, se exigird que exista una sola edificacidn por parcela, que el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi

como _que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la

edificacién, manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, establece que “En defecto de caracterizacion
mas estricta en el planeamiento, se considera nicleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes.”

Por otro lado, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo
no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante
en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la

posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros urbanisticos de
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aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragon.”

Instrumento urbanistico: Lledé dispone de Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las
condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, por tanto, resultan de aplicacién lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del
Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
Dichas Normas establecen que:

- Entre los usos permitidos en suelo no urbanizable esta el uso de vivienda unifamiliar.

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras

existentes.
- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicidn y situacién e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafa, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo
de aplicacion en este caso: el articulo 17 donde se indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las
construcciones y edificaciones previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion, y el articulo 19

establece la regulacion especifica para viviendas unifamiliares aisladas.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma
de Aragon en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zona de alto
riesgo forestal. Se deberé obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia e
Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencias de

Aragén.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
112014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la actuacién pretendida encajaria en los
supuestos del articulo 35 .1.b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en

las Directrices de Ordenacion del Territorio (Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia), y
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siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable y las condiciones especificas
para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, segun la reforma planteada en planos modificados en marzo de

2019, el proyecto de la vivienda cumpliria con el articulo 34.2 del texto refundido de la Ley de Urbanismo (TRLUA), en relacién
a que exista una sola edificacion por parcela y la superficie construida no supera los 300 m2

El proyecto presentado cumple con la parcela minima establecida en las NN.SS.CC. de la provincia de Teruel de
10.000 y se cumple también con los retranqueos de 10 m a linderos. Tampoco existe riesgo de formacién de nucleo de
poblacién.

Por otro lado, las cubiertas son a dos aguas y el edificio se integra en el paisaje y armoniza en su totalidad con el
ambito que se encuentran, por tanto, y puesto que cumple las condiciones urbanisticas establecidas en la legislacién
urbanistica vigente, se permitiria este tipo de cubierta, conforme al criterio adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo en
sesion celebrada el dia 6 de noviembre de 2018.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal, se debera obtener el
informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidon General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 30/2002, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencias en Aragén.

Conforme a las Directrices Parciales del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza,

en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE la CONSULTA DEL LN.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE DE PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN POLIGONO 3, PARCELA 82 DE LLEDO, PROMOTOR: =-s=-s-se---

puesto que con la nueva documentacién aportada cumple con todos los requisitos

establecidos en articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragon condicionado a que se debera obtener el
informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragén y a contar con la previa autorizacién del Organismo

de Cuenca correspondiente.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA II, MEDIO NATURAL y a la

Direccién General de Urbanismo para su conocimiento y a los efectos oportunos.
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16.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN PARCELA 90
DEL POLIGONO 3 DEL MUNICIPIO DE LLEDO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY
11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR; weeeeeeessssseeeereeeee
(CPU : 2018/ 178)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, segun documentacién aportada, se han

apreciado los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En relacidn con el expediente que obra en el encabezamiento, con fecha 30 de noviembre de 2018 tuvo entrada en
esta Subdireccion de Urbanismo del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental la CONSULTA PREVIA SOBRE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN POLIGONO 3 PARCELA 90 DE LLEDO en el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental. Con fecha

10 de diciembre de 2018, desde esta Subdireccion no se pudo informar por lo siguiente:

“... no puede emitirse un pronunciamiento fundado acerca del cumplimiento de las condiciones establecidas para
dicho uso, como consecuencia de las carencias en la documentacion técnica aportada, puesto que no se definen las
caracteristicas fundamentales de la construccion. En concreto, algunas de las condiciones aplicables y pendientes de

justificacion serian:

— Que el tipo de cubierta que se propone en una parte de la vivienda parece plana y su uso se encuentra
expresamente prohibido por las Directrices Parciales del Matarrafa.
— La superficie maxima construida de la edificacion, puesto que deberan tenerse en cuenta todos los espacios

exteriores cubiertos (50%).

Ademas, dado que la actuacién se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragdn en funcion del riesgo forestal, se debera
obtener el informa de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia e Interior, de acuerdo

con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencién de emergencias en Aragon.
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Conforme a las Directrices Parciales del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza,

en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente.

Con fecha 25 de marzo de 2019 tiene entrada de nuevo en esta Subdireccion nueva documentacién complementaria,

aportando planos reformados que definen las nuevas caracteristicas de la edificacion

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion
Se trata de la construccion de una vivienda unifamiliar aislada, y se desarrolla en planta baja y primera. La superficie
construida es de 192,45 m?.
El acabado exterior de la fachada se realizara con materiales como piedra, ladrillo y enfoscados de arena y cemento
blanco.
La parcela sobre la que se asienta la vivienda tiene una zona de olivos y almendros y una zona de monte.
La vivienda ocupa un area de 203,00 m?, planteando un area de aparcamiento al aire libre.
Se tiene constancia que en parcelas préximas se han planteado proyectos similares, si bien la distancia existente entre
ellos, hace que, actualmente, no existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién.
Se accede a la parcela desde un camino publico que tiene su origen en la carretera TE-V-3303.
El edificio precisara los siguientes servicios:
— El abastecimiento de agua de uso doméstico procedera de un nuevo pozo a perforar en la parcela, el agua de boca, sera
mineral, comercializada.
— Suministro eléctrico a base de un sistema fotovoltaico y en paralelo un generador.
— Lainstalacion de calefaccion y agua caliente sanitaria se prevé la instalacion de una caldera de biomasa apoyada con gas
propano.
— La evacuacion de aguas se realizara a través de un sistema separativo de agua de lluvia a reutilizar para riego y aguas
residuales hacia una fosa séptica homologada, con efluentes que se vierten por filtracién al terreno a través de pozo

filtrante.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén , del

Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
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Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En
el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios que no
cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos
establecidos en el apartado 2 del articulo anterior.
El apartado 2 del art. 34 establece una serie de requisitos que deben cumplir los edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar:
“...se podran autorizar siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2...se considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion
cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada,
existan dos o mas edificaciones residenciales...
...Se exigira que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida...
...que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas...”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, establece que “En defecto de caracterizacion
mas estricta en el planeamiento, se considera nicleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Ademas, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no
urbanizable requlado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos
supuestos, el drgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacién de nicleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de

aplicacion.”
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Instrumento urbanistico: Lled6é dispone de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las
condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, por tanto, resultan de aplicacién lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del
Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

Dichas Normas establecen que:

- Entre los usos permitidos en suelo no urbanizable esta el uso de vivienda unifamiliar.

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras

existentes.
- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicidn y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia (Decreto 205/2008 de 21 de octubre), siendo

de aplicacién:

- El articulo 17, donde se indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y
edificaciones previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion, y

- Elarticulo 19, que establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, donde se indican, entre otros,
las siguientes condiciones:

— Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque

de hormigdn gris visto y las fachadas inacabadas.

— Lavivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200 m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la
superficie de parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300 m2

— La altura maxima de fachada serd de 7 my la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre
30% y 40%.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad
Autonoma de Aragon en funcién del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en
zona de alto riesgo forestal. Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidén General
de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de

Emergencias de Aragon.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:
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La actuacién pretendida encajaria en los supuestos del articulo 35.1. b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia), y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del

suelo como no urbanizable y las condiciones especificas para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas, segin la nueva documentacién técnica aportada, el tipo de cubierta que se
propone seria totalmente inclinada (30 % de pendiente), resuelta con teja arabe. Igualmente se aporta justificacion del

cumplimiento de la superficie construida total de la vivienda, de 192,45 m2

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal, se debera obtener el
informa de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidén General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencién de emergencias en Aragén.

Conforme a las Directrices Parciales del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza,

en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizaciéon del Organismo de cuenca correspondiente.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL IN.A.G.AA. EN EL EXPEDIENTE DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR, EN PARCELA 90 DEL POLIGONO 3 DEL MUNICIPIO DE LLEDO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.

PROMOTOR: , puesto que con la nueva documentacién aportada cumple con

todos los requisitos establecidos en articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragon, condicionado a que se
debera obtener el informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia e Interior, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atenciéon de emergencias en Aragén y a contar con la previa

autorizacion del Organismo de Cuenca correspondiente.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~-AREA TECNICA || MEDIO

NATURAL y a la Direccion General de Urbanismo para su conocimiento y a los efectos oportunos.
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17.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN PARCELAS 10
Y 15 DEL POLIGONO 3 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: (CPU : 2019/ 43)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, segin documentacion aportada, se han

apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha 2 de abril de
2019.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se trata de la construccion de una vivienda unifamiliar aislada en planta baja y planta elevada de acceso, adaptandose
a la orografia del terreno, (7,65 m de altura maxima visible y 4,85 m de altura maxima de fachada), con una superficie
construida total de 298,47 m? y una ocupacién de suelo de 273,61 m,

La vivienda se ubica en el centro de una zona de cultivo destinada a almendros y olivos, proyectando la construccion
de un vial interno de comunicacién que permita el acceso rodado a la vivienda desde el camino publico existente, de acceso a la
finca.

El suministro de energia eléctrica se realizara mediante captadores solares fotovoltaicos, con un generador auténomo
de apoyo.

El abastecimiento de agua se tomara a partir de un pozo existente en la finca y a partir de la recogida de las aguas
pluviales.

La evacuacion de aguas residuales se realiza a través de un sistema de depuracion auténomo de oxidacién total, y su
posterior infiltracidn en el terreno.

La superficie total de las parcelas 10 y 15 del poligono 3, donde se emplaza la construccion, es de 11,5 ha.

En planos del proyecto se aprecia la existencia de un edificio almacén en la misma parcela. Igualmente, se aprecia la
existencia una vivienda en una parcela préxima, si bien la distancia entre ésta y la que se pretende construir es de

aproximadamente 250 m en linea recta.
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Visita: El 11 de abril de 2019 los técnicos de la subdireccion realizaron el viaje al emplazamiento de la parcela, comprobando

que el acceso al mismo estaba impracticable.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén: En
los articulos 34 y 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.

En el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios
que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los siguientes requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior:

“Podran autorizarse siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2.

A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacién territorial establezcan condiciones mas severas, se
considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando, dentro del area definida por un circulo de 150
metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

Se exigird que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi como que la

parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”
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El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, establece que “En defecto de
caracterizacion mas estricta en el planeamiento, se considera niicleo de poblacion la agrupacién de edificaciones residenciales,

susceptibles de necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Asimismo, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no
urbanizable requlado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos
supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los pardametros urbanisticos de
aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragon.”

Instrumento urbanistico: Lledo dispone de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las
condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, por tanto, resultan de aplicacién lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del
Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
El articulo 2.3.1.6 de dichas Normas permite el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, y el articulo 2.3.1.7 fija,
entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:
— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes.
— Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicién y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraia, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo de
aplicacion en este caso los articulos 17 y 19 de las mismas.
- El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones
previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion, y
- El articulo 19 establece la regulacion especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros, los
siguientes criterios especificos:
— Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque

de hormigdn gris visto y las fachadas inacabadas.
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— La vivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200 m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la
superficie de parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300m?.

— La altura maxima de fachada sera de 7 my la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre
30% y 40%.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad
Auténoma de Aragon en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacién estarian incluidos en
zona clasificada de alta peligrosidad forestal (tipo 6). Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil
de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion

Civil y Atencién de Emergencias de Aragén.

SEGUNDO.- A |a vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:
Atendiendo a los supuestos de autorizacién en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo 1/2014, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la actuacion pretendida, en cuanto al uso, encajaria en
los supuestos del articulo 35.1. b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de conformidad con el régimen establecido en las
Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia, siempre que no lesionen los valores protegidos por

|la clasificacion del suelo como no urbanizable y las condiciones especificas para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, cumpliria con las fijadas en el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo, las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia y las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial, en relacién a:

- Parcela minima de 10.000 m? de superficie.

- Que la superficie construida no exceda de 300 m?.

- La no formacion de nucleo de poblacion.

- La altura méxima de fachada sera de 7 m y la altura méaxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y 40%.

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes.

- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.
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No obstante, y con la documentacién aportada no parece que el acceso a la parcela se encuentre solucionado,

aspecto que debe quedar resuelto, de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo.

Ademas, en la parcela donde se pretende emplazar la vivienda, existe un edificio rural antiguo (almacén), en este
sentido se recuerda que el articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, para el uso de vivienda unifamiliar aislada,

so6lo permite una edificacidn por parcela, y en el articulo 36 que la construccion de edificios destinados a vivienda unifamiliar,

debera justificarse titulo juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en la legislacién urbanistica cuando proceda, e incluir
el compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacion como adscrita a la parcela existente, que

impida la divisibilidad posterior de la parcela.

Conforme a las Directrices Parciales del Matarrafia, todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el subsuelo

o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacién del Organismo de cuenca correspondiente.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Autonoma de Aragdn en funcion del riesgo forestal, se debera obtener el
informe de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidén General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragon.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL ILN.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR, EN PARCELAS 10 Y 15 DEL POLIGONO 3 DEL MUNICIPIO DE LLEDO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO
EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE

ARAGON. PROMOTOR: , debiendo quedar resulto el acceso a la parcela. Ademas, en la parcela donde se

pretende emplazar la vivienda, existe un edificio rural antiguo (almacén), en este sentido se recuerda que el articulo 34.2 y 36

del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, para el uso de vivienda unifamiliar aislada, sélo permite una edificacién por

parcela, en consecuencia no puede vincularse a la vivienda la edificacion existente en la misma parcela.
SEGUNDO.- Debera contar con la previa autorizacién del Organismo de cuenca correspondiente e informe del Servicio de

Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de

proteccion civil y atencion de emergencias en Aragon.
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TERCERO.- - Notificar el presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental ~AREA TECNICA Il MEDIO NATURAL y

a la Direccién General de Urbanismo para su conocimiento y a los efectos oportunos.

18.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA DE TURISMO RURAL, EN
PARCELA 191 DEL POLIGONO 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE LLEDO, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: (CPU : 2019/ 35)

Visto el expediente enunciado, remitido por el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental y durante el tramite de
Consultas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada de acuerdo con lo dispuesto en el art. 37.2 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, segin documentacion aportada, se han

apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En relacién con el expediente y el mismo emplazamiento se tramito, ante el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental
en el afio 2010, la construccion de un establecimiento hotelero de 8 habitaciones y la vivienda de propietarios de 546,71 m?

construidos en total.

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental resolvid, el 7 de julio de 2010, no someter a evaluacion de impacto
ambiental, donde se incluia el acuerdo favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de fecha 21 de enero de
2010.

Tras realizar todo el procedimiento el promotor considerd no seguir con la ejecucién del edificio, y en el afio 2018 los

nuevos promotores realizan un contrato de arras con el propietario y plantean un anteproyecto de vivienda de turismo rural de

menor superficie, pasando de 8 a 3 habitaciones.
Se realiza un nuevo documento ambiental del nuevo proyecto conforme al articulo 37 Titulo I, Capitulo Il de la Ley

11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencidn y Proteccion Ambiental de Aragén.

Con fecha 11 de marzo de 2019 tiene entrada, en la Subdireccién de Urbanismo, consulta para la citada vivienda de

turismo rural en el mismo emplazamiento.
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SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se plantea la construccién de una vivienda de turismo rural en dos volumenes diferenciados unidos por una pérgola de
acero corten. Un volumen, albergara las zonas privadas de los propietarios y de uso compartido con los huéspedes (comedor,
aseo, despensa y cocina), y en el otro, se disponen tres alojamientos dobles, cada una con su jardin propio. El espacio

intermedio bajo la pérgola que unifica todo el proyecto, se utilizara como comedor de verano y zona de estar al aire libre.

El suministro eléctrico y el agua caliente sanitaria se generaran mediante captadores solares fotovoltaicos. Se dispone,
como sistema eléctrico auxiliar, un grupo electrogeno de gas en el cuarto de instalaciones.

El suministro de agua se realizard a partir de un deposito de acumulacion de aguas de 10.000 | de hormigén
prefabricado, conectado a una bomba de presién y abastecido por agua de un pozo situado en la misma parcela. Dicho pozo
esta inscrito en el registro de aguas de la comisaria de aguas de la CHE. Como agua de boca se consumird agua mineral
embotellada.

Las aguas residuales se trataran a través de una estacion depuradora compacta de oxidacion total o de aeracion
prolongada.

Para acceder a la vivienda existe un camino vecinal en buen estado.

La superficie de la parcela es de 39.875 m?, segun datos catastrales.

La superficie construida de la vivienda es de 226,11 m? un almacén de 10,12 m? y el edificio de instalaciones de 6 m?,
siendo el total de 242,23 m?.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: EI municipio de Lledd dispone de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no regula el suelo

no urbanizable resultando de aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, conforme a lo
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dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

En dichas Normas, las instalaciones de fomento del turismo se consideran usos de utilidad publica o interés social que deban

emplazarse en el medio rural, conforme al apartado 2.3.1.6.

Respecto a las condiciones urbanisticas de aplicacién, dichas Normas establecen que:

- No se fija parcela minima, pero el porcentaje méximo de ocupacion seré del 20%.

- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes...

- Laaltura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10 m.

- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion de aislada e integrase en el paisaje. Utilizando
materiales que se integren en el paisaje. Se prohiben expresamente la teja de cemento negra, el fibrocemento gris

visto, el bloque de hormigén gris visto y las fachadas inacabadas.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon. Resulta de aplicacion el régimen del suelo no urbanizable genérico regulado en los articulos 35 y 36 de
esta Ley, donde se establece que:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regqulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en el
planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacion y al

desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.

2. No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion

ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano ambiental consultara al

Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el

organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo podré requerir su resolucion al Gobierno de Aragon.”
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Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo
de aplicacion en este caso los articulos 17 y 18 de las mismas.

El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones
previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacién, y el articulo 18 recoge las instalaciones de interés

publico, entre los que se encuentran los establecimientos hosteleros en masias rehabilitadas y en otras edificaciones rurales.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma
de Aragon en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacién estarian incluidos en zona de alto
riesgo forestal. Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e
Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencion de Emergencias de

Aragon.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion tiene la consideracién de Suelo No Urbanizable Genérico donde podran
autorizarse, cumpliendo con las condiciones urbanisticas establecidas en las Normas Subsidiarias de ambito provincial, las
construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural.

Segun la documentacion aportada, el anteproyecto cumple las condiciones urbanisticas fijadas en las Normas Subsidiarias y
Complementarias de aplicacion, en relacion a:
- No se fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacién sera del 20%.
- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes...
- Laaltura maxima de cornisa sera de 3 plantas y 10m.
- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion de aislada e integrase en el paisaje. Utilizando
materiales que se integren en el paisaje. Se prohiben expresamente la teja de cemento negra, el fibrocemento gris

visto, el bloque de hormigén gris visto y las fachadas inacabadas.

No obstante, se debera obtener autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro por vertidos.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,

por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Autonoma de Aragdn en funcion del riesgo forestal, se debera obtener el
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informa de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidén General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencién de emergencias en Aragén.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE VIVIENDA DE
TURISMO RURAL, EN PARCELA 191 DEL POLIGONO 1 DEL MUNICIPIO DE LLEDO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE
ARAGON. PROMOTOR: =-=resmemmmmsmemmmmmens , condicionado a obtener autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro por
vertidos y al informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con

lo dispuesto en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencion de emergencias en Aragon.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

DACIONES DE CUENTA

CEDRILLAS.- CONSULTA DEL AYUNTAMIENTO SOBRE LA POSIBLE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA ( C.P.U. 2019/28)

MOSQUERUELA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE APROVECHAMIENTO RECURSOS
SECCION A) O “BOIRO 2” EN EL MUNICIPIO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 25.2 DE LA LEY
11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: PIEDRAS
NATURALES MOSQUERUELA, S.L. ( C.P.U. 2019/14)

PITARQUE- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE ACONDICIONAMIENTO DE LA CARRETERA
TE-V-8042, DE ACCESO A PITARQUE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: DIPUTACION PROVINCIAL DE TERUEL ( C.P.U.
2019/26)

SAN AGUSTIN- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A ACTIVIDAD DE ACAMPADA EN
CASA RURAL AISLADA EN PARAJE “LA HOZ' PARCELAS 64 , 65y 67 del POLIGONO 7 DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ---
(C.P.U. 2019/16)
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TRONCHON Y VILLARLUENGO- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE CONSTRUCCION DE
EXPLANADA JUNTO A LA CARRETERA TE-V-8424 DE VILLARLUENGO A TRONCHON PARA LA INSTALACION DE UN
AREA DE SERVICIOS DE CONSERVACION Y VIALIDAD INVERNAL DE LOS MUNICIPIOS. PROMOTOR: DIPUTACION DE
TERUEL ( C.P.U. 2019/17)

CUEVAS DE ALMUDEN.- CONSULTA INAGA relativa AL PARQUE EOLICO “LAS CUENCAS”, CENTRO DE CONTROL Y
SECCIONAMIENTO Y LINEA AEREO-SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 30 KV SET PE LAS CERRADAS EN LOS
TERMINOS MUNICIPALES DE CUEVAS DE ALMUDEN, ESCUCHA Y JARQUE DE LA VAL, PROMOTOR: ENERGIAS
EOLICAS Y ECOLOGICAS 52, SL,. ( C.P.U. 2019/24)

ALCORISA.- CONSULTA INAGA relativo a la Explotacion de Aprovechamiento de Recursos de la Seccion A ( Arenas
Siliceas Caoliferas), Pozo del Salto Ill, en poligono 13, varias parcelas. PROMOTOR: COMERCIAL SILICES Y CAOLINES DE
ARAGON, S.L. ( C.P.U. 2019/36)

VALDERROBRES.- Informe a las Alegaciones y Nueva documentacion en el expediente tramitado por el INAGA,
presentada por el Ayuntamiento en relacion a VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, polig.11, parcela 40 . PROMOTOR;: ----------
. ( C.P.U. 2018/145)

MONREAL DEL CAMPO - Informe a la Consulta INAGA, sobre CENTRO TRATAMIENTO DE VEHICULOS AL FINAL DE SU
VIDA UTIL. PROMOTOR. (C.P.U. 2019/22)

SUSPENSIONES DESDE SECRETARIA Y DESDE LA SUBDIRECCION.

CRETAS.- Rehabilitacién de Masia.- MIGUEL JOAQUIN PRADES SALSENH. (CPU 2018/124).

ARCOS DE LAS SALINAS.- Edificio Zona Anexa al Parking del Observatorio Astrofisico Javalambre (CPU. 2019/30)
BECEITE.- Quiosco y Area de Servicios ( CPU 2019/32)

UTRILLAS.- Nucleo Zoolégico canino ( CPU 2019/33)

ALCANIZ.- Rehabilitacion con cambio de uso ( CPU 2019/25)

APLICACION DE LA LEY 8/2015 DE 25 DE MARZO DE TRANSPARENCIA DE LA ACTIVIDAD PUBLICA Y PARTICIPACION
CIUDADANA

199



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

2 CONSULTAS PRESENCIALES DESDE MES de FEBRERO hasta la fecha de celebracién de este Consejo.

RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y siendo las doce horas y diez minutos se da por concluida la sesién. DOY FE

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO LA SECRETARIA DEL CONSEJO,

Fdo: Carmelo Bosque Palacin Fdo: Ruth Cardenas Carpi

Documento firmado digitalmente
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