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ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL CELEBRADA EL DiA 18 DE DICIEMBRE

DE 2018

ASISTENTES

PRESIDENTE

limo. Sr. D. Carmelo BOSQUE PALACIN
(Director General de Urbanismo)
VICEPRESIDENTE

D. Vicente Javier PEREZ BENEDICTO
(Subdirector de Urbanismo)

VOCALES

D. Jose M? MANGAS JUDERIAS
Administracion del Estado

D. Angel LAGUNAS MARQUES

(Servicio Provincial de Industria y Innovacion
D. Ricardo IBANEZ MARTINEZ

(Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad. Desarrollo Rural)

D. Alejandro PEREZ BENEDICTO

(Servicio Provincial de Vertebracidn del Territorio,
Movilidad y Vivienda) (Movilidad)

D. Luis ESCALERA LEON

(Confederacion  de  Empresarios de |la
Construccidn de Aragén)

D. Sergio AGUARTA NASARRE

( Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad. Planificacion Ambiental)

D. Jose Luis LOPEZ SAEZ

( Municipios)

D. Jose Luis ESTEO CALVO

((Servicio Provincial de Economia, Industria y
Empleo (Planificacién Infraestructura
Telecomunicaciones)

D?. Clara VILLALBA MONTANER

(Servicio Provincial de Educacion, Cultura y
Deporte) (Prevencion y Proteccion de Bienes
Culturales)

D. Luis LOPEZ BELENGUER

(Servicio Provincial de Justicia e Interior)
(Proteccion Civil)

SECRETARIA
D2 Ruth CARDENAS CARPI

En Teruel a 18 de diciembre de 2018, siendo
las diez horas y cuarenta minutos y en primera
convocatoria se retnen bajo la presidencia de D.
Carmelo Bosque Palacin, Director General de
Urbanismo, en la Sala de Videoconferencia de la
Planta 12 de la Sede del Gobierno de Aragén en
Teruel, sita en C/ San Francisco, n° 1, los
miembros del Consejo al margen relacionados al
objeto de celebrar sesidn ordinaria con el quérum
legalmente establecido y con el Orden del Dia que
se expresa a continuacion.

Excusaron su asistencia los representantes
del Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad (Infraestructuras del ciclo de agua),
de la Confederacion Hidrografica del Ebro y de

Ordenacion del Territorio.

l- APROBACION DEL ACTA DE LA
SESION DE 6 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Seguidamente se da cuenta del Acta de la
sesion celebrada el dia 6 de noviembre de 2018,
del Consejo Provincial de Teruel, que fue remitida
a los miembros del Consejo junto con la
convocatoria de la presente sesién y que resulta

aprobada por unanimidad.
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TECNICOS DE LA SUBDIRECCION DE
URBANISMO.
D? Ana RAMOS ALEGRE
(Jefe Coordinacién Técnica)

IIl.- EXPEDIENTES DICTAMINADOS POR LA PONENCIA TECNICA DE URBANISMO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO DE TERUEL

1.- LA PUEBLA DE HIJAR : APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DE LAS PARTES DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA QUE QUEDARON EN SUSPENSO en los Acuerdos del Consejo de 29-10-2014 y 17-4-2018. (CPU
2014/80).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.-EI Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 29 de octubre de 2014, adopto el siguiente Acuerdo en

relacion con la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Hijar:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE LA PUEBLA DE HIJAR por considerarse cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y
50 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, en lo relativo a las siguientes clases y categorias de

suelo y ambitos territoriales:

-El suelo urbano consolidado en su totalidad, con los reparos establecidos en el presente acuerdo, con la excepcion

de las desclasificaciones de suelo urbano realizadas en todo el perimetro del suelo clasificado actualmente como

urbano, por no estar suficientemente motivadas ni valorados los efectos indemnizatorios que dichas desclasificaciones
podrian originar para los propietarios de los terrenos afectados.

-El suelo urbano no consolidado en su totalidad, con los reparos establecidos en el presente acuerdo.

-El suelo no urbanizable, en sus dos categorias de genérico y especial, con los reparos establecidos en esta

propuesta y exceptuando los ambitos incluidos en el suelo no urbanizable especial Zona de Proteccion de Riesgos

Naturales por riesqo de inundacion, ya que su régimen urbanistico estaria incumpliendo lo dispuesto en los articulos

17, 19 y 33 de la Ley 3/2009, y 35 a) y b) del decreto 52/2002 por no presentarse la delimitacion perimetral de las areas
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que Se distinguen en esta categoria de suelo ni sefialar de forma pormenorizada las actuaciones y usos permitidos o

autorizables en las mismas.

SEGUNDO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto 52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999,
se considera que existen deficiencias documentales que impiden el pronunciamiento fundado sobre el cumplimiento de
los requisitos legalmente exigibles, en los siguientes ambitos territoriales:

-En el suelo _urbano consolidado las desclasificaciones de suelo urbano realizadas en todo el perimetro

clasificado, por no estar suficientemente motivadas ni valorados los efectos indemnizatorios que dichas

desclasificaciones podrian originar para los propietarios de los terrenos afectados.

-En el suelo no urbanizable, el suelo no urbanizable especial en su categoria de Zona de Proteccién de Riesgos

Naturales por Riesgo de Inundaciones, por no cumplir lo dispuesto en los articulos 17, 19 y 33 de la ley 3/2009, ya
que no se presenta la delimitacién perimetral de las areas que se proponen ni se sefialan los usos previstos en dichos

terrenos.

TERCERO.- Se otorga al Ayuntamiento un plazo de 3 meses para la subsanacion de la parte que ha quedado en
suspenso advirtiéndose de no presentarse la documentacion en este plazo el Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel podréa declarar la caducidad del mismo de acuerdo con lo dispuesto en el art. 92 de la Ley 30/92 de Régimen

Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTO.- SUSPENDER la publicacion del texto de las Normas Urbanisticas de la parte Aprobada Definitivamente
hasta que se presente un ejemplar del documento técnico que subsane los reparos de este acuerdo debidamente
diligenciado de aprobacion inicial y provisional de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18 del Decreto 129/2014 , de 29

de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.”

Posteriormente en sesion de fecha 23 de marzo de 2015, el Consejo Provincial de Urbanismo acordd ampliar el plazo

otorgado al Ayuntamiento de La Puebla de Hijar para la subsanacion de los reparos formulados en el anterior acuerdo:
“Visto lo anteriormente expuesto, considerando la inexistencia de un Auto Judicial de la Sala de lo Contencioso
acordando la Suspension del Planeamiento y a la vista de la solicitud de aplazamiento efectuada por el Ayuntamiento
de la Puebla de Hijar EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO ACORDO otorgar un plazo adicional de TRES
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MESES al Ayuntamiento para que se presente un ejemplar del documento técnico que subsane la parte suspendida
del Plan General de Ordenacién Urbana y cumpla los reparos del acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de
Urbanismo de fecha 29 de Octubre de 2014 .

No obstante, se advierte al Ayuntamiento que transcurrido dicho plazo se procedera a la publicacion de la parte

Aprobada definitivamente con su consiguiente entrada en vigor”.

Con fecha 25 de enero de 2015 se emiti6 resolucion del Tribunal Superior de Justicia de Aragén archivando

provisionalmente los autos recurridos, sin que hasta la fecha se haya reactivado el procedimiento.

Con fecha 12 de Marzo de 2018 tuvo entrada en el Registro del Gobierno de Aragén en Teruel nueva documentacién

remitida por el Ayuntamiento de La Puebla de Hijar relativa al Plan General de Ordenacion Urbana. En concreto se present6 un
ejemplar de la documentacion técnica acompafiado de un Certificado del Acuerdo Plenario Municipal celebrado el 1 de Marzo

de 2018 en el que de forma expresa se acordaba:

“PRIMEROQO.- Desestimar las siguientes alegaciones y consultas presentadas por Suelo y Vivienda de Aragén SLU por
los motivos expresados en el Informe del equipo redactor de fecha 1 de marzo de 2018, del que se remitira copia a los
interesados junto con la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Estimar las siguientes alegaciones y consultas presentadas por la empresa PIBASA por los motivos
expresados en el Informe del equipo redactor de fecha 1 de marzo de 2018, del que se remitira copia a los interesados
junto con la notificacion del presente Acuerdo.

TERCERO.- Aprobar provisionalmente las modificaciones realizadas al documento de Aprobacién Provisional
del PGOU de esta localidad aprobado parcialmente de forma definitiva por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel.

CUARTO.- Elevar el documento de cumplimiento de las prescripciones realizadas en el Acuerdo del Consejo Provincial
de Urbanismo de fecha 29 de octubre de 2014, asi como otras modificaciones realizadas por el ayuntamiento con el fin
de actualizar el documento de Aprobacion Provisional del PGOU y con el fin de que el Consejo Provincial de

Urbanismo resuelva sobre su aprobacion total definitiva.”

Considerando que la documentacién remitida para nuevo pronunciamiento por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel no se encontraba completa, con fecha 19 de marzo de 2018 se practicd un requerimiento al Ayuntamiento, consistente

en documentacion justificativa de la realizacion de los tramites de informacién publica y audiencia a los interesados.
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Con fecha 27 de marzo de 2018 se recibié de forma telematica nueva documentacion del Ayuntamiento de La Puebla

de Hijar acompafiada de oficio de remisién acompafiado de la siguiente documentacion:

Resolucion de Alcaldia 159/2017, por la que se aprueban inicialmente las modificaciones en el Poligono
Industrial de La Venta del Barro, realizadas a la Aprobacién Provisional del Plan general de Ordenacién
Urbana.

Copia de las notificaciones a los titulares de derechos afectados por las Modificaciones efectuadas en el
documento de Aprobacién Provisional del Plan General que afectan al Poligono Industrial de la Venta del
Barro.

Alegaciones presentadas en el tramite de audiencia efectuado a los propietarios de parcelas del poligono
industrial que pudieran verse afectados por dichas modificaciones.

Informe del equipo redactor del Plan General, relativo a las modificaciones introducidas en el Plan General,
con respecto al Plan Aprobado definitivamente de forma parcial por el Consejo Provincial de Urbanismo en
2014.

Con fecha 17 de abril de 2018, el Consejo Provincial de Urbanismo adoptod el siguiente acuerdo, en relacién con la

aprobacion definitiva parcial de las partes que quedaron en suspenso en el primer acuerdo, asi como con las modificaciones

introducidas en la nueva documentacion presentada:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE LA PUEBLA DE HIJAR por considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales y

materiales establecidos en el ordenamiento juridico, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 50 de la

Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén una vez sean subsanados los reparos formulados, en lo relativo a

las siguientes clases y categorias de suelo y &mbitos territoriales:

Con respecto a la parte que quedd en suspenso del acuerdo adoptado el 29 de octubre de 2014, las

desclasi

ficaciones de suelo urbano realizadas, excepto:

- Las

- Las

ubicadas en el limite oeste del nticleo urbano tradicional por no estar suficientemente motivadas.

desclasificaciones previstas en el suelo urbano de las Normas Subsidiarias afectado por la zona inundable de

La Val de Zafan, por no justificarse su inclusion en el suelo no urbanizable especial, de acuerdo con la legislacion

especifica sectorial, que en este caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Con respecto a las nuevas modificaciones incorporadas en el documento del Plan General:
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- La regulacion especifica prevista en el art. 130 para las instalaciones ubicadas en el ambito de la antigua

azucarera, clasificadas como suelo no urbanizable genérico.

- La desclasificacion de un parte de los terrenos que fueron incluidos en el suelo urbano industrial, correspondientes

a la empresa PIBASA y su inclusion en el suelo no urbanizable genérico.

- La clasificacion como suelo urbano consolidado de los terrenos previstos en el limite oeste del barrio de La
Estacion, junto a la calle Federico Garcia Lorca, aunque condicionada a la acreditacion del cierre de las

explotaciones ganaderas existentes en dicho ambito.
- La ampliacion de suelo urbano prevista junto a la Avenida de Zaragoza para incluir una edificacion existente.
- El gjuste del trazado de un vial en suelo urbano en la calle Francisco Zapater y Gomez.

- La prevision de un vial que conecta con un camino rural con la carretera de Hijar en la zona sur del nucleo urbano

tradicional.
- Lacorreccion de alineaciones en la Plaza Mayor.

- La incorporacién del Estudio de Detalle aprobado por el Ayuntamiento a la ordenacion pormenorizada del suelo

urbano consolidado, junto al limite de la UE-1.

SEGUNDO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINTIVA DE FORMA PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo y el articulo 64.3 apartado e) del Decreto 52/2002 de desarrollo de Ley 5/1999,

se considera que existen deficiencias procedimentales, documentales y materiales que impiden el pronunciamiento

fundado sobre el cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles, en los siquientes ambitos territoriales:

Con respecto a la parte que qued6 en suspenso del acuerdo adoptado el 29 de octubre de 2014:
- Las desclasificaciones de suelo urbano ubicadas en el limite oeste del nucleo urbano tradicional, por no estar

suficientemente motivadas en la documentacion técnica.

- Las desclasificaciones previstas en el suelo urbano de las Normas Subsidiarias afectado por la zona inundable de La
Val de Zafan, por no justificarse su inclusion en el suelo no urbanizable especial, de acuerdo con la legislacion

especifica sectorial, que en este caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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- El suelo no urbanizable especial Zona de Proteccion de Riesgos Naturales por Riesgo de Inundacion, por no
justificarse el cumplimiento de la legislacion sectorial especifica en vigor en su delimitacion y regulacion, que en este

caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Con respecto a las nuevas modificaciones incorporadas en el documento del Plan General:

- La nueva ordenacion prevista en el ambito del Poligono Industrial de La Venta del Barro, que preveé la ampliacion
de la superficie destinada al uso industrial, por no estar justificado el incremento de dicha superficie en la carencia
de suelo industrial urbanizado, sino en cuestiones relativas al precio de venta de las parcelas existentes. Asi
mismo, la tramitacion de esta modificacion no se ha ajustado al procedimiento legalmente establecido en la ley
3/2009 de Urbanismo de Aragon, y en el decreto 52/2002 por el que se aprueba el reglamento de Planeamiento

urbanistico que la desarrolla.

TERCERO.- Considerar cumplidos los reparos advertidos en la parte aprobada definitivamente del Acuerdo de 29 de
Octubre de 2014 relativos al Suelo Urbano no Consolidado, al Suelo no Urbanizable y al Sistema General de
Comunicaciones y Equipamientos.

CUARTO.-Suspender la publicacion de las Normas Urbanisticas del Plan General hasta la presentacion de un
documento refundido de todo el contenido del Plan General aprobado definitivamente de acuerdo con lo dispuesto en
el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragbn por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo”.

Con fecha 20 de septiembre de 2018 tuvo entrada en el Consejo documentacion remitida por el Ayuntamiento de La
Puebla de Hijar, titulada “Modificaciones relativas al Poligono Industrial de La Puebla de Hijar”. Desde la Secretaria del Consejo
Provincial de Urbanismo se devolvid dicha documentacion al Ayuntamiento, puesto que su remision no se ajustaba al
procedimiento legal previsto para la aprobacion de un Plan General en esta fase de tramitacién, conforme a lo dispuesto en el
articulo 30 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de

Urbanismo.

SEGUNDO.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA.

Con fecha 5 de noviembre de 2018 ha tenido entrada en el Registro del Gobierno de Aragén en Teruel el escrito del

Ayuntamiento de La Puebla de Hijar en el que se remite:

o Expediente de tramitacion de la “modificacion en la ordenacién del Poligono Industrial “La Venta del Barro”.
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Certificado del Acuerdo del Pleno de 31 de octubre de 2018, por el que se aprueba el documento “Toma de
conocimiento de los reparos formulados por el Consejo Provincial de Urbanismo y se rectifican los mismos” y

documento aprobado.

Documento refundido de todo el contenido del Plan General asi como una copia del mismo en CD.

El expediente incluye:

Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento en el que se acredita que en el Pleno celebrado el 5 de julio de
2018 se acordd la aprobacion inicial de las Modificaciones relativas al Poligono Industrial de La Puebla de
Hijar.

Documento técnico de las modificaciones introducidas en la ordenacion urbanistica del Poligono Industrial.
Copia del Anuncio del Boletin Oficial de la Provincia de 12 de julio de 2018 y del Diario de Teruel y el Heraldo
de Aragdn de 11 de julio de 2018 con la publicacion de la aprobacién inicial.

Certificado de la Secretaria de 13 de septiembre de 2018, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones

presentadas al documento aprobado inicialmente.

El certificado de la Secretaria Municipal acreditativo del Acuerdo adoptado por el pleno celebrado el 31 de octubre de

2018, relativo a la aprobacion del documento denominado “rectificaciones y justificacion documental solicitada por el Consejo

Provincial de Urbanismo”, en el que se da traslado al Consejo solicitando el levantamiento de la suspension de la aprobacion

definitiva de las partes determinadas en el Acuerdo de 17 de Abril de 2018, viene acompafiado del citado documento, en el que

se da justificacion por el equipo redactor a aquellos aspectos que no quedaban claros en la anterior documentacion técnica.

La nueva documentacion técnica presentada consta de un ejemplar del documento técnico, fechado en octubre de

2018 y suscrito por el Arquitecto José Luis Hedo Gonzélez y la Ingeniera de Caminos Regina Andrés Plumez (sic). También se

aporta un ejemplar en formato digital. Los documentos no llevan incorporada una diligencia de la Secretaria del

Ayuntamiento haciendo constar la aprobacion inicial ni provisional del documento remitido.

La documentacion técnica comprende se encuentra integrada por:

- Memoria Descriptiva.

- Encuadre regional y normativo.
- Analisis del Territorio.

- Caracteristicas socioecondmicas.
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- Andlisis de la estructura urbana.
- Andlisis del planeamiento vigente.
- Analisis de movilidad y transporte.

- Conclusion.

- Memoria Justificativa.
- Conveniencia y oportunidad.
- Modelo territorial. Modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio. Objetivos y propuesta de
ordenacion.
- Cuadros de sintesis del Plan General.
- Ficha segqun NOTEPA.

- Cumplimiento del Informe Conjunto.

- Alegaciones realizadas.

- Cumplimiento de los Informes Sectoriales.

- Informes Sectoriales emitidos al ISA.

- Memoria Ambiental.

- Cumplimiento del Acuerdo del CPU (29-10-14.
- Modificaciones a incorporar al PGOU.

- Cumplimiento del Acuerdo del CPU (17-04-18).

- Devolucién de la documentacién. (01-10-18).

- Conclusion.
- Anexos:
1. Estudio de movilidad.
2. Estudio de necesidades de vivienda.

3. Otros estudios e informes.

i. Alegaciones.
ii. Informes al PGOU.
iii. Informes al ISA.
iv. Informe del INAGA.
v. Acuerdos CPU.
vi. Estudio de Inundabilidad.

vii. estudios de superficies
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- Normas Urbanisticas.

Disposiciones generales.

Condiciones generales de los usos y de las infragstructuras y equipamientos urbanisticos.
Condiciones generales de la edificacion.

Condiciones generales de urbanizacién.

Condiciones particulares en suelo urbano.

Condiciones particulares en suelo no urbanizable.

Condiciones de uso y edificabilidad de los sistemas generales.

Desarrollo y gestion del Plan General.

Disciplina urbanistica.

Proteccién del Patrimonio.

Conclusion.

Anexos:

1.- Ficha de datos generales del planeamiento.
2.- Fichas de areas de SU-NC.
3.- Fichas de sectores de SUZ-D.

4 - Criterios de documentacio6n grafica.

- Catalogo.

- Catalogo del Patrimonio Cultural.

- Estudio Econdmico.

Objetivos, directrices y estrategia.

Andlisis del presupuesto actual/liquidable.
Proyeccion econdmica de la ordenacion urbanistica.
Balance econdmico temporal.

Seguimiento de la actividad de ejecucion.

Conclusion.

- Documentacion grafica.

Planos de informacion.

PI-0. Situacién e indice de planos.
PI-1. Estructura territorial.
PI-2. Usos del suelo.

PI-3. Planeamiento anteriormente vigente.

10
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- PI-4. Servicios urbanos.
- PI-5. estructura catastral.
- PI-6. Alturas, usos y estado de la edificacién.
- PI-7. Riesgos de inundacion.
- Planos de ordenacion.
- PO-0.-- Situacion e indice de planos.
- PO-1.- Estructura organica territorial.
- PO-2.- Clasificacion del suelo urbano.

- PO-3.- Ordenacion del suelo urbano.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto el régimen transitorio del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragédn, lo dispuesto por Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley 3/2009, de 17 de Junio de Urbanismo de Aragon; el Decreto 52/2002, de 19 de
febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de julio de 2015, de
la Presidencia del gobierno de Aragdn, por el que se modifica la organizacién de la Administracion de la Comunidad Autonoma
de Aragén y se asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda y el Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de

Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo, a instancia del Ayuntamiento de La
Puebla de Hijar que, en aplicacién de lo establecido en los articulos 49 y siguientes de la derogada Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén y 64 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, solicita

al 6rgano autondmico la aprobacién definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana, comprensivo de todas las
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determinaciones que sefialan los articulos 38 a 47 de la mencionada Ley, y los correspondientes del desarrollo reglamentario

mencionado.

Resulta aplicable esta normativa urbanistica (derogada en la actualidad) porque era la vigente en el momento de la

aprobacion Inicial de este Plan General en marzo de 2013.

SEGUNDO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el érgano competente para la aprobacion definitiva del
Plan General, disponiendo para ello de seis meses, segun sefiala el art. 49.7 de la Ley 3/2009 y el art. 8 a) del Decreto
129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de

Urbanismo.

TERCERO.- El instrumento de planeamiento de primer orden vigente en la localidad de La Puebla de Hijar cuando se
tramit6 el presente Plan General de Ordenacion Urbana eran unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, que se
elaboraron al amparo del Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprobo el Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y que fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de

Urbanismo, en sesién celebrada en fecha 21-12-1988.

Posteriormente se tramitaron ante los sucesivos drganos autondmicos provinciales competentes en materia de
urbanismo nueve modificaciones puntuales, habiendo sido siete de ellas aprobadas definitivamente, la Gltima en fecha 29-11-
2007.

En lo referente a planeamiento parcial, y para uso industrial, en fecha 9-04-1992 se aprobd definitivamente el Plan
Parcial del Sector Venta del Barro del suelo apto para urbanizar. De este instrumento se han aprobado definitivamente dos
modificaciones puntuales, la dltima de ellas en fecha 20-05-2003.

CUARTO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel ante un Plan General debe analizar el
cumplimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el
ordenamiento juridico, asi como que se respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad

sostenible, justificacion de la correcta organizacion del desarrollo urbano, entre otros aspectos.

QUINTO.- En cuanto a la justificacion legal del expediente, cabe sefialar que la Disposicion Transitoria Cuarta del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, establece, en su apartado 1, que “El régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de
gestion urbanistica sera el vigente en el momento en que recay6 el acuerdo de aprobacion inicial; dado que este expediente se

aprobo¢ inicialmente en marzo de 2013, este Plan General se redacta al amparo de lo dispuesto en lo establecido en los
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articulos 48 vy siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn, sin las modificaciones introducidas por la
Ley 4/2013, de 23 de mayo, y a los articulos 61 y siguientes del Decreto 52/2002 de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, de Urbanismo.

SEXTO.- ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION Y VALORACION.

1.- Modificaciones introducidas para el levantamiento de la suspension.

1.1.- Desclasificaciones de suelo urbano.

1.1.1.- Nucleo urbano tradicional
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Propuesta octubre 2018

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 17 de abril de 2018, se aprobaron definitivamente las
desclasificaciones de suelo urbano propuestas, excepto las ubicadas en el limite oeste del nlcleo urbano tradicional, por no
estar suficientemente motivadas. Concretamente, se indicaba lo siguiente:

“4.- En el oeste del nucleo, algo mas hacia el sur de la iglesia, se desclasifican algunos terrenos del suelo urbano que

sobresalen de la linea de edificaciones, y se incluye alguna pequefia superficie.
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Valoracién.- En la nueva documentacion se mantiene el limite propuesto para el suelo urbano en este ambito, sin aportar
ninguna justificacion a las variaciones establecidas en la clasificacion del suelo. A la vista de las edificaciones que se observan
en la imagen aérea, se considera que no procede levantar la suspension de la clasificacion del suelo, al no aportarse ninguna

justificacion en la documentacion.

De esta valoracion se desprende claramente que lo que se pedia era una justificacion urbanistica detallada de los

cambios producidos, que no se encontrd en la documentacion.

La nueva documentacion presentada, manifiesta en el apartado XII.1.1 de la Memoria Justificativa lo siguiente:
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XII.1.1 Desclasificaciones del limite oeste (Niucleo tradicional).

No hay otra justificacion que la que ya se realizd, que es tratar de proyectar un
fondo edificable mas continuo y mas ordenado en esta zona. No obstante, visto
que esta justificacion no parece razonable, teniendo en cuenta que principal-
mente se trata de edificios en planta baja y que por tanto pueden adaptarse a
la regulacion establecida en el PGOU, se ha optado finalmente por ajustar el li-
mite al que ya se establecia en las NNSS vigentes.

(Ver imagenes siguientes).

APROBACION DEFINITIVA SUSPENDIDA PGOU REFUNDIDO PROPUESTO

Debido a estos ajustes, se han realizado ligeras modificaciones que afectan a la
delimitacion de suelo urbano. En concreto, afecta a varias parcelas traseras si-
tuadas entre la calle poniente y la plaza Chariff.

Con respecto al documento anterior, estas modificaciones suponen un incre-
mento total del suelo urbano de 692,56 m2.

La relacién de parcelas afectadas y el incremento de superficie es la siguiente:

DIRECCION REF. CATASTRAL Superficie (m2)

CL SAN ROQUE 19 4258115YL1645N0001LY 6,00
CL SAN ROQUE 7 4258121YL1645N0001MY 11,30
CL SAN ROQUE 1 4258124YL1645N0001RY 330,57
CL MAYOR 22 4258136YL1645N0001HY 12,92
CL MAYOR 22 4258136YL1645N0001HY 258,10
- 44202A006001120000MF 73,67

692,56

Por todo ello, esta modificacion afecta al plano PO-02, hoja 37 v al plano PO-03
hoja 11. También afecta ligeramente a algunas superficies de dos tablas del Ti-
tulo III de la presente memoria asi como a varias superficies de la Ficha NOTE-
PA. Evidentemente, se han actualizado los citados documentos.
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Valoracion.- Dado que el Ayuntamiento ha preferido mantener el limite del suelo urbano establecido en las Normas Subsidiarias
antes que ofrecer una justificacién detallada de los cambios introducidos, tal como establecen los articulos 84 y 85 del Texto

Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, se considera aceptable la decision tomada por la Corporacion Municipal.

1.1.2.- Barrio de La Estacion.

En el acuerdo del consejo de 17 de abril de 2018, se realizd un reparo con respecto a la existencia de una explotacién
ganadera en suelo urbano, ubicada en el limite oeste del Barrio de La Estacion, que se encontraba en funcionamiento,
incumpliendo por tanto la legislacion en vigor en materia de instalaciones ganaderas, establecida en el Decreto 94/2009.

Concretamente, el acuerdo manifestaba lo siguiente:

NORMAS SUBSIDIARIAS PROPUESTA PGOU

“Valoracién.- Se considera correcta la delimitacion de un fondo uniforme para las parcelas urbanas situadas en el margen

izquierdo de la calle Camino Negro, asi como el limite marcado al norte por la acequia existente. No obstante, en la confluencia

de la calle anterior con Federico Garcia Lorca existe una manzana incluida en suelo urbano en la que se observé por sequnda

vez _en cuatro afios la existencia de una explotacion bovina. En el acuerdo de 2014 ya se consideraban correctas las

ampliaciones de suelo urbano propuestas en esta zona, aunque se afiadia como reparo que debia justificarse el cierre de la

instalacién ganadera. Este reparo no ha sido subsanado y la explotacion sigue en funcionamiento en el mismo sitio que ya se

advirtio_en su dia, aunque en la documentacion técnica se refiere a que “la_corporacion municipal ha asequrado que la

instalacion ovina dispone de permiso INAGA para su traslado a Urrea de Gaén”
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De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 94/2009, por el que se aprobd la revision de las Directrices Parciales

Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas, este tipo de instalaciones no puede ubicarse en el suelo urbano, por

lo que debera acreditarse el cierre de las instalaciones existentes, que sobrepasen los limites de las explotaciones domésticas

como condicién imprescindible para la aprobacion definitiva de la clasificacion de esta manzana como suelo urbano de uso

residencial.”

En la nueva documentacion presentada, se manifiesta a este respecto en el apartado XIl.1.2 de la Memoria Justificativa

que no se puede justificar a dia de hoy el cierre de la instalacion existente, aunque este es inminente. Como no se puede

retrasar mas la redaccién del PGOU (existe un plazo de tres meses dado por el CPU, a contar desde el dia 4 de octubre de
2018, para la subsanacion de la documentacion) se entiende que hasta que no se cierre la instalacion el Ayuntamiento no

puede conceder licencias en la parcela afectada.

Valoracion.- El reparo formulado no era una cuestion de planeamiento urbanistico, por lo que sigue vigente el acuerdo del
Consejo de abril de 2018. Hay que hacer constar, sin embargo, que la permanencia en funcionamiento de la citada explotacion
contraviene la legislacion vigente en materia ganadera y sanitaria, y constituye un peligro para la salud publica, por lo que el
Ayuntamiento tiene obligacion de decretar el cierre de la misma, y debia haber ejercido dicho cierre hace mucho tiempo. Se

propone dar traslado de esta situacion al Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad y a los Servicios Juridicos del

18



= GOBIERNO
=< DE ARAGON
D de bracion del T io, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

1.1.3.- Desclasificaciones en la zona inundable de Val de Zafan.

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo adoptado el 17 de abril de 2018, se suspendié la aprobacion
definitiva de las desclasificaciones de suelo urbano propuestas en el &mbito afectado por la zona inundable de la Val de Zafan,
por no justificarse el cambio de clasificacion de suelo urbano a suelo no urbanizable especial, al tratarse de un suelo que
cumple todos los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009, asi como del vigente Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo, asi como por lo establecido en el RD 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por R.D. 849/1986. Concretamente, la valoracion de la propuesta de desclasificacion argumentaba

lo siguiente:

::::::

aaaaa

(e,

APropuesta octubre 2014
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Valoracién.- Como se observa en las imagenes anteriores, la propuesta de clasificacion del suelo urbano y no urbanizable

especial en la zona de La Val de Zafan no ha variado en la nueva documentacion presentada, mientras que se han explicado

algo mas las motivaciones que han llevado al equipo planificador a delimitar las areas excluidas o incluidas en el suelo urbano.
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Por consiguiente, no se han rebatido los argumentos expuestos en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo, en
lo relativo al concepto reglado del suelo urbano definido en el articulo 12 de la Ley 3/2009, y a la consideracion como suelo
urbano de aquellos terrenos que cumplan los requisitos establecidos en dicho articulo. Y, como se puede comprobar en las

fotografias anteriores, dichos requisitos se cumplen de forma evidente en las parcelas desclasificadas.

Con respecto a las hipbtesis empleadas en el estudio de inundabilidad realizado, basadas en las recomendaciones del
CEDEX, hay que decir que, desde la aprobacion del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de abril, se encuentran en vigor los siguientes preceptos. Hay

que decir que en el preambulo de dicho Real Decreto se manifiesta que

En segundo lugar, la presente norma introduce la identificacion de los usos y
actividades vulnerables frente a avenidas que no podran ser autorizados en las zonas de
flujo preferente, incluyendo determinados supuestos excepcionales, como un régimen
especifico previsto para los nucleos urbanos ya consolidados en aquellos casos en los que
no sea materialmente posible su instalacion fuera de esta zona. La norma regula, por
tanto, ciertas limitaciones (cuya intensidad se ha modulado, ponderando las circunstancias
que en cada caso concurren) en la zona de mayor riesgo de inundaciones de las
contempladas la normativa en vigor dada su mayor habitualidad, con el fin de proteger
adecuadamente bienes juridicos de primera magnitud. Del mismo modo, se fijan ciertas
limitaciones basicas al uso de las zonas inundables, tal y como establece el TRLA,
completando de este modo el desarrollo realamentario en la matena.

Dos. Se modifica el parrafo primero del apartado 2 del articulo 9 con la siguiente
redaccion:

«2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia,
cuando concurra alguna de las causas sefaladas en el articulo 6.2 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia podra ampliarse, si ello
fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente
el flujo, al objeto especifico de proteger el regimen de corrientes en avenidas, y
reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o
vias de flujo preferente solo podran ser autorizadas aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa
de la capacidad de desagie de dichas zonas, en los términos previsto en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater.»
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Cuatro. Se afade un nuevo articulo 9 ter con la siguiente redaccion:

«Articulo 9ter.  Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion basica de suelo urbanizado.

1.__En el suelo gue se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real

Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la srtuacmn basu:a de suelo urbanizado de

acuerdo con el arficulo 213 v 4 del texto refundido de la ey de Suelo v
Rehabilitacion Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones_obras de reparacion
o rehabilitacion que su | I¢
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos

y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos
de vehiculos en superficie, siempre que se reunan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades autonomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el
riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los
estudios hidrolégicos e hidraulicos, gue en caso necesario sean requendos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de
la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la
salud humana y el entormno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension.

d) Cue no se trate de nuevos centros escolares o sanitanos, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion.

e) (ue no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitencianos o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.
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f)  Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta
el riesgo y el tipo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas
de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la normativa de las comunidades autonomas »

Siete. Se modifica el apartado 1 del articulo 14 con la siguiente redaccion, y se
suprime el apartado 4:

«1. Se considera zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados
por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfolégicos,
hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos
o evidencias historicas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o
arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los flujos de agua
y carga solida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la
erosion. Estas zonas se declararan en los lagos, lagunas, embalses, rios o

arroyos.
La calificacion como zonas inundables no alterara la calificacion juridica y la
titularidad dominical que dichos terrenos tuviesen »
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Ocho. Se incluye un nuevo articulo 14 bis con el siguiente contenido:
«Articulo 14 bis.  Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de
conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de
Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las
comunidades autonomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se
encuentren en situacion basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de lo posible,
fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto
establezcan, en su caso, las normativas de las comunidades auténomas, teniendo
en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el nesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se
vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo
disefarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la
estangueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga sodlida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se

debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
inlndarinneas

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad,
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los
campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros
penitencianos, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o
similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de
ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.
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2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado,
podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la
medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion
de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la
Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema MNacional de Proteccion Civil y la normativa

de las comunidades autonomas. ASIMISMO, el promotor debera suscribir una
declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para
su proteccion. Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en
la documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya
estado incluida en un expediente de autorizacion de la administracion hidraulica,
debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio
de la actividad.

4 Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al
inicio de las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la
Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccién se encuentra en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan
incluidas dentro de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que
la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion administrativa de los
organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas
inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran
autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a las
limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitira con
caracter previo la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25 4 del
TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido
informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.»

De acuerdo con el contenido del Acuerdo de 29 de Octubre de 2014 y teniendo en cuenta que este Real Decreto entrd
en vigor el 30 de diciembre de 2016, se considera que el equipo redactor ha tenido tiempo suficiente para elaborar un estudio
del cauce de La Val de Zafan que determinara con exactitud la zona de flujo preferente, y cumpliera los preceptos enumerados

anteriormente. De la lectura de ellos se desprende que, en ningun caso, el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RD

849/1986) exige la clasificacién como suelo no urbanizable especial de las zonas inundables, mas alla de la zona de dominio

publico hidraulico, ya que la clasificacion del suelo es una competencia que corresponde a las legislaciones autonémicas, sino
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que establece una limitacion de usos para las zonas afectadas por posibles avenidas. Es mas, si se tiene en cuenta el hecho

que nos ocupa, que es el de suelos urbanizados afectados por posibles inundaciones, incluso requla de forma especifica

aquellos casos en que mas de un tercio de la superficie de un término municipal esté incluida en la zona de flujo preferente.

Por otra parte, se considera que en el suelo no urbanizable especial no es admisible una requlacién de usos como la

establecida para las edificaciones denominadas “fuera de ordenacion” en el articulo 41 de las normas urbanisticas.

En consecuencia, se propone mantener la suspension de la clasificacion del suelo urbano propuesta en el ambito de la

zona de La Val de Zafan por el Plan General, e instar al Ayuntamiento a que, de acuerdo con la legislacién urbanistica y de

aguas vigente, proceda a mantener la clasificacion del suelo urbano establecida en esta zona por las NN SS de La Puebla de

Hijar (siempre que los terrenos cumplan los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley 3/2009), estableciendo en la zona

de flujo preferente que resulte del estudio de inundabilidad de La Val de Zafan una requlacion de usos que permita dar

cumplimiento a los preceptos contenidos en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico vigente, asi como las medidas que

se consideren necesarias para evitar dafios en personas y bienes, o mitigarlos en su caso. En todo caso, resulta necesario

establecer expresamente la necesidad de que la Confederacion Hidrografica del Ebro autorice cualquier obra de urbanizacion,

construccion, rehabilitacion o reforma que Se proyecte en la zona de policia de La Val de Zafan, asi como los nugvos usos que

prevean implantarse en dicho ambito”.

La nueva documentacion presentada refleja una propuesta idéntica en cuanto a la clasificacién del suelo urbano de

este ambito.
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Las razones que se manifiestan para esta decisidn en el apartado XII.1.3. son, de forma resumida, las siguientes:

1.- En lo que se refiere a la clasificacion de estos terrenos como urbanos.

Se hace constar que la principal via de comunicacion que deberia dar condicién de solar a las parcelas que se propone

desclasificar es una carretera autonémica. Por ello, pese a que en el afio 1989 se aprobara la clasificacion de estos terrenos

como urbanos, estos nunca tuvieron la vocacién de serlo, y por tanto no se tendrian que haber clasificado como tales.

Para corroborar este argumento se incluye una determinacion de las normas subsidiarias relativa a este ambito:

Zona I-1 - Barrio de la Estacidn: Incluye los
terrencs del Barrio de la Estacidn que recogia el

F.D.5.U., ampliado en algunas partes perimetrales.
Se amplla con aguellos terrenos lindantes con la -

carretera de unibdn de los des ndeleos.

De esta redaccion el planificador deduce lo siguiente:
e Que el PDSU originario de La Puebla de Hijar no incluia estos terrenos como urbanos.
¢ En ningin momento las Normas Subsidiarias justificaron que estos terrenos tuvieran la condicién de urbanos,
0 no se tiene constancia de ello.
o Al parecer, el unico fin de esta clasificacion era unir urbanisticamente dos nucleos de poblacién claramente
diferenciados aprovechando la existencia de una carretera.
Se aporta el plano P1 de las Normas Subsidiarias, en el que la carretera se representa mediante un trazo continuo, sin

bandas de suelo urbano a los lados.
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También se manifiesta que las Normas Subsidiarias no estudiaron los riesgos reales que existian en esta zona y, por

tanto, omitié un factor esencial, que es el riesgo de inundacién.

Finalmente, se destaca que la_union de dos nucleos urbanos diferenciados, que habitualmente se denomina

conurbacién, puede llegar a justificarse en grandes ciudades como Madrid, Barcelona, o en ofras ciudades mas pequefias con

un grado elevado de densidad o industria, pero no deberia ser |a forma ideal de hacer urbanismo en un pequefio municipio.

2.- En lo que se refiere a que estos terrenos cumplan con el articulo 12 de la LUA.

Se manifiesta que, aunque parte de los terrenos con riesgo de inundacion muestran “un cierto grado de urbanizacién”,
estos no cumplen con la totalidad de las condiciones definidas en el articulo 12 del TRLUA, ni tampoco con las condiciones para
la consideracion de solar, “y mucho menos lo cumplian en el afio 1989”. A este respecto, se destaca lo siguiente:

o El Camino Real, al que dan frente varios terrenos clasificados como urbanos, apenas esta urbanizado y no se cumple
la totalidad de los requisitos establecidos en el articulo 12.a) del TRLUA.

e El tramo de la carretera autonémica esta urbanizado como consecuencia de la mejora de la travesia efectuada. “Si
tenemos en cuenta que se trata de una travesia y que el Camino Real no es una calle propia del ntcleo urbano por no

estar urbanizada, este tramo de travesia no deberia haber dado la condicion de suelo urbano a estos terrenos

colindantes, ya que las Normas Subsidiarias no dieron una justificacion expresa y motivada”.

3.- En lo que se refiere a que debe prevalecer el caracter reglado del suelo urbano.

Se considera que deben prevalecer los siguientes aspectos:
e Minimizar los riesgos para las personas y para las edificaciones.

o Respetar la zona de huerta tradicional.

Por el contrario, se considera que no debe prevalecer el caracter reglado de un suelo urbano que, como va se ha

justificado, no deberia haberse clasificado como tal, ni por los riesgos, ni por el grado de urbanizacién del que dispone.

4.- En lo que a las indemnizaciones se refiere.

Se manifiesta que la regulacién propuesta permite el uso y disfrute de las edificaciones existentes con ligeras

restricciones y recomendaciones. “La pérdida de derechos urbanisticos en estos casos es escasa y limitada, por o que, salvo

mejor opinion, se considera que no debe indemnizarse”.
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Por otro lado, la regulacion propuesta solo permite usar los terrenos no edificados conforme a un uso que no agrave el

riesgo existente detectado. Por tanto, en este caso, si existe una cierta pérdida de derechos urbanisticos por lo que podria ser

mas discutible que tuviera que indemnizarse. A este respecto cabe puntualizar;

En el estudio econdmico se hace una prevision de gastos de indemnizacién de estas parcelas, aproximada .

Por no ser competencia del equipo redactor ni del Ayuntamiento, no se establece si estos gastos deberian ser
asumidos por la Administracion Autondmica, que en su dia aprob6 el planeamiento del municipio, por la Administracién
municipal que ha ido concediendo licencias en base al citado planeamiento, o por ambas, en la proporcién que se

estime oportuno.

5.- En lo que a la normativa se refiere.

Se manifiesta que en el articulo de las normas Urbanisticas que regula el suelo no urbanizable especial, riesgos

naturales, riesgo de inundacion (SNUE-RN-IN) se ha elaborado una regulacién de la zona inundable teniendo en cuenta el R.D.

638/2016, de 9 de diciembre, que modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

6.- En lo que se refiere a la valoracién realizada en el acuerdo del CPU.

Se manifiesta lo siguiente:

Se considera que se ha rebatido suficientemente el concepto reglado del suelo urbano definido en el articulo 12 de la

Ley 3/2009 vy la consideracion como suelo urbano de aquellos terrenos que cumplan los requisitos establecidos en

dicho articulo, sequn lo manifestado en apartados anteriores.

En lo que se refiere a determinar con exactitud la zona de flujo preferente en el ambito, ya se elabord un estudio
hidraulico e hidrogeoldgico con el fin de detallar el grado de inundabilidad y riesgo de estas zonas. Tal y como se
desprende de los datos aportados en las paginas 18 a 29 del citado estudio, es mas que evidente que la totalidad de
los terrenos desclasificados en esta zona estan situados en la zona de flujo preferente, ya que se cumple que en todos
ellos se da alguna de las siguientes condiciones:

o Que el calado sea superior a 1 metro.

o Que la velocidad sea superior a 1 m/s.

o Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.
Con respecto a que el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico no exige la clasificacion como suelo no urbanizable
especial de las zonas inundables, mas alla de la zona de dominio publico, se manifiesta que esto es evidente, y que
por ello es el equipo redactor el que determina su clasificacién como suelo no urbanizable especial, en cumplimiento de
la LUA'09.
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o Se cita textualmente del acuerdo anterior adoptado por el Consejo que “en suelos urbanizados afectados por posibles
inundaciones (el reglamento) permite nuevas edificaciones en zona de flujo preferente, cumpliendo los requisitos
establecidos”. A este respecto, se contesta que se trata de una zona que no puede entenderse como completamente
urbanizada, y “aunque entendiéramos que estos suelos estan completamente urbanizados (que no es el caso), la

regulacién finalmente realizada cumpliria con el articulo 9 ter. Eso si, no se permiten nuevas edificaciones en la zona,

ni incremento de ocupacion en las ya existentes por los siguientes motivos:

= Ello representaria un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas.
= Se incrementaria de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, tal y como se justifica
en el estudio hidraulico realizado.
En cambio, si se permiten determinados usos caracteristicos del suelo no urbanizable en las parcelas no
edificadas, asi como usos en las edificaciones tendentes a minimizar el riesgo de las personas.
o Se elimina el articulo 41 de las normas urbanisticas, que regula los usos de las edificaciones denominadas fuera de

ordenacion, y se incorpora dicha regulacion a las determinaciones del suelo no urbanizable especial SNU-RN-IN.

Valoracion.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del TRLUA, los Consejos Provinciales de Urbanismo son érganos

urbanisticos activos, de caracter colegiado, de la Administracion de la Comunidad Auténoma, que ejercen sus competencias

previos los informes juridicos y técnicos que procedan, emitidos por las Unidades Administrativas de la Direccion General
competente en materia de Urbanismo. En el articulo 6 se establece que los Consejos Provinciales de Urbanismo también son

érganos consultivos y de participaciéon de la Comunidad Auténoma. Y los acuerdos adoptados por dichos 6rganos que pongan

fin al procedimiento agotan la via administrativa, y seran susceptibles de recurso contencioso-administrativo, previo potestativo

de reposicidn o requerimiento previo.

Esta aclaracion se hace para explicitar al equipo redactor y al Ayuntamiento que, frente a la consideracién de un

posible perjuicio con las decisiones adoptadas por el Consejo Provincial de Urbanismo, tienen la posibilidad de interponer los

recursos gue estimen convenientes, y cuyo ofrecimiento expreso se ha realizado en las notificaciones de los anteriores

acuerdos adoptados por _este érgano colegiado. Del mismo modo no puede obviarse que un instrumento de planeamiento

general no puede convertirse en una sucesion de debates conceptuales acerca de la naturaleza o la vocacion de los suelos
ocupados por edificaciones o viales y espacios libres, ni un alegato a la interpretacion de los articulos de la legislacion

urbanistica. Un Plan General es un instrumento con rango reglamentario que requla, de conformidad con la legislacion vigente,

la clasificacion y calificacion del suelo, y dicha Ley atribuye al Consejo Provincial de Urbanismo la competencia para velar por la

legalidad de las determinaciones que se incluyan en él.
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Las consideraciones que se incorporan a la Memoria del Plan General remitido son mas propias de un recurso al
anterior acuerdo del Consejo que de un instrumento de planeamiento urbanistico, ya que se vierten opiniones y criterios de

cosecha propia, tales como “no deberia prevalecer el caracter reglado del suelo urbano” o “pese a que en el afio 1989 se

aprobara la_clasificacion de estos terrenos como urbanos, estos nunca tuvieron la vocacién de serlo” (para lo que basta

observar las anteriores imagenes del dmbito), o también “la_pérdida de derechos urbanisticos en estos casos es escasa y

limitada, por lo que, salvo mejor opinién, se considera que no debe indemnizarse”, en lugar de aportar justificaciones legales y

urbanisticas basadas en ejemplos reales o jurisprudenciales.

Por poner una analogia a estos argumentos empleados, mas de la mitad del suelo urbano de Zaragoza no deberia ser
tal, ya que en épocas anteriores se destinaba a cultivo y no tenia vocacién de ser urbanizado, o quiza estaria justificado
clasificar el Paseo de la Castellana de Madrid como suelo no urbanizable especial por proteccidn de vias pecuarias, ya que en
su época Unicamente servia para este fin. O aludiendo al concreto riesgo de inundaciones, concluir que deberian clasificarse
como suelo no urbanizable especial por tal motivo numerosos ntcleos urbanos de la Ribera del Ebro o el &mbito del ACTUR, ya

que en ellos si que es evidente (y cada poco tiempo) que son zonas inundables.

Y ya que el equipo redactor (y en consecuencia el Ayuntamiento al que asesora) ha empleado todos sus esfuerzos en
discutir la competencia de las unidades administrativas del Consejo Provincial de Urbanismo para la elaboracion de informes
juridicos y técnicos que sirvan de propuesta a los acuerdos que adopta el Consejo, en lugar de subsanar los reparos formulados
por dichos informes, hay que hacer constar que el objetivo evidente que se ha logrado con esta estrategia es que un Plan
General, que fue aprobado definitivamente en una gran parte en octubre de 2014, permanezca sin entrar en vigor a finales de
2018. Quiza esto mereceria una reflexién mas profunda que la de llevar la contraria a las valoraciones plasmadas en los

anteriores acuerdos del Consejo Provincial de Urbanismo, relativas a este Plan General.

Por otra parte, y con respecto al procedimiento de aprobacién de los planes generales, el articulo 49 del TRLUA
establece que la competencia para la aprobacion definitiva de los planes generales corresponde a los Consejos Provinciales de
Urbanismo. Y afiade que solo podra denegarse dicha aprobacion por la concurrencia de los motivos de alcance supralocal o de

legalidad siguientes:
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2. S6lo podra denegarse la aprobacion definitiva por los motivos de alcance supralocal o

de legalidad establecidos en los dos apartados siguientes.

3. Son motivos de alcance supralocal los siguientes:

a) La incorporacidn al modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio resultante de
la ordenacion estructural de los principios de desarrollo y movilidad sostenibles, equili-
brio y cohesion territorial y correcta organizacion del desarrollo urbano.

b) El respeto y las reservas de espacios necesarios para las infraestructuras y restantes
elementos supralocales que vertebran el territorio y las infraestructuras locales resul-
tantes de la ordenacion estructural.

c) La compatibilidad con los riesgos preexistentes, de conformidad con los mapas e indi-
cadores de riesgos.

d) La adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial y de proteccion ambiental
vigentes.

e) La coherencia del modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio resultante de
la ordenacion estructural con las politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cul-
tural, sanitana y educativa de la Comunidad Auténoma o con aquellas otras que, como
consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la programacion de inversiones
estatales o autonomicas de caracter extraordinario para la dotacion de servicios a los
ambitos urbanizados en ejecucion del planeamiento.

4_ Son motivos de legalidad los siguientes:

a) El cumplimiento de normas legales y reglamentarias de rango superior y de instru-
mentos de ordenacion prevalentes o de rango superior.

b) La tramitacion del planeamiento urbanistico.

¢) La documentacion del planeamiento urbanistico.

d) La interdiccion de la arbitrariedad.

— 5. El organo competente dictara y comunicara la resolucion que proceda en el plazo
maximo de cuatro meses desde la entrada del expediente completo en su registro. Transcu-

rrido dicho plazo sin resolucion expresa, se entendera producida la aprobacion definitiva del

plan.

Del mismo modo hay que hacer constar, una vez mas, que el articulo 12 de la Ley 3/2009 establece claramente los
requisitos que ha de cumplir un suelo para ser considerado como urbano, ya sea en la categoria de consolidado o en la de no
consolidado. Y dichos requisitos es evidente que se cumplen en el ambito afectado por la zona inundable de la Val de Zafan,
independientemente de si tuvieron o no vocacion de ser urbanizados en épocas pretéritas. Y en el mismo sentido se pronuncia

el articulo 17 de la citada Ley, que determina lo siguiente:
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Articulo 17 —Concepto y categorias.

1. Tendran la condicion de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por el
planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) En todo caso, el suelo preservado de su transformacién mediante la urbanizacion, que
debera incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion
de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion medioambiental o de patrimonio
cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion territorial v
urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganade-
ros, forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnolégicos, inclui-
dos los geologicos, morfolagicos, de inundacion o de otros accidentes graves.

b) Que no se considere conveniente su transformacidn en urbanos de acuerdo con el mo-
delo de evolucién urbana y ocupacion territorial resultante de la ordenacion estructural esta-
blecida por el plan general, y, en su caso, por los planes y proyectos de interés general de
Aragon o los instrumentos de ordenacion territorial.

Tanto en el supuesto a) como en el b) del citado articulo se aprecia que la_consideracién de suelo no urbanizable

unicamente puede recaer en terrenos que no estén urbanizados (como parece normal entender), por tener gue ser protegidos

de su transformacién urbanistica en base a la legislacion sectorial, 0 por considerar no conveniente su transformacién en

funcidén del modelo de evolucién urbana. No se contempla la posibilidad en ningun caso de revertir la clasificaciéon de suelos
transformados por la urbanizacion en suelos no urbanizables.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, conforme a las razones de caracter legal que se plasmaron en el acuerdo
adoptado por el Consejo el 17 de abril de 2018, y a la vista de que las consideraciones realizadas por el equipo redactor no

aportan una justificacion legal suficiente para ser tenidas en cuenta, los redactores del presente informe proponemos la

denegacion de la propuesta de clasificacion como suelo no urbanizable especial de los terrenos que se proponen desclasificar

como suelo urbano en el ambito afectado por el cauce estacional de la Val de Zafan, introduciendo en ellos una regulacion

normativa de usos e intensidades, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 9, 9 bis, 9 ter v siquientes del Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico vigente que les sean aplicables, tendentes a minimizar los dafios causados por las posibles

avenidas de dicha val o rambla, pero siempre que se mantenga su clasificacion como suelo urbano.

1.1.4.- Suelo No Urbanizable Especial por Riesgos de Inundacién.

En el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo adoptado el 17 de abril de 2018, se suspendié la aprobacién
definitiva de la categoria de suelo no urbanizable especial Zona de Riesgos Naturales por Riesgo de inundacion, por no
justificarse el cumplimiento de la legislacidn especifica en vigor en su delimitacion y regulacién, es decir, el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico vigente. Se trataba de una consecuencia de la suspension de las desclasificaciones de suelo urbano
propuestas en el ambito de la travesia de la carretera que lleva a la estacion de ferrocarril desde el nicleo de La Puebla de
Hijar.

Concretamente, el acuerdo de 17 de abril adoptado por el Consejo indicaba lo siguiente:
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“... Sin embargo, y por los motivos expresados en la valoracion de la clasificacion del suelo urbano en el entorno de la
Val de Zafan, se propone mantener la suspension de la aprobacion definitiva de la categoria del suelo no urbanizable especial
por riesgo de inundacion, ya que, tanto la inclusién en dicha categoria de varias manzanas que en las NN SS pertenecen al
suelo urbano, como la regulacion de usos establecida deben cumplir lo dispuesto en el reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, en su nueva redaccion dada por el R.D. 638/2016”.

La nueva documentacién técnica presentada, incluye a este respecto el apartado XII.1.4, en el que se manifiesta que
en el articulo de las Normas Urbanisticas relativo al suelo no urbanizable especial por riesgos de inundacién se ha elaborado
una regulacién de la zona inundable teniendo en cuenta el R.D.638/2016, de 9 de diciembre, que modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Se establece un subapartado en el articulo 127 “relativo al suelo que, teniendo cierto grado de urbanizacion por disponer de

algunos servicios urbanisticos (por acortar se ha denominado suelo urbanizado, aunque en general no esté completamente

urbanizado) se considera no urbanizable por su afectacion hidraulica, incorporando la regulacion de usos que anteriormente se
establecia en el articulo 41 de las Normas Urbanisticas, teniendo en cuenta lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 9.ter del
RDPH vy estableciendo la necesidad de que la CHE autorice cualquier obra de urbanizacion, construccién, rehabilitacién o
reforma que se proyecte en la zona de policia de la Val de Zafan”.

El citado articulo 127 de las Normas Urbanisticas se ha redactado del siguiente modo:

ART.127 PROTECCION DE RIESGOS NATURALES DE INUNDACION (SNU-E-RN-
IN).

Incluye el rio Aguasvivas, sus riberas vy la vega del rio, asi como el cauce vy las

riberas de la Val de Zafan. Se establecen dos sub-apartados:

e Zonas de suelo no urbanizado y/o zonas que no estén incluidas en el
ambito de actuacion del Estudio de Inundabilidad de detalle del Anejo N©
7 del PGOU.

e Zonas de suelo urbanizado y/o edificado, que estén incluidas en el ambi-
to de actuacion del Estudio de Inundabilidad de detalle del Anejo N© 7
del PGOU.

En cualquier caso, la CHE autorizara cualquier obra de urbanizacién, construc-
cion, rehabilitacidn v reforma que se proyecte en las zonas de policia.
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La normativa

de aplicacion para zonas de suelo no urbanizado y/o zonas que no

estén incluidas en el ambito de actuacion del Estudio de Inundabilidad de deta-

lle del Anejo

NO 7 del PGOU, serd la siguiente:

127.1 Ambito de aplicacién.

Ve

r plano PO-02.

127.2 Usos admitidos: Sélo se admiten los usos detallados a continuacién

sie

mpre y cuando puedan desarrollarse sin obstaculizar el flujo de las

aguas:

Usos agricolas (a.1). Los usos a.1.4, a.1.5 y a.1.6 no se permiten.
Usos vinculados a la explotacion de los recursos naturales (a.3).

Actuaciones relacionadas con la ejecucién, entretenimiento y ser-
vicio de las obras publicas que no (b.1).

Usos de ocio, recreativos y actividades de esparcimiento que pre-
cisen emplazarse en medio rural:

e Cotos de caza y pesca (c.2.2).

e Circuitos de excursionismo, equitacién y bicicleta (c.2.4).
e Campos de golf (c.2.5).

e Usos deportivos al aire libre (¢.2.6).

e Instalaciones recreativas y areas de picnic (¢.2.7). Se establece
la restriccidn de que sean al aire libre.

e Parques rurales (c.2.8).

e Centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la
naturaleza, instalaciones de acogida de visitantes y servicios
vinculados a ella (¢.2.9). Se establece la restriccidon de que
sean al aire libre.

Usos asimilables a los servicios publicos que no puedan emplazar-
se en el medio urbano:

e Lineas eléctricas, emisarios de vertidos, gaseoductos, conduc-
ciones de agua, captaciones de agua y depuradoras. (¢.5.6).

127.3 Usos prohibidos.

La normativa

Todos los demas.
de aplicacion para zonas de suelo urbanizado y/o edificado, que

esten INCluidas en el amDpito de actuacion del EStUdio de lnundablila e detalle

del Anejo NO

7 del PGOU, sera la siguiente:

127.1 Ambito de aplicacidn.

Ver plano PO-03.
127.2 Usos admitidos:

Dado el caracter singular de estas zonas, como norma general, se es-
tara a lo establecido en el articulo 9 ter. "Obras y construcciones en
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la zona de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo ur-
banizado” del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En cualquier caso, dada la especial vulnerabilidad detectada en esta
zona, el presente PGOU de manera mas restrictiva y mas detallada
establece |a siguiente normativa adicional:

1.
2.

No se permiten nuevos usos residenciales en esta zona.

No se permiten nuevas edificaciones en esta zona.

3.

Se permiten los usos residenciales existentes por encima del nivel
de inundacidn definido en el PGOU y se prohiben los usos residen-
ciales por debajo del citado nivel.

Por debajo del nivel de inundacidn, en las edificaciones existentes
sélo se admiten cuartos de instalaciones, garajes, trasteros, alma-
cenes, bodegas de uso no residencial y usos similares.

Por encima del nivel de inundacion, en las edificaciones existentes
se admiten cocinas, salones y dormitorios.

En las edificaciones existentes, se permiten aquellas obras que
exigieren la seguridad de la edificacidon, como obras de prevencion
de dafos y/o de consolidacion destinadas a afianzar la estructura
de las edificaciones, sin que exista un incremento de la ocupacion
actual de |a edificacion.

En las edificaciones existentes, se permiten obras de reforma inte-
rior destinadas a suprimir usos vivideros, como dormitorios o zo-
nas de estancia prolongada, en la planta baja de la edificacion.

En las edificaciones existentes se admiten pequenas reparaciones
que exigieren la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

Las actuaciones reguladas en los puntos anteriores no supondran
un incremento de valor de las edificaciones.

127.3 Usos prohibidos.

Valoracion.- Como consecuencia de todo lo expuesto en el apartado anterior, que ya fue argumentado en el acuerdo del
Consejo de 17 de abril de 2018, se propone la denegacion de la aprobacion definitiva de la inclusién de los suelos urbanos que
el equipo redactor propone en el suelo no urbanizable especial por riesgos de inundacion, por ser contraria a lo dispuesto en los

articulos 12 y 17 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, asi como en los articulos 12 y 16 del TRLUA

Todos los demas.

vigente, ya que cumplen los requisitos para mantener su clasificacién como suelo urbano.
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En el mismo sentido, se propone denegar la aprobacion de la requlacién normativa establecida en el articulo 127,

relativa a los suelos urbanizados incluidos en el suelo no urbanizable especial por riesgo de inundacién, por ser incompatible
con las caracteristicas atribuibles a un suelo no urbanizable. Para los firmantes de este informe, resulta un contrasentido de tipo
conceptual que un suelo ya urbanizado pueda clasificarse como no urbanizable especial, aunque si se puedan aplicar en dicho
suelo las limitaciones de usos e intensidades que la legislacién sectorial imponga por razén de los riesgos para las personas y

bienes que se hayan constatado por el organismo de cuenca. Por ello, la parte de este articulo relativa a la regulacion de los

suelos urbanos afectados por los riesgos de inundacién de la Val de Zafan debera eliminarse de este articulo.

Ademas, se propone denegar la traslacién de la requlacidén establecida en dicho articulo 127 a las normas en suelo

urbano, ya que incorpora prohibiciones y limitaciones adicionales a las que establece la legislacién sectorial y supone la

privacion de derechos urbanisticos legitimos a los propietarios de parcelas urbanas, que podrian estar sujetos a indemnizacion.

Se considera que en el ambito afectado por la Val de Zafan es el organismo de cuenca quien debe autorizar previamente las
obras que se prevean, asi como las medidas tendentes a minimizar los riesgos para las personas y bienes, garantizando con

ello que no se incrementen dichos riesgos.

En consecuencia, se considera que deberan corregirse todos aquellos cuadros de superficie, memoria, planos y

normas urbanisticas que no sean acordes con las denegaciones propuestas.

1.2.- Modificacion de la ordenacién del Poligono Industrial de La Venta del Barro.

El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 17 de abril de 2018, suspendi6 la aprobacién definitiva de las
modificaciones introducidas en la nueva documentacion presentada que afectaban a la ordenacién y calificacion de varias
parcelas en el Poligono Industrial de La Venta del Barro. La propuesta realizada por el Ayuntamiento tenia el fin de obtener
nuevas parcelas de uso industrial de titularidad municipal, que permitieran acoger a empresas que quieren instalarse

inmediatamente en dicho poligono.
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Los cambios propuestos fueron los siguientes:

o Crear tres parcelas industriales (n° 1, 2 y 3) en zonas que actualmente estan calificadas como viario, sin afectar a
la carretera A-1405, que atraviesa el sector de este a oeste, ni a la movilidad y accesos de las parcelas
colindantes.

o Cambiar la calificacién de dos parcelas que actualmente estan destinadas a equipamientos (n° 4 y 5), para
destinarlas al uso industrial. Esta superficie de equipamientos se reubica en la parcela n° 6, que esta destinada a
viario, y en otra parcela (7.1) que tiene calificacion de zona verde. El incremento de edificabilidad resultante se
reparte entre dos pequefias parcelas que estaban destinadas a zona verde (n° 7.2 y 8).

o Destinar la pequefa parcela 9 a infraestructuras, con el fin de dar continuidad a las franjas de servicios ya
existentes.

o Generar nuevas superficies de espacios libres (n® 10, 11 y 12), con el fin de cumplir las reservas legalmente
exigibles y crear una zona de amortiguacién entre la parcela de la empresa de prefabricados de hormigon y las
parcelas mas proximas que se destinan a otros usos.

Los incrementos de superficie industrial que se producen son:

PARCELA SUPERFICIE
1 1.550
2 1.640
3 1.351
4 2.571
2 4.222
TOTAL 11.334
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En el acuerdo del Consejo Provincial se justificé la suspensién de las modificaciones introducidas en este ambito
argumentando lo siguiente:

En primer lugar, se hacian consideraciones relativas a la tramitacion de esta modificacién relativa a la  ordenacién
urbanistica del poligono industrial de La Venta del Barro, que ya habia sido aprobada definitivamente por el Consejo Provincial

de Urbanismo en octubre de 2014, en el siguiente sentido:

‘La modificacion planteada fue aprobada inicialmente por resolucion de Alcaldia de 22 de noviembre de 2017
elevandolo posteriormente al Pleno y dando a los propietarios y demas interesados afectados por la modificaciéon un
plazo de audiencia por un mes. Posteriormente y mediante acuerdo plenario municipal de fecha 1 de marzo de 2018 se
acordé tanto la estimacion y desestimacion de las alegaciones y consultas planteadas por los interesados como la

Aprobacion Provisional de las modificaciones introducidas en el Plan General que ya estaba aprobado provisionalmente.

En este sentido debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 64 del Decreto 52/2002, por el que se prueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (citado de forma expresa en la parte dispositiva del Acuerdo de aprobacion
definitiva parcial del Plan General por el Consejo Provincial de Urbanismo de 29 de Octubre de 2014 ) que establece
que, cuando el 6rgano competente para la aprobacion definitiva deje en suspenso dicha aprobacién de forma parcial,
hara constar si es preciso introducir nuevas modificaciones sustanciales en el Plan, y por tanto, si este debe ser
sometido nuevamente a informacion pablica, antes de elevarse, previo acuerdo municipal de aprobacion provisional a la
aprobacion definitiva. Si las modificaciones no fueren sustanciales, el expediente no deberia someterse a informacion
publica. Por lo tanto y a la vista de la documentacion que obra en el expediente y puesto que el ayuntamiento ha
realizado un pronunciamiento de aprobacién provisional parece que las modificaciones propuestas si que resultan
sustanciales y por lo tanto necesariamente llevarian aparejado un tramite de informacion puablica que en ningin caso
debe confundirse con un tramite de audiencia a los titulares de derechos e intereses legitimos afectados por la
modificacion propuesta que es lo tnico que se acredita en la documentacion presentada, por lo tanto no resultaria

ajustada a derecho la tramitacion realizada.

Por otra parte, en el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo acerca de este ambito del poligono
industrial, se manifestaba lo siguiente: “Respecto a los suelos industriales la propuesta del Plan mantiene las dos zonas
industriales del Barrio de La Estacion, correspondientes a PIBASA y Lacados Teruel, y el poligono de La venta del Barro.
En este poligono se observa que aun existe una superficie bastante considerable de parcelas edificables vacantes, por lo

que se considera que la demanda de suelos industriales queda satisfecha hasta el afio horizonte del Plan”.
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La nueva propuesta de recalificacion de terrenos en este ambito para la obtencion de parcelas industriales no queda
justificada urbanisticamente en una carencia de suelo que impida la implantacién inmediata de nuevas empresas, sino
en una discrepancia entre el Ayuntamiento y la empresa publica propietaria de las parcelas vacantes acerca del precio
de venta establecido, por lo que no procede la aprobacion definitiva de dicha propuesta. Se observa en la imagen
siguiente que existen numerosas parcelas vacantes en el poligono capaces de albergar nuevas industrias, por lo que la
solucién pasa por un acuerdo entre Ayuntamiento y SVA que facilite la implantacion de nuevas empresas, y no por la

modificacion de la ordenacion urbanistica del poligono”.

-

3 S . ~
\
: : 3
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La nueva documentacion presentada en noviembre de 2018 aporta nuevas consideraciones que se resumen a

continuacion:

1.- En lo que a la tramitacién se refiere, se hace constar que el Ayuntamiento ha realizado el tramite de informacién publica y
que Suelo y Vivienda de Aragdn no ha presentado ninguna alegacion al respecto.
2.- Enlo que se refiere a la justificacién solicitada, se fundamente en:
e La reduccién del suelo urbano industrial disponible con respecto a la ordenacién anterior. Desde hace tiempo en La
Puebla de Hijar ha habido tres zonas industriales, incluidas en el suelo urbano de las Normas Subsidiarias: PIBASA,

Lacados Teruel y el Poligono de La Venta del Barro.
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SUELO NNSS VIGENTES PROPUESTO PGOU | DIFERENCIA
URBANO Clasificacién | Superficie | Clasificacion| Superficie] Superficie
INDUSTRIAL 698.369 657.965 -40.404
SU-C (P1) 11.735] SU-C (P1) 7.863 -3.872
FIBASA SU-C (P2) 19.988] SU-C (P2) 19.986 2
SU-C (P3) 42713 SU-LC(P3) 3.504 -39.209)
LACADOS TERUEL | SU-C(L1) 4. 686 suU-C 4. 686 ol
q sSu-C 449 493
POLIGONO VENTA SU-C 621.926 2 679
DEL BARRO SU-NC 169.754

En la tabla anterior se puede apreciar que con el nuevo Plan General se reduce la superficie destinada al uso industrial,

globalmente, en mas de 40.000 m2 con respecto a las Normas Subsidiarias. Principalmente, debido a la drastica reduccion de la

superficie industrial de PIBASA. En cambio, solamente se incrementa un poco la superficie industrial en el Poligono de La Venta

del Barro.

Por otra parte, se manifiesta que en el Plan Parcial del Poligono Venta del Barro, de 1988, las parcelas 1, 2y 3 ya

estaban calificadas como zona comercial-social. Pero al considerarse ilogicos estos usos, especialmente el social, se decidid

cambiar el destino de estas parcelas a viario en la aprobacion inicial y provisional del Plan General.

=
e

DEPURAOORA

Aperture_de_comne

PARCELAS

Z0%A VERDE

ZONA COMERCIAL - SOCHAL
Z0NA DEPORTIVA

Z0NMA PANA INFRAESTRUCTURA
¢ PROTECCION OE INFRAESTR

PLAN PARCIAL DE LA VENTA DEL BARRO

LA PUEBLA DE HIJAR

Por todo ello puede concluirse que:
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o La superficie de las parcelas 1, 2, 3, 4 y 5 suma 11.334 m2, claramente inferior a la superficie industrial que se
reduce en las instalaciones de PIBASA.

o La superficie de parcela industrial se incrementa en el Poligono de La Venta del Barro, lugar propicio para
ubicar este tipo de uso dentro del municipio, en lugar de las instalaciones de PIBASA, anejas al suelo urbano
residencial.

o La superficie ampliada de parcelas industriales no aumenta el suelo urbano clasificado, ya que se ubican en

espacios interiores del poligono.

o La magnitud de la modificacién en relacion al suelo ya disponible con el Plan General, resaltando su falta de relevancia.

Dentro del poligono industrial, con una superficie de 621.926 m2, la superficie de parcelas destinadas al uso
industrial supone 424.386 m2. El incremento de esta superficie apenas supone un 2,67% sobre la superficie
actual. Se alcanzaran 435.720 m2. Se considera un aumento despreciable y que no tiene importancia

sustantiva ni incidencia ne el suelo industrial existente.

e La particularidad que comporta la titularidad municipal de este suelo, que conllevara unas condiciones de transmision

de interés publico ajenas a lo que resultara de otros suelos industriales vacantes.

Se pone de manifiesto que estas nuevas parcelas industriales seran de titularidad municipal, a diferencia de lo
que ocurre con otros suelos. Esto permitira su enajenacion mediante acuerdos municipales en los que se
plantee como criterios 0 elementos para la adjudicaciénunas actividades con efecto dinamizador directo e
inmediato en la economia y la ocupacion local (puesta en marcha de la actividad, puestos de trabajo, actividad
a desarrollar, etc. Por todo ello cabe concluir el interés publico en el contenido de las modificaciones

propuestas, que son bien distintas a las que se desprenden de una mera generacién de mas suelo industrial.

Valoracién.- Examinadas las consideraciones expuestas, se considera que sigue sin justificarse la necesidad de recalificar

nuevas parcelas
urbanizada de u
municipio. La Un
empresa publica

el poligono, lo qu

industriales en un poligono en el que, como se observa en la imagen aérea, existe una gran superficie
so industrial disponible para la implantacién de nuevas empresas que generen empleo y riqueza en el
ica razon que se expone, en el fondo, es la intencién del Ayuntamiento de entrar en competencia con la
SVA para ofertar suelo urbanizado de titularidad municipal a las nuevas empresas que pretendan ubicarse en

e podria constituir una reserva de dispensacion a favor del Ayuntamiento, que esta expresamente prohibida en

el articulo 72 de la Ley 3/2009, asi como en el articulo 79 del vigente TRLUA.
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Tampoco resulta l6gico aducir a la reduccién de suelo industrial que se produce con las instalaciones de PIBASA, ya
que dicha superficie es propiedad exclusiva de la empresa y ella fue la solicitante de la reduccién para proceder al cultivo de

almendros, como se aprob6 por el Consejo en el acuerdo de abril de 2018.

Por otra parte, y analogamente a lo que establece el articulo 86.5, “en las modificaciones que supongan un incremento

de superficie del suelo urbano o urbanizable se deberd analizar la situacion de Iso suelos existentes pendientes de desarrollo,

justificando la necesidad de una nueva incorporacion de suelo”. En este caso, no se incrementa el suelo urbano, pero si se

propone crear nuevas parcelas destinadas al uso industrial lucrativo dentro de él, disminuyendo el viario. Y la justificacién que
se deduce de ello es la generacién de una competencia econdémica con el titular de las parcelas que se encuentran vacantes, y
que no hay que olvidar que es una empresa publica del Gobierno de Aragén, no un particular que pretenda especular con el
valor de los terrenos. Por consiguiente, se propone al Consejo Provincial de Urbanismo la denegacion de esta modificacion de
la ordenacién urbanistica del Poligono Industrial de La Venta del Barro, que fue aprobada definitivamente mediante el acuerdo
del Consejo Porvincial de Urbanismo de 29 de octubre de 2014. En consecuencia, deberan corregirse todos los planos, normas

y cuadros de superficie que representan la propuesta del documento rrefundido final.

2.- Nuevas modificaciones introducidas en la nueva documentacion.

No se incorporan en la nueva documentacion presentada otras modificaciones ex novo de la ordenaciéon urbanistica del

Plan General.

3.- Subsanacion de reparos del contenido documental.

En el capitulo 2 del apartado Xl de la Memoria Justificativa se especifican los reparos documentales que se han
subsanado, en funcién de las consideraciones realizadas en el anterior acuerdo del Consejo, de 17 de abril de 2018. Sin
embargo, y a la vista de las valoraciones realizadas en la presente propuesta con respecto a las partes del Plan cuya

aprobacion definitiva fue suspendida y ahora se proponen denegar, se considera que no resulta oportuno realizar una

supervision documental de la documentacion presentada, ya que, si el nuevo acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo

adopta las propuestas de este informe, deberia presentarse una nueva documentacion gue corrigiera en buena medida tanto la

memoria como los planos y las normas urbanisticas relativos a las partes afectadas por dicho acuerdo.

En consecuencia, se propone posponer la supervision documental al momento en que se presente la documentacion

que cumpla las resoluciones del nuevo acuerdo del Consejo.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL EL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR por considerase cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales, documentales
y materiales establecidos en el ordenamiento juridico, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley
3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén con respecto a la nueva propuesta del suelo urbano en el limite oeste del
nucleo tradicional, que es coincidente en la nueva documentacion técnica presentada con la delimitacion vigente en las

Normas Subsidiarias Municipales.

SEGUNDO.- DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE HIJAR de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 50 de la Ley

3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, para los siguientes &mbitos y clases de suelo:

- Las desclasificaciones previstas en el suelo urbano de las Normas Subsidiarias afectado por la zona inundable de
La Val de Zafén, por no justificarse su inclusion en el suelo no urbanizable especial, de acuerdo con la legislacion
especifica sectorial, que en este caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, asi como lo dispuesto en

los articulos 12 y 17 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

- El suelo no urbanizable especial Zona de Proteccion de Riesgos Naturales por Riesgo de Inundacion y su nueva
regulacién normativa, por no justificarse el cumplimiento de la legislacién sectorial especifica en vigor en su
delimitacion y regulacion, que en este caso es el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, como consecuencia

de la desclasificacidn de suelo urbano propuesta en el ambito de la Val de Zafan.

- La nueva ordenacién prevista en el ambito del Poligono Industrial de La Venta del Barro, que prevé la ampliacién
de la superficie destinada al uso industrial, por no estar justificada la necesidad de un incremento de dicha
superficie de uso industrial, ya que existe una gran superficie de suelo industrial urbanizado todavia vacante en

ese poligono.

TERCERO.-Suspender la publicacién de las Normas Urbanisticas del Plan General hasta la presentacion de un
documento refundido de todo el contenido del Plan General aprobado definitivamente ( con eliminacion de las partes
denegadas) de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que

se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.
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CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LA PUEBLA DE HIJAR con ofrecimiento de los recursos

procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

QUINTO.- Dar traslado de este acuerdo al Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad y a los Servicios
Juridicos del Gobierno de Aragdn en relacion con la explotacion ganadera en funcionamiento en el limite oeste del suelo urbano
del Barrio de la Estacion y que incumple lo dispuesto en el Decreto 94/2009, de 26 de Mayo, del Gobierno de Aragoén , por el

que se aprueba la revision de las Directrices Parciales Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

2.- TORREVELILLA .- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DOCUMENTO REFUNDIDO DE PLANEAMIENTO DE
TORREVELILLA (TERUEL). (C.P.U. 2017/180).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El objeto de este expediente es la elaboracion de un documento refundido de toda la documentacion
urbanistica que conforma el planeamiento en vigor en el municipio de Torrevelilla, con el fin de sintetizar en un solo documento
actualizado la ordenacién del municipio, dotando de mayor seguridad juridica todo lo referente al régimen juridico del suelo y
para una mejor definicion de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion del territorio. El

Texto Refundido incluye hasta la Modificacion n° 3 del Plan General de Ordenacién Urbana.

SEGUNDO.- En fecha 24 de de noviembre de 2014 tuvo entrada, por primera vez, un documento refundido de
Planeamiento de Torrevelilla que fue objeto de acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 19 de diciembre de 2014

en el siguiente sentido:

“PRIMERO.- NO MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DOCUMENTO REFUNDIDO DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL,
por considerar que las alteraciones y omisiones reflejadas en la documentacion presentada no permiten mostrar la
conformidad con el citado documento, puesto que se estan produciendo alteraciones en el planeamiento en vigor en el
municipio de Torrevelilla sin haberse sequido el procedimiento de modificaciones aisladas establecido en el articulo 85

del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.”

En esta primera ocasion, el Ayuntamiento de Torrevelilla quiso introducir distintas modificaciones puntuales que debian
ser tramitadas conforme al procedimiento de modificacidn, antes de poder ser incluidas en este documento refundido.
El documento de Texto Refundido del PGOU de Torrelevilla volvié a tener entrada el 25 de octubre de 2017. Si bien en

este momento el Ayuntamiento quiso eliminar las modificaciones conscientemente introducidas en el Texto Refundido, en la
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practica los errores u omisiones llevadas a cabo en la redaccion suponian también cambios puntuales que precisaban ser
aprobados por su propio procedimiento, con anterioridad a que el Consejo pudiera mostrar su conformidad con el Texto
Refundido del PGOU de Torrevelilla. Por este motivo, el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en fecha 30 de

enero de 2018 se produjo en el mismo sentido que el anterior.

En mayo del afio presente vuelve a tener entrada el documento del Texto Refundido, esta vez acompafado con el
documento de la Modificacion n°3 del PGOU de Torrevelilla. Estos expedientes fueron objeto de acuerdo del Consejo Provincial

de Urbanismo en fecha 31 de julio de 2018 en el siguiente sentido:

“PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL las ampliaciones de suelo urbano y los
ajustes de alineaciones de LA MODIFICACION N° 3 del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
TORREVELILLA por cumplir las exigencias procedimentales, documentales y materiales establecidas en el vigente
Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Urbanismo, una vez que se hayan subsanado los reparos expuestos en este acuerdo.

SEGUNDO.- SUSPENDER PARCIALMENTE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N°3 en
lo relativo al cambio de calificacion ( clasificacion segun la documentacion presentada) en dos ambitos de suelo
urbano, por falta de justificacion suficiente y adecuada para las Zonas 1y 7, de acuerdo con lo dispuesto en art. 15.4
del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo se concede al Ayuntamiento un plazo maximo de tres meses para la subsanacion de este
apartado que en caso contrario se producira la caducidad de la misma de acuerdo con lo dispuesto en el art. 95.1 de la

Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TERCERO.- NO PROCEDE MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL TEXTO REFUNDIDO DE PLANEAMIENTO
TRAS LA MODIFICACION N° 3, puesto que ésta no se encuentra aprobada en su totalidad.”

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en la localidad de Torrevelilla es un Plan General de
Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de Homologacién del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado
definitivamente el 26 de octubre de 1983, mediante acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo. El Documento técnico
incluia memoria descriptiva, memoria justificativa, ordenanzas y planos de informacién y ordenacion.

El PDSU sufrié una modificacion puntual y posteriormente se llevé acabo su homologaciéon a PGOU en junio de 2004
por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio. Tras la homologacién se han tramitado 3 modificaciones de plan

general.

SEGUNDO . -Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Torrevelilla, que solicita el pronunciamiento del Consejo Provincial de Urbanismo mostrando conformidad con el “Texto
Refundido posterior a la Modificacién n° 3" del Plan General de Ordenacion Urbana, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 88
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de

Urbanismo de Aragén, relativo al régimen de los documentos refundidos de planeamiento, se establece lo siguiente:

1. Los Ayuntamientos y los Consejos Provinciales de Urbanismo podran requerir la elaboracion de un documento
refundido que recoja las determinaciones resultantes de los informes emitidos o de la aprobacion definitiva.

2. El documento refundido se presentara ante el 6rgano que requirié su elaboracioén. Dicho drgano debera pronunciarse
expresamente en el plazo de dos meses desde la presentacion del documento sobre su adecuacion a lo requerido.
El transcurso de dicho plazo sin pronunciamiento expreso comportara la conformidad con el documento presentado.

3. No se admitiran a tramite modificaciones de planeamiento ni planeamiento de desarrollo de aquellos instrumentos
para los que se haya requerido un documento refundido, en tanto no se presente dicho documento ante el érgano
que requirio su elaboracion.

4. El documento refundido habra de diligenciarse por el 6rgano competente, invalidando simultaneamente los
documentos anteriores que resulten modificados, con el visto bueno del érgano que lo aprobé definitivamente o
emitio el informe vinculante.

5. Deberan publicarse el acuerdo de aprobacion del texto refundido, asi como el texto integro de las normas que
contenga.

6. El texto refundido se remitira, en todo caso, en soporte digital y adaptado a las determinaciones de la norma técnica
de planeamiento.

TERCERO.-El art. 15 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo establece para el caso de presentaciéon de un Texto Refundido dos

tipos de acuerdos:
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a) Mostrar conformidad al texto refundido y ordenar la publicacion de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas

b) No mostrar conformidad al Texto Refundido.

CUARTO.- DOCUMENTACION PRESENTADA

Junto con el oficio de remisién municipal se acompafa el Acuerdo Plenario de fecha 12 de Septiembre de 2018 de
aprobacion de las rectificaciones del Texto Refundido, posterior a la modificacion n® 3 del PGOU y dos ejemplares del la
documentacion técnica, fechados en Octubre de 2018 y firmados por el Arquitecto Emilio Dobato Liedana, sin visar por su

colegio profesional pero diligenciado por la Secretaria del Ayuntamiento. Hay que sefalar que estas diligencias son erréneas

porque remiten al texto Refundido de la modificacion n® 3 del PGOU cuando este documento debe ser denominado como Texto
Refundido del PGOU tras la modificacién n® 3 del PGOU de Torrevelilla.

El ejemplar del texto refundido contiene los siguientes documentos y anejos:

Tomo | REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS ACTUALIZADAS

- Titulo I: Régimen del Suelo

- Titulo II: Suelo Urbano Consolidado

- Titulo IIl: Suelo No Urbanizable

- Ficha de datos generales de planeamiento

- Refundido de los planos de ordenacién anteriores

Tomo Il MEMORIAS

- Memoria descriptiva del PDSU

- Memoria justificativa del PDSU

- Memoria justificativa del documento de Homologacién a PGOU
- Memoria Justificativa de la Modificacidén n® 1 del PGOU

- Memoria Justificativa de la Modificacion n° 2 del PGOU

Tomo Il NORMAS URBANISTICAS Y MODIFICACIONES

- Ordenanzas del PDSU
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Modificacion n® 1 del PDSU; Art. 2.2.7. Vuelos sobre espacios publicos
Anexo Normativo del documento de homologacién

Modificacion n°1 del PGOU

Modificacion n°2 del PGOU

Tomo IV PLANOS Y MODIFICACIONES

Planos del PDSU

Planos del modificacién n°1 del PDSU

Planos de la Homologacién a PGOU

Planos de la Modificacion n°1 del PGOU

Planos de la Modificacion n°2 del PGOU

Planos de la Modificacion n°3 del PGOU

REFUNDIDO DE LOS PLANOS DE ORDENACION ANTERIORES
o PO. 2.1 Clasificacion del Suelo
o PO 2.2 Alineaciones y Rasantes

o PO 2.3 Suelo No Urbanizable Especial

QUINTO.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO REFUNDIDO.

En el Tomo | “Refundido de las Normas Urbanisticas Actualizadas” se refunden las normas urbanisticas del inicial
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano con el resto de las modificaciones llevadas acabo y con el documento de
homologacion a PGOU. En el tomo Il se recopilan de forma consecutiva y por orden de tramitacién las copias exactas de las

normas urbanisticas y sus modificaciones, pero en este tomo anterior se refunden en un Unico documento.

En cuanto al suelo urbano, se transcribe el régimen del suelo del documento de homologacion del Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano a PGOU y se afiaden las normas de uso y volumen y las condiciones higiénicas y estéticas del
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano. También se afiaden las disposiciones generales del PDSU.

En las normas de volumen se incorporan las modificaciones llevadas a cabo en las modificaciones tramitadas desde la

aprobacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano:
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e En articulo 2.2.6 “ALTURAS” se afiade todo lo referente a la Unidad de Ejecucion n°1 que se incluy6é con la
modificacion 2 del PGOU, e incluso se hace mencién a la modificacién n®1 del PGOU que modifico graficamente la
zona de aplicacion de la ordenanza “2 ALTURAS”

o Enelarticulo 2.2.7 se incluye la modificacién n°1 del PDSU, permitiéndose vuelos a partir de 3.50 m de altura, en lugar

de 4 m como se establecia anteriormente.

En cuanto al suelo no urbanizable, se copian literalmente las normas urbanisticas que se introdujeron en el documento

de homologacion y se le afiade el apartado 2.14 que se afadio en la modificacion n®1 del PGOU sobre proteccion del nucleo
urbano de malos olores. También se afiade a estas normas, un parrafo donde se indica que la zona periférica se elimina en la
modificacién n°1 del PGOU.

En el Tomo Il “Memorias”, en documento aparte, se incluye copia exacta de la Memoria Descriptiva y de la Memoria
Justificativa del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano. A este documento se le suma la Memoria Justificativa de la
modificacion n°1 del PDSU, que incorporé un nuevo articulo en las ordenanzas de suelo urbano, el articulo 2.2.7 “Vuelos sobre
espacios Publicos”. En este documento se introdujeron también otras cuatro submodificaciones, ademas de los cambios

derivados de una nueva cartografia:

e Ampliacién del suelo urbano en la zona sudoeste hasta recoger una edificacién existente.
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e Se sefiala la zona donde se permite edificar inicamente dos alturas
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e Se elimina una calle propuesta con alineacion orientativa junto al pabellén multiusos.

i
/ PISCINA MUNICIPAL I

También se transcribe de manera literal la Memoria Justificativa del documento de Homologacion, que de conformidad
con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, asi como lo dispuesto en el
apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el reglamento
de desarrollo parcial de la citada Ley en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios, sirvié para homologar el PDSU en PGOU. En este documento se establecieron las equivalencias de las clases y
categoria del suelo:

-El suelo urbano del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano pasé a ser suelo urbano consolidado del Plan
General.
-El suelo no urbanizable del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano pasé a ser suelo no urbanizable del Plan General,
con las siguientes categorias:
= suelo no urbanizable especial, formado por los terrenos incluidos en el suelo no urbanizable protegido definido en las

Normas Subsidiarias Provinciales, salvo la protecciéon del regadio, de suelos agricolas de montafia y yacimientos

arqueoldgicos, ya que no existian en el municipio. Asi mismo, se mencionaban expresamente la zona de policia de

cauces del Rio Mezquin y las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién de las carreteras autondmicas A-1409,

A-2406 y A-2409 que atraviesan el término municipal.

= Suelo no urbanizable genérico, integrado por el resto de terrenos no urbanizables del proyecto de Delimitacidn del
Suelo Urbano, salvo la Zona Periférica definida en colindancia con el suelo urbano (en la zona del actual pabellon

polideportivo).
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Se establecio también la zona periférica con arreglo a la ley 5/1999 urbanistica de Aragon.

En el mismo Tomo Il se incluyen las memorias justificativas de las Modificaciones n°1 y 2 del PGOU.En la modificacién
n°1 se incluyeron 27.112,79 m2 de Suelo Urbano Consolidado en la zona sur del municipio, se modificd la zona donde se
aplicaba la altura de “2 ALTURAS”, se reajusté puntualmente la alineacion en la calle n°2 y calle nueva, se eliminé el &mbito de
la zona periférica y se delimité una norma de proteccién dentro de parte del SNUG, “afeccion granjas” donde no se podian
implantar explotaciones pecuarias. En la modificacién n° 2 se incluyé una zona de Suelo Urbano no Consolidado, delimitandose
una Unidad de Ejecucién y se reajustaron las alineaciones en las calles Tejerias y San Marcos.

En cuanto al Tomo lll “Normas Urbanisticas y modificaciones” se han recopilado las normas urbanisticas del
Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano con el resto de los documentos aprobados: Modificacion n°1 del PDSU, documento
de homologacién y documentos de las modificaciones n°1 y n°2 del PGOU. Aunque es un documento que agrupa las normas

urbanisticas y sus modificaciones, estas no quedan realmente refundidas, porque ya se han incluido en el Tomo I.

En cuanto al Tomo IV “Planos originales y refundido” se han recopilado los planos desde el Proyecto de

Delimitacién de Suelo Urbano hasta la Gltima modificacion n°3.

o Del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano

o Planos de Informacién
= 1.1-SITUACION
= |.2- TERMINO MUNICIPAL
= |.3- PAVIMENTACION
» |4-RED DE ABASTECIMIENTO
= |.5- RED DE SANEAMIENTO
= 1.6- ALUMBRADO PUBLICO
= |.7-RED ELECTRICA
= |.8-EQUIPAMIENTOS Y V. ESTETICOS
= |.9- EDIFICACION Volimenes
= 1.10- EDIFICACION Elementos

o Planos de Ordenacion
= 0.1-DELIMITACION
= 0.2- ALINEACIONES Y RASANTES
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o De la Modificacion n°1 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
o Planos de Ordenacion
= 0.1- DELIMITACION
= 0.2- ALINEACIONES Y RASANTES

e Del documento de homologacién del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano a PGOU
o Planos de Ordenacion
= 0.1- CLASIFICACION DEL SUELO
= 0.2- ALINEACIONES Y RASANTES
» 0.3- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

e De la modificacion n°1 del Plan General de Ordenacion Urbana
o Planos de Ordenacion
= 1 ZONAS AFECTADAS
= 2.1 CLASIFICACION DEL SUELO
= 2.2 ALINEACIONES Y RASANTES
= 2.3 SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

e De la modificacion n°2 del Plan General de Ordenacion Urbana
o Planos de Ordenacion
= 0.1-ZONAS AFECTADAS
= 0.2- CLASIFICACION DEL SUELO
= 0.3Y 0.4- ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
= 0.5- REAJUSTE DE ALINEACIONES

e De la modificacion n°3 del Plan General de Ordenacion Urbana
o Planos de Ordenacion
= |2 ZONAS AFECTADAS
= 0.2.1- CLASIFICACION DEL SUELO. Estado Actual y Estado Previsto
= 0.3.1- ALINEACIONES Y RASANTES. Estado Actual y Estado Previsto

e REFUNDIDO DE LOS PLANOS ANTERIORES
o Planos de Ordenacion
= PO-2-1. CLASIFICACION DEL SUELO 1/1000
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= PO-2-2. ALINEACIONES Y RASANTES 1/1000
= PO-2-3. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

SEXTO.- VALORACION DEL DOCUMENTO REFUNDIDO.

1- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente del Documento Refundido de Planeamiento presentado, se considera correcta la tramitacion
realizada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragdn, por el que se aprueba Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, relativo a documentos refundidos de
planeamiento. En este caso, el Consejo Provincial de Urbanismo no ha requerido al Ayuntamiento de Torrevelilla la elaboracién
de un documento refundido del planeamiento vigente, sino que se ha tramitado a instancia municipal para sintetizar en un
documento el planeamiento vigente.

De acuerdo con lo que establece el articulo 15.5 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos provinciales de Urbanismo, en caso de presentarse un texto refundido, cabran los siguientes tipos
de acuerdos:

a) Mostrar conformidad al Texto Refundido y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

b) No mostrar conformidad al Texto Refundido.

.2.- Sobre la documentacion aportada.

Con respecto a la documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de Torrevelilla, hay que hacer constar que
esta vez si se trata de un texto refundido del Planeamiento vigente, desde su origen con el Proyecto de Delimitacidén de Suelo
Urbano, hasta la Modificacion aislada n° 3 del Plan General, sin querer llevar a cabo modificacién alguna en la clasificacién, en
la categorizacién del suelo o en las alineaciones y sin ningun error ni omision en refundir todas las modificaciones puntuales que

se han llevado acabo y que se pasan a enumerar:

Tras la aprobacion del PDSU y antes de su homologacion a PGOU, con fecha 4 de mayo de 2000, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio acordd aprobar definitivamente una modificacion n°1 del Proyecto de Delimitacion de

Suelo Urbano, en la que se aprobaron 5 de las 7 submodificaciones propuestas.
La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, en sesién de 30 de junio de 2004, acordé la Homologacion del

proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas de Torrevelilla a Plan General de Ordenaciéon Urbana, de

conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon, asi como lo

55



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

dispuesto en el apartado 6 de la Disposicién Transitoria Segunda del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba
el reglamento de desarrollo parcial de la citada Ley en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de

pequefios municipios.

La documentacion de la Homologacion establecié las siguientes equivalencias entre las clases de suelo:
- El suelo urbano del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano pas6 a ser suelo urbano consolidado del
Plan General.
- El suelo no urbanizable del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano pas6 a ser suelo no urbanizable
del Plan General, con las siguientes categorias:
= suelo no urbanizable especial, formado por los terrenos incluidos en el suelo no urbanizable
protegido definido en las Normas Subsidiarias Provinciales, salvo la proteccion del regadio,
de suelos agricolas de montafia y yacimientos arqueologicos, ya que no existian en el
municipio. Asi mismo, se mencionaban expresamente la zona de policia de cauces del Rio
Mezquin y las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién de las carreteras
autondmicas A-1409, A-2406 y A-2409 que atraviesan el término municipal.
= Suelo no urbanizable genérico, integrado por el resto de terrenos no urbanizables del
proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, salvo la Zona Periférica definida en colindancia

con el suelo urbano (en la zona del actual pabellén polideportivo).

Asi mismo, el documento de la homologacion aporto tres nuevos planos:
- 0-1.-- Clasificacién del suelo. Reflejaba a escala 1:1.000 el suelo urbano consolidado y la zona periférica
definida entre la travesia de la A-1409 y la zona situada al este del actual polideportivo.
- 0-2.- Alineaciones y rasantes. También preveia alguna alineacién de vial dentro de la zona periférica.
- 0-3.- Suelo No Urbanizable Especial. En este plano, a escala 1:15.000 se reflejaban Unicamente las
carreteras autondmicas, con una anchura protegida de 50 m a cada lado de la calzada, y el cauce del Rio
Mezquin, que discurre por el limite oriental del municipio, con una anchura protegida de 100 m a cada

lado del cauce.

Finalmente, la Homologacion incluia un anexo normativo, en el que se establecia el régimen general del suelo no

urbanizable, asi como su régimen de usos y normas generales de proteccion.
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La homologacién de un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano a Plan General no exigia la elaboracién de un texto

refundido, por lo que siguid6 manteniéndose vigente el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano con su Modificacién n° 1

aprobada de forma parcial.

Tras la Homologacién a Plan General del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, se han aprobado definitivamente

tres modificaciones aisladas del Plan General, que se resumen a continuacion:

Modificacion n° 1 del Plan General: Aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 20 de junio de 2005.
Tenia por objeto la ampliacion de suelo urbano en una superficie de 27.112,79 m2, situados en torno al edifico del
pabellén multiusos, que constituian la zona periférica. Asi mismo, se excluyd de la zona de ordenanza “2
ALTURAS" una superficie de terreno cuyos parametros edificatorios no se ajustaban a los de esta zona, pasando a
poderse edificar 3 plantas de altura. También se modificaron alineaciones en las calles n° 2 y Nueva. Finalmente,
se delimitaba una zona de proteccién dentro del suelo no urbanizable genérico, en la que se prohibia la
implantacién de instalaciones ganaderas, con el fin de evitar malos olores en el nicleo urbano. Para ello se cre6
el articulo 2.14 de las normas urbanisticas.
La documentacion grafica de esta modificacion consta de los siguientes documentos:

- Plano 1.- Zonas Afectadas.

- Plano 2-1.- Clasificacion de suelo. Estado previsto.

- Plano 2-2.- Alineaciones y rasantes. Estado previsto.

- Plano 2-3.- Suelo No Urbanizable Especial. Estado previsto.

Modificacion n° 2 del Plan General: Fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento el 8 de julio de 2008. Tenia
por objeto la creacidon de una unidad de ejecucidn en suelo urbano no consolidado con uso caracteristico
residencial, compuesta en parte por terrenos del suelo urbano consolidado y el resto por terrenos no urbanizables.
Asi mismo, se definian las condiciones urbanisticas y edificatorias de dicha unidad de ejecucién. Finalmente, se
ajustaban las alineaciones de una manzana situada entre las Calles Tejeria y San Marcos.

La documentacion gréfica de esta modificacion consta de los siguientes planos:

- Plano 1.- Areas afectadas por la modificacion.
- Plano 2.- Clasificacion de suelo. Estado previsto. delimitacion de la unidad de ejecucion.
- Plano 3.- Ordenacién de la Unidad de Ejecucion.

- Plano 4.- Ordenacién de la Unidad de Ejecucion. Secciones de viales.
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o Modificacion n® 3 del Plan General: que sera aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Teruel en este mismo acuerdo en el que se muestra la conformidad con este documento refundido de plan general.
Esta modificacion contiene 5 submodificaciones referentes a cambios de alineaciones, cambio de calificacion de

un espacio de vial junto al pabellén polideportivo y ampliacion de suelo urbano.

- Plano|. 2-0.- Zonas afectadas por la modificacion.
- Plano O 2-1.- Clasificacion de suelo. Estado actual.
- Plano O 2-1.- Clasificacién de suelo. Estado previsto
- Plano O 2-2.- Alineaciones y rasantes. Estado actual.

- Plano O 2-2.- Alineaciones y rasantes. Estado previsto

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD con el DOCUMENTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE TORREVELILLA y ordenar la publicacion de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de TORREVELILLA vy al equipo redactor.

En el siguiente asunto del orden del dia se abstiene la vocal representante del Servicio Provincial de Educacién, Cultura y Deporte(
Prevencion y Proteccién de Bienes Culturales).

3.- RUBIELOS DE MORA.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DOCUMENTO REFUNDIDO DE PLANEAMIENTO. (C.P.U.
2018/167).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente documento tiene fecha de entrada el 30 de octubre de 2018.

SEGUNDO .- El objeto del expediente es la elaboracion de un documento refundido de toda la documentacion
urbanistica que compone el planeamiento en vigor en el municipio de Rubielos de Mora, con el fin de sintetizar en un solo
documento actualizado la ordenacién del municipio, dotando de mayor seguridad juridica todo lo referente al régimen juridico
del suelo y para una mejor definicién de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacién del

territorio. El Texto Refundido contempla hasta la modificacion n® 6 del PGOU, ésta incluida.
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TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Rubielos de Mora es un Plan
General de Ordenacién Urbana que se obtuvo tras el procedimiento de homologacién de sus Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente el 9-11-1989. EI Ayuntamiento acuerda su homologacion a P.G.0.U de
acuerdo a la ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragén, en fecha 16-12-1999, con las especialidades que, para

Municipios Asimilados, recogia el Titulo VIII de la referida Ley.

Previamente a la Homologacién se habian redactado, y aprobado definitivamente, las siguientes modificaciones:

e La modificacion n° 1, redactada por la arquitecto Alicia Torres Gonzalez y aprobada definitivamente por la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio, en sesion celebrada el 30-05-1995.

e La modificacién n® 2, redactada por la arquitecto Alicia Torres Gonzalez, aprobada definitivamente por la Comisién

Provincial de Ordenacion del Territorio, en sesion celebrada el 08-07-1999.

Posteriormente a su Homologacién como Plan General, se han redactado las siguientes modificaciones:

e La modificaciéon n° 1, redactada por la arquitecto Alicia Torres Gonzalez, informada favorablemente por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio, en sesion celebrada el 22-11-2000 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
en fecha 27 de febrero de 2001.

e La modificacion n° 2, redactada por el arquitecto Miguel Torres Aranda, informada favorablemente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio, en sesion celebrada el 31-10-2001 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
en fecha 15 de noviembre de 2001.

e La modificacién n° 3, redactada por el arquitecto Angel Luis del Barrio Yesa y el abogado Juan Carlos Jiménez Jiménez
informada favorablemente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio, en sesion celebrada 17-03-2002 y

aprobada definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 15 de abril de 2002.

En el acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Teruel, en sesion celebrada el 27 de marzo de
2002, se adopto el siguiente acuerdo en relacién con la modificacién n® 3 del Plan General de Ordenacion Urbana del

municipio de Rubielos de Mora:
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PRIMERO.- Informar favorablemente la modificacion N° 3 del P.G.O.U. de Rubielos de Mora.

SEGUNDO.- Recordar al Ayuntamiento de Rubielos de Mora:
Que no se tramitaran ulteriores modificaciones hasta que se cuente con un Texto Refundido del Plan General

Homologado con las sucesivas modificaciones, de acuerdo con la Ley 5/99

e La modificacién n°® 4, redactada por la Ingeniero de Caminos Canales y Puertos M? Dolores Jiménez Carb6, se tramito
junto al Texto Refundido del PGOU. En fecha 18 de diciembre de 2008 la Comisién Provincial de Urbanismo acordé
mostrar conformidad con este Texto Refundido del PGOU e informar favorablemente la modificacion n® 4 que

posteriormente se aprobo definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno el 19 de junio de 2009.

e La modificacién n°® 5, redactada por la Ingeniero de Caminos Canales y Puertos M? Dolores Jiménez Carb6 aprobada

definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en fecha 30 de junio de 2015.

¢ La modificacién n° 6, redactada por la Ingeniero de Caminos Canales y Puertos M2 Dolores Jiménez Carbé que se aprobo

definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en fecha 28 de septiembre de 2018.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Rubielos de Mora, que solicita el pronunciamiento del Consejo Provincial de Urbanismo mostrando conformidad con el “Texto
Refundido posterior a la Modificacién n°3” del Plan General de Ordenacién Urbana, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 88
del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de

Urbanismo de Aragén relativo al régimen de los documentos refundidos de planeamiento, se establece lo siguiente:

7. Los Ayuntamientos y los Consejos Provinciales de Urbanismo podran requerir la elaboracion de un documento
refundido que recoja las determinaciones resultantes de los informes emitidos o de la aprobacion definitiva.

8. El documento refundido se presentara ante el 6rgano que requirié su elaboracion. Dicho érgano debera pronunciarse
expresamente en el plazo de dos meses desde la presentacion del documento sobre su adecuacion a lo requerido.
El transcurso de dicho plazo sin pronunciamiento expreso comportara la conformidad con el documento presentado.

9. No se admitiran a tramite modificaciones de planeamiento ni planeamiento de desarrollo de aquellos instrumentos
para los que se haya requerido un documento refundido, en tanto no se presente dicho documento ante el érgano

que requirié su elaboracion.
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10. El documento refundido habrd de diligenciarse por el 6rgano competente, invalidando simultaneamente los
documentos anteriores que resulten modificados, con el visto bueno del 6rgano que lo aprob6 definitivamente o
emitio el informe vinculante.

11. Deberan publicarse el acuerdo de aprobacién del texto refundido, asi como el texto integro de las normas que
contenga.

12. El texto refundido se remitira, en todo caso, en soporte digital y adaptado a las determinaciones de la norma técnica

de planeamiento.

TERCERO.-El art. 15 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo establece para el caso de presentacion de un Texto Refundido dos
tipos de acuerdos:

c) Mostrar conformidad al texto refundido y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas

d) No mostrar conformidad al Texto Refundido

CUARTO.- DOCUMENTACION PRESENTADA:

Junto con el oficio de remisién municipal se acompafia el Acuerdo Plenario de fecha 29 de Octubre de 2018 y un
ejemplar de la documentacion técnica del texto refundido del P.G.O.U redactado por la ingeniero de Caminos M? Dolores
Jiménez Carb0 y diligenciado por Secretaria del Ayuntamiento como aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de octubre
de 2018. El documento se presenta en formato papel y en formato digital editable y no editable y consta de la memoria del Texto
Refundido memorias justificativas e informativas de las modificaciones existentes, Normas Urbanisticas y Planos de informacién

y Ordenacion.

El texto Refundido consta de dos tomos con los siguientes documentos:

TOMOI:
MEMORIA

ANEXOS A LA MEMORIA:
N°1.  Memoria Descriptiva de las Normas Subsidiaras Municipales.
N°2.  Memoria Justificativa de las Normas Subsidiarias Municipales.
N°3.  Memoria Informativa de la Modificacion n® 1 de las NNSS.
N°4.  Memoria Informativa de la Modificacion n° 2 de las NNSS.

N°5.  Documentacién Para la Homologacion de las NNSS a PGOU y acuerdo de la CPOT.
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N°6.  Modificacién n® 1 del PGOU. Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de 25 de febrero de

2000.

N°7.  Modificacion n® 2 del PGOU. Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de 31 de octubre de

2001.

N°8.  Modificacién n® 3 del PGOU. Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de 27 de marzo de

2002.

N°9.  Modificacion n® 4 y Texto Refundido del PGOU. Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de

18 de diciembre de 2008.

N°10. Modificacion n° 5 del PGOU. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 30 de junio de 2015.
N° 11.  Modificacién n ° 6 del PGOU. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 25 de septiembre de 2018.

N°12. Estudios de Detalle aprobados.

N° 13. Calculo del Aprovechamiento Medio en Suelo Urbano no Consolidado.

TOMO I

o NORMAS URBANISTICAS.

e PLANOS.

—_
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=3

ESTRUCTURA URBANISTICA

RED VIARIA

RED ABASTECIMIENTO

RED ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

EQUIPAMIENTO

ZONAS OBJETO DE PROTECCION

CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO

CONJUNTO HISTORICO. BIEN DE INTERES CULTURAL
EDIFICACION SINGULAR

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

CALIFICACION DEL SUELO Y USOS PORMENORIZADOS
ORDENANZAS EN SUELO URBANO
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14, ALINEACIONES

15.  ZONA EXPANSION GANADERA. PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO RURAL
16.1.  UNIDAD DE EJECUCION 1. ZONIFICACION

16.2.  UNIDAD DE EJECUCION 1. PARCELACION ORIENTATIVA

16.3.  UNIDAD DE EJECUCION 1. CONDICIONES DE VOLUMEN Y RETRANQUEOS
16.4.1. UNIDAD DE EJECUCION 1. RED VIARIA: ALINEACIONES, RASANTES Y SECCIONES TIPO
16.4.2. UNIDAD DE EJECUCION 1. RED VIARIA: SECCIONES TIPO

16.5.  UNIDAD DE EJECUCION 1. RED ABASTECIMIENTO. PLANTA Y DETALLES

16.6.  UNIDAD DE EJECUCION 1. RED SANEAMIENTO. RESIDUALES Y PLUVIALES

16.7.  UNIDAD DE EJECUCION 1. RED BAJA TENSION. PLANTA Y DETALLES

16.8.  UNIDAD DE EJECUCION 1. RED ALUMBRADO PUBLICO. PLANTA Y DETALLES
16.9.  UNIDAD DE EJECUCION 1. RED TELEFONIA. PLANTA Y DETALLES

e FICHAS NOTEPA.

QUINTO.- CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

A la hora de elaborar el contenido del presente Texto Refundido se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

= La Memoria explica los antecedentes y el contenido del Texto Refundido. Incluye en sus Anexos las memorias descriptiva
y justificativa de las Normas Subsidiarias Municipales, asi como las memorias de las dos modificaciones que se redactaron
posteriormente. También se recoge en el Anexo n° 5 la documentacién presentada para la homologacion de las NNSS a
PGOU vy el Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio. En los anexos siguientes se incluyen las
Memorias de las Modificaciones aprobadas definitivamente hasta la fecha con el correspondiente acuerdo adoptado por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio o por el Consejo Provincial de Urbanismo segun el caso. En el Anexo n°
12 se recogen los Estudios de Detalle aprobados hasta la fecha y en el Anexo n® 13 el célculo del aprovechamiento medio

en suelo urbano no consolidado.

= Las Normas Urbanisticas sustituyen a las existentes en su integridad, incluyéndose los cambios introducidos con la
aprobacion de las distintas modificaciones. Ademas se incluye la Ficha de Caracteristicas de la Unidad de Ejecucion n° 1

delimitada en la Modificacion n° 6 del GPOU como un anexo a las Normas Urbanisticas.

= Los Planos, sustituyen a los existentes en su integridad, incluyéndose los cambios introducidos por los aspectos
informados favorablemente de la Modificacién n° 6 por parte de la Comisién Provincial. La nueva informacion cartografica

ha permitido la realizacion de una nueva documentacion grafica, acorde con la definicidn y medios actuales
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= Seincluye un nuevo documento denominado Fichas Notepa.

= No se incluye a este documento ningun instrumento de desarrollo de los aprobados por el Ayuntamiento.

SEXTO.- VALORACION DEL DOCUMENTO REFUNDIDO

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente del Documento Refundido de Planeamiento presentado se considera correcta la tramitacion
realizada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragdn, por el que se aprueba Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, relativo a documentos refundidos de
planeamiento. En este caso, el Consejo Provincial de Urbanismo no ha requerido al ayuntamiento de Rubielos de Mora la
elaboraciéon de un documento refundido del planeamiento vigente sino que se ha tramitado a instancia municipal para sintetizar

en un documento el planeamiento vigente.

2.- Sobre la documentacion aportada.

Como ya se ha indicado antes de la aprobacién del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Urbanismo de Aragdn, ya se elabor6 y se aprobé un texto Refundido del
Plan General de Ordenacién Urbana de Rubielos de Mora que obtuvo la conformidad de la Comision Provincial de Urbanismo
de Teruel en fecha 18 de diciembre de 2008.

En cuanto a la parte escrita, este documento refundia las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal homologadas a PGOU, junto con las modificaciones puntuales aprobadas definitivamente hasta ese
momento:

e En la modificacién n® 1 de las NN.SS. se altera el contenido del articulo 153, modificando el retranqueo en las

travesias urbanas.

¢ En la modificacién n° 2 de las NN.SS se modifica la parcela minima de las ordenanzas 22, 32 y 58, permitiendo

edificar las parcelas inferiores a la parcela minima si estas son existentes con anterioridad a la aprobacién de las
normas.

e Homologacion de las NN.SS a PGOU

e Enla modificacion n° 1 del PGOU se incluye el uso publico o semipublico de categoria 82 (deportivo)

e En la modificacién n® 2 del PGOU se modifica el art. 138 en lo que se refiere a la parcela minima y a la definicién

de nucleo de poblacion, adaptandolo a la L.U.A..

e Enla modificacion n° 4, se crea una nueva ordenanza, la n°® 82,
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La parte grafica constaba de catorce planos que se corresponden a los de Ordenacién de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente en 1989, y sobre esa misma base cartografica se han actualizaron todas las

modificaciones producidas hasta la fecha.

Los cambios introducidos en los planos por las modificaciones puntuales eran los siguientes:

En la modificacion n° 1 de las NN.SS. se amplia una zona de suelo urbano aplicandole las ordenanzas 22y 42, y
se amplia otra pequefia zona de suelo urbano aplicandole las ordenanzas 22 y 32 También se elimina una
rotonda disefiada por las NN.SS. a la entrada de la localidad desde la carreta de Fuentes de Rubielos.se altera el
contenido del articulo 153, modificando el retranqueo en las travesias urbanas.

En la modificacién n° 3 del PGOU se clasifica parte del sector de Suelo Urbanizable Residencial como Suelo
Urbano No Consolidado, estableciendo la ordenacion detallada, delimitando una Unica Unidad de Ejecucién y
estableciendo el sistema de actuacion (sistema de compensacién).

La modificacion n® 4 del PGOU incluye una nueva zona de ordenacién en los planos, la ordenanza 8.

Desde entonces se han tramitado Unicamente dos modificaciones puntuales:

La modificacion n° 5 cambia la redaccion de la Ordenanza 5 INDUSTRIA Y ALMACENES. Con este cambio que

afecta al articulo 122 se permite desarrollar actividades en los edificios fuera de ordenacion, siempre y cuando no

afecten a viario, zona verde o equipamiento y su uso no implique un incremento de volumen de la edificacion.

La modificacién n° 6, recientemente tramitada, tiene como objeto el cambio de clasificacion de una parte del suelo

urbanizable de uso residencial a suelo urbano no consolidado y parte a suelo no urbanizable especial. El suelo
urbano no consolidado se incluye en una unidad de ejecucion y se crea una nueva ordenanza, ORDENANZA 9,

que sera exclusivamente de aplicacidn en esta nueva unidad de ejecucién.

La documentacidn grafica sobre la que se apoyaba el primer Texto Refundido tenia poca calidad y podria llevar a

interpretaciones erréneas por su escasa definicion. Por ese motivo, en el acuerdo de la Comisién de conformidad con el primer

Texto Refundido de fecha 18 de diciembre de 2008, se le recomendd al Ayuntamiento de Rubielos de Mora la actualizacion

de los planos sobre una nueva base cartografica.

A fecha de hoy el Ayuntamiento cuenta con cartografia digital 1:1000 del casco urbano y 1:5000 del término municipal,

y ha considerado necesario digitalizar la documentacién gréfica del planeamiento vigente en soporte informatico sobre las

citadas planimetrias.
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Ademas de mejorarse la seguridad juridica del documento apoyado en la nueva cartografia, en este documento se
recogen y ordenan tanto las distintas modificaciones de los articulos de las Ordenanzas, como los cambios realizados en los

planos respecto a la clasificacidn del suelo, zonificacion y alineaciones de estas dos ultimas modificaciones.

Por Ultimo, hay que sefialar que con este documento se pueden dar por cumplidos los reparos que se establecieron en
el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 28 de septiembre de 2018 a la modificacion n° 6 del PGOU de

Rubielos de Mora puesto que se ha comprobado que se corrigen en el documento del Texto Refundido del PGOU presentado.
Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DOCUMENTO REFUNDIDO del PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE RUBIELOS DE MORA y ordenar la publicacién de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de RUBIELOS DE MORA y al equipo redactor, para su

conocimiento y efectos .

4.- LA PUEBLA DE VALVERDE.- INFORME SOBRE EL PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y
GESTION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE VALVERDE Y LA MERCANTIL VALVERDE AIRESANO 1929,
S.L.U.- (C.P.U. 2018/164).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente, que ha tenido entrada en el Gobierno de Aragén el 25 de octubre de 2018, se tramita
ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de La Puebla de Valverde, que en aplicacién de lo
establecido en el articulo 101.2 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, solicita al mencionado Organo autonémico el informe preceptivo previo a la aprobacion definitiva del

Convenio de planeamiento por el Ayuntamiento Pleno.

Con fecha 31 de agosto de 2018 ha sido publicado el anuncio del convenio urbanistico en el Boletin Oficial de la

Provincia de Teruel n® 167.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

66



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Visto lo dispuesto en el art. 101 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la ley de Urbanismo de Aragdn que regula el procedimiento aplicable a los Convenios de
Planeamiento; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; el
Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de Aragdn, por el que se modifica la organizacién de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén y se asignan competencias a los Departamentos y; el Decreto 129/2014,
de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y

demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Valverde fue elaborado al amparo de lo
establecido en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon. Se tramit6 por el procedimiento de adaptaciéon mediante
modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales, que databan de 1993. La adaptacion y modificacion n® 1 del Plan General
se aprobd definitivamente en el Pleno Municipal celebrado el 5 de agosto de 2013, tras el acuerdo de la Comisidn Provincial de
Ordenacién del Territorio de 20 de septiembre de 2009, que resolvid informar favorablemente con reparos el Plan General
adaptado.

Posteriormente, se ha tramitado Unicamente la modificacion aislada n° 2 del Plan General vigente ante el Consejo
Provincial de Urbanismo de Teruel. Con fecha 22 de mayo de 2018 se adoptd el Acuerdo de aprobar definitivamente la
modificacion de forma parcial, dejando en suspenso la aprobacién definitiva de la submodificacion n°® 2, que es la que motiva la

tramitacién del presente proyecto de convenio.

SEGUNDO.- El expediente tiene por objeto la aprobacion del Proyecto de Convenio Urbanistico de Planeamiento
y Gestion, a celebrar entre el Ayuntamiento de La Puebla de Valverde y la mercantil VALVERDE AIRESANO 1929, S.L.U.,
con el fin de modificar las determinaciones del Plan General de La Puebla de Valverde en el ambito del Poligono Industrial
Sector Area 1 de Cerro Mengod, proximo a la Estacién de Ferrocarril de La Puebla de Valverde. La parcela de referencia
catastral 5238101XK7553N0001QG, alberga las instalaciones de un secadero de jamones en funcionamiento. La empresa
titular pretende ampliar las construcciones dentro de la parcela, para lo que necesita elevar la edificabilidad maxima establecida

en el Plan General.

Como consecuencia del incremento de edificabilidad, y de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como en el articulo 127 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), se debe determinar la correspondiente cuota de cesion dotacional, asi como la cesién al municipio del diez por ciento

del incremento del aprovechamiento objetivo atribuido a la parcela. Estas cesiones pueden sustituirse por compensaciones
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economicas al Ayuntamiento, determinadas sobre la base de un estudio de mercado y un informe de los servicios técnicos

municipales o comarcales que defina el valor de repercusion del uso atribuido por el planeamiento a la parcela edificable.

Con objeto de dar cumplimiento al anterior precepto, y a su vez cumplir el requisito establecido en el articulo 86.6 del
TRLUA, que permite, mediante convenio anejo al planeamiento, pactar que las cesiones dotacionales y de aprovechamiento al

municipio se materialicen en metalico, se presenta este proyecto de convenio.

TERCERO.- El articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén establece que “La Administracion
de la Comunidad Auténoma, las comarcas y los municipios podran suscribir, conjunta o separadamente, convenios con otras
Administraciones Publicas y con particulares, al objeto de colaborar en el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad

urbanistica.”

En el articulo 101.1 define los convenios de planeamiento como aquellos que tengan por objeto la aprobacién o
modificacion del planeamiento urbanistico. Podran también referirse a la ejecucién del planeamiento, en los términos referidos

en el articulo 102, relativo a los convenios de gestion.

En el apartado 2 del articulo 101 se establece que la competencia para aprobar estos convenios por parte municipal
corresponde al Ayuntamiento Pleno, previa apertura de un periodo de informacién publica e informe del 6rgano autondémico
competente en materia de urbanismo por plazo de un mes sobre el proyecto de convenio. El informe versara exclusivamente
sobre las cuestiones de alcance supralocal o de legalidad establecidas en el articulo 49 del Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén.

En el articulo 49 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon se establecen los siguientes motivos de alcance

supralocal y de legalidad

“3. Son motivos de alcance supralocal los siguientes:

a) La incorporacion al modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion estructural
de los principios de desarrollo y movilidad sostenibles, equilibrio y cohesién territorial y correcta organizacion del
desarrollo urbano.

b)  El respeto y loas reservas de espacios necesarios para las infragstructuras y restantes elementos supralocales
que vertebran el territorio y las infraestructuras locales resultantes de la ordenacion estructural.

c) Lacompatibilidad con los riesgos preexistentes, de conformidad con los mapas e indicadores de riesgos.
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d) Laadecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial y de proteccién ambiental vigentes.

e) La coherencia del modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio resultante de la ordenacion estructural
con las politicas de vivienda, medio ambiente, patrimonio cultural, sanitaria y educativa de la Comunidad
Auténoma o con aquellas otras que, como consecuencia de los desarrollos previstos, exigiesen la programacion
de inversiones estatales o autonémicas de caracter extraordinario para la dotacion de servicios a los ambitos
urbanizados en ejecucion del planeamiento.

4. Son motivos de legalidad los siguientes:

a) El cumplimiento de normas legales y reglamentarias de rango superior y de instrumentos de ordenacion
prevalentes o de rango superior.

b)  La tramitacion del planeamiento urbanistico.

¢) Ladocumentacion del planeamiento urbanistico.

d) Lainterdiccion de la arbitrariedad.

CUARTO.- Analizada la documentacion remitida procede la realizacion de la siguiente valoracion:
Propuesta:

El proyecto de convenio afecta a la parcela de referencia catastral 5238101XK7553N0001QG, situada en el suelo
urbano del Poligono Industrial de Cerro Mengod, ubicado en las proximidades de la Estacion de Ferrocarril y junto a la carretera

que va de la A-23 a la estacion de Esqui de Javalambre. Posee una superficie catastral de 19,79 Ha, aunque la parcela

urbanizada y edificada tiene una superficie de 3,05 Ha.
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El Plan General de La Puebla de Valverde clasifica estos terrenos como suelo urbano, con la siguiente ordenacion:

SUELD URBANO SIMBOLOGIA ZOMIFICACION SUPERFICIE
m CERRO MENGOD AREA 1 28171 m2
I:I EQUIFAMIENTOS 3.788 m?
SUELD URBANO
CONSOLIDADO
I:I ESPACIOS LIERES 5912 m?
L VIARIO 4.250 m@
®m e TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 42.121m?
42.121m?

[ 0 0 0 0 TOTAL SUELO UREANO CERRO MENGOD

La empresa titular quiere realizar las ampliaciones necesarias y remodelar las instalaciones existentes, con el fin de
incrementar la produccién. Sin embargo, la edificabilidad méaxima admisible en esta parcela ha sido agotada, por lo que se

necesita un incremento del aprovechamiento para materializar las ampliaciones previstas.
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El Plan General actual clasifico estos terrenos como suelo urbano consolidado, con las condiciones edificatorias
establecidas en el Plan Parcial Sector “Cerro Montero”, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del

Territorio el 12 de marzo de 1996. Dichas condiciones son:

- Edificabilidad bruta industrial: 0,4 m2/m2.

- Ocupacién maxima de parcela. 60%.

- Altura maxima de cornisa: tres plantas 0 10,50 m. Podran autorizarse construcciones con mayor nimero de
plantas o altura por necesidades funcionales y admitidas por la CPOT.

- Retranqueo sera de cinco metros a todos los linderos.

- Aparcamientos: obligatoria una plaza por cada cien metros cuadrados construidos. Las industrias resolveran en su

parcela los problemas de estacionamiento, carga y descarga.

La superficie de la parcela es de 42.121 m2, por lo que la edificabilidad maxima permitida por el planeamiento es de
16.848,40 m2 de techo industrial. Sin embargo, segun datos catastrales, la superficie construida asciende a 20.652 m2,
incluyendo dos balsas con una superficie de 1.226 m2. Es decir, la edificabilidad materializada alcanza 19.426 m2 y sobrepasa

la maxima admisible.

Por otra parte, se quiere realizar una ampliacion de las instalaciones prevista en 4.400 m2 de techo adicionales a los
existentes, y dejar una reserva edificatoria de 2.000 m2 de techo para satisfacer posibles necesidades futuras. Con todo ello, la
superficie edificable propuesta alcanzaria 25.826 m2, lo que supone un incremento con respecto a la edificacién existente de
8.977,60 m2.

Con estos datos, se obtiene un coeficiente de edificabilidad sobre parcela bruta de 0,6131 m2/m2. El coeficiente de

edificabilidad sobre parcela neta seria de 0,9515 m2/m2. La propuesta plasmada en la Modificacién n° 2 es la siguiente:
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SUELO URBANO SIMEOLOGIA ZOMIFICACION SUPERFICIE
EQUIPAMIENTOS 3788 m?
I:l ESPACIOS LIBRES 5.012 m?
SUELQO URBANO
CONSOLIDADO
[ VIARIC 4.250 m=
TOTAL SUELDO URBANDO CONSOLIDADD 13.950 m?
% CERRO MENGOD AREA 1 27141 m?
_ VIARIO 1.030 m?
SUELO URBANO
HO CONSOLIDADO Ad-1
= s TOTAL Ad-1 28171 m?
== = = = TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |  28.171 m?
W ww w0 TOTAL SUELO URBANO 42121 m?

La justificacién del convenio urbanistico se basa en la necesidad de la empresa de ampliar sus instalaciones
industriales dentro de la parcela en la que se ubican, asi como el interés del Ayuntamiento en favorecer dicha ampliacién, tanto
por los puestos de trabajo que se mantendran e incrementaran como por la mejora prevista de los procesos industriales, , la
incidencia en el medioambiente y la oferta turistica que supondra la mejora en la comercializacion de los productos, con la

creacion de zonas de cata y presentacion.
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Este convenio se redacta para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 86.6 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, con el fin de proceder a la compensacién econémica por las mayores cesiones dotacionales y de

aprovechamiento al Ayuntamiento que se derivan del incremento de edificabilidad previsto.

En cuanto a las estipulaciones del convenio, se establecen las siguientes:
1. Modificacién del planeamiento. Plazos y contenido.
El Ayuntamiento se obliga a tramitar la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, con el
contenido siguiente:
= Cambio en la categorizacion del suelo urbano en el dmbito del poligono industrial Sector Area 1 del
cerro Mengod, pasando de consolidado a no consolidado.
= Cambio en las condiciones de volumen del Sector, incrementando el aprovechamiento para adaptar
la edificabilidad maxima y la ocupacién maxima a las nuevas necesidades de la industria implantada.
= Cambio en la zonificacién del sector, con el fin de reservar la cesién obligatoria de plazas de

aparcamiento motivada por el incremento de aprovechamiento.

El Ayuntamiento de La Puebla de Valverde se obliga exclusivamente a la tramitacién del citado proyecto de
modificacion, conservando la plenitud de su potestad de planeamiento por razones de interés publico, que no quedara
condicionada en modo alguno por las estipulaciones de este convenio, de forma que se entendera automaticamente resuelto si

no se aprobara definitivamente el cambio de planeamiento.

En cualquier caso, si en el plazo de los doce meses siguientes a la firma de este convenio no se hubiera producido la
aprobacion definitiva del proyecto de modificacion aislada del Plan General, con las determinaciones urbanisticas antes
indicadas, el convenio podra ser resuelto a instancia de cualquiera de las partes, sin que por ello la mismas tengan derecho a

exigirse indemnizacion alguna.

2. Incremento del aprovechamiento urbanistico en una edificabilidad de 8.977,60 m2. La empresa acuerda con
el Ayuntamiento mediante este convenio que compensara al Ayuntamiento en metalico la cesion del 10%
del incremento de aprovechamiento.

3. Caracter del convenio. El presente convenio tiene caracter administrativo y adquirira plena vigencia, validez
y eficacia a partir de su aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Valverde y su
suscripcion por las partes, tramitdndose por el procedimiento del articulo 101.2 del Decreto Legislativo

112014 de 8 de julio, texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
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4. Responsabilidades. En el supuesto de que alguna de las estipulaciones del presente convenio no fuesen
respetadas, las partes se reservan las actuaciones legales oportunas para resarcirse de los posibles dafios
y perjuicios, y para exigir las correspondientes responsabilidades que de dicho cumplimiento puedan
derivarse.

5. Vigencia. El presente convenio tendra una vigencia de tres afios, de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 100.6 del TRLUA.

6. Publicidad. EI Ayuntamiento de La Puebla de Valverde debera dar la oportuna publicidad al presente
convenio, conforme establece el decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn.

7. Litigios. Para cualquier cuestion o litigio que pudiera suscitarse en la interpretacion o ejecucion del presente
convenio, las partes la someteran a la decision de los 6rganos competentes del Ayuntamiento de La Puebla
de Valverde, contra cuyas decisiones cabra interponer los oportunos recursos ante los Juzgados y

Tribunales de lo Contencioso-Administrativo de Teruel.

Valoracion:

Este convenio de planeamiento surge durante la tramitacion de la modificacion aislada n° 2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de La Puebla de Valverde, cuya submodificacion n° 2 quedd en suspenso en el Acuerdo adoptado en el
Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel de 22 de mayo de 2018, precisamente por no cumplirse la exigencia establecida en
el articulo 86.6 del TRLUA, que determina la necesidad de que se elabore un convenio urbanistico anejo al planeamiento, en el
caso de que las cesiones dotacionales y de aprovechamiento al Ayuntamiento derivadas de los incrementos de edificabilidad
propuestos en las modificaciones de los planes se prevean materializar en metélico. En consecuencia, su justificacion se

considera acreditada.

Por ofra parte, la nueva propuesta de ordenacion, asi como los nuevos parametros edificatorios aplicados a la parcela
y la valoracién de la compensacion econdmica por las cesiones dotacionales y de aprovechamiento derivadas del incremento
de edificabilidad industrial previsto ya se informaron favorablemente en el Acuerdo del consejo, por lo que no se encuentra
inconveniente en este aspecto a la formalizacion del convenio. En este sentido, la acreditacion de tal valoracion por los servicios
técnicos municipales, presentada ahora, da cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 127. 4.e) del TRLUA.

En cuanto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 100 del Texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, hay que hacer constar que se ha sometido a informacién publica el contenido integro del texto del

convenio en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n° 167 de 31 de agosto de 2018.
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Examinada la documentacion técnica, se observa que incluye un plazo maximo de vigencia de tres afios, con un plazo
de doce meses para la aprobacion definitiva del proyecto de modificacién, transcurrido el cual sin que esta se produzca, podra
ser resuelto el convenio por cualquiera de las partes.

Sin_embargo, no se incluye en el proyecto de convenio la valoracién econdémica expresa y motivada de los

compromisos que del mismo se derivan, por lo que debera incorporarse al convenio que se apruebe definitivamente dicha

valoracion, sequn el calculo que si aparece en el proyecto de modificacién, en su anexo n° 5. Tampoco se aclaran las garantias

financieras o reales que aseguren el cumplimiento de las obligaciones econémicas conveniadas. El cumplimiento de lo expuesto

constituye condicion esencial para la validez del convenio.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 101, la eficacia del convenio queda condicionada por ministerio de Ley a la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento por la Administracién competente. En caso de no recaer dicha aprobacién
definitiva o emitirse informes determinantes del resultado final del procedimiento que la hagan inviable, los convenios de
planeamiento no daran lugar a indemnizacion alguna entre las partes, ni a responsabilidad patrimonial de la Administracién. Se
recomienda incluir en el texto del convenio esta Ultima determinacion legal de forma completa. Con respecto a los motivos de
alcance supralocal establecidos en el articulo 49 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, se considera que el
objeto del convenio no afecta al modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio, ni sera incompatible con riesgos

preexistentes, por lo que no se encuentran motivos de alcance supralocal para su informe desfavorable.

Y en relacion con los motivos de legalidad, tampoco se observan en el texto del proyecto de convenio estipulaciones

contrarias al ordenamiento urbanistico. En consecuencia, procede informar favorablemente el presente proyecto de convenio.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO
Y GESTION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE VALVERDE Y LA MERCANTIL AIRESANO 1929 S.L.U
condicionado a la inclusion de la valoracion econémica expresa y motivada de los compromisos derivados del mismo y de las
garantias financieras y reales previstas para el cumplimiento de las obligaciones conveniadas de acuerdo con lo dispuesto en el

art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Puebla de Valverde, y a la Mercantil Valverde
Airesano 1929 S.L.U., para su conocimiento y a los efectos oportunos.
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En el siguiente asunto del orden del dia se abstiene la vocal representante del Servicio Provincial de Educacién, Cultura y
Deporte( Prevencion y Proteccion de Bienes Culturales).

5.- LA PUEBLA DE VALVERDE.- APROBACION DEFINITIVA DE LA SUBMODIFICACION N° 2 DE LA MODIFICACION N° 2
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. (C.P.U. 2018/46)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro del Gobierno de Aragén en fecha 9 de noviembre de
2018 admitiéndose a tramite aunque ya contaba con antecedentes en este Consejo, porque en la sesion de fecha 22 de mayo de
2018, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adopté el siguiente acuerdo en relacion con la modificacion aislada n° 2 del

Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Valverde:

“PRIMEROQ.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA SUBMODIFICACION N° 1 DE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE VALVERDE relativa a la desclasificacion de tres sectores

del Suelo Urbanizable Delimitado de uso industrial en el érea de Cerro Mengod ya que se consideran cumplidos los

requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos en el planeamiento vigente.

SEGUNDO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE LA SUBMODIFICACION N° 2 DE LA MODIFICACION
N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE VALVERDE relativa al incremento de

edificabilidad en una parcela de suelo urbano consolidado de usos industrial, de acuerdo con lo dispuesto en el art.

15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo, por no aportar al expediente el convenio urbanistico que prescribe el articulo 86.6

del Decreto Legislativo 1/2014, 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Urbanismo de Aragén, por lo que no se pueden considerar cumplidos los requisitos materiales y documentales

establecidos en el citado precepto. Ademas los calculos de la valoracién monetaria que se deba pactar deberan ser

determinados por los servicios técnicos municipales o comarcales.
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TERCERO.- Suspender la publicacién de la Aprobacion Definitiva de esta Modificacion y de su contenido normativo
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, 8 de julio, del Gobierno de

Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén .

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de LA PUEBLA DE VALVERDE y al redactor para su

conocimiento y con ofrecimiento de los recursos oportunos.”

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion del érgano autondmico que
ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de
Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en la localidad de La Puebla de Valverde es un Plan
General de Ordenaciéon Urbana obtenido por el procedimiento de Adaptacién mediante modificacion de unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio en fechas 16 de
julio de 1991 y 20 de abril de 1993.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio acordd, en fecha 20 de septiembre de 2010, informar
favorablemente con reparos la Adaptacion mediante modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales a Plan General de
Ordenacion Urbana, y la Modificacién n® 1 del Plan General adaptado, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Segunda del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de

25 de marzo, Urbanistica, en materia de planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.
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La aprobacién definitiva del Plan General tuvo lugar en el Pleno celebrado por el Ayuntamiento de La Puebla de
Valverde el 5 de noviembre de 2010. La publicacién de dicha aprobacion definitiva, asi como del contenido normativo del Plan
se produjo en el Boletin Oficial de la Provincia de 5 de agosto de 2013. Posteriormente no se ha tramitado ningun instrumento

de planeamiento de desarrollo ni modificacion de los que se encuentran en vigor.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de La
Puebla de Valverde, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo. De acuerdo con lo dispuesto en el
referido articulo y con lo establecido en el art. 8.1 a) del Decreto 129/2014, de 29 de de julio del Gobierno de Aragén por el que
se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, a estos 6rganos les corresponde la aprobacion definitiva

de las modificaciones de los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

TERCERO.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA.

Con fechas 25 de octubre y 9 de noviembre de 2018, ha tenido entrada en el Registro General de la Delegacion

Territorial del Gobierno de Aragén en Teruel, una nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento de La Puebla de Valverde,

que consta de los siguientes documentos:

1. Solicitud de nuevo Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo, que levante la suspensién de la aprobacion
definitiva de la submodificacién n° 2 incluida en la modificacién aislada n® 2 del Plan General de Ordenacién
Urbana.

2. Proyecto de Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestion suscrito entre el Ayuntamiento de la Puebla de
Valverde y la mercantil Valverde Airesano 1929 S.L., relativo a la compensacion en metélico a recibir por las
cesiones dotacionales y de aprovechamiento que corresponden al municipio, derivadas de la aprobacién de la
submodificacion n° 2.

3. Informe del Arquitecto Técnico Municipal, que acredita que el estudio de obtencion del valor de repercusién del
suelo realizado en el proyecto de modificacion n° 2 del Plan General, y que arroja un valor de 12,72 euros por
metro cuadrado edificable, es correcto y se ha realizado conforme a la normativa vigente y los costes de
construccion actuales.

4. Dos ejemplares en soporte papel y digital de la nueva documentacion técnica de la modificacion aislada n° 2 del
Plan General, firmados por la Ingeniero de Caminos D?. Maria Dolores Jiménez Carbé (TURIVING S.A.), fechados

en junio de 2018, sin diligenciar por el Secretario como documento aprobado inicialmente.
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La documentacion técnica se encuentra integrada por:

- Documento n° 1.- Memoria Justificativa, que contiene los siguientes apartados:

1.

© ®©® N o g bk w N

—_ A A
w NN - O

Ane

Antecedentes y situacion actual.

Objeto de la modificacién.

Justificacion legal de la modificacion.

Promotor.

Equipo redactor.

Tramitacion.

Entrada en vigor y obligatoriedad.

Descripcion y justificacion de la solucién propuesta.

Cumplimiento de las determinaciones establecidas para la actuacion de dotacion Ad-1.

. Afeccion de la modificacion al modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio.
. Estudio de los efectos de la modificacion sobre el territorio.
. Documentos que integran esta modificacion.

. Conclusion.

X0s a la memoria.

N° 1: Estados comparativos. Modificacién PGOU. Planos estado actual y modificado.

N° 2: Ficha Actuacion de Dotacion.

N° 3: Justificacion del valor de repercusién del suelo.

N° 4: Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo en sesién de 22/05/2018.
N° 5: Cumplimiento de reparos sefialados en el acuerdo adoptado por el Consejo Provincial
en sesion de 22/05/2018.

- Documento n° 2.- Normas actualmente vigentes a modificar.

- Documento n° 3.- Normas con las modificaciones introducidas.

- Documento n° 4.- Planos Estado Actual:

o PO-1.2.- Estructura general del territorio.
o PO-2.2.- Clasificacion del suelo y zonificacion del suelo urbano.

o PO-3.4.- Alineaciones y rasantes. El Ventorrillo - Cerro Mengod.
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- Documento n° 5.- Planos con las modificaciones introducidas:
o PO-1.2.- Estructura general del territorio.
o PO0-2.2.- Clasificacion del suelo y zonificacion del suelo urbano.

o PO-3.4.- Alineaciones y rasantes. El Ventorrillo — Cerro Mengod.

- Documento n° 6.- Fichas NOTEPA.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel es el drgano competente para la aprobacion definitiva de
esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen en el art. 85 del Decreto-Legislativo
1/12014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragédn,
en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los
correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el
art. 57 del citado Texto Refundido con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo,

previos los tramites que procedan adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- La Submodificacién n° 2 de la Modificacion n° 2 tiene por objeto incrementar la edificabilidad asignada a
la parcela de suelo urbano consolidado de uso industrial en la que se ubican las instalaciones de un secadero de productos
carnicos, debido a la previsién de ampliacién de dichas instalaciones por la empresa titular.

SEXTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

La Disposicidn Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, establece en su apartado
1 que “os planes, normas subsidiarias municipales y demas instrumentos urbanisticos vigentes a la entrada en vigor de esta
Ley continuaran aplicandose en los contenidos que no sean contrarios a ella, conforme a las equivalencias establecidas en la
siguiente disposicion transitoria’. Estos instrumentos podran adaptarse a las determinaciones de esta ley a través del

correspondiente procedimiento de modificacidn o de revisién.

La Disposicion Transitoria Cuarta de dicha Ley, relativa al régimen aplicable a los instrumentos en tramitacion,
establece que “el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera el vigente en el
momento en que recayd el acuerdo de aprobacion inicial”. En consecuencia, al haberse producido la aprobacién inicial de la
modificacion aislada el 10 de julio de 2017, el régimen aplicable a la misma es el establecido en el citado texto refundido, que

entrd en vigor el 25 de noviembre de 2014.
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La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica
de Aragon, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra

llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacién por exclusién. El citado articulo

84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier alteracion del mismo que
afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que comporten alteraciones
relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la
poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de ntcleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento aplicable es
el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que sefiala el articulo 85.2 de
dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas del
planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, 6rgano que adoptara Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacion técnica debera
contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto

en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”,

SEPTIMO- ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION Y VALORACION.

1.- Modificaciones introducidas para el levantamiento de la suspension.

1.1.- Debera incorporarse necesariamente al expediente el convenio urbanistico al que hace referencia el articulo 86.6
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, incluyendo el estudio de mercado y el informe de los servicios
técnicos municipales o comarcales que determine la cuantia de la compensacion econémica al Ayuntamiento por el

incremento asignado a la parcela.
En el Acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo se suspendio la aprobacion definitiva de la segunda

submodificacién de la modificacion aislada n°® 2 del Plan General, por no darse cumplimiento al requisito incluido en el articulo
86.6, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 127.4 del TRLUA.
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Tras la presentacion de la nueva documentacion técnica, asi como del proyecto de convenio suscrito entre el
Ayuntamiento y la empresa titular de las instalaciones ubicadas en el Poligono del area 1 de Cerro Mengod (que también ha
sido objeto de informe por este Consejo Provincial), y también el certificado del Técnico Municipal acreditando la validez del
calculo de la cuantia economica a satisfacer por la empresa como compensacion por el incremento de cesiones dotacionales y
de aprovechamiento al municipio, se puede dar por subsanado el reparo que impidid la aprobacion definitiva de esta

submodificacidn, cuyo contenido se resume a continuacién.

En el ambito de Cerro Mengod existe un secadero de jamones implantado hace décadas en la manzana situada al sur
de la carretera de Camarena de la Sierra. La empresa titular quiere realizar las ampliaciones necesarias y remodelar las
instalaciones existentes, con el fin de incrementar la produccion. Sin embargo, la edificabilidad maxima admisible en esta
parcela ha sido agotada, por lo que se necesita un incremento del aprovechamiento para materializar las ampliaciones

previstas.

El Plan General actual clasifico estos terrenos como suelo urbano consolidado, con las condiciones edificatorias
establecidas en el Plan Parcial Sector “Cerro Montero”, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio el 12 de marzo de 1996. Dichas condiciones son:

- Edificabilidad bruta industrial: 0,4 m2/m2.

- Ocupacién maxima de parcela. 60%.

- Altura maxima de cornisa: tres plantas o 10,50 m. Podran autorizarse construcciones con mayor nimero de

plantas o altura por necesidades funcionales y admitidas por la CPOT.

- Retranqueo sera de cinco metros a todos los linderos.

- Aparcamientos: obligatoria una plaza por cada cien metros cuadrados construidos. Las industrias resolveran en su

parcela los problemas de estacionamiento, carga y descarga.

La superficie de la parcela es de 42.121 m2, por lo que la edificabilidad maxima permitida por el planeamiento es de
16.848,40 m2 de techo industrial. Sin embargo, segin datos catastrales, la superficie construida asciende a 20.652 m2,
incluyendo dos balsas con una superficie de 1.226 m2. Es decir, la edificabilidad materializada alcanza 19.426 m2 y sobrepasa
la maxima admisible.

Por otra parte, se quiere realizar una ampliacion de las instalaciones prevista en 4.400 m2 de techo adicionales a los

existentes, y dejar una reserva edificatoria de 2.000 m2 de techo para satisfacer posibles necesidades futuras. Con todo ello, la
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superficie edificable propuesta alcanzaria 25.826 m2, lo que supone un incremento con respecto a la edificacién existente de
8.977,60 m2.

Con estos datos, se obtiene un coeficiente de edificabilidad sobre parcela bruta de 0,6131 m2/m2. El coeficiente de

edificabilidad sobre parcela neta seria de 0,9515 m2/m2.

Este incremento de aprovechamiento solicitado para la industria carnica constituye una actuacién de dotacion, definida
en el articulo 7.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por real decreto 7/2015, de 30

de octubre. En este articulo se establece que se consideran actuaciones de dotacién las actuaciones de trasformacion

urbanistica que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su

proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas

parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.

El articulo 13 del TRLUA, establece en su apartado 2 que tendran la condicion de suelo urbano no consolidado los terrenos del
suelo urbano que soporten actuaciones urbanisticas integradas, sean de nueva urbanizacion o de intervencion sobre suelos

consolidados total o parcialmente por la edificacion, conforme a lo establecido en el articulo 118.

En este articulo 118.2, se definen como actuaciones integradas o de transformacion urbanistica aquellas que se
ejecutan a consecuencia del desarrollo sistematico del planeamiento, y pueden ser de nueva urbanizacion, de rehabilitacion
urbana o de intervencion en suelos total o parcialmente consolidados por la edificacién que no tengan la naturaleza de

actuacion de rehabilitacién urbana. En el apartado 4 del articulo 118 se sefiala que estas actuaciones daran lugar a cesiones de

suelo para dotaciones locales, o0 a la cesidn de aprovechamiento correspondiente al municipio por las plusvalias producidas por

incrementos de edificabilidad, densidad o cambio de uso que supongan aumento del aprovechamiento obijetivo.

El articulo 127.4 del TRLUA establece que, cuando sea necesario un reajuste de la proporcién de las dotaciones
publicas existentes y de la participacion en las plusvalias, por aumentos de la edificabilidad o densidad preexistente, o
atribucion de nuevos usos, la cesion del aprovechamiento que corresponde al municipio sera el diez por ciento del incremento

del aprovechamiento objetivo atribuido a la parcela.

Finalmente, en el articulo 86.6 del TRLUA se establece que “en caso de ser necesario, por la entidad de la modificacion

tramitada, el reajuste en las dotaciones locales v sistemas generales se materializara de forma preferente en la misma area

objeto de la modificacion, a través de la correspondiente unidad de ejecucion con cesién de la parte correspondiente al

incremento de aprovechamiento. Mediante convenio urbanistico anejo al planeamiento, podra pactarse que la cesion de
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terrenos resultante de la aplicacion de los mddulos de reserva y sistemas generales, asi como de aprovechamientos se

materialice en metalico o en terrenos clasificados como suelo urbano consolidado, pudiendo también computarse por tal

concepto la financiacion del coste de rehabilitacion de la edificacidn existente sobre los mismos”.

En consecuencia, y segun lo dispuesto en el articulo 13 del TRLUA, se produce el cambio del suelo urbano
consolidado afectado por el incremento de edificabilidad a suelo urbano no consolidado, con una superficie total de 28.171 m2.
En este ambito se amplia la zona de viario destinada a albergar 45 méas plazas de aparcamiento, de modo que la superficie
destinada a uso industrial se reduce a 27.141 m2. Se propone también incrementar la edificabilidad total en 8.977,60 m2, en

funcién de los cuales se deben prever las cesiones de suelo para dotaciones locales. Y ademas, debe cederse al Ayuntamiento

el 10% del incremento del aprovechamiento propuesto, libre de cargas de urbanizacion. Debido al objeto de la modificacion,

esta cesion se realizara de forma econémica.
S 3

T

TR

s

Los datos numéricos se recogen en la siguiente tabla:

, Superficie | Aprov. Original | Aprov. Propuesto | Diferencia
Zonificacion U.R.
(m?) (m?) (m?) (m?)
Cerro Mengod Area 1 27.141 16.848,4 25.826,0 | 8.977,60 | 90
Viario 1.030
TOTAL Ad-1 28.171

En funcion del incremento de aprovechamiento que se plantea, y aplicando los mddulos de reserva de los planes
parciales establecidos en la Ley de Urbanismo, se llega a obtener una reserva adicional de 45 plazas de aparcamiento en
espacio de uso publico (1.030 m2 de nuevo viario). Asi mismo, se debe calcular el 10 % de aprovechamiento a ceder al
municipio, que alcanza 897,76 m2. No se incrementa la superficie destinada a zonas verdes o equipamientos por no

incrementarse el suelo destinado a uso industrial productivo.
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En cuanto a la valoracién econdmica del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, se indica en el documento
técnico que el valor de repercusién del suelo, determinado por el método residual estatico, asciende a 12,72 €/m2. En el anexo

3 se detallan los calculos justificativos.

Estos calculos llevan a que el coste de materializar en metalico la cesién de aprovechamiento al municipio seria de
897,76 m2 * 12,72 €/m2 = 11.419,51 €.

Se consider¢ justificada la propuesta de incrementar el aprovechamiento lucrativo de la parcela en la que se ubica el
secadero, motivada por la necesidad de ampliar las instalaciones e incrementar la produccidn de derivados carnicos del cerdo.
Asi mismo, el incremento propuesto no suponia una excesiva edificabilidad permitida, ya que el coeficiente de edificabilidad por

metro cuadrado de parcela neta seria inferior a 1 m2/m2, que es la cifra habitual en parcelas industriales.
2.- Subsanacioén de reparos en modificaciones aprobadas definitivamente.
2.1.- Presentacion de las normas urbanisticas en un documento independiente.

En la anterior documentacion se presentaban las normas urbanisticas como un anejo de la memoria, lo que difuminaba
su caracter normativo; pero ahora ya se incorporan al Documento n° 3, por lo que se considera subsanado el reparo.
2.2.- Correccion de la ficha de la actuacion de dotacion.

En la anterior documentacion se observé que, en la ficha correspondiente a la actuacién de dotacién de la parcela del
secadero de jamones coincidian los valores de la superficie méxima construible modificada y la anterior, cuando en ninguno de

los casos resultaba correcta la cifra. La nueva documentacion técnica aporta la ficha siguiente, que subsana los reparos

mencionados, y se considera correcta.
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_tlllasiﬁcacit')n del Suelo: Suele Urbano no Consolidado
Uso caracteristico: INDUSTRIAL

Superficie Total Ambita: 28171 m?

Superficie con aprovechamiento: 27141 m* ZOMNA CERRO MENGOD AREA 1
Superficie maxima construible: 25.826 m®
Coef. edif. sobre parcela neta: 0,9515 m"/m

Superficie aparcamiento: 1030m

Superficie maxima construible anterior: 16.848,40 m”
Incremento de edificabilidad: 8.977,60 m*

CESIONES DE SUELD PARA DOTACIONES LOCALES:

ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTOS: No es necesario

PLAZAS DE APARCAMIENTO: 90 plazas, 45 de las cuales en espacio pablico.
Reserva realizada en el ambito

CESION DEL APROVECHAMIENTO QUE CORRESPONDE AL MUNICIPIC:
10 %: del Incremento del Aprovechamiento: 897,76 m
Esta cesion se realizarad en metalico.

Valor de Repercusion del Suelo: 12,72 £/m®
Coste econdmico de la cesidn del 10 % del Incremento del Aprovechamiento: 11.419,51 €

GESTION URBANISTICA:
TIPO DE ACTUACION: Actuacidn de Dotadidn
SISTEMA DE ACTUACION: INDIRECTA por Compensacion

3.- Consideraciones acerca de la nueva documentacion.
3.1.- Cumplimiento de la NOTEPA.

La nueva documentacion aportada en formato digital ha incluido la ficha de datos urbanisticos en formato excel. Se
consideran cumplidos los requisitos de la disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, por el que se aprueba la
NOTEPA.

3.2.- Documentacion escrita.

No se han encontrado reparos en la nueva documentacion.
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3.3.- Documentacion grafica.

No se han encontrado reparos en la nueva documentacion.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA SUBMODIFICACION N° 2 DE LA MODIFICACION N° 2 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA PUEBLA DE VALVERDE de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art. 15.1 del
Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo, al cumplirse los requisitos competenciales, materiales y documentales establecidos en el ordenamiento juridico
vigente asi como considerar subsanados los reparos formulados en anterior Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
22-5-2018.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacién Definitiva de la modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de LA PUEBLA DE VALVERDE vy al equipo redactor, con

ofrecimiento de los recursos procedentes.

6.- ALIAGA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION DE NUEVAS LINEAS
DE BAJA TENSION DEL C.T.C. “ALIAGA SANTA BARBARA”, EN EL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO DEL BARRIO
SANTA BARBARA DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U. ( C.P.U. 2018/ 156).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 18 de octubre de

2018, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica: Proyecto en CD, visado el 17/04/2018 por el Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria de la

rama Industrial, Ingenieros Técnicos Industriales y Peritos Industriales de Aragén.

- Documentacion administrativa:
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o Oficio del Ayuntamiento de remision de solicitud y documentacién, a fin de que se remita informe por el Consejo
Provincial de Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el art.36.1.b) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

o Solicitud de Licencia de Obras para las instalaciones indicadas.

¢ Informe técnico favorable con condicionantes, para la Licencia de Obras, Comunicacion previa, de fecha 24 de
agosto de 2018.

o Informe urbanistico de los Servicios Técnicos, sobre la compatibilidad de la actividad con las ordenanzas
municipales, de fecha 24 de agosto de 2018.

¢ Informe de autorizacién con condiciones de utilizacion, de la Subdireccion Provincial de Carreteras, para obras de
cruce subterraneo, cruce aéreo y paralelismo con linea de baja tension en la carretera A-1403, de fecha 19 de
septiembre de 2018.

¢ Autorizacion, con condiciones generales y particulares, de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de fecha 27 de
agosto de 2018, por discurrir las Lineas paralelas al Barranco de La Val, situdndose en zona de policia de la
margen izquierda de este cauce.

¢ Informe de Secretaria sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir para tramitar la autorizacién
solicitada, de fecha 11 de octubre de 2018.

¢ Solicitud de insercién de publicacion de anuncios en el Boletin Oficial Provincial.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica:

Se proyecta la construccion de Redes Aéreo-Subterraneas de Baja Tension para dotar de suministro de energia eléctrica a
los suministros eléctricos ubicados en el barrio Santa Barbara.

El punto de origen de los nuevos tendidos a ejecutar son las salidas del Cuadro de Baja Tension previsto a tal efecto en el
C.T.C “ALIAGA STA. BARBARA’ (informado favorablemente por el Consejo Provincial en sesion de fecha 26 de abril de 2016).
Discurrird en subterraneo hasta realizar conversion aéreo-subterraneo, e instalada sobre apoyos de tipo Hormigdn Armado
Vibrado (HAV) y posado sobre fachada, discurriendo por Calle Castellon, Calle de Asturias y Calle de Huesca.

La tensidn de suministro sera de 400 V de tension de linea, con una frecuencia de funcionamiento de 50 Hz para la linea.

El conductor de la linea subterranea tendra una longitud total de 366 m, para el circuito 2y 3.

La linea aérea de baja tension tiene una longitud de conductor de 205 m, discurriendo paralela a la carretera A-1403 “Calle
Castellon, cruzandola en el PK 13+760. También discurre paralela con el Rio de la Val.

Ubicacion: La actuacion discurre por Suelo Urbano y No Urbanizable Genérico, segun las Normas Subsidiarias Municipales, no

obstante, segun lo dispuesto en el articulo 18 del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
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Ley de Urbanismo de Aragon, se considera suelo no urbanizable especial por discurrir la Linea paralela a la carretera A-1403

(zona de servidumbre y de afeccidn) y al Rio de la Val (zona de policia de cauces).

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresién de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Planeamiento Municipal: El municipio de Aliaga cuenta con Normas Subsidiarias Municipales que, permiten en suelo no
urbanizable genérico, edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social, conforme el articulo 73 de las mismas.

En cuanto a las condiciones generales para edificios no serian aplicables puesto que no existe edificacion.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén: El articulo 18 establece que:
“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo
preservado de su transformacion urbanistica por la legislacion de proteccion o policia del dominio pablico, de proteccion
medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban quedar

sujetos a tal proteccién conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

Resulta de aplicacidn el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que establece:
“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los

recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el
concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se
aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden
que pudieren resultar preceptivos.”
La actuacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, se trataria de una autorizacion de uso en suelo no urbanizable
especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de

conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en

el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio. ..

2. No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de
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autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el érgano
ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad
de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacién y los parametros urbanisticos de
aplicacion. En caso de discrepancias entre el drgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero

competente en materia de medio ambiente o de urbanismo podréa requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera, conforme el
articulo 36, el siguiente:
“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se
pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de
residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...
b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.
c)Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del trémite de informacién publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”
Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.
Se aporta autorizacion de la Subdireccion Provincial de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragén en Teruel, por

las obras de cruce subterraneo, cruce aéreo y paralelismo de la linea de baja tension en la carretera A-1403.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. Se aporta

autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por discurrir las lineas en zona de policia del barranco de La Val.
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CUARTO.- Valoracion:

Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en este
expediente, la actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1. a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn,
dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de
emplazarse en el medio rural, ya que se trata de Lineas de Baja Tensién para dotar de suministro de energia eléctrica a los

suministros eléctricos ubicados en el barrio Santa Barbara.

Las Normas Subsidiarias de Aliaga permiten el uso de utilidad publica o interés social, conforme el articulo 73, no
resultando de aplicacién las condiciones generales de la edificacidn, puesto que no existe edificacion.

No obstante, se deberan cumplir las condiciones generales de aplicacion y las particulares referidas en la Resolucién de la
Confederacién Hidrografica del Ebro, de fecha 27 de agosto de 2018, por discurrir la Linea en zona de policia el Barranco de La
Val. Igualmente, se deberan cumplir las condiciones de utilizacién fijadas en el informe, de fecha 19 de septiembre de 2018, de
la Subdireccion Provincial de Carreteras, para obras de cruce subterraneo, cruce aéreo y paralelismo de la linea de baja tension

con la carretera A-1403.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA INSTALACION DE NUEVAS LINEAS DE BAJA TENSION DEL C.T.C.
“ALIAGA SANTA BARBARA”, EN EL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO DEL BARRIO SANTA BARBARA DEL
MUNICIPIO DE ALIAGA. PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U condicionada al cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Resolucion de la Confederacién Hidrografica del Ebro, de fecha 27 de agosto de 2018 y en el
informe de la Subdireccién Provincial de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragdén en Teruel de fecha 19 de

septiembre de 2018.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ALIAGA y al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

7.- MONFORTE DE MOYUELA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REFORMA DE
LINEA AEREA DE MEDIA TENSION 15 KV “L00425-010” DERIVACION A MONFORTE DE MOYUELA ENTRE APOYOS N°
34y N° 55, EN EL INICIO DE LA PARCELA 166 DEL POLIGONO 3 y FIN DE LA LINEA EN PARCELA 428 DEL POLIGONO 2
DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U ( C.P.U. 2018/
160).
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 24 de octubre de

2018, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica: Proyecto visado el 24/10/2017 por el Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria de la rama

Industrial, Ingenieros Técnicos Industriales y Peritos Industriales de Aragon.

- Documentacion administrativa:

o Oficio del Ayuntamiento de remisién de solicitud y documentacion, a fin de que se remita informe por el Consejo

Provincial de Urbanismo.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la Reforma de Linea Aérea Media Tension 15 kV “L00425-010”, entre apoyos N° 34 y N° 55, con el fin de
mejorar la calidad del suministro, corrigiendo defectos de apoyos deteriorados.
La linea eléctrica, objeto de este informe, tiene su origen en el apoyo n° 34 (existente), desde donde a través de una

alineacion y 7 apoyos, se llegara al apoyo 42 (n° 55 existente). La longitud total de la linea es de 1036,39 m.

Ubicacion: La actuacion discurre por Suelo No Urbanizable. Entre los apoyos 34 -35, la linea cruza la carretera TE-V-1611 en
el Pk. 9+840, y entre los apoyos 36 -37 cruza el rio Santa Maria, por tanto, segln lo dispuesto en el articulo 18 del Decreto-
Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, dichas zonas se consideran

suelo no urbanizable especial.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragoén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacidn de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Instrumento Urbanistico: EI municipio de Monforte de Moyuela no cuenta con instrumento de planeamiento, siendo de
aplicacion el régimen general del suelo no urbanizable de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial que
permiten los usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural, de acuerdo con lo establecido en
el régimen transitorio del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.

La actuacion propuesta estaria incluida dentro de dichos usos conforme al articulo 2.3.2.3 J) Los usos de servicios
publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.

En cuanto a las condiciones generales para edificios no serian aplicables puesto que se trata de la reforma de una Linea

existente y no existe edificacion.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén. El articulo 18 establece que:
“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable
enumerados en el articulo 16.1, apartados a) y b)....”; el apartado a) enumera la siguiente circunstancia: “El suelo

preservado de su transformacion urbanistica por la legislacién de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion
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medioambiental, de patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban quedar

sujetos a tal proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial”.

Por tanto, resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que

establece:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacién de los
recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el
concreto régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se
aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no

urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de ofro orden

que pudieren resultar preceptivos.”

La actuacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, trataria de una autorizacién de uso en suelo no

urbanizable especial, encajando en el articulo 35 de esta Ley, que establece:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de

conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en

el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

b) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacién y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por Sus
caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio...

2. No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de

autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el drgano
ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad

de formacion de nucleo de poblacién, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de
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aplicacion. En caso de discrepancias entre el drgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero

competente en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera,
conforme el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se
pretenda construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros,
soluciones en materia de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de
residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c)Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén. El articulo 43.3 establece que:
“ En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de reparacion y
mejora, previa la autorizacion correspondiente....”.
La reforma de la Linea cruza la carretera TE-V-1611 en el PK. 9+840.

No se aporta dicha autorizacién.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. No se

aporta autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Ebro, por cruzar el Rio Santa Maria.
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Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caracter técnico para

las instalaciones eléctricas aéreas, al objeto de proteger la avifauna. No consta resolucién de INAGA al respecto

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1. a) de la Ley de Urbanismo de Aragén, dentro de las construcciones e
instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural, ya que se
trata de una reforma de linea aérea existente con objeto de de mejorar la calidad del suministro, corrigiendo defectos de apoyos
deteriorados.
Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, de aplicacion en el municipio de Monforte de Moyuela,
en el articulo 2.3.2.3 J), incluyen dentro de dichos los usos de utilidad publica o interés social los usos de servicios publicos e
infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.
Condiciones Urbanisticas. No resultan de aplicacion las condiciones generales de la edificacién, puesto que no existe
edificacion. No obstante, la actuacion propuesta debera obtener:
- Autorizacion de Carreteras del Gobierno de la Diputacién Provincial de Teruel, por cruzar la carretera TE-V-1611.
- Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzar el Rio Santa Maria.
- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA), conforme al Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas

aéreas, al objeto de proteger la avifauna.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REFORMA DE LINEA AEREA DE MEDIA TENSION 15 KV
“L00425-010” DERIVACION A MONFORTE DE MOYUELA ENTRE APOYOS N° 34 y N° 55, EN EL INICIO DE LA PARCELA
166 DEL POLIGONO 3 y FIN EN PARCELA 428 DEL POLIGONO 2 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO,
condicionado a :

- Autorizacion de la Unidad de Carreteras de la Diputacién Provincial de Teruel, por cruzar la carretera TE-V-1611.

- Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzar el Rio Santa Maria.

- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA), conforme al Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del

Gobierno de Aragdn, por el que se establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas

aéreas, al objeto de proteger la avifauna.
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SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MONFORTE DE MOYUELA vy al interesado para su

conocimiento y efectos oportunos.

8.- EL CASTELLAR.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA OBRAS E INTERVENCIONES
EN LA RUTA DEL DINOSAURIO, EN POLIGONO 12, PARCELA 37 POLIGONO 24, PARCELA 9003 DEL SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO. ( C.P.U. 2018/ 162).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 26 de octubre de

2018, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica:

- Proyecto basico y de ejecucion de la Ruta del Dinosaurio en el Castellar, redactado por Javier Gutiérrez, fechado
en julio de 2018.

- Documentacion administrativa:

e Oficio del Ayuntamiento solicitando la emision de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la
autorizacion especial, con fecha de registro 26/10/2018.

¢ Informe técnico municipal, con fecha 19/09/2018, en el que se sefiala.
“2.- Las ubicaciones se encuentran clasificadas por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana como Suelo No
Urbanizable Especial, estando ambas delimitadas como yacimientos paleontol6gicos y afectadas por proteccion de
cauces. El yacimiento de San Cristébal se encuentra afectado, ademas, por Via Pecuaria concretamente por la
Cafiada “Paso del Portillo Ramiro”.
3.- El Yacimiento El Berzal se encuentra declarado como Bien de Interés Cultural (BIC), ...,por lo que debera contar
con informe de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.
5.- Se debera solicitar informe tanto a la Confederacion Hidrogréfica del Jucar como al Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental.
6.- Con respecto al vigente PGOU en Suelo No Urbanizable Especial se permite el uso de interés social a emplazar
en el medio rural, se debera dar cumplimiento al articulo 161 “Condiciones Generales de la Edificacion”, para su
autorizacion las obras deben ser entendidas dentro del marco de obras de consolidacion y conservacion de los

yacimientos (ver art.-166).”
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¢ Resolucién de la Direccion General de Patrimonio, en la que se resuelve autorizar el proyecto de actuacion, con
fecha de registro 05/07/2018.

o Certificado del Secretario, que el Ayuntamiento en Pleno acord6 en sesion celebrada el 24 de septiembre de 2018,
declarar por unanimidad el interés publico del Proyecto La Ruta del Dinosaurio.

o Solicitud por parte del Ayuntamiento de Autorizacion Especial de construcciones en suelo no urbanizable especial,
indicando que el Ayuntamiento es propietaria de las parcelas objeto de la actuacion.

¢ Informe de Secretaria, de fecha de 24 de septiembre de 2018.

e Resolucién de alcaldia, de fecha de 08 de octubre de 2018.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de las obras e intervenciones en dos yacimientos paleontologicos con el fin de hacer visibles ambos. Los
yacimientos sobre los que se plantean las actuaciones son Yacimiento de San Cristébal y Yacimiento Camino El Berzal.
La Ruta del Dinosaurio, discurre a lo largo de un sendero a pie de unos 2,5 km, y unira los recursos paleontolégico. El

itinerario enlazara los yacimientos mencionados con el Dinopaseo por El Castellar y con el yacimiento de huellas El Castellar.

Las actuaciones en el yacimiento de San Cristdbal quedan enmarcadas en dos blogues, por un lado se realizara la

intervencién paleontoldgica y por otro la proteccién fisica y sefialética museografica del yacimiento y su entorno. En concreto:

— Acondicionar el acceso y sefialética a lo largo de un sendero.

— Habilitar zona de acogida libre para turistas en el propio yacimiento mediante una estructura protectora que sirve de
proteccién a su vez del yacimiento. La estructura de proteccion del yacimiento en madera, con pilares, cerramiento y
pasarela exterior de 1 metro de anchura. Cubierta a un agua mediante placas de policarbonato incoloro, cerramiento
inferior de zdcalo de madera con ventanales para visualizacion de los fosiles, con el fin de evitar la entra a toda
persona ajena dentro del recinto. Dimensién de la plataforma exterior sera de 6,00x7,00 m, que sera también la medida
de la cubierta. Dimension libre interior del habitaculo de 4,00x5,00 m.

— Ejecucion de un drenaje perimetral para facilitar el recorrido del agua.

En el yacimiento del Camino del Berzal, se plantea la intervencion de aislamiento que evite la insolacién directa y la accion
de las aguas de escorrentia. Se prevé un vallado de madera tratada que disuada la accesibilidad al yacimiento y de techumbre
para evitar la accion directa de las precipitaciones y de la insolacidn sobre las zonas mas sensibles al deterioro. Se proponen
también medidas de acondicionamiento del yacimiento con el fin de mejorar la conservacién del yacimiento al mismo tiempo

que se facilite el recorrido de los visitantes. Se instalara un itinerario por medio de pasarelas elevadas de madera sobre el
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yacimiento, proporcionando una visién clara de los recursos, sin alteracién alguna de las icnitas. Se planteara una pérgola de

dimensiones en planta de 10x5 m.

Ubicacion: La instalacion se encuentra situada en suelo no urbanizable genérico y suelo no urbanizable especial via pecuaria,
suelo no urbanizable especial yacimientos paleontoldgicos, suelo no urbanizable especial cauces y suelo no urbanizable
especial carreteras, y en el ambito de proteccion del Autropotamobius Pallipes.

Accesos: El acceso a las instalaciones se realizara por un camino municipal.

Servicios Urbanisticos: No precisa servicios urbanisticos

CUARTO.-. Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda

construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia
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de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Planeamiento Municipal:
El instrumento de planeamiento en el municipio de El Castellar es un Plan General. La actuacion propuesta se encuentra
situada en suelo no urbanizable genérico, suelo no urbanizable especial yacimientos paleontolégicos, suelo no urbanizable
especial via pecuaria Cafiada del Portillo, suelo no urbanizable especial proteccion cauces y suelo no urbanizable especial

proteccién carreteras.

En el capitulo 4° del titulo IV se establecen las normas de proteccion del patrimonio cultural, en concreto el articulo 86 se
establece por un lado la legislacion sectorial, por la que se establecen las determinaciones y condiciones de proteccion y
conservacion del Patrimonio Historico del municipio , asi como el régimen de autorizaciones para la realizacién de actividades
arqueoldgicas y paleontoldgicas , asi mismo se indica que este documento no sdlo supone una relacién de bienes que deben
ser conservados, sino que constituye la singularizacion sobre los bienes incluidos en él de una normativa especifica para cada
uno de ellos, tendente a su conservacién, proteccidn y mejora, cuyas determinaciones especificas prevalecen sobre el resto de
documentos que integran el plan.

Los espacios protegidos por ley y los bienes declarados de interés cultural se regiran por la legislacion especifica y por los
instrumentos que desarrollen su ordenacion, siendo de aplicacién supletoria las determinaciones establecidas en el Documento

n° 5 Catalogo.

El titulo VII establece el régimen establecido para el suelo no urbanizable. Asi mismo, resulta aplicables | el articulo 161 de
Condiciones Generales de la Edificacidn, segun el cual podran realizarse con caracter general construcciones e instalaciones
que respondan al uso de interés social a emplazar en el medio rural.

En el caso del suelo no urbanizable especial, se dedica el articulo 166 a los Yacimientos Arqueolégicos y Paleontolégicos,

indicando en el apartado 4 la proteccion de yacimientos que se autorizan las obras de consolidacion y conservacion de los

yacimientos conocidos y que puedan surgir. En el articulo 168 de Proteccién de Vias Pecuarias, indicando que los terrenos de

dominio publico pertenecientes a las vias pecuarias se regiran por su normativa sectorial.

En el articulo 170, de Protecciéon de Carreteras, y en el articulo 172, de Proteccion de Cauces, hacen referencia a la
legislacion sectorial en dicha materia.

Por otro lado, en el suelo no urbanizable genérico, conforme al articulo 175, se indica que podran autorizarse
construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de emplazarse en el medio rural. Y en el

articulo 180 de Construcciones e instalaciones de interés publico se establecen las condiciones minimas:
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— Retranqueos de la edificacidn con linderos de propiedad de 10 m.

—  Ocupacion maxima del 20 %.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon. Se considera que el suelo donde se ubica la instalacién como Suelo No Urbanizable Especial. El
régimen del Suelo No Urbanizable Especial se establece en el articulo 37. Indicando en dicho articulo que:
“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los
recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.
2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el
concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se
aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no
urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden

que pudieren resultar preceptivos.”

En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico (que resulta de aplicacion por remisién del art. 37):

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacioén del territorio, en el plan general 0 en
el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no

urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacion y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 serd, conforme
el articulo 36, el siguiente:
“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas

fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
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reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente
iniciard el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...
b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.
c)Resolucién definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacién publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo
habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”
Ley 10/2005, de 11 de noviembre de vias pecuarias de Aragon.
Se exige la autorizacion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental en el caso de afectar al dominio publico pecuario.
Decreto 127/2006, del Gobierno de Aragén, por el que se establece un régimen de proteccion para el Cangrejo de rio comun,
Austropotamobius pallipes. No debe solicitarse informe al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental por las caracteristicas de la

actuacion y porque no existen cauces proximos con poblaciones de cangrejos.

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente, la actuacion propuesta se encuentra en Suelo No
Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Especial y por remision del PGOU encajaria en el supuesto del articulo 35.1.a)
del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragoén, dentro del uso de
utilidad publica o interés social. Conforme su PGOU, la zona de actuacién esta dentro del suelo no urbanizable genérico, suelo
no urbanizable especial yacimientos paleontolégicos, suelo no urbanizable especial via pecuaria, suelo no urbanizable especial
cauces Y suelo no urbanizable especial carreteras, estando las obras e intervenciones en los yacimientos paleontoldgicos San
Cristobal y Camino el Berzal, con el fin de hacer visibles ambos yacimientos, entre los usos permitidos por el PGOU, haciendo

referencia a las diferentes legislaciones sectoriales.

Condiciones Urbanisticas. Se cumplen las condiciones particulares establecidas en el articulo 166 del PGOU para el Suelo No

Urbanizable especial, en el que se permiten las obras de consolidacion y conservacion de los yacimientos, asi mismo se
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cumplirian las condiciones minimas para construcciones e instalaciones de interés publico y hayan de emplazarse en el medio

rural, respecto a retranqueos y ocupacién maxima establecidos en los articulos 161y 180.

No obstante, la actuacion propuesta debera obtener:
1° La autorizacion del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones a los diferentes cauces.

2° Informe de la unidad de Carreteras de la Diputacién Provincial de Teruel, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre,

de Carreteras de Aragdn.
3° Pronunciamiento del INAGA por su afeccion a la Via Pecuaria Cafiada del Portillo siempre que afecte al dominio publico

de la misma.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LAS OBRAS E INTERVENCIONES EN LA RUTA DEL DINOSAURIO,
EN POLIGONO 12, PARCELA 37 POLIGONO 24, PARCELA 9003 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO.
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO, condicionado a obtener:

1° La autorizacion del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones a los diferentes cauces.

2° Informe de la Unidad de Carreteras de la Diputacién Provincial de Teruel, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre,

de Carreteras de Aragdn.
3° Autorizacién del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental si se afecta al dominio publico de la Via Pecuaria Cafiada del

Portillo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 10/2005, de 11 de noviembre de vias Pecuarias de Aragén.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de EL CASTELLAR para su conocimiento y efectos

oportunos.

9.- BUENA.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA INSTALACION FOTOVOLTAICA
AISLADA DE RED EN AUTOCONSUMO PARA EL SISTEMA DE BOMBEO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO EN
POLIGONO 8, PARCELA 9003 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: AYUNTAMIENTO. ( C.P.U.

2018/ 169).

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fechas 8 y 16 de noviembre

de 2018, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica: Se aportan dos CD y una copia por correo electrénico.

- Documentacion administrativa:

o Oficio del Ayuntamiento solicitando informe al Consejo Provincial de Urbanismo, para la autorizacion especial
municipal.

o Certificado de declaracion de interés publico en acuerdo tomado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria
celebrada el dia 6-11-2018, por los siguientes motivos: “ser necesaria para el funcionamiento del pozo de
abastecimiento de agua potable de este municipio, siendo una instalacion que utiliza la energia solar haciéndola
mas eficiente energéticamente, repercutiendo en un menor coste econémico y reduciendo las emisiones de CO2.”

o Resolucion del Instituto Aragonés de Gestién Ambiental de fecha 20 de julio de 2018, autorizando la ocupacién
temporal de terrenos en la via pecuaria clasificada como “Cafiada Real de Cabezo Pardo a Cuatro Pesos’, para la
instalacién de una estacion fotovoltaica que facilitara el bombeo de la red de abastecimiento de agua potable de

Buefia, asi como el enterrado de la canalizacion eléctrica que comunica dicha instalacion con el depésito de agua.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

Se trata de la Instalacion fotovoltaica aislada de red de autoconsumo que atendera las necesidades demandadas por el
sistema de bombeo de la red de abastecimiento de agua en Buefia. Se pretende la mejora de eficiencia energética de la
instalacién de electricidad mediante la instalacién de paneles solares fotovoltaicos en el bombeo principal.

Las actuaciones a realizar serian las siguientes:

- Trabajos previos de desbroce y limpieza del terreno.

- Realizacion de zanjas y arquetas para la instalacion eléctrica de los paneles.

- Cimentaciones para la estructura de los paneles.

- Estructura para 144 modulos fotovoltaicos de 260 Wp.

- Vallado de campo solar.

La actuacion proyectada se corresponde con una superficie de 80 m de largo por 7,5 m de ancho (600 m2), y la longitud de

la canalizacion eléctrica de 50 m. por una anchura de 0,60 m (30 m2). Instalada por medio de una conduccion subterranea.

Ubicacion: La actuacion se ubica en la parcela 9003 del poligono 8. La parcela tiene una superficie de 3,23 ha, segun SIGPAC.
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La ocupacion de la instalacién fotovoltaica afecta a una pequefia superficie de la via pecuaria “Cafiada Real de Cabezo Pardo a

Cuatro Pesos’”.

Accesos: Se accede a través de camino existente.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragbn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:
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Instrumento Urbanistico: El municipio de Buefia no dispone de instrumento de planeamiento siendo de aplicacion el régimen
general del suelo no urbanizable de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial que permiten los usos de
utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural, de acuerdo con lo establecido en el régimen transitorio
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

La actuacion propuesta estaria incluida dentro del articulo 2.3.2.3 J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras

urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable.

Dichas Normas Subsidiarias de ambito provincial, establecen que:

- En los casos de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, no se fija parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera el 20 %.

- Para la autorizacion de dichos usos, se debera acompanar a la solicitud para su autorizacién, ante el Ayuntamiento, un

Anélisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén:
Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35 de esta Ley, que establece:
“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento requlado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general 0 en
el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no

urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucién a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas

0 por el efecto positivo en el territorio.”

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 serd, conforme el

articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas
fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de

acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
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Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano municipal competente
iniciard el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacién publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros

urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitiré a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢) Resolucion definitiva por el 6rgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacién publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacién. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1.a) del Decreto Legislativo por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragdn, dentro de las construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés
social y que hayan de emplazarse en el medio rural, permitiéndose dicho uso en las Normas Subsidiarias y Complementarias de

ambito provincial.

Asi mismo el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 6 de noviembre de 2018, declardé de interés publico de la
instalacién fotovoltaica propuesta, por “ser necesaria para el funcionamiento del pozo de abastecimiento de agua potable de
este municipio, siendo una instalacion que utiliza la energia solar haciéndola mas eficiente energéticamente, repercutiendo en

un menor coste econémico y reduciendo las emisiones de C02.”

Condiciones Urbanisticas. La instalacién cumple con el porcentaje del 20% de ocupacion méxima establecido en las Normas
Subsidiarias de &mbito provincial, para los casos de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural. No obstante, debera aportarse ante el Ayuntamiento el Analisis de Impacto de la actividad en

el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de dichas Normas.
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Igualmente, debera cumplirse el condicionado establecido en la Resolucion del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de
fecha 20 de julio de 2018, por la que se autoriza al Ayuntamiento la ocupacién temporal de terrenos en la via pecuaria

clasificada como “Cafiada Real de Cabezo Pardo a Cuatro Pesos”, de titularidad de la Comunidad Autonoma de Aragén.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE INSTALACION FOTOVOLTAICA AISLADA DE RED EN AUTOCONSUMO
PARA EL SISTEMA DE BOMBEO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO EN POLIGONO 8, PARCELA 9003 EN EL SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE BUENA. condicionado a que debera aportarse ante el Ayuntamiento el Anlisis de Impacto
de la actividad en el paisaje y en el medio rural o natural, conforme al articulo 2.3.2.3 de las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial. Igualmente, debera cumplirse el condicionado establecido en la Resolucién del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental de fecha 20 de julio de 2018, por la que se autoriza al Ayuntamiento la ocupacion temporal de
terrenos en la via pecuaria clasificada como “Cafiada Real de Cabezo Pardo a Cuatro Pesos”, de titularidad de la Comunidad

Auténoma de Aragon.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de BUENA para su conocimiento y efectos oportunos.

10.- MONREAL DEL CAMPO.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA AMPLIACION DE
UNIDAD DE SUMINISTRO PARA GASOLEO A y B EN POLIGONO 513, PARCELAS 7 y 32 DEL SUELO NO URBANIZABLE
DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: CEREALES TERUEL SOCIEDAD COOPERATIVA . ( C.P.U. 2018/ 175).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 13 de noviembre de
2018, admitiéndose a tramite.

Pertenecientes al mismo promotor y ubicado en las mismas parcelas han sido tramitados los siguientes expedientes:
Expediente con n® CPU-44/2015/0076, se solicita informe para autorizacion especial en suelo no urbanizable de una nave para
el uso de almacén de repuestos agricolas y oficinas. Dicha nave ya esta construida, segin consta en el proyecto técnico
fechado en abril de 2015, “la nave fue construida en 1989 y la construccion de la nave se realizé6 mediante proyecto visado con
fecha 27-12-1988". Las parcelas en las que estan ubicados todas las instalaciones pertenecientes a Cereales Teruel, cuentan
con una superficie total de 38.051 m2. Actualmente existen una serie de construcciones en la misma ubicacion pertenecientes
al mismo promotor, contando con una superficie construida de 5.141,43 m2 construidos (incluyendo la nave objeto de la

legalizacion)
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La nave existente objeto de legalizacion tiene unas dimensiones en planta baja de 25 x 16 m. La superficie construida es de
400 m2, destinandose 265,89 m2 a almacén y a 134,11 m2 a oficinas. La nave se construy6 con pérticos de hormigén armados
a dos aguas. Los cerramientos son de bloque de hormigon enfoscado por el exterior. La ventilacion es natural por medio de
ventanales.

En el expediente con n° CPU-44/2015/0074, se solicita informe para autorizacion especial en suelo no urbanizable,
para ALMACENAMIENTO DE PRODUCCIONES OBTENIDAS CON EL SISTEMA DE PRODUCCION INTEGRADA, con fecha
de entrada en este Servicio el 06-05-2015, se trata de la construccién de una serie de naves, con una superficie construida de
2.100 m2. En dicho expediente se ha adjuntado la siguiente documentacion:

o Decreto del Ayuntamiento de Monreal del Campo, con fecha 21 de julio de 1985, por el que el ALMACEN
SELECIONADOR DE SEMILLAS con emplazamiento en ERAS DEL MAJUELO se calific6 como actividad
molesta....el sefior Alcalde acuerda: ...se concede la licencia solicitada. (NAVE 1- NAVE DE SELECCION DE
CEREAL de 413,28 m2)

e Licencia de obras, con fecha 30 de septiembre de 2004, para realizar obras de construccién de 2 naves-almacén,
con emplazamiento en las parcelas 32 y 86 del poligono 513 (NAVE 3 -NAVES ALMACEN ADOSADAS de 2.000
m2)

o Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Monreal del Campo..."Vista la solicitud de autorizacion especial
registrada de fecha 04-03-03 para la construccion y ampliacién de varias naves para almacén de productos
fitosanitarios, tienda de repuestos y taller mecanico...Visto el informe emitido por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de fecha 29 de julio de 2004, favorable ... la Junta de Gobierno acuerda: “...conceder
autorizacién especial para construccion y ampliacidn en parcela de suelo no urbanizable genérico de varias naves
para almacén de productos fitosanitarios, tienda de repuestos y taller mecanico...” (NAVE 4 - NAVES ALMACEN -
TIENDA- TALLER de 537,75 m2) ...

...Certificado de 30 de agosto de 2004, del Secretario del Ayuntamiento de Monreal del Campo...”Solicitud licencia

actividad ... para tienda de repuestos agricolas...A tenor del informe emitido por el técnico municipal, la tienda de

repuesto sera destinada a dar servicio a los propios socios de la Cooperativa, en cuanto a Utiles y herramientas
propias de las labores agricolas... por lo que se presume que la actividad solicitada no esta sujeta al RAM.IIN.P y
por tanto se encuentra excluida y exenta del tramite de calificacion ...debiendo girarse visita de inspeccién por el
técnico municipal con caracter previo al inicio de actividad...”

...Certificado de 30 de agosto de 2004, del Secretario del Ayuntamiento de Monreal del Campo... “Expediente de

licencia de actividad ... para almacenamiento y venta de productos fitosanitarios...Que por la Comisién Provincial

de Ordenacién del Territorio con fecha 29-7-04 se calificé la actividad como molesta, peligrosa, insalubre y

nociva...conceder licencia...
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...Certificado de 30 de agosto de 2004, del Secretario del Ayuntamiento de Monreal del Campo... “Solicitud de

licencia de actividad ... para talller mecanico ...la tienda de repuestos sera destinada principalmente a la sustitucion

y reparacion de ruedas procedentes de la maquinaria agricola de los propios socios de la cooperativa... por lo que
se presume que la actividad solicita no esta sujeta al R A.M.LLN.P y por tanto se encuentra excluida y exenta del
tramite de calificacién...conceder licencia para la apertura y ejercicio de la actividad

o Licencia de obras concedida para realizar obras de construccion para almacén para patata..., con fecha 30 de
septiembre de 2004 (NAVE 5 - ALMACEN + PORCHE EXTERIOR. Nave de 1.000 m2 y porche de 635,00 m2)

o La Secretaria del Ayuntamiento certifica “...que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 31 de mayo

de 2010 ...expediente de licencia ambiental clasificada para unidad de suministro de gaséleo A y B... que segin

sefiala el informe Técnico municipal de fecha 19-01-2010: ...el poste de suministro solicitado forma parte de un

conjunto funcional. La junta de Gobierno Municipal declaré con fecha 27-03-2003 el interés publico de almacén de
productos fitosanitarios, tienda de repuestos agricolas y taller mecanico ...Que la Comisién Técnica de Calificacién
de Teruel ... se califica la actividad como Peligrosa por almacenamiento de liquidos combustibles... Considerando
el informe emitido por el Técnico Municipal ... en el que se concluye que no es necesario en este supuesto tramitar
el expediente de autorizaciéon especial en suelo no urbanizable genérico ...Conceder licencia urbanistica para
realizar las obras necesarias (INSTALACION 6 — POSTE DE GASOLEO de 80,00 m2)

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica:

o Proyecto de ampliacién de instalacion de unidad de suministro de gaséleo A y B, con fecha de visado 16 de julio de
2018.

- Documentacion administrativa:

o Oficio del Ayuntamiento solicitando la emision de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la
autorizacion especial, con fecha de registro 13/11/2018.

o Solicitud de Declaracion de obra de utilidad publica o interés social ante el municipio, con fecha de registro 20-07-
2018.

o Compromiso de inscripcidn registral, con fecha de 24-07-2018.

¢ Informe del técnico municipal de urbanismo, con fecha 28 de septiembre de 2018, en el que se indica “...En este
caso se trata de la ampliacion de unas instalaciones que cuentan con licencia desde el afio 1988 (segin
antecedentes) emplazadas en el medio rural...

Conclusiones:
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...en aplicacion del PGOU se trata de una edificacion en suelo no urbanizable genérico, con tolerancia ganadera
(SNUG-1)...
...5egun las normas urbanisticas del propio Plan, punto 11.5.6 (modificacién n° 5 PGOU) LAS ‘Instalaciones y
edificios de caracter cooperativo y agrario” tienen la consideracion de uso de interés publico.
A efectos de la justificacion urbanistica son de aplicacién al supuesto que el PGOU denomina “Usos de interés
publico”, que incluye entre otros, los de caracter cooperativo o asociativo agrario”
...A la vista de lo expuesto se Informa Favorablemente el inicio del tramite de la autorizacién especial...”

¢ Informe de Secretaria-Intervencion con fecha 08/11/2018.

e Resolucién de Alcaldia, con fecha 08/11/2018

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica :

La ampliacion propuesta constara de los siguientes elementos:

— 1 depdsito subterrdneo de doble pared, de 60.000 ltrs de capacidad.

— 1 marquesina de 9,00x7,00x4,45 m

— 1isleta central de 8,00x1,50x0,11m

— 1 surtidor mutiproducto con cuatro mangueras para dos productos.

— 1 equipo de extincién automatica de incendios.

— 1 pinza para toma de tierra.

— 1 tarjetero.

Ubicacion: El edificio se encuentra situado en suelo no urbanizable genérico.

Accesos: El acceso a la unidad de suministro se realizara a través de la propia red viaria de la localidad.

Servicios Urbanisticos: Las instalaciones anteriores cuentan con suministro eléctrico, al que se conectaran la ampliacién
propuesta.

La conexién a la red de vertidos de aguas residuales a la instalacion existente, diferenciandose de forma separativa las

redes correspondientes a las aguas pluviales y los vertidos accidentales de hidrocarburos.

CUARTO.-. Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; La Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
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de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emisién de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal:

El municipio de Monreal del Campo cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana, que clasifica el suelo donde se ubica
las instalaciones como no urbanizable genérico con tolerancia ganadera (SNUG-1).

En la modificacion n® 5 de dicho Plan, apartado 11.5.6, se establecen los supuestos contemplados como usos de interés
publico, entre los que se encuentra “Instalaciones y edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario”.

Para las obras, construcciones e instalaciones previstas en estos supuestos, solo podran autorizarse cuando las fincas
correspondientes tengan una superficie minima adecuada a las exigencias funcionales de éstos. Las fincas quedaran en todo

caso vinculadas legalmente a las obras, siendo necesario un Compromiso de inscripcion registral de esta afectacion.

En cuanto a las condiciones de la edificacion, en el apartado 11.7.2 se fijan, entre otras las siguientes:

- Altura maxima: 10 my 3 plantas (baja +2).
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- Retranqueos a linderos de parcela 3 my a eje de camino 5 m.

- Ocupacién de parcela: el 20 %.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
Resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el art. 35.1 de esta Ley, que establece:
“En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente y de conformidad con el
régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y
siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e

instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad publica o interés social por su contribucion a la
ordenacion y al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas

0 por el efecto positivo en el territorio”.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragon.
La actividad propuesta podria estar incluida en la tramitacién de licencia ambiental de actividades clasificadas, al no

encontrarse entre las actividades excluidas del Anexo V de esta Ley.

CUARTO.- Valoracién:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en los supuestos del articulo 35.1. a) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, dentro de las construcciones e instalaciones que
quepa considerar de interés social y que hayan de emplazarse en el medio rural.

Igualmente, la Modificacion n°® 5 del Plan General de Ordenacion Urbana, apartado 11.5.6 permite las instalaciones y
edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario, como usos de utilidad publica o interés social.

Condiciones Urbanisticas. La ampliacion propuesta, de suministro para gaséleo, cumple con las condiciones de la
edificacion fijadas en el apartado 11.7.2, en cuanto a 10 m y 3 plantas (baja +2) de altura maxima, 3 m de retranqueos a
linderos de parcela y 5 m a eje de camino y el 20% de ocupacién de parcela (incluyendo todas las edificaciones e instalaciones
existentes en la misma parcela).

Igualmente, se aporta el Compromiso de inscripcion registral de la afectacién de las fincas vinculadas legalmente a las
obras.

Por otro lado, la actuacion propuesta debera obtener licencia de actividades clasificadas por no encontrarse entre las

actividades excluidas del Anexo V de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencidn y Proteccion ambiental de Aragén.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA AMPLIACION DE UNIDAD DE SUMINISTRO PARA GASOLEO Ay B EN
POLIGONO 513, PARCELAS 7 y 32 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: CEREALES TERUEL
SOCIEDAD COOPERATIVA condicionado a obtener licencia de actividades clasificadas por no encontrarse entre las

actividades excluidas del Anexo V de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion ambiental de Aragon.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisiéon Técnica de Calificacién adscrita al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental a los

efectos oportunos.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MONREAL DEL CAMPO vy al interesado para su conocimiento y

efectos oportunos.

11.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
POLIGONO 1, PARCELA 165 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: (C.P.U. 2018/170)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 12 de

noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se trata de la construccidn de una vivienda unifamiliar aislada en el suelo no urbanizable como vivienda habitual en
una parcela de 23515 m2. La construccién se adapta a la topografia de la parcela. Dispone de dos plantas, la superficie
construida de la planta baja, computando el 100% de porches, tiene 133,82 m?; y la planta primera, que se proyecta sobre la
parte central de la planta baja, tiene 55,56 m?, computando también el 100% de terrazas cubiertas.

El camino publico para acceder a la parcela ya existe, desde este camino se conectara con una derivacion privada de
unos 75 m. con el &rea de aparcamiento.

El suministro de energia eléctrica se realizara mediante placas solares fotovoltaicas en unos 16 m2.
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El agua no de boca de uso doméstico se tomara de un depésito donde se recogera del agua de lluvia. El depdsito se
dispone accesible desde la parcela para poder ser abastecido ocasionalmente con cisternas de agua potable.

El agua de boca sera de tipo mineral, y para el agua caliente sanitaria y la calefaccién se prevé la instalacién de una
caldera de biomasa apoyada con la instalacion solarasi como gas propano o butano en botellas.

Las aguas residuales se conduciran a una fosa séptica homologada o estaciéon depuradora equivalente, privada y
exclusiva de la casa unifamiliar.
La superficie afectada por el proyecto, entre camino, plataformas anejas a la casa, zona prevista para piscina y la planta de la
casa, sera de unos 800 m? en total; siendo la afectacion de la casa de 189,38 m?, y unos 400 m? la zona de acceso de vehiculos
y su aparcamiento en superficie. El resto, 210,62 m?, seran para la plataforma de la piscina y las terrazas alrededor de la casa,

que se ajardinaran y articularan con los bancales existentes.

Visita: El 27 de noviembre de 2018, se realizd una visita al emplazamiento, y se observo que actualmente en el lugar donde se
pretende implantar la vivienda existe una pequefia caseta agricola. El acceso a la parcela se realiza mediante un camino

existente.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
Instrumento urbanistico: La actuacion propuesta se encuentra emplazada en Suelo No Urbanizable Genérico. Lledd dispone
de una Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No
Urbanizable, por tanto resultan de directa aplicacion lo dispuesto por las Normas Subsidiarias y Complementarias de Ambito
Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. Dichas Normas establecen que:
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La Norma 2.3.1.6 permite el uso de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable.
La Norma 2.3.1.7 fija, entre otras, las siguientes condiciones de la edificacién:
- Mantendran con caracter general un retranqueo de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras
existentes.
- Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicion y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafa, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo de

aplicacion en este caso los articulos 17, 19 de las mismas.

El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones

previstas, para esta clase de suelo, en la normativa urbanistica de aplicacion.

El articulo 19 establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros, los

siguientes criterios especificos:

- Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fiborocemento gris visto, el bloque de hormigdn
gris visto y las fachadas inacabadas.

- Lavivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200 m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la superficie de
parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300 m2

- Laaltura méxima de fachada sera de 7 m y la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y 40%.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén: En
el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios que no
cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior.

El apartado 2 del art. 34 establece una serie de requisitos que deben cumplir los edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar:

“..se podran autorizar siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de ntcleo de poblacion conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2...se considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion
cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada,
existan dos o mas edificaciones residenciales...

...Se exigira que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida. ..
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...que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,
manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas...”
El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, establece que “En defecto de caracterizacion

mas estricta en el planeamiento, se considera ntcleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Ademas, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no
urbanizable requlado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos
supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en
cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de
aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente

en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragén.”

Orden DRS/1521/2017 por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal.
Deberé solicitarse informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccion General de Justicia e Interior de acuerdo

con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccidn Civil y Atencién de Emergencias de Aragén.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracién:

Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la actuacién pretendida, en cuanto al uso,
encajaria en los supuestos del articulo 35 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdn dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y conforme a las Directrices Parciales de
Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia, siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacién del
suelo como no urbanizable y las condiciones especificas para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables cumpliria, con las establecidas en el Decreto Legislativo 1/2014,

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, con las Directrices Parciales de Ordenacion
Territorial de la Comarca del Matarrafia, y con las Normas Subsidiarias de ambito provincial, en relacién a la no formacién de
nucleo de poblacién, a que no rebasa los 300 m? de superficie construida, a la altura méaxima de fachada de 7 m., a la altura

maxima visible de 10 m, y a los 10 m de retranqueos minimos a linderos de parcela.
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No obstante, se debera obtener la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Ebro
(CHE) ya que conforme a las Directrices Parciales del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier
naturaleza, en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacién del Organismo de cuenca
correspondiente.

Igualmente debera contar con informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia e

Interior por los posibles riesgos forestales.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la VIVIENDA UNIFAMILIAR EN POLIGONO 1,
PARCELA 165 DE LLEDO PROMOTOR : , condicionado a que se debera obtener

la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE ) y a la obtencion de informe del

Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccidn General de Justicia e Interior por los posibles riesgos forestales.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccidén General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al Instituto

Aragonés de Gestién Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

12.- LLEDO.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN
POLIGONO 3, PARCELA 82, DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR: (C.P.U. 2018/171)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 12 de

noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion
Se presenta para informe documentacién ambiental dentro del trdmite de Evaluacién Ambiental Simplificada, siendo el

promotor de la actuacion, . Segun se indica en la documentacién ambiental de vivienda

unifamiliar aislada en el suelo no urbanizable,estard compuesta por una planta baja que tiene 192 m2 Se proyecta con varios
volumenes yuxtapuestos, de poca anchura por la estrechez del bancal.

Los servicios que precisa la vivienda seran:
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— Abastecimiento de agua doméstica (no de boca) mediante un depésito enterrado de 30 m2. Para el de boca se prevé su
compra en tiendas de municipios de los alrededores.

— Laevacuacion se plantea mediante fosa séptica enterrada o sistema de depuracioén.

— El'suministro eléctrico se proyecta mediante captadores solares fotovoltaicos, con un sistema de apoyo.

— Elagua caliente sanitaria se preve una caldera de biomasa apoyada con gas propano o butano.

La superficie de la parcela segun los datos de catastro es de 26.573 m2 El acceso se realiza por un camino publico
existente. Se mantendra el su agrario de la finca si bien se trata de una vivienda que no guarda relacion con la explotacién
agricola de la misma.

Visita: El 27 de noviembre de 2018, se realiz6 una visita al emplazamiento, se observé que se trata de una zona muy boscosa y
que no existen, actualmente, otros edificios residenciales en las proximidades, por lo que no se aprecia riesgo de formacion de
nucleo de poblacion.

El acceso a la parcela se realiza mediante un camino agricola.

TERCERO.-. Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
Ley 11/2014, de 22 de junio, de prevencion y proteccion ambiental de Aragén. En el articulo 23.2 se establece que solo
deberan someterse a una evaluacion de impacto ambiental simplificada cuando asi lo decida en 6rgano ambiental los proyectos

comprendidos en el anexo Il. Segun el articulo 4qq) las areas comprendidas en los planes previstos en la normativa de

proteccidn de especies amenazadas serdn consideradas zonas ambientalmente sensibles.
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El Anexo Il de dicha Ley, recoge, dentro del supuesto 7.8 Nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios para
nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente

sensibles.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En
los articulos 34 y 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.

En el art. 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios que no
cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior.

El apartado 2 del art. 34 establece una serie de requisitos que deben cumplir los edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar:

“...se podran autorizar siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2 ...se considera que existe la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion
cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada,

existan dos o mas edificaciones residenciales...

...Se exigira que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida...
...que la parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas...”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, establece que “En defecto de caracterizacion

mas estricta en el planeamiento, se considera ntcleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales, susceptibles de

necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Instrumento Urbanistico:

La actuacion propuesta se encuentra emplazada en el término municipal de Lledo, en Suelo No Urbanizable Genérico. Lledd
dispone de una Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las condiciones urbanisticas aplicables al
Suelo No Urbanizable por tanto resultan de directa aplicacion lo dispuesto por las Normas Subsidiarias y Complementarias de
Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Dichas Normas establecen que:
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- LaNorma 2.3.1.6 indica que entre los usos permitidos en suelo no urbanizable esta el uso de vivienda unifamiliar.
- LaNorma 2.3.1.7 fija, entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:
— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10m a los linderos de la parcela, y a los caminos e
infraestructuras existentes.
— Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicidn y situacién e integrarse en el paisaje

quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarraia, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo de

aplicacion en este caso los articulos 17 y 19 de las mismas.

- El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones
previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion.

- Elarticulo 19 se establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros,
los siguientes criterios especificos:

— Se prohibe expresamente |a teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque
de hormigén gris visto y las fachadas inacabadas.

— La vivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la
superficie de parcela y con la limitacion de no sobrepasar nunca los 300m?. Superficie maxima construida=
100+ (superficie parcela)/100

— La altura maxima de fachada sera de 7 m y la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre
30% y 40%.

Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcion del riesgo
forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacion estarian incluidos en zona de alto riesgo forestal. Se debera obtener el
Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccién Civil y Atencién de Emergencias de Aragon.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizaciéon en Suelo No Urbanizable Genérico. la actuacion pretendida, en cuanto al
uso, encajaria en los supuestos del articulo 35 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de conformidad con el régimen

establecido, en su caso, en las Directrices de Ordenacion del Territorio (Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la
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Comarca del Matarrafa), y siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacién del suelo como no urbanizable y
las condiciones especificas para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, debera tenerse en cuenta que, en el texto refundido de la Ley de

Urbanismo (TRLUA), se establece en el articulo 34.2 que en el caso de la autorizacién de edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar, se exigira una sola edificacion por parcela aspecto que no cumpliria en la actuacion propuesta

porque plantea mas de una edificacion, planteando asi mismo diferentes accesos.

También, debe considerarse, que no puede emitirse un pronunciamiento fundado acerca del cumplimiento de
algunas de las condiciones establecidas para dicho uso como consecuencia de las carencias en la documentacion técnica
aportada, puesto que no se definen las caracteristicas fundamentales de la construccion, en cuanto a que la superficie maxima
construida de la edificacion no rebase los trescientos metros cuadrados, para lo cual deberan aportarse, al menos los planos,

de superficies y/o cotas, de todas las plantas, puesto que se desconocen los espacios cubiertos.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal, se debera obtener el
informe de Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 30/2002, de proteccion civil y atencién de emergencias en Aragén.

Conforme a las Directrices Parcial del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza,

en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente.

En consecuencia, tanto si esta actuacién se sometiera al procedimiento especial de autorizacién en suelo no
urbanizable del articulo 35.1 como al procedimiento de evaluacion ambiental (35.2) que excluye al primero, la documentacion

remitida resulta incompleta para un pronunciamiento fundado urbanisticamente por este Consejo Provincial de Urbanismo.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para una VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
EN POLIGONO 3, PARCELA 82, PROMOTOR: puesto que se incumple lo

dispuesto en el art. 34.2 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén en el que se exige una sola edificacién por parcela. Ademas no puede emitirse un pronunciamiento sobre
el cumplimiento de todas las demaés condiciones aplicables al uso de vivienda puesto que la documentacién presentada resulta

incompleta.
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SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragdn y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

13.- CRETAS.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN
POLIGONO 11, PARCELAS 165 y 166 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO, DE ACUERDO CON LO PREVISTO
EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE
ARAGON. PROMOTOR : .(C.P.U. 2018/174).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha 15 de

noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la construccion de una vivienda unifamiliar aislada. La casa se dispone en una planta accesible desde el
terreno que la rodea, con un volumen principal que acoge las funciones de dia (sala, comedor y cocina), al que se yuxtapone
otro volumen como porche. Un tercer volumen adosado por la fachada norte del volumen principal aloja las funciones de noche
de la vivienda.

La superficie construida total de 193,15 m2, computando el 100% de porches. Se pavimentara el area que rodea el
exterior de la vivienda, ocupando 96,85 m2 mas, siendo el total de 290 m2.

La parcela sobre la que se sitla la casa tiene una superficie de 36.355 m2.

El camino publico para acceder a la parcela ya existe, desde este camino se conectaré con una derivacion privada de
unos 65 m. con el area de aparcamiento.

El suministro de energia eléctrica se realizard mediante placas solares fotovoltaicas en unos 16 m2. Se dispondra en

paralelo de un generador para los dias y momentos de carga insuficiente en baterias.

El agua no de boca de uso doméstico se tomara de una instalacion propia de recogida con un deposito enterrado
donde se recogera del agua de lluvia. El deposito se dispone accesible desde la parcela para poder ser abastecido
ocasionalmente con cisternas de agua potable.

El agua de boca sera de tipo mineral, y para el agua caliente sanitaria y la calefaccion se prevé la instalacién de una

caldera de biomasa apoyada con gas propano o butano.
Las aguas residuales se conducirdn a una fosa séptica homologada o estacion depuradora equivalente,

privada y exclusiva de la casa unifamiliar.
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La superficie afectada por el proyecto, entre camino, plataformas anejas a la casa y la planta de la casa, sera de unos
960 m2 en total; siendo la afectacion de la casa de 193,15 m2, y unos 96,85 m2 la zona pavimentada alrededor de la casa y el

resto, unos 670 m2, se engravaran para el acceso de vehiculos y su aparcamiento.

Visita: El 27 de noviembre de 2018 se realiz6 una visita al emplazamiento. No se observan otros edificios residenciales en las
proximidades, por lo que no se aprecia riesgo de formacion de nucleo de poblacion. El acceso a la parcela se realiza mediante

camino agricola.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccién Ambiental de Aragon , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comln de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:
Planeamiento Municipal: El municipio de Cretas dispone de unas Normas Subsidiarias Municipales, que clasifican el suelo
donde se ubica la actuacion como Suelo No Urbanizable Genérico rural secano (clave SNU-G/RS). Las construcciones en este
tipo de suelo cumplirén, entre oftras, las siguientes disposiciones:
o Tipologia acorde con la arquitectura de los parajes en que se situen, quedando prohibidas las construcciones con
tipologias edificatorias urbanas.
e Parcela minima: variable segun zonas (2,5 ha 6 10 has), en este caso 2,5 Ha.
¢ Que no exista la posibilidad de formacion de un nicleo de poblacién.
o Altura maxima: 7 my PB+1. Se permite planta sétano de igual superficie que la planta baja.
e Retranqueo minimo: respecto a los caminos rurales 10 m con respecto al eje. La distancia minima de la edificacién a
linderos y acequias sera de 5 m.

o  Superficie maxima: 300 m2.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén:
Los articulos 34 y 35 regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico.

Segun el articulo 35, en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios que no cuenten con plan general,

los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos establecidos en el apartado 2 del

articulo anterior, en relacion a:

- La no formacion de nucleo de poblacién. Se considera que existe la posibilidad de formacién de nicleo de poblacion
cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 m. de radio, con origen en el centro de la edificacién proyectada,
existan dos 0 mas edificaciones residenciales.

- Que exista una edificacion por parcela, que el edificio no rebase 300m2 de superficie construida, asi como que la
parcela tenga, al menos, 10.000m2 de superficie y que queden adscritas a la edificacion, manteniéndose el uso agrario

o vinculado al medio natural de las mismas.

Ademas, el apartado 2 del articulo 35 establece que:
‘No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable requlado en este articulo las
construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion
ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al
Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o de
urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragén.”
Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrana (Decreto 205/2008 de 21 de octubre), siendo
de aplicacion en este caso los articulos 17 y 19 de las mismas.
El articulo 19 establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros, los
siguientes criterios especificos:
—  Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque de hormigén
gris visto y las fachadas inacabadas.
— Lavivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200m2 construidos, aunque ésta podra aumentar con la superficie de
parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300m2.

—  Laaltura maxima de fachada sera de 7 m y la altura méxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y 40%.
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Orden DRS/1521/2017 por la que se clasifica el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragén en funcién del riesgo forestal.
Debera solicitarse informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccién General de Justicia e Interior de acuerdo

con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencién de Emergencias de Aragon.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:
Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
112014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la actuacion pretendida encajaria en el
supuesto del articulo 35.1.b) vivienda unifamiliar aislada en municipios que no cuenten con plan general, siendo aplicables las
condiciones de dicho texto legal.
El edificio cumpliria las condiciones urbanisticas para el uso de vivienda unifamiliar aislada, establecidas en las Normas
Subsidiarias de Cretas, el Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragdn, asi como las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafia, en relacién a:

- Lano formacion de nucleo de poblacion.

- No rebasa los 300 m2 de superficie construida.

- Parcela minima de 25.000 m2.

- Laaltura maxima de fachada de 7 m y altura maxima visible de 10 m.

- Retranqueo minimo: respecto a los caminos rurales 10 m con respecto al eje, y a linderos y acequias de 5 m.
Debe tenerse en cuenta, que la vivienda habré de ser congruente con las caracteristicas del entorno y los materiales empleados
conforme a las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial del Matarrana,

Del mismo modo se recuerda que la Vivienda Unifamiliar Aislada solicitada debe quedar adscrita necesariamente a la

parcela sin que se permita una divisibilidad posterior de la referida parcela conforme a lo dispuesto en el articulo 36.1 a) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
Ademas, y conforme a las Directrices Parcial del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier

naturaleza, en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacién del Organismo de cuenca

correspondiente.
Igualmente debera contar con informe del Servicio de Seguridad y Proteccién Civil de la Direccién General de Justicia

e Interior por los posibles riesgos forestales.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico SOBRE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
EN POLIGONO 11, PARCELAS 165 y 166 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL
DE ARAGON. PROMOTOR : condicionado a la Vivienda Unifamiliar Aislada

solicitada debe quedar adscrita necesariamente a la parcela sin que se permita una divisibilidad posterior de la referida parcela

conforme a lo dispuesto en el articulo 36.1 a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
Ademas, y conforme a las Directrices Parcial del Matarrafia, se establece que todo vertido, sea a cauce de cualquier

naturaleza, en el subsuelo o sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacidon del Organismo de cuenca

correspondiente.
Igualmente debera contar con informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General de Justicia

e Interior por los posibles riesgos forestales.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a la Direccién General de Urbanismo del Gobierno de Aragon y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

14.- LLEDO .- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A LAS CONSULTAS PREVIAS SOBRE
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN POLIGONO 1, PARCELA 222 , DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE
LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR; ---rsse-
(C.P.U. 2018/179)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha el 30 de

noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se trata de la construccién de una vivienda unifamiliar aislada, que dispone de dos plantas sobre la plataforma donde
se ubica. La propuesta plantea una superficie construida en planta baja de 172,23 m? y de 81,20 m? en planta primera, siendo el
total de 231,14 m?, incluidos porches y terrazas.

El camino publico para acceder a la parcela ya existe.
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El suministro de energia eléctrica se realizara mediante placas solares fotovoltaicas en unos 16 m2. y se dispondra en
paralelo de un generador para los dias y momentos de carga insuficiente en baterias.

El agua no de boca de uso doméstico se tomara de una instalacion de recogida del agua de lluvia en un deposito
enterrado y abastecido ocasionalmente con cisternas de agua potable. El agua de boca sera de tipo mineral.

Las aguas residuales se recogen y con interposicién de una arqueta sifénica, se conducen a una fosa séptica
homologada o estacion depuradora equivalente.

La superficie afectada por el proyecto sera de unos 690 m? en total para llevar a cabo las obras, entre camino,
plataformas anejas a la casa, zona prevista para piscina y la planta de la casa.

La actuacion se plantea en la parcela 222 del poligono 1, a 1,20 km al oeste del nucleo urbano de Lledd.

La superficie de la parcela es de 1,358 ha. Y | uso actual de la misma es agrario, con cultivos de almendros y tierra de
labor.

La zona esta dentro del ambito del decreto 326/2011, que establece un régimen de proteccion para el aguila azor

perdicera.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
Ley 11/2014, de 22 de junio, de prevencion y proteccion ambiental de Aragén. En el articulo 23.2 se establece que solo
deberan someterse a una evaluacion de impacto ambiental simplificada cuando asi lo decida el 6rgano ambiental los proyectos
comprendidos en el anexo Il. Segun el articulo 4qq) las areas comprendidas en los planes previstos en la normativa de

proteccidn de especies amenazadas serdn consideradas zonas ambientalmente sensibles.
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El Anexo Il de dicha Ley, recoge, dentro del supuesto 7.8 Nuevas edificaciones aisladas o rehabilitacion de edificios para
nuevos usos residenciales o de alojamientos turisticos, en zonas no urbanas ni periurbanas ubicadas en zonas ambientalmente

sensibles.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto-refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén: En
los articulos 34 y 35 se regulan los usos que podran autorizarse en suelo no urbanizable genérico entre los que se encuentra el
uso de vivienda unifamiliar.

En el articulo 35 de esta Ley, se establece que en suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, en los municipios
que no cuenten con plan general, los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arreglo a los mismos requisitos

establecidos en el apartado 2 del articulo anterior.

El apartado 2 del art. 34 establece una serie de requisitos que deben cumplir los edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar:
“Podran autorizarse siempre en lugares donde no exista la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién conforme al
concepto de éste establecido en el articulo 242.2.
A estos efectos, y salvo que el plan general o directrices de ordenacion territorial establezcan condiciones mas severas, se
considera que existe la posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando, dentro del area definida por un circulo de 150
metros de radio con origen en el centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.
Se exigira que exista una sola edificacion por parcela y el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi como que la
parcela o parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edificacion,

manteniéndose el uso agrario o vinculado al medio natural de las mismas.”

El articulo 242.2 respecto a la posibilidad de formacién de nicleo de poblacién, establece que “En defecto de
caracterizacion mas estricta en el planeamiento, se considera nicleo de poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales,

susceptibles de necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”

Ademas, el apartado 2 del articulo 35 establece que: “No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en
suelo no urbanizable regulado en este articulo las construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En
estos supuestos, el érgano ambiental consultara al Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante
en cuanto a las afecciones supralocales del uso o actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la

posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de

130



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

aplicacion. En caso de discrepancias entre el 6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente
en materia de medio ambiente o de urbanismo podra requerirse resolucion al Gobierno de Aragon.”
Instrumento urbanistico: Lledé dispone de una Delimitacién de Suelo Urbano, instrumento que no puede establecer las
condiciones urbanisticas aplicables al Suelo No Urbanizable, por tanto resultan de directa aplicacién lo dispuesto por las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Ambito Provincial de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera
del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

La Norma 2.3.1.6 establece el uso de vivienda unifamiliar, entre los usos permitidos en suelo no urbanizable.

La Norma 2.3.1.7 fija, entre otras, las siguientes condiciones de la edificacion:
— Mantendran con caracter general un retranqueo de 10m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras

existentes.

— Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas a su condicién y situacion e integrarse en el paisaje quedando

prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafa, Decreto 205/2008 de 21 de octubre, siendo de
aplicacion en este caso los articulos 17, 19 de las mismas.
- El articulo 17 indica que dentro del suelo no urbanizable genérico podran autorizarse las construcciones y edificaciones

previstas para esta clase de suelo en la normativa urbanistica de aplicacion.

- El articulo 19 establece la regulacion especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros, los
siguientes criterios especificos:

— Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque

de hormigdn gris visto y las fachadas inacabadas.

— Lavivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la
superficie de parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300m?2,

— La altura maxima de fachada serd de 7 my la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre
30% y 40%.

Por otra parte, de conformidad con la Orden DRS/1521/2017, por la que se clasifica el territorio de la Comunidad
Auténoma de Aragon en funcion del riesgo forestal, los terrenos en los que se plantea la actuacién estarian incluidos en
zona de alto riesgo forestal. Se debera obtener el Informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccién General
de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccién Civil y Atencién de

Emergencias de Aragon.
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SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo
1/12014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la actuacién pretendida, en cuanto al uso,
encajaria en los supuestos del articulo 35 b) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén dentro de los edificios aislados destinados a vivienda, y de conformidad con el régimen establecido en
las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia, siempre que no lesionen los valores protegidos

por la clasificacion del suelo como no urbanizable y las condiciones especificas para el uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a las condiciones urbanisticas aplicables, cumpliria con las fijadas en el articulo 34.2 del Texto Refundido de

la Ley de Urbanismo:

- Se exigira una sola edificacién por parcela.
- Parcela minima de 10.000 m? de superficie.
- Que la superficie construida no exceda de 300 m?.

- La no formacion de nucleo de poblacion.

Por otro lado, segun planos aportados parte de la cubierta proyectada seria plana transitable, por tanto, no cumpliria
con el articulo 19.2 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafia que prohiben de manera

expresa las cubiertas planas, por ser una tipologia no congruente con las caracteristicas del entorno.

Ademas, dado que la actuacion se encuentra en zona de alto riesgo forestal, de acuerdo con la Orden DRS/1521/2017,
por lo que se clasifica el territorio de la Comunidad Autdnoma de Aragdn en funcion del riesgo forestal, se debera obtener el
informe del Servicio de Seguridad y Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 30/2002, de proteccién civil y atencidén de emergencias en Aragon.

Conforme a las Directrices Parcial del Matarrafia, todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el subsuelo o

sobre el terreno, debera contar con la previa autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
PRIMERO.- Informar DESFAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN POLIGONO
1, PARCELA 222 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LLEDO PROMOTOR: puesto que la cubierta

plana transitable proyectada incumpliria con lo dispuesto en el art. 19.2 de las Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la

Comarca del Matarrafa.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragdn y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

15.- CALANDA.- FOZ-CALANDA- LA GINEBROSA y MAS DE LAS MATAS.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL
EXPEDIENTE SOBRE LA MODIFICACION DE LA LINEA ELECTRICA DE 45 KV ENTRE CALANDA Y MAS DE LAS MATAS,
EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE CALANDA, FOZ-CALANDA, LA GINEBROSA Y MAS DE LAS MATAS, DE
ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y
PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: MAESTRAZGO DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.U. ( C.P.U.
2018/165)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 7 de

noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se pretende la modificacion de la linea aérea de media tension 45 kV, desde Calanda hasta Mas de las Matas,
atravesando los términos municipales de Calanda, Foz Calanda, La Ginebrosa y Mas de las Matas, la cual es la principal via de
suministro a las poblaciones de estas comarcas. Se propone la modificacion de la linea, por dicha linea sufrié dafios y fallos de

suministro, debido a unas nevadas producidas en 2016.

En la actualidad, el tendido eléctrico tiene méas de 13 km y 48 apoyos. El proyecto propone una linea en la que habra
80 apoyos, de los que 30 se mantienen y 50 se colocaran nuevos. De los 50 apoyos nuevos, 8 seran sustitutos de otros que se

eliminan y 42 se ubicaran en una nueva localizacion, intercalando apoyos, por lo que se reducira la longitud media de los vanos.

La linea comienza en la SET Calanda, sale de esta por el Norte y rodea el nicleo urbano de Calanda. Tras cruzar la
carretera de Mas de las Matas (A-226), atraviesa una zona de cultivo y el rio Guadalopillo, comienza a adentrarse en la Sierra

de Pefias, desciende hacia la Val de la Foz, cerca del embalse de Calanda, atraviesa una zona de cultivo, asciende hacia la
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Tolocha o Morron, descienda hacia la mina, desciende por una zona de pinos y monte bajo y discurre en descenso por una

zona de cultivo.

TERCERO.-. Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencidn y Proteccion Ambiental de Aragon, del

Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal:

Calanda cuenta con Plan General De Ordenacion Urbana, que se aprobd definitivamente en sesiones del Consejo
Provincial de Urbanismo de 21/03/2013 y 30/07/2014. Segun dicho PGOU el suelo por el que discurre la linea es Suelo No
Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Especial Area Inundable Rio Guadalopillo.

En el articulo 162 se establecen las condiciones de volumen para las edificaciones en SNU, no resultando aplicables
puesto que no se plantean edificaciones en este proyecto.

El articulo 165 establece los usos permitidos en suelo no urbanizable genérico, en concreto, en el apartado 2, de usos
vinculados a la ejecucion entretenimiento y servicio de las obras publicas, permite las obras publicas entendiendo por tales
las relativas a la distribucion de energia; por otro lado, en el apartado 4 incluye entre los usos de utilidad publica o interés
social los usos de servicios publicos e infraestructuras, cuando hayan de emplazarse necesariamente en suelo no
urbanizable.

Por otro lado, en el articulo 173 sobre Proteccion por riesgos naturales: Inundacién en un periodo de retorno de 500 afios
del rio Guadalopillo sobre el régimen de usos y autorizaciones; indicando entre los usos permitidos, las infraestructuras
lineales, siempre que permita la preservacion del régimen de corrientes.

Asi mismo, se atraviesa la Carretera A-226, regulada por el articulo 175 y el 196, en los que se hace referencia a la

legislacion sectorial en materia de carreteras, quedando regulada por la Ley 8/1998, de 17 de diciembre de Carreteras de
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Aragén. Segun la misma, las obras o instalaciones que afecten a dicha carretera deberan obtener autorizacion del Organo

Administrativo del que dependa la carretera.

— Foz Calanda, cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana. La linea eléctrica a modificar atraviesa diferentes
categorias de suelo; suelo no urbanizable genérico con tolerancia ganadera (SNUG-2), suelo no urbanizable genérico con
tolerancia minera (SNUG-3), suelo no urbanizable especial protecciéon por valor geomorfolégico (SNUE-3), suelo no
urbanizable especial proteccidn por valor ecoldgico-forestal (SNUE-4). Conforme el apartado 11.3 sobre usos permitidos en
suelo no urbanizable, establece en el articulo 11.3.2., los usos permisibles en suelo no urbanizable, entre los que se
encuentran:

— Las obras publicas e infraestructuras (OPI): las instalaciones indispensables para el establecimiento, funcionamiento,
conservacion o mantenimiento y mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o locales.

— Elinterés publico (IP):  1.La implantacién y funcionamiento de cualquier clase de dotacion, servicio o equipamiento
colectivo de interés publico.

Asi mismo, en el articulo 11.3.3 se indican los usos admitidos segun categorias de suelo.

Tanto el uso de las obras publicas e infraestructuras (OPI) como el de el interés publico (IP1), se encuentra permitido en las
categorias de suelo anteriormente mencionadas, por las que discurre la linea eléctrica.

En el apartado 11.4 se establecen las condiciones particulares de obras, construcciones e instalaciones en suelo no
urbanizable; en concreto el articulo 11.4.3 sobre obras publicas e infraestructuras y el articulo y 11.4.5 del uso de interés

publico con caracter de equipamiento colectivo (IP1).

— En La Ginebrosa, estan vigentes las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento. En este municipio, la linea
atraviesa Suelo No Urbanizable Genérico Zona 5. Conforme el articulo 90 y 121, se podran autorizar instalaciones de
utilidad publica o interés social, no siendo aplicables las condiciones de la edificacién establecidas, ya que no son objeto de

este proyecto.

— En Mas de las Matas, que cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana, la linea atraviesa Suelo No Urbanizable
Genérico y Suelo no Urbanizable Especial Proteccion Cauces. Conforme el articulo 121, en suelo no urbanizable podran
realizarse con caracter general, los usos de interés social a emplazar en el medio rural. El articulo 130 sobre proteccion de
cauces se hace referencia a la legislacion sectorial. En el articulo 136 se regula el régimen urbanistico para el suelo no
urbanizable genérico, indicando que las instalaciones de utilidad publica e interés social se encuentran entre los usos que

pueden ser autorizados en el mismo.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén: Resulta de aplicacién lo dispuesto en el 35.2 que establece:
“..No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion

ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al

Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo podréa requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.” En consecuencia
se procede a la realizacién de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la

autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacién propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al procedimiento de

evaluacion impacto ambiental simplificada, establecido en el articulo 23,1.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccion de la avifauna contra la
colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tensiéon y Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas, al objeto de

proteger la avifauna.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrologica, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos,
reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de policia y las zonas de servidumbre. Se
indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, la

ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca.
SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

La actuacion propuesta de modificacion integral de una linea area de media tension de 45 kv, atraviesa diferentes

categorias de suelo:
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—  En el término municipal de Calanda de Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Especial Area Inundable
Rio Guadalopillo, estan los usos de utilidad publica o interés social permitidos.

— EnFoz Calanda, Suelo No urbanizable genérico con tolerancia ganadera, suelo no urbanizable con tolerancia minera, suelo
no urbanizable especial proteccién por valor geomorfolégico, y suelo no urbanizable especial proteccion por valor
ecologico-foresta, se permiten los usos de interés publico.

— En La Ginebrosa, que afectara a Suelo No Urbanizable Zona 5, se permiten las instalaciones de utilidad publica o interés
social.

— En Mas de las Matas, en suelo no urbanizable genérico y suelo no urbanizable proteccion cauces se permiten los usos de
interés social a emplazar en el medio rural.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacién establecidas en los diferentes instrumentos de

planteamiento, no resultan de aplicacion dado que no consta en el proyecto que vaya a realizarse ningun tipo de
edificacion.

Por ofro lado la actuacion propuesta deberia obtener:

— Autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Ebro, por las posibles afecciones en la zona de policia, conforme al Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el
Real Decreto 849/1986

— Informe del titular de la via, la carretera A-226, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragdn (por

el cruce y proximidad a la carretera) (Direccién General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragén)

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, los supuestos sometidos al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial municipal por el Consejo Provincial

de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico SOBRE LA MODIFICACION DE LA LINEA ELECTRICA

DE 45 KV ENTRE CALANDA Y MAS DE LAS MATAS, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE CALANDA, FOZ-CALANDA,

LA GINEBROSA Y MAS DE LAS MATAS, condicionado a obtener:

— Autorizacién de la Confederacidn Hidrografica del Ebro, por las posibles afecciones en la zona de policia, conforme al Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el
Real Decreto 849/1986
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— Informe del titular de la via, la carretera A-226, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon (por

el cruce y proximidad a la carretera) (Direccion General de Movilidad e Infraestructuras del Gobierno de Aragon)

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

16.- RILLO- MEZQUITA DE JARQUE Y CANADA VELLIDA. .- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE
RELATIVO A LAS CONSULTAS PREVIAS DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DEL PROYECTO DE LA LINEA
SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 30 KV CS P.E. SAN DARVE - ST. SIERRA COSTERA, EN LOS TERMINOS
MUNICIPALES DE RILLO, MEZQUITA DE JARQUE Y CANADA VELLIDA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37.2 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.
PROMOTOR.: ENERGIA EOLICA PENINSULAR, S.L. (C.P.U.2018/173)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 28 de
septiembre de 2018 aunque el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesién celebrada el dia 29 de Septiembre de 2015,ya habia

adoptado el siguiente Acuerdo:

‘PRIMERO.-  Informar FAVORABLEMENTE a la CONSULTA DEL INA.GA. EN EL EXPEDIENTE
500201/01/2015/05993 DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE PROYECTO DE EJECUCION DEL
PARQUE EOLICO SAN DARVE 6MW Y LINEA DE EVACUACION DE 20KV EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE
RILLO, PANCRUDO Y MEZQUITA DE JARQUE, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37.2 DE LA
LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR:
ENERGIA EOLICA PENINSULAR S.L., condicionado a obtener:

— Informe del titular de la via, en la medida que el parque edlico y la linea de media tensién afecte a la carretera TE-

V-1016, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén.
— La autorizacién del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones con el barranco del Cubo en las

proximidades del barrio Son del Puerto.

Posteriormente, en RESOLUCION de 26 de noviembre de 2015, el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se emite

el informe de impacto ambiental del proyecto del parque edlico “San Darve” 6 MW y linea aérea de 20 kV de evacuacion, en los
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términos municipales de Rillo, Pancrudo y Mezquita de Jarque, provincia de Teruel, promovido por Energia Edlica Peninsular,
S.L., se establecio la necesidad de la realizacion de un “estudio multicriterio de alternativas sobre la configuracion y ubicacion
de los distintos elementos del parque edlico y su infraestructura de evacuacion..., de manera que se eviten, se minimicen o se

reduzcan los principales impactos ambientales identificados. para la evacuacion de la energia producida en el parque e6lico”.

Realizada una nueva propuesta con el soterramiento de la Linea, con fecha 14/11/2018, el Instituto Aragonés de

Gestion Ambiental, remite a la Direccion General de Urbanismo, documentacién ambiental, para nueva consulta.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:
Esta nueva propuesta trata de la instalacién de la Linea Subterranea de Media Tension de 30 kV y 7,550 Km de
longitud para la evacuacién de la potencia generada en el Parque Edlico San Darve de 6 MW ubicada en los términos

municipales de Rillo, Mezquita de Jarque y Cafada Vellida.

El origen de la Linea estara en el futuro centro de seccionamiento del Parque Eélico San Darve, punto donde se
centralizara la energia producida por el citado parque edlico, situado en el término municipal de Rillo. El punto final de la Linea

estara en la Subestacién Sierra Costera, perteneciente al término municipal de Cafiada Vellida.

A lo largo de su recorrido, la LSMT, presenta diversos cruzamientos con la carretera TE-V-1016, con el barranco del
Cubo, el Barranco del Villarejo y el barranco de Cafiada honda en el municipio de Rillo. En el municipio de Mezquita de Jarque

la Linea cruza el Arroyo de la Cafiada cerril, con el ferrocarril y la carretera N-420.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal:
— Los instrumentos urbanisticos de los municipios de Rillo y Cafiada Vellida son unas Delimitaciones de Suelo Urbano. El

suelo donde se tiene previsto la instalacion tiene la clasificacion de suelo no urbanizable genérico, resultando aplicables las
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Normas Urbanisticas que se incluyen en el Programa de coordinacién del planeamiento urbanistico de los municipios
pertenecientes a la Mancomunidad del Altiplano de Teruel, en su titulo VII se establecen las condiciones particulares en
suelo no urbanizable. Dichas Normas establecen entre los usos permitidos, segun el articulo 7.1.1.6, los usos de interés
publico o social que comprende entre otros ‘los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas
que requieran emplazarse en esta clase de suelo”. En el articulo 7.1.2.3. Usos de interés publico o social que hayan de
emplazarse en el medio rural, se indica en su apartado 2, que podran acogerse al procedimiento excepcional de
autorizacion los siguientes usos, entre los que se cita “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando
hayan de emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”. No resultan de aplicacién las condiciones generales de la

edificacion establecidas en el articulo 7.1.1.7, dado que no se va a realizar ninguna edificacién.

— El instrumento de planeamiento en el municipio de Mezquita de Jarque es un Plan General de Ordenacién Urbana que
clasifica el suelo por donde discurre la linea eléctrica como suelo no urbanizable genérico, asi mismo al art. 169 de dicho
PGOU, en su apartado 1, indica que en el suelo no urbanizable podran realizarse con caracter general construcciones e
instalaciones que respondan a los siguientes usos: “d) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de utilidad
publica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural. Se consideran incluidas en este grupo construcciones e

instalaciones tales como... las destinadas a las explotaciones de los recursos naturales...”.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn: Resulta de aplicacion el articulo 35.2 relativa a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable

genérico mediante autorizacién especial, que establece:

“..No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion

ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al

Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.” En consecuencia
se procede a la realizacion de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la

autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacién propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al procedimiento de

evaluacién ambiental simplificada, establecido en el articulo 37 para dar cumplimiento lo regulado en el articulo 23.2.
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Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén, ya que la linea cruza la carretera TE-V-1016. Debiendo informar la

Administracién que sea titular de la via.

Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico. El articulo 9
establece que en la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, la ejecucién de

cualquier obra o trabajo en la misma precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable genérico conforme a lo dispuesto
en el Plan General de Ordenacién Urbana de Mezquita de Jarque, y en las Delimitaciones de Suelo Urbano de los municipios de
Rillo y Cafiada Vellida, incluidos en el Programa de coordinacién del planeamiento urbanistico de los municipios pertenecientes
a la Mancomunidad del Altiplano de Teruel, en el que se permitiria la actuacion propuesta de Linea Subterranea de Media
Tensidn de 30 kV para la evacuacion de la potencia generada en el Parque Eélico San Darve de 6 MW, no obstante se debera
obtener:

— Informe del titular de la via, por cruzar la linea la carretera TE-V-1016, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de

diciembre, de Carreteras de Aragon.

— Informe de Fomento por cruzar la carretera N-420, asi como

— Autorizacién del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones con los barrancos del Cubo, del Villarejo,

Cafiada honda y el Arroyo de la Cafiada cerril.

Finalmente, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35.2 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en
el caso de que la actuacion estuviera sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada, este expediente
no deberia ser sometido al procedimiento de autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico mediante autorizacion

especial, considerandose vinculante este informe urbanistico a los efectos de lo dispuesto en dicho texto legal.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico DEL PROYECTO DE LA LINEA SUBTERRANEA DE
MEDIA TENSION 30 KV CS P.E. SAN DARVE - ST. SIERRA COSTERA, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE RILLO,
MEZQUITA DE JARQUE Y CANADA VELLIDA, condicionado a obtener:
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— Informe del titular de la via, por cruzar la linea la carretera TE-V-1016, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de
diciembre, de Carreteras de Aragon.

— Informe de Fomento por cruzar la carretera N-420, asi como

— Autorizacién del Organismo de cuenca, por las respectivas afecciones con los barrancos del Cubo, del Villarejo,

Cafiada honda y el Arroyo de la Cafiada cerril.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragdn y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

17.- LOSCOS Y BLESA.- INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A LAS CONSULTAS PREVIAS
SOBRE SET PEDREGALES Y LAT SUB PE PEDREGALES- SUB PE CANASECA, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE
LOSCOS Y BLESA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE
DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. ( C.P.U. 2018/177)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccion de Urbanismo de Teruel en fecha el 20 de

noviembre de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion
Se pretende la instalacion de la Set Pedregales y la linea eléctrica de alta tensién. EI promotor es Desarrollos Edlicos
de Teruel. La subestacion y la linea eléctrica evacuaran la generacion eléctrica renovable de los parques eolicos: Piedrahita, El

Castillo, Pedregales.

La Set Pedregales de 220 kv se plantea en las proximidades del Parque Edlico Pedregales, en la parcela 361 del

poligono 402, de Loscos. La linea eléctrica tiene una longitud de 9.127 m.

La construccion de la SET consiste en un parque de intemperie de 220 kv con configuracion en simple barra y un
sistema exterior e interior de media tension. Los edificios, de una planta, albergaran las cabinas de media tension aisladas y los

cuadros de proteccidn, control y servicios auxiliares. Todos los elementos de la Subestacion se ubicaran en un recinto vallado.

La linea de alta tension, de longitud 9.127m, con tension nominal de 220 kv y 27 apoyos. Los conductores son cables

de aluminio con alma de acero tipo LA-380, los apoyos seran tronco piramidales de seccién cuadrada tipo céndor y tipo ICARO.

142



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

La linea propuesta afectara al Ambito de Proteccion del cangrejo de rio (Austropotamobius pallipes) y al Monte T3004.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:

Instrumentos urbanisticos:

Blesa no cuenta con figura de planeamiento y Loscos cuenta con una Delimitacién de Suelo Urbano, por lo que resulta de
aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, conforme a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén. En dichas Normas se consideran usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el
medio rural conforme al apartado 2.3.1.6 de Condiciones Generales de los usos y en el apartado 2.3.2.3 de usos de utilidad
publica o interés social, donde indica los usos que podran acogerse al procedimiento de autorizacion especial entre los que
estan incluidos “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de emplazarse necesariamente en

suelo no urbanizable”.

En el apartado 2.3.1.5, de las Normas Subsidiarias y Complementarias provinciales, se indica que “En los casos de
edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija parcela
minima, pero el porcentaje maximo de ocupacién serd del 20%”. Asi mismo, en el apartado 2.3.1.7, se establecen las
condiciones generales de la edificacion:

— Retranqueos de 10 m a linderos y caminos.

— Laaltura méxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 m.

— Deberéan utilizarse materiales que contribuyan a la integracion del paisaje.
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Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

El suelo donde se ubica la instalacion es Suelo No Urbanizable Genérico. En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU
genérico:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacion y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.”

Resulta de aplicacién lo dispuesto en el 35.2 que establece:
“..No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion

ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al

Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacién del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
o6rgano ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.” En consecuencia
se procede a la realizacién de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la

autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacién propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.

Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon. Proyecto sometido al procedimiento de

evaluacion impacto ambiental simplificada, establecido en el articulo 23,1.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Genérico en los municipios de
Loscos y Blesa, en ambos casos resultan de aplicaciéon las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.
Dichas Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial, permiten determinadas actuaciones en este tipo de suelo,

la actuacion propuesta que consiste en la instalacion una subestacion eléctrica y una linea eléctrica de alta tension se encuentra

entre los usos permitidos por las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.
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Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por las Normas Subsidiarias y Complementarias

de &mbito provincial respecto a los 10 m de retranqueos, los 10,5 m de altura maxima y al 20% de ocupacion de parcela, debera
tenerse en cuenta su cumplimiento en los edificios que forman parte de la subestacién.

Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, los supuestos sometidos al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial municipal por el Consejo Provincial

de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico SOBRE SET PEDREGALES Y LAT SUB PE
PEDREGALES- SUB PE CANASECA, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE LOSCOS Y BLESA, DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE DE PREVENCION Y PROTECCION
AMBIENTAL DE ARAGON.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccién General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

18.- AZAILA-VINACEITE - INFORME A LA CONSULTA PARA DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA (SECCION ENERGIA.) DEL
SERVICIO PROVINCIAL DE TERUEL PARA LA AUTORIZACION DE PARQUE EOLICO SAN AGUSTIN-MODIFICADO E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE AZAILA Y VINACEITE. PROMOTOR: GAS
NATURAL WIND 4, S.L.U. ( C.P.U. 2018/161)

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en fecha 13 de noviembre de
2018.
SEGUNDO.- Objeto y descripcidn técnica de la instalacion:
Se trata de una modificacién de posicion de aerogeneradores del Parque Eélico “San Agustin” respecto a la informacion

previa, asi como una reduccion en el nimero de los mismos, pasando de 14 aerogeneradores a un total de 10, eliminandose los

145



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

aerogeneradores A03, A08, A11 y A12 de la disposicidn inicial. Se logra la potencia total del parque de 35 MW, con menor
numero de aerogeneradores, ya que se aumenta la produccion generada por cada uno de ellos.

Se han modificado los puntos de acceso desde la carretera principal A-1307, con el fin de aprovechar los enlaces de la red
de caminos de servicios de las parcelas agricolas existentes. De esta forma se evitaria la generacion de nuevos enlaces de
afeccion a dicha carretera.

Se ha adecuado tanto los viales como las plataformas a las dimensiones y caracteristicas requeridas, logrando disminuir

los volimenes de movimiento de tierras a generar en el conjunto de la obra civil del parque edlico.

La subestacién de 132 KV a la que se deriva la energia generada en el parque se situara en el término municipal de
Almochuel (provincia de Zaragoza), por lo cual estas instalaciones no son objeto del presente informe.

La linea aérea actual modificada, tiene su origen en portico de la futura SET Parque Edlico San Agustin, y discurre a través
de 10 alineaciones, en lugar de 9 del proyecto original, y 29 apoyos hasta el futuro portico a instalar en la SET Azaila.

La longitud de la linea es de 8.237 metros, en lugar de 8.110 metros del proyecto original, y se encuentra ubicada en los
términos municipales de Almochuel, provincia de Zaragoza y Azaila provincia de Teruel. El incremento de longitud respecto al
trazado original es de 127 m.

La alineacion 6 cruza el rio Aguasvivas y la 8 cruza la Crta. TE-V-1703.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.
Visto lo dispuesto en el Real Decreto 1955/2000 por el que se regulan las actividades de Transporte, Distribucion,
Comercializacién, Suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones eléctricas, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de

Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Economia, Industria y Empleo, de conformidad y

segun lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto-Ley 2/2016, de 30 de agosto, de medidas urgentes para la ejecucién de las

sentencias dictadas en relacién con los concursos convocados en el marco del Decreto 124/2010, de 22 de junio, y el impulso

de la produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en Aragén.
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En el referido articulo se establece que “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de energia, con
caracter simultaneo al inicio del trdmite de informacién publica, solicitara preceptivamente informes de los Ayuntamientos
afectados y al Departamento competente en materia de Medio Ambiente y del Departamento competente en materia de

Urbanismo...”

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccion General de Urbanismo, que ejerce sus competencias a través de los
respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como 6rganos adscritos a la misma con funciones activas de acuerdo con lo

dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragéon 108/2015 'y 14/2016.

SEGUNDO.- Resulta de aplicacion:

1°) Vinaceite y Azaila cuentan con Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, instrumentos que no pueden regular el Suelo No
Urbanizable, por lo que resultan de directa aplicaciéon las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial,
conforme a lo dispuesto en la Disposiciéon Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En las Normas se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable, los usos de utilidad publica o interés social que

deban emplazarse en el medio rural, en concreto, los de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que
requieran emplazarse en esta clase de suelo, por lo que las instalaciones objeto de este informe se encuentran entre estos usos
permitidos.

2°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén, por la que se considera que el suelo donde se ubica la instalacion como Suelo No Urbanizable
Genérico. En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacién y al

desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto
positivo en el territorio.”
3°) Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén, que regula, en el articulo 23, los

proyectos sujetos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, por estar incluidos en el Anexo | de esta Ley.
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Resulta de aplicacién el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, relativo a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable
genérico mediante autorizacién especial, que establece:

“No se someteran al procedimiento de autorizacién especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las
construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental o de Autorizacion

Ambiental Integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el drgano ambiental consultara al

Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o

actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacién de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o de

urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragon’.

4°) Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon, ya que la linea de alta tension de evacuacion de 132 kV cruza
la carretera TE-V-1703.

5°) Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales
ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

El articulo 9 establece que en la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, la

gjecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, la actuacién seria de utilidad publica e interés social, siendo un uso que se permite de acuerdo a las Normas
Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial que resultan aplicables en los municipios de Vinaceite y Azaila.
Por otro lado, se debera obtener autorizacion de:

- Carreteras de la Diputacion Provincial de Teruel, por cruzar la linea la Ctra. TE-V-1703.

- Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzar el rio Aguasvivas.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para LA AUTORIZACION DE PARQUE EOLICO SAN
AGUSTIN-MODIFICADO E INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION EN LOS TERMINOS MUNICIPAES DE AZAILA Y
VINACEITE. PROMOTOR: GAS NATURAL WIND 4, S.L.U. condicionado a obtener la autorizacion de Carreteras de la
Diputacién Provincial de Teruel, por cruzar la linea la Ctra. TE-V-1703 y de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por cruzar el

rio Aguasvivas.

SEGUNDO.- Notificar a La Seccién de Energia del Departamento de Economia, Industria y Empleo del Gobierno de Aragén

para su conocimiento y efectos oportunos.

19.- LLEDO.- DECLARACION DE FINALIZACION POR CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE RELATIVO A LA LEGALIZACION
DE EDIFICACION PARA FUTURA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, EN POLIGONO 3, PARCELA 128 DE LLEDO.
PROMOTOR: Y . (CPU-2018 /120).

Visto el expediente enunciado, remitido por el Ayuntamiento de LLEDO, en solicitud de informe para autorizacion
especial en Suelo No Urbanizable, previo a la licencia municipal urbanistica de obras conforme a lo dispuesto en el art. 36.1 b)
del Decreto Legislativo 1/2014 por el que se aprob6 el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon se han apreciado los

siguientes:

PRIMERO.- Con fecha 2 de agosto de 2018 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en Teruel expediente
remitido por el Ayuntamiento de LLEDO relativo a la autorizacién especial municipal para, a los efectos de la emisién de informe

urbanistico.

SEGUNDO.- Consultada la documentacién remitida para informe, se comprobd que resulta insuficiente para la emision de

informe por los Servicios Técnicos de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel por ello debia aportarse:

* Justificacion de titulo juridico suficiente sobre la parcela minima exigida en la legislacion urbanistica, e incluir
el compromiso expreso de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la edificacion como adscrita a la
parcela existente, que impida la divisibilidad posterior de la parcela, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén que regula el procedimiento y documentacion que debe obrar

en el expediente de informe previo a la autorizacidn especial municipal.
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Teniendo en cuenta que en dicho requerimiento, se concedia un plazo de TRES MESES, contados a partir del recibo
del citado requerimiento, advirtiendo de declaracién de caducidad en los términos sefialados en el art. 95 de la Ley 39/2015 de

1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 8. 1 apartado 0) del Decreto 129/2014 de 29 de Julio, del Gobierno
de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo resulta competencia de los
Consejos Provinciales de Urbanismo:

“0) Declarar la caducidad de los expedientes, aceptar la renuncia en la tramitacién o tener por desistido de la
tramitacion al promotor, en los supuestos contemplados en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y

Procedimiento Administrativo Comun y en el presente Reglamento.”

SEGUNDO.- Conforme a lo establecido en el art. 95 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento

Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas :

“1.- En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado cuando se produzca su paralizacion por causa imputable al
mismo, la Administracién le advertira que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del mismo. Consumido este
plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la Administracion acordara

el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado”.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- DECLARAR FINALIZADO el expediente de LEGALIZACION DE EDIFICACION PARA FUTURA VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, EMPLAZADO EN EL POLIGONO 3, PARCELA 128 DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LLEDO.
PROMOTOR: Y , por considerarlo desistido del

procedimiento de informe previo a la autorizacion especial municipal en el Suelo No Urbanizable ordenando el archivo de las

actuaciones, ya que no se ha cumplimentado el requerimiento a que se refiere la parte expositiva de esta propuesta, en el
plazo establecido por la ley.
SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de LLEDO con ofrecimiento de los recursos que se estimen

procedentes.
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DACIONES DE CUENTA

TORREVELILLA.- SUBSANACION REPAROS MODIFICACION N° 3 PGOU. Tras el informe de los Servicios Técnicos del
Consejo Provincial de Urbanismo se consideran subsanados los reparos advertidos por el Consejo Provincial de Urbanismo en
sesién de 7 de junio de 2018 relativos a la partes aprobadas definitivamente de la Modificacién n° 3 del Plan General de

Ordenacion Urbana y que se incluyen en el Texto Refundido del Plan General.

CRETAS.- SUBSANACION MATERIAL DE ERROR EN EL ACUERDO DE FECHA 6-11-2018 RELATIVO A
REHABILITACION DE EDIFICIO TRADICIONAL.- ALBERTO PEREZ GALLEGO Y YOLANDA VIVES CELMA.(CPU
2018/159).

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel y en relacion con el expediente tramitado por el Ayuntamiento de Cretas
relativo a la Rehabilitacion de Edificacion Tradicional promovido por Alberto PEREZ GALLEGO y YOLANDA VIVES CELMAy en

sesién de fecha 6-11-2018 acordd Informar favorablemente la Rehabilitacidén de dicha Edificacién Tradicional.
En el referido acuerdo se ha apreciado un error en la pagina seis en lo referente al :
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en este

expediente, la actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35 c) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn dentro de las obras de rehabilitacion de otros edificios rurales

asociados al medio rural, asi mismo las Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Teruel permiten segun
el apartado 11.5.7 la reforma de los usos existentes, y las Directrices Parciales de Ordenacion del Territorio que permiten
las obras de rehabilitacién de masias, molinos y otras construcciones, ya que se trata de la rehabilitacién de edificio rural

tradicional para destinarlo a almacén.

Dicha rehabilitacion de edificio rural tradicional para destinarlo a almacén resulta incorrecto, YA QUE
SU DESTINO ES EL USO DE VIVIENDA.
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Proceder a la rectificacion del error material apreciado en acuerdo del Consejo Provincial de 6 de Noviembre de
2018 porque el uso de la edificacion a rehabilitar es de vivienda de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109.2 de la Ley

39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de CRETAS vy al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

ALCANIZ.- 2° INFORME A LA CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA DE
ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y
PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. PROMOTOR: (C.P.U. 2018/121).

Se emite un segundo informe a solicitud de INSTITUTO ARAGONES DE GESTION AMBIENTAL tras el requerimiento
de documentacion al particular como consecuencia del informe realizado desde esta Subdireccion de Urbanismo.

VALDELINARES.- INFORME RELATIVO A LA CONSULTA EFECTUADA POR D. JOSE HUGUET CHANZA SOBRE LOS
TERRENOS DEL PARAJE MAS DEL PINO ( C.P.U. 2018/155).

Se da cuenta del informe realizado y notificado por esta Subdireccion de Urbanismo a peticién particular.

SUSPENSIONES DESDE SECRETARIA Y DESDE LA SUBDIRECCION.

FUENTES DE RUBIELOS.- TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (CPU 2018/168)
TERUEL.-. GUARDERIA DE ANIMALES. Adrian Civera. (CPU 2018/92)

LLEDO.-. CONSULTA INAGA SOBRE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA. ANNE ELISABETH Mc.GREGOR (CPU
2018/178)

DEVOLUCIONES DESDE SECRETARIA Y SUBDIRECCION.

CALACEITE.- VIVIENDA UNIFAMILIAR.- FRANCES XAVIER BADIA ROTLLANT Y LYDIA SAAVEDRA SALILLAS. (CPU
2018/157)

ESCUCHA.- AMPLIACION DE CUBIERTA EN FABRICA. ZONA DE DOSIFICACION Y CRIBADO.- FERTINAGRO BIOTECH,
S.L. (CPU 2018/166)

ARINO.- PLANTA DE ENVASADO DE FERTILIZANTES ORGANOMINERALES SOLIDOS.
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ALBENTOSA.- MODIFICACIONES DEL PROYECTO DE MASIAS DE ALBENTOSA-JAVALAMBRE “MASIAS MAS DE
CONEJOS”.- PROMOTOR: INMOVALENCIA, S.L. (C.P.U. 2018/176)

COMPROBACIONES

MUNIESA.- MODIFICACION N° 5 PDSU
ORIHUELA DEL TREMEDAL.- MODIFICACION N° 1 NN.SS.MM

APLICACION DE LA LEY 8/2015 DE 25 DE MARZO DE TRANSPARENCIA DE LA ACTIVIDAD PUBLICA Y
PARTICIPACION CIUDADANA

5 CONSULTAS PRESENCIALES DESDE MES de SEPTIEMBRE hasta la fecha de celebracion de este Consejo.

RUEGOS Y PREGUNTAS.

Antes de proceder a dar por finalizada la sesion, el Vicepresidente del Consejo provincial de Urbanismo da a conocer
que en el Boletin de fecha 13 de Diciembre de 2018 aparece publicado el nuevo Decreto 210/2018 por el que se aprueba el
Reglamento de Entidades Urbanisticas Colaboradoras en el que se regulan las Juntas de Compensacién, las asociaciones
administrativas de propietarios, agrupaciones de interés urbanistico, entidades de conservacion y juntas de rehabilitacion.

Y siendo las once horas y cuarenta minutos se da por concluida la sesion. DOY FE

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO LA SECRETARIA DEL CONSEJO,

Fdo: Carmelo Bosque Palacin Fdo: Ruth Cardenas Carpi

Documento firmado digitalmente
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