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ACTA DE LA SESION DEL CONSE JO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGO ZA CELE BRADO EL Di A 26 DE
JUNIO DE 2018

ASISTENTES En Zaragoza, a 26 de junio de 2 018, siendo las

nueve horasytr einta yci ncomi nutos, enpr imera

convocatoria, se rel nen p revia co nvocatoria cu rsada al

EL PRESIDENTE efectoyba jola p residenciade D. CarmeloBo sque

Palacin, Dire ctor General de Urbanismo de Zaragoza, en
D. Carmelo BOSQUE PALACIN la Sala de Juntas de la Subdireccion de Urbanismo, sita en
(Director General de Urbanismo) Avenida de Ranillas, n° 3 - A, los miembros del Consejo al

margen relacionados al objeto de celebrar sesion ordinaria

con el quérum legalmente establecido y con el Orden del

LA VICEPRESIDENTE dia que se expresa a continuacion.
D? Maria Teresa MORENO GONZALO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE 28 DE
(Subdirectora Provincial de Urbanismo) MAYO DE 2018.

Se aprueba por la unanimidad de los presentes.
VOCALES

2. ALAGON: PLAN GE NERAL DEO RDENACION
URBANA.NUEV ADO CUMENTACION. CPU
2014/202.

D. Federico RODRIGUEZ DE RIVERA

(Delegacion del Gobierno en Aragon)

D. Angel GARCIA SANSIGRE
(Dpto. Presidencia) Vistoe |e xpediented el Plan General de

Ordenacién Urbana del municipio de Alagén, se aprecian

D. Rafael CAMPILLOS LUMBIER los siguientes,

(Dpto. Eco nomia, | ndustriay Empleo -

Planificacion de Infraestructuras -) ANTECEDENTES DE HECHO

D? Pilar LOU GRAVALOS PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada,

(Dpto. Verte bracion del Ter ritorio, Mo vilidad y| en el Registro General del Gobierno de Aragén, con fecha
Vivienda — Area de Ordenacién del Territorio-) 17 de abril de 2015. Con fecha de 19 de enero de 2017 el
Consejo Prov incial d e Ur banismo d e Zar agoza, res olvio

D. Jesus OLITE CABANILLAS sobre el pres ente exp ediente en los si guientes términos,




(Instituto Aragonés del Agua)

D? Irene ALONSO APERTE
(Dpto. Verte bracién del Ter ritorio, Mo vilidad y

Vivienda — Area de Vivienda-)

D? Isabel GONZALEZ ALCALDE
(Dpto. Verte bracién del Ter ritorio, Mo vilidad 'y

Vivienda — Area de Carreteras-)

D. Enrique ARRECHEA VERAMENDI

(Dpto. D esarrollo  Rural y So stenibilidad -

Planificacion Ambiental-)

D? Maria Pilar CASABIEL POLO

(Direccién General de Cultura y Patrimonio)

D. Ramén BETRAN ABADIA

(Ayuntamiento de Zaragoza)

D? Mercedes TREBOL BARTOS

(Diputacién Provincial de Zaragoza)

D. Ignacio Pascual SANCHEZ JIMENEZ
(Dpto. Sanidad)

D. José Angel MONCAYOLA IBORT
(Representante de las Asociaciones de

Proteccion de la Naturaleza de Aragon)

D. Luis CLARIMON TORRECILLAS

(Comisiones Obreras)

ASISTENGIA TECNICA

D. Jorge BACHES GOMEZ

tal y como reza su parte dispositiva:

“PRIMERO.- Ap robar definitivamente el Plan General
de Ordenacion Urbana de Alagén en cuanto al Suelo Urbano
Consolidado, incorporando el planeamiento recogido tal y como
se contempla en la parte expositiva de este acuerdo, haciéndose
hincapié en lo e stablecido en el fundamento de derecho décimo
en relacion a la tramitacion de las licencias e~ n el ambito del

Conjunto de Interés Cultural.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Suelo
Urbanizable Delimitado Industrial, de conformid ad con la parte

expositiva de este acuerdo.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Suelo No
Urbanizable Genérico y Espe  cial, de confor midad con lo s

anteriores fundamentos de derecho.

CUARTO.- Suspender el

consolidado, a excepcion de la UE-6 “La Azucarera’.

Suelo Urbano No

QUINTO.- Suspender el Suelo Urbanizable Delimitado
y No Delimitado Residencial, porno responderaun modelo
coherente y racional de conformidad con el articulo 45.2 del
TRLUA.

SEXTO.- Sus pender el Catalogo, debié ndose
subsanar los reparos indicados en el informe  de la Comision

Provincial de Patrimonio Cultural.

SEPTIMO.- Notificar el presente acuerdo al

Ayuntamiento de Alagon.

OCTAVO.- Publicar el presente acuerdo, asi como la s
normas urbanisticas, en la seccién provincial del Boletin Oficia |
de Aragon.”

SEGUNDO.- Con fecha 19 de mayo de 2017 se
notifica po r parte del TSJAlain terposicién de una
demanda contra el acuerdo del Consejo del mes de enero.
Dicha d emanda, sin e mbargo, f ue arc hivada m ediante

decreto del TSJAde fecha 5deabrilde?20 18, tras
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SECRETARIA suspenderse el proceso me diante re solucion de 5 de

diciembre de 20 17 yn o ha ber instadoningunadelas

D M? Jestis LATORRE MARTIN .
partes su reanudacion.

TERCERO.- La nueva documentacién técnica presentada para su aprobacion definitiva es enviada mediante

oficio con fecha de entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon, de fecha 8 de mayo de 2018, e incluye:

- Memoria Justificativa

- Anexos

- Normas Urbanisticas

- Estudio de Sostenibilidad Econdmica.

- Documento de Resolucion de las prescripciones del CPUZ de enero de 2017 en el
tramite de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Alagén.

- Plano Informacion PI-7 Mapa de Riesgos.

- Planos de Ordenacion.

La nueva documentacion digital también incorpora la documentacion escrita y grafica en formato editable y no
editable.

QUINTO.- Se afade al expediente el denominado Informe de Impacto de Género, emitido por los redactores

del planeamiento del Ayuntamiento como un anexo de la memoria justificativa.

SEXTO.- Visto el i nforme de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragozay | a
Propuesta de la Ponencia Té cnica de | Con sejo Pro vincial de Urba nismo, de 19 de ju nio de 2018, asicomo lo s
preceptos d el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Ar agén, porel qu e se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, modificada
por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba
el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/ 1999, de 25 d e marzo, Ur banistica, e n m ateria d e organizacion,
planeamiento urb anistico y régimen esp ecial de pe quefios municipios; de la Le y 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de po litica de viv ienda protegida; d el Texto Re fundido de la Ley de Suelo ap robado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la L ey de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Aragdn, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, de| Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de oct ubre, del Procedimiento A dministrativo C omin de las A dministraciones Publicas; dela Ley

40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que se

3



aprueba | a estructura or ganica d el Departamento de Ve rtebracidén del Territorio, M ovilidad y Vi vienda; d el Decreto
129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El marco normativo aplicable al presente Plan General, es la Ley 3/2009, de 17 dejunio, de
Urbanismo de Aragdn. Cabe indicar aqui que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, fue modificada
por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, y su articulado objeto de refundicién por Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio. De
conformidad con la Disposicién Transitoria Cuarta de dicho Texto Refundido, el régimen aplicable a los instrumentos
de pl aneamiento sera el vi gente en el mo mento en q ue recayo el acuerdo de aprobacién inicial. De ahi q ue el

procedimiento que nos ocupa le sera de aplicacién la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su redaccion original.

SEGUNDO.- El municipio de Alagén cuenta como instrumento de planeamiento vigente una Adaptacién -
Modificacién d e N ormas S ubsidiarias a P lan G eneral de Ord enacién Urb ana llevada acabo enel afio 2002y
publicadas las Normas Urbanisticas en el BOPZ del 6 de febrero de 2003. Consta la aprobacién de 9 modificaciones

de planemiento general asi como distintas figuras de planeamiento de desarrollo.

El presente Plan General se redacta en el marco de la Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén.

TERCERO .- A continuacién se analizan y valoran las modificaciones que se han llevado a cabo en la Ultima
documentacion técnica presentada con el objetivo de subsanar los reparos sefialados en el Acuerdo de 19 de enero de

2017, cuyo contenido se reproduce en el presente acuerdo, entrecomillado, en negrita y en cursiva.

- “Respecto al modelo / incre mento poblacional el nuevo Plan [...] prevé un consid erable aume nto del Suelo
Urbanizable Delimitado, pasandose de una prevision de 16,20 ha a un total de 75,85 ha, asi como la prevision de 38,8965
ha de Suelo Urbanizable No Delimitado. Se califica con uso terciario ambitos antes designados con uso industrial. El Plan
seriala un horizonte temporal de 15 afios en el que se prevé un nimero maximo de 7.080 nuevas viviendas entre el suelo
urbano consolidado, el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable, lo que implica 13.231 nuevos habitantes que
sumados a la poblacion existente (7.052 segtin el censo de poblacion y viviendas del afio 2011) arrojan una poblacion
maxima de 20.283 habitantes, lo que implica un crecimiento de la misma en un 287,62%. [...] Teniendo en cuenta el suelo
vacante disponible en el municipio en la ca tegoria de suelo, de acuerdo a los datos expue stos y tal y como ya se indic 6
en el informe elaborado de forma voluntaria por la Direccion General de Urbanismo de Zaragoza respecto al Plan General
aprobado inicialmente (20.447 habitantes), a pesar de las reducciones del suelo urbanizable operadas, teniendo en cuenta
la dinamica poblacional del municipio en los tltimos afos, se sigue considerando a priori excesivo el modelo planteado,
debiendo plantearse un desa rrollo residencial més acorde c on la proyec cién de mogréfica prevista pa ra el horizon te

maximo de gestién del Plan General (15 a fios), y la dis ponibilidad de suelo ya existente en otras ca tegorias de s uelo,
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entendiéndose como la soluci 6n mas légica la reduccién de lo s suelos urbanizables de uso residencial, especialmente
los sectores mas alejados del niicleo”.

La documentacion a portada propone u na reduccién d el suelo urbanizable el iminando el sect ord e suelo
urbanizable delimitado R-3 Sanduertay el sector de suelo urbanizable no delimitado R-1 Sanduerta 2, ademas de
ajustar las superficies del resto de los sectores que se mantienen y el nimero de viviendas maximo de las unidades de
ejecucion. Por otro | ado, justifican que el ratio de habitantes mas ajustado y a corde con la realidad en A lagén por

vivienda es 2,5 en lugar de 3, que fue el ratio utilizado en la documentacion aportada anteriormente.

Alagon cuenta, conforme el Padron de 1 de enero de 2017, con 7.025 habitantes. El cuadro comparativo en

relacion a los nuevos habitantes previstos entre la documentacion anterior y la aportada seria el siguiente:

Viviendas Poblacion resultante prevista Viviendas Poblacion re sultante prevista
propuestas (3hab/vivienda) propuestas | (2,5hab/vivienda)

UEs 1.396 4.108 1.292 3.230

SuD 1.485 4.455 939 2.347

SUND 1.556 4.668 775 1.937

Total 4.4 10 13.231 3.006 7.514

Las necesidades del suelo para uso residencial deben responder a un modelo de desarrollo fundamentado en
las expectativas sociales, demogréficas, y econdmicas del municipio, teniendo en cuenta las expectativas de desarrollo
sostenible de cada espacio, y en su caso, realizando un estu dio de necesidades de vivienda y previsiones de futuro

que sea realista. La documentacion aportada plantea una reduccion de 1404 viviendas.

Si bien no se justifica la necesidad real de la cantidad total de viviendas salvo el objetivo de “potenciar el
desarrollo de unazona con una cierta autonomiay personalidad propias, y no una simple ciudad dormitorio [...]
completando ciertos espacios vacantes que desde el punto de vista urbanistico y de la ordenacion de la ciudad son
idéneos incorporarlos al proceso urbanizador”, teniendo en cuenta, por un lado, la reduccion planteada en la nueva
documentacion frente a las previsiones anteriores, y por otro lado, que 775 viviendas se situarian en suelo urbanizable
no delimitado, se podria considerar que el municipio ha ajustado sus previsiones de crecimiento anteriores. Asimismo,
el articulo 355 “Condiciones para la delimitacion de sectores” de las Normas Urbanisticas establece como condicién
para p oder tramitar el Plan Parcial correspondiente a | os sectores de suelo urbanizable no delimitado que se haya

ocupado el 80% de los sectores urbanizables delimitados residenciales.



Como consecuencia, se considera que el modelo planteado por el PGOU, aunque de manera muy optimista,

es acorde a un posible crecimiento, ligado al desarrollo industrial que conjuntamente se esta previendo.

Por ultimo, la Disposicién A dicional 15%introducida en el TR LUA por | a correcciéon de errores de laLey
5/2017,de 1 junio, d e In tegridad y Etica Pi blicas, esta blece una se rie de supu estos en losquelos érganos
competentes para la aprobacion definitiva de los planes generales, sus revisiones o modificaciones, delimitaciones de
suelo y convenios urbanisticos, daran conocimiento a la Agencia de Integridad y Etica Piblica del expediente mediante
el que se tramite el instrumento. Uno de los sup uestos es qu e supongan incrementos de suelo urbano o urbanizable
en proporcion superior al 10% de la superficie de suelo urbano previo a la tramitacion, y ésta supere la extension de 30

Ha, caso en el que nos encontramos.

- “Con relacién a los informes sectoriales,  forma n pa rte del expediente del Plan los infor  mes sectoriales
legalmente preceptivos. De beran cumplirse las prescripci ones esta blecidas en | os i nformes sectorial es recabados y
tenerse en cuenta las recomendaciones efectuadas en los mismos, en especial las dirigidas a minimizar riesgos. Si bien a
priori, parecen cumplirse ma yoritariamente las prescripci ones de dic hos informes, se recomienda la revision de los
grafismos de las zonas inundables del Rio Jalon debido a su discrepancia con respecto a las recogidas en por el Visor de
la Confederaci on Hi drografica del Ebro, de acuerdo alo expuesto en el infor me del | nstituto Aragonés de Ges tién
Ambiental. En el seno de la Ponencia, la re presentante de la Confederacién Hidrografica del Ebro hizo hincapié en la
necesidad de revisar el documento de planeamiento por |os re dactores en el se ntido de hacer una re mision al nuevo
Reglamento de Domi nio P tblico Hidra ulico r ecientemente p ublicado de m anera que a quel se adap te a la crecida de |

periodo de retorno de los 500 arios”.

Se constata que la documentacion, por un lado, ha sido modificada conforme lo establecido en el Acuerdo en
relacién alare visiénde | grafismo dela s zona sin undables d el ri 0 Ja l6n, a hora co incidente con lal &mina
correspondiente a | a crecida de | periodo de retorno de 500 afios que muestra el visor SITE bro. Dicho ambito se
clasifica como suelo no urbanizable especial de proteccion de riesgos naturales, riesgos de inundacién. Por otro | ado,
en el articulo 387 Suelo no urbanizable especial de proteccion de riesgos naturales, se introduce regulacién adicional
modificando, en virtu d de | Re glamento del Dom inio Publico Hidraulico apr obado por Re al Decreto 84 9/1986 y
modificado por el Real Decreto 638/2016, la definicion de zo na in undable como los te rrenos que pu edan re sultar
inundados por los niveles teoricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea
de 500 anos. Adicionalmente, se establecen unas condiciones que son copia parcial del mencionado Reglamento. En

todo caso, sera de aplicacion el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

- “En Io re ferente al suel o urbano consolidado [...] se se fiala la conve niencia de aportar | a debida justificacion
sobre tal i ncorporacion (UE-32 Calle Vililla al suelo ur bano consolidado) en la memoria j ustificativa del documento, asi

como la supresion de la UE-27".

Se comprueba que se ha incluido en la documentacion la justificacién, por un lado, de la incorporacién de la
UE-32 al suelo urbano consolidado y, porotro, dela eliminacion dela UE-27, por loque no serealiza ninguna

consideracion mas al respecto.
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- “Enlo que respecta al & mbito del s uelo urbano incluido en el Conjunto de Interés Cultural, a tenor del o
establecido e n el informe  emitido por| a Comision P rovincial de Patrimonio Cultural, en ausencia deuna s
determinaciones reguladoras propias para este ambito en el Plan, como es el caso, debera indicarse de forma expresa en
éste la remision a la redaccion de un Plan Especial especifico para el mismo, de acuerdo a lo indicado en el articulo 66 de
la Ley urbanistica (L 3/09). Esto implica que en tanto en cuanto no esté aprobado dicho Plan Especial, para la tramitacién
de las licencia s en el ambi to del Conjunto de Interés Cu Itural, debera ¢ ontarse con la aprobaci on de la Comisi 6n

Provincial de Patrimonio Cultural”.

En relacion a este punto, la documentacién presentada, en la Memoria Justificativa, Titulo I, Capitulo Il y en el
articulo 394 “Ambito de aplicacion” dentro del Titulo IX Proteccion del Patrimonio Cultural de las Normas Urbanisticas,
establece que al no contemplarse para el conjunto histérico de Alagdn las determinaciones que establece la Ley 3/99
del Patrimonio Cultural Aragonés, se debera redactar y aprobar un Plan Especial de proteccién del area afectada por
la declaracién, y que cumpla con las indicaciones de los articulos 41y 47 de |a mencionada ley; en tanto esto no se
produzca, al igual que el resto del BIC, todas las actuaciones en dicho conjunto precisaran de la preceptiva resolucion

favorable de la Direccion General, previo informe de la Comisién Provincial de Patrimonio.

- “Respecto a las Areas de Planeamiento anteriormente incorporado:
o APAI-1 Plan Especial La Manzanera.
Se incorporan correctamente los parametros correspondientes a la orde nacion establecidos en el planeamiento
aprobado sobre la misma, si bien se recomi enda la revision del grafismo de la delimitacion del ambito de la unidad en la

parte gréfica de la ficha urbanistica a fin de evitar interpretaciones equivocadas sobre el mismo”.

Lafic had el aread e p laneamiento anteriori ncorporada A PAI-1 eslami sma quela aportadaenl| a
documentacion anter iormente ap ortada. A | tratars e d e su elo ur bano co nsolidado a probado definitivamente porel

Acuerdo y de una recomendacion recogida en el mismo, no se realiza ninguna consideracion mas al respecto.

- “Respecto al suelo urbano no consolidado, tal y como se ha adelantado e n apartados anteriores, con caracter
general, no se considera adecuada la interpretacion realizada en el documento del articulo 42 de la Ley urbanistica, en
relacién al cumpli miento de los médul os de reserva pa ra dotaci ones | ocales en los ambitos del s uelo ur bano no
consolidado no sometidos a planeamiento de desarrollo, en tendiéndose que no es aplica ble la exencion de las mismas
planteadas a estos ambitos de suelo, salvo cuando se trate de areas de reforma interior, o ambitos muy consolidados por
la edificacion y previa justificacion al respecto, de acuerdo a lo previsto en la Ley en el apartado 5 del referido articulo.

Se considera necesaria la revi sion de | os calculos de | os aprovechamientos de las uni dades de ejecuciony el

ajuste de los datos de las fichas urbanisticas con los cuadros resimenes de la memoria justificativa.



Del mis mo modo de beran revisarse las eti quetas asociadas a cada unidad de ejec ucion en la documentacion
grafica al encontrarse discrepancias entr e los aprovechamientos en ellas indica das con respecto a los recogidos en las

correspondientes fichas”.

La nueva documentacion ju stifica de ma nera suficiente las un idades de ej ecucién que son consideradas
areas de reforma interior, tal y como se detallara mas adelante en el presente acuerdo. En ellas se reducen o eliminan

los modulos minimos de reserva exigibles en relacién a espacios libres publicos y equipamientos.

En la documentacién que aportaron originariamente no se hacia ninguna mencién a las reservas legalmente
exigibles destinadas a aparcamientos. Posteriormente, aportan un anexo titulado “Correccion de errores en relacion a
la reserva minima de plazas de aparcamiento en espacio libre de uso publico que debe contenerse en las unidades de
ejecucion del PGOU de Al agdn” el cual consta del cuadro resumen de las Unidades de Ej ecucion previstas por el
PGOU incluyendo las plazas de aparcamiento, tanto exigibles como propuestas, indicando su eliminacién en aquellas
sefialadas como areas de reforma interior y se ha considerado oportuno. También incluye las fichas correspondientes

a las Unidades de Ejecucién corregidas.

Asimismo, se establece la remisidn a planeamiento posterior en ciertas unidades de ejecucion, que, en todo

caso, debera contemplar las reservas exigibles legalmente.

Por su parte, la documentacion aportada mantiene la coherencia entre las fichas urbanisticas con los cuadros

resumen de la memoria justificativa.

Por tltimo, la parte grafica de las fichas de las unidades de ejecucion indican el indice de la edificabilidad
sobre suelo bruto, dato que coincide con las tablas resumen que aparecen en el documento Anexos y en |a Memoria

Justificativa.

Se considera subsanado el reparo.

- “Con respecto al suelo urbano no consolidado de uso industrial:

Respecto a la ordenacion pormenorizada pla nteada para la referida UE -2, si bien e n rigor de berian
cumplirse los médulos minimos de reserva para dotaciones locales fijados en el articulo 54 de la LUA, el articulo 42 de la
LUA, referid o a la orde nacién p ormenorizada del suel o urbano no co nsolidado, que d ebe co ntener el Plan General,
dispone que e n las areas de reforma inte  rior, el plan ge neral podra reducir o elimi  nar, justi ficandolo expresa y
suficientemente, los médul os minimos de r eserva exigible s en la orde nacion de unidades cuando sus dimensiones o
grado de oc upacion por la e dificacion hagan invia ble s u exi gencia o resulte és ta i ncompatible con una or denacién
coherente. Por tanto, en base a su nivel de ocupacion podria admitirse la minoracion de reservas planteada debidamente

justificada en este sentido”.

Se propone mantener la UE-2 y considerar el ambito como un area de reforma interior, debido al alto grado
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de consolidacion de la edificacion del ambito. Segun la informacién aportada, en el documento de exposicién publica
que tuvo como objeto subsanar las deficiencias sefialadas por el CPUZ se elimind la unidad de ejecucién, quedando
estos suelos clasificados como suelo no urbanizable genérico. Se presentd una alegacion solicitando que los suelos
sean nuevamente suelo urbano no consolidado de us o industrial, la cual fue estimada por el pleno del ayuntamiento,
por lo que se vuelve a considerar suelo urbano no consolidado, area de reforma interior. Por ello, se s uprimen las
reservas d estinadas a e quipamiento al mismo tiempo que se aumentan las reservas d estinadas a e spacios libres

publicos.

La justificacion como area de reforma interior parece adecuada y se establece en la memoria justificativa y en
la ficha correspondiente a la unidad de ejecucién. Ya es considerada como Unidad de Ejecucién en el planeamiento

vigente.

El reparo se considera subsanado.

- “Resulta importante des tacar especialmente el cambio s ustancial de la inicialmente aproba da UE-32 “Calle
Vililla”, la cual desaparece como tal y en su lugary con la misma nomenclatura UE-32 es aprobada provisionalmente la
Unidad de Eje cucién de nominada “C ooperativa” de uso in dustrial. Se tra ta de un am bito localizad o junto a laa hora
recogida como APAI-2 (a ntes UE-21), ampliamente cons olidado por la edificaci on. Tal cambio de clasi ficacién parece
deberse a la e stimacion de una alegaci 6n, sin embar go con respec to al cambio operado, enla medida que en el
documento apr obado i nicialmente | os terrenos q ue a hora i ntegran la unidad fueron cla sificados co mo suel o urbano
consolidado dicho cambio de criterio deberia haber sido debidamente justificado en la memoria justificativa del Plan. Por
otro lado, al igual que se ha i ndicado con respecto al resto de unidades, deberan cumplirse los médulos de reserva para
dotaciones locales o en su defecto justi ficar suficientemente su condicion de area de reforma interior y en base a ello la

posible exencion o minoracion de los mismos aplicables al ambito”.

Enrelacio n ala UE-32 Calle Vililla, se h ase fialado anteriormente su in corporacion al su elo urbano
consolidado. En cuanto a la UE 32, el ambito fue clasificado como suelo urbano consolidado en la aprobacion inicial, y
como unidad de ejecucion en la aprobacion provisional, tras la estimacién de una alegacion. La justificacién expresa
de este cambio de criterio es el solicitado en el Acuerdo, tal y como se indica en el parrafo anterior. Sin embargo, en la
exposicién publica q ue tuv o lu gar tra s | a su bsanacion de las  deficiencias se fialadas por e | C PUZ, se esti mé
parcialmente una alegacion presentada por [o que el ambito de la UE-32 Cooperativa, de uso industrial, se ha incluido
dentro del suelo urbano consolidado. La justificacion de este cambio se incluye en la memoria justificativa confirmando
que tal modificacion se debe a la estimacién parcial de una alegacién y se basa en la consolidacion por la edificacién
del dmbitoy en que éste cumple con los requisitos establecidos | egalmente por | a | egislacion urbanistica para tal
clasificacion. No e s necesaria | a referencia a | os modulos de reserva nila justificacion de condicién como area de

reforma interior, ya que, finalmente, el ambito ha sido clasificado como suelo urbano consolidado.



Se detecta que el articulo 342 de las Normas Urbanisticas muestra un cuadro con las unidades de ejecucion
delplan,en elquesei ncluyelaU E-32 Coo perativa. Se co nsidera un err or mat erial, ya que en elrestode

documentacion se explica suficientemente la eliminacion de este ambito.

El reparo se considera subsanado.

- “En lo que se refiere a la UE-23 “Avenida de Jarea”, se sefiala como se han realizado ajustes en la delimitacion
de la misma a probada inicial mente. De este modo su supe rficie se ha visto reducida de 20.706,30 m?a 13.739 m? al
eliminarse la rotonda que originalmente se preveia asi como la conexién viaria de ésta con la Avenida de Jarea. Segiin se
infiere del informe técnico a las alegaciones, la redelimitacién de la unidad operada a raiz de la supresioén de la rot onda
inicialmente prevista proviene de la estimacion parcial de la alegacion identificada con el numero 29, en la cual se solicita
la reconsideracion de la si tuacion de la r otonda prevista y su traslado ma s proximo a los suelos ya ur banizados, o la
ampliacion de la zona indus trial para facilita r la viabilidad de la actuaci 6n. El equi po técnico considera la estimacié n
parcial de la alegacién justificando no obstante la delimitacién de la unidad en la preexistencia de la misma en el anterior
PGOU Yy e n la necesidad transmitida por el Ayuntamiento de resolver | os problemas de acceso al municipio por es te
punto. Por otr o lado descarta la posibili dad de ampliar laz ona industr ial hacia el sur en la medida  que el model o
estructural del mu nicipio a puesta por la c onsolidacion de los usos i ndustriales al s ur y suroes te, conlo que una
ampliacion de la unidad no seria coherente con el mismo. Tras dicho analisis se suprime la rotonda de la unidad si bien
ésta sigue grafiandose en los planos de ordenacion debiéndose aclarar la prevision de ejecucion de dicho nudo viario en

el marco del Plan General.

A pesar de ser evidente el grado de consolidacion por la edificacion del ambito de la unidad debera justificarse

el cumplimiento de los médulos de reserva para dotaciones locales o justificarse especificamente su minoracion”.

La nueva documentacion aporta la justificacion de la unidad de ejecucién 23 como &rea de reforma interior
debido al alto grado de consolidacion de la e dificacién existente. A simismo, s e s efiala esta condicion en su ficha
correspondiente. Como consecuencia de ello, se propone reducir la reserva destinada a espacios libres publicos y

eliminar la destinada a equipamientos.

Por otro lado, la reduccion de su superficie es debido a que la rotonda mencionada ya no forma parte de su
delimitacién. Dicha rotonda, cuya grafia se mantenia en los planos de aprobacion provisional, se introduce ahora como
sistema g eneral SG-DI- 5 pr eviendo la ex propiacién par cial (part e de los terr enos y a so n de titu laridad mu nicipal
conforme su correspondiente ficha) como sistema de obtencién. Se detecta un error material en la p. 52 de la memoria

justificativa que sefiala la rotonda como SG-DI-4.

El reparo se considera subsanado.

- “En relacion con la Uni dad de Ejecucion UE-24 “A- 68” [...], deberan ¢ umplirse las reser vas para dotac iones

locales definidas en la Ley en el ambito de la misma, o justificarse expresamente su exe ncion o minoracion en virtud de
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dicho grado de consolidacion y en su ¢ onsideracion como area de reforma interior. Del mismo modo debera justificarse
la exencién a plicadae nla uni dade nlo queres pecta alacesion obligatoria del 10% dea provechamiento a |

Ayuntamiento”.

Se considera como &rea de reforma interior debido al importante grado de consolidacion de |a edificacion y
asi se justifica en | a memoria j ustificativa y en s u ficha correspondiente. Por esta razén, se eliminan las reservas

destinadas a equipamiento y se reducen las reservas destinadas a espacios libres publicos.

Por otro lado, la exencidn de la cesion obligatoria del 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento se justifica,

conforme la documentacién aportada, en el articulo 134.5 letra a) de la ley 3/2009, Urbanistica de Aragon.
El mencionado articulo establece:

“En suelo urbano no consolidado sometido a reforma interior podra eliminarse la cesion de aprovechamiento
al municipio o reducirla, en ambos casos excepcionalmente y de forma especificamente motivada, en aquellos ambitos
en los que el valor de las parcelas resultantes sea sensiblemente inferior al medio en los restantes del suelo urbano no

consolidado’.

Elmot ivo paral ael iminacion de lac esion del 1 0% aportada es ques etrata de un ambito cuy o

aprovechamiento medio es inferior al resto de ambitos del mismo uso (industrial).

No se entiende justificada dicha razon por dos motivos: en primer lugar, porque no se considera adecuada la
relacién entre el a provechamiento me dio y el valor de | as par celas resultantes qu e se de duce del razonamiento
aportado. Y, en segundo lugar, porque se detecta que la UE-23 tiene el mismo aprovechamiento medio (0,356 m2/m2)
conforme la documentacién aportada, yendicha unidad d e ejecucién setiene encuentael 10% de cesion del
aprovechamiento al Ayuntamiento, por lo tanto deberia acreditarse cuél es el elemento diferenciador para la supresion

del diez por ciento de cesion en relacidn a las otras unidades de ejecucion en las que si se contempla dicha cesion.

No se considera subsanado el reparo.

- “La delimi tacion de la UE-28 “Torremata 2” tambié n ha variado respecto a la aprobada i nicialmente.
Concretamente su s uperficie bruta ha aume ntado desde 8.904,33 m?a 21 .492,46 m? res ultando también altera das s us
cesiones y sus instrumentos de ordenacion [...] Con res pecto a la amplia cion previs ta se entiende debera justificarse
suficientemente su ¢ ondicion de suel o urbano, en ate ncién al cumpl imiento de | os requisi tos e n este sentido

establecidos por la Ley. Ademas, vista la ordenacion planteada para la unida d en su correspondiente ficha se advierte
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nuevamente la obliga toriedad del cumpli miento de la s reservas par a dotaci ones | ocales estable cidas por la ley

urbanistica para los suelos de uso industrial o la incorporacién de la justificacion de su minoracién o exencion”.

Se j ustifica, y asise com prueba en el planod e inf ormacién Pl-4.3ad ere desde a bastecimientoy
saneamiento, que el dmbito puede considerarse suelo urbano no consolidado por contar con |os servicios exigidos
legalmente 0 poder co ntar con el los e nej ecucién delpl an,en areas consolidadas p orla ed ificacion. Esta
consolidacién, asuvez, eslajustificacion para considerar la unidad d e ejecucién como area d e reforma i nterior.
Asimismo, d erivado d e est a con sideracion, se eli minan las re servas de stinadas a eq uipamiento y se minoranlas

reservas destinadas a espacios libres publicos.

El reparo se considera subsanado.

- “Con respecto al suelo urbano no consolidado de uso residencial:

A priori parecen contar ¢ on las condiciones para ser  cl asificadas are as de reforma interi or los & mbitos
correspondientes a las unidades UE14, UE15, UE16, UE30, y UE31, no obstante la condicion de ARI de éstas asi como del
resto de los & mbitos debera justi ficarse ex presamente e n el Plan. Las unidades de ej ecucion de beran cumplir | os
modulos minimos de reserva para dotaciones locales fijados en el ar ticulo 54 de la LUA, tanto en el caso de que para su
desarrollo se remita a la elaboracion de un Plan Parcial como en el caso de que se orde nen directamente desde el Plan
General. No obstante, de acue rdo con el artic ulo 42 de la LUA, referido a la ordenaci dn pormenorizada del suelo urbano
no consolidado, que debe contener el Pla n Ge neral, en | as areas de reforma i nterior, el plan ge neral podra re ducir o
eliminar, justi ficandolo expre sa y sufi cientemente, los modul os mini mos de reserva e xigibles en la ordenaci 6n de
unidades cuando sus dimensiones o grado de ocupacioén por la edificacién hagan inviable su exigenci a o resulte ésta

incompatible con una ordenacion coherente”.

La UE-15 desaparece clasificando su am bito ¢ omo su elo ur bano ¢ onsolidado. L a j ustificacién es que el
equipo redactor ha sido informado por lo's servicios técnicos del ayuntamiento que el edificio que debia ser objeto de
cesién como equipamiento al estar incluido en la delimitacién de la UE ya es de titularidad municipal, por lo que dicha
unidad no tiene sentido. Se comprueba que el &mbito cuenta con los servicios necesarios para ser considerado urbano

consolidado por lo que no se realiza ninguna consideraciéon mas al respecto.

Las UE-14, UE-16, UE-30 y UE-31 se co nsideran areas de refor ma interior, justificando tal ¢ aracterenl a
memoria j ustificativa e indicandolo en sus correspondientes fichas. La justificacion se basa, o bien en su reducida
superficie oe n su consolidacién por la ed ificacion. Ell o conllevaaqu e se eli minenla s reservas dest inadas a
equipamientos en las 4 unidades de ejecucion y se reduzcan las destinadas a espacios libres publicos en la UE-30y
31, eliminandose en la UE-16 y ampliandose en la UE-14. Se propone la eliminacion de las plazas de aparcamiento en

espacio publico exigidas legalmente por su condicién de &reas de reforma interior en las cuatro unidades de ejecucién.

El reparo se considera subsanado.
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“En lo que respecta a la reser va para vivienda protegida, en el Plan existen cinco uni dades de ejecucién donde
no se prevé tal reserva, concretamente la UE14, UE15, UE16, UE30 y la UE31, debido a las caracteristicas dimensionales y
morfolégicas de las mismas. En este sentido la Ley i ndica como s6lo podra eximirse de la reserva establecida en la
misma, de manera excepcional y motiva da, en aquellos a mbitos suje tos a actuaciones consideradas de renovacioén o
reforma interior conforme a la normativa urbanistica, en cuyo caso la exencion podra ser total o parcial en funcién de las
mayores cargas de urbanizacién, dotacionales u otras de ca racter publica que, por sus caracteristicas y ubicacién, deba
asumir la ac tuacion; o bien en otros @& mbitos distintos de los a nteriores, siempre que quede garantizado, en el
instrumento de orde nacion c orrespondiente el cumplimie nto integro de I a reserva dentro de s u a mbito territorial de
aplicacién y una distribucién de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion social, debiéndose en cualquiera
de los supues tos contar con acuerdo de exencion del Gobierno de Aragoén. P or tanto, si biena priori,en baseal o
expuesto, pare ceria suficientemente just ificada la exencion planteada de lar  eserva p ara vivienda protegi da en los
ambitos referidos, por s us caracteristicas y reducidas dimensiones, en la medida que el Plan prevé su relocalizacion en
los suelos urbanizables deli mitados de manera pro porcional a su aprov echamiento, se entiende que el Plan deberia
determinar el porcentaje as umible por cada uno de los sectores. Cabe indicar que esta translacion del cumplimiento de
reserva prote gida conte mplada en la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de Poli tica de Vivienda
Protegida de Aragon no se contempla para ambitos considerados de renovacion o reforma interior. Cabe sefalar también
que la reserva de vivienda forma parte de la ordenacién estructural que debe contener el plan definida en el articulo 40 de

la ley urbanistica”.

Como se ha sefialado anteriormente, la UE 15 se ha eliminado en la documentacioén aportada. Se comprueba
que para las UE-14, UE-16, UE-30 y UE-31 se elimina de sus correspondientes fichas y de |a memoria justificativa el
traslado de las reservas destinadas a vivienda protegida a los suelos urbanizables residenciales, estableciendo en las
cuatro unidades de ejecucion que el po rcentaje de reserva de vivie nda protegida (30%) se aplicara tanto sobre la

edificabilidad residencial prevista como sobre el niumero total de viviendas del ambito.
El reparo se considera subsanado.

“La super ficie edifica ble maxima que se fijaen elcuadroj ustificativo de | os c¢ oeficientes de
ponderacion e n la me moria del Plan para | as unidades de ejecucion UE 1, 14, 25 es incompa tible con el i ndice de
edificabilidad e stablecido e n | as Normas Ur banisticas para las calificaciones aplica bles en cada caso, por| o que se
debera resolve r esa discrepancia y corre  girse tanto | os da tos conte nidos al respecto e nlos distintos ¢ uadros
justificativos de las unidades de ejecucion contenidas en la memoria justificativa como modificarse las correspondientes

fichas urbanisticas en aquellos parametros que resulten afectados”.

La nueva documentacion aporta la j ustificacion de los célculos operados y la cor reccion de | as tablas alas

que se refiere el Acuerdo, por lo que el reparo se considera subsanado.
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Posteriormente, se realizara en el presente acuerdo una serie de consideraciones en relacién a la UE-14.

“Ademas de |o expuesto, de forma particularizada se indican las si guientes observaciones en relaci 6n a las

siguientes unidades de ejecucion:

=  “UE-1: Serec uerda queel Plan Especial que desarrolle el ambi to debera cumplir las
dotaciones locales legalmente establecidas. Al mism o tiempo se recomie nda que la ordenacion prevista en
dicho Plan Especial conte mple, en la medida de lo posib le, Ia conexion viaria con Ia Calle Sor Isabel de San
José o al me nos mejorar las circunsta ncias actuales ya que dicho vial no tiene salida. De bera resolverse la
discrepancia detectada en relacién con la superficie edificable maxima relativa al ambito y su compatibilidad
con el indice de edifica bilidad estableci do en las No rmas Urbanistica s para la zona y justificars eel

aprovechamiento medio contenido en su ficha urbanistica”.

Se comprueba que la ficha incluye la referencia indicada en cuanto a la ordenacion prevista. Asimismo, tanto
las superficies de viario, espacios libres publicos, equipamientos, y porcentaje de cesiones se remiten a plan especial
posterior. L os calc ulosr elativos al asr eservas exigidas legalmente d estinadas aes pacios libres publicos,
equipamientos y plazas de aparcamiento se muestran en una tabla, en el documento Anexos. Por otro lado, se justifica

la relacion entre la superficie edificable méaxima y el indice de edificabilidad establecido en las normas urbanisticas.

Se detecta un error material en la ficha de la UE-1 ya que establece como superficie de parcela neta 3135 m2
cuando deberia indicar 3132,5m2, tal y como se sefiala en el cuadro inicial donde se muestran todas las unidades de

ejecucion.

El reparo se considera subsanado.

] “UE-5: Como j ustificacion a su caracter dis continuo, y a i nstancias de | o observado e n el
informe realizado por la Direccion Ge neral de Urbanis mo a la Aprobaci 6n inicial del Pl an, en la memoria del
documento se indica que se ha excluido del ambito de la unidad una hilera de viviendas en buen estado por no
considerar ade cuado su i ntroduccion en la misma, a pesar de estar a fectadas por una alineacién en s u parte
trasera. Sin embargo, e n la medida que la ur banizacién de | os viarios de a cceso a las mi smas forman parte de
los objetiv os de la unidad, y dichas edi ficaciones re sultan clara mente bene ficiadas con | os mismos, se

considera mas apropiado su participacion en la unidad”.

La nueva documentacioén justifica de nuevo el caracter discontinuo de la UE-5y a que “a criterio del equipo
redactor y de | 0s servicios técnicos municipales, es mejor mantener fuera de la UE |as viviendas en cuestion a pesar
de estar afectadas por el viario mencionado en el acuerdo del CPUZ”. Por otro lado, la m emoria justificativa indica:

“Esta UE es discontinua porque en su interior se ubica una hilera de viviendas que se encuentran en buen estado y
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que no se considera adecuado introducir en la Unidad, aunque si s e ven afectadas por una alineacion enla parte
posterior de las parcelas’. Si bien parece mas ¢ oherente incluirlas, dado que lo establecido en el Acuerdo se puede

considerar una recomendacion, no se realiza ninguna consideracion mas al respecto.

= “UE-11: Se sugiere la reconsideracion  de la delimitacién propues ta para la unidad de
ejecucion hacia el este, en la medida que no se considera apropiado que la unidad no de solucién completa a la

urbanizacion del viario iniciado en la misma”.

La nueva delimitacion de la UE-11 se amplia cogiendo parte de los terrenos que la documentacién anterior se
planteaban como el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado Residencial R-3 que ahora desaparece. De este modo se
complementaria la urbanizacién del viario referido en el Acuerdo, planteando un vial limite entre el suelo urbanoy el
suelo no urbanizable y se aprovecha la nueva superficie para ubicar las reservas de zona verde y equipamiento que se
generan en la p ropia Unidad de Ejecucion. La ordenacién planteada parece correcta por lo que no se hace ninguna

consideracion mas al respecto.

] “UE-14 y 25: Debera resolv  erse la discrepancia detectada en relacion con la super ficie
edificable maxima relativa al ambi to y su ¢ ompatibilidad con el indice de edificabili dad estableciendo en las

Normas Urbanisticas para la zona y justificarse el aprovechamiento medio contenido en su ficha urbanistica”.

En cuanto a la UE-14, conforme su ficha correspondiente, se amplia la zona verde de 651m2 exigibles a 1043
m2 y se eliminan las reservas destinadas a equipamiento y a plazas de aparcamiento, ya que la unidad de ejecucion
se considera un area de reforma interior. Por otro lado, se prevé aplicar el coeficiente de edificabilidad (1,5m2/m2 -
Ensanche R2) sobre la parcela bruta en lugar de sobre la parcela neta como en el resto de unidades de ejecucién,
estableciendo que se trata de una excepcionalidad “con el fin de permitir una volumetria coherente con la existente en

el entorno (articulo 281 de las Normas Urbanisticas)’.

La UE-14 se trata d e un suelo vacante, cuyas viviendas colindantes son planta bajay planta baja mas dos

alzadas. En la misma calle también encontramos viviendas de planta baja mas una alzada.

Si consideramos el ¢ uadro comparativo de las un idades de ejecucidn propuestas, cabe de stacar que esta

unidad cuenta con la mayor densidad (viviendas por hectarea) y el mayor aprovechamiento medio de todas.
Es por ello, que no se entiende justificado el considerar el calculo de la edificabilidad sobre parcela bruta ya

que por un lado, parece que la intencién es reducir la densidad del ambito aumentando la zona verde voluntariamente,

pero por otro, al considerar la parcela bruta para el citado calculo, la densidad se esta multiplicando por dos.

15



- Sup. bruta UE-14: 2169,34 m2

- Sup. neta UE-14: 1040,08m2

- indice de edificabilidad: 1,5 m2/m2.

- Superficie construible maxima planteada (considerando sup. bruta): 3254,01 m2

- Superficie construible maxima tedrica (considerando sup. neta): 1560,12 m2

La ocupacién maxima en esta calificacion (Residencial ensanche R2) es 75% en planta baja y primera y 50%
en el resto de plantas alzadas. Si se t oma la parcela neta, el 75% es 780,06 m2, por lo que la superficie construible
méaxima teérica permitiria planta baja mas una planta alzada (780,06 * 2= 1560,12m2), siempre y cuando se ajustara a

la maxima ocupacion permitida.

Por tanto, se debera justificar adecuadamente la necesidad de considerar la parcela bruta para el célculo de
la superficie construible maxima, o ajustar la zona verde propuesta, de tal modo que no se considere como un posible

agravio comparativo en relacion al resto de unidades de ejecucion.

Enrelacién a la UE 25, tanto las s uperficies de viario, espacios libres publicos, equipamientos, y porcentaje
de cesiones se remiten a plan especial posterior. Los célculos relativos a las reservas exigidas legalmente destinadas
a e spacios libres publicos, e quipamientos y plazas de a parcamiento se muestranen unatabla, enel documento
Anexos. Por otro la do, se ju stifica la re lacion entre la superficie edificable mé ximay e | in dice de ed ificabilidad

establecido en las normas urbanisticas.

" “UE-31: Se s ugiere la reconsideracion de la ordenacién planteada en lo que al sis tema viario
propuesto, o la aclaracion res pecto al caracter del vial planteado, estimandose a priori ex cesivamente estrecha
la anchura del mismo (4 metros) para el tréfico rodado, debiendo resolver en ese caso adecuadamente la entrada

y salida a través del mismo asi como el giro al final de éste para llevar a cabo tal maniobra”.

Enla nueva doc umentacion no se re aliza nin guna mo dificacion d e la UE-3 1 en e | sentido d el Ac uerdo
justificando que el vi al de 4m de a ncho indicado “se trata tinicamente de viario de acceso a fin cas, considerandose

suficiente la anchura propuesta’. Al tratarse de una sugerencia no se realiza ninguna consideracién mas al respecto.

“Con respecto a los cambios detectados entre los docum entos aprobados inicial y provisionalme nte, resulta
importante de stacar especia Imente el cambio sus tancial de la inicialmente aproba da UE-32 “Cal le Vililla”, la ¢ ual
desaparece como tal y en su lugar y con la misma nome  nclatura UE-32 es aprobada provisionalmente la Unida d de
Ejecucién denominada “Cooperativa”. Respecto a este extremo segun se deduce del informe técnico de alegaciones la
desaparicion de la uni dad UE-32 “Calle Vililla” tiene su orig en e n la estimacién de una alegacion, ¢ oncretamente | a
identificada con el nimero 30 en el re ferido informe, cambiando Ia clasifica cién del ambito a suelo ur bano consolidado,
aunque manteniendo la obli gacion de dejar un paso de uso publico en | os bajos del e dificio existente y que conecte la
C/Francisco Vililla con | os espacios libres de uso publico de la parte trasera. La alegaci 6n cuestiona la viabilidad de la

unidad definida, funda mentada en acuer dos previos existentes e ntre los propietarios de las fi ncas afectadas parala
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cesion del paso bajo la edificacion, solicitando la supresion de la unidad, asumiendo cada propietario las cargas de forma
auténoma. Sin entrar a val orar la referida es timacién, debido al cambio de clasificacion operado se c onsidera necesario

hacer referencia al mismo y justificar la supresion realizada al respecto en la memoria justificativa del Plan”.

Las modificaciones que ha sufrido la UE-32 ya han sido objeto de evaluacion en el presente acuerdo.

“Del mismo modo se destaca la elimi nacion de la Un idad de Ejecucion UE -27 del Plan en el doc umento
aprobado provisionalmente. Dicha unidad, segtn se i nfiere del informe técnico a las ale gaciones es objeto de distintas
alegaciones. Respecto ala misma, y con opinion se nsiblemente dis tinta de la mantenida por el eq uipo redac tor, | os
servicios técnicos municipales, vistas las alegaciones planteadas acerca de la idoneida d de la delimitacion, asi como del
ancho del vial previsto, y habida cuenta de que hastala fecha no ha prosperado ninguna iniciativa e n el se ntido de
efectuar cesiones para los nuevos viales, proponen estimar la alegacion, planteando suprimir la delimitacion, de tal modo
que | os terrenos ma ntengan su clasificaci 6n de Suelo Urbano Cons olidado y se propone una nueva alineacién
coincidente con las murallas y a suvez un retranqueo de 3 metros en su parte inferior, manteniendo la altura de una
planta para el resto de la finca una vez sobrepasadas los 15 metros de fondo con respecto a Ia calle Costa. No obsta nte,

dicho cambio deberia haber sido justificado en la memoria del documento”.

Como se ha indicado anteriormente en el presente acuerdo, la eliminacion de la UE-27 se ha justificado en la

documentacion aportada.

- “Con respecto al suelo urbano no consolidado de uso terciario:

Como se ha especificado para el caso de las unidades de ejecucion de uso residencial e industrial, se deberan
cumplir los médulos de reserva para dotaciones locales de espacios libres, equipamientos y plazas de a parcamiento, tal
y como es tablece la LUA en su articulo 54 , o justi ficar expresa y sufici entemente en el documento su reduccién o
eliminacion.

Debera revisarse el calculo de la edificabilidad y en consecuencia del aprovechamiento medio de las unidades
UE-29y UE-18yaque parece haberse utilizado erroneamente el i ndice de edi ficabilidad aplica ble al & mbito.
Consecuentemente se realizaran los aj ustes precisos tanto e n s us cor respondientes fichas ¢ omo e n los cua dros
justificativos de los apr ovechamientos de las unidades de ejecucion en la memoria ju stificativa, y en la s etiquetas de la

documentacion grafica”.

Se co mpruebaq ues eh anin cluido enlasfic hasd ela su nidadesd e e jecuciony enl as tabl as
correspondientes las reservas destinadas a espacios libres y equipamientos, acogiéndose en las dos unidades a la
posibilidad de destinar la totalidad de las reservas a espacios libres de uso publico. Por ofra parte, justifican la relacién

entre el calculo de la edificabilidad con el indice de edificabilidad aplicable a los dos ambitos.
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Se considera subsanado el reparo.

“En relacién con el Suelo Urbanizable, hay que sefialar que desde la aprobacion inicial del documento el modelo
propuesto para el municipio ha variado sensiblemente, sobretodo en lo que respecta al suelo urbanizable. De este modo,
segtn los datos derivados de los cuadros de sintesis aportados, éste se ha visto reducido en 89,77 ha. Dicha reducci 6n
se ha experime ntado especialmente en el suelo urba nizable no delimitado el cual ha expe rimentado una disminucion de
80,1202 ha. En esta dis minucién se hapasadode 5s  ectores de s uelo urba nizable delimita do r esidencial a tr es,
aumentando p or otro la do el suelo urba nizable delimitado de uso in dustrial de 1a 2 sect ores con un incremento de
superficie de 167.801 m> Al mismo tie mpo ha desa parecido el suelo ur banizable no de limitado de uso indus trial y
terciario, aume ntando paralelamen te el suelo urbaniza ble no delimitado residencial de 12,5 ha a 38,8 97 ha. Si bien la
distribucion de los usos en los sectores urbanizables previ stos se consi dera adecuada, inclui da la reconversion a uso
terciario de suelos actualme nte des tinados a uso indus trial, conce ptualmente, a pesar de | os cambi os operados, | a
capacidad poblacional estimada entre el suelo urbano y el suelo urbanizable delimitado supone una cifra desmesurada
(20.283 hab) que triplica los valores de poblacion actuales y para la cual no se satisface el cumplimiento del ratio minimo
de espacios li bres de uso publico por ha bitante establecidos en la Ley Urbanistica. A pesar de que para los suelos
urbanizables no delimitados el Plan establece que se requerira de un expediente de viabilidad previo, a priori parece que
las previsiones de suelo, es pecialmente de uso reside ncial superan las expectativas objetivas de cre cimiento de la
poblacién, no constando por otra parte datos reales y conc retos en la memoria sobre la posibilidad de implantacién de
una instalacion industrial de e nvergadura tal que justifique un modelo de crecimiento tan optimista, entendiéndose que
debe abordarse la revision del model o propuesto reduciendo las reservas de terre nos para uso residencial, pareciendo

Iégico limitar en primer término los suelos urbanizables no delimitados residenciales previstos por el Plan”.

Como se ha indicado en relacién al reparo sobre el incremento poblacional, la nueva documentacion propone
una re duccion de su elos urbanizables res idenciales. Se elim ina e | se ctor d e su elo urb anizable delimitado R- 3
Sanduerta y el sector de suelo urbanizable no delimitado R-1 Sanduerta 2. Esto hace que la poblacion prevista por el
plan se haya visto reducida. La ubicacion de los suelos urbanizables propuestos parece l6gica ya que lo que busca es
completar los terrenos entre el suelo urbano consolidado y la Autovia del Ebro A-68, teniendo en cuenta el concepto
de nucleo urbano compacto.

Para el desarrollo de los suelos urbanizables no delimitados se mantiene la condicion de una consulta previa
al m unicipio s obre | a viabilidad de su delimitacion, asi ¢ omo la condicion del 8 0% de oc upacion de | os s ectores

urbanizables delimitados residenciales, lo que se considera adecuado.

El reparo se considera subsanado.

“Ademas de lo expuesto se indican las siguientes observaciones:
- Se advierte un erroren tabla 2 pag. 83 de la me moria justifica tiva re specto al producto de fac tores en
sector R-1.
- Del mismo modo debera n incorporarse los cuadros justificativos de |os sectores delimitados industriales

en la memoria justificativa, del Plan”.
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La tabla a la que hace referencia el Acuerdo ahora se situa en la p.97 de la Memoria Justificativa. El producto
de factores del SUZ-D/R-1 sigue siendo erréneo, debiendo figurar 0,6498 y no 0,6566 como se ha calculado. Se puede
considerar como un error material.

Se incluye en la Memoria Justificativa el cuadro n® 5. R esumen de obtencion del aprovechamiento en suelos

urbanizables delimitados industriales.

“En relacion con los Sistema s Generales / Dotaci ones locales [...] la ejecucion, tanto de los nudos de acceso
como de la s ubestacion eléctrica, correra a cargo de los urbanizables delimitados SUZ-D/R-2, SUZ/I-4 y SUZ-D/I-5, en los
porcentajes recogidos en las fichas urbanisticas de los referidos sistemas generales, recomendandose su especificacion
del mismo modo en las ficha s correspondie ntes a los sect ores urbanizables con cargo a los cuales se conte mpla su

ejecucion”.

Se constata que las fichas de los sectores urbanizables han sido completadas en la linea de lo establecido en
la recomendacion del Acuerdo, afiadiendo los mencionados porcentajes en | as condiciones particulares de las fichas

correspondientes.

“En relacion con el nuevo ce menterio previsto (SG-DE-1) deberan tenerse en cuenta las previsiones necesarias
para garantizar un acceso al mismo de caracteristicas adecuadas asi como el aparcamiento de vehiculos que la puesta en
marcha de éste pueda conllevar”.

Se introduce en el d ocumento Anexos, en la ficha del S G-DE-1 “Cementerio”, la d eterminacion de que el
proyecto técnico que desarrolle el sistema general debera tener en cuenta las previsiones necesarias para garantizar

un acceso de caracteristicas adecuadas y el aparcamiento de vehiculos correspondiente.

“En relacién a la suficiencia de espacios libres publicos destinados a parques y jardines y areas de expansion y
recreo establecida en el articulo 40.1.b.1°, se indica que la  totalidad de espacios libres public osy zonas verdes en el
suelo urbano consolidado asi como las res ervas para este uso previstas en Suel o Urbano No Cons olidado han sido
calificadas como siste ma ge neral, etiqueta ndose en este senti do enla documentacion gr éfica e inc luyéndose en el
computo justificativo de la suficiencia de espacios libres publicos destinados a parques y jardines y areas de expansién y
recreo establecida en dic ho articulo. Segtin o establecido en el mismo la inclusion en dicho cémputo de las dotaciones
locales no procede. De este modo, en relacion al sistema general de espacios libres publicos, segtn la ratio minima fijada
en la Ley de Urbanismo y la poblacién maxi ma prevista en ejecucién del Plan General, de los dat os recogidos en la
memoria del documento se deriva como la superficie de sistemas generales de espacios libres publicos existente supera
la superficie minima necesaria para la poblacion actual, si bien no es suficiente para el aumento poblacional estimado por
el Plan. Por otra parte se observa, que e n el computo de sistemas generales no se ha inclui do los nuevos siste mas

generales de e sta cate goria previstos por el Plany a dscritos a | os suel os urbanizables, concre tamente la zona verde
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contemplada junto a la futura subestacion cuya super ficie asciende a 7.30 1 m Audny todo, incluyendo este ultimo no
parece satisfacerse el requisito en este sentido impuesto por la Ley, con lo que deberia revisarse y ajustarse en su caso

las nuevas previsiones de poblacién contempladas por el Plan de forma que se de cumplimiento al mismo”.

Se corr ige | a doc umentacion ¢ onsiderando ¢ omo d otaciones lo cales las res ervas de es pacios libr es y
equipamientos incluidas en el suelo urbano no consolidado, por lo que no computarian a efectos del ratio establecido
en el articulo 40.1.b.1°, lo que se considera correcto. Ademas justifican el cumplimiento del ratio de 5m2 por habitante
(considerando la po blacién existente y lap revista en el sue lo urbano no con solidado y en el sue lo u rbanizable
delimitado) con las areas existentes e incluyendo las previstas como sistemas generales SG-DV-1y SG-DV-2 por el
PGOU (zona verde junto subestacion y zo na verde Avd/ Zaragoza, resp ectivamente), considerando la expropiacién

como sistema de obtencién para ambos.

El reparo se considera subsanado.

- “En relaci on al Suel o N o Urbanizable, y de ac uerdo con la in formacion que ap ortala C onfederacion
Hidrografica del Ebro a través del Ge oportal SITEbro, exi sten terrenos junto a los mar genes del rio Jal 6n que se ven
afectados por las avenidas de los periodos de re torno de 100 y 500 anos, clasifica dos por el Plan como Suelo No
Urbanizable Genérico. Se debera cambiar esa clasificacion a SNU-RN IN, Suelo No Urba nizable Especial, Proteccion de
Riesgos Naturales, Riesgo por inundacion, con el fin de evi tar los riesgos q ue posibles desbordamientos del rio puedan
ocasionar, especialmente teniendo en cue nta que el Plan perm ite la vivienda fa miliar suelo no urbanizable genérico. Se
debera, asimis mo, actualizar el Plano de informacion co  rrespondiente al Mapa de Ri  esgos recogie ndo esa nuev a
clasificacion, r evisando I os | imites de las  zonas inundables en los dis tintos peri odos de retorno al no ser ésta s
coincidentes en general con las presentes en el visor SITEbro de la CHE.

Se sefala igual mente que el c riterio para la delimitaci 6n de las zonas calific adas como inundables no coincide
con la definicion en este sentido dada por la Modificacién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado en el

Boletin Oficial del Estado de 31 de diciembre de 2016, sugiriéndose el ajuste del documento”.

Talyco mo s e hain dicado anter iormente en e | pr esente ac uerdo, | a doc umentacién a portada h a sid o
modificada en este sentido, incluyendo los terrenos junto a los margenes del rio Jalon correspondientes a la crecida
del periodo de retorno de 500 afios al suelo no urbanizable especial de proteccién de riesgos naturales, por riesgo de
inundacién. Esta modificacidn se realiza en los planos de ordenacion, y, al mismo tiempo, en el plano de informacién
PI-7 Ma pa de Ries gos. Asimismo se actualiza | a d efinicion de zona s ca lificadas como inundables e n las normas

urbanisticas conforme el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico vigente, lo que subsanaria el reparo.

“Respecto a las Normas Urbanisticas, deberan corregirse los siguientes errores materiales detectados:
Articulo 367 Uso de vivienda familiar: Debera n revisarse las referencias articulares en los apartados 1y 2
relativos a la vivienda unifamiliar aislada.
Art. 368 Edificaciones vinculadas a usos rusticos: Debera revisarse la redaccién del mismo en cuanto a las

referencias introducidas al considerarse éstas erréneas.
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Articulo 373 E dificaciones ai sladas en uso: Debera r evisarse la redaccion del mismo e n cua nto a las

referencias introducidas al considerarse éstas erréneas”.

La d ocumentacion aportada corrige |os errores d e remisiones al articulado dentro de las propias normas

urbanisticas en los articulos 367, 368, 373, lo que subsana el reparo.

“En lo referente al Catalogo deberan subsanarse los reparos indicados en el informe de la Comisién Provincial

de Patrimonio Cultural”.

La Comision Provincial de Patrimonio Cultural suspendié la emision de informe respecto del Plan General de
Alagdn. Se entiende que se mantiene dicha suspension a fecha de redaccién del presente acuerdo ya que la nueva
documentacién noi ncluye el Cata logo e ntre su s d ocumentos nise presenta informe fav orable dela C omisién

Provincial de Patrimonio Cultural.
El reparo no se considera subsanado.

- “Respecto a las fichas del Anexo V NOTEPA. Debera revisar se el contenido de la ficha de datos generales del
planeamiento en la medida que no se ap ortan los datos correspondientes a siste mas ge nerales ni dotaciones locales
totales y por encontrarse ademas discrepancias varias con los datos recogidos en la memoria justificativa del documento
en lo relativo al suelo urbano consolidado y las superficies por uso en el mismo. Del mismo modo debera revisarse y
completarse los datos concernientes al apartado de reservas en Suelo Urbano No Consolidado. Finalmente, con respecto
a la ficha corr espondiente c on la Unida d de Ejecucion n°6 se indica que no se considera adec uado la remisi 6n a

modificaciones de planeamiento, debiéndose concretar los datos y parametros relativos a la misma”.

En la doc umentacién presentada se han corregido, con c aracter general, las fichas NOTEPA. Las fichas de
las UE- 1, UE-6 y UE- 25 re miten los dat os relativos a | as re servas de stinadas a eq uipamientos, zonas verdes,
infragstructuras y s ervicios urbanos a los planes especial es correspondientes de desarrollo de las mismas. En todo
caso, el p laneamiento de de sarrollo debera cumplir con las re servas e xigibles legalmente, por | 0 que no se r ealiza

ninguna consideracion mas al respecto.

“Otras consideraciones: Debera completarse la documentacion aportada con los formatos editables de todos y
cada uno de los archivos, tanto graficos como escritos integrantes del Plan.

1. Respecto a la documentacion gréfica del Plan:

1.1. Planos de Ordenacion

- Revisados los distintos planos de ordenacion aportados se sefalan las siguientes observaciones:

-En términos generales se revisaran las etiquet as c orrespondientes a los ambitos de suel o ur bano no

consolidado asi como urbanizable, al encontrarse discrepancias en los datos en ellas recogidas con respecto a los datos
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de sus fichas urbanisticas. De igual modo de beran etiquetarse las reservas para dotaciones locales como tal y no como
sistemas generales.

- Dado que consecuencia de la estim acién de alegacione s ha sido modificado el ambito de la Uni dad de
Ejecucién UE-23 eliminando de la misma la futura rotonda de acceso al municipio inicialmente aprobada por prescindirse
de la misma, dado que en los planos de orde nacion se persiste en su grafismo, debera aclararse esta circunstancia al no
contemplarse ésta entre los sistemas gener ales previstos por el Plan en el resto del documento, determinandose el
responsable de asumir | os costes de ejecucion e n caso de persistirse e n su prevision, corrigiéndose en ese caso e |
documento al respecto.

- En el Plano PO-3.6:

o Debera aclararse el significado de la linea ne gra fina grafiada en algunas de las manzanas con fachada
a la calle Estacion o eliminarse en el caso de que se trate de un error material.g

o Se acotaran c onveniente las nuevas alineaciones previ stas en la unidad de ejecucion UE-30 asi como
las que afecta n a las calles Estacion, Ma nifestacion del Reino, C orona de Aragén, M onasterio de Piedra, La
Azucarera.

- En el Plano PO-3.7:

e Se recomienda incluir al guna cota para refere nciar las lineas limite de e dificacion c on respecto al
ferrocarril y la autopista AP-68.

- En el Plano PO-3.9:

o Deberé aclararse el significado de la linea negra fina grafiada en las manzanas con fac hada a la calle
Carrera de Caballos entre la calle Pablo Gargallo y la calle Almogavares.

o Se acotaran conveniente las nuevas alineaciones previstas.

o Deberan compl etarse las cota s correspondie ntes a la linea limite de e dificacion c on res pecto a la
carretera local A-126 y la A-68 en las inmediaciones del SUZ-D S2 y SUZ-ND S3.

- En el Plano PO-3.10:

o Deberan acota rse convenie ntemente las nuevas a lineaciones contempla das en los ¢  haflanes de
encuentro de | a calle Carde nal Larraona con la Ave nida Zaragoza, el fi nal de la calle Pe dro el Ceremonioso, asi
como las referentes al nuevo vial de apertura contemplado en la UE-11 como continuacion de la calle Monasterio
de Piedra.

- En el Plano PO-3.12:

o Deberan completarse las ¢  otas correspondient es a las nuevas alineaci ones ¢ ontempladas en la
totalidad de la Unidad de Ejecucion 24

o Debera aclararse el significado de la linea punteada negra grafiada junto a la Colada de Torremata, en el
ambito del sector S4 de SUZ-D, o en caso de tratarse de un error material eliminarse del plano.

- En el Plano PO-3.13:

o Debera aclararse el significado de la linea punteada negra grafiada en el ambito del sector S4 de SUZ-D,
0 en caso de tratarse de un error material eliminarse del plano.

2. Respecto a la documentacién escrita del Plan:

- Debera completarse el cuadro resumen rela tivo a los sistemas generales previstos por el Plan en la pagina 94
de la memoria justificativa incluyendo los correspondientes a los nudos viarios, Nudo de acceso 1 (SG-DI-1) y al Nudo de
acceso 2 (SG-DI-2)".
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- Se incluye entre la documentacidn gréafica, los archivos en versién editable y no editable.

- La documentacién gréafica guarda coherencia con la documentacion escrita, corrigiendo este punto.

- En relacion a la futura rotonda, antes incluida en la UE-23, como ya se ha indicado anteriormente, la nueva
documentacion la incluye como Sistema General previsto por el PGOU (SG-DI-5, Rotonda AVD/ LA PORTALADA).

- Se han corregido los aspectos indicados en los planos de ordenacion sefialados anteriormente en relacién a
la falta de cotas y la eliminacién de lineas que se consideran errores materiales. En cuanto a las lineas negras finas (a
las que hace referencia el Acuerdo) que se representan en el interior de ciertas manzanas en diversos planos de
ordenacion, sefialan las alturas maximas de las edificaciones que deberan cumplir las parcelas atravesadas por ellas.
Este s efialamiento se r ealiza cuando en una misma manzana existen parcelas a las que se les asigna diferentes
alturas.

- En cuadro resumen de la p.94 de la Memoria Justificativa ha sido completado con los sistemas generales

previstos por el PGOU siendo coincidentes con las fichas correspondientes a cada uno.

CUARTO.- Analizada la nueva documentacion del PGOU de Alagén aportada, en relacién al cumplimiento de
prescripciones contenidas en el ac uerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de fecha 19 de enero de

2017, de acuerdo a lo expuesto, y desde un punto de vista técnico, se establecen las siguientes conclusiones:

- Se co nsidera ade cuada la aprobacién de la in corporacion al suelo urbano consolidado de los nuevos
ambitos provenientes de las unidades de ejecucidn que, a su vez, desaparecen (UE-15y UE 32).
- Tras aportar el anexo de correccidn en relacion a las plazas de aparcamiento exigidas en suelo urbano
no consolidado se considera adecuada la aprobacion de dicho ambito, a excepcion de:
- UE 14. S e debera justificar adecuadamente el calculo de la su perficie maxima edificable en
base a la superficie bruta de la unidad o bien ajustar los parametros.
- UE 24. No se encuentra justificada |a eliminacion del calculo del 10% de aprovechamiento
del ayuntamiento.
- Se considera adecuada la aprobacion del suelo urbanizable residencial, delimitado y no delimitado.
- Se considera adecuada la incorporacion al suelo no urbanizable de los ambitos antes clasificados como
el se ctord e suelo urbanizable d elimitado R-3 S anduerta y sector de su elo ur banizable n o d elimitado R- 1
Sanduerta 2, que ahora se eliminan.
- Mantener la suspensién del catalogo, ya q ue no aportan nueva documentacion al r especto niinforme
favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zaragoza.
- Se p uede proceder a la incorporacién al suelo no ur banizable especial, d e pr oteccion p or ri esgos
naturales, riesgos de inundacidn, los &mbitos clasificados ahora como tal, por coincidir con la informacion obtenida

a través del visor SITEbro.
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QUINTO.- Finalmente, y en relacién a los Suelos Urbanizables Delimitados y No Delimitados Residenciales
del PGO Ud e Alagdn, enelsenodel Consejose establece un debatey co nsiguiente v otacion respectode la
justificacién de los mismos, manifestando su voto contrario a los mismos los siguientes representantes en el Consejo:
el de las Asociaciones de Proteccién de la Naturaleza de Aragdn, del Ayuntamiento de Zaragoza y el representante de

Comisiones Obreras.

En est e a partado, int erviene Jos & A ngel Monc ayola e n re presentacion de | os grupos ecologistas par a

argumentar su voto en contra de la propuesta de aprobacion que hace la Ponencia.

“Explicacién de voto: no se justifica el crecimiento industrial previsto y e ste supuesto crecimiento industrial es
el que el do cumento utiliza como ba se p ara justificar | a n ecesidad d e a umentar si gnificativamente el nimero d e

viviendas sobre las ya existentes en el municipio.

El nimero de viviendas actuales de de 2.670 y pasarian a un maximo de 5.676. La poblacion actual es de
7.052 habitantes y la poblacion maxima seria de 14.566. Porcentajes de crecimiento poco realistas y que ningin Plan

de Orodenacion Urbana que haya visto el Consejo en su Ultima etapa ha aprobado.

Ademas el n uevo documento intr oduce u na m odificacién de I co eficiente m ultiplicador d e ha bitantes p or
vivienda. Pasa de ser 3 a ser 2,5. Esta modificacion permite aumentar el nimero de viviendas para obtener la cifra de
14.566 habitantes. La m odificacion del coeficiente tampoco se a rqgumenta y actu almente ya e s superior a 2, 5. Esta

modificacién puede constituir un mal precedente para futuros planes de ordenacion que pasen por este Consejo’”.

En cuanto a lo desproporcionado del crecimiento previsto se le recuerda por una parte que, tal y como consta
en los informes técnicos emitidos, la propuesta anterior contemplaba un crecimiento poblacional de 13.231 habitantes,
que fu e considerada desproporcionada. Enla propuesta actual se ha reducido e ste crecimiento a 7.514, que los

servicios técnicos consideran muy optimista pero acorde con posibles crecimientos ligados a desarrollos industriales.

A este res pecto, tamb ién se recu erda g ue el creci miento de p oblacion en e | corredorde | acarreterade
Logrofio en los Ultimos 15 afios (padron 2001-2016) ha sido muy superior al de la media de Aragén y también al de
Zaragoza capital. En estos dos casos ha sido de un 8 %, mientras que Utebo ha crecido en el mismo periodo un
55%por ciento, Sobradiel un 52%, Alagén un 26 %, Pedrola un 33% y Pinseque un 100%. Circunstancia que justifica
previsiones distintas a las que podrian corresponder a municipios en proceso permanente de pérdida de la poblacion,

que son la mayoria de los de la Comunidad Auténoma.

Encuanto ala estimacion de n umero d e mi embros p or h ogar ( 3-2,5), tamb ién se rec uerda queenla
actualidad la media real esta situada mas cerca de 2,5 personas por hogar que 3,0. En Alagon, concretamente y segun

datos que figuran en el expediente, esa media actualmente es de 2,63, y con tendencia a la baja.
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En virtud de lo expuesto,
EL M... CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR MAYORIA, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Suelo Urbanizable Delimitad o y No Deli mitado residen cial, de

conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Aprobar el Suelo Urbano No Consolidado a excepcion de las Unidades de Ejecucion n° 14

y 24, de acuerdo con los anteriores fundamentos de derecho.

TERCERO.- Aprobar las nuevas in corporaciones de Suelo Urbano Consolidado, de conformidad co n
los anteriores fundamentos de derecho.

CUARTO.- Aprobar las nuevas incorporaciones de Suelo No Urbanizable, procedentes de las bolsas

de Suelo Urbanizable No Delimitado, de acuerdo con los anteriores fundamentos de derecho.

QUINTO.- Mantener la suspension del Catalogo, de biéndose subsanar lo s rep aros indicados en el

informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.
SEXTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Alagén.

SEPTIMO.- Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragon.

3. CALATAYUD: MODIFICACION AISLADA N° 33 DEL PLAN GENERAL DE OR DENACION URBANA. NUEVA
DOCUMENTACION. CPU 2017/131.

Visto el e xpediente re lativo alam odificacién aislada n° 33 del Plan G eneral d e Ord enacién Urbana d e

Calatayud, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- La presente modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Calatayud tuvo entrada en
el Registro General del Gobierno de Aragon con fecha 20 de enero de 2018. Con fecha 22 de febrero de 2018 tuvo

lugar sesion del Consejo Provincial de Urbanismo en la que se adoptd la siguiente resolucién:

“PRIMERO.- Su spender la modificacion aislad an°33 del Plan General de  Ordenacién Urbana de Calatayud de
conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatayud.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en la Seccion Provincial del Boletin Oficial de Aragén.”

Con fecha 24 de abril de 2018, tiene entrada la nueva documentacién que va a ser objeto de analisis en el

presente acuerdo.

Finalmente, mediante resolucién de |a Direccién General de Urbanismo, de fecha 23 de mayo de 2018, se

produjo la ampliacién del plazo en un mes para la resolucion del procedimiento.

SEGUNDO.- La referida modificacién del Plan General de Orde nacién Urbana de Calatayud fue aprobada
inicialmente, con fecha 28 de junio de 2017, con arreglo a lo establecido en el articulo 57.1, por remision del articulo
85, del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobada mediante Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragon.

La citada modificacion fue sometida al tramite de informacion publica mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia de Zaragoza, numero 151,de 4 de juliode 2017.En el periodo de informacién publica, se gun
certificado del Secretario del Ayuntamiento, obrante en el expediente, de fecha 11 de s eptiembre de 2017, no se ha

presentado alegacion alguna.

TERCERO.- La do cumentacion té cnica aportada, en so porte digital y papel, con fecha de abril de 2018,

consta de;

La documentacion objeto de analisis consiste en la documentacion técnica de fecha de abril de 2018, titulada
Modificacién Aislada PGOU n° 33 Poligono de “La Charluca” (Subsanacion de prescripciones recogidas en el informe
emitido por el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesién celebrada el 22 d e febrero de 2 018. CPU

50/2017/0131), consistiendo en dossier en papel incluyendo:
Memoria Justificativa.

Fichas NOTEPA.

Documentacion grafica:
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Planos de informacion:

PI-1 Situacién.
PI-2 Catastro

PI-3 Afecciones sectoriales
Planos de Ordenacion:

PO-2 Superposicién de catastro y calificacidn propuesta.

PO 3.2 Clases de suelo (Vigente y modificado)

PO 4.2 Usos globales y Catalogo (Vigente y modificado)

PO 7.17 Usos pormenorizados (Modificacion n° 25)

PO 7.19 Usos pormenorizados (Vigente y modificado)

PO 7.21 Usos pormenorizados (Vigente y modificado)

PO 7.23 Usos pormenorizados (Vigente y modificado)

PO 8.19 Alturas, alineaciones y rasantes del suelo urbano (Vigente y modificado)
PO 8.21 Alturas, alineaciones y rasantes del suelo urbano (Vigente y modificado)

PO 8.23 Alturas, alineaciones y rasantes del suelo urbano (Vigente y modificado)
Se aporta la documentacion digitalizada en CD, en su version editable y no editable.

CUARTO.- Ademas de los informes aportados para el anterior Consejo de 22 de febrero de 2018, se aportan
dos informes de la Direccion Provincial del Departamento de D esarrollo Rural y S ostenibilidad. El p rimero, de 22 de
marzo de 2018, en el qu e se sefiala que existe una via pecuaria denominada “Colada de Valdeacederas” que va a
quedar afectada por la modificacion que se tramita, por ello segun el informe debera tramitarse una modificacion del
trazado de aquella en cumplimiento del articulo 27 de | aLey 10/2005de 11 de noviembre de Vias Pecuarias. El
segundo, de 25 de abril de 2018, en el que se establece que tras excluir de la modificacién puntual del Plan General la

Colada de Valdeacederas, dicho Servicio Provincial no encuentra inconveniente a la modificacion que se tramita.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragozay la
Propuesta de la Ponencia Té cnica de | Con sejo Pro vincial de Urba nismo, de 19 de ju nio de 2018, asicomo lo s
preceptos d el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, de| Gobierno de Ar agén, por el qu e se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, modificada
por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
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el Reglamento de desarrollo p arcial de la Ley 5/ 1999, de 25 d e marzo, Ur banistica, e n m ateria d e organizacion,
planeamiento urb anistico y régimen esp ecial de pe quefios municipios; de la Le y 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de po litica de viv ienda protegida; d el Texto Re fundido de la Ley de Suelo ap robado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la L ey de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragdn, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, de| Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de oct ubre, del Procedimiento A dministrativo C omin de las A dministraciones Publicas; dela Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que se
aprueba | a estructura or ganica d el Departamento de Ve rtebracion del Territorio, M ovilidad y Vi vienda; d el Decreto
129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El marco normativo aplicable al presente expediente viene constituido por el Texto Refundido de

la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

SEGUNDO.- El Co nsejo Pr ovincial de Ur banismo d e Z aragoza es el érga no com petente p ara a probar
definitivamente esta modificacién, disponiendo para ello de tres meses, a tenor de lo preceptuado en el articulo 85 del

Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO - Cabe distin guir, la revision de la mod ificacién. Si la revisié n implicala adopcion de nu evos
criterios respecto de la estructura general y org anica del territorio - esto es, | a sustitucién de un planporotro-la
modificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir determinaciones que

lleven consigo cambios concretos en la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacién de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.
b) Definicion d el nuevo contenido del Plan conun grado de precision similar al mo dificado tanto enlo que

respecta s los documentos informativos como a los de ordenacién.

- Elartic ulo 8 6 reco ge |l osr equisitos especiales que deben c umplir las m odificaciones del

planeamiento.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza ante una Modificacion de Plan General debe
analizar e | ¢ umplimiento de las pr ohibicionesy e xigencias procedimentales, ¢ ompetenciales, d ocumentales y

materiales establecidas en el ordenamiento juridico.
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Las citadas e xigencias, en ¢ oncreto |as d ocumentales, las encontramos en el artic ulo 85y sigu ientes del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, que remite al articulo 57 del mismo cuerpo legal y en el articulo
49 y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento
de de sarrollo parcial dela Ley5/1999, de 25de marzo, Urba nistica, en materia de organizacién, p laneamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial hay que hacer referencia a la Memoria ya que es
la principal referencia de medida de |a discrecionalidad y en | a misma se debe de hacer referenciaa un examen y
analisis ponderado d e la s d iferentes alt ernativas ¢ ontempladas, p lazos a q ue hande a justarse las act uaciones
previstas, justificacion razonada del sistema de ponderacién empleado para la eleccién del aprovechamiento, resultado
del tramite de participacion publica. Otros documentos que debe de contener un expediente de Modificacion son los
planos (de informacion y de ordenacién) adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas que se
sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de la Modificacion y un estudio econdmico de las actuaciones
emprendidas por la Modificacién, ademés de las autorizaciones que sean exigibles por la legislacién ambiental, en su

Caso.

QUINTO.- El i nstrumento de ord enacién v igente e nlal ocalidad d e C alatayud esunPlan G enerald e
Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén. En concreto fue aprobado por acuerdo de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, ensesion de 8de juniode 1999, y publicadas sus
normas en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de fecha 27 de enerode 2000. La modificacién pu ntual

propuesta es la n® 33.

SEXTO.- La Modificacion Puntual del Plan General que se tramita tiene por objeto el cambio de calificacion de
terrenos de uso terciario (ordenanza 77), y de u so zona verde, a us o industrial (ordenanza 92 “Industria en general’,
grado 2 “La Charluca”) y a viales, ubicados en el suelo urbano consolidado correspondiente al poligono industrial La
Charluca. Como consecuencia de este cambio de calificacion, y con el objetivo de que no se vean disminuidas las
zonas verdes previstas finalmente, se procede ademas a la reclasificacion de terrenos de suelo no urbanizable a suelo

urbano consolidado zona verde, ampliando la existente y colindante.

SEPTIMO.- Del an alisis de la nu eva doc umentacién técnica ap ortada al ob jeto de s ubsanarlo s reparos
sefialados en el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 22 de febrero de 2018, se reproduce en

negrita y cursiva el contenido de éste.

En el Fundamento de Derecho SEPTIMO del Acuerdo se establece:
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- “Por otr o lad o, la mo dificacién p untual n° 25 plan teé u n nuevo sec tor de 40,85 Ha de suelo  urbanizable
delimitado, q ue permitiria una ampliaci 6n del suelo i ndustrial de préacticamente el 50% del existe nte en la
actualidad ¢ omo s uelo ur bano co nsolidado. Es ta, no aprobada de finitivamente, resulta parcialmente

incompatible con la propuesta que ahora se presenta”.

Dada la discordancia entre lo planteado en dicha modificacién, suspendida actualmente en sede autonémica,
y la propuesta actualmente, cabe indicar que cualquier instrumento de planeamiento que se apruebe con posterioridad

debera incorporar lo dispuesto en esta modificacion.

En el Fundamento de Derecho OCTAVO del Acuerdo se establece:

- “Segn la informacién disponible en la Sede Electrénica del Catastro se observa que, salvo en lo que se refiere
a los cambios propuestos para las dos parcelas de uso terciario, que se ajustan a los limi tes de las mismas, las
restantes alteraciones afectan total o parcialmente a numerosas parcelas, no habiéndose presentado planimetria
donde se superponga la nueva calificacion propuesta y la estructura parcelaria, por lo que se deberia completar

la documentacién con el objeto de que queden suficientemente definidos los terrenos afectados”.

La nueva documentacién incluye, tanto en la memoria como en la documentacion grafica, la superposicion del
perimetro del ambito afectado por la presente modificacion con una imagen del catastro, indicando las parcelas que se
ven afectadas. Completando la d ocumentacién grafica, se presenta una tabla compue sta por un listado de dichas

parcelas, asi como las superficies de las mismas que resultan afectadas y su titularidad.

Entrando en la S ede El ectrénica del Catastros e detecta q ue ciertas par celas de las s efialadas com o
afectadas por la modificacion estarian ubicadas en el término municipal de Paracuellos de Jil oca, como las parcelas
50202A00100235, 50202A00109005, 50202A00109007, etc. También se detectan parcelas que se ubican entre los
dos términos municipales, conforme Ia informacion obtenida a tr avés de la Sede Electrénica. E sta discrepancia se
produce entre los limites de término municipal de Calatayud sefialados en el PGOU, el catastro y el limite aportado por
el Institu to Geo grafico Na cional. La s parcelas clasifica das co mo sue lo n o urbanizable ge nérico que se proponen
reclasificar a suelo urbano consolidado (zona verde nueva) pertenecerian al término municipal de Calatayud conforme
el IGN, la Sede Electrénica del Catastro y el PGOU de Calatayud.

Elre parose co nsideras ubsanadoya qu es e aportan las p arcelas afectadas p orl am odificacion,
pertenecientes al término municipal de Calatayud conforme el PGOU, sin perjuicio de que deba regularizarse en otro
procedimiento diferente al que es ob jeto del presente informe-propuesta la situacién producida por la discrepancia

entre el limite del PGOU de Calatayud, el Catastro y la linea limite proporcionada por el IGN.

- “En los planos de ordenacion deberia grafiarse el nue vo vial con el mismo grado de detalle que los viales

colindantes”.
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Enla nueva d ocumentacion aportada s e representa el v ial, tanto enla memoria como enlos planos de
ordenacién, ¢ on un grado de precisién ad ecuado, i ndicando s us d imensionesy las plazas d e ap arcamiento

proyectadas.

El reparo se considera subsanado.

- “Se detectan discrepancias entre los planos 3.02 y 3.02 modificado y los planos 4.02 y 4.02 modificado. En este
sentido, ca be sehalar que | os planos de es tado actual deben re flejar la ordenacion vig ente en la act ualidad
(recogidaen el PGOUy/ o ensus modi ficaciones de finitivamente apr obadas) y los planos modificados
Unicamente recogeran, ¢ omo variacion, la propuesta de | a presente modificacién. Todo esto se se fala al
comprobar que algunas al teraciones de otro ambi tos distintos al que nos ocu pa, fruto de modificaciones
puntuales apr obadas de finitivamente, ha n sido i ncorporadas u nicamente en el plano mo dificado, ¢ uando
debieran ser r eflejadas e n el estado ac tual pues to que s on las vige ntes. Debe entenderse que | os planos
modificados que se presenta n con la M odificacion n° 33 vi enen a sus tituir a los co rrelativos vigentes y sélo
deben incorporar los cambios que ahora se pretenden aprobar. Asi pues, deberan corregirse los citados planos
para no inducir a error en su interpre tacion. Se detecta ade mas que e n algunos de los pl anos no concuerda el
codigo de colores de la leyenda con | os empleados en el dibujo, debiéndose corregir para permitir su ¢ orrecta

consulta”,

Se corrige la documentacion gréfica de tal manera que los planos modificados sélo muestran los cambios que
se derivan de la modificacion planteada. Asimismo, el cddigo de colores de la ley enda son coincidentes en todos los

planos.
El reparo se considera subsanado.

- “Se detectan asimismo discrepancias en la documentacion en lo que respecta a la clasificacion resultante de la
zona verde de ampliacién junto a la existente, suel o ur bano segt n lo s planos pres entados y sue lo no
urbanizable genérico segtn la ficha de dat os generales de la NOTEPA, no siendo cl ara al respecto la memoria
aportada. Se sobreentiende que la nueva cl asificacion propuesta es de suelo ur bano, en continuacion con la
zona verde colindante que se encuentra clasificada de la misma manera. En todo cas o, el documento técnico
debe ser claro en lo que se refiere no sélo a la calificacion sino también a la clasificacion finales de los terrenos

afectados”,

Se ha corregido la documentacion clarificando que la clasificacién de la nueva zona verde que se propone
corresponde a sue lo urbano con solidado, siéndole de ap licacién, con forme la me moria, la Orde nanza 12 “ Zonas
Verdes y Espa cios L ibres” d e la s No rmas Urbanisticas d el PGOU. Conforme ala NOTEPA se realiza alguna

consideracion posteriormente.
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El reparo se considera subsanado.

- “Como principales afecciones sectoriales, segun el visor de Idearagdn, podemos des tacar, en primer lugar, las
correspondientes a la via pec uaria “Colada de Valdeacederas”. Respecto a la via pecuaria, cabe sefalar que su
trazado y anc hura legal no aparece representa do en | os planos de la M odificacion, por lo que no se puede
comprobar las posibles afecciones que sobre la misma pudiese suponer la modificacién propuesta [...] En todo
caso, dado que la compete ncia en la mater ia corresponde al Servicio Pr ovincial de Agricultura, Ganaderia y
Medio A mbiente de Zaragoza, Departame nto de Desarro llo Rural y Sostenibili dad, se debera estar a lo que

senale el c orrespondiente informe. Por otro lado, el ambito se enc uentra igualmente afectado por el “Ba rranco
de Valdearenas, que actiia como limi te natural del actual poligono industrial y, por consi guiente, limite entre la
zona verde exi stente y la nueva z ona verde propues ta. E n todo caso , | as afecciones sectoriales exi stentes
deberan gra fiarse convenientemente en los  planos de informaci 6n de la Modificaci 6n para su correcta

valoracion”.

En relacion a este apartado, destacar las dos afecciones presentes en el ambito, la Via Pecuaria Colada de
Valdeacederas y el barranco Valdearenas, que, al no estar representadas, se entendian situadas al limite del suelo
urbano consolidado del poligono de La Charluca quedando fuera de éste. Ambas afecciones han sido representadas
tanto en la documentacion gréfica como en la memoria. De esta representaciéon se deduce que el trazado de ambos
discurren por suelo urbano consolidado aprobado por el PGOU salvo en dos situaciones concretas del barranco que
sobresale de | su elo u rbano co nsolidado in vadiendo aho ra su elo no u rbanizable (pro puesto como sue lo u rbano

consolidado) y un pequefio tramo de la via pecuaria al sur, al que le ocurriria lo mismo.

Respecto ala via pecuaria, el articu lo 27.3 de la Ley 10/2005, de 1 1 de n oviembre, de vias pecuarias de
Aragdn establece que “los nuevos instrumentos de planeamiento urbanistico calificaran las vias pecuarias como suelo
no ur banizable es pecial cuyo ré gimen de proteccion se a similara, alos efe ctos de la aplicacion de la | egislacion
urbanistica, al propio de los espacios naturales protegidos, excepto aquellas vias pecuarias que Se e ncuentren en
suelo urbano o en su elo que haya sido clasificado como urbanizable delimitado por in strumentos de plan eamiento
urbanistico ya aprobados y vigentes en el momento de entrada en vigor de la presente Ley”. Por ello se entiende que
el tramo de via pecuaria que transcurre por el actual y vigente suelo urbano consolidado debe quedar clasificado como
tal, considerandose Unicamente suelo no urbanizable especial el tramo que ocuparia suelo no urbanizable genérico

situado al sur del ambito propuesto como suelo urbano consolidado.

Por su parte, respecto al barranco, el informe de la CHE establecia que su informe es favorable, “siempre que
se excluya de las nuevas Zonas Verdes planteadas el DPH del barranco Valdearenas’. La nueva memoria aportada
manifiesta que para “el computo de la nueva zona verde de 32.000 m2 no se ha tenido en cuenta el dominio publico
hidraulico del barranco de Valdearenas |[...]". Sin embargo, en el plano 3.2 Clases de Suelo Modificado se considera
todo el trazado del barranco como suelo urbano, lo que no se corresponde con la prescripcion de la CHE, ya que se

deberia re presentar como suelo no urbanizable especial las partes del barranco que quedan actualmente fuera del
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vigente suelo urbano consolidado. Esta situacion generaria dos pequefios &mbitos de suelo no urbanizable e special

(correspondientes al cauce) rodeados de suelo urbano consolidado, lo cual no parece una situacién muy adecuada.

Las afecciones del barranco y de la via pecuaria producidas fuera del actual suelo urbano se analizan mas

adelante en el presente informe-propuesta.

El re paro s e considera subsanado en cuanto ala re presentacion d e | as af ecciones en la documentacion
aportada, pero no se considera subsanado en el sentido de que las mismas afectan de tal manera la modificacién que,
desde un punto de vista urbanistico, impiden un desarrollo adecuado del poligono industrial. Este punto se analizara

mas adelante en cuanto a la consideracion de la nueva zona verde como suelo urbano consolidado.

- “De acuerdo con los calcul os efectuados, se cumplirian los médulos de reserva para dotaciones locales de
espacios libres, pero no para aparcamientos en espacio publico [...] Asi pues, adicionalmente a las calc uladas,
se deberia n prever otras 46 plazas de apar camiento e n e spacio li bre. P or otro lado, debera j ustificarse la
capacidad del nuevo vial pre visto para permitir la ubicacién de dichas plazas de apar camiento ya que de

ubicarse en linea a ambos lados de la calzada, a priori, parece insuficiente”.

La nueva documentacién prevé 209 plazas de aparcamiento en espacios publicos frente alas 116 que se
planteaban anteriormente. La nueva previsidn es superior al nimero exigible legalmente que, conforme los calculos
realizados, daria como resultado untotal de 162. Las plazas se r epresentan graficamente enlos planosy en la

memoria, ubicandose en el nuevo vial creado.
El reparo se considera subsanado.

- “En lo que res pecta al aporte de la iden tidad de todos los propietarios o titulares de derechos reales sobre
las fincas afectadas dura nte los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en e | registro de la
propiedad o, en su defecto, en el catastro, por modificarse los usos de suelo, se constata que se presenta
un anexo de propietarios, pero en el mismo no estan definidas todas las parcelas afectadas por los cambios
de clasificacion y/o calificaci on propuestos, debiendo desglosarse dicha titularidad por cada una de la s

parcelas”.

La memoria aportada incluye un listado con las parcelas afectadas por la Modificacién con su correspondiente
superficie y titu lar en los Gltimos cinco afios en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86.7 del TRLUA. Si bien
este listado no responde al formato del registro de la propiedad ni del catastro (se tr ata de una tabla sin incluir Ias
fichas correspondientes), |a informacién facilitada se presume veridica teniendo en cuenta que es el  Ayuntamiento

quien insta la Modificacion y, como consecuencia, el que proporciona la informacion. Se insiste en que ciertas parcelas
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sefialadas como afectadas por la modificacion se ubicarian en el término municipal de Paracuellos de Jiloca, conforme

la informacion obtenida a través de la Sede Electronica del Catastro.

El reparo se considera subsanado.

- “En lo que se refiere a la prevision de espacios verdes y libres de dominio y uso publico de igual calidad que la
exigida para los espacios ya previstos en el Plan, por cambiar calificaciones de zonas verdes a uso industrial y a
uso viario, en la memoria a portada se indica la prevision de una nueva zona verde reclasificada de 32.000 m2,
que corresponderia a la nueva parcela industrial, al nuevo viario y al cumplimiento de los médulos de reserva de
dotaciones locales. En este s entido, no se perderia zona verde sino que s e reubicaria. No obsta nte, medida la
superficie de nueva zona verde sobre plano, resulta mas reducida que lo indicado en la memoria, por lo que esta
discrepancia debiera solucionarse. Sin perjuicio de lo ante rior, si bien sobre plano la nueva zona verde se ubica
colindante a la existente, por lo que contaria por este hecho ya con la misma accesibilda d y condicion de suelo
urbano, aunque nada se expli ca en la memoria aportada, la realidad es que entre la zona verde existe nte y la
propuesta exis te u n barranc o que ac tua c omo li mite natural del actual poligono i ndustrial. Esto s upone la
desconexion de la nueva zona verde  propuesta c on el r estante suel o urbano, ¢ on la consi guiente falta de
accesibilidad desde el mismo, tanto para s u uso efectivo por parte de la poblacién como para la dotacion de
redes que es lo que p  osibilita que u nos s uelos reci ban la consideraci 6n de ur banos. De acuerdo con lo
expuesto, y a salvo de may or justificacion, [...] no puede considerarse ni que se ma ntenga la calida d de los
espacios verdes previstos ac tualmente en el plan ni que los terrenos propuestos puedan merecer la ¢ ondicién
de urbanos. Asi pues no se c umpliria el requisito exigi do y se deberia buscar otra alter nativa de ubicacion de
espacios verdes. Ademas no se deberia tener en cue nta el dominio publico hidraulico, ni pecuario si re sultase
afectado, a la hora de computar la s uperficie necesaria c omo zona verde, debié ndose excluir las superficies

afectadas de la calificacion de esa nueva zona”.

La nueva documentacion ap ortada, tal y como se ha co mentado ant eriormente, representa la Co lada de
Valdeacederas y el barranco Valdearenas, permitiendo un analisis mas pormenorizado de las afecciones que estos
elementos suponen para el ambito objeto de la modificacion. Como ya se ha sefialado, tanto el barranco como la via
pecuaria n o forman limite con e | p oligono i ndustrial, sino que tr anscurren por e | i nterior del mismo, siendosu
clasificacién s uelo urbano ¢ onsolidado. Es ta situ acién, q ue no es o bjeto de esta mo dificacion p ero es re levante,
conlleva que parte de suelos clasificados como urbano consolidado y calificados como zona verde y equipamiento no
tengan conexion con el resto del poligono, ya que al encontrarse al otro lado del barranco, éste se convierte en una
barrera natural que impide el acceso desde el poligono a esas areas. Hay que tener en cuenta que esta situacion se
ve agravada por el desnivel que el barranco presenta. Tras la visita técnica efectuada se confirmé la imposibilidad del
acceso al otro lado del barranco y la dificultad de seguir el trazado de |a via pecuaria a pie, generando duda de sise

trata de un trazado continuo.

La nueva do cumentacién no realiza ninguna co nsideracion a este respecto ya que se trata de u n dmbito
clasificado como sue lo u rbano co nsolidado y a probado d efinitivamente. Sin  embargo, e s rele vante d estacar e sta

situacion ya que con la nueva propuesta de suelo urbano consolidado se incrementaria la problematica. Se hace
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mencion en la memoria justificativa la construccion de una pasarela “para garantizar la continuidad de los espacios
libres de uso publico previstos y fomentar el uso ciudadano de los mismos a lo largo de toda el area”. Se propone su
ubicacion en | a parte mas al surde lanu evazona verde. En ningin momento se d escribe dicha pas arela ni se

presupuesta.

Se considera que, desde un punto de vista urbanistico, una pasarela parece insuficiente como conexion a la
zona verde propuesta de 32.000 m2. Ad emas, tras | a visita técnica efectuada, ye nlalineade lo expresado por el
Acuerdo, se duda de la condicion de suelo urbano del ambito propuesto, fundamentalmente debido a la desconexién
queelbarrancogeneraa lolargod eltramo del c auce que afecta al poligono, a specto que s e h a se fialado

anteriormente.

Como consecuencia, no se entiende justificada la ubicacién propuesta para el &mbito destinado a zona verde,
insistiendo en la necesidad de su reubicacion, conforme lo establecido por el Acuerdo. Por ello, no se realiza ninguna
consideracion mas en relacién a | as afecciones del barranco y d e la via pecuaria que se producen fuera del actual

suelo urbano consolidado, ya que al no aceptar la ampliacidén del mismo, no cabe realizar otras consideraciones.
El reparo no se considera subsanado.

- “Se aporta, como anexo a la memoria, las fichas del Anexo V de la NOTEP A, esto es, la de datos ge nerales de
planeamiento y la de sectores/unidades de ejecucion. Esta tltima no procede, puesto que no queda afectado por
la presente modi ficacion ni ngtn sec tor o unida d de ejecucion de suelos urbanos no ¢ onsolidados o
urbanizables, al menos con aprobacion definitiva. La ficha de datos generales debe ser rellenada correctamente

con los datos referentes exclusivamente a la modificacion”.

La nueva documentacion incluye unicamente la ficha de datos generales de planeamiento del anexo V de la
NOTEPA, en la linea de lo establecido en el Acuerdo. Asimismo, se rellena con los datos referentes exclusivamente a
la modificacion.

El reparo se considera subsanado.

OCTAVO.- Como otras consideraciones a realizar, se indica que en la documentacion técnica se representan

las af ecciones me ncionadas d el barranco y lavia pecuaria. Se observa que se produce un solapamiento de dos

afecciones con un ambito calificado como industrial en suelo urbano consolidado.
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Se recuerda la necesidad de cumplir las previsiones de los informes sectoriales, destacando las relacionadas

con los riesgos por inundabilidad del ambito.

Finalmente, a dvertidas las discrepancias detectadasen cuantoallimite del término mu nicipal, y aun no

siendo objeto del presente expediente, se recomienda su solucion.

NOVENO.- A propuesta del Presidente del Consejo, y e nvirtud de lo preceptuado en el articulo 12.5del
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto 129/2014 de 29 de julio, del
Gobierno de Aragdn, se somete a la valoracién del 6rgano colegiado la siguiente alternativa que difiere de la emanada
en la Ponencia Técnica. Teniendo en cuenta el objeto de la modificacion n® 33, consistente en ampliar la superficie
industrial del Poligono de la Charluca, podria éste subdividirse a su vez en dos objetos; el primero, la recalificacion de
dos p arcelas de us o terciario ( parcelas 4 163909XL1746S y 4163910XL1746S) a u so i ndustrial y, el s egundo, el
cambio de calificacion de una zona verde a un uso industrial y también viario. Es este Ultimo cambio de calificacion el
que genera que se tenga que trasladar la zona verde eliminada y que tengamos que tener en cuenta el aumento de
suelo industrial en el calculo de las reservas de ahi que se tengan que prever 32.000 m2de zona verde. Dicha cuestién

es la que no queda resuelta y de ahi la suspension del procedimiento.

Por tanto, si entendemos la presente modificacion con estos dos objetos, taly como hemos referido, se
observa q ue el cambio d e p arcelas d e us o terci ario a industrial no genera nuevas reservas porno aumentar|la
edificabilidad y, por ende, puede aprobarse en el presente Consejo dicho cambio de calificacién dejando en suspenso
el de la reubicacion de los 32.000 metros? de zona verde, debiéndose obtener los informes sectoriales que se precisen

para calificar la zona industrial que se pretende.

De tal manera, quedaria aprobada la nueva calificacion de uso industrial para las parcelas 4163909XL1746S

y 4163910XL1746S, quedando en suspenso el resto de la actuacion solicitada.

EL M... CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar la modificacion aislada n° 33 del Plan General de Ordenacién Urbana de Calatayud
enre lacionc one |obje tore feridoalc ambio de ¢ alificacion de la s pa rcelas 4163909XL1746S y
4163910XL1746S, de u so terciario a u so industri al, de conformidad ¢ on los anteriores fu ndamentos d e

derecho.
SEGUNDO.- Suspender la modifica cién aisl ada n° 33 del Pl an General d e Ordenaciéon Urb anade

Calatayud en relacion al objeto referido al cambio de calificacion de zona verde a uso industrial y de viario, de

conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.
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TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatayud.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo en la Seccion Provincial del Boletin Oficial de Aragén.

4. LAPUEBLA DE ALFINDEN : MO DIFICACION N° 4 DEL PL AN G ENERAL DE ORDENACION U RBANA.
NUEVA DOCUMENTACION. CPU 2017/130.

Visto el expediente relativo a la mo dificacién n®4 del Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de

Alfindén, se han apreciado los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La p resente mo dificacion aislada de | Plan Ge neral de Ord enacién Urbana de La Pueblade
Alfindén tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn con fecha 20 de septiembre de 2017. Con fecha
30 de noviembre de 2017 el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza se pronuncié sobre este dicho expediente

en los siguientes términos segun reza la parte dispositiva de la resolucion adoptada:

‘PRIMERQO.- Suspender la modificacién n°4 del Plan General de Ordenacién Urbana de La Puebla de Alfindén,
de acuerdo con lo establecido en los anteriores fundamentos de derecho.
SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del Boletin Oficial de Aragon.”

Finalmente, con fecha 21 de mayo de 2018, se aporta nueva documentacion con la finalidad de cumplir con
los reparos impuestos por el Consejo en su acuerdo de noviembre de 2017.

SEGUNDO - La referida modificacion del Plan General de Orde nacién Urbana de La Puebla de Alfindén fue
aprobada inicialmente, p or el Pleno municipal en sesion de 14 dejulio de 2016. Al presente expedienteleesde
aplicacion el articulo 57.1 del Texto R efundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén. Este articulo es aplicable en virtud de remisién efectuada por el art.
85.2 del citado cuerpo legal. Asi mismo, la citada modificacidn fue sometida al tramite de informacidn publica mediante
anuncio en el Boletin Oficial de | a Provincia d e Zaragoza, numero 174, de 3 0 dejulio de 20 16. En el p eriodo de
informacién publica, segun certificado obrante en el expediente, de fecha 6 de septiembre de 2016, no se ha formulado

alegacion alguna.
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TERCERO.- La nueva documentacion para el cumplimiento de los reparos impuestos en el acuerdo de 30 de

noviembre de 2017, lleva fecha de abril de 2018, y se presenta en dossier escrito y soporte informatico. Consta de:

Documentacidn escrita.

Memoria descriptiva y justificativa.
Anejo n° 1. Planeamiento vigente
Anejo n° 2. Proyecto Rotonda
Anejo n° 3. Proyecto del Barranco
Anejo n° 4, Trasera de viviendas
Anejo n° 5. Ficha NOTEPA

Anejo n° 6. Informes Sectoriales.

Anejo n° 7. Identidad de los Propietarios.

- Documentacion grafica.

.1 Informacion. Estado actual y propuesta.
= 1. Ambito N° 1.
= 2. Ambito N° 2.
= 3. Ambito N° 3.
= 4. Ambito N° 4 (NORTE).
= 5. Ambitos N°4 (SUR) Y N° 5.

0.2: Ordenacién. Suelo urbano y urbanizable.
= 2. Clasificacién y regulacién. Hoja 1.
= 2. Clasificacién y regulacién. Hoja. 5.

= 2. Clasificacién y regulacién, Hoja 7.

CUARTO.- Seinc orpora el informe rel ativo a Eq uipamientos com erciales, de| Servicio de Promo ciény

Ordenacion Comercial, del Departamento de Economia, Industria y Empleo, de fecha 29 de noviembre de 2017.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragozay la
Propuesta de la Ponencia Té cnica de | Con sejo Pro vincial de Urba nismo, de 19 de ju nio de 2018, asicomo lo s
preceptos d el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, de| Gobierno de Ar agén, porel qu e se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, modificada
por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba
el Reglamento d e desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 d e marzo, Ur banistica, e n m ateria d e organizacion,
planeamiento urb anistico y régimen esp ecial de pe quefios municipios; de la Le y 24/2003, de 26 de diciembre, de

medidas urgentes de po litica de viv ienda protegida; d el Texto Re fundido de la Ley de Suelo ap robado por Real
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Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del Texto Refundido de la L ey de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, de| Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de oct ubre, del Procedimiento A dministrativo C omin de las A dministraciones Publicas; dela Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que se
aprueba | a estructura or ganica d el Departamento de Ve rtebracion del Territorio, M ovilidad y Vi vienda; d el Decreto
129/2014, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Co nsejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza e s el érgano c ompetente p ara aprobar la
presente modificacién, disponiendo para ello de tres meses, segun regula de forma expresa el articulo 85.2.b del Texto
Refundido de laL ey de Urbanismo d e Aragdn aprobado me diante D ecreto L egislativo 1/2014de 8 dej ulio del

Gobierno de Aragon.

Por s u parte, el citado artic ulo re mite a| procedimiento ap licable p aralos planes parciales d e iniciativa
municipal del art. 57, sibien con una serie de e specialidades. Entre ellas, cabe destacar, que, al tra tarse de una
modificacién del instrumento de planeamiento general, la aprobacion definitiva corresponde al Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la rev isién de | a m odificacién. Sil a re visién i mplica | a a dopcion d e nu evos
criterios respecto de la estructura g eneral y org anica del territorio - esto es, | a sustitucién de un plan porotro-la
modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan introducir determinaciones que

lleven consigo cambios concretos en la clasificacion o calificacion del suelo.

TERCERO.- El municipio de La Puebla de Alfindén cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con
un Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente, en sesion de la Comisién Provincial de Ordenacién

del Territorio de Zaragoza de 26 de julio de 2005.

Desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbana se ha tramitado tres mod ificaciones de
Plan Ge neral asi com o p laneamiento d e des arrollo, a probandose d efinitivamente tres pl anes parciales d e u so
predominantemente re sidencial (SR-1, SR-2 y SR-3 ) y u no de uso productivo (SP-1), a si como su s re spectivos

proyectos de reparcelacion.

CUA RTO: Son objetos de la presente modificacion puntual los siguientes:
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e Adecuar el planeamiento vigente a los Ultimos proyectos y obr as realizadas, e n concreto, al Proyectode
rotonda en la N-Il para acceso al poligono BTV y al Proyecto de encauzamiento del barranco de Las Casas.
(Ambitos N° 1 y N° 4).

¢ Modificar la s ali neaciones d e do s ma nzanas s ituadas en e | ce ntro del po ligono i ndustrial a | o bjetod e
adecuarlas a los viales urbanizados. (Ambito N° 2).

¢ Modificar |as alineaciones de una manzana de caracter residencial situada junto al barranco de Las Casas al
objeto de adaptarla a una promocién de viviendas existentes. (Ambito N° 3).

e Subsanar la delimitacién realizada por el PGOU vigente en las alineaciones traseras de un grupo de parcelas
situadas en la calle Ermita y asimilarla a la contenida en las Normas Subsidiarias Municipales. (Ambito N° 5).

o Permitir usos comerciales de may or tamario en las zonas actualmente calificadas como Residencial S emi-
intensivo Ensanche Grado 1°. (Ambito N° 6).

o  Permitir mayor fle xibilidad en la reg ulacion de los re tranqueos de la s zo nas calificad as co mo Re sidencial

Extensivo Ensanche. (Ambito N° 7).
QUINTO.- A continuacion se analizan y v aloran las modificaciones que se han llevado a ca bo en la ultima
documentacion presentada, al objeto de subsanar los reparos establecidos en el Acuerdo del Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza de 30 de noviembre de 2017.

Por lo que respecta a la valoracion de cada uno de los ambitos suspendidos de la modificacion planteada, en

el fundamento de derecho duodécimo del acuerdo se indicaba lo siguiente:

Ambito n° 1. Adaptacion Planeamiento. Zona Rotonda en la N-lI

El acuerdo de noviembre de 2017 a este respecto indicaba:

“ ... Sin emb argo, deb era presentarse la ficha urb anistica de | a UE-2, afectada por la modificacion,

donde queden reflejadas las alteraciones producidas”

“Por otro lado, debe hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares
de derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afo s anteriores a su iniciacion, segin conste
en el registro de la propiedad o el catastro”.

Este ultimo reparo fue impuesto segun lo regulado por el articulo 86.7 del TRLUA.

Con re specto alaincorporaciéon delafic ha urbanisticade la UE-2,se h a detectado lafalta de datos

urbanisticos como el Aprovechamiento Objetivo y Subjetivo, reparo que debera ser subsanado.
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Enlo que se refiere ala aportacion de identidad de los propietarios, segun se justifica en |a documentacion
técnica, se incluye en el Anejo N° 6. Analizando la documentacion, se observa que el referido anejo no incluye las
identidades solicitadas y si la s concernientes a otros & mbitos de | a presente memoria, reiterando la subsanacion de
dicho reparo. Sibien, cabe destacar el area designada como 1.4 correspondiente a la ¢ lasificacién como SU-NC,

sefialando que no parece procedente su clasificacion, salvo una mayor justificacion al respecto.

En loqueserefiere alaredelimitacién delaszonas verdesen el presente ambito, g ueda tot almente
compensada segun queda justificado en el documento técnico, compensandose el decremento de |as zonas verdes

del SU-C con el aumento de las mismas en la UE-2.

Finalmente, en el Anejo N° 2, se han incluido las autorizaciones pertinentes del INAGA para ejecutar la citada
rotonda. Ad emas, e nelarticulo 5.1.5delas NN UU “Proteccién de las via s pe cuarias”, s € h a afi adido q ue se
encuentran incluidos en esta categoria de suelo los terrenos pertenecientes al dominio pecuario. No obstante, no se
han delimitado gréaficamente porque, por la informacién de la que se dispone, estas vias pecuarias no se en cuentran

deslindadas.
Con respecto ala m odificacién d el artic ulo 5. 1.5, s olo indicar q ue, e nla documentacion téc nica, en el
apartado 14 referente al as NNU U, se hace referencia al artic ulo 5. 1.4, e ntendiéndose que se t rata de un error

material, se solicita la subsanacion del mismo.

Ambito n° 2. Modificacion Alineaciones. Poligono industrial.

El acuerdo de noviembre de 2017 a este respecto indicaba:

“ ... Se observa qu e las mediciones obtenidas, no p arecen co rresponder num éricamente con las

superficies representadas en la documentacion grafica....”

Respecto del reparo im puesto, se ha modificado el grafismo del plano Pl 1.2 y ademas también se hace
constar e nla documentacion técnic a q ue | a me dicidn 2. 1, ap arentemente err énea e n la pr imera documentacion
aportada, se refiere a la suma de mediciones de las nuevas calificaciones y descalificaciones en el ambito de esa
parcela, resultante de ajustar todas sus alineaciones a la realidad fisica y, por tanto, el resultado final es que la parcela

finalmente calificada como Usos Productivos disminuye en 15 m2 con respecto a la original.

Por todo lo expuesto, el reparo impuesto queda subsanado.
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Por tanto, tal y como puede deducirse de la tabla adjunta, la modificacion planteada incrementa la su perficie
de uso industrial en 177 m2, teniendo en cuenta que la edificabilidad en esta zona es de 1.2 m2/m2, el incremento de
edificabilidad resultante es de 212, 40 m2.

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL
PLAN
AMBITOS PLAN VIGENTE PROPUESTO INCR. EDIFIC
N2 2.1 4.766 4.751 -15
N22.2y23 37.240 37.432 192
TOTAL 177

Como requisito especial regulado en el TR LUA, es necesario aplicar a | os aumentos de superficie industrial

los modulos de reserva de planes parciales conforme a lo dispuesto en dicha normativa:

DL Superficie ampliacion suelo industrial: 177 m?
Edificabilidad: 212,40 m? (1,2 m?/ m?)
Unidades de reserva: 2,12 uds. reserva (1 ud / 100 m? construibles)
Equipamientos o Espacios Libres minimo: 14,16 m2 (8% superficie)
prev isto: s e justifica la exencién
Plazas aparcamiento: minimo  : 3 plazas total (1 plaza / ud reserva)
2 plazas espacios publicos. (1/2 plazas totales)
prev isto: s e justifica la exencién

En la documentacién sometida a aprobacion inicial, no se tenia en cuenta la superficie resultante de maédulos

de reserva y tampoco se aportaba justificacion de la minoracién o exencion.

Segun | aj ustificacion aportada, en base a qu e la s uperficie o btenida para Es pacios Li bres y plazasde
aparcamiento es muy reducida y existen E spacios Libres de gran tamafio a menos de cien metros de distancia, se
solicita la correspondiente e xencion, alno encontrarse inconveniente alguno en | aj ustificacién a portada, queda

subsanado el reparo impuesto.

Ambito n° 3. Modificacion Alineaciones. Manzana residencial junto al Barranco de las Casas.

Con respecto al pres ente a mbito, el ac uerdo de | Consejo no impuso ni ngun reparo a subsanar. Ca be
destacar, dado que el objeto del presente ambito es modificar la alineacion de la manzana situada junto al Barranco de
las Casas, dicha manzana tenia una superficie de 14.579 m2 segUn el plan vigente (modificacién puntual N° 1) y tras
la modificacion propuesta finalmente la parcela pasa a disponer de una superficie de 14.189 m2. En concreto existe un
decremento de 390 m2 de superficie de parcela lucrativa, reduciendo la edificabilidad en 468 m2. Por todo lo expuesto,

no le resulta de aplicacidn lo establecido en el articulo 86 del TRLUA.

Ambito n° 4. Modificacion Alineaciones. Manzana residencial junto al Barranco de las Casas.
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En este sentido, el acuerdo de noviembre de 2017 indicaba la existencia de discrepancias en la descripcion

del cambio de clasificacion de las zonas 4.2.1,4.2.3y 4.3.1.
En el fundamento de derecho duodécimo también indicaba lo siguiente:

“Sehalar que en la do cumentacion técnica se ha procedido a la justi ficacién del p resente expediente
teniendo en cuenta el con junto de todos los objetos , consid erandose d esde el punto de visto técnico no

recomendable, al tratar cada uno de ellos de conceptos muy diferentes entre si.”

Con respecto a los errores detectados en los cambios de clasificacién de las zonas 4.2.1y 4.2.3, han sido

subsanados en la documentacién presentada.

Ademas de subsanar los errores observados en la recalificacidén de las zonas anteriores, se ha modificado el
ambito correspondiente a la zona 4.3.1, al encontrarse mal delimitado, tal y como se indica en la memoria justificativa.
Al respe cto decir que , la zona 4.3.1 se encuentra ya cl asificada se gin el planeamiento vigente (Mod. N°2) como

SNUE-DPH, considerandose un error el planteamiento realizado en el presente ambito.

No obstante, sino se tiene en cuenta dicha discrepancia, la reubicacion de las zonas verdes en el presente

ambito queda totalmente compensada, no encontrdndose inconveniente alguno para su aprobacion.
Si bien, con respecto a los cambios de clasificacion, se produce un decremento de 110 m2 del suelo lucrativo,

teniendo en cuenta que el i ndice de edificabilidad en estazona es de 2 m2/m 2, se produce un decremento de la

edificabilidad de -220 m2, no resultando de aplicacion el aumento de dotaciones locales establecido en el TRLUA.

Ambito n° 5. Modificacién planeamiento. Alineaciones traseras Calle La Ermita.

Al res pecto, en el acuerdo del Consejo, se indicaba la no existencia de re paros ala aprobacién de dicho

ambito, sin embargo, se indicaba la necesidad de compensar las correspondientes zonas verdes.
En primer lugar, el suelo clasificado como Residencial casco Tradicional, que a su vez es desclasificado como

Zonas Verdes (5.1y5.2 delplano1.1.5), hasido mo dificado sin j ustificacién al guna, pasandode 890 m2 enla

documentacion aprobada inicialmente a 839 m2 en la documentacién actual.
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En cuanto a laredelimitacion d e dichas zonas verdes, se han calificado 877 m2 pro6ximos a lazona de

estudio, con el resultado de la descalificacion correspondiente de Viario.

Como el ob jeto de la modificacion e s la calificacion de 839 m2 ¢ omo Residencial Casco Tradicional y su
correspondiente decalificacion de zona verdes, ello conlleva un aumento del suelo lucrativo de 839 m2. Teniendo en
cuenta que el indice de edificabilidad en esta zona es de 2 m2/m2, el incremento de edificabilidad correspondiente es
de 1.678 m2.

Como requisito especial regulado en el TRLUA, es necesario aplicar a los aumentos de superficie residencial

los mddulos de reserva de planes parciales conforme a lo dispuesto en dicha normativa:

DL Superficie ampliacion suelo residencial: 839 m?
Edific abilidad: 1.67 8 m2(2m?/ m?)
Unidades de reserva: 19,74 uds. reserva (1 ud / 85 m? construibles)
Espacios Libres minimo: 355,34 m2 (18 m2/ viv o udr)
previsto: (se justifica a continuacion)
Equipamientos minimo: 197,4 m2 (10m2/ viv 0 udr)
prev isto: (s e justifica a continuacion)
Plazas aparcamiento: minimo  : 20 plazas total (1 plaza / ud reserva)
5 plazas espacios publicos. (1/4 plazas totales)
previsto: 5

Dado de la existencia de una parcela colindante de 24.737, 90 m2 calificada como Zona Verde, se considera
que existen Zonas verdes s uficientes y d e calidad y, por tanto, se so licita |a exe ncion y/o com pensacion de dicha

reserva.

Con res pecto a la c alificacion de E quipamientos, se h a procedido a a umentar la z ona d e e quipamientos
cercana en 147,34 m2 con el fin d e regularizar |a alineacion de un vial. No se ha previsto un m ayor aumento de la
superficie del equipamiento existente, ya que habria que reducir la anchura del vial existente a menos de 9 m, lo que
no seria practico a efectos de movilidad urbana y por otra parte, existe una parcela destinada a equipamientos en esta

zona de 25.006,54 m2. Por ello se solicita la exencion de dicha reserva.

Finalmente, en lo que se refiere a la reserva de dotaciones para plazas de aparcamiento, en la memoria hace
referencia a q ue se ubicaran en el vial publico de 9 metros de anchura. En la do cumentacion grafica no a parecen
dichas plazas, debido a que se modificaria el grado de precision del PGOU. Con respecto al no grafismo de las plazas,
sefalar que el vial donde se pretende ubicar las plazas, como se ha comentado, tiene una anchura de 9 m etros, si
descontamos | a an chura de acer as, se 0 btiene un a a nchura n o a propiada p ara | a ubic acién d e las pl azasd e
aparcamiento. Por tanto, teniendo en cuenta estas observaciones, se solicita la reubicacion de la reserva destinada a

plazas de aparcamiento o, si se considera oportuno, justificar la exencién de la misma.
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Ambito n° 6. Modificacion superfici e usos co merciales en la ¢ _alificacion de Re sidencial Se mi-Intensivo

Ensanche Grado 1°.

En este sentido el acuerdo de noviembre de 2017, establecia lo siguiente:

“Respeto a la modificacion de la superficie de uso co mercial en la calific acion de re sidencial Se mi-
intensivo Ensanch e grado N°1, se recuerda | a obligacion de in corporar el inform e se ctorial en ma teria de

Economia y Comercio”

Como s e puede co mprobar e nla nueva d ocumentacion presentada, se i ncorpora el informe s ectorial
favorable sobre Economia y Comercio. Cabe destacar que la posible implantacion de comercios de hasta un maximo
de 750 m2 construidos totales, no se considera que vaya a tener una especial incidencia en el municipio puesto que se

trata de zonas de ensanche y puesto que se trata de una superficie moderada.
Ademas, e n el a partado 15de | am emoria justificativa, se incorporala mo dificacién del articulo 3.2.2
“Limitaciones de u so”, cumpliendo asi el articulo 85 del TRLUA, al presentar el nuevo contenido del plan con un

grado de precision similar al modificado.

Ambito n° 7. Eliminacién del retranqueo en la calificacién de Residencial Extensivo Ensanche Grado n° 1.

Con respecto al &m biton®7 , en el ac uerdo del consejo de fecha noviembre de 2017 se de ciaqueno
quedaban d efinidos | os ambitos do nde el cum plimiento del PGO U conr especto a | par ametro u rbanistico d el
retranqueo, se vierai mposibilitado, re sultando conv eniente el est ablecimiento par a una ¢ orrecta apli cacion de | a

regulacion establecida.

Enrelacion a esto, enlanueva documentacion se expone que no se definen todos los ambitos donde el
retranqueo imposibilita m aterializar | a edificabilidad p uesto que noes ese elobjeto de la presente m odificacién.
Simplemente se ha d etectado que s e imposibilita en una parcela en concreto y qu e es posible que pueda ocurrir en
otras parcelas igualmente calificadas. Por ello, en las Normas Urbanisticas se ha regulado que, en caso de que no
pueda materializarse la edificabilidad, se justificard mediante Estudio de Detalle y, en su caso, se permitira acogerse a

la reduccién prevista en el retranqueo a via publica modificandose el articulo de la siguiente forma:

“Art 3.3.3. Limitaciones de posicion y aprovechamiento.”

Retranqueos:
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3 metros a todos los linderos y alineaciones. En caso de pareados o adosados, el retranqueo se aplicara

al solido envolvente.

En parcelas en las que no pueda materializarse la totalidad de la edificabilidad, se permite reducir hasta
1.5 m el retranqueo de las plantas alzadas que den frente a un vial publico mediante Estudio de Detalle.
No s e podrana utorizar s egregaciones de parcelas qu e i mpliquent ener que aco gersea la
excepcionalidad requlada en el parrafo anterior.

Podemos concluir, pues, que el reparo impuesto en su dia ha sido subsanado.

SEXTO.-D e acuerdoconlo expuestoe nlosfu ndamentos anteriores enr elacién c on el
cumplimiento de prescripciones impuestas a la Modificacion Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacién
Urbana de La Puebla de Alfindén en el acuerdo emitido en fecha 30 de noviembre de 2017, se concluye
que:

- Quedan subsanados los reparos impuestos en:

Ambito N° 2
Ambito N° 3
Ambito N° 4
Ambito N° 6
Ambito N° 7

- Finalmente deberan subsanarse los reparos, con respecto:

Ambito N° 1. Debera completarse los datos de la UE-2, la aportacion de la identidad de
los propietarios y corregir el error en la nomenclatura del articulo 5.1.5 en la memoria
justificativa. Ademas, no procede incluir en el &m bito la superficie denominada como
1.4, por lo que se eliminara de la Unidad de Ejecucion.

Ambito N°5. D eber justificarse la nueva superficie calificada como Residencial Casco
Tradicional. S e s olicita lareu bicacionde lares erva destinadaap lazasd e
aparcamiento, debido a la imposibilidad de materializarse en el vial propuesto, 0 sise

considera oportuno, justificar la exencién de dicha reserva.

En virtud de lo expuesto,
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EL M.I. CONSEJO PR OVINCIAL DE URBAN ISMO DE ZARA GOZA,POR  UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Ap robar de finitivamente la mo dificacion n°4 del P lan Ge neral de Or denacién
Urbana de La Puebla de Alfindén, en cuanto a los ambitos 2, 3,4, 6y 7, de acuerdo con lo establecido

en los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Suspender los ambitos n° 1y 5, de conformidad con los anteriores fundamentos

de derecho
TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo, asi como las normas urbanisticas, en la seccion

provincial del Boletin Oficial de Aragon.

5. DAROCA: MODIFICACION AISLADA N° 15 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
CPU 2018/73.

Visto el expediente relativo a la modificacién n® 15 d el Plan General de O rdenacion Urbana de

Daroca, se aprecian los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente modificacién n® 15 del Plan General de Ordenacién Urbana de Daroca
tuvo entrada en el Re gistro General del Gob ierno d e Ara gén, con fecha de 22d e marzo de 2 018.
Posteriormente, mediante escrito de 18 de abril de 2018, se solicitd nueva documentacion con el objeto

de completar el expediente, documentacion es remitida mediante oficio de 25 de mayo de 2018.
SEGUNDO.- L a referida modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Daroca, fue

aprobada inicialmente por acuerdo del Pleno municipal de fecha 26 de julio de 2017. Con fecha 10 de

octubre de 2017 fue objeto de informacién publica, por plazo de unmes, en el Boletin Oficial de la
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Provincia d e Zara goza, n° 39. Endic ho trdmite se present6 un a Un ica al egacion, qu e fue resuelta
mediante a cuerdo del Pleno mun icipal de fe cha 6 de fe brero de 2018, seglin consta en ce rtificado

expedido por el Secretario con fecha 21 de febrero de 2018.

TERCERO.- L a doc umentacién técnica presentada e n soporte pa pel e infor matico, d e fecha
mayo de 2018, consta de:

Documentacién escrita.

Memoria descriptiva y justificativa de la MP

Anejo n° 1. Relacion de notas simples Registro de la Propiedad
Anejo n° 2. Datos Catastrales

Anejo n° 3. Ficha NOTEPA

Documentacioén grafica.

1. Plano de situacion.

2. Plano de clasificacion

3. Plano superposicién catastro y fincas afectadas.
4. Plano propuesta calificacion

5. Plano propuesta ordenacion

6. Plano condiciones edificacion.

CUARTO.- Por lo que ainformes sectoriales se refiere, se ha emitido el corr espondiente al

Instituto Aragonés del Agua, de 9 de noviembre de 2017, de caracter favorable.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 19 de junio de
2018, asi como los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré gimen
especial de pe quefios mu nicipios; de la Ley 24 /2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica d e v ivienda pr otegida; d el T exto Refundido de la Ley d e S uelo a probado por Real D ecreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octu bre; de | Texto Ref undidod el ale ydel aAdm inistracién de la
Comunidad Auténoma de Arag6n, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno

de Aragén;dela Ley39/2015,de1 deoctu bre, del Procedimiento Admi nistrativo C omin de las
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Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico;
del Decreto 14/2016, de 26 d e enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracion d el T erritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Re glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la

materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el érgano competente para
aprobar el presente ex pediente, disponiendo para ello de tres m eses, de ¢ onformidad con el 85.2 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2014, de 8
de j ulio d el G obierno de Aragén. P ara la tr amitacién de | a m odificacién, dicho articulo r emite al

procedimiento para la aprobacion de los Planes Parciales del articulo 57.3.

SEGUNDO.- Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la revisién implica la adopcién de
nuevos criterios respecto de la estructura general y or ganica del territorio -esto es, | a sustitucion de un
plan por otro- la modificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se puedan
introducir determinaciones que lleven c onsigo ca mbios ¢ oncretos e n | a clas ificacion o calificacién del

suelo.
Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado.

TERCERO .- El municipio de Daroca cuenta con un Plan General, redactado al amparo del Texto
Refundido de la Ley del Suelo del 76, como revision del Plan General de Ordenacién Urbana de 1963. El
Plan General de Ordenacion Urb ana fue aprobado d efinitivamente porla C  omision Prov incial de
Urbanismo el 23 de mayo de 1985. Posteriormente cabe destacar la redaccidn, en expediente Unico, de
una mo dificacién p untual d el Plan G eneral, aprobadaen 11d e abrilde 1997, yel Pl an Es pecial de
Ordenacion y Proteccion del Casco Histdrico (PEOPCH), cuya aprobacion definitiva con prescripciones
se produjoenfe cha de 13d e no viembre de 1998. Ha sta lafe cha h an sido tramitad as ca torce

modificaciones puntuales del Plan General.
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Por su parte, el 31 de marzo de 2006, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza aprob6 una modificacién del PEOPCH, cuyo objeto era la mo dificacion de la delimitacion de

una de las unidades de ejecucion objeto de la presente modificacion.

Por ultimo, cabe destacar que en el BOPZ de 1 8 de febrero de 2016 se p ublico el acu erdo,
mediante providencia de Alcaldia, d e s ometer a ex posicion publica el d ocumento d e Av ance vy el
Documento Inicial Estratégico de un nuevo Plan Ge neral de Ord enacién Urbana para el mu nicipio de
Daroca y, fina Imente, me diante acu erdo d el Cons ejo Provincial de Zar agoza de 28 de se ptiembre de

2017 se informé el citado Avance de PGOU de Daroca.

CUARTO.- La modificacion propuesta tiene por objeto el cambio de categoria de SU-NC a Suelo
Urbano consolidado, de uso predominantemente industrial, debido al uso industrial preexistente, de las
unidades de ejecucion 21y 23, calificadas en el PEOPCH de D aroca, como Residencial e In dustrial

respectivamente.

QUINTO.- La modificacion n°15 del Plan General de Ordenacion Urbana de Daroca (Zaragoza)
plantea establecer las determinaciones de planeamiento de los terrenos que nos ocupan, ajustandolos al

uso actualmente existente, y dotandolo de una regulacion mas racional.

La modificacion plantea los siguientes objetivos:

El establecimiento de las determinaciones basicas y suficientes para la ordenacion de las fincas
indicadas anteriormente, fijando la cl asificacion del suelo, a la vista de lo s servicios existentes
en el a mbito, co mo u rbano co nsolidado, con uso p redominante ind ustrial y una ordenacion

detallada tendente a la regeneracion de este ambito.

Dicha ordenacion contendra la eliminacion del viario y servidumbre existente entre las unidades
de ejecucion 21 y 23, que desaparecen como tales, asi como la regulacion del pequefio espacio
libre p ublico, corre spondiente al q ue oc upan | as i nstalaciones de la b ascula exi stente, cuy o
traslado se propicia con motivo de la presente modificacion, con el fin d e reducir el trénsito de
vehiculos p esados. Este e spacio donde se u bicala bascula, sera calificado com 0zo na
industrial, p ara reg ularizar la finca c olindante y h abilitar a es pacio de uso publico de nueva
apertura g ue com unicara | a Avda. M adrid con | a acequiad el M olinary lasz onas verd es

ubicadas al sur.
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El antiguo molino harinero tendra un uso dotacional de titularidad privada.

Se reorganiza la zona de acceso al antiguo molino, situada al norte de la UE-21, pasando a ser
una zona publica y d estinada a acc eso al antiguo Molino, a la acequia de Molinar y a parking.

Se elimina de esta forma cualquier servidumbre de paso existente entre las UE's 21y 23.

La obtencion de un acceso ala zona verde publica existente al sur de las instalaciones de la

harinera. Esta obtencion se hara por el procedimiento de expropiacién forzosa.

El cubrimiento de la zona de la acequia del Molinar en su conexién con la Avda. Madrid, el
acondicionamiento d e s u ¢ ajero, y tras lado deltr azadod e s uc auce d el interiorde la s

instalaciones.

La ordenacién propuesta contempla |a calificacion de todo el ambito de actuacién como Suelo
Urbano Consolidado.

En cuanto a las ordenanzas, se establecen las siguientes:

Harinera: superficie 5736 m2

Altura maxima edificables: 24 m

Usos: industria harinera

Edificabilidad: 1.4 m2/m2 (8030.40m2)

Ocupacion: 70% en PB y alzadas (4015.20m2)
Equipamiento: superficie 144 m2

Altura maxima edificable: PB+2 (10m)

Usos: equipamiento privado.

Edificabilidad: la resultante del nimero de plantas (432 m2)

Ocupacion: 100% en PB y alzada.
Destacar que, las d eterminaciones establecidas en el PEOPCH paralas UE-21y 23 sonlas

siguientes:
e Parala UE-21.
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ZOMA R-1 (Residencicl Coseo Histérice)

TIPO DE ORDENACION

Correspende o la estructura edificoterio de la mayer porte del Casco Histérico,
formoda per edificic entre medioniles cuya linea de fachado coincide con la
clineacién del vial.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

| LIMITACIONES DE PARCELA

Mose establece limite minimo de porcela. los edif
reflejarén el parcelario exi fi s dif iocién al exterior, bien sea
per calor, dispasicién da huecos, diferanciacién de rofes, ete,

Para medificar la percalacién actual serd precisa la obiencién da licencia de
parcelacién, Cuslquier ogregocién de parcelas cuya superficie supere &l 30% de
la superficie de lo manzana, requeriré la previa oprobacifin de un Estudio de
Detolle.

ios de nueva creacidn

ALNEACIONES

Con corbeler general y obligateris, la af clicial eaineidive can lo linea de

fachada, y serd lo existente. Los casos en gue se modific la alineacién actucl se
seficlon explicitomente en los plonos del P.E.O.P.

OCUPACION

Sin limitacién.

Los UU.EE. podrén combior cualquiera de estos determinaciones por ofras
espacifiess para cods una de elles.

EDIFICABILIDAD

La resultante de aplicar lo altura carrespendiente.

15 metros, paralelo a lo linea de fachada

FONDO MINIMO

ALTURA

En edificios de nueva plenta lo alvra medida en matros vendra seficlada por una
banda de méas-mencs 0,3 metros de lo alturo de los edificaciones odyacentes,
siampre y cuando éstas tengen une ontigledad mayor de 100 afios. En caso de no
existir esias edificaciones se establece wna altura méxima de 2 plontas y 4,50
malras.

En ciertas UULEE. pusden clierorse estos disposicicnes por ofras especificades en
alles.

USOS DE LA EDIFICACION

A, Cotegorlos 1 y 2
B. Comercicl v de oficines
Almocenes en Cotegoria 1
Talleres y arlesania en Categeria 1
D. Cotegorios 1, 2y 3
E. Equipamizntas.
Cotegorios 1,2, 4, 5,6, 7y 8

o Parala UE-23. ( Regulacion establecida en la modificacion de PEOPCH de 2006)

ZONA =1 {Industial)

TIPO DE ORDENACION

Correspande a o esfructura indusiricl de lo Harinera, cuyo uso industricl se
mantiene.

CONDICIONES DE LA EPIFICACION

Les definidos per lo Unidad de Ejecucisn Correspondiente

[USOS DE LA EDIFICACION

B. Almecenes en Categorias 1y 2

Talleres y oriesanio en Cotegorias 1, 2 y 3. Localizacion 2
C. Categorios 1y 2
E. Calegoria 9
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En este caso, como el Plan Especial no regula expresamente dicha zona, seré de aplicacion lo

establecido en el PGOU para la Industria Condicionada:

4.1.9. Industria Condicionada.

4.1.9. 2 Usos.

Uso  predominante. Industrias derivadas de la agricultura y de transformacion de la madera sin
limitacion de tamafio maximo de parcela. Industria ligera en parcelas de tamafio comprendido entre
500y 3000 m2. En todo caso la i ndustria debera no ser contaminante en el s entido de no producir
emanaciones insalubres o nocivas.

Usos complementarios vin culados al p rincipal. Viviendas p ara personal vinculado con la
factoria en la proporcion d e un a viv ienda por cada 2000 m2 de parcela. Co mercial y o ficinas.
Laboratorios.

Usos compatibles con el principal. Restaurantes, bares y similares. Comercio. Deprotivo que
no constituya espectaculo. Docente.

El conjunto d e estos u sos compatibles e stara limitado a no superar el 30% de la s uperficie neta
edificable del sector, ni cada uno de los usos particular el 10% de la misma superficie.

4.1.9.3. Condiciones de la edificacion.

- Ocupacion maxima de parcela: 75%

- Altura méx ima. 8.5m e xcepto e n el ementos si ngulares exi gidos porel pro ceso de

fabricacion o industrias consolidadas que superen dicha altura.

- Numero de plantas. En naves industriales: una planta, excepto en in dustrias consolidadas.

En dependencias complementarias: dos plantas.
- Retranqueo de medianerias: minimo de 3m, exigible a nuevas construcciones incluso para

ampliacion de las consolidadas

SEXTO.- An alizado el ex pediente d e | a modificacién p untual n® 15 del Pl an Ge neral d e
Ordenacion Urbana de Daroca, se considera correcta la tramitacidn re alizada, d e conformidad con o
previsto en | os articulos 85y 57 d el Texto Refundido de la Ley de Ur banismo d e Aragon. La me nor
entidad de | ca mbio propuesto n o su pone u na alte racién re levanted ela ordenacién estructural

establecida en el PGOU, por lo que no se trata de un supuesto de revision de planeamiento.
No obstante, como las unidades de ejecucion 21 y 23 objeto de esta modificacidén se encuentran

ubicadas dentro de la delimitacién del Conjunto Historico-Artistico, se sefiala la necesidad de la emisién

de informe por parte de la Comision de Patrimonio Cultural. Del mismo modo, sobre la existencia de la
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acequia del Molinar no consta entre la documentacion del expe diente informe del organismo de gestion

de dicho cauce sobre las propuestas planteadas por la presente modificacion.

Al haberse producido la aprobacion inicial de la modificacion aislada el 26 de julio de 2017, le

resulta de aplicacion el régimen establecido por el TRLUA.

En relacién con la documentacidn analizada, respecto al cumplimiento de las determinaciones
establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, relativas a |a definicidén del nuevo contenido del plan con
un grado de precision similar al modificado, no s e considera cumplida dicha determinacion, para lo cual
es necesario la aportacién de planos del Estado Actual y Modificado con el mismo grado de definicion,

asi como lo referente a la regulacion del suelo objeto de esta modificacidn.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4 de la Disposicién Transitoria
Primera de la Norma Técnica d e Planeamiento (NOTEP A), aprobada por Decreto 78/2017,de 23 de
mayo, del Gobierno de Aragén, y que entr6 en vigor el 3 de julio de 2017, establece que en el caso de
modificaciones de pl aneamiento g eneral, cuyo planeamiento no esté re dactado conforme a |l a Norma
Técnica de P laneamiento, de beran cum plimentar ¢ omo minim ol as fichasd e d atos ur banisticos
correspondientes incluidas como Anexo V de d icha Norma Técnica. Rev isada la documentacion, se
observa la existencia d e dicha fic ha, pero ésta debera serrevisadaya que los datos nohansido

modificados con respecto a la ultima modificacion aprobada.

Tal y como se expone en la memoria justificativa, el objeto de la modificacién es principalmente
el cambio de categoria de |os terre nos anteriormente citados, como suelo urbano consolidado, de uso

predominantemente industrial, en atencion a su real estado edificatorio y de urbanizacion.

En primer lugar, con respecto al a nalisis exhaustivo del presente expediente, subrayar que los
ambitos concernientes a las UE- 21 y UE-23 delimitados en la presente modificacion no se corresponden
con lo e stablecido en el PE OPCH de D aroca. Segun la documentacién del PEOP CH de Darocay la
modificacion del mismo aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza,
en fecha 31 de marzo de 2006, que hay que tener presentes en la actual modificacion, se puede concluir
que la delimitacién de las Unidades de Ejecucion reflejadas en los planos aportados no es la vigente.
Concretamente, con respecto a la UE-21, hay una porcion de parcela al norte que no se incluye enla
misma y, con r especto a la U E-23, no se a porta justificacién alguna sobre la no i nclusion de | a parcela
con referencia catastral 50094A039001320000TJ, clasificada como SNU en el PGOU.
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Al respecto, sefialar |a existencia de una indeterminacidn sobre las parcelas que se excluyen.
Enrelacion a la parcela que se segrega de la UE-23, los te rrenos son clasificados como SNU en el
PGOU aunque, sin embargo, son clasificados en el Plan Especial como SU-NC, teniendo en cuenta que
un Plan Especial es instrumento que no clasifica suelos. Se debera aclarar la situacion urbanistica de las
parcelas q ue se se gregan, yaq ue, e nla modif icacién de PE a probada e n2 006, éstas parcelas

pertenecian a SU-NC.

Como se entiende que la ordenacién pormenorizada de las Unidades de Ejecucion se establece
desde el Plan Especial, sefialar que cualquier modificacion de sus limites deberia venir planteada como

modificacion de dicho Plan Especial, asi se recoge en el informe-propuesta de la Ponencia Técnica.

No obstante lo anterior, en el seno del Consejo se llevo a efecto un debate, de tal manera que la
ordenacién pormenorizada de las unidades de ejecucion a que se refiere la presente actuacién se puede
introducir en la presente modificacién del PGOU sin que para ello deba modificarse el Plan Especial en el
que se delimitan las Unidades de Ejecucion. Asi, teniendo en ¢ uenta lo anterior el cambio de categoria
de SUNC a SUC unicamente puede llevarse a cabo a través de la correspondiente modificacion de Plan
General, y asi ha sido formulada la propuesta por el A yuntamiento. Sin perjuicio de lo anterior, debera
atenderse a lo establecido en el presente Acuerdo en relacidn con la posible delimitacién errénea de las

unidades de ejecucion 21y 23.

Sin perjuicio del contenido de este expediente, en el caso de que las condiciones urbanisticas
modificaran al guna determinacion de PG OU, seria ne cesario q ue seinc orporasen a la pres ente

modificacién de Plan General.

Especial mencion cabe realizar de la porcidn de parcela norte que no se incluye enla UE 21y la
noinclusion de la parcela con referencia catastral 50094039001320000TJ que esta clasificada co mo

Suelo No Urbanizable en el Plan General.

Tanto para la modificacion de Plan E special como, si fu era necesario para la modificacion de
PGOU, sera necesario remitir el expediente y el proyecto técnico en el que se aporten planos del Estado
Actual y Modificado con el mismo nivel de definicidn, asi como las fichas de las Unidades de Ejecucion

resultantes, si se mantuvieran.

Aparte de lo anterior cabe sefialar otros aspectos urbanisticos:
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Se constata la incorporacion en el expediente de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas, excepto lo referente a la parcela no incluida en
la UE-23.

Como se ha comentado anteriormente, en relacion a la Unica alegacion presentada donde
se solicitaba que la obtencién del suelo destinado a viario del suelo urbano consolidado se
obtuviera mediante expropiacion, finalmente la misma fue estimada por acuerdo municipal
en base a i nforme juridico urbanistico e specifico, d eterminandose e xpresamente que la
obtencién de dicho suelo se | levaria a ¢ abo mediante el instituto de la expropiacién en un
plazo de e jecucién maximo de 4 a fios. Ind icar t ambién q ue se deberia i ncorporar al

expediente el coste econdmico de la obtencion de dichos suelos.

Enre lacién co nla su gerencia efectuada por la Po nencia Té cnicare specto de la
expropiacion de unos terrenos situados en el ambito de la presente actuaciéon se entiende
que el municipio ha valorado la mayor conveniencia y viabilidad de esta nueva propuesta en

relacion con la existente actualmente.

En vista de las regulaciones del PEOPCH, se advierte que las ordenanzas establecidas en
la presente modificacion conlleva la creacion de nuevas zonificaciones. Con respecto a los
parametros urbanisticos, de stacar que d eberand efinirse par ametros razonables vy
adecuados, en cuanto a edificabilidad y altura maxima. Es decir, se considera desmesurado
el establecimiento de la altura maxima en 24m, recomendado la regulacién de una altura
moderada pudiendo establecer excepciones para los elementos singulares exigidos en los
procesos de fabricacién, de tal forma que sea el Ayuntamiento quien valore y permita tal
excepcion. D el mism o mo do, sob re | az ona calificada co mo Zona Ve rde Pu blica, e |
documento técnico no indica que regulacidn aplica, o si por el contrario es de aplicacion la

regulacion establecida en el PEOPCH para la “Zona Verde Publica y Espacios Libres”.

Por otra parte, en cuanto a la definicion de la nueva calificacién “Industria Harinera”, sefialar
que ésta debera referirse a un tipo de industria (a modo de ejemploy de forma indicativa,
segun corresponda, de Industria Ligera, Industria condicionada, Industria Pesada...) y no a

un uso concreto como se ha efectuado en este caso.

Por ultimo, si con los parametros urbanisticos finales la modificacién supone un incremento
de edificabilidad respecto a lo vigente en el planeamiento, se de bera justificar que con las

cesiones previstas se cumple lo regulado en el articulo 86.1 del TRLUA.
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En virtud de lo expuesto,

EL M.I. CONSEJO PROVI NCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR  UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Suspender la modificaciéon niimero 15 del Plan General de Ordenacion Urbana

de Daroca, de conformidad con lo dispuesto en los anteriores fundamentos de derecho.
SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Daroca.

TERCERO.- P ublicar el presente acuerdo en la Secci on Provincial del Boletin Oficial de

Aragon.

6. GOTOR.- DELIMITACION DE SUELO URBANO. CPU 2017/76.

Visto el expediente de la Delimitacion de Suelo Urbano del municipio de Gotor, se aprecian los

siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIME RO.- El presente expediente ha tenido entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragon, con fe cha 6 de juniode 2017.Con fecha de 19 dejuniode 2017,se so licita nueva
documentacion al Ayuntamiento de Gotor a fin de completar el expediente para su tramitacién, hecho que
se produce mediante oficio del Ayuntamiento de 5 de junio de 2018. Esta Delimitacién de Suelo Urbano
seredactaa iniciativad el Ayuntamiento de G otor c on el as esoramiento téc nico de la D iputacidn

Provincial de Zaragoza.
SEGUNDO.- La Delimitacién de Suelo Urbano de Gotor fue aprobada inicialmente por el Pleno

de la Corporacién Local, de fecha 19 de marzo de 2015, de conformidad con lo establecido en el art. 69

bis) de la Ley de Urbanismo de Aragon, en su versidn reformada por la Ley 4/2013, de 22 de mayo.
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Dicha Delimitacion de Suelo Urbano fue sometida al tramite de informacion publica, por periodo
un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, numero 228, de 3 de octubre
de 2015. En dicho tramite se presentaron dos alegaciones, las cuales fueron resueltas (una a favory la
otra denegada), en el posterior acue rdo de a probacion p rovisional lle vada a cabo por el Pleno de la
Corporacion Mun icipal e n fechad e 22 de dic iembre d e 20 16, segun consta e n Certif icado de la

Secretaria del Ayuntamiento de 30 de mayo de 2017.
TERCE RO.- La documentacién técnica presentada para su aprobacion definitiva, incluye:
- DOCUMENTACION ESCRITA:
- Memoria informativa
- Memoria justificativa
- Ordenanzas

- DOCUMENTACION GRAFICA:

- Planos de Informacién.

- PI-1. Estructura territorial

- PI-2. Usos del suelo urbano

- PI-3. Ocupacién del suelo parcelado
- PI-4.1 Red de abastecimiento
- Pl-4.2 Red de saneamiento

- Pl-4.3 Red eléctrica

- Pl-4.4 Alumbrado publico

- PI-4.5 Pavimentacion

- PI-5. Estructura catastral

- PI-6. Alturas de la edificacion
- PI-7. Mapa de riesgos

- PI-8. Identificacién perimetral del suelo no urbanizable especial

- Planos de Ordenacion.

- PO-1. Delimitacion de suelo urbano
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CUARTO.- En cumplimiento de lo establecido en el articulo 69,4 f) de la LUA, tras su reforma
por Ley 4/2013, de 22 de mayo, se han recabado los correspondientes informes sectoriales constatando

en el expediente administrativo los documentos acreditativos al respecto. En concreto:

a) Informe del Servicio de Ordenacion del Territorio, del Departamento de V ertebraciéon del
Territorio, Movilidad y Vivienda, de 21 de octubre de 2015. Establece que no es competencia

de dicho servicio informar DSU.
b) Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro, de fecha 20 de junio de 2016.

o Seinforma favorablemente en lo que respecta a la proteccién del dominio
publico hidraulicoyelr égimen del as corrientes d el Sue lo Ur bano
Consolidado.

o Se debera clasificar como Suelo No Urbanizable Especial de Pr oteccién
de cauces tanto el d ominio publico hidraulico como la zona de policia de
ambas margenes y los suelos dentro de las zonas inundables definidas
por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

o Serespetara en las margenes una anchura libre de 5m en toda la longitud
de la zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre
de paso establecida en los articulos 6 y 7 del RDPH.

o Enl osterr enos af ectados por| azo nainu ndable, serec uerdala
conveniencia de analizar los ries gos y, e n co nsecuencia, ad optar | as
medidas ad ecuadas, co narre gloalo previsto enla le gislacion de
Proteccion Civil.

o Enlo querespecta alos desarrollos y actuaciones que se realicen en
suelo No Urbanizable, y que afecten al régimen de los cauces en terrenos
de dominio p ublico hidrdulicoy de suzonade policia, deberan solicitar
autorizacién expresa a este Organismo de cuenca.

o Enl oqu er espectaal asnu evasd emandas hi dricas, inf ormar

favorablemente.

c¢) Informe d el Instituto Aragonés del Agu a, De partamento de Agricultura, Ga naderia y

Medio Ambiente, de 9 de noviembre de 2015. Se informa favorablemente.
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d)

e)

f)

9)

h)

Informe del a Direccion Generald e Telecomunicaciones y Tecnologiasd ela
Informacion, Ministerio de Industria, Energia y Turismo, de fecha 20 de octubre de 2015. Se

informa favorablemente.

Informe d e la Direccién General de Justicia e Interior, Servic io de Seguri dady

Proteccion Civil, de fecha 9 de abril de 2018. Informa que:

El mu nicipio de Gotor debera disp oner de | Plan Mu nicipal de Proteccion Civil, q ue
incluya los planes de actuacién municipal frente al riesgo de inundaciones e incendios
forestales, entre otros, en cumplimientos de la normativa vigente.

Las ordenanzas deberan recoger las limitaciones en cuanto a usos tanto en zona de
flujo preferente como en zona inundable que recoge el RD 638/2016, por el cual se
modifica el Re glamento del Dom inio PU blico Hidraulico, de a plicacion tanto el suelo
urbano ¢ omo urb anizable. En particular, se actualizara el artic ulo1 70d e las
ordenanzas en lo qu e se r efiere a “Limitaciones derivadas de | a le gislacion sectorial”
haciendo referencia al RDPH y en concreto a los articulos 9 bis, 9 ter y 14 bis.

Se actualizara el mapa de riesgos incluyendo las afecciones derivadas de la rotura de
la Presa de Maidevera.

Expresamente se hara constar e nla normativa ur banistica la necesidad d e estudio
geotécnico con caracter previo a las obras de nueva planta, rehabilitacion o reforma.
Para e | s uelo no urbanizable, las or denanzas urbanisticas rec ogeran q ue cu alquier
nueva actuacion debera quedar fuerade zonas donde los riesgos ex istentes h agan

desaconsejable su ubicacion en relacion a los usos planteados.

Informe de la Secretaria de Estado de En ergia, del Ministerio Energia, Turismo y Agenda
Digital, de fech a 13de ma rzo de 20 18. Se in forma q ue se carece de in formacion
georeferenciada sobre infraestructuras eléctricas de transporte o distribucidn, por lo q ue se

habra de consultar a las empresas suministradoras para recabar posibles afecciones.

Informe del Servicio de Mo vilidad e Infraestructuras , del Departamento de Vertebracion
del Territorio, Movilidad y Vivienda, del Gobierno de Aragon, de fecha 6 de octubre de 2015,

de caracter favorable.

Informe d el Servicio Pro vincial de Agricultura, Ganad eria y Medio Ambiente. Seccion
Defensa de la Propiedad, del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, de 14 de
febrero de 2018:
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o Seinforma de que existe un monte catalogado de utilidad publica con el numero 423
denominado “La Si erra” yun a via pecuaria denominada “Ver eda d el Cam ino de

Zaragoza” que no afectan a la delimitacion de suelo urbano.

i) Informe del Servicio de Preven cion y Proteccion de Patrimonio Cultural, de la Direccién
General de Pa trimonio Cultural, de fecha 8 de octubre de 2015, en el q ue se se fialan una
serie de indicaciones para la realizacién de un C atalogo e inc luye nuevos bienes que no se

habian recogido en el inventario elaborado para la DSU.

j) Informed el Instituto Aragonés del Gestion Ambiental (INAGA),  Departamentod e
Agricultura, G anaderiay Medio Am biente, de fecha 22 d e fe brero d e 2016. Se i nforma
favorablemente co ndicionado a elimina r o modificar términos 0 exp resiones g ue ha gan
referencia a in strumentos de plan eamiento 0 regulacién de uso s distinta ala no rmativa

sectorial 0 ambiental que sea de aplicacion.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 19 de junio de
2018, asi como los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré gimen
especial de pe quefios mu nicipios; de la Ley 24 /2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica d e v ivienda pr otegida; d el T exto Refundido de la Ley d e S uelo a probado por Real D ecreto
Legislativo 7/2015,de 30 de octu bre; de | Texto Ref undidod elale ydel aAdm inistracion de la
Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno
de Aragon;dela Ley39/2015,de1 deoctu bre, del Procedimiento Admi nistrativo C omin de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico;
del Decreto 14/2016, de 26 d e enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracion d el T erritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Re glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la

materia, se aprecian los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano co mpetente para
aprobar definitivamente la presente Delimitacion de Suelo Urbano, disponiendo para ello de tres meses,
de conformidad con lo indicado en el articulo 69 bis.6 f) de la Ley de Urbanismo de Aragon, tras su
reforma por la Ley 4/2013 de 22 de mayo.

SEGUNDO.- Enla actualidad e | mu nicipio de G otor n o dis pone d € instr umento urbanistico

alguno.

TERCERO.-E nrelacién c on | a justificacion d e esta D elimitacion, los o bjetivos generales

principales son:

- Dotar al municipio de un instrumento urbanistico del que carece hasta la fecha, de
caracter sencillo para facilitar la gestion.

- Permitir un desarrollo urbanistico ordenado y acorde a las necesidades reales.

- Completar el tejido urbano exist ente, or denando espacios r esiduales y prev er
pequefas superficies de suelo urbano consolidado.

- Consolidar la trama urbana existente.

- Definir unas alineaciones claras.

- Dotar al municipio de unas ordenanzas de edificacion.

- Potenciar los equipamientos existentes.

CUARTO.- Gotor es un municipio de la provincia de Zaragoza situado en la Comarca de Aranda
que tiene su cabecera en lllueca, municipio vecino a una distancia de tan solo 3 kms. Presenta una forma
alargada d e direccién NE-S O, con u na extension de 1.552 has, Linda al N oreste con el mu nicipio de
Tierga, al Este con lllueca, al Sur con Anifién y al Oeste con Jarque. La principal via de comunicacion del
nucleo de Gotor, y la Unica carretera autonédmica que discurre por el municipio, es la carretera A-1503 de

El Frasno a la provincia de Soria.

Segun el Padrén Municipal de habitantes del afio 2017, Gotor cuenta con una poblacién de 314

habitantes, siendo su demografia en los Ultimos afios claramente regresiva.
Por lo que respecta a su economia, el sector econémico que predomina y mas empleo presenta

es el terciario o de servicios. El sector agrario le sigue en importancia. La construccién se mantiene como

un sector estable y el sector industrial es el de menor peso especifico.
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Gotor presenta tres explotaciones ganaderas: caprino y ovino, aves y explotacion apicola.
QUINTO.- De entre los aspectos de caracter urbanistico a tener en cuenta, destacar:

Usos del suelo.

Usos del suelo segun Corine Land Cover

Usos Hectireas %
Superficies arificiales 0,0 0,0
Zonas agricolas 820,1 52,0
Zonas forestales con vegetacion

natural y espacios abiertos 7309 471
Zonas humedas 0,0 0,0
Superficies de agua 0,0 0,0

Fuente: Dpto. Desamollo Rural y Sostenibilidad del Gobiermno de Aragon,
segun datos del Instituto Geogrifico Nacional. Corine Land Cover 2006.

Parque de viviendas existentes.

Las viviendas segun su tipo son las siguientes:

Familiares Principales 151
No Principales Secundarias 73

Vacias 33

Total 257

Fuente: Censo de poblacion y viviendas, 2011. INE-IAEST.

Equipamientos.

En suelo urbano el DSU determina la localizacién de cada equipamiento en plano PO-1:

1.- Ayuntamiento

2.- Convento de N? Sra de la Consolacién.
3.- Iglesia de Santa Ana

4.- Consultorio médico y pabellén polivalente.
5.- Equipamiento escolar y deportivo

6.- Equipamiento polivalente



7.- Aimacén municipal.

Infraestructuras.

- Red de Abastecimiento. Existe unatomaen la margen derecha del Rio Aranda, utilizada
actualmente parariegosy usos ganaderos. El a gua para abastecimiento se obtiene de una
captacion del embalse de Maidevera. Desde alli se transporta por gravedad hasta una Estacion
de Tratamiento de Potable ubicada en el municipio de Jarque y que da servicio conjuntamente
a Jarque, Gotor, Brea, Illueca y Sestrica. De la Estacién parte una tuberia de PVC de 100 mm
de diametro hasta el depdsito elevado ubicado en el nucleo urbano de Gotor con una capacidad
de 36 m3. La red de distribucion tiene una longitud global de 2.224 m y data de 1980. Consta
de tuberias de fibrocemento de 80y 6 0 mm de diametro que, dada su antigliedad, producen
importantes pérdidas y rotu ras. La v alvuleria se ha s ustituido r ecientemente, porloquela
respuesta fre nte averias e s buena. Las ultimas ampliaciones se han realizado con tuberia de
polietileno de 63mmalnorteye n elcaminode accesop aradars ervicio a edificaciones
existentes.

- Red de Saneamiento. La red de alcantarillado es de tipo unitario por gravedad, con conductos
de hormigdn centrifugado, sumideros de pluviales, y pozos de registro en todos los cambios de
direccion y rasante. La longitud total es de 2.104 my los didmetros de 20, 25y 30 cm en todas
las calles del ntcleo. Las ultimas ampliaciones se han realizado a norte y accesos al nucleo con
tuberia de 315mm hasta el colector a la E.D.A.R mancomunada situada en Brea. El colector a
la EDAR es de tuberia de PVC con didmetros de 300 y 400 mm. y discurre en su mayor parte

por gravedad con una longitud de 6.231 m.

- Red eléctrica y alumbr ado. Elnuc leo urbano dispone de dos transformadores. Uno junto al
camino de acceso mas antiguo y que da servicio a un sector mayor de poblacién y otro junto a
las escuelas que da servicio a las nuevas edificaciones en las areas de expansion. Existen 166
puntos de luz repartidos homogéneamente por todo el suelo urbano de diferentes tipos: brazos
murales anclados a pared, baculos de acero, puntos de luz sobre columna y proyectores para

iluminar el convento y el ayuntamiento.

SEXTO.- De acuerdo con la memoria justificativa aportada, la DSU que ahora se tramita recoge

los terrenos que cuentan con servicios urbanisticos basicos: abastecimiento, saneamiento, red viaria y
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suministro de energia eléctrica. Se cifie a los suelos actualmente consolidados, preservando los suelos

agricolas de cualquier desarrollo urbano.

e Al nortes ehan incluido los su elos delaH uerta del os Frailes de pro piedad m unicipal,
calificados como equipamiento deportivo y dos viviendas con sus parcelas.

o Al Este se recogen suelos consolidados con edificacion (barrio de las Eras Altas) y una zona de
suelo agricola que por su ubicacién, accesibilidad y urbanizacién cuenta con la posibilidad real
de desarrollarse.

e Al Sur, la delimitacion esta condicionada por |a topografiay la acequia existente. Se recogen
excepciones d e co nstrucciones ya ¢ onsolidadas ap oyadas e nel antiguo acc eso d esde | a
carretera y dos construcciones en la C/ Herreria.

o Al Qeste se incluye la parcela de equipamiento donde se ubica el colegio, la piscina y espacio
de reserva para un pabellon. También se incluyen dos viviendas unifamiliares exentas.

El suelo urbano suma una superficie de 147.122 m2,

Todos lo s terrenos ubicados fuera de esa delimitacion tendran la consideracion de suelono

urbanizable.

Dentro del suelo no urbanizable se sefialan en la memoriay en el plano de informacién PI-8,
algunos terrenos sometidos a distintos regimenes de proteccion, derivados de normativas o legislaciones

de rango superior:

- CARRETERAS - Protecciones sectoriales y complementarias. Incluye la zona de prohibicion
de edificar de la carretera A-1503 a menos de 15 metros, medidos horizontalmente a partir
de la arista exterior de la calzada.

- VIAS PECUARIAS - Protecciones se ctoriales y compleme ntarias. In cluye la Ve reda de |
Camino de Zaragoza con una anchura de 20 metros.

- MONTES - Proteccion del Ecosistema Natural. Montes de utilidad publica. Catalogado con
el nimero 423 y denominado “La Sierra”.

- CAUCES NATURALES - Proteccién de Riesgos naturales. Incluye la ldmina de la avenida
del rio Aranda con periodo de retorno de 500 afios a partir de los estudios realizados por la
Confederacion Hi drografica del E bro. Se se fialant ambién | os barrancos pr incipales:
Arquicon y Guiruelas en la margen izquierda y de la Dehesa, Valdesmar y Santa Maria en

la derecha.
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- PATRIMONIO NATURAL - Proteccién del Patrimonio cultural. Plano PI-8 incluye la ermita

de Santa Bérbara y el yacimiento celtibero “el calvario”.
Porlo que re specta al as Orde nanzas d e ed ificacidn y urba nizacion, éstas se re dactanen
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 69 bis de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de

Aragén, en su version tras la reforma operada por la Ley 4/2013, de 22 de mayo.

Respecto de la calificacion urbanistica del suelo urbano, la DSU distingue:

Residencial Intensiva, comprende la trama urbana tradicional y el primer ensanche de

las Eras Altas.

o Residencial E xtensiva, comprende pequefias zonas de ex pansién, ¢ onsolidadas ¢ on
viviendas unifamiliares exentas en parcelas de amplia superficie.

o Equipamiento.

e Zonas verdes

e Sistema General de Comunicaciones

Las principales condiciones de la edificacion que se establecen en las ordenanzas reguladoras

para las distintas areas tipoldgicas homogéneas son las siguientes:

e Residencial Intensiva:

Tipologia: Edificios entre medianeras con alineacion a viales.
Usos:
- Uso principal: residencial, vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
- Usos compatibles: terciario, comercial y talleres artesanos.
Parcela: Se respetara la parcelacion actual.
Limitaciones de posicion:

- Lalinea de fa chada exterior coin cidira con la ali neacién exterior de p arcela grafiada, no
permitiéndose retranqueos ni avances, salvo en los vuelos permitidos. Segun el art 123 de
ordenanzas

- La nueva edificacion se ajustara a medianiles y | inderos |aterales constituyendo manzana
cerrada, salvo en los retranqueos que se precisen para resolver servidumbres de luces o
vistas 0 medianerias recayentes a edificios singulares exentos. Se respetaran las distancias
precisas para formar patio segun los articulos del 79 al 85 de las ordenanzas. La edificacién

en planta baja se podra adosar en todo su entorno.
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Ocupacion:
- Planta baja: 100%
- Plantas alzadas: la re sultante del fo ndo maximo (14 m etros) y restantes limites de
posicion.
Alturas: El numero de plantas maximo sera B+2 y la altura méxima de 10 metros.
Cubierta: la cubierta de las edificaciones sera inclinada, con pendiente comprendida entre 15% y 35%.
Sera de teja ceramica curva, tipo arabe o similar en los colores tradicionales de la zona.
Fachadas: Se p rocurara un tratamiento unitario en colores y materiales con las fachadas de la misma

calle. Se prohiben alicatados ceramicos propios de piezas interiores.

e Residencial Extensiva:

Tipologia: Viviendas unifamiliares exentas sobre parcelas de tam afio medio (700 m2) y grande (1600
m?).
Usos:
- Uso caracteristico; residencial, comercial, terciario.
- Usos tolerados: talleres artesanos o de reparacién de maquinaria, con maquinaria limitada a
20 Hp de potencia por cada 2.0000 m? edificados, y almacenes agricolas.
- Usos prohibidos: almacenaje insalubre o peligroso.
- Enusoresidencial
-Uso principal: residencial, vivienda unifamiliar
-Uso compatible: almacén agricola en planta baja
-Uso complementario: aparcamiento obligatorio dentro de la edificacion
- En uso agrario: u so a Imacényc omplementarios. Los a Imacenes no pr oduciran e n
funcionamiento e misiones a custicas su periores a 30 d BAylo s productos almacen ados

seran de caracter inocuo.

No queda clara para esta zona tipolégica la redaccion de los usos.

Parcela minima: 600 m?
Limitaciones de posicion, ocupacion:
- Enusoresidencial, | a ed ificacion debera retranquearse alme nos5mdel os pr edios
vecinos, salvo que exista acuerdo entre ellos.

- En uso agrario, la ocupaciéon méxima sera del 75%.

67



Alturas: E| nimero de plantas méximo sera B+1 (uso residencial) B (uso agrario) y la altura maxima de 7

metros en ambos usos.

e Equipamiento.

Usos: administrativo, religioso, sanitario, escolar-docente, cultural, servicios sociales, deportivo. Ademés
del uso principal o dominante de la parcela se podra disponer cualquier otro que coadyuve al fin previsto,
debiendo justificarse que éste no suponga obstaculo al desarrollo del uso principal. Se permite el uso de
residencia comunitaria para alojar a | os agentes del servicio o vivienda unifamiliar de quien custodie las
instalaciones.

Condiciones de la edificacion: Las limit aciones pro pias de su sit uacién en relacion al ent orno y | as
ordenanzas sectoriales aplicables, que determinara el Ayuntamiento en cada caso concreto.
Aparcamiento: 1 plaza cada 80 m? construidos.

Existe regulacion duplicada en ordenanzas (articulos 57 y 159)

o Sistema de espacios libres.

Usos:
- Uso principal: espacios libres, areas de reunién al aire libre, ajardinamiento, juegos infantiles.
- Usos permitidos: instalaciones propias de parques y jardines. .
- Usos autorizables: excepcionalmente en nuevas zonas verdes en porcentaje inferior al 10% de
la zo na: pe quefios alma cenes de u tillaje d e ja rdineria, e spectaculos y u sos de portivos d e
entidades publicas que desarrollen un fin s ocial o cultural, acampadas, pequefias bibliotecas o

bares, kioskos de musica.

Las edificaciones que p uedan levantarse al servicio de los parques y j ardines, y de l0s usos

admitidos, deberan observar las siguientes condiciones:
- Ocupacion maxima: 10%
- Altura méxima: 3,5 m en 1 planta.
- Edificabilidad: 0,02 m%m?2
- Retranqueos: 5 m a linderos.

Existe regulacion duplicada en ordenanzas (articulos 135y 160)

e Sistema General de comunicaciones.
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La red viaria béasica y lared secundaria tienen como mision principal la de dar acceso alas

edificaciones, enlazando con la red arterial, y esta constituida por las vias no comprendidas en ella.

SEPTIMO.- El documento presentado realiza una propuesta de delimitacion de suelo urbano en
la que se incluye una superficie de 147.122 m2. El resto del municipio, que totaliza 1552 has perteneceria

al suelo no urbanizable.

La carenciade uninstr umentode planeamiento ur banistico pre vio p uede justificar la
conveniencia de la adopcién de una Delimitacion de Suelo Urbano como instrumento de ordenacion, que
se limita a regular en suelo urbano las condiciones urbanisticas exigibles para la edificacién y usos de

suelo.

La delimitacion d el s uelo urbano que s e propone pr etende re gularizar los lim ites de su elo
urbano consolidado mediante unos ligeros ajustes para consolidad el tejido urbano existente e incorporar

las nuevas edificaciones.
Las observaciones detectadas quedarian plasmadas como se explica a continuacion:

AMBITO 1: Lo forma el limite del nUcleo urbano al norte. Se trata d e una parcela de titularidad
municipal con una superficie de 41.430 m2 donde se realiza un certamen canino internacional y zona de
acampada. E n visita efectuada por | os técnicos d el Consejo se ¢ onstata la existencia d e d os carpas
prefabricadas. También se constata de la existencia de unas casetas distribuidas con abastecimiento de

agua posiblemente para dar servicio a los campistas ocasionales.

No se encuentra justificado el fo ndo excesivo para los servicios urbanos con lo que cuenta la
parcela. Por otro lado, la DSU no debe ajustarse a parcelas. En to do caso se ha de indicar que el uso

acampada es un uso que puede darse en Suelo No Urbanizable.
También se ha comprobado que en catastro figura una parcela con una construccion que no se

ha reflejado en los planos de informacién que carece de acce so, debiendo justificar si su titu laridad es

municipal como la colindante.
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AMBITO 2: Lo forma un conjunto de dos viviendas e xentas en sendas par celas al oeste del
nucleo. Se trata de dos viviendas aisladas que se han delimitado como suelo urbano y que se apoyan,

segun la memoria justificativa en los servicios urbanos y acceso desde el norte.

En visita efectuada por los técnicos del Consejo se constata que la vivienda més al sur tiene el
acceso asi como | os servicios urbanisticos d esde el Sur, desde el tramo que la D SU deja fuera del
ambito del suelo urbano. También se ha constatado que existen servicios urbanos no reflejados en los

planos de informacién.

Se d eberé ac tualizar la  informacion s obre ser vicios urbanos ex istentes q ue justifiquen la

inclusién de las parcelas como suelo urbano e incorporar el acceso sur dentro de la delimitaciéon.

Se debera incluir en la delimitacién de Suelo Urbano un fondo adecuado en ambas parcelas,
que incluya las edificaciones existe ntes e vitando en todo caso |a formacién de unaislade Suelo No

Urbanizable dentro del Urbano.

En relacion con las alineaciones y rasantes, cabe indicar que ademas de la identificacion de los
terrenos urbanos, la Delimitacion del Suelo Urbano ha de incluir las alineaciones y rasantes del sistema
viario existente, completando con las que sean procedentes por las insuficiencias de dicho sistema, de

acuerdo a lo establecido en el apartado 2, letra c) del articulo 69 bis LUA.

Las alineaciones en la mayoria d e | os casos coinciden con las alineaciones de |as p arcelas

catastrales, no existiendo nuevas alineaciones.

Respecto del suelo No Urbanizable, la identificacion perimetral de los &mbitos legalmente en el
suelo no urbanizable especial es un con tenido comple mentario que pu edeonoinclu irse en la
documentacion de la Delimitacion de Suelo Urbano, debiéndose entender a titulo informativo, y como tal,

se debe recoger en planos de informacion.

De acuerdo con lo anterior, dentro del Suelo N o Urbanizable especial se h an distinguido | as

siguientes categorias:

- Proteccion del Ecosistema Natural. Montes de utilidad pablica. Catalogado con el nimero
423y denominado “La Sierra”.
- Proteccion de Riesgos natu rales. Incluye la zona inundable de | dmina de | a avenida del

rio Aranda con periodo de retorno de 500 afios a partir de los estudios realizados por la
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Confederacion Hidr ografica del Ebr 0. S e sefi alant ambién c on el mismo c6 digo los
barrancos principales: Arquicdony G uiruelas e n lamargeniz quierday dela Dehesa,
Valdesmar y Santa Maria en la derecha.
Por un lado, el informe de la Confederacién hidrografica del Ebro establece que se debera
clasificar también como Suelo No Urbanizable especial tanto el dominio publico hidraulico
como lazonade policia de ambas margenes. Ademas, el informe d e Proteccién Civil
establece co mo prescripcion indicar en el Plano PI-7 1a zona afectada por el riesgo de
rotura de la presa del embalse de Maidevera.
- Proteccion del Patrimonio cultural. El plano PI-8 incluye la ermita de Santa Barbaray el
yacimiento celtibero “el calvario”.
Hay que sefialar que para la delimitacidn del suelo urbano el catélogo de bienes culturales
es Unicamente informativo. En el ¢ atalogo presentado se adjuntan fichas de 7 bienesy 9
yacimientos y en el plano informativo Unicamente se grafian 2. Se d eberian incluir todos
ellos en el plano de informacién correspondiente en caso de estar delimitados.
- Protecciones sectoriales y complementarias. Incluye la Vereda del Camino de Zaragoza
con una anchura de 20 metros y la zona de con prohibicién de edificar de la carretera A-
1503 a menos de 15 m etros medidos horizontalmente a partir d e la a rista exterior de la

calzada.

Si bien se considera adecuado reflejar las afecciones sectoriales a titulo informativo, como Suelo
No Urbanizable Especial sblo podra reflejarse aquellos ambitos considerados como tales y de los que
existe identificacion perimetral. En este caso, montes de utilidad publica, y dominio publico hidraulico, de

carreteras y vias pecuarias, siempre que se encuentren deslindados.

Ademés, se c onstata |l ainclusione n la Memoria Inf ormativa del Catalogo, d ocumento no

integrante en las Delimitaciones de Suelo Urbano.

Sibien no se prohibe expresamente por la legislacion urbanistica que e ste documento quede
integrado e n una DS U, | as dete rminaciones encaminadas a e stablecer e speciales prot ecciones a
ambitos, elementos o es pacios urbanos por su val or histdrico, arquitectdnico, urbanistico, etc, ma s alla
de las protecciones propiamente establecidas por la legislacion de Patrimonio Cultural Aragonés para los
bienes que integran el mismo, son determinaciones propias del Plan General de Ordenacién Urbana, no

teniendo cabida en un instrumento de ordenacion como es una Delimitacion de Suelo Urbano.
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El e stablecimiento d e este tipo d e protecciones voluntarias s obre bienes n o integrantes d el
Patrimonio Cultural Aragonés, o no reguladas por la legislacion sectorial en esta materia podria exceder
de lo previsto por la legislacion urbanistica. Es por esto que se deberia prescindir de un documento de
Catalogo como tal, siendo méas adem ado incorporar un invent ario de bienes a titulo indicativo, pudiend o
establecer ciertas condiciones estéticas, de materiales...tendentes a conservar los valores observados,
que pueden entenderse admisibles como ordenanzas de regulacion de aspectos morfol6gicos y estéticos

de las construcciones (determinaciones que si son propias de este instrumento de ordenacién).

Respecto de Ia d ocumentacion gréafica se estructura en 12 planos de informacién y un Unico

plano de ordenacion.

Los p lanos dei nformacién mu estran| a estr ucturat erritorial, usos, oc upacion, alt uras,

informacién de riesgos, protecciones sectoriales y redes de servicios publicos existentes.

El plano de ordenacion muestra la delimitacion del suelo urbano, calificacion y alineaciones.

A continuacion, se exponen los reparos observados en los planos:

En varios planos de informacién (PI-2, PI-3, PI-4, PI-5) aparecen los diametros de los conductos
de abastecimiento, lo cual conlleva a confusion sobre todo en el plano Pl 4.2 de saneamiento. Se debera

subsanar este error material.

PI-1 Estructura territorial

Faltan de incluir el resto de yacimientos existentes.

P-3 Ocupacion del suelo parcelado
Faltan construcciones que ocupan suelo en planta baja y no se han grafiado, como por ejemplo

el convento, que aparece de forma parcial.

Pl-4Re d dea bastecimiento, saneamiento, red eléctrica, alumbrado publico,
pavimentacion.

Deberan ser actualizados | os pl anos de inform acidn rel ativos al os servic ios urbanisticos,
(saneamiento, a bastecimiento, a lumbrado, p avimentacion....), po rque e xisten discrepancias co n la

actualidad segun visita técnica realizada.

PI-6 Alturas de la edificacion.
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Aparece la delimitacidén segun el documento de aprobacién inicial, debiéndose corregir.

PI-7 Mapa de riesgos
El informe de proteccidn civil prescribe actualizar el mapa de riesgos incluyendo las afecciones

derivadas de la rotura del embalse de Maidevera.

PI-8 Identificacion perimetral del suelo no urbanizable
Con respecto a la delimitacion del SNU-E, se debera representar independientemente el suelo
protegido por cauces publicos (SNUE- CP) correspondiente al dominio publico hidraulico y las afecciones

por riesgo de inundacién.

Falta incluir varios bienes y yacimientos existentes.

PO-1 Delimitacion de suelo urbano

Enel plano P O-1, ademas de | as areas tipo légicas h omogéneas, se i ncluye la u bicacién de
todos | os e quipamientos p Ublicos, en este cas o0 a yuntamiento, co nvento, ig lesia de S anta A na,
consultorio m édico, p abellén polivalente, e quipamiento escolar y de portivo, equipamiento polivalente y
almacén municipal.

Faltaria de sefalar el depdsito de agua y el cementerio.

En la leyenda de Calificacién se incluyen los “Sistemas Generales”, que no tienen cabida en una

DSU, debiéndose cambiar esa nomenclatura para viario.

Se deberia adaptar la de limitacion del suelo urbano a lo que se ha referido en el fu ndamento

séptimo

Respecto d e la memoria, tras el a nélisis de | doc umento técnico, se p rocede a dest acar las
siguientes consideraciones:

- MJ Capitulo 2.1 “Normativa urbanistica”, menciona que es la redacciéon de un Plan General,

cuando se trata de una Delimitacion de Suelo Urbano.

73



- MJ Titulo IV, Capitulo 2 “Informacié n publica” Seap orta U nicamente la al egacion
desestimada y no menciona la segunda alegacién presentada por el propio ayuntamiento segun
certificado de cumplimiento de tramite de informacién pablica de fecha 13 de abril de 2018.

- MJ (pag 21) No recoge las lineas eléctricas conforme el articulo 170 de las ordenanzas.

- MIPagina 41, menciona que es | ared accion de un P lan Ge neral, cua ndo se trat a de una
Delimitacion de Suelo Urbano.

Porlo que re specta a | as o rdenanzas i ncorporadas € n | a De limitacion del S uelo Urbano de
Gotor, de acuerdo también con lo establecido en la letra d) del apartado 2 del articulo 69 bis de la LUA,
se establecen en este documento las ordenanzas de edificacién y urbanizacion para regular los aspectos
morfolégicos y e stéticos de las co nstrucciones, de los u sos d e los in mueblesylao rdenacion de
volumenes. P or ello es conveniente sefialar, que el contenido de las ordenanzas se debe cefiira lo
regulado por dicho articulo 69 bis de la LUA, y n o se regularan determinaciones que correspondan al

planeamiento urbanistico.

OCTAVO.- De acuerdo con todo lo que antecede, cabe indicar las siguientes consideraciones y

correcciones a efectuar:

- Art. 5. “Licencia urbanistica’. El informe de Proteccion Civil prescribe la necesidad de estudio
geotécnico con caracter previo a las oras de nueva planta, rehabilitacién o reforme. Se debera
incluir en la redaccion de este articulo.

- Articulos 23.4,128.3 y 152. Estos articulos establecen una regulacién singular para edificios
incluidosenel  catalogo. Sinem bargo, las determinaciones en caminadas a esta blecer
especiales protecciones masa llad elas protecciones p ropiamente estab lecidas po rl a
legislacion d e Patrim onio Cultural Aragonés p aralo s b ienes que i ntegran el m ismo, so n
determinaciones propias del Plan Ge neral de Orde nacién Urbana, no teniendo cabida en un
instrumento de ordenacién como es un a Delimitacion de Suelo Urbano. Deberan co rregirse
estos articulos

- Art. 28. “Finalidad ". Hace referencia a una UE e n SUNC que no ha lugar en esta DSU. Hace
referencia a figuras de planeamiento inferior que no han lugar en una DSU.

- Art. 3 1 Definiciones r elativas al uso del suelo” Hacer eferencia aco eficientes de
homogeneizacion, areas de reparto, aprovechamientos, planeamiento...que no ha lugar en una
DSU. Se debera corregir la redaccién de este articulo.

- Art. 32 “Con diciones par ticulares y cl asificacion” Establece unacla sificacién de uso s
globales y po rmenorizados de los us 0s q ue no co ntempla esta DSU, debiendo ajustar la

redaccidn de este articulo a los usos que si contempla.

74



=== GOBIERNO
== DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del
Territorio, Movilidad y Vivienda

Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
Avenida de Ranillas, n® 3 - A, 2° planta Of. 2J
50071 - ZARAGOZA

- Art 57.2.e Existe di scordancia entr e nimero y texto delaalt uraméxi made fachada de
equipamientos.

- Art 57 “Condiciones de los equipamiento” y art 159 “Usos no lucrativos. Equipamientos”.
Son articulos que d uplican | a re gulacién, sie ndo d iferente e n al gunos parametros. S e d ebe
hacer que concuerde o eliminar si procede alguno de los dos. El articulo 57 concreta parametros
de parcela mi nima, retr anqueos, edificabilidad y a Ituras mie ntras que el artic ulo 159 deja
potestad al ayuntamiento p ara re gular ¢ ada cas o co ncreto. Existe ¢ ontradiccion en ambos
articulos en cuanto a plazas de aparcamiento por superficie construida.

- Art.62 “Definiciones rel ativas a las infraestructuras y equipam ientos urbanisticos”
Menciona Sistemas Generales y dotaciones locales que no tienen cabida en una DSU.

- Art. 66 “Parcelas indivisibles” Hace referencia a Plan. Se deberd eliminar.

- Art. 89 “Dotacion de agu a potable” Hace mencion al RD 928/1979 que no se encuentra en
vigor.

- Art. 93 “Ene rgias alte rnativas” Establece restriccién a Conjuntos catalogados, ¢ uando no
existe ningun conjunto histérico en el municipio.

- Art. 111 “Edificios de us o industrial y almacenaje” Hace mencion al RD 786/2001 que no se
encuentra en vigor.

- Art 135 “Condiciones de los parques urbanos” y art 160 “Espacios libres y zonas verdes”
Son articulos que duplican la regulacién siendo diferente en algunos parametros. Se debe hacer
que concuerde o eliminar si procede alguno de los dos. Por ejemplo, la ocupacion es un 5% en
art 135y un 10% en art 160.

- Art 135, art 136 y art 137. Regula distintas calificaciones (parques urbanos, parques deportivos,
areas ajardinadas) que no se distinguen en la DSU, sino que todo esta e nglobado como zona
verde, debiéndose evitar discrepancias entre regulaciones.

- Art. 147 “Ord enacion pormenorizada en suelo urbano consolidado”. Ha de referirse ala
ordenacién propia de una DSU, segun el articulo 69 bis del LUA, no a la que debe contener un
Plan General.

- Art. 155 “Usos” Establece una dimension de 2.0000 m2 edificados. Precisa corregir el error
material.

- Art. 155,157 y 158 “Usos” En 155 menciona usos caracteristicos, tolerados y prohibidos. En
157 us os principales, com patibles y co mplementarios p ara us o residencial. En 158 Establece
uso agrario como almacén y comp lementario. Precisa aclarar | a re daccion de estos articulos,

estableciendo una regulacion coherente.
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- Art 161 al 169 dedicado a las Ordenanzas de proteccion de suelo no urbanizable deberan ser
eliminados, pue sto que la re gulacién de | Suelo No Urba nizable no es p ropia de una DSU
pudiendo hacer Unicamente remisién a la legislacion sectorial que proceda para el SNUE.

- Art 170 Incluye como SNUE las lineas eléctricas, lo que no es correcto.

- Art171 al 174 dedicado al régimen de Sistemas Generales y do taciones locales deberan ser
eliminados, ya que no es propio de una Delimitacién de Suelo Urbano, por lo que no procede su

regulacion.

Finalmente, re specto de | os infor mes sectoriales a portados se deberan te ner en c uenta | as

indicaciones recogidas en ellos.

En virtud de lo expuesto,

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANI SMO DE ZARAGOZ A, POR  UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Suspender la Delimitacion de Suelo Urbano de Gotor, de conformidad con los
anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Gotor.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo, en la seccion prov incial del Boletin O ficial de
Aragon.

7. FIGUERUELAS: INFORME SOBRE AUTORIZACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE CENTRO
DE LAVADO Y DESINFECCION DE VEHI CULOS PARA TRANSPO RTE DE PIENSO Y GANADO
VIVO, TRAMITADO POR EL AYUNTAMIENTO DE FIG UERUELAS, A INSTA NCIA DE C UARTE,
S.L. C.P.U.-2018/75

Visto e | ex pediente, remitido por el Ayun tamiento de Figueruelas, e n solicitud de informe de
autorizacién especial en suelo no urbanizable genérico, de Centro de lavado y desinfeccion de vehiculos
para transporte de pienso y ganado vivo, previo a la licencia municipal urbanistica de obras, en el término
municipal de Figueruelas, a instancia de Cuarte, S.L., de conformidad con las determinaciones del Texto

Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
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Gobierno de Aragdn, segun proyecto técnico visado el 4 de octubre de 2017 por el Colegio Oficial de

Ingenieros Agronomos de Aragon, Navarra y Pais Vasco, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén

en fecha 27 de marzo de 2018, e ncontrandose incompleto, por 1o que se r equirid al Ayuntamiento de

Figueruelas, mediante escrito de 10 de abril de 2018, para que completara el mismo. Recientemente, con

fecha 14 de mayo de 2018 ha sido aportada nueva documentacién.

SEGUNDO.- Con relacién a la documentacion aportada entre los documentos més i mportantes

constan los siguientes:

Oficio del Ay untamiento de Figueruelas de 8d e mayode 2018 porelq uese
solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza en relacion con el
expediente de autorizacion especial denominado Lavadero de camiones, trasporte

de pienso y ganado vivo, remitiendo la solicitud y la documentacion adjunta.

Informe favorable veterinario del proyecto, de la Ofici na Comarcal Agroambiental
de Alagén, de 23 de enero de 2018.

Escrito de re misién del a nuncio del proyecto para s u pu blicacién en el B oletin
Oficial de la Provincia de Zaragoza, de fecha 20 de marzo de 2018.

Oficio del Ayuntamiento de Figueruelas de 26 de febrero de 2018 porel qu e se
remite la documentacién requerida en fecha 10 de abril de 2018, en concretoy la
justificacién motivada del interés publico y el informe técnico municipal.

Informe técnico municipal favorable de 27 de abril de 2018.

Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de Figueruelas de 8 de mayo de 2018,
por el que se comunica la resolucion de Alcaldia de apreciar el interés publico de
la autorizacién y considerar conveniente su emplazamiento en el medio rural.
Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de Figueruelas de 8 de mayo de 2018
por el que se comunica que consta el informe del técnico municipal requerido.

Proyecto basico de Centro de lavado y desinfeccién de vehiculos para transporte
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de pienso y ganado vivo, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de

Aragén, Navarra y Pais Vasco el 4 de octubre de 2017.

TERCERO.-De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, la solicitud y la documentacion del expediente relacionado relativo a Centro de
Lavadoy desinfeccion de ve hiculos pa ra tra nsporte de p ienso y gana do vivo , fue ron so metidas a
informacién publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles, mediante publicacion en el Boletin

Oficial de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO.- La instalacién se ubica en el poligono 8 en las parcelas 338,339,340,342,343 y 547
de Figueruelas en Suelo No urbanizable Genérico.

Se proyecta la construccion de un centro de lavado y desinfeccién de vehiculos para transporte
de pienso y ganado vivo.

Todo vehiculo que descarga animales vivos, en cualquier ex plotacion, previamente a realizar
otra carga de animales, debe completar el proceso de lavado y desinfeccion.

El proceso de lavado y desinfeccidn se plantea con las siguientes directrices:

1. entrada de vehiculos al tinel de lavado.

registro de datos en la caseta anexa.

el sistema pondra en marcha el grupo de presién de suministro de agua.

el

proceso de lavado: se distinguiran dos fases:
a) 1%fase: lavado con agua fria a presion durante 30 minutos.
b) 2%fase: lavado con agua caliente a presion + detergente durante 10 minutos.

5. transcurrido el tiempo el sistema de presion se detiene y concluye el proceso.

6. finalizado el proceso de lavado el vehiculo se dispone enla zona de arco de desinfeccion, el
cuel, mediante células fotoeléctricas se pondra en funcionamiento.

7. trasel proceso de desinfeccion, en la caseta anexa se procedera a obtener el justificante de

lavado y desinfeccién para concluir con el precintado de la caja del vehiculo.

Parala ejecuciénd ela plataforma del avado se pr oyecta estructura met alica, mediante
cimentaciones tipo zapata aislada con riostras de atado.

La solera seré hormigonada con pendiente del 3% para centralizar recogidas de aguas.

Se re alizara e | cerra miento a ba se d e est ructura pr efabricada de h ormigény ¢ ubierta con
prefabricado tipo sandwich.

La cubierta, a un agua se proyecta con panel sandwich de doble chapa lacada exterior de color
rojo.

Serén necesarias dos casetas de 5x5 m2 paralainstalacion de los equipos de b ombeo. El

cerramiento se rea lizar co n bl oque de h ormigén co locado a car a vista y reve stido conmorterode
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cemento.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va allevar a c abo el proyecto,
cabe mencionar lo siguiente:
e Acceso viario rodado, desde la ca rretera A-122 girando a laderechaporla plaza
Entrerrios.
o Red de energia eléctrica: acometida desde el centro de transformacién hasta el cuadro
general.
o Captacion de aguas: de la acequia de Luceni+deposito.
e Evacuacion de aguas residuales: consistira en la canaleta de drenaje superficial para
las zonas de carga pesada, que recogeralos efluentes enl a p lataforma d onde s e
sitllan los camiones durante el proceso de lavado. Dichos efluentes pasaran a tra vés
de la canalizay una tuberia a la caseta de bombeo. Desde ahi seran impulsados por
una tuberia de PVC hasta la balsa de almacenamiento. La retirada de estas aguas sera

encargada a empresa especializada y/o destinada a valorizacién agricola.

Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un anejo de Gestidén de Residuos.

QUINTO.- Visto el informe de |os Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 19 de junio de
2018, asi como los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré gimen
especial de pe quefios mu nicipios; de la Ley 24 /2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica d e v ivienda pr otegida; d el T exto Refundido de la Ley d e S uelo a probado por Real D ecreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octu bre; de | Texto Ref undidod el ale ydel aAdm inistracién de la
Comunidad Auténoma de Arag6n, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno
de Aragén;dela Ley39/2015,de1 deoctu bre, del Procedimiento Admi nistrativo C omin de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico;
del Decreto 14/2016, de 26 d e enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracion d el T erritorio, M ovilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Re glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la

materia, se aprecian los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano co mpetente para
emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el
articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable

genérico, disponiendo para ello de dos meses, segun sefala el articulo 36, 1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- Elo bjetod e este proyectoes la construcciond e un Ce ntrod el avado y

desinfeccién de vehiculos para transporte de pienso y ganado vivo.

TERCERO .- EI municipio de Figueruelas cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico
conunPlan General de O rdenacién Ur bana, r evisado co nforme a | as determinaciones de laL ey
Urbanistica de Arag 6n, res ultado d e | a h omologacion d e las N ormas Subsidiarias d e pl aneamiento
municipal aprobado por Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza de
fecha 1 de febrero de 2006.

De este modo, le seran de aplicacion las disposiciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Figueruelas y el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo establecido en su

Disposicidn Transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la instalacién objeto del presente informe, se encuadran segun las
normas urbanisticas del Plan General de O rdenacion Urbana de Figueruelas, en Suelo No Urbanizable
genérico, re gulado en el ar ticulo 1.5.3.2 del as c itadas norm as, d e acu erdo ¢ on las ¢ ategorias
establecidas en el articulo 16,y enlatabla de equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del

Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la
zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito de ningtn Plan de Ordenacion de
los Recursos Nat urales (P.O.R.N.), nia Lugarde Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial
Proteccion de las Aves (Z.E.PA.), pero si a un Plan de Accion sobre Especies Amenazadas. De acuerdo
con el Visor 2D de IDEAragén las parcelas donde se ubica la instalacion estan dentro del area critica del

Cernicalo Primilla.

QUINTO.- Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuentra incluido dentro
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de los permitidos para el suelo no urbanizable genérico en el articulo 35 1. a) del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “instalaciones que quepa considerar de interés publico o social
por s u co ntribucién ala or denaciony a |des arrollo y cuy 0 em plazamiento e ne Imed ior ural s ea

conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

El artic ulo 1. 5d e | as n ormas u rbanisticas d el Plan Gen erald e Ordenacién Urbana de
Figueruelas regula el suelo no urb anizable, definiéndolo enel 1.5. 1 y estableciendoenel 1.5. 2 las

categorias de Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Especial.

El articulo 1.5.3.2 de las citadas normas establece que “Su ré gimen juridico se a justara alo
siguiente.No se podréan realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que
guarden relacion co n la nat uraleza de ca da finca [...] asi como la s con strucciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas.

Como excepcion podran autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que

hayan de emplazarse en el medio rural [...].

SEXTO.-El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, sefiala que
sila solicitud se refiere a ¢ onstrucciones o i nstalaciones de interés publico o so cial, d eberd in cluir

justificacién de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.

Segun Re solucion de Alca Idia de | Ayun tamiento de Fig ueruelas de 8 de ma yode 20 18
“Considerando que en el expediente se ha justificado la conveniencia de ubicar la instalacién en el medio
rural, al constituir los vehiculos de transporte en el sector ganadero una via frecuente de propagacion de
las enfermedades in fecciosas de | ganado, po rlo que la limpie za y de sinfeccion de lo s ve hiculos
constituye una medida eficaz para la prevencion y luc ha contra esta s e nfermedades, una medida de
bioseguridad, pretendiéndose reducir el transito de camiones sucios por las carreteras, y sobre todo por
nucleos de p oblacion, y sit uando el ce ntro en su elo no urb anizable, se minimiza el trénsito p or estas
zonas y Se evitan posibles interferencias con otros camiones y p eatones|...] se consigue minimizar esta
afeccion a la poblacion e industrias anexas.” se resuelve “Apreciar el interés publico de la autorizacion de
instalar el Centro de lavado y desinfeccion de vehiculos para transporte de pienso y ganado vivo en la
ubicacion propuesta, que constituye suelo no urbanizable, y ¢ onsiderar conveniente su emplazamiento

en el medio rural por las razones expresadas.”

SEPTIMO Por Gltimo, en cuanto a los parametros urbanisticos, sefialar que en el art. 1.5.3.2 de
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las N ormas U rbanisticas d el Plan G eneral de Ord enacion Ur bana d e Figu eruelas se re gulanla s
condiciones de las edificaciones permitidas, con las que cumple el proyecto, que son las siguientes:

- Parcela minima: en regadio 2.500 m2. Segun proyecto 10.917 m2.

- Retranqueos: en regadio: minimo 10 m en todos los limites de la finca. En proyecto 10 metros.

- Ocupacion méxima: en regadio 5% de la superficie total de la parcela. En proyecto 3%.

- Edificabilidad maxima: en regadio 0,10 m2/m2. En proyecto 0,03 m2/m2.

OCTAVO.-Al av istad e los ar gumentos téc nico-juridicos esgrimidos, ca be ¢ onsiderar la
actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, y esté justificada la conveniencia de la misma, segun el proyecto presentado y la

cartografia consultada.

En virtud de lo expuesto,

EL M.I. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANI SMO DE ZARAGOZ A, POR  UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal de obras,
en suelo no urbanizable genérico, Centro de lavado y desinfeccion de vehiculos para transporte de
pienso y ganado vivo, tramitada por el Ayuntamiento de Figueruelas, a instancia de Cuarte, S.L.,

sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

SEGUNDO.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Figueruelas e interesados.

8. VILLARROYA DE LA SIERRA: INFORME PARA AUTORIZACION EN SUELO NO URBANIZABLE
DE “CONSTRUCCION DE VIVIEND A UNIFAMILIAR”, EN ZONA DE BORDE, A INSTANCIA DE
” CPU 2018/151.

Visto el e xpediente, remitido por el Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra, en solicitud d e
informe para autorizacién conforme al régimen especial de la zona de borde, en suelo no urbanizable,
para Construccion de vivienda unifamiliar, en el término municipal de Villarroya de la Sierra, a instancia
de de conformidad con las determinaciones del Texto Refundido de la Ley
de Urb anismo de Ara gon, a probado por Decr eto-Legislativo 1/2014, de 8 de ju lio, del Gobierno de

Aragdn, segun proyecto basico aportado, de fecha febrero de 2018, se han apreciado los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén

en fecha 11 de junio de 2018, encontrandose completo para su tramitacién.

El Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra solicitd el 14 de febrero de 2017 al Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, informe previo a la fijacién de superficie minima en zona de borde, que fue
objeto del expediente CPU 2017/16, e informado desfavorablemente por el Co nsejo en sesidn de 22 de
junio de 2017, al n o ser viable la propuesta de s uperficie minima planteada. Con posterioridad el 6 de
octubre de 2017, el Ay untamiento de Villarroya de la Sierra, remitid acu erdo adoptado en la s esién
celebrada en el Ay untamiento Pleno el 29 de septiembre de 2 017, por el g ue se propuso una nueva

fijacion de la superficie minima en 1000 m2,

En la sesion del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza de 30 de noviembre de 2017 fue
informada favorablemente dicha propuesta de superficie minima en 1000 m2. Con fecha 1 de diciembre
de 2017, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, envi6 al Ayuntamiento de Villarroya de la

Sierra, acuerdo adoptado en dicha sesién, en el que se les notificaba lo siguiente:

“Informar fa vorablemente, ¢ on c aracter previo a |a fijacion de su perficie minima en zona de
borde por parte del Ayuntamiento de Villarroya de la Sierra, cuya propuesta es de 1.000 m2, conforme a
la re gulacion del articulo 289 del Texto Refundido de la Ley d e Urbanismo de Aragdn, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 d e julio, del Gobierno de Aragén, que ha sido tramitado por el propio

ayuntamiento.”
El ayun tamiento Plen o procedi6 a ap robar la fijacién de la superficie en 1000 m2, en sesioén
celebrada el 26 de enero de 2018, previo informe d el Consejo el 30 de noviembre de 2017. Dicho

acuerdo fue publicado el 13 de febrero de 2018 en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza.

SEGUNDO.- Con relacién a la documentacion aportada entre los documentos mas i mportantes

constan los siguientes:

- Oficio de Alcaldia de 6 de junio de 2018 por el que se remite proyecto de edificacién de vivienda

unifamiliar conforme al articulo 286 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
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- Informe técnico favorable de fecha 28 de abril de 2018.
- Oficio de remisién de edicto el 13 de junio de 2018, relativo al expediente que nos ocupa, al
Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, para su publicacion.

- Proyecto basico de vivienda unifamiliar de febrero de 2018.

TERCERO.- De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1 b) del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, la solicitud y su d ocumentacién se sometié a informacién publica por el pl azo
legal esta blecido d e 2 0 di as ha biles, me diante pu blicacién e n el B oletin Ofici al d e la Prov incia de

Zaragoza.

CUARTO.- La vivienda que se proyecta, estd ubicada en laparcela9 del poligono 15, que
cuenta con una superficie de 1.150 m2. La parcela se sittia en el limite con el casco urbano de Villarroya

de la Sierra, en area de borde, en suelo No Urbanizable.

De acuerdo con la informacion obtenida del visor 2D de Infraestructura de Datos Espaciales del
Gobierno de Aragdn, en la parcela donde se proyecta la vivienda unifamiliar no se observan afecciones a
elementos relevantes del te rritorio que puedan hacer pensar que se trate de un suelo no urbanizable

especial.

La actuacién proyectada tiene por objeto la construccidn de una vivienda unifamiliar en el area

de borde del municipio de Villarroya de la Sierra.

Se propone una vivienda unifamiliar aislada, que se desarrolla en planta baja mas un altillo que
vuelca hacia una doble altura en la zona del salén-comedor, comunicando los niveles por medio de una
escalera y realizando apertura de huecos hacia todas las orientaciones. La vivienda se proyecta con una

superficie de 214,70 m2 construidos sobre rasante.

El programa requerido por la propiedad incluye salén-comedor, cocina, office, 2 dormitorios, 2
bafios y garaje,todo ello en planta baja,y enplanta primera unazona denominada a ltillo sin uso

asignado. Completa la edificacién una zona de porche de 26,55 m2.

En cuanto alos servicios urbanisticos, en la parcela donde se va allevar a ¢ abo el proyecto,
cabe mencionar lo siguiente:
e Acceso viario: rodado, desde la calle Gasca.
o Captacion de aguas: conexion a red general.

e Evacuacion de aguas residuales: conexion a red general.
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o Red de energia eléctrica: de la red de distribucién.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 19 de junio de
2018, asi como los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré gimen
especial de pe quefios mu nicipios; de la Ley 24 /2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica d e v ivienda pr otegida; d el T exto Refundido de la Ley d e S uelo a probado por Real D ecreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octu bre; de | Texto Ref undidod el ale ydel a Adm inistracién de la
Comunidad Auténoma de Arag6n, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno
de Aragén;dela Ley39/2015,de1 deoctu bre, del Procedimiento Admi nistrativo C omin de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico;
del Decreto 14/2016, de 26 d e enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracion d el T erritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Re glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la

materia, se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano co mpetente para
emitir el informe sobre autorizacion de vivienda unifamiliar en zona de borde, dentro de los supuestos
establecidos en el articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

SEGUNDO .- El objeto del expediente es la construcciéon de una vivienda unifamiliar en el area

de borde del municipio de Villarroya de la Sierra.
TERCERO - El municipio de Villarroya de la Sierra cuenta como instrumento urbanistico con un

Proyecto de D elimitacion Ur bana aprobado p or ac uerdo de | a Co mision Pr ovincial de Ur banismo de

Zaragoza de 11 de febrero de 1982.
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CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la
zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito de ningin Plan de Ordenacion de
los Recursos Nat urales (P.O.R.N.), nia Lugarde Interés Comunitario (L.I.C.), ni a Zona de Especial

Proteccion de las Aves (Z.E.PA.), ni a un Plan de Accion sobre Especies Amenazadas.

QUINTO.- La vivienda u nifamiliar pr oyectada se encuentra sit uada e nzo na de borde del
municipio de Villarroya de la Sierra, por lo que le sera de aplicacion el articulo 289 del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. En dicho articulo
se sefiala que “La zona de borde e s la su perficie de terre no que envuelve el su elo urbano de un
municipio, ¢l asificada co mo sue lo no urbanizable g enérico oe special de acuerdoc onl as
determinaciones d e esta Leyy donde s e a dmiten d eterminadas ¢ onstrucciones de formaquese
posibilite un c ierto d esarrollo e n los m unicipios, conforme alo establecido e n este artic ulo.” Ene |
apartado 2 de este mismo articulo se establece que “El régimen de la zona de borde sera de aplicacién
en | os siguientes su puestos: a) en los municipios s ujetos al ré gimen ur banistico s implificado sin plan

general, sin necesidad de una previa delimitacién y salvo acuerdo en contra del Ayuntamiento Pleno (...)"

El articulo 289 del Texto Refundido regula en su parrafo 3 que “En las zonas de borde, podra
autorizarse pudiendo conectarse a las redes municipales, la construccion de vivienda unifamiliar (...). La

parcela deberéa tener una superficie igual o superior a tres mil metros cuadrados.”

Segun el parrafo 4 se se fiala que “En todo caso, la zona de borde debera ser contigua al suelo
urbano pr ocurando una ad ecuada co herencia co n los usos exist entes y salva guardando | aima gen
urbana del nucleo consolidado. La prolongacion de las redes generales municipales no sera en ningln
caso superior a trescientos metros desde el punto de conexion de las mismas o distancia inferior que fije
el A yuntamiento Pl eno. La parcela quedard vi nculada r egistralmente al a e dificaciony no podra

construirse en ella ninguna otra vivienda ni edificacion”.

El parrafo 5 del citado articulo regula aspectos a tener en cuenta en las zonas de borde y el

parrafo 6 las reglas que deben cumplir la conexion a las redes generales municipales.

El parrafo 7 del articulo 289 del Texto Refundido sefiala que “La autorizacion de edificaciones o
construcciones conforme al régimen especial de la zona de borde requerira, en ta nto no se apruebe la
directriz especial de urba nismo, en el ca so de vivienda u nifamiliar y pequefias in dustrias, el previo

informe favorable del Consejo Provincial de Urbanismo (...)"

SEXTO.- Por ultimo, en relacién con los pardmetros urbanisticos, se cumple en base a proyecto

con lo dispuesto en el articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon aprobado por
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Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

- Parcela min ima: 1.0 00 m 2 red uccion efect uada m ediante Acu erdod el Pl eno
municipal de 26 de enero de 2018, previo informe favorable del Consejo Provincial de
Urbanismo de 30 de noviembre de 2017. La parcela donde se ubica la vivienda tiene
1.150 m2.

- Edificaciones por par cela: se exigira g ue exista una sola edificacién por par cela,
segun d ocumentacién aportada. La parcela qu edara vi nculada r egistralmente ala

edificacion y no podra construirse en ella ninguna otra vivienda ni edificacion.

- Redes generales municipales: La prolongacion de las redes generales municipales no
sera en ninguin caso superior a trescientos metros desde el punto de conexidn con las
mismas; segun documentacién a portada | as re des municipales pasan por el propio

linde de la parcela.

- Retranqueos: Las ¢ onstrucciones te ndran la co ndicion de aisl adas con fachadas a
todos sus frentes y retranqueos minimos de 6 metros en el lindero que da a la via de
acceso y de 3 me tros respecto al re sto de linde ros siendo la franja de terreno de 3
metros de anchura mas proxima a la via de acceso de cesion obligatoria y gratuita al
municipio.

- Superficie maxima: 300 m2 de superficie construida; segun documentacién aportada

menos de 214,70 m2.

Segun el articul 075. 4. de las Normas Sub sidiarias y Complementarias de Pl aneamiento

Municipal de la Provincia de Zaragoza, se da cumplimiento a las condiciones siguientes:

- Alturas: altura maxima 7 m. segun la documentacion presentada |a vivienda se desarrolla
en dos plantas y la altura de la misma es de 6,69 m.

- Vallado de la parcela: minimo a 8 m del eje del camino 0 3 m del borde del pavimento.

SEPTIMO.- A lavista de | os arg umentos j uridicos esgrimidos, ca be ¢ onsiderar | a a ctuacion
propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 289 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, y estajustificadala conveniencia de | a misma, s egin los a ntecedentes o brantes enel

expediente.
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En virtud de lo expuesto,

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANI SMO DE ZARAGOZ A, POR  UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Informar favorablemente con caracter previo a la autorizacion de edificaciones
o construcciones conforme al régimen especial de la zona de borde, en suelo no urbanizable, para
Construccion de vivi enda unifamiliar, en elté rmino municipal de Villa rroya de la Sierra, a
instancia d e de conformidad con las determinaciones d el Te xto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ap robado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragén, sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.

SEGUNDO.-Notificar el p resente acuerdo al Ayuntamiento de Villarroya d e la Sierra e

interesados.

9. ARTIEDA: INFORME SOBRE AUTORIZACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE INSTALACION
DE CAMPING MUNICIPAL, A INSTANCIA DE AYUNTAMIENTO DE ARTIEDA. C.P.U.-2018/152

Visto el expediente, remitido por el Ayun tamiento de Artieda, en so licitud de in forme de
autorizacién especial en suelo no urbanizable especial, de Instalacién de camping municipal, previo a la
licencia municipal ur banistica de obras, enelt érmino m unicipal de A rtieda, ainstancia del propio
ayuntamiento, de conformidad con las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, segun proyecto
técnico visado el 19 de abril de 2018, por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon, se han apreciado

los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén

en fecha 12 de junio de 2018, encontrandose completo para su tramitacion.
SEGUNDO.- Con relacién a la documentacion aportada entre los documentos mas i mportantes

constan los siguientes:

o Oficio de remisién desde Alcaldia del Ayuntamiento de Artieda de 29 de mayo de
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2018, por el que se adjunta el expediente relativo a autorizacién especial en suelo
no urbanizable al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

e Resolucion de Alcaldia de 15 de mayo de 2018 por la que se resuelve declarar de
interés publico y some teraa utorizacién especial en su elo no u rbanizable el
proyecto que nos ocupa, sometiéndolo a informacién publica.

o Informe favorable del técnico municipal de 22 de mayo de 2018.

o Publicacion en el B oletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de 29 de mayode
2018 del anuncio sobre la tramitacion de la autorizacién especial del proyecto de
construccion de camping municipal en Artieda.

o Proyecto técnico relativo a Zona de Acampada y Edificio de Servicios, con visado
colegial del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon, de fecha 19 de abril de 2018,

redactado en enero de 2018.

TERCERO.- De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén, la solicitud y la documentacion del expediente relacionado relativo a Instalacion
de camping municipal, fueron sometidas a informacién publica por el plazo legal establecido de 20 dias

habiles, mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza.

CUARTO - La instalacién se ubica en el poligono 507, parcela 23, en el Paraje “La Perula”, del

municipio de Artieda, en Suelo No urbanizable Especial.

Se proyecta ejecutar un camping municipal con zona de acampada y edificio de servicios. Tiene
una superficie de 6.9 75 m2 de los que se dedican 3.423 m2 para la zona de acampaday en la que se

incluye el depdsito de agua municipal.

Se distribuye la zona de acampada con una calle central de 11 m. de anchura, 6 m. de calzada
y 5 m. de aparcamiento en ambos lados, desde la entrada hasta el depésito que divide el espacio en dos
zonas de acampada, al sur para tiendas de campafia y al norte para caravanas y bungalows. El edificio
de servicios tiene una superficie de 390 m? y los 2 edificios de bungalows, 2 en cada construccion, tiene
cada uno una superficie de 41,40 m2 mas una zona de porche de 16 m2. en planta bajay 10,57 m2la

planta altillo.

Junto al depésito tiene que ubicarse el edificio de servicios debido a la cota minima de desagile
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hacia el alcantarillado de | p ueblo y ro deando todo el p erimetro un p equefio c amino hasta el v allado

perimetral.

Cada dos parcelas tie nen un mono lito para suministro de electricidad y d istribucién de la s
tuberias de riego por goteo a los arboles. A su vez se distribuye agua potable para el edificio de servicios,

bungalows y una fuente de agua.

La centralizacion de las instalaciones se va a llevar desde el edificio actual adosado al deposito
de agua, alli estara el cuadro principal de electricidad que distribuira la electricidad subterranea al edificio

de servicios y a los bungalows.

El agua caliente se producird en el mismo local del depdsito con generador eléctrico de agua
caliente, combinado con placas solares en la cubierta, depdsito acumulador y bombas con distribucion de

agua caliente y fria al edificio de servicios y a los bungalows.

Como los & rboles g ue separan las parcelas ain no e stan crecidos para hacer sombra, se
instalan en los postes verticales repartidos en las esquinas los toldos de material textil de forma triangular

8x8 sujetados por sirgas de acero y colocados inclinados en anclajes entre 2,5y 5 m de altura.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va allevar a ¢ abo el proyecto,
cabe mencionar lo siguiente:
e Acceso viario rodado, desde pista pavimentada asfaltada.
o Red de energia eléctrica: se realizara desde la red general.
o Captacion de aguas: el suministro de agua potable se realizara desde la red general.
e Evacuacion de aguas residuales: a red municipal de saneamiento.

. Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un anejo sobre Gestion de Residuos.

QUINTO.- Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo, de 19 de junio de
2018, asi como los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19
de febrero del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré gimen
especial de pe quefios mu nicipios; de la Ley 24 /2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de

politica d e v ivienda pr otegida; d el T exto Refundido de la Ley d e S uelo a probado por Real D ecreto
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Legislativo 7/2015,de 30 de octu bre; de | Texto Ref undidod elale ydel aAdm inistracion de la
Comunidad Auténoma de Arag6n, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno
de Aragén;dela Ley39/2015,de1 deoctu bre, del Procedimiento Admi nistrativo C omin de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico;
del Decreto 14/2016, de 26 d e enero, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracién d el T erritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Re glamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y demas normativa aplicable en la

materia, se aprecian los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano co mpetente para
emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el
articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, que regula la autorizacion de usos en suelo no urbanizable

genérico, disponiendo para ello de dos meses, segun sefala el articulo 36, 1 b) de la misma norma.

El suelo no urbanizable especial viene regulado en el articulo 37 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, que considera que en la autorizacion de los usos en esta clase de suelo, se
aplicaran los procedimientos empleados en los articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no

urbanizable genérico.

SEGUNDO.- El objeto de este proyecto es la ejecucion de un ¢ amping municipal con zona de

acampada y edificio de servicios.

TERCERO.- El municipio de Artieda no dispone de planeamiento propio. De este modo, le seran
de aplicacién las dis posiciones del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, asi com o las
Normas Su bsidiarias y C omplementarias de Pl aneamiento Municipal de | a Pr ovincia de Zar agoza,
conforme a lo establecido en su articulo 1y en la Disposicién Transitoria Primera de la Ley de Urbanismo
de Aragon. Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe, se en cuadran en
suelo no urbanizable especial, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla
de equivalencias de la Dis posicion Transitoria Tercera del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragoén.
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CUARTO.- Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios naturales existentes en la
zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afecta al ambito de ningin Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales (P.O.R.N.), ni a Zona de Especial Proteccién de las Aves (Z.E.PA.), pero parte de
la parcela, si afecta al Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.) denominado Sierras de San Juan de la Pefia
y Pefia Oroel. También afecta a un Plan de Acci6n sobre Especies Amenazadas; de acuerdo con el Visor
2D de IDEAragén las parcelas donde se u bica la instalacion estan dentro del &mbito de proteccién del
Quebrantahuesos (Gyapaetus barbatus). La parcela se encuentra situada en el Monte de Utilidad Publica
Z0179 Opaco Cerrado y Abierto. Asimismo, se 0 bserva que existe riesgo de incendio forestal a valorar

por el organismo competente.

QUINTO.- Considerando que el uso previsto es admisible ya que se encuentra incluido dentro
de los permitidos para el suelo no urbanizable genérico en el articulo 35 1. a) del Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “instalaciones que quepa considerar de interés publico o social
por s u co ntribucion ala or denacion y a |des arrollo y cuy o0 em plazamiento e ne I med io r ural s ea

conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

Sera de aplicacién dicho articulo, también ala instalacidén que nos ocupa, que se proyecta en
suelo no urbanizable especial, al establecer el articulo 37 del citado texto refundido que: “1. En el suelo
no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o ¢ ualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos d e ordenacion territorial, lo s
planes de ordenacion de los recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico. Y
2: Los i nstrumentos previstos en e | apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros
usos que puedan llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se
quiera proteger o i nfringir el co ncreto r égimen i mitativo esta blecido en p laneamiento o | egislacion
sectorial. Para la autorizacion de estos usos, se aplicaran en su caso, los procedimientos establecidos en

los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico (...)".

El uso se entiende incluido en el articulo 75.3 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento Municipal de la Pro vincia d e Zar agoza, q ue le sond e ap licacién aIno disponer de
planeamiento, que regula los usos de utilidad p Ublica o interés social que hayan de emplazarse en el

medio rural; en concreto se incluyen especificamente los campings.
SEXTO.- El articulo 36, 1a) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, sefiala que

sila solicitud se refiere a ¢ onstrucciones o i nstalaciones de interés publico o so cial, d ebera in cluir

justificacion de tal interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural.
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Segun Resolucion de Alcaldia del Ayuntamiento de Artieda de 15 de mayo de 2018 en relacion
al proyecto de inst alacién d e c amping m unicipal, s e r esuelve “Declarar de interés publico el ¢ itado
proyecto p orsu co ntribuciona la o rdenacionya |d esarrollo de | mun icipio, co nsiderando e |
emplazamiento e n suelo no urbanizable gen eral junto al ntcleo urbano, e/ mas ad ecuado para e sta
actividad, dada ademas la proximidad a las redes de agua y alcantarillado del municipio, lo cual facilita su

conexion.”

SEPTIMO Por tltimo, en ¢ uanto a lo s par ametros ur banisticos, sefialar que entodo caso | a

superficie de edificacién autorizable no sobrepasara de 0,2 m2/m2 con los que el proyecto cumple.

Segun el articulo 81 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal
de la Provincia de Zaragoza, los cerramientos se separaran 5 m. respecto del eje del camino o 3 m. del

borde exterior; el proyecto cumple con estas condiciones.

OCTAVO.- Alavi sta de los ar gumentos técn ico-juridicos esgrimidos, cab e c onsiderar | a
actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1 a) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, y esta justificada la conveniencia de la misma, segun el proyecto presentado y la

cartografia consultada.

NOVENO.- A instancia del representante del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad
en el C onsejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se informa que en el presente caso estamos ante
un monte de dominio publico por lo que debera comunicarse dicha actuacién a ese Departamento con el

fin de recabar las autorizaciones que correspondan.
En virtud de lo expuesto,

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANI SMO DE ZARAGOZ A, POR  UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Informar favorablemente con caracter previo a la licencia municipal de obras,

en suelo no urbanizable especial, Instalacion de camping municipal, a instancia del Ayuntamiento

de Artieda, sin perjuicio de lo que informen otros organismos afectados.
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SEGUNDO.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Artieda.

10. CONSULTASENEL PROCEDIMIENTODEE VALUACIOND E IMPACTO AMBIENTAL E
INFORME CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 35.2 DEL TRLUA

1. COMUNIDAD AUTONOM ADE ARAGON: CON SULTADEL INAGAP ARALA
ELEBORACIONDEL DOCUMENTO DE ALCA NCE DEL ESTU DIO AMBIE NTAL
ESTRATEGICO DEL “PLAN FORESTAL DE ARAGON”.C.P.U.2018/149

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén esta realizando el tramite de

consultas previas para la elaboracion del Documento de Alcance del Plan Forestal de Aragon.

Este organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con el fin de
que se pronuncie sobre cualquier aspecto de su competencia en rela cién al Proye cto re ferido, como

parte integrante del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 4 de jun io de 2016, se comunica por parte del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza que se esta realizando el tramite de
consultas previas a qu e se refiere el articulo 13 y siguientes de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de
Prevencién y Prote ccién Ambiental d e Aragon, par a la el aboracion del Do cumento de Alcance de |
denominado Plan For estal d e Ara gén que nos ocupa, c omo parte i ntegrante d el procedimiento d e

evaluacion ambiental estratégica.

SEGUNDO.- Eltram ite de co nsultas es t& pr omovido por el Instit uto Ar agonés de Ge stidn
Ambiental. La documentacion recib ida d esde dic ho or ganismo, es | a correspondiente a la Evalua cion
Ambiental Estratégica y Documento Inicial Estraté gico del Plan Forestal de Aragon, que incluye, entre
uno de s us apartados, el D ocumento Inicial Estratégico, d ocumento n ecesario p ara el inicio dela
tramitacion de la Ev aluacion Estr atégica Ordi naria del Pla n,d e acuerdo conlaley 11/2014 de

Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon.
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TERCERO.-Porlos S ervicios Técnicosy Juridicos del Co nsejo Provincial de Urb anismo de

Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente.

Vistos | os pr eceptos d el Te xto Ref undido de la  Ley de Urba nismo de Ara gén a probado p or
Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacidn, planeamiento urbanistico y rég imen especial de
pequefios municipios; del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre; de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes; del Texto Refundido de la
Ley de Mon tes de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2017, de 20 de junio, del Gobierno de
Aragén; del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragdn aprobado por Decreto
Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragén; del Texto Refundido de la Ley de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de
julio, del Gobierno de Aragon;dela Ley 39/2015,de 1 de octubre, d el Proc edimiento Ad ministrativo
Comun de las Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico; del D ecreto 14/2016, de 26 de enero, por el q ue se aprueba la estructura organica del
Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio,
por el que se aprueba el R eglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; y dem &s normativa

aplicable en la materia, se aprecian los siguientes.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial d e U rbanismo de Zaragoza es un 6rgano colegiadode la
Administracién d e la Co munidad Au ténoma, co n fun ciones activas y con sultivas e nma teria de
urbanismo, conforme se d etermina en el articulo 6 d el Texto Ref undido de la L ey de Urbanismo de

Aragdn aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

La Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Pro teccién Ambiental de Aragdn, en su
articulo 14.1 sefiala que el 6rgano ambiental para determinar el alcance del estudio ambiental estratégico

elevara consultas, a las Administraciones publicas afectadas.
SEGUNDO.- El objeto del presente acuerdo es dar co ntestacion a | | nstituto A ragonés d e

Gestion Ambiental, quien consulta al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, como tramite previo

ala elaboracion del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico dentro del procedimiento
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de evaluacion ambiental estratégica del Plan de Interés General de Aragén para la implantacién del Plan

Forestal de Aragén.

TERCERO.- En relacion al Plan Forestal de Aragon, cabe indicar que éste se redacta de acuerdo
con la Ley 4 3/2003, de 21 d e noviembre, de Montes, que articula la pl anificacién forestal en Espafia en
diferentes escalas en el plano estratégico a través d e |a Estrate gia Forestal Espafiola, el Pla n Forestal

Espafiol y los Planes Forestales Autonémicos.

Los documentos analizados los realiza la Direcciéon General de Gestidn Forestal, Cazay Pesca
del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de Aragoén, actuando como 6rgano
promotor d el Plan,ys e dirige al 6r gano ambiental, e n este caso el | nstituto Ar agonés d e G estién
Ambiental, con la finalidad de que disponga de la informacion pertinente para preparar el Documento de
Alcance que ha de guiar el proceso de evaluacion ambiental. El 6rgano sustantivo en este procedimiento

es el Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, del Gobierno de Aragon.

La Ev aluacién Ambi ental Es tratégica tie ne como o bjetivos pr omover un d esarrollo soste nible,
conseguir un elevado nivel de proteccion del medio ambiente y contribuir a la integracion de los aspectos

ambientales en la preparacidn y adopcion de planes y programas.

De acuerdo al articulo 11.1 a) de laLey 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién
Ambiental de Aragdn, que traspone la normativa estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién
ambiental seran objeto de u na evaluacién a mbiental estrat égica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Aragon o por una Adm inistracion | ocal de | territ orio de | a cita da Comunidad A uténoma, y ¢ uya
elaboracién y aprobacion ve nga exigida p or una disposicion | egal o r eglamentaria o por acuerdo del

Gobierno de Aragén.

Atendiendo a lo e stablecido en el articulo 13.2 dela Ley 11/2014,de 4 de diciembre, este

Documento Inicial Estratégico, incluye los siguientes apartados:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas.

c¢) Eldesarrollo previsible del plan

d) Un diagnéstico de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan en el &mbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles.
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f) Los ef ectos p revisibles s obre | os planes sectorialesy territoriales
concurrentes.

g) Lajustificacién de su sostenibilidad social.

CUARTO.- Como valoracién final al proyecto de P lan Forestal de Aragén, cabe indicar que esta
constituye un conjunto de directrices que generan un marco de recomendaciones que tiene por objeto la
configuracién de la politica fo restal a ragonesa, pe ro no constituye un instrumento de ordenacién del

territorio forestal regional y, por tanto, su ejecucidn no tiene efectos directos sobre el territorio forestal.

Enlam edidaenq uenosees pecifican desde el Pl an Forestalde Aragén los proyectos o
actuaciones concretas s obre el t erritorio q ue supondran el cumplimiento de los objetivos generales y

especificos pretendidos, no es posible emitir sugerencias desde el punto de vista urbanistico.

En virtud de lo expuesto,

EL M.I. CONS EJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD DE
LOS PRESENTES, ACUERDA:

PRIMERO.- Informar la soli citud remitida por el Institu to Aragonés de Gestion Ambiental
del Gobierno de Aragon, de confor midad con el contenido de la parte expositiva de este acuerdo,

en relacion al Documento de Alcance del Plan Forestal de Aragoén.

SEGUNDO.- Notificar el con tenido del presente acuerdo al Instituto Aragonés de Gestion

Ambiental del Gobierno de Aragdn.

11. DACIONES DE CUENTA.

INFORMES EN  EL PR OCEDIMIENTO DE AUT ORIZACION DE INSTALACIONES DE
PRODUCCION D E E NERGIA EOLICA EN ARAGON, EN VIRTUD DEL ARTICULO 14.2 DEL
DECRETO LEY 2/2016, DE 30 DE AGOSTO DEL GOBIERNO DE ARAGON.

1. La Puebla de Albortén: Parque Edlico “Las Canteras I”. (CPU 2018/116).

2. Zaragoza: Subestacion Eléctrica “STEV/ Romerales 1"y LASAT “SET STEV/Romerales 1-
SET Montetorrero” (CPU 2018/122).
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9.

10.
1.

Maria de Huerva: Subestacion Eléctrica“ Tolosana’y LASAT ~ “SET Tolosana-SET
Plaza”(CPU 2018/126).

Maria de Huerva: Parque Edlico “El Portillo 2 Fase I”. (CPU 2018/127).

Puebla de Alborton: Parque Edlico Canteras Il (CPU 2018/129).

Fuendetodos: SET Las M ajasy Linea A érea de Alta Tension “SET L as M ajas-CS
Promotores”(CPU 2018/130).

Moyuela: Parque Edlico “Cafiaseca” (CPU 2018/134).

Magallén: Modificado Subestacion Eléctrica “Valcardera”220/30 kV y variante Linea Aérea
Alta Tension “SET Santo Cristo de Magallon-SET Magallon”(CPU 2018/135)

Escatron: Linea Aéreade Alta Tension “132 kV SET Samper-SET Sury SET Samper
30/132 kV*(CPU 2018/136).

Borja: Parque Eolico “El Pradillo” (CPU 2018/137).

Magallén: Parque Edlico “Muga III” (CPU 2018/140).

COMUNICACIONES RELATIVAS A DE VOLUCION Y/O SUSP ENSION DE EXP EDIENTESE N
MATERIA DE CONSEJO

1.
2.
3.

Ainzon: Plan Parcial del SE-R9 “Laloz” (CPU 2018/71).

Zuera: Modificacion aislada n° 3 (CPU 2018/131).

Undués de L erda: Modificacién proyecto Escue la Rural de Activid ades para el Biene star
Witryh.(CPU 2017/164).

Herrerade los N avarros: “Parque Edlico E IS aso”, “Parque E ¢lico Sierrad e Luna” y
“Parque Edlico Cafiacoloma” (CPU 2018/106, CPU 2018/107 CPU 2018/109).

Ricla: Instalacion de S eccionamiento T elemandado S-4 3457 en apoyon®5ainst alaren
Linea Aérea de Media Tensidn 15 kV “Salesiano” (CPU 2018/111).

INSCRIPCIONES EN LOS REGISTROS PUBLICOS

1.-

Zaragoza: Se d acuen ta de laln scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Pr ogramas del cambio de domicilio social de la Junta de C ompensacion de/
Sector MN/1 y MN/2 del PGOU de Zaragoza con el nimero RAECP (anotacién)/500/2018 (CPU
50/2016/86).

- Calatayud: Sedacu entade la Inscripcibnenel Registro Administrativo de Ent idades

Colaboradoras y Progr amas de la disolucién y li quidacién de | a Junta de Compensacion de la
Unidad de E jecucion S ixto Cel orrio 4 del PGO U de Cal atayud c on eln umero RAEC P
(anotacién)/501/2018 (COT 50/2005/1111).

- Zaragoza: Se d acuen ta de laln scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades

Colaboradoras y Programas de la renovacion de cargos y cambio de domicilio social de la Junta
de Com pensacion del Area de In tervencioén F-56-14 de| PGOU de Zaragoza con elnimero
RAECP(anotacion)/502/2018 (COT 50/2007/336).

Zaragoza: Sed acuen ta de lalIn scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Programas del cambio de domicilio social del Consejo Rector de la Junta de
Compensacion del Ar ea d e Interve ncién F-52-1d el P GOU de Z aragoza con el nim ero
RAECP(anotacién)/503/2018 (COT 50/2007/633).

Zaragoza: Se d acuen ta de laln scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Progra mas de la re novacion d e carg os del C onsejo Rectord ela Junta de
Compensacién del Ar ea d e Interve ncion F-55-2d el P GOU de Z aragoza con el nim ero
RAECP(anotacion)/504/2018 (COT 50/2015/139).

- Zaragoza: Sed acuen ta de lalIn scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades

Colaboradoras y Pr ogramas del cambio de domicilio social de la Junta de C ompensacion del
Aread elnterv encion F-54-2d el PGOUd e Zar agozacon elnim ero
RAECP(anotacion)/505/2018 (COT 50/2006/724 bis).
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7.- Zaragoza: Sed acuen ta de laln scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Progr amas de |a renovacion de cargos del Consejo Rectory del cambio de
domicilio social de la Junta de Compensacion del Area de Intervencion H-56-6A del PGOU de
Zaragoza con el nimero RAECP(anotacion)/506/2018 (COT 50/2009/200).

8.- Ejeade los Caballeros: Se dacuenta delalnscripciénen el R egistro A dministrativo de
Entidades C olaboradorasy Pro gramas de lare novacion decar gos del a Juntad e
Compensacion del S ector 1 “Huerta de L uchan” del PG OU de Ej ea de los C aballeros con el
numero RAECP (anotacién)/507/2018 (COT 50/2008/68).

9.- Zaragoza: Sed acuen ta de laln scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Programas de la renovacion de cargos y del cambio de domicilio de la Junta de
Compensacion del S ector 62/ 1-2 delPGO U deZ aragozaco nel ndmero
RAECP(anotacién)/508/2018 (COT 50/2008/92).

10.- Zaragoza: Se d acuen ta de laIn scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Pro gramas d e la renova cion de carg os de la Entidad Ur banistica de
Conservacion del Se ctor 88/3-1 “ Puerto Venecia” del P GOU d e Zar agoza con el nim ero
RAECP(anotacion)/509/2018 (COT 2009/42).

11.- Zaragoza: Sed acuen ta de laln scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Progr amas de |a renovacion de cargos del Consejo Rectory del cambio de
domicilio social de | a Junta de Compensacion del Area de Intervencién G-57-6 del PGOU d e
Zaragoza con el nimero RAECP(anotacion)/510/2018 (COT 50/2003/846).

12.- Zaragoza: Se d acuen ta de laIn scripcionen el Registro Ad ministrativo de En tidades
Colaboradoras y Progr amas de |a renovacion de cargos del Consejo Rectory del cambio de
domicilio social de la Junta de Compensacioén del Area de Intervencién F-55-5 del PGOU de
Zaragoza con el numero RAECP(anotacion)/511/2018 (COT 50/2011/11).

13.- Muel: Se da cuenta de la Inscripcion en el Registro Administrativo de Entidades Colaboradoras
y Programas de la renovacion de cargos del consejo rector y el cambio de domicilio social de la
Junta de Compensacion del Sector de Planeamiento S-1d el PGOU de Muel con el nim ero
RAECP(anotacion)/512/2018 (COT 50/2007/491).

APROBACIONES DEFINITIVAS AL AMP ARO DEL ACUERDO DE H OMOLOGACION, OTORGA DO
POR EL GOBIERNO DE ARAGON, EN FECHA 22 DE OCTUBRE DE 2013

1.-

Zaragoza: Se da cu enta del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, de fecha2 d e mayo de 2018,
rectificar el acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion aislada 118 del PGOU adoptado en
fecha 30 de abril de 2015, suprimiendo el apartado sexto desafectacién tacita del suelo y el apartado
séptimo relativo a los gastos de descontaminacién (CPU 2015/80).

Zaragoza: Se da cuenta del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, de fecha 2 de mayo de 2018, por
el q ue s e a prueba c on ¢ aracter d efinitivo la mo dificacion p untual n® 148 del Pla n Gener al de
Ordenacion Urbana d e Zaragoza con el objeto de volver a ¢ alificar como zona verde p ublica la
porcidn de suelo sita entrala calle islade Mallorcay la prolongacién de | acalle SantaFeenla
confluencia con el viario de prolongacion de la avenida de la Jota (CPU 2018/119).

Zaragoza: Se da cuenta del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, de fecha 2 de mayo de 2018, por
el que se aprueba con caracter definitivo la modificacidén puntual n° 9 del Plan Parcial del Sector 88/1
“Parque Venecia”, con el objeto de modificar la calificacidén de la parcela de equipamiento 88.31 de
servicios d e i nfraestructura qu e p asa d e e quipamiento pr ivado a equipamiento publico ( CPU
2018/121).
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OTRAS APROBACIONES DE ENTIDADES LOCALES

1.- Zaragoza: Se da cuenta del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, de fecha 2 de mayo de
2018, por el que se aprueba con caracter definitivo el Estudio de Detalle en la manzana n°
12 del sector SUP 56/3 con el fin de su ordenacién volumétrica, resolver la a ccesibilidad,
estacionamiento, carga y descarga y accesos rodados (CPU 2018/120).

RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

1.- Calatayud: Resolucion de 23 de mayo de 2018 del Presidente del Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza porla que se p rocede a | a ampliacion del plazo para la aprobacién, en su cas o, del
expediente relativo a la Modificacion Puntual del PGOU N° 33, re lativo al Poligono Industrial de "La
Charluca" (CPU 2017/131).

2.- Ainzoén: Resolucion de 6 de junio de 2018 del Presidente del C onsejo Provincial de Urbanismo de
Zaragozaporlaqu ese procedeala ampliaciénd el plazo para re solver e | pro cedimiento d e
aprobacién, en su caso, del Plan Parcial del SE-R9 “Laloz” (CPU 2018/71).

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las diez horas y cincuenta

minutos.
Ve Be
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO PROVINCIALDE LA SECRETARIA DEL CONSEJO PROVINCIAL
URBANISMO DE ZARAGOZA, DE URBANISMO DE ZARAGOZA,
Carmelo Bosque Palacin Maria Jesus Latorre Martin
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