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ACTA DE LA SESION DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL CELEBRADA EL DIA 27 DE FEBRERO

DE 2018

ASISTENTES

PRESIDENTE

limo. Sr. D. Carmelo BOSQUE PALACIN
(Director General de Urbanismo)
VICEPRESIDENTE

D. Vicente Javier PEREZ BENEDICTO
(Subdirector de Urbanismo)

VOCALES

D. Jose M? MANGAS JUDERIAS

Administracion del Estado

D2 M? Cruz GIMENEZ MONTEJO

(Servicio Provincial de Industria y Innovacion
Planificacién infraestructuras industriales)

D. Antonio PORTOLES AZCON

Servicio Provincial de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda ( Movilidad)

D. Jose Luis ESTEO CALVO

Servicio Provincial de Innovacion, Investigacion y
Universidad (Planificacién Infraestructura
Telecomunicaciones)

D. Ricardo IBANEZ MARTINEZ

Servicio  Provincial  Desarrollo  Rural vy
Sostenibilidad ( Desarrollo Rural)

D. Luis ESCALERA LEON

Confederacién de Empresarios de la Construccion
de Aragon

D. Sergio AGUARTA NASARRE

(Servicio  Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad (Planificacion Ambiental)
D. Luis LOPEZ BELENGUER

Servicio de Presidencia (Riesgos)

D. Javier SANCHEZ MUNOZ
(Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad Infraestructuras del ciclo de agua)

D. Antonio MARIN JIMENEZ
( Ayuntamiento de Teruel)
TECNICOS

D? Ana RAMOS ALEGRE
(Jefe Coordinacion Técnica)

En Teruel a 27 de febrero de 2018, siendo las
diez horas y cuarenta minutos se relnen previa
convocatoria cursada al efecto y bajo la
presidencia de D. Carmelo Bosque Palacin,
Director General de Urbanismo, en la Sala de
Videoconferencia de la Planta 1? de la Sede del
Gobierno de Aragén en Teruel, sita en C/ San
Francisco, n° 1, los miembros del Consejo al
margen relacionados al objeto de celebrar sesién
ordinaria con el quérum legalmente establecido y
con el Orden del Dia que se expresa a

continuacion.

Excusd su asistencia el representante de CC.0O0,
el representante del Servicio Provincial de
Educacion, Cultura y Deporte) (Planificacién de
equipamientos educativos), el representante de la
Confederacién  Hidrogréfica del Jucar, el
representante de la Confederacion Hidrografica
del Ebro y el representante del Departamento de
Sanidad.

l.- APROBACION DEL ACTA DE LA
SESION DE 30 DE ENERO DE 2018.

Seguidamente se da cuenta del Acta de la
sesion celebrada el dia 30 de enero de 2018, del

Consejo Provincial de Teruel, que fue remitida a
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D. Diego CIVERA LAFUENTE los miembros del Consejo junto con la
(Arquitecto) . .,
convocatoria de la presente sesién y que resulta
aprobada por unanimidad.
SECRETARIA

D?. Ruth CARDENAS CARPI

II.- EXPEDIENTES DICTAMINADOS POR LA PONENCIA TECNICA DE URBANISMO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE

1.- CAMINREAL.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA (C.P.U 2017/153).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en fecha 26 de diciembre

de 2017 admitiéndose a tramite.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragédn, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencién del érgano autonémico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de

Aragdn, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y se asignan
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competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa
aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO - El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Caminreal es un Plan General de Ordenacion
Urbana obtenido por el procedimiento de Homologacion de un Proyecto de Delimitacion de Suelo urbano con ordenanzas, que
habia sido aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo el 6 de mayo de 1980. La Comisién Provincial de Ordenacion del

Territorio acordd la Homologacion a Plan General de este instrumento el 11 de febrero de 2004.

Posteriormente se tramitaron cinco modificaciones aisladas del Plan General Homologado, hasta la elaboracién de un
texto refundido. El Consejo Provincial de Urbanismo acordd mostrar conformidad con dicho texto refundido el 10 de noviembre
de 2010.

SEGUNDO.-Este expediente se tramita en el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Caminreal, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85.2 del vigente Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo. De acuerdo con lo dispuesto en el referido
articulo y con lo establecido en el art. 8.1 a) del Decreto 129/2014, de 29 de de julio del Gobierno de Aragdn por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, a estos 6rganos les corresponde la aprobacion definitiva de

las modificaciones de los Planes Generales de Ordenacién Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Caminreal en la sesién celebrada el 10 de julio
de 2017. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 124 de 3 de julio y n° 165 de 31 de agosto de 2017. La
Secretaria del Ayuntamiento emite certificado el 19 de octubre de 2017, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones a la

aprobacién inicial durante el periodo de informacién publica.

Consta en el expediente el informe de la Arquitecto asesora municipal, emitido en fecha 19 de mayo de 2017, en

sentido favorable, tanto a la submodificacién n® 1 como a la submodificacion n° 2 planteadas.

Asi mismo, se incluye el informe de la asesora emitido el 19 de diciembre de 2017, en el que se informa

favorablemente la documentacién remitida a requerimiento del Consejo Provincial de Urbanismo, de fecha 22 de noviembre de
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2017, ya que no se habia remitido en su momento la documentacion técnica en formato papel, ni se daba cumplimiento a lo
dispuesto en la disposicién Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento, al faltar las fichas de datos urbanisticos de la modificacion aislada. También se indica en el informe que se
modifica el cuadro n° 3 de la modificacidn, por haber sido detectado un error.
En lo que respecta a los informes sectoriales solicitados por el Ayuntamiento en este expediente, constan los
siguientes:
- Servicio Provincial de Educacion, Cultura y Deporte, emitido en fecha 29 de septiembre de 2017, en sentido favorable,
al no representar una afeccién negativa a las areas educativas, y no existir prevision de necesitar nuevos suelos para

la implantacion de equipamientos a corto y medio plazo.

- Servicio Provincial de Sanidad, emitido el 20 de julio de 2017, en el que se indica que, en la actualidad, no se
necesitan nuevos equipamientos asistenciales en el municipio. Asi mismo, se considera que e municipio dispone de
suficientes equipamientos (abastecimiento de agua potable, piscinas, evacuacion de aguas residuales, recogida de
residuos sdlidos, efc.), en caso de un hipotético crecimiento de la poblacién. No obstante, en caso de que se
dispongan nuevas infraestructuras para la gestion de las aguas residuales, se habra de tener en cuenta lo dispuesto
en el Decreto 107/2009, de 9 de junio, por le que se aprueba la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y

Depuracion.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada por el Ayuntamiento de Caminreal consta de un ejemplar en

formato digital y en papel de la modificacién, firmados por el Arquitecto D. , en abril de 2017, sin

diligenciar como documentos aprobados inicialmente por El Secretario del Ayuntamiento.

La modificacion contiene los siguientes documentos y anejos:
- Memoria Justificativa, que contiene los siguientes apartados:
1. Introduccion.
2. Aspectos legales.
3. Objeto de la modificacion.
o 3.1.- Objeto de la submodificacion n° 1.
o 3.2.- Objeto de la submodificacion n° 2.
o 3.3.- Justificacién de la innecesariedad de la prevision de modulos de reserva segun lo previsto en el
art. 86 del TRLUA-14.

Anexos a la memoria.
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N° 1: Relacion de propietarios afectados.
N° 2: Reportaje fotografico.
N° 3: Planos.

N° 4. Evaluacion ambiental de la modificacion.

- Documentacion complementaria. Diciembre de 2017.

1. Cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacién definitiva de esta
Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en el art. 85.2 del Texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragdn, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable
para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales cuyas modificaciones siguen el
procedimiento regulado en el art. 57 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, con las particularidades que se
citan, concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de

Aprobacion definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO - El objeto del expediente es introducir varias modificaciones puntuales de la ordenacion urbanistica, que se resumen

a continuacion:

1. Submodificacion n° 1: se pretenden subsanar varios errores detectados en la redaccion de la Modificacién n® 5
del Plan General de Caminreal. Concretamente, en el cuadro de limitaciones generales de la edificacion
relativas al uso de Industria, que fueron recogidos posteriormente en el Texto Refundido del Plan General, y
que no fueron justificados en su momento.

2. La submodificacion n° 2 afecta a la parcela situada en calle Real 188, clasificada como suelo urbano en el
Plan General, dentro de la Zona de Extensién de Casco y su uso actual es industrial. Se propone modificar el
uso asignado a residencial y la alineacién de la parcela al vial, ajustandola a la realidad existente. Asi mismo,
se propone modificar el apartado 2.3 de las Normas Urbanisticas, con el fin de crear la tipologia de manzana
“Extension de Casco. Tipologia cerrada con patio de parcela Il (CPPII)". En ella se limita el uso de vivienda a
vivienda unifamiliar, y estaria constituida por las edificaciones con fachadas retranqueadas al fondo de

parcela, pudiendo alinearse o no a vial.

SEXTO .- La justificacion legal de la Modificacion:
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La Disposicién Transitoria Segunda del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, establece en su apartado
1 que “los planes, normas subsidiarias municipales y demas instrumentos urbanisticos vigentes a la entrada en vigor de esta
Ley continuaran aplicandose en los contenidos que no sean contrarios a ella, conforme a las equivalencias establecidas en la
siguiente disposicion transitoria”. Estos instrumentos podran adaptarse a las determinaciones de esta ley a través del
correspondiente procedimiento de modificacién o de revision.

La Disposicion Transitoria Cuarta de dicha Ley, relativa al régimen aplicable a los instrumentos en tramitacion,
establece que “el régimen juridico aplicable a los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica sera el vigente en el
momento en que recayd el acuerdo de aprobacion inicial”. En consecuencia, al haberse producido la aprobacién inicial de la
modificacion aislada el 10 de julio de 2017, el régimen aplicable a la misma es el establecido en el citado texto refundido, que
entrd en vigor el 25 de noviembre de 2014,

La justificacion legal de la presente Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica
de Aragon, que dispone: “La alteracion del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra
llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusion. El citado articulo
84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier alteracion del mismo que
afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que comporten alteraciones
relevantes de la ordenacion estructural en funcion de factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la
poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el procedimiento aplicable es
el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las variantes que sefiala el articulo 85.2 de
dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas del

planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, érgano que adoptaré Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacion técnica debera
contener los siguientes elementos:
“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.
b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto

en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”,

SEPTIMO.- Contenido de la propuesta de modificacion

Submodificacién n° 1.- Cuadro de limitaciones generales a la edificacion.
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Tras observar que el Cuadro de Limitaciones Generales a la Edificacion, para la tipologia “Industria”, adolece de ciertas
limitaciones, y que la edificacién que se regula en la nueva ordenanza definida en la submodificacion n® 2 no cumple algunas de
las condiciones establecidas, se plantea la modificacidn de estas condiciones.

Por otra parte, se ha comprobado que, en la modificacion n° 5 del Plan General se introdujeron algunos cambios en las
condiciones relativas a dicha tipologia, sin que fueran justificado, ni siquiera mencionados en el objeto de aquella modificacion,
por lo que ahora se pretende subsanar ese error cometido, que posteriormente fue recogido en el Texto refundido del Plan

General que se encuentra en vigor.

Ahora se propone regresar al cuadro que, para la tipologia “Industria” fue recogido en la Homologacion del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano a Plan General. Asi, se subsana también el retranqueo a calle en la tipologia CPP (Cerrada con
patio de Parcela), pasando a ser “Adosable”, ya que esta condicion fue introducida sin ninguna justificacién en la modificacion
n° 5 del Plan General.

En el PDSU de 1984 se elabor6 el siguiente cuadro de condiciones urbanisticas:

CONDICIONES DE { TIPOLOGIA DE LA CERRADA CON PATIO DE CERRADA CON PATIO DE ABIERTA UNIFAMILIAR INDUSTRIAI
VOLUMEN { EDIFICACION LUCES (CPL) PARCELA (CPP) AISLADA

| (AB) UA) h
ALTURA DE LA { ANCHO DE LA CALLE |
EDIFICACION (m) <h >6 <6 >6

[ NUMERO DE PLANTAS

2 3 <2 i 2 }

iALTUM'm' <15 <108 <15 <105 <105 <7 <108
SON S i TEN | A 3
FONDOS O ANCHOS EN PLANTA BAJA (m) SL SL < SL §L

F._V.,.A._._,._v - e

| E?‘I’LA\IA& ALTAS 1l " % st St
LONGITUD DE LA EDIFICACION (mi SL SL %0 SL SL

OCLPACION EN PLANTA (m2) ¢ 018 As <N L _\)

| LONGITUD DE LA

[ CALLE {m) >$ >5 225 210 215

\

| SUPERFICIE (m?

SUPERFICTE () T 1 P i F

EDIFICABILIDAD

(mYm2) CAF CAF <200 <IN S <hmim?
RETRANQUEOS | ACALLE m) Adoasds Adossble Hy>3 H2y>3 Adossble

{.-\LNDEROSHN [ Adosada Adosada Hiyz1 ' H2y23 ‘ Hiy>}

AL FONDO (m) cp cp Hiy>3 H2y>3 Hiy>3
VUELOS ACALLE P P P P P

[APATIOS P P P P P

P: Permitdo cumphiende fas condiciones gerenl. SI Superficie de I parceln nets (m2) HZ Altura de la adificacion (m)

X2 Cumpliondo ks condicicncs generales de patio sise abren bucces, UAK < Por aphicacion de condiciones de altura y fondos, .5 No s¢ limitan
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Mediante las modificaciones n® 2 y n® 4 del PDSU se modificé la superficie minima de parcela para la tipologia

Industrial, pasando a ser de 1.000 m2, y se cambio la parcela maxima a parcela minima en las tipologias abierta, unifamiliar

aislada e Industrial. En el cuadro siguiente se observan los cambios introducidos:

CONDIIONES BE.— [TOLOGTA D LR | CERRADACONTATIO0E | CERRADACONPATIOTE | ABERTA | CNFAMITR | TNOUSTRIAL
VOLUMEN EDIFICACION LUCES (CPL) PARCELA (CPP) AISLADA
(AB) (UA) (1)
TTORADELA | ANCHODELACALLE
EDIFICACION ) < b <t A -
NONERD DF PLANTS
<2 <3 <] <} <] <l <3
ALTURA {m) <15 <105 a5 | <ios | <los 1 <105
FONDOS O ANCIS— |ENPLANTA BAJA ) - - o o =
¥iadass I <) <X 1 SL
TONGITUD DETA EDIFICACION ) = 5L = 5 o
OCUPACION ENTLANTA (70 3 o g R C 18 )
TONGITIDDE LR
CALLE (m) >3 >§ 3 =10 \
-
SOPERACIE (70 = 5 ( s = T
EOFCEDAD AN
T CAF CAF 2 0S| bl
e LU L aoa Q Adosbl Hiy23 H2y3) Adosble
A LINDEROS [m) Adosada Adesada H3y23 H2y>3 Hiy=3
SRR cp cp Hayz3 Hayz} Hi y23
SIS TCALE 7 7 7 i 7
APATIOS P P P p P

3
P * Permitido cunepliondo les condiciones general. S Superficie de b parceln neta (m2). HI Altura de n edificacién (m).

N 9
cP: Cumplieado los condizioaes generales de patio §i o whrea huecos. CAF: po aplicacion de condiciones de altur y fondos, SL: Nose imitan

Posteriormente a la Homologacién a Plan General del PDSU, mediante la modificacién n® 5 del PGOU se introdujeron
dos nuevas tipologias en el cuadro, denominadas CPPI y ABA. La primera se habia creado en la modificacion n° 2 del Plan

General y la segunda fue objeto de la propia modificaciéon n° 5. EI Cuadro de Limitaciones Generales de la Edificacion tras la
modificacion fue el siguiente:
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U TIPOLOGIADE | CERRADACON | CERRADACON | ABIERTA | UNIFAMILIAR [INDUSTRIAL [ ABIERTA CERRADA CON
CONDICIONES ~ |LA EDIFICACION |  PATIO DE LUCES PATIO DE AISLADA TIPO A (ABA) |PATIO DE PARCELA |
DE VOLUMEN (CPL) PARCELA (CPP) | (AB) {UA) m (CPPI)
ALTURADELA | ANCHO DELA
EDIFCACION  [CALLE (m) <6 26 <6 | 26| - - e e
NUMERODE
PLANTAS <2 <3 < g | < < Q <
ALTURAM) | <95 | <8 | <35 |<ios| <ios < <15 <13
TFONDOS 0 EN PLANTA
ANCHOS BAJA (m) SL SL 3] 5L SL < <2
EN PLANTAS ok : 23 . %
LTS () 12 <1 <A SL SL. :3) <
LONGITUD DE LA EDIFICACION (m) 51 SL % SL SL % SL
Y s
OCUPACION EN FLANTA (n2) <8 <07§ <068 <H§ <N <068 <078
LONGITUD DE
LA CALLE im) >4 >4 >% >10 >18 >2 >$
\ i ¥ 1
SERRERG (%) 51 51 3 S s | ziom 5L
. |
EDIFICABILIDAD
(m2n) CAY CAF <100 210vS £hm¥m? <20 CAF
e
RETRANQUROS: | ACNLLE ) Adosada Adosada Hiyz1 H2y>3 Adosable Adosible Adosable
ALINDEROS (m) Adosada AGUSI0A H3yz3 | H2y23 H3y>3 22 Adosable
AL FONDO (m| P cP HAys3 | W2yz3 | WBy2} ) cp
VUELOS ACALLE P p P ] P p Prohibido
APATIOS P P P P P P Prohibido

P: permitite compliendo las condiciones peneral, S Superficie de la parcela res (m2) H: Altora de bs odifcacion (m)

CP: Cumpbindd ks condiciones generales de patio i se abren buaces, CAF: aphcaciin de condiciones de altur v foadhs, SL: No se limitan

Se muestra en el cuadro anterior que, sin justificacién urbanistica, se introdujeron varios cambios en las limitaciones
del cuadro, relativos al retranqueo a calle en la tipologia CPP, y la regulacion de alturas y ocupacién en planta en la tipologia

Industrial. Se eliminé el nimero de plantas y la altura méaxima, y se redujo la ocupacién maxima en planta.

En resumen, el Texto Refundido del Plan General establecio el siguiente Cuadro de Limitaciones Generales a la
Edificacion:
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U TIPOLOGIA DE CERRADA CON CERRADACON | ABIERTA | UNIFAMILIAR | INDUSTRIAL | ABIERTA CERRADA CON

CONDICIONES | LAEDIFICACION | PATIO DE LUCES PATIO DE AISLADA TIPO A (ABA) | PATIO DE PARCELA 1

DE VOLUMEN (CPL) PARCELA (CPP) (AB) (UA) n (CPPI)

ALTURADELA | ANCHODELA ' )

EDIFICACION | CALLE (m) <h 6 <6 > \ -----
NUMERO DE
PLANTAS <2 <3 <2 <3 <3 <2 Q 2
ALTURA (m) <15 <105 <15 1108 <108 <7 ‘/ 213 13

FONDOS 0 ENPLANTA

ANCHOS BAJA (m) SLL sl <N SL SL <) <2
EN PLANTAS R ot 8 . . >
ALTAS (m) <2 <12 <4 SL SL <Y <|2

LONGITUD DE LA EDIFICACION (m)] - - o - ; " -

TPACION EN T Y y

OCUPACION EN PLANTA (m2) <§ <078 <068 <NS SIS ) <068 <078
LONGITUD DE o
LACALLE (m) >§ 2§ 3 >10 > 15 > 25
SUPERFICLE 9
SUPERRCIR ) SL SL 1000 >0 1,000 > 1000 SL
EDIFICABILIDAD
(mYmd) CAF CAF <200 <100 S <6 miim? <20 CAF

RETRANQUEOS 1A CALLE (m) aoads (Aot 3y23 | Hayed | Adowble | Adosble Adossble
A LINDEROS (m) Adosada Adosada Hiyz3 H2yz3 Hiyz3 22 Adosable
AR cp ce Wiy2d | Heyzd | HOy23 22 cP

VUELOS ACALLE P P P P P P Prolubido
A PATIOS P P P P P P Prohibido

P permitdo cumpliendo has condiciones general, S Superticle de la parcela neta (m2) H: Attura de la edificacida (m)

CP: Cunspliendo las condiciones generiles de patio si se abren hueees, CAF: po apbeacion de condiciones de allura y fondos, SL: No se limitan

El Cuadro que se propone como corregido en esta submodificacion, y a expensas de la nueva tipologia que se crea en
la submodificacién n° 2, recupera los parametros que regulan el nimero maximo de plantas en 3 y la altura maxima en 10,50
metros para la tipologia Industrial, y también cambia el parametro de ocupacién méxima en planta, limitandolo a un 70 % de la

superficie de parcela neta, en esta misma tipologia. Y en la tipologia CPP “Cerrada con patio de Parcela’, cambia la palabra

“‘adosada” por “adosable” para los retranqueos a calle de las edificaciones residenciales.

Finalmente, el Cuadro de Limitaciones Generales a la Edificaciéon propuesto en la presente modificacion seria el

siguiente:
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CONDICIONES | TIPOLOGIA DE CERRADA CON CERRADA CON | ABIERTA | UNIFAVILIAR | INDUSTRIAL | ABIERTA CERRADA CON

DE VOLUMEN LA EDIFICACION | PATIO DE LUCES PATIODE AISLADA TIPO A (ABA) | PATIO DE PARCELA |
I (CPL) PARCELA(CPP) | (AB) (LY S I | (CPPI)
ALTURADELA | ANCHO DELA
EDIFICACION CALLE (m) <6 26 <b 6 i B | e
NUMERO DE / N
PLANTAS 2 <3 <2 <3 | €3 <2 / <3 \ ) <2
ALTURA L) 18 | sl0s | <18 [si0s| <08 <7 \ <108 / 15 5
FONDOS ) EN PLANTA \r/
ANCHOS BAJA (m) 51 SL <N SL SL <3 <12
EN PLANTAS T o o : . i T
ALTAS (m) 3 l iy St i A 2
LONGITUD DE LA EDIFICACION im 51 SL %0 SL SL 50 SL
o B4 AN - 4 e ( b}
OCUPACION EN PLANTA (m2) 8 <078 <068 <N <078 <068 <018
LONGITUD DE
LA CALLE (m) >§ »§ 225 =10 215 > 2§
N ‘?VT ACIE [ 9 <
SUPERFICIE (m2) S SL > 1000 > 300 > 1000 21000 SL
EDIFICABILIDAD
(m2m) CAF CAF 2200 <10S <6m3m) <200 CAF
AT, | AeatiRy Adosada ( Adosable m\ 23 H2y23 Adosable Adosable Adosable
A LINDEROS (m) Adosada \w\jma/% dy23 H2y>3 Hiy=3 P
AL FONDO (m) cp cp Hiy23 H2y23 Hay23 )
VUELOS (ACALLE | % i = L S, S| 2
{ —|APATIOS x L P P P i p—

P Pemiio cumplendo s condiiones e, S: Suericledelparclanes ) H: Aladelaifeacon .~
CP: Cumpliendo Las condiciones semeraies de patio s se abren huecos. CA: Poc aplicacion de condiciones de alra y fondos. SIL: No se linin
Valoracién.- Comprobado el cuadro original de limitaciones del PDSU de Caminreal se observa que la ocupacién en
planta se limitaba a 0,7 veces la superficie de parcela neta, en lugar de 7S 'y 7S%(1/2), que aparecen en los cuadros siguientes
del apartado 3.1.1 de la Memoria. También se comprueba que las edificaciones de la tipologia CPP tenian las edificaciones
adosables a calle, y no “adosada”. Por otra parte, se recupera la limitacién original del nimero de plantas y la altura maxima a

3y 10,50 metros respectivamente, eliminadas injustificadamente del cuadro elaborado en la modificacién n° 5 del Plan General.

En consecuencia, las modificaciones introducidas con respecto al cuadro vigente se consideran correctas, ya que
recogen los parametros vigentes tras la homologacién del PDSU a Plan General, y corrigen cambios que fueron introducidos sin
justificacion urbanistica en el cuadro normativo de limitaciones generales a la edificacion para cada tipologia edificatoria

definida. No se encuentra inconveniente para la aprobacion definitiva de esta submodificacion.
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LIMITACIONES DE LA EDIFICACION PARA CADA TIPOLOGIA

INDUSTRIAL

CONDICIONES TIPOLOGIA DE LA %i?.%"%é CON CERFBADA CON | ABIERTA | UNIFAMILIAR
- EDIFICACION PATIO DE AISLADA

. DE .VOLUMEN. LUCES  (CPL) | PARCELA (CPP) (AB) (UA) (1)
g A D A . < > —_— — i
] ALTURA NCHO DE CALLE (m.) 6 |[=6 l<6 |26
&
R DE LA NUMERO DE PLANTAS £2 |€3 |2 |53 <3 <2 < 3
R EDIFICACION
+ ALTURA (m.) <75(<105| <75|<105] <105 £7 < 10,5
g FONDOS O EN PLANTA BAJA (m.) SL Sk < 24 SL SL
g ANCHOS EN PLANTAS ALTAS (m.) £ 12 < 12 <24 sL sL
% | LONGITUD DE LA EDIFICACION (m) SL sL 80 sL sL
2 "

OCUPACION EN PLANTA (m?) <5 < 0,78 <0,6S <7\s <07 s
: . LONGITUD A CALLE(m) " | = 5 > 5 2 25 > 10 5 95
: | DE LA ' =
& | PARCELA SUPERFICIE (m?) SL sL <1.000 < 300 <500
8
> NETA EDIFICABILIDAD (m?2/m?) CAF CAF < 2,00 <10/\[s <6m¥/m?
é A CALLE (m.) Adosada Adosable L;- y=23m g— y=23m Adosable
“ | RETRANQUEOS | A LINDEROS (m) Adosada Adosada |2 y>3m % y>3m % y=3m
£ AL FONDO (m.) cp cp 4 y2am (4 y23m |5 y23m
: A CALLE P P B P P

VUELOS

A PATIOS P B P P P

P: Permitido cumpliendo las condicicnes generales; S:Superficie de lo porcelo neta (m')" .
CP: Cumphendo las condiciones gensrales de polio si se cbren huecos; CAF:Por aplicacion de condiciones de olturo y fondos; SL:No se limitan

H:Altura de lo edificacion (m);

% 14

—

ONV

0103 A0d¥d
¥86l

| svoiLsINvEdn SYWHON ||

-

2.- Submodificacion n° 2.- Cambio de uso de una parcela y creacion de una nueva tipologia edificatoria.

La parcela situada en la Calle Real n° 188 del suelo urbano de Caminreal, albergaba un edificio destinado a taller
mecanico y venta de vehiculos, ademas de dos viviendas. Actualmente la parte del edificio destinada a taller mecanico esta en
desuso. Se pretende cambiar el uso de dicha parcela, pasando del uso industrial al uso residencial, con el fin de integrar las
construcciones existentes en el conjunto urbano de Caminreal (sic). Se propone, en consecuencia, asignar a esta parcela un

uso acorde con las necesidades actuales de la poblacion, y posibilitar el traslado de las actividades industriales al poligono

existente junto al enlace de la A-23 con la N-211, denominado “El Gancho”.

Por otra parte, se realiza un ajuste de la alineacion del frente de parcela, adaptandola a la alineacién de la fachada

existente, como resultado de la urbanizacion del vial que el Ayuntamiento realizé hace unos afios. Se adapta la alineacién del

Plan General a la existente de hecho.

Como consecuencia de los cambios indicados anteriormente, se modifica la redaccion del apartado 2.3 de las Normas

(13043L) Tv3UNINY2 N3 ONY8NN 013nS 130 NOIOVLINIISA 30 01D3A0Nd

Urbanisticas del Plan General, relativo a la Tipologia de la edificacién. Se aporta la nueva redaccion de este apartado:
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3.2.2.1. NUEVA REDACCION DEL APARTADO “2.3. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION", DE LA MEMORIA
DEL TR- PGOU.

Se modifica el apartado "2.3. Tipoloegia de la edificacién”, para introducir la nueva tipologia "Extensicn de
casco. Tipologia cerrada con patio de parcela Il (CPPI)". quaedando =l mismo con la siguiente redaccidn:

“2.3 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Se definen los siguientes fipos basicos de edificacidn,

2.3.1. EDIFICACION EN MANIANA CERRADA CON PATIO DE LUCES (CPL)

E: aguella que ocupa la totalidad de la alineacién o fachada y,. generalmente. la tofalidad de la superficie
de la parcela. sin penjuicic de la posible adopcion de refranqueos v disponiendo normalmente de pequefios
patios cemados con fines luminacian y ventilacion,

Las condiciones voluméftricas de la edificacién deberdan cumpli, ademd:s de las generales, las especificas
que se establezcan en las ordenanzas particulares de cada zona referida a valores maximos para la alfura de
la edificacicn, nimerce de plantas, fondos edificables en plantas baja y alfas. v cuerpos volados.

2.3.2. EDIFICACION EN MANZANA CERRADA CON PATIO DE PARCELA (CPP)

Es aguella que ocupa la fotalidad de la alineacion o fachada vy se define la alineacidn interior por la
existencia de un fondo maximo, formandaose un patio inferior de parcela.

Las condiciones volumetricas de la edificacion deberan cumplin, ademas de las generales, Ias especificas
que se esfablezcan en las ordenanzas particulares de cada zona referidas a valores mdaximos para la altura
de la edificacion, numero de plantas, fondos edificables en planta baja y altas, ocupacién en planta de la
edificacion y cuerpos volados.

2.3.3. EDIFICACION EN MANZANA CERRADA CON PATIO DE MANZANA (CPM)
E: aquella que occupando fodo el frente de la adlineacidn de la calle, la alineacion interor forma un patio de

manzana, que podrd ser publice o mancemunade, al que por sus dimensionses podran abrr viviendas que
puedan tener la calificacidn de extencres.

Las condiciones voluméfricas de la edificacicn deberan cumplin, ademads de las generales, las especificas
que se establezcan en las ordenanzas parficulares para cada zona, referidas a valores mdximos para la
altura de la edificacién, nimero de plantas y cuerpos volados.

2.3.4. EDIFICACION ABIERTA (AB)

Es aquella consfituida por cuerpos de edificacion, generalmente de planfa rectangular, alineados o no con
las vigs publicas, cuyos paramentos o fachadas estan refranqueadas respecto a los limiftes inferiores de Ia
parcela, creandose enfre los blogques espacios libres de uso publico o colecthivo.

Las condiciones volumétricas de la edificacion deberdn cumplin, ademds de las generales, las especificas
que se establezcan para cada zona, refendas a refrangueocs, dimensiones vy separacion de blogues, alfura v
numero de planfas de la edificacion, parcela minima. edificabilidad, superficie ocupada y cuerpos volados.

2.3.5. EDIFICACION MIXTA (EM)

Se define como una combinacion de los fipos al o b) en planta bgja v primera, con el d] en las planfas
superiores. Tendrdn las limitaciones senaladas respectivamente para cada une de los fipos que la
acompansn.

2.3.6. EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA (UA)

Es la siftuada en parcela exclusiva para cada edificio, en edificacion aislada o pareada, cuya caracteristica
mas acusada s servir de residencia, femporal o permanenfe, para una sola familia.

Las condiciones volumétiicas de la edificacion deberan cumpli, ademds de las generales. las especificas
que se esfablezcan para cada zona, refendas a refrangueocs, edificabiidad, alturas v superficie ccupada.
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2.3.7. EDIFICACION INDUSTRIAL (El)
Comresponde a la edificacidn en nave, uvsual en las instalaciones industiales y para almacenss.

Las condiciones volumérricas de la edificacion deberan cumplir ., ademas de las generales, las especificas
que se establezcan parg cada zona. refendas a refranqueocs, edificabilidad, alturas v patios de luces v de
parcela.

2.3.8. EXTENSION DE CASCO. TIPOLOGIA CERRADA CON PATIO DE PARCELA | (CPPI)

Ez la tipolegia de acverde con el ambife de la nueva parcela incluida denfro del suele  urbano.
concretamente la %, del poligono 28.

Las condiciones volumeincas de la edificacion deberan cumplin. ademas de las generales. las especificas
que se establezcan para cada zona, refendas a refrangueos, edificabilidad, alturas v superficie ccupada.
2.3.9. EXTENSION DE CASCO. TIPOLOGIA CERRADA CON PATIO DE PARCELA Il (CPPII)

Ez la tipologia de acuerdo con el ambito afectado. denfro del Suelo Urbaneo, por la modificacian n®l del TR-
PGOU. Se limita el uso de vivienda a Vivienda Unifamiliar, quedando el resto de vusos sin modificar.

Es aquella consfituida por cuerpos de edificacion, generalmente de planta rectangular. alineados o no con
las vias publicas, cuyos paramentos o fachadas estdn refranqueadas respecto al fondo y/o al frente de
parcela, creandose espacios abierfos.

Las condiciones volumétricas de la edificacion deberdn cumplin, ademas de las generales, las especificas
que se establezcan para cada zona, refendas a valores maximos para la alfura de la edificacién. nimerc de
plantas, fondos edificables en planfa baja y alfa, ocupacion en planta de la edificacion y cuenpos volados.
2.3.10. EDIFICACION ABIERTA TIPO A (ABA)

Es aguella constifuida por cuerpos de edificacion, generalmente de planta rectangular, adosable con las
vias pUblicas. cuyos paramentos o fachadas estdn refrangueadas respecto de los linderos inferiores de la
parcela (lateral y fondo)

Las condiciones volumefricas de la edificacion deberan cumplir, ademas de las generales, las especificas
que se establezcan para cada zona, refendas a refrangueocs, dimensiones y separacion de bloques, alfura v
numero de plantas de la edificacion, parcela minima, edificabilidad, superficie ccupada y cuerpos volados.

2.3.11. TIPOS NO ESPECIFICADOS.

Ofros tipos de edificacion que por su cardcter especial no encagjan en los anferiormente definidos, podran
autonizarse previo informe de la Comision Provincial de Urbanismo, debiendo respetarse en todo caso las
condiciones de aprovechamiento fijadas para las zonas comrespondientes.

2.3.12. ASIGNACION DE TIPOS.

En cada zona. de acuerdo con sus caractensticas, podrd permitirse ung o varias de las fipologias de
edificacion establecidas.”

3.2.2.2. NUEVA REDACCION DEL APARTADO “2.10. ZONA DE EXTENSION DE CASCO", DE LA
MEMORIA DEL TR- PGOU.

Se modifica el apartade  "2.10. IONA DE EXTENSION DEL CASCO" para infreducir la nueva tipolegio
"Extensién de casco. Tipologia cerada con patio de parcela Il (CPPI)", quedando 2l mismo con la siguisnts
redaccion:

“2.10 ZONA DE EXTENSION DEL CASCO

2.10.1. DEFINICION

Comesponde  esfa zona g las manzanas que con una mezcla de uzos residenciales, pequefia indusiria,
talleres v almacenes en edificios con variada fipologia, van ubicandose alrededor del casco urbanc v la gue
con esta ordenanza se zonifica.
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2.10.2 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

En la edificacién se permite la fipclogia en manzana cemrada en pafio de parcela (CPP), fipologia cemrada
con patio de parcela 1 (CPPI1), fipologia cermada con patio de parcela | (CPPI). unifamiliar aislada [UA).
industrial (I} v edificacican abierta fipo A [ABA).

2.10.3. CONDICIONES DE VOLUMEN

La edificacion deberd cumplir con amreglo a la fipologic que se adopfe, ademas de las condiciones
generales, las limifacioneas establecidas en el apartado 2.4.21 de estas Ordenanzas.

2.10.4. CONDICIONES DE DISENO, HIGIENE Y CALIDAD.
Cumplira con lo regulado en las ordenanzas 2.4.22 y 2.4.23 con las excepciones esfablecidas en la 2.6.
2.10.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Las construcciones deberan gjustarse al esfilo general tradicional de la poblacién en cuanto al tratamiento
de tejados, mateniales de fachadas, fratamiento de medianerias, revocos y colores, prescripcion que deberg
cuidarse de forma especial para las edificaciones indusfriales en las fachadas que den a vias publicas v
medianerias que se divisen desde las mismas.

2.10.6. CONDICIONES DE USO

Se permiten los siguienfes usos:
Vivienda: Sin limitacién. En edificaciones industriales se permiten dos viviendas por industria.
Comercic, almacenes y oficings: Sin imitacion.

Industria: Cafegoria 17 v 4% en las situaciones permifidas. Excepcionalmente, cafegoria 5% en edificio
independiente siempre v cuando las medidas comectoras contempladas en Froyecto garantficen la no
repercusion a terceros de las causas de insalubridad, nocividad o peligrosidad, v previa calificacicn
favorable por la C.P.O.T.. que evaluara la eficacia de las medidas camrectoras proyectadas, en funcicn de la
naturaleza de la actividad.

Publico: Categorias 17a 77"

3.2.2.3. NUEVA REDACCION DEL APARTADO “2.4.21. LIMITACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
PARA CADA TIPOLOGIA", DE LA MEMORIA DEL TR- PGOU

Se modifica el apartado "2.4.21. UMITACIONES GENERALES DE LA EDIAICACION PARA CADA TIPOLOGIA", para
introducir la nueva tipologia "Extension de casco. Tipologia cemada con patio de parcela 1| [CPPI),

guedando el mismo con la siguiente redaccidn:

"2.4.21. LIMITACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION PARA CADA TIPOLOGIA

En el cuerpo siguiente se recogen las imitaciones generales de alturas, fondos, longifud, ocupacidn, suslos y
refrangueos de lg edificacion y de superficie v edificabilidad de la parcela nefa, aplicable a las fipclogias
mas usuales en la poblacién.

Salvo que en las condiciones parficulares de zong se especifiguen ofras distintas, se aplicaran las
esfablecidas en el cuadro siguiente:
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CONDICIONES  |TIPOLOGIA | CERRADACON | CERRADA CON | ABIERTA | UNIFAMILIAR | INDUSTRIAL | ABIERTA | CERRADA CON | CERRADA CON
DEVOLUMEN  |DELA PATIODELUCES |  PATIODE AISLADA PO A PATIO DE PATIO DE
EDIFICACION (CPL) PARCELA (CPP) |  (AB) (ua) m (ABA) PARCELA | PARCELA Il
(CPPRI) (CPPIl)
ALTURADELA | ANCHODE
EDIFICACION  |LA CALLE (m) 24 | 26 | — | — A _
NUMERO DE
PLANTAS €2 <3 <2 | <3 <3 €2 <3 <« <2 <2
] -
ALRAI™ 1 <75 | <105 | <75 |<105| <105 <7 <10.5 <75 €75 <75
FONDOS © EN PLANTA
ANCHOS BAJA [m] SL sL <24 SL SL <30 <12 5L
EN PLANTAS R j . a B
ALTAS [m) <12 <12 <24 SL SL <30 <12 <2
LONGITUD DE LA EDIFICACION
(m] sL sL &0 sL sL 80 sL sL
OCUPACION EN PLANTA (m2] s 075 c045 <74 c07s | <04s c07s -
LONGITUD DE
LA CALLE (m) 25 25 225 210 215 225 25 265
SUPERFICIE
(m2) SL sL 21000 2300 21000 | 21000 SL SL
EDIFICABILDA )
D (m2/m2) CAF CAF <200 <10WS | €ém3m2 | <200 CAF CAF
RETRANQUECS 1 A CALLE [m) Adosada Adosable  |H/3yz3| H/2yz3 Adosable hdojjb‘ Adosable Adosable
r HqLal NDEROS Adosada Adosada  |HBy23| H2y23 | HEy23 22 adosable Adosable
AL FOND
[ - FONDO CP CP Hi3yz3| H/2yz3 Hi3y23 22 cP cP
m)
VUELOS A CALLE P P P P P P Prohibido Prohibido
A PATIOS P P P P P P Prohibida Prohibido

P: Permitido cumpliendo las condiciones general. $: Superficie de la parcela neta (m2). H: Altura de lo edificacidn (m).
CP: Cumpliendo las condiciones gensrales de patio si se abren huscos. CAF: For aplicacion de condicionss de altura y fondos. SL: No se limitan

En cuanto al cumplimiento de los requisitos especiales establecidos en el articulo 86 del TRLUA para las
modificaciones de los planes, se especifica en la memoria que seria de aplicacion lo dispuesto en el apartado 1 de dicho
articulo, ya que se modifica el uso de una parcela, de industrial a residencial, lo que incrementaré la edificabilidad y la densidad

de viviendas. El calculo de las reservas derivadas de la modificacion planteada, que afecta a una superficie de 2.437,62 m2, en

la que se han edificado 1.268 m2 de techo y existen dos viviendas, arroja los siguientes resultados:
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3.3.2.- SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD DE LA PARCELA PREVISTOS CON EL TEXTO
REFUNDIDO DEL P.G.O.U. DE CAMINREAL. (Uso Industrial)

SUPERFICIE PARCELA MNETA 2304,65 m*
EDIFICABILIDAD <& /e <13827,9 m®
= 3 plantas =4839.75 m#
locuPACION EN PLANTA <078 1613,25m? |
2 VIVIENDAS |

3.3.3.- SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD DE LA PARCELA PREVISTOS CON LA
MODIFICACION NUMERO 1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL P.G.O.U. DE CAMINREAL.

SUPERFICIE PARCELA MNETA 243762 m?

CAF: Por aplicacion de
condiciones de altura vy fondos

EDIFICABILDAD 341266 m?

[DCUPACION EN PLANTA <075 <1706,33m?

1- For aplicacion de condicionss
de longifud de la calle = 6,5 m
2- | i ~ion de la limitacion « - L .
ENSIDAD DE VIVIENDAS 2 Ecrjphccz;l:mlll:ic— 1 limitacién a 13 VIVIENDAS
DEM AD DE YIVIEMDA viviend: nilicires, R L
MNIIDAD VIVIEMD viviendas unifamiliares POTENCIALES

Longitud de parcela = 89,62 ml

Conforme al articulo 54.3 del TRLUA, las reservas aplicables a este incremento de densidad serian de 198 m2
destinados a parques, zonas verdes y espacios libres, 165 m2 destinados a equipamientos, y 11 aparcamientos, derivados del

incremento de 11 viviendas previsto.

En este aspecto, se realiza en la Memoria Justificativa de la Modificacion planteada una justificacion detallada del
parque de viviendas de Caminreal, que se cifra en 543 unidades, asi como de los espacios libres, estimados en 4.241,51 m2, y
de los equipamientos, que alcanzan una superficie de 23.921,68 m2. Para una poblacién censada de 755 habitantes, resultan
unos coeficientes por habitante de mas de 5 m2 de espacios libres y de mas de 15 m2 de equipamientos. Ademas, la anchura
de la calle Real, superior a 11 metros, permite disponer aparcamientos en linea a ambos lados de la calzada, por lo que las

necesidades de aparcamiento quedarian resueltas in situ.
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En resumen, se considera que procede aplicar a este cambio de zona propuesto la excepcionalidad establecida en el

apartado primero del articulo 86 del TRLUA, al estar suficientemente cubiertas las demandas de espacios libres, equipamientos

y aparcamientos de la poblacién, y dada la poca entidad de las reservas exigibles legalmente.

En el anexo 01 se indica el listado de propietarios afectados por la modificacién, que son cinco. En el anexo 02 se

incorpora un reportaje fotografico del ambito, y en el anexo 03 se refleja el emplazamiento de la parcela afectada por la

modificacion,

EQUIPAMIENTO URBANO
P 04 |15
$ strome>

iy

I INSTALACIONES ESPECIALES| o | oo
:““ A DERGETODE AGUA
\7 RED VIARIA EXISTENTE
4 . 64 | 234
[ & ; RED VIARIA PROYECTADA
s " i gt
{ 1§ / NT ":_;'_-_:_1_{ TOTAL 273 | 1000
L} | - /"——’* g DELIMITACION DEL SUELO URBANO QUE
-} ¥ 4 < SE PROPONE
= REFERENCIAS PARA EL REPLANTEO DE
/ =0 NUEVAS ALINEACIONES ‘
1 “' II‘-——J —_ —_— N
i i\ LONGITUD DE RETRANQUEO Y PUNTO o ALINEACION
Il o f / RESPECTO A FACHADA, PUNTOS CARAGTERISTICOS
{ 0 ALINEACION EXISTENTE EN QUE SE VERIFICA EL
L i RETRANQUEO
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Plano 0-3 del TR del PGOU de Caminreal.

Valoraciéon.- A la vista de las propuestas efectuadas en a submodificacién n°® 2, cabe hacer las siguientes consideraciones:
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1.- Por lo que respecta al cambio de alineaciones mencionado en la memoria de la documentacién, no se aprecia dicho cambio
en la documentacién grafica aportada, en la que si se han definido cotas del perimetro de la parcela ubicada en el nimero 188
de la calle Real. O bien no se ha definido correctamente la nueva alineacion, o es que tal alineacion coincide con la reflejada en

el Plan General.

2.- En cuanto a la asignacion del uso residencial a la parcela, en sustitucion de su uso actual industrial, se considera justificada
la recalificacion, no tanto por el hecho de que las instalaciones del taller de vehiculos se encuentran abandonadas, sino mas
bien por coherencia con el plan general vigente, al tratarse de la Unica manzana calificada para uso industrial en el suelo urbano
del nucleo de Caminreal. Por otra parte, el poligono industrial de El Gancho fue urbanizado con el fin de trasladar a dicho ambito
las actividades industriales de la localidad, y cuenta en la actualidad con suficiente oferta de suelo de uso industrial para

implantar instalaciones productivas.

3.- Con respecto a la creacion de una tipologia denominada CPPII, que se asigna de forma Unica a la parcela objeto de
recalificacion, no se justifican, desde el punto de vista del interés general, los efectos sobre el territorio de las nuevas
condiciones urbanisticas aplicables a las edificaciones que se implanten en dicha parcela, y tampoco se estudia si existen otras
parcelas en el suelo urbano con caracteristicas similares, a las que también podria aplicarse analdgicamente la misma
ordenanza.

Por otra parte, la exclusividad injustificada de la asignacion de esta tipologia a una Unica manzana del suelo urbano no
puede ser aprobada definitivamente, pues podria estar incurriendo en una reserva de dispensacion, que de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 79.2 del TRLUA, seria nula de pleno derecho.

Si lo que se pretende es crear una tipologia de vivienda unifamiliar adosada, debe justificarse la demanda existente, y
calificar en consecuencia las parcelas que sean mas adecuadas para tal fin, pero jamas atendiendo a criterios de propiedad.

Hay que hacer constar también que la nueva tipologia CPPII definida, segun el cuadro de limitaciones generales de la
edificacion propuesto, difiere de la tipologia CPPI en los siguientes apartados:

- El fondo edificable en planta baja pasa a no tener limitaciones, mientras que en la tipologia CPPI se fija en 12

metros.

- Elfondo edificable en plantas alzadas, se limita en 21 metros, cuando para la tipologia CPPI es de 12 metros.

- Lalongitud de la calle, que pasa de tener que ser mayor o igual a 5 metros en CPPI, a deber ser mayor o igual a

6,50 metros en CPPII.
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Al no aportar una justificacién que avale la propuesta realizada, que flexibiliza sin justificacién urbanistica las
limitaciones de la edificacién establecidas para la tipologia CPPI, se propone suspender la aprobacion definitiva de la nueva
tipologia definida CPPII.

SEPTIMO. VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion

Analizado el expediente de la modificacion aislada n® 1 del texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de
Caminreal, se considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacion y no de revision, de conformidad con
lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, ya que las alteraciones introducidas
en el régimen del suelo urbano no son relevantes desde el punto de vista de la ordenacidn estructural establecida en el Plan

General.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) de la Ley 3/2009, relativas a la
definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precisién similar al modificado, no se puede considerar cumplida esta
determinacidn, pues no se diferencian bien las nuevas alineaciones definidas de las actuales.

Asi mismo, deberan presentarse las modificaciones de las normas urbanisticas en un documento independiente de la
Memoria, denominado anexo normativo, en el que se reflejen en su totalidad, las redacciones actual y modificada de los
articulos afectados, y se puedan apreciar las variaciones introducidas en cada uno de ellos, ademéas de los apartados de nueva

creacion.

Por otra parte, y de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA),
aprobada por Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragdn, y que entrd en vigor el 3 de julio de 2017, se ha
cumplimentado la ficha de datos urbanisticos del Anexo V de dicha Norma Técnica en lo que respecta a las superficies de suelo
urbano y se presenta la documentacion técnica en formato digital. Asi mismo, dicha ficha se presenta en formato de hoja de

calculo.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA SUBMODIFICACION N° 1 DE LA MODIFICACION N° 1
DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CAMINREAL por considerar cumplidos los

22



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

requisitos documentales, materiales y competenciales establecidos en el ordenamiento juridico urbanistico aplicable.

SEGUNDO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE FORMA PARCIAL DE LA SUBMODIFICACION N° 2 DE LA
MODIFICACION N° 1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CAMINREAL por no
justificarse urbanisticamente la creacién de una nueva tipologia edificatoria dentro de la Zona extensiéon de Casco aplicable
Unicamente a una parcela del suelo urbano de la localidad, ni apreciarse el ajuste de alineaciones propuesto en la memoria de
la submodificacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 15.4 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba
el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se concede al Ayuntamiento un plazo méximo de tres meses para la
subsanacién de esta submodificacién advirtiéndose que en caso contrario se producira la caducidad de la misma de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 95.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas.

TERCERO.- Proceder a la publicacion de la submodificacion Aprobada definitivamente y de su contenido normativo de acuerdo
con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el

que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de CAMINREAL y al equipo redactor, con ofrecimiento de los recursos

procedentes, y al redactor para su conocimiento y efectos.

2.- MAS DE LAS MATAS.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 7 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA . (C.P.U. 2015/158)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada por primera vez en el Registro General del Gobierno de Aragén en
fecha 18 de noviembre de 2015. El primer objeto de este expediente fue definir un sector de suelo urbanizable delimitado de uso
industrial, denominado Sector C, situado junto a la carretera A-225 a Alcorisa, en las proximidades del nucleo urbano de Mas de
las Matas, con una superficie de 31.144 m2, mediante la reclasificacion de terrenos que en la actualidad estan clasificados como
suelo no urbanizable genérico (28.137,86 m?) y una parte como suelo no urbanizable especial por afeccion de carreteras (2.065

m3).

23



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Por otra parte, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, la modificacién propuesta establecia las determinaciones previstas en el articulo 42.1 respecto de sectores del suelo
urbanizable delimitado, para hacer posible la ejecucion de la transformacién urbanistica sin necesidad de tramitar y aprobar un
posterior instrumento de planeamiento de desarrollo, mediante la inclusién de la ordenacion pormenorizada del sector en el

documento de la modificacion del Plan General.

Con fecha 26 de enero de 2016, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adopto el siguiente acuerdo en relacion
con la modificacion aislada n° 7 del Plan General de Ordenacion Urbana de Mas de las Matas:
“Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 7 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MAS DE LAS MATAS al carecer de los elementos de juicio necesario para un correcto
pronunciamiento por el Consejo Provincial de Urbanismo, una vez realizado el anélisis de la documentacion técnica
aportada, conforme a las determinaciones del art. 42.5 del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y el
Procedimiento Administrativo Comn y lo dispuesto en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno
de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo. En concreto, debera

aportarse:

- Justificacion, en su caso, del cumplimiento de las distancias minimas establecidas en el Anexo VIl del Decreto
94/2009, de 26 de mayo, por el que se aprueba la revision de las Directrices Parciales Sectoriales sobre
Actividades e Instalaciones Ganadera, entre dichas instalaciones y poligonos industriales (como elementos

relevantes del territorio).

- El informe favorable a la actuacion urbanistica propuesta del Servicio Provincial de Desarrollo Rural y
Sostenibilidad, que haga referencia a la viabilidad de la implantacion de las actividades industriales previstas en el

Sector C del suelo urbanizable delimitado y a los usos industriales autorizables.”

SEGUNDO.-Con fecha 5 de febrero de 2018, ha tenido entrada en el Registro General de la Delegacién Territorial del Gobierno
de Aragon en Teruel, una nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento de Mas de las Matas, que consta de los

siguientes documentos:

1. Oficio de remision, por el alcalde, del Acuerdo del Pleno de 31 de marzo de 2016 e informe del equipo redactor, para

adjuntar al expediente de la modificacion aislada n° 7 del Plan General, a los efectos de que se levante la suspension
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acordada en sesion del Consejo Provincial de Urbanismo de 26 de enero de 2016, y se apruebe definitivamente dicha

modificacion.

2. Informe técnico emitido por D. , en representacion de la empresa TURIVING S.A., el 24 de enero
de 2018.

3. Copia del Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Mas de las Matas, adoptado el 31 de marzo de 2016, relativo al
requerimiento del Consejo Provincial de Urbanismo sobre la Modificacion aislada n°® 7 del Plan General de Ordenacion
Urbana, que manifiesta lo siguiente:

- PRIMERO.- Limitar las actividades del sector C de suelo urbanizable delimitado definido por la modificacién n°
7 del PGOU a industrias alimentarias que puedan estar a la distancia minima de 100 metros de las
explotaciones ganaderas legalmente establecidas.

- SEGUNDO.- Modificar el articulo 37 del documento nimero 5 de la ordenacion pormenorizada, para asegurar
la viabilidad de la implantacién de actividades industriales tanto en la actualidad como en el futuro por posibles
cambios de legislacion.

- TERCERO.- Modificar el articulo 152 de las Normas Urbanisticas Generales en lo que respecta al sector C,

para asignarle el uso industrial agroalimentario a este sector.

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento aplicable a las
Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencién del 6rgano autondémico que
ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del gobierno de
Aragon, por el que se modifica la organizaciéon de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragon y se asignan
competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la
estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demés normativa

aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Mas de las Matas es un Plan General de
Ordenacion Urbana, obtenido por el procedimiento de adaptacién de las Normas Subsidiarias municipales a la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén, mediante modificacion. La aprobacion definitiva del Plan General Adaptado se produjo en

el Pleno municipal celebrado el 12 de agosto de 2004.

Posteriormente, se han tramitado las modificaciones aisladas n°® 2, 3, 4, 5 y 6. Las citadas modificaciones fueron
aprobadas definitivamente en las siguientes fechas: 28-04-2005, 25-06-2009, 14-12-2010, 30-12-2010 y 30-6-2015. Junto con la
modificacion aislada n® 4 se mostré conformidad con el texto refundido del Plan General. Ademas, la modificacion aislada n°® 6
fue objeto de aprobacion definitiva de forma parcial, quedando en suspenso algunas submodificaciones, que posteriormente

fueron aprobadas definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo el 20 de diciembre de 2016.

SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
Mas de las Matas, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, solicita al mencionado 6rgano autonémico la

aprobacién definitiva de la Modificacion aislada n° 7 del Plan General de Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Decreto de Alcaldia de 7 de mayo de 2015, siendo ratificada dicha

aprobacién inicial en el Pleno Municipal celebrado el 29 de septiembre de 2015. La Resolucion de aprobacion inicial de la
modificacion fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 19 de mayo de 2015. El Secretario del Ayuntamiento emite
certificado el 28 de febrero de 2015, en el que se manifiesta que durante el periodo de informacién publica no se han

presentado alegaciones.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacién, constan en el expediente

administrativo los siguientes:

- Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 2 de marzo de 2015, emitido en sentido favorable, con el

siguiente condicionado:
o Los proyectos de urbanizaciones de poligonos industriales se encuentran incluidos en el Grupo 7,
epigrafe 7.1 del Anexo Il de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de
Aragon, por lo que de acuerdo con el articulo 23.2 de dicha Ley, solo se someteran a evaluacion de
impacto ambiental simplificada cuando asi lo decida el 6rgano ambiental, aplicando los criterios del Anexo

lIl. El promotor debera solicitar su pronunciamiento al respecto, para lo que debera presentar un
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documento ambiental del proyecto con la informacién que establece el articulo 37. Asimismo, debera
incorporar medidas para el ajardinamiento de las zonas verdes evitando especies exdticas invasoras, de
acuerdo con el R.D. 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de especies
exoticas invasoras, y utilizando vegetacién autdctona, especialmente en la zona de policia; incluira
soluciones concretas para la depuracion de aguas residuales teniendo en cuenta que la actuacion se
encuentra en el Plan de Recuperacion del cangrejo de rio comun, y soluciones para el suministro eléctrico
que en caso de lineas aéreas deberd tener en cuenta las prescripciones derivadas del Plan de
recuperacion del aguila azor perdicera, con la incorporacion de las medidas derivadas del real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccién de la avifauna contra la

colision y la electrocucidn en las lineas eléctricas de alta tension.

Informe de la Direccion General de Justicia e Interior del Gobierno de Aragon, emitido el 7 de octubre de 2015, en

sentido favorable, sujeto al cumplimiento de las siguientes prescripciones:

@)

Control en el cumplimiento de la normativa vigente en materia de incendios (Cédigo Técnico de la
Edificacion, legislacién contra incendios, etc). Colocacion de tomas contra incendios empleando un
modelo Unico con exclusividad de uso para grupos de intervencion.

Justificacion de aplicacion, en funcién del tipo de actividad que se desarrolle en el poligono, del real
decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los
centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones
de emergencia, con las modificaciones introducidas por el Real decreto 1468/2008, de 5 de septiembre,
asi como las limitaciones de emplazamiento y obligatoriedad de incluir elementos correctores que sefiala
la reglamentacion en relacidn con las actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Cumplimiento de la legislacién vigente en lo que respecta a las distancias a carreteras y otras

infraestructuras.

Informe del Instituto Aragonés del agua, emitido el 1 de septiembre de 2015, en sentido positivo a la

documentacién presentada por el Ayuntamiento de Mas de las Matas.

Informe de la Confederacion hidrografica del Ebro, emitido el 23 de octubre de 2015, en sentido favorable, tanto en

lo que respecta a la proteccion del dominio publico y el régimen de las corrientes, como a las nuevas demandas

hidricas.

Se establecen en el informe las previsiones y prescripciones que deberan cumplir los proyectos de urbanizacion

que transformen el &mbito reclasificado como suelo urbanizable delimitado con ordenacion pormenorizada.

Informe del Departamento de Industria e Innovacion, emitido el 2 de junio de 2015, en sentido favorable, con una

serie de recomendaciones relativas a la implantacion de equipamientos comerciales, en su caso.
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- Informe de la Direccién General de Movilidad e Infraestructuras del Departamento de Vertebracion del territorio,

Movilidad y Vivienda, emitido el 30 de octubre de 2015, emitido en sentido favorable, con las siguientes

prescripciones:

O

Las carreteras A-225 y A-226 son las vias de ambito autonémico que sirven al municipio, por lo que
resulta de aplicacion lo establecido en la Ley 8/1998 en materia de limitaciones a la edificacién, debiendo
concretarse las limitaciones a la construccion que impone la ley y que se desarrollan en el decreto 206/03
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de
Aragon.

Se hace constar que en la documentacion aportada, concretamente en el articulo 40.- Distancias
minimas a vias de comunicacion, del Documento n° 5: Normas Urbanisticas de la Ordenacion
pormenorizada, se hace referencia repetidamente a la carretera TE-V-2004, cuando por el término
municipal no circula dicha carretera y las distancias enumeradas corresponden a carreteras de 3° orden o
de la red local o comarcal. Por este término municipal circulan dos carreteras de la red basica A-225 y A-
226 'y debe ser subsanado este articulo en consecuencia.

No obstante se recuerda que, en todo caso, se debera solicitar el pertinente permiso o autorizacién de
obras si se realiza cualquier tipo de actuacion en las zonas de proteccion de las carreteras de
competencia autonoémica, como por ejemplo modificacion o nuevos accesos en la A-225 0 en la A-226 en

SuU Caso.

- Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural, emitido el 10 de junio de 2015, en el que se expresa su

conformidad con la modificacion n° 7 del Plan General. No obstante, si en el transcurso de los trabajos

apareciesen elementos pertenecientes al Patrimonio Cultural Aragonés, debera ponerse en conocimiento

inmediato de esta Direccion General.

- Informe del Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, emitido el 9 de junio de 2015, en el

que se manifiesta lo siguiente:

O

O

El término municipal de Mas de las Matas no cuenta con proyecto de clasificacion de las vias pecuarias.
Otras fuentes de informacion sobre la existencia de vias pecuarias se pueden consultar en el Archivo
Historico Provincial, Archivo Municipal, Archivo de Cémaras Agrarias, Ligallo general Pastores
Trashumante, hermandades Sindicales, casa de Ganaderos e Zaragoza, Asociacion general de
Ganaderos del Reino, planos histéricos del IGN, los recientes 1:25.000, el catastro, y el testimonio de los
mayores conocedores de los trazados de los pasos de ganado.

Les informamos, asimismo, que pudieran existir vias pecuarias a las que no se hace referencia, por

carecer de informacién y su no inclusién en este informe no prejuzga su inexistencia.
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Informe del Jefe de la Dependencia de Industria y Energia de la Subdelegacién del Gobierno en Teruel, emitido el

24 de junio de 2015, que hace referencia al cumplimiento de diversas leyes estatales relativas al Sector Eléctrico, a
la retribucion de la actividad de transporte, distribucion y suministro de energia eléctrica, a la regulacién de los
contratos de concesion de obra publica, a la seguridad en las lineas eléctricas de alta tensién y a la Ley del sector
de Hidrocarburos.

Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informaciéon del Ministerio de

Industria, Energia y Turismo, emitido el 1 de junio de 2015, en sentido favorable, condicionado a la correccion de
los errores materiales contenidos en dicho informe, y relativos a la normativa vigente en materia de redes de

telecomunicaciones. Concretamente, debe corregirse el articulo 13.5.5 de las Normas Urbanisticas del Sector.

Con posterioridad al acuerdo adoptado por el Consejo provincial de Urbanismo, el Servicio Provincial de Desarrollo

Rural y Sostenibilidad de Teruel, emitié informe relativo al cumplimiento de distancias minimas a instalaciones ganaderas, en el

que se manifiesta lo siguiente:

La distancia entre poligonos industriales e instalaciones ganaderas ubicadas en su ambito geografico deben
cumplir un minimo de 200 metros. En su caso, hay una instalacion cunicola a 125 metros, debera aplicarsele la
Orden de 28 de febrero de 2011, en la que la tramitacion de instrumentos de planeamiento urbanistico originen
incumplimiento de distancias minimas a instalaciones ganaderas.

Consecuentemente deberan proceder a la notificacion personal a los titulares de las explotaciones ganaderas
afectadas. Tomando los acuerdos establecidos en esta orden para poder mantener las actividades ganaderas en
su actual emplazamiento. Pudiendo estas, en su caso, seguir ejerciendo la actividad ganadera, incluidas las
modificaciones o ampliaciones que permita su viabilidad (Art. 18° Situaciones sobrevenidas D 94/2009).

Las futuras actividades ganaderas a implantarse deberan cumplir una distancia minima de 200 metros a este
Poligono Agroalimentario (Anexo VII Orden de 13 de febrero de 2015).

Con todo ello resuelto y asegurada la viabilidad de la actividad ganadera, se podrian implantar las actividades
agroalimentarias en el Sector C del suelo urbanizable propuesto en la modificacién n® 7 del PGOU que cumplirian

las distancias reglamentarias.

TERCERO.- La documentaciéon técnica presentada por el Ayuntamiento de Mas de las Matas consta de los siguientes

documentos, todos ellos firmados por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D y presentados en

formato digital no editable y en papel.

Documento 1. Memoria. Consta de los siguientes apartados.
1. Antecedentes.

2. Objeto de la modificacion.
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3.
4. Promotor.
5. Equipo redactor.
6. Tramitacion.
7.
8.
9.

Justificacion legal de la modificacion.

Entrada en vigor y obligatoriedad.
Descripcion y justificacion de la modificacion propuesta.

Estudio de efectos sobre el territorio.

10. Determinaciones para el suelo urbanizable delimitado segun el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragon.

11. Justificacién del cumplimiento del articulo 86.5 del TRLUA.

12. Justificacién del cumplimiento del articulo 86.7 del TRLUA.

13. Descripcion de la ordenacion.

14. Documentos que integran esta modificacion.

15. Conclusion.

Anexos:

Anexo n° 1. Planos comparativos. Estado actual y modificado.

Anexo n° 2. Normas Urbanisticas vigentes.

Anexo n° 3. Normas Urbanisticas modificadas.

Anexo n° 4. Sintesis de ordenacion pormenorizada.

Anexo n° 5. Estudio hidrologico del sector.

Anexo n° 6. Disefio del enlace viario de acceso al sector.

Anexo n° 7. Suficiencia de la capacidad de la red de saneamiento municipal.

Anexo n° 8. Mapas de riesgos naturales.

Anexo n° 9. Andlisis de visibilidad.

Anexo n° 10. Condiciones de suministro proporcionadas por Electra del Maestrazgo S.A.
Anexo n® 11. Justificacién del cumplimiento del articulo 125.2 del TRLUA sobre
Aprovechamiento medio en suelo urbanizable.

Anexo n° 12. Inscripcion del aprovechamiento de aguas publicas de Mas de las Matas.

- Documento 2. Planos de Estado Actual.

o 0.1.- Estructura general del territorio y clasificacion del suelo. 1/10.000.

o |.5.-Infraestructuras existentes. 1/3.000.
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- Documento 3. Planos de Estado modificado.
o 0.1.- Estructura general del territorio y clasificacién del suelo. 1/10.000.
o 0.4.2.- Conexion a redes de infraestructuras. 1/3.000.

o 0.5.- Suelo Urbanizable Delimitado.

- Documento 4. Planos Ordenacion Pormenorizada Sector.
o |.1.- Situacién y Localizacién. 1:4.000.
o |.2.- Emplazamiento.1:4.000.
o 1.3.- Usos del suelo.
o |.4.- Catastro.1:1.500.
o 0.1.- Delimitacién del sector. 1:1.000.
o 0.2.1.- Zonificacion. 1:1.000.
o 0.2.2.- Parcelacion orientativa. 1:1.000.
o 0.2.3.- Condiciones de volumen. Retranqueos. 1:1.000.
o 0.3.1.- Red viaria. Alineaciones y rasantes. 1:1.000.
o 0.3.2.- Red viaria. Secciones tipo. 1:1.000.
o 0.3.3.- Red viaria. Perfiles longitudinales.
o 0.3.4.- Red viaria. Perfiles transversales.
o 0.4.- Red de abastecimiento. 1:1.000.
o 0.5.1.- Red de saneamiento. Residuales. 1:1.000.
o 0.5.3.- Red de saneamiento. Detalles. 1:1.000.
o 0.5.2.- Red de saneamiento. Pluviales. 1:1.000.
o 0.6.1.- Red de Media Tension. 1:1.000.
o 0.6.2.- Red de Baja Tension. 1:1.000.
o 0.6.3.- red de alumbrado publico. 1:1.000.
o 0.6.4.- Detalles eléctricos.
o 0.6.5.- Detalles eléctricos.
o 0.7.- Red de telefonia. 1:1.000.
o 0.8.- Delimitacién unidad de ejecucion. 1:1.000.
o 0.9.- Plan de etapas. 1:1.000.

- Documento 5. Normas Urbanisticas. Ordenacion pormenorizada.
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- Documento 6. Estudio Econdmico.
- Documento 7. Fichas NOTEPA:

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la aprobacion definitiva de
esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establece en el art. 85.2 del Texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon, en el que establece, que las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable
para la aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales cuyas modificaciones siguen el
procedimiento regulado en el art. 57 de la Ley 3/2009, urbanistica de Aragén con las particularidades que se citan,
concretando que el Consejo Provincial de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion

definitiva en el plazo de tres meses.

QUINTO.- JUSTIFICACION LEGAL DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION.

Dado que la aprobacion inicial de la modificacién se produjo el 7 de mayo de 2015, de conformidad con lo previsto en
la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, le resulta de aplicacion a este
expediente el Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, y que entré en vigor el mismo dia que la Ley
8/2014, de 23 de octubre, que modifica la ley 4/2009, de Ordenacion del Territorio de Aragon, que fue la fecha del 20 de
noviembre de 2014.

La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, que
dispone: “La alteracién del contenido de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo
mediante la revisién de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por exclusion. En
el apartado 2 de este articulo se dispone “Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier
alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las que
comporten alteraciones relevantes de la ordenacién estructural en funcién de factores objetivos tales como la superficie, los
aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas generales o supralocales o la alteracion del sistema de
nucleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General el procedimiento aplicable es
el del articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las
particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que asignan la competencia para la aprobacién definitiva de las
modificaciones aisladas de planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo. Asi mismo, y debido a que se trata de
una modificacién que afecta al suelo no urbanizable, se ha solicitado por el Ayuntamiento de Mas de las Matas al Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental el informe previo acerca de si se producen o no efectos significativos sobre el medio ambiente

con la modificacion.
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En cuanto a sus determinaciones, tal como sefiala el articulo 85.1 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, debera contener los siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo que respecta

a los documentos informativos como a los de ordenacion”.

Por otra parte, la presente modificacion se redacta al amparo de lo dispuesto en el articulo 43.2 del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se establece que “el plan general podra establecer las determinaciones previstas en
el articulo 42.1 respecto de sectores del suelo urbanizable delimitado para hacer posible la actividad de ejecucion sin ulterior
planeamiento de desarrollo, incluyendo en todo caso los plazos maximos de ejecucion de los correspondientes sectores y
unidades. Los mddulos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima seran los adecuados al modelo de ordenacion

y desarrollo urbano definido teniendo en cuenta los criterios legales establecidos”.

SEXTO.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La modificacion tiene por objeto la clasificacion como Suelo Urbanizable Delimitado de uso Industrial Agroalimentario

de una superficie de 31.144 m?, de los que 2.065 m? pertenecen al suelo no urbanizable especial por afeccién a carreteras,
941,14 m? estan clasificados como suelo no urbanizable especial de proteccion de cauces, y los 28.137,86 m? restantes estan
incluidos en el suelo no urbanizable genérico.

Se define en este ambito el denominado Sector C, situado junto a la carretera A-225, que lleva a Alcorisa, a una
distancia aproximada de un kilémetro al noroeste del limite del suelo urbano de Mas de las Matas.

Por otra parte, y al amparo de lo previsto en el articulo 43.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, se
aporta la documentacién relativa a la ordenacion pormenorizada que se estima necesaria para dar por cumplidas las exigencias
del articulo 42.1 de la Ley, y hacer posible la ejecucion de la actuacién urbanistica sin la necesidad de tramitar y aprobar un
posterior plan parcial.

La justificacion de la propuesta realizada se basa en la necesidad de disponer de suelo industrial para uso
agroalimentario urbanizado, que permita la implantacion de empresas que precisen parcelas de mayor superficie que las
existentes en las dos zonas urbanas industriales (zonas 6 y 7) y en el sector de suelo urbanizable delimitado situado junto al

poligono situado al noroeste del nucleo urbano, que cuenta con una superficie de 5.802 m2.
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e

‘Estado modificado

:

" Estado actual

La Cooperativa del Campo San Antonio, actualmente ubicada en la Carretera de Calanda n° 1 (suelo urbano), no tiene

suelo disponible para una ampliacion de sus instalaciones, necesitando al menos una superficie de 9.000 m2. Asimismo, existe

interés en ubicar una almazara y otras empresas de caracter agroalimentario, siendo éste el sector de principal actividad en el

municipio.

Se considera adecuado el emplazamiento por su proximidad a la carretera de Alcorisa y a las redes de servicios
urbanisticos actuales, asi como su buena orientacién y una topografia favorable, al tratarse de suelos llanos.

En cuanto a los efectos sobre el territorio, se prevén positivos desde el punto de vista socioecondmico, y de baja
incidencia medioambiental, ya que el ambito a ordenar no posee valores ambientales ni paisajisticos destacables, y se
encuentra proximo al poligono existente, por lo que podra ser urbanizado sin un coste elevado de implantacién de servicios, al
poder aprovechar las infraestructuras existentes. Por ultimo, se localizaran las zonas verdes al sur del ambito, con el fin de no
edificar en la zona de afeccién del barranco. Y se implantaran en el poligono medidas de ecoeficiencia y prevencién de la
contaminacion.

Las superficies de suelo asignadas a los usos previstos, son las siguientes:

Industria menor: 10.556 m?
Industria media: 9.982 m?
Aparcamiento: 666 m?
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Espacios Verdes: 4.126 m?
Infraestructura: 232 m?
Viario: 5.587 m?
TOTAL: 31.144 m?

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43.2 del TRLUA, se incluye en la modificacién la ordenacidn pormenorizada
del nuevo sector clasificado, incluyendo los documentos necesarios para la aprobacién de los planes parciales, tales como
memoria, planos de informacién, ordenacion y proyecto, normas urbanisticas del sector, plan de etapas y estudio econoémico de
las obras de urbanizacion. Se prevé el sistema de actuacion por gestién directa, en una Unica etapa y definiendo una sola
unidad de ejecucion. Se justifica esta decisién por el hecho de que es el Ayuntamiento el propietario de los terrenos que

conforman el ambito, y también es la administracion que financiara las obras de urbanizacion.
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El techo maximo edificable de uso industrial alcanza 18.660,6 m?, repartido en tres parcelas destinadas a industria
media, cuyo tamafio oscila entre 2.263 y 5.273 m?, y 8 parcelas destinadas a industria menor, con superficies comprendidas
entre 1.120 y 1.963 m2 El aprovechamiento medio obtenido es de 1,347 m?m2, con un coeficiente de edificabilidad de 0,60

m#m? sobre parcela bruta.

En cuanto a usos e intensidades edificatorias las caracteristicas fundamentales son las siguientes:

o Uso permitido dominante: Industrial (agroalimentario) en categorias 32 y 42, excepto las peligrosas.

o Usos permitido tolerado: Comercio, almacenes, oficinas, garaje, estacionamiento, sistema local de
equipamientos, sanitario, administrativo, tanatorios y servicios funerarios, servicios urbanos e infraestructuras,
espacios libres y deportivo. Placas solares fotovoltaicas, instalaciones relacionadas con produccion y/o
utilizacién de energias renovables, actividades compatibles con el uso industrial y de almacenes que se
establezca. Se permite una vivienda por industria en las parcelas de industria media.

o Usos prohibidos. El resto.

o Parcela minima: 1.100 m? para industria menor y 2.200 m? para industria media.

o Fachada minima: 15 m para industria media.

o Industria media:

= Ocupacion méxima de parcela: 80%.

= Altura maxima: 10,50 metros.

= Retranqueo a linderos: 5 metros, reducibles mediante acuerdo entre propietarios.
= Retranqueo a fachada: no se fija.

o Industria menor:.
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= Ocupaciéon méaxima de parcela: 100%.
= Altura maxima: 10,50 metros.
= Retranqueo a linderos: 3 metros reducibles mediante acuerdo.
o Aparcamiento: se prevén 94 plazas en espacio publico.
o Sistema de actuacion: Propietario Unico Ayuntamiento de Mas de las Matas.
o Sistemas Generales: No se adscriben.
o Plazos maximos:
1. Presentacién proyecto Reparcelacion: 3 meses desde aprobacion definitiva de la modificacién.
2. Plazo presentacion proyecto de urbanizacion: 6 meses desde la aprobacion definitiva de la
modificacion.
3. Plazo inicio obras de urbanizacion: 2 afios desde la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacion.
4. Plazo ejecucion obras de urbanizacion. 18 meses desde su inicio.
5. Plazo para la edificacion de solares: 6 afios desde la conversion en solar de los terrenos. Podra

edificarse simultdneamente a la urbanizacion.

En cuanto a los servicios urbanisticos, la red de abastecimiento se conectara a la red municipal del poligono existente
mediante un grupo de bombeo. Se prevén hidrantes contra incendios. La red de saneamiento sera separativa. La red de
pluviales evacuarad sus aguas al barranco adyacente y la red de aguas residuales desembocara con la red municipal en el

poligono industrial situado al sureste del ambito.

Se realiza un estudio hidroldgico que determina que los terrenos del poligono previsto no se veran afectados por las

avenidas del barranco de la Tejeria.

La red de distribucion eléctrica partira de una linea de media tensién que abastecera al centro transformador situado en
la rotonda del sur del poligono. La red eléctrica sera subterranea en el poligono. La red de telefonia también sera subterranea.

Se adjuntan condiciones de suministro de la empresa titular del servicio.

No se adjunta en el expediente administrativo un listado de los propietarios de las parcelas incluidas en el &mbito, ya

que se afirma que los terrenos son de propiedad municipal en su totalidad.
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Se realiza una valoracién del coste total de las obras de urbanizacién por partidas de obra en el estudio econdmico,

que alcanza la cifra total de 980.000 euros. El presupuesto global asciende a 1.049.000 euros, afiadiendo los honorarios

técnicos, las servidumbres y otros gastos. El andlisis del impacto de la actuacion en las haciendas publicas no prevé unos

resultados negativos, al producirse unos ingresos derivados de las licencias otorgadas que ayudaran a sufragar los costes de la

urbanizacion, ademas del impacto socioeconomico positivo que generaran las nuevas actividades econdmicas que se

implanten.

La nueva documentacion aportada por el Ayuntamiento en febrero de 2018 contiene un informe técnico emitido por el

redactor en fecha 24 de enero de 2018, en el que se expone lo siguiente:

En febrero de 2016 se redact6 un informe de justificacion, en el que se propuso cambiar el articulo 37 de
las Normas Urbanisticas, de forma que al sector C de suelo urbanizable delimitado se le asigna un uso
para industrias agroalimentarias, en base a la necesidad de ampliacién de las actividades de las
cooperativas agricolas de la localidad y a la actual implantacién de los regadios sociales. Se propone

limitar las actividades a industrias alimentarias que puedan estar a una distancia minima de 100 metros

de las explotaciones ganaderas legalmente establecidas.

Posteriormente se solicitd informe al departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, en el cual el
técnico hizo referencia a la aplicacién de la orden de 28 de febrero de 2011, en el caso de la instalacién
de un poligono industrial.

Mediante Acuerdo Plenario de 31 de marzo de 2016, se acordd limitar las actividades del sector a

industrias alimentarias que puedan estar a una distancia minima de 100 metros de las explotaciones

ganaderas legalmente establecidas, modificando el articulo 37 del Documento n® 5 de la Ordenacion

Pormenorizada en ese sentido.

La explotacion ganadera mas cercana es una explotacidn cunicola situada a 125 metros.

El Anexo VII del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, por el que se aprueba la revision de las Directrices

Parciales Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas, en su punto 14, establece una

distancia minima entre industrias alimentarias v las instalaciones ganaderas de 100 metros, de forma que

se cumplen las distancias minimas.

Por cumplirse las distancias minimas entre la instalacion ganadera y el poligono agroalimentario, no sera

de aplicacion la Orden de 28 de febrero de 2011, modificada por la Orden de 19 de septiembre de 2017.

Asi mismo, el Ayuntamiento ha remitido copia del acuerdo adoptado por el pleno municipal en fecha 31 de marzo de

2016, en el que se resuelve lo siguiente:
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A la vista del dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo de fecha 16
de marzo de 2016, el Pleno Municipal adopta el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Limitar las actividades del sector C de suelo urbanizable
delimitado definido por la Modificacién n® 7 del PGOU, a industrias alimentarias que
puedan estar a la distancia minima de 100 metros de las explotaciones ganaderas
legalmente establecidas.

SEGUNDO.- Modificar el articulo 37 del documento numero 5 de la
ordenaciéon pormenorizada, para asegurar la viabilidad de la implantacién de
actividades industriales tanto en la actualidad como en el futuro por posibles
cambios de legislacidn. La redaccién del citado articulo quedaria como sigue:

Art. 37: USOS.

e USO PERMITIDO DOMINANTE: Industrias agroalimentarias en todas las
categorias, excepto las peligrosas segtn la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
proteccién ambiental de Aragén (BOA 17 de julio de 2006). Incluye aquellas
empresas o actividades en las que se produce una transformacién de las
materias primas agricolas o ganaderas, incluso el almacén y la distribucion.
Previo a la instalacién de cuelquier actividad deberd solicitarse informe
favorable al Servicio Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad acerca de la
viabilidad de la actividad a constituir y las explotaciones ganaderas legalmente
implantadas, acerca de las distancias minimas entre ellas. La solicitud debera
de ir acompanada de una breve memoria descriptiva de la actividad
agroindustrial y un plano en el que se puedan ver las distancias entre el
emplazamiento de la actividad a tramitar y las instalaciones ganaderas.

e USO PERMITIDO TOLERADO:
Almacén y dreas de recepcion de las materias primas de la actividad
agroindustrial.
Administrativo y oficinas siempre y cuando estén vinculadas a la propia
actividad productiva.
Sistema local de equipamientos (social y polivalente), servicios urbanos e
infraestructuras, sistema local de espacios libres (parques, jardines y franjas
arboladas perimetrales).
Instalaciones relacionadas con la produccion y/o utilizacion de energias
renovables. Las placas solares fotovoltaicas sélo se instalaran en las fachadas o
cubiertas de edificios.

Los compatibles con las categorias de uso industrial y de almacenes que se
establezcan.

Se permiten una vivienda por servicio de la actividad agroindustrial, para el
personal de la misma, en el caso de parcelas destinadas a industria media.
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TERCERO.- Modificar el articulo 152 de las Normas Urbanisticas Generales
en lo que respecta al Sector C, cuya redaccion se detall a continuacion:

ZONA C:

USO GLOBAL: INDUSTRIAL AGROALIMENTARIO.

USOS PERMITIDOS: Segun MNormas Urbanisticas de la Ordenacidn
Pormenorizada:
—  Comercial
~ Almacenes
—- Oficinas
- Garaje
— Estacionamiento
Administrativo
Servicios urbanos e infraestructuras,
— Sistema local de espacios libres (parques, jardines y franjas arboladas
perimetrales) y deportivo.
Instalaciones relacionadas con la produccién y/o utilizacién de
energias renovables. Las placas solares fotovoltaicas sdlo se
instalaran en las fachadas o cubiertas de edificios.
Los compatibles con las categorias de uso industrial y de almacenes
que se establezcan.

- Se permiten una vivienda por servicio de la industria o almacén, para
el personal de la misma, en el caso de parcelas destinadas a industria

media.

USOS PROHIBIDOS: Los demas.

Edificabilidad del sector: 0,6 m?/m?

Altura méaxima: 7,50 metros y dos plantas con caracter general o las
necesarias debidamente justificadas para el desarrollo de la actividad
Aprovechamiento medio: 1,276 m?/m?.

CUARTO.- Solicitar informe favorable sobre la actuacidon urbanistica
propuesta al Servicio Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad, que haga
referencia a la viabilidad de la implantacion de las actividades industriales previstas
en el Sector C del suelo urbanizable delimitado y a los usos industriales
autorizables.”

SEPTIMO. VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacion aislada, dada la superficie que se reclasifica para
uso industrial (31.144 m?), su emplazamiento en una zona colindante con la carretera A-225, para la que se disefia una

adecuada conexion, y su cercania con el poligono existente, se considera que la actuacion urbanistica propuesta no afecta

40



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

sustancialmente a la ordenacién estructural establecida en el Plan General, ni altera los sistemas generales existentes ni el

sistema de nucleos de poblacion, por lo que procede su tramitacion como modificacion aislada de Plan General.

Por otra parte, se han emitido los informes sectoriales preceptivos en sentido favorable, que permiten determinar la
viabilidad de la actuacién urbanistica desde el cumplimiento de la legislacion en materia de medio ambiente, carreteras, aguas,

redes eléctricas y de telecomunicaciones, saneamiento y depuracion.

Por tratarse de una modificacion que supone un cambio en los usos del suelo, de conformidad con lo previsto en el
articulo 86.7 del TRLUA, deberia hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacidn, segun conste el registro de la
propiedad o, en su defecto, en el catastro. Al tratarse de terrenos de propiedad municipal, resulta innecesario este

cumplimiento.

2.- Sobre la documentacion y el contenido.

Efectuada en su momento visita de campo al emplazamiento del poligono industrial propuesto, se observé la ubicacion
préxima de varias instalaciones ganaderas. Concretamente, se aprecié la ubicacion de una granja cunicola a una distancia
aproximada de 125 metros del limite sur del sector. Se comprob6 que en la documentacién técnica no se hacia referencia

alguna a dichas instalaciones ganaderas.

El articulo 18 del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la revision de las
Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, establece en su apartado 3 lo siguiente:

“3. Asimismo, los elementos relevantes del territorio de nueva implantacion, previstos en el Anexo VII, deberdn quardar

con respecto a las explotaciones ganaderas legalmente establecidas las distancias minimas contempladas en el Anexo VI, sin

perjuicio de la legislacion aplicable en cada caso”

En el Anexo VII, en su redacciéon dada por la Orden de 13 de febrero de 2015 de los Consejeros de Obras Publicas,
Urbanismo, Vivienda y Transportes, de Politica Territorial e Interior y de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, por la que se

sustituyen varios anexos del Decreto 94/2009 aparece en los apartados 13 y 14 lo siguiente:

Distancias minimas desde la instalacion ganadera a elementos relevantes del territorio.
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Elementos relevantes del territorio Distancias minimas
13. A poligonos industriales, plataformas logisticas y | 200 metros.
equipamientos asimilados Podré reducirse un 50% en zonas desfavorecidas de
montafia.
14. A industrias alimentarias que no forma parte de la | 100 metros.
propia instalacion ganadera Salvo cuando la reglamentacion técnico sanitaria
establezca una distancia minima mayor.

Dado que el municipio de Mas de las Matas no esta incluido en el Anexo IX del Decreto 94/2009 como zona
desfavorecida de montafia, no se estaria cumpliendo la distancia minima del poligono industrial inicialmente propuesto a una
instalacién ganadera legalmente implantada. Sin embargo, el epigrafe 14 establece una distancia minima entre las instalaciones

ganaderas Yy las industrias alimentarias que si se cumple en este caso.

Por este motivo, se acordd por el Consejo Provincial de Urbanismo suspender la aprobacién definitiva de esta
modificacion, al considerar necesario un pronunciamiento del Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad en relacion con
la viabilidad de las actuaciones urbanisticas propuestas y los usos autorizables en el ambito que se clasifica como suelo

urbanizable delimitado.

El informe emitido por el Servicio Provincial de Desarrollo Rural y Sostenibilidad se manifiesta en el sentido de que
deberia tramitarse el procedimiento establecido en la Orden de 28 de febrero de 2011 para la autorizacién de la actuacién
urbanistica planteada (poligono industrial), sin entrar a valorar la diferenciacion en el caso de que la totalidad de las industrias

que se implantaran fuera de caracter agroalimentario.

No obstante, el Acuerdo del Pleno municipal celebrado el 31 de marzo de 2016 si supone una diferencia sustancial con
la propuesta planteada de poligono industrial originalmente, ya que resuelve modificar el articulo 37 de las normas urbanisticas
del sector de suelo urbanizable, asi como la redaccion del articulo 152 de las Normas Urbanisticas del Plan General, relativo a
las determinaciones generales de los sectores de suelo urbanizable, restringiendo expresamente los usos industriales del sector

C a actividades de caracter agroalimentario, como se aprecia en el texto recogido en el apartado 5 de este informe.

Con la nueva definicion del uso agroalimentario como Unico uso industrial admisible en el sector de suelo urbanizable
propuesto, se considera aplicable el apartado 14 del Anexo VII del Decreto 94/2009, modificado mediante la orden de 13 de
febrero de 2015, y en virtud de ello se cumpliria la distancia minima de cien metros a la instalaciéon ganadera mas proxima. Hay
que hacer constar, no obstante, que la reglamentacién técnico sanitaria debera autorizar en cada caso las actividades

agroalimentarias que pretenden implantarse en el nuevo sector, y en su caso, podria establecer distancias mayores.
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Por lo que respecta al cumplimiento de los requisitos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragédn, el articulo 54.3 establece lo siguiente:

En sectores de uso industrial o terciario:

1. Ocho por ciento de la superficie para equipamientos o para espacios libres de transicion, proteccion o adecuada

C

onexién a usos de caracter general

2. El numero minimo funcional de estacionamientos de turismos y de vehiculos pesados justificados conforme a

los usos previstos, con un minimo normativo de una plaza de aparcamiento por unidad de reserva. Se localizara

al menos la mitad de las plazas resultantes en espacio de uso publico, incluidos el subsuelo de redes viarias y

espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos.

En la ordenacion propuesta se prevén 4.126 m? de espacios libres, que suponen un 13,24% de la superficie del sector,

lo que significa e

| cumplimiento del requisito legal establecido. Asi mismo, se prevén 94 plazas de aparcamiento en el espacio

publico de la ordenacion del sector C, lo que daria cumplimiento a la obligacion de ubicar en dicho espacio publico al menos el

50% de las plazas resultantes de la edificabilidad asignada a las parcelas de uso lucrativo del sector (a razén de una plaza por

cada 100 m? de superficie edificable).

Por todo lo anteriormente expuesto, y a la vista de los informes sectoriales emitidos, que avalan la viabilidad del

sector, se considera que procede la aprobacion definitiva de la presente modificacion del Plan Generall.

Finalmente, en lo que respecta al contenido documental, se formulan los siguientes reparos:

Toda la documentacion técnica debera eliminar las referencias a un poligono industrial, tanto en memoria
como en planos y normas urbanisticas, con el fin de evitar contradicciones con el uso global agroalimentario
atribuido al &mbito de actuacion.

Debera incorporarse a la documentacion técnica el cumplimiento de las prescripciones establecidas en los
informes sectoriales emitidos.

Se incorporara a las normas urbanisticas la redaccién dada al articulo 37 de las normas del sector, asi como
al articulo 152 y demas afectados de las normas urbanisticas del Plan General.

Se entregara en formato excel la ficha de datos urbanisticos generales del Plan General modificado, asi como
la ficha del sector C de suelo urbanizable delimitado, de conformidad con lo previsto en la Disposicion
Transitoria Unica del Decreto 54/2011, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento, que resulta
de aplicacion a este caso, ya que la aprobacion inicial se produjo antes de la aprobacion del Decreto 78/2017

por el que se modifico la citada Norma .
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION Ne 7 del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
MAS DE LAS MATAS de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y el art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno
de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, al cumplirse los requisitos
competenciales, materiales y documentales establecidos en el ordenamiento juridico vigente, una vez sean subsanados los

reparos que se detallan en esta propuesta.

SEGUNDO.- Proceder Suspension de la publicacion de la Aprobacion Definitiva de la modificacion y de su contenido normativo
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba

el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de MAS DE LAS MATAS vy al equipo redactor, con ofrecimiento de los

recursos procedentes, Y al redactor para su conocimiento y efectos.

3.- ALBA DEL CAMPO. APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 2 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO.- (C.P.U. 2017/156)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente, que tuvo entrada por primera vez en el Registro General del Gobierno de Aragén el 21
de noviembre de 2017. En esta fecha se comprobd que existian deficiencias que no permitian un pronunciamiento fundado, en
concreto no se acreditaba la realizacién del tramite de audiencia a las asociaciones vecinales, por ello fue objeto de suspension
por parte del Consejo Provincial de Urbanismo la tramitacién del expediente en fecha 3 de enero de 2018. Posteriormente, con
fecha 12 de enero de 2018 el Ayuntamiento aporta la documentacién requerida por el Consejo Provincial de Urbanismo,
admitiéndose a tramite en fecha 15 de enero de 2018.

Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Alba del Campo,
de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda, apartado sexto del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que se establece
que “los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada de la ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se
modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, se someteran al régimen de modificaciones establecido en

esta Ley.”
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El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el 15 de septiembre de
2017. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 196 de 16 de octubre de 2017 y en el Diario de Teruel, en
fecha 4 de octubre de 2017. Durante el tramite de informacion publica no han sido presentadas alegaciones, de acuerdo con el
Certificado emitido por la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 27 de noviembre de 2017. EI mismo documento se aprobd

provisionalmente por el pleno en fecha 28 de noviembre de 2017.

SEGUNDO.- La documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de Alba del Campo consta de un ejemplar
de la modificacion en formato papel, redactado por el arquitecto German Herraiz Lopez, visado por el Colegio Oficial de

Arquitectos en fecha 7 de septiembre de 2017. No se ha presentado en formato digital.

El ejemplar de la modificacién contiene los siguientes documentos y anejos:
- Memoria, que incluye el encargo municipal y el técnico, los datos generales y antecedentes del planeamiento

urbanistico, régimen juridico aplicable, el objeto de la modificacion, la justificacién legal de la propuesta y su
motivacion y descripcidén pormenorizada de la modificacion.

- Documentacion grafica

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del
Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacién de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragon y se
asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demas

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- El instrumento de urbanistico vigente en la localidad de Alba del Campo es un Proyecto de Delimitacion del

Suelo Urbano, redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos José Medem San Juan, al amparo de lo establecido
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en el Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, y aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 25 de junio de
1982 y publicado en el boletin oficial de la provincia en fecha 19 de julio de 1982.

El 14 de noviembre de 1996 se aprobd definitivamente en la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio la
modificacion n° 1, redactada por el ingeniero de caminos, canales y puertos Ismael Villalba Alegre. Esta modificacién clasifico
4.350 m? de suelo como urbano, situados al sur del ntcleo de Alba del Campo, con el fin de establecer 4.000 m? destinados a

equipamiento para piscina municipal y 350 m?, con aprovechamiento lucrativo como extensién de casco.

SEGUNDO.- OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO.
La modificacion n® 2 del Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano de Alba del Campo propone la modificacion de una

alineacion sefialada en el PDSU en la calle Castillo y que difiere de la actual existente.

TERCERO.- En cuanto a |a justificacion legal.

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dejé de contemplar como instrumento urbanistico al Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposicion Transitoria Segunda si se contemplaba la continuidad en la
vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la posibilidad de la homologacién, pero no
establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si ocurre con las Normas Subsidiarias Municipales. Esta
posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragon, que modificé la Ley 3/2009, introduciendo en la Disposicién Adicional
Decimocuarta la figura de las Delimitaciones de Suelo Urbano, y reconocié expresamente la posibilidad de modificar los

Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano que permanezcan vigentes.

Posteriormente, la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modifico la Ley 3/2009, introdujo el articulo 69bis, que recogia la
citada Disposicién Adicional Decimocuarta, y establecid el régimen de las modificaciones de los instrumentos urbanisticos en la
Disposicion Transitoria Segunda. Este articulo 69 bis ha sido renumerado en el Texto Refundido de la ley de Urbanismo de
Aragon en los articulos 70, 71, 72, 73, 74, 75 y 76. En consecuencia, la justificacion legal de la Modificacion se basa en el
apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en su redaccion vigente, que dispone:
“Los proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se
modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, se someteran al régimen de modificaciones establecido en
esta Ley.”

Asi pues, el régimen de las modificaciones de las delimitaciones de suelo urbano se establece en el articulo 76 del

Texto Refundido, que establece que el procedimiento de las modificaciones sera el mismo que para la tramitacion de las
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delimitaciones de suelo urbano. En el supuesto de iniciativa municipal en la tramitacion, el procedimiento establecido es el

regulado en el art.74 de dicho texto legal que establece:

“1.Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la Delimitacion del Suelo Urbano. Tras la aprobacion inicial, el

proyecto se sometera simultaneamente por el plazo comin de un mes a:

a) Audiencia de las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales.

b) Informes exigidos por la legislacion sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere oportuno solicitar.

¢) Informe del Departamento de la Comunidad Auténoma competente en materia de medio ambiente.

d) Informacion pablica.

2. Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado, corresponde al
Ayuntamiento Pleno la aprobacion provisional de la Delimitacion del Suelo Urbano.

3. La Delimitacion del Suelo Urbano se sometera a la aprobacion definitiva del Consejo Provincial de Urbanismo, que solo podra
denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres meses, cuyo transcurso sin resolucion expresa

hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.”

CUARTO.- Contenido de la Modificacion

1.Tramitacion.

Se considera correcta la tramitacién realizada, de conformidad con lo dispuesto en el art. 76 del Decreto Legislativo
112014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
(TRLUA), que remite al articulo 74 de dicho texto legal sobre el procedimiento de aprobacién de las Delimitaciones de Suelo
Urbano.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74 del citado Texto Refundido, se ha producido la aprobacion inicial y
provisional de la modificacion por el Pleno del Ayuntamiento de Alba del campo. Se ha sometido el expediente al tramite de
informacién publica sin que se hayan presentado alegaciones.

Resulta correcta la tramitacion del expediente, que se sometera a la aprobacion definitiva del Consejo Provincial de
Urbanismo, el cual solo podra denegarla por motivos de legalidad y, ademas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
76.2, por los siguientes motivos:

a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacion del Suelo Urbano.
b) Apreciar que responde a una evolucién de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del
municipio y del entorno.

c) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenacion urbana.
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2.-Contenido

El objeto de esta modificacién del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano es modificar una alineacion prevista en el
instrumento urbanistico que se ha materializado de manera diferente a la prevista en el Proyecto de Delimitacién del Suelo
Urbano vigente. Concretamente se trata de la alineacion marcada en la calle Castillo, en su parte final mas occidental y
limitando ya con el suelo no urbanizable entre los nimeros 9, 11, 13y 15 de esta calle.

El PDSU marca una pequefia porcion de vial abocinado hacia el suelo no urbanizable presentandose un ancho de vial

de aproximadamente 5 m en su parte mas estrecha y de 7 m en su parte con mas anchura.

Segun el documento de modificacion presentado, las alineaciones que se han realizado durante la vigencia del
Proyecto han sido diferentes a las establecidas en él, urbanizandose un final de calle con fachadas practicamente paralelas a 5

m, que ahora son las que se representan en la modificacién n® 2 del PDSU para recoger la realidad factica de lo construido.
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Se ha comprobado in situ, que las alineaciones planteadas en la modificacién son las realmente ejecutadas, y dado
que se trata de un final de calle por la que Unicamente tienen acceso cuatro edificaciones, no supone, esta solucién
materializada, ningin menoscabo a la vialidad con respecto a la solucién planteada en el PDSU. Sin embargo, junto a esta
alineacion se ha observado también una modificacion ya materializada y distinta a la que establece el PDSU por lo que los

planos deberan modificarse para reflejar realmente la alineacién de facto en la placeta superior de la misma calle Castillo.

49



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

En cuanto a la memoria del documento, en el punto 3 “Justificacion de la Modificacion” se indica que la modificacion se
lleva a cabo de conformidad a los articulos 85 y 86 del de Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio de Gobierno de Aragdn. Sin
embargo, estos articulos hacen referencia a las modificaciones de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, siendo de
aplicacion para los PDSU, por remision de la Disposicion Transitoria Segunda del Texto Refundido, los articulos 70, 71, 72, 73,
74, 75 y 76 de dicho texto legal. Ademas, de modificar este punto tercero en la documentacion que se envie para ser
diligenciada de Aprobacion Definitiva, el punto 6 “Tramitacion” debera completarse con la tramitacion indicada en este informe

puesto que su redaccion actual resulta insuficiente.

Hay que tener también en cuenta, que en este caso, y segln se establece en el articulo 76 para las modificaciones de
las DSU, no son de aplicacion las reglas establecidas para las modificaciones de los instrumentos de planeamiento, por lo que
no se exigen los modulos de reserva por incremento de aprovechamiento. Sin embargo, en la memoria que se presente para
diligenciarse de aprobacion definitiva debera darse datos numéricos de los metros de suelo que se amplian y los metros
edificables que en funcién de la ordenanza municipal aplicable en esta zona se podran edificar de mas, teniendo en cuanta la
modificacion de alineacién propuesta y la que ademas se debera modificar en la placeta superior que se establece como otro

reparo a esta modificacion.

Se debera también enviar la modificacion en formato digital tal y como establece el Decreto 78/2017, de 23 de mayo,

del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba una nueva Norma Técnica de Planeamiento NOTEPA

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 2 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO DE
ALBA DEL CAMPO, puesto que se consideran cumplidos los requisitos procedimentales, competenciales y materiales exigidos

en el ordenamiento vigente, no obstante deberan subsanarse los reparos advertidos en este acuerdo.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacion de la Aprobacién Definitiva de la Modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del

Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALBA DEL CAMPO y al equipo redactor para su conocimiento y efectos.

4.-ROYUELA. APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO.- (C.P.U. 2017/157)
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Este expediente, que se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de
ROYUELA, tuvo entrada en primera instancia en el Registro General del Gobierno de Aragén el 29 de junio de 2017. Tras la
comprobacién de que la documentacion remitida resultaba completa para un correcto pronunciamiento por el Consejo Provincial
de Urbanismo de Teruel, se procedi6 a su devolucién al Ayuntamiento puesto que no se incorporaba el informe del
Departamento de la Comunidad Auténoma competente en materia de medio Ambiente (INAGA), requisito indispensable de
acuerdo con lo establecido en el art. 74 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Una vez incorporado el informe de INAGA el Ayuntamiento volvio a remitir la documentacion técnica y el expediente
administrativo, con entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon el 27 de Diciembre de 2017 procediendo a su
admision a tramite por el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento de Royuela, que en aplicacion de lo
dispuesto en el apartado sexto de la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto-legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragédn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que se establece que ‘los
Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de esta ley se someteran al régimen de

modificaciones establecido en esta Ley”.

El expediente fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de Royuela en la sesion ordinaria celebrada el 30
de Marzo de 2017.

El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 80 de 2 de Mayo de 2017

Con fecha 23 de Junio de 2017, la Secretaria del Ayuntamiento emitio certificado haciendo constar que no se han
presentado en tiempo y forma alegacion alguna.

La Secretaria del Ayuntamiento emitié certificado de fecha 30 de Noviembre de 2017 que acreditaba la inexistencia de
registro municipal de asociaciones vecinales.

Se incorpora al expediente el informe del Departamento de la Comunidad Autdnoma competente en materia de Medio
Ambiente (INAGA) con fecha 9 de Noviembre de 2017 en sentido favorable.

Con fecha 14 de Diciembre de 2017 se aprob6 provisionalmente la modificacion propuesta.

SEGUNDO.-Junto a la documentaciéon administrativa, La documentacién técnica presentada por el Ayuntamiento de

Royuela consta de un ejemplar en papel de la modificacién redactado por el Ingeniero de caminos D.

en Marzo de 2017 en la que no figura la diligencia por la Secretaria del Ayuntamiento como documento aprobado inicial y

provisionalmente.
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El ejemplar de la modificacion contiene los siguientes documentos y anejos:
- Documento 1: Memoria, que incluye objeto, agentes, antecedentes, la modificacion y justificacion y la conclusion.
- Anexos a la Memoria:
o Estados Comparativos. Planos Estado Actual y Planos Estado Modificado.
- Documento 2: Plano O2 (Estado Modificado)

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en los articulos 70 a 76 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio , del Gobierno de Aragén por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio de 2015, de la Presidencia del
Gobierno de Aragon, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragon y se
asignan competencias a los Departamentos; el Decreto 14/2016, de 26 de Enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba la estructura organica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de
29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y demés

normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento urbanistico vigente en la localidad de Royuela es un Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano,

redactado por un equipo dirigido por el Arquitecto D. , al amparo de lo que se establecia en el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, (aprobado por Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril) y

aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio en sesion celebrada el 27 de Marzo de 1987.
Posteriormente, en este documento se han introducido las siguientes modificaciones:

Modificacion n°1. Aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio el 9 de abril de

1992, contemplaba el traslado de un vial privado a terrenos municipales y su incorporacién al viario.
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Modificacion n® 2. Aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio el 30 de Mayo de
1995, consistente en una modificacion de alineaciones y definicion de viales en el Barrio del Chorro, asi como la modificacién de
los articulos 35 y 38 de las Ordenanzas relativas a Ocupacién y construcciones por encima de la altura maxima y supresion del

articulo 36 de las Ordenanzas relativo a edificabilidad.

Modificacion n° 3. Aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio el 19 de Noviembre

de 1997, y consistia en la modificacién del articulo 37 relativo a la altura de la edificacion.

Modificacion n° 4. Aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio el 16 de Febrero de

1999, consistente en la modificacion de las alineaciones de una calle.

SEGUNDO.- OBJETO DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

La modificacion n° 5 del Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano de Royuela propone una pequefia ampliacién de
suelo urbano una modificacion de alineaciones en una manzana para ajustar el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano a la
realidad fisica. En concreto se amplia una superficie de 160 m2, de forma que 106 m2 poseen aprovechamiento lucrativo y la

superficie restante incrementa el viario.

En conjunto, la modificacién planteada supone una reduccién de superficie edificable residencial de 8,7 m2.
TERCERO.- En cuanto a la justificacion legal,

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, dej6 de contemplar como instrumento urbanistico al proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, a pesar de que en su Disposicion Transitoria Segunda si se contemplaba la continuidad en la
vigencia de estos instrumentos (en los contenidos no contrarios a ella) e incluso la posibilidad de la homologacién, pero no
establecia expresamente la posibilidad de modificarlos, como si ocurre con las Normas Subsidiarias Municipales. Esta
posibilidad fue introducida expresamente por el articulo 43 de la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragon, que modifico la Ley 3/2009, introduciendo en la Disposicién Adicional
Decimocuarta la figura de las Delimitaciones de Suelo Urbano, y reconocié expresamente la posibilidad de modificar los
Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano que permanezcan vigentes.

Posteriormente, la Ley 4/2013, de 23 de mayo, que modificé la Ley 3/2009, introdujo el articulo 69bis, que recogia la
citada Disposicion Adicional Decimocuarta, y establecié el régimen de las modificaciones de los instrumentos urbanisticos en la
Disposicion Transitoria Segunda. Este articulo 69 bis ha sido renumerado en el Texto Refundido de la ley de Urbanismo de

Aragdn en los articulos 70, 71, 72, 73, 74, 75 y 76. En consecuencia, la justificacion legal de la Modificaciéon se basa en el
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apartado 6 de la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de Urbanismo de Aragén, en su redaccion vigente, que dispone:
“Los proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano vigentes a la entrada en vigor de la Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se
modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon, se someteran al régimen de modificaciones establecido en
esta Ley.”

El régimen de las modificaciones de las delimitaciones de suelo urbano se regula en el articulo 76 del Texto Refundido,
que establece que el procedimiento de las modificaciones sera el mismo que para la tramitacién de las delimitaciones de suelo
urbano. En el supuesto de iniciativa municipal en la tramitacion, el procedimiento establecido es el regulado en el art.74 de

dicho texto legal que establece:

“1.Corresponde al Ayuntamiento Pleno la aprobacion inicial de la Delimitacion del Suelo Urbano. Tras la aprobacion inicial, el
proyecto se sometera simultaneamente por el plazo comin de un mes a:

a) Audiencia de las entidades inscritas en el Registro Municipal de Asociaciones Vecinales.

b) Informes exigidos por la legislacion sectorial aplicable y cualesquiera otros que se considere oportuno solicitar.

¢) Informe del Departamento de la Comunidad Auténoma competente en materia de medio ambiente.

d) Informacion pablica.

2. Concluido el periodo anterior, a la vista de las alegaciones e informes que se hubieran presentado, corresponde al
Ayuntamiento Pleno la aprobacion provisional de la Delimitacion del Suelo Urbano

3. La Delimitacion del Suelo Urbano se sometera a la aprobacion definitiva del Consejo Provincial de Urbanismo, que solo podra
denegarla por motivos de legalidad, disponiendo para ello de un plazo de tres meses, cuyo transcurso sin resolucion expresa
hara que se entienda producida la aprobacion definitiva.”

CUARTO.- Contenido de la documentacion técnica.

Tramitacion.

Se considera correcta la tramitacion realizada, de conformidad con lo dispuesto en el apartado sexto de la Disposicién
Transitoria Segunda del Decreto-legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se establece que ‘“los Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano
vigentes a la entrada en vigor de esta ley se someteran al régimen de modificaciones establecido en esta Ley”.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74 del citado Texto Refundido, se ha producido la aprobacion inicial y
provisional de la modificacion por el Pleno del Ayuntamiento de Royuela. Se ha sometido el expediente al tramite de informacién
publica, sin presentarse alegaciones.

Se verifica la incorporacion en el expediente del informe del INAGA con fecha 9 de Noviembre de 2017 en sentido

favorable.
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Resulta correcta la tramitacion del expediente, que se sometera a la aprobacion definitiva del Consejo Provincial de
Urbanismo, que solo podra denegarla por motivos de legalidad y, ademas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.2,
por los siguientes motivos:

a) Considerar que responde a un desarrollo que excede del contenido de la Delimitacién del Suelo Urbano.
b) Apreciar que responde a una evolucién de los servicios urbanisticos no adecuada al modelo urbanistico del
municipio y del entorno.

c) Valorar la necesidad de recoger los desarrollos planteados en un Plan General de Ordenaci6n urbana.

Modificacion.

Se propone introducir una modificacién puntual consistente en una pequefia ampliacién de suelo urbano al oeste de la
localidad. En concreto se amplia de una superficie de 160 m2, de forma que 106 m2 poseen aprovechamiento lucrativo y los
54m?2 restantes incrementan el viario.

Por otra parte se reajustan las alineaciones de la manzana colindante para, segun documentacion técnica, ajustarse a
las obras de urbanizacién llevadas a cabo para mejorar la vialidad en la localidad. Con el reajuste de alineaciones se facilita la
circulacién tanto para turismos como para vehiculos de mayor porte.

En conjunto, la modificacién supone una pequefia reduccion de superficie destinada a suelo residencial de 8,7m2.

0-2 0-2
ORDENACION: DELIMITACION ¥ ALINEACIONES ORDENACION: DELIMITACION Y ALINEACIONES
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
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La parcela que pretende incluirse dentro del Suelo Urbano esta junto a la interseccion de las Calles Chorro y Pozo, por
las que discurren los servicios urbanisticos de acceso, abastecimiento, saneamiento y suministro eléctrico. Segun se justifica en
la documentacion técnica, estos terrenos cumplen con lo establecido en el apartado b) del articulo 71 del TRLUA, en el que se
dispone que “Debe incluir en el suelo urbano los terrenos que cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por
tales los descritos en el articulo 12.a) de la presente Ley. Se podran incluir aquellas parcelas que vayan a contar con estos
servicios sin otras obras que las de la conexién a las instalaciones ya en funcionamiento, conforme a las determinaciones

establecidas en el articulo 12.b) de esta Ley.”

El documento técnico también hace hincapié en que con la modificacién se mejora la circulacion viaria de la localidad,
por lo tanto, los efectos que generara la aprobacion de la presente modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
son positivos.

Valoracion:

En cuanto a la ampliacion de Suelo Urbano, se trata de un pequefio ambito al oeste del mismo, totalmente integrado
con la malla urbana y que cuenta con los servicios urbanisticos minimos o puede llegar a contar con ellos sin otras obras que
las de conexion, conforme a lo dispuesto en el articulo 12.a) y b) del TRLUA, aunque debera incluirse también en suelo urbano
el tramo del vial que da acceso a la edificacién con una anchura minima igual a la del camino existente en la longitud de su

fachada.

Por otro lado, en la visita realizada al emplazamiento, se comprueba que las nuevas alineaciones propuestas en la
manzana colindante no corresponden con las obras de urbanizacion recientemente ejecutadas.

La ordenacion propuesta define una alineacién coincidente con la fachada de una edificacion y no con el murete de
contencion recientemente ejecutado que define la alineacién real del vial por lo que las alineaciones deberan corregirse y
reflejar correctamente la situacion de hecho en la documentacion grafica pudiendo dejar como espacio libre la zona de talud que
separa el vial de la edificacién existente.

Ademas, con el objeto de evitar posibles interpretaciones y dar mayor seguridad juridica al instrumento, es conveniente

acotar la anchura de los viales asi como otros puntos de referencia del espacio.
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Una vez subsanado el reparo de las alineaciones, debera recalcularse el computo de la superficie susceptible de uso
residencial.

Segun el articulo 70.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Delimitacion de Suelo Urbano, y por
extension el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, no tiene la consideracién de instrumento de Planeamiento Urbanistico a
los efectos de lo establecido en dicho texto legal. Por tanto, en este caso no resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo
86 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn relativo a requisitos especiales de las modificaciones de
Planeamiento Urbanistico.

En cualquier caso, si se considera necesario, debera establecerse el refuerzo de las infraestructuras existentes en la
Localidad.

En consecuencia debera remitirse un ejemplar de la documentacién técnica con las correcciones anteriores expuestas,
debidamente diligenciada y una copia digital del documento técnico.

Finalmente, hay que recordar al Ayuntamiento de Royuela que la modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano no puede servir para legalizar situaciones de hecho, puesto que primero debe planificarse y luego ejecutar las

actuaciones urbanisticas de acuerdo con el planeamiento aprobado.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 5 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE ROYUELA, en lo relativo a la ampliacion de suelo urbano propuesta condicionada a la inclusién del tramo del vial
que da acceso a la edificacion con una anchura minima igual a la del camino existente en la longitud de su fachada.

En cuanto a las alineaciones deberan corregirse y reflejar correctamente la situacion de hecho en la documentacién

grafica, pudiendo dejar como espacio libre la zona de talud que separa el vial de la edificacion existente.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la Modificacion propuesta de acuerdo con lo dispuesto en
la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ROYUELA y al equipo redactor para su conocimiento y efectos.

5.- CUERVO, EL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA LA RESTITUCION DE LA RED
AEREA DE BAJA TENSION PROVISIONAL POR UNA NUEVA RED AEREA DE BAJA TENSION DESDE C.T. Z03541 “EL
CUERVO”. PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U.(C.P.U.2018/8)
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 5 de febrero de 2018,

admitiéndose a tramite en fecha 6 de febrero de 2018.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacién técnica: Proyecto de restitucion R.A.B.T. provisional por nueva red aérea de B.T. desde C.T. Z03541
“El Cuervo” con fecha de visado 23/10/2017.

- Documentacion administrativa:

o Oficio del Ayuntamiento solicitando la emision de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la
autorizacion especial, con fecha de registro 05/02/2018.

o Solicitud de Licencia de obras, con fecha de registro de 16 de noviembre de 2017.

o Informe de los servicios técnicos municipales, con fecha 28 de noviembre de 2017, en sentido favorable.

¢ Informe del Ingeniero Director de Vias y Obras de la Diputacion Provincial de Teruel, con fecha de registro de 25
de enero de 2018, segun el cual la obra no perjudica los intereses generales de la carretera, cumpliendo una serie
de condiciones.

e Escrito del Presidente de la Diputacién Provincial de Teruel, por el que se autorizan las obras.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la restitucion de la red aérea de baja tension por nueva red aérea de baja tension desde el Centro de
transformacion 203541 “El Cuervo”. Se trata de un tendido trifasico con 400 V de tensién de linea. Se desinstalara el tendido
existente desde el C:T. Z03541 “El cuervo” hasta la Calle Castiel 19 y se procedera a la instalacién de 5 nuevos apoyos, la
longitud total de conductor a instalar sera de 194 m de longitud, el punto de conexion de la nueva linea aérea de baja tensién
sera en la salida Z03541/01/03 existente del centro de transformacion.

La linea discurre por la parcela 451 del poligono 9, proxima a la carretera TE-V-9101, dentro del Ambito de proteccion
del Austropotamobius Pallipes.

Ubicacion: La instalacion se encuentra situada en suelo no urbanizable especial carreteras.

Servicios Urbanisticos: No precisa.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la
documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
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Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, es el 6rgano competente para emitir el informe sobre autorizacién
especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de Julio,
del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo para ello de

dos meses, segun sefala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO .- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de prohibiciones y

exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO .- Resulta de aplicacién:
Planeamiento Municipal: El instrumento de planeamiento en el municipio de El Cuervo es un Plan General de Ordenacion
Urbana que clasifica el suelo donde se encuentra la instalacion como Suelo No Urbanizable especial carreteras.

Segun el articulo 133 del PGOU, en el suelo no urbanizable especial, pueden construirse instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

Por otro lado en el articulo 99 del PGOU, se establecen areas de proteccion de comunicaciones, cauces, lineas de alta
tension y caminos, en concreto se establece una banda de proteccion de 18 m a cada lado de los bordes de la carretera y se
estara a lo marcado en la ley 8/1998, de 17 de diciembre, de carreteras de Aragén.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de a&mbito provincial, que resultan de aplicacién complementaria
conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria cuarta del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, permiten usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en medio
rural conforme al apartado 2.3.1.6 de Condiciones Generales de los usos. Se encuentra entre estos usos de utilidad publica o

interés social “c) Los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en
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esta clase de suelo”. Se establece en dichas Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, en su apartado
2.3.2.12 de Proteccion de Infraestructura que “Se estara a lo dispuesto en la legislacién especifica de cada infraestructura,...” y
conforme al apartado 2.3.2.3, se debera aportar ante el Ayuntamiento, el Analisis de Impacto de la actividad en el paisaje y en el

medio rural o natural.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
establece en el art. 37 el régimen aplicable en SNU Especial:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que impliquen
transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el concreto régimen
limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales, la
legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el concreto
régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se aplicaran, en su
caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico,
sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden que pudieren resultar

preceptivos.”

En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico (que resulta de aplicacion por remisién del art. 37):

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento requlado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacioén del territorio, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacion y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 serd, conforme el
articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas
fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,

reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
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acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal interés y de
la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente iniciara el
expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que advierta que no
concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros urbanisticos aplicables,
en cuyo caso Se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacién publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

c)Resolucién definitiva por el drgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacion publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones y
parametros urbanisticos de aplicacién. Salvo tramitacién simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo habilitante
para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”
Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragodn, ya que la linea eléctrica discurre préxima a la carretera TE-V-9101,
segun dicha ley debe informar la Administracion titular de la via, en este caso entre la documentacién se encuentra el Informe
favorable del Ingeniero Director de Vias y Obras de la Diputacion Provincial de Teruel y un escrito del Presidente de la

Diputacién Provincial de Teruel autorizando las obras.

Decreto 127/2006, del Gobierno de Aragon, por el que se establece un régimen de proteccién para el Cangrejo de rio comun,
Austropotamobius pallipes. Ya que la instalaciéon se encuentra dentro del ambito de proteccion. Si bien el representante de
INAGA en la Ponencia respecto a este punto en concreto hace referencia a que la posible afeccion al Plan de Recuperacién del
Cangrejo de rio es minima puesto que se trata de la restitucion de una linea existente sin afectar al cauce del rio, y donde no

existen poblaciones ni reintroducciones de la citada especie.

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35.1.a) por remisién del articulo 37 del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn dentro del uso de utilidad publica o interés social, en suelo no
urbanizable especial carreteras, ya que se trata de una restitucién RABT provisional por nueva red de baja tensién.

Dicho uso de interés publico se permite en Suelo No Urbanizable Especial, conforme al articulo 133, del Plan General
de Ordenacion Urbana.
Condiciones Urbanisticas. Se cumplen las condiciones particulares establecidas en el articulo 96 del PGOU sobre la

proteccién de comunicaciones, cauces, lineas de alta tensién y caminos. Respecto a las condiciones particulares de la
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edificacion establecidas por las Normas Subsidiarias y Complementarias de dmbito provincial, no resultan de aplicacion dado

que no consta en el proyecto que vaya a realizarse ningun tipo de edificacion.
Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA RESTITUCION DE RED AEREA BAJA TENSION POR UNA NUEVA
RED AEREA DE BAJA TENSION DESDE C.T. 03541 “EL CUERVO”. EN EL MUNICIPIO DE EL CUERVO.
PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U.

SEGUNDO.- Dar traslado a la Comisién Técnica de Calificacion de Teruel adscrita al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental a

los efectos pertinentes.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de EL CUERVO v al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

6.- MAS DE LAS MATAS.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA RED DE BAJA
TENSION PARA CAMPING, EN POLIGONO 21, PARCELA 170 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO.
PROMOTOR: CARMEN ACOSTA GONZALEZ. ( C.P.U. 2018/12).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 9 de febrero de 2018,

admitiéndose a tramite.

SEGUNDO. - Consta el expediente de los siguientes documentos:

- Documentacion técnica: Proyecto de baja tension para camping en Mas de las Matas, redactado por Antonio Martinez

Navarro.

- Documentacion administrativa:

e Oficio del Ayuntamiento solicitando la emision de informe al Consejo Provincial de Urbanismo previo a la
autorizacion especial, con fecha de registro 09/02/2018.
e Solicitud de autorizacidon especial en suelo no urbanizable, por parte de la propietaria del Camping ante el

Ayuntamiento, con fecha 29 de enero de 2018.
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e Providencia de Alcaldia por la que se dispone que se emita informe sobre la legislacién aplicable y el
procedimiento a seguir, con fecha de firma de 2 de febrero de 2018.

o Informe de Secretaria del Ayuntamiento, con fecha de firma de 2 febrero de 2018, en el que se propone someter la
solicitud a la autorizacién especial en suelo no urbanizable genérico a informacién publica y remitir al Consejo
Provincial de Urbanismo la solicitud presentada.

o Certificado del Secretario del Ayuntamiento, que el Sr. Alcalde ha dictado el Decreto num. 2018-0033, cuyo tenor
es el siguiente: “someter la solicitud a la autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico... a informacion
publica y remitir al Consejo Provincial de Urbanismo la solicitud presentada.”

¢ Anuncio para someter a informacion publica, con fecha de firma 02/02/2018.

e Solicitud de insercién de publicacion de anuncios en el Boletin Oficial Provincial, con fecha de registro de
02/02/2018.

Antecedentes: en el mismo emplazamiento se tiene constancia de que la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio, acordd, en su sesion del dia 1 de octubre de 1997, informar favorablemente la Autorizacion previa para la

instalacion de Camping de 32 Categoria.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de los trabajos necesarios para realizar una Red Aérea en baja tensién para el suministro eléctrico al Camping
Existente en Mas de las Matas. El presente informe se refiere Unicamente a la parte de la linea eléctrica que discurre por el
suelo no urbanizable, la linea tiene una longitud de 439 m en total, afectando al suelo no urbanizable de 160 m
aproximadamente.

El punto de conexién se encuentra en la red eléctrica urbana de baja tension existente en la poblacion. La tensién de la
linea serd 400 V. La red de distribucion aérea sera de aluminio trenzado. Tendra una longitud de 439 m. la distribucion aérea ira
en fachada de viviendas y sobre apoyos metalicos y el conductor ira suspendido de un cable fiador galvanizado.

Se produce un cruzamiento con la carretera A-226 a su paso por la poblacién de Mas de las Matas. La linea se ve
afectada por la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo, el Ambito de Proteccion de Hieraatus Fasciatus (Aguila Azor Perdicera) y el

de Gypaetus Barbatus (Quebrantahuesos) y el Parque Cultural del Maestrazgo.

Ubicacion: La instalacion se encuentra situada en Suelo No Urbanizable Genérico, Suelo no Urbanizable Especial ZEPA n°35
Rio Guadalope-Maestrazgo, Suelo No Urbanizable Especial Forestal y Suelo No Urbanizable Especial Cauces y Suelo No
Urbanizable Especial Carreteras.

Servicios Urbanisticos: No precisa.
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CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel deberd analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento

juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccién o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El instrumento de planeamiento en el municipio de Mas de las Matas es un Plan General de
Ordenacion Urbana que clasifica el suelo donde se encuentra la instalacion como Suelo No Urbanizable Genérico, Suelo no
Urbanizable Especial ZEPA n°35 Rio Guadalope-Maestrazgo, Suelo No Urbanizable Especial Forestal y Suelo No Urbanizable

Especial Cauces y Especial Carreteras.
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El PGOU regula el suelo no urbanizable en su titulo IV, estando distribuido el mismo en cuatro capitulos; el Capitulo 1
establece las disposiciones comunes, indicando en el articulo 121, que en suelo no urbanizable se pueden realizar los usos de
interés social que se vayan a emplazar en el medio rural, en dicho capitulo establece unas condiciones generales de

edificacion, que no resultan aplicables dado que no se plantea ninguna edificacién.

El Capitulo 2 se dedica al régimen urbanistico en el suelo no urbanizable especial, resultando aplicables en este caso:

— EI PGOU, establece en el articulo 125 de superposicion de protecciones, que las areas del territorio que queden
afectadas por 2 0 més tipos de proteccidn o afecciones les sera de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada
una de ellas.

— Enelarticulo 126 se establece el régimen para la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo, segun el mismo se permitiran las
construcciones, actividades e instalaciones establecidas en el articulo 22 de la derogada ley 5/99 (En el suelo no
urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o utilizacién que implique transformacién de su
destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limitativo
establecido en la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico...).

— En el articulo 128 regula las condiciones de las Areas Forestales, indicando que estos terrenos no podran ser
dedicados a utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza forestal o que lesionen el valor
especifico de la vegetacion arbérea que se quiere proteger. Asi mismo se prohiben las edificaciones con excepcion de
las que exija la explotacion forestal.

— Lalinea también se ve afectada por la proteccion de cauces publicos, recogidas en el articulo 130, segun el mismo en
la zona de policia de agua corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con caracter previo a la concesion de la
licencia municipal, las construcciones, extracciones de aridos y establecimiento de plantaciones u obstaculos. La zona
de policia, se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen, por parte del Organismo de Cuenca
correspondiente.

— Por otro lado, segun el articulo 132, son caminos rurales los bienes de dominio publico destinados principalmente al
transito de personas, vehiculos y maquinaria agricola. Para facilitar el cumplimiento de su destino los cerramientos de
parcela deberan situarse a una distancia minima de 5 m. al eje del camino y las reformas de edificios existentes
deberan cumplir esa distancia minima.

— Asi mismo, en el articulo 133, se establece que son Montes de Utilidad Publica las masas de arbolado y terrenos
forestales que por sus condiciones sea necesario mantener poblado o repoblar de vegetacion arborea forestal,

también indica que se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial sobre Montes.
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— También en el 134, se establecen la proteccién de las comunicaciones, indican en su apartado 1 que se establezca
una banda de protecciéon de 18 m a cada lado de los bordes de la carretera, asi mismo se hace referencia a la

legislacion sectorial sobre carreteras.

El capitulo 3°, se dedica al régimen del suelo no urbanizable genérico, en esta clase de suelo conforme el articulo 136,
se pueden autorizar las instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural. En el suelo
no urbanizable genérico, se considera que para la autorizacion de este tipo de instalaciones deberan cumplirse unas
condiciones minimas establecidas en el articulo 143 de construcciones e instalaciones de interés publico, respecto a retranques

de la edificacién y ocupacién maxima, que al tratarse de una instalacion no son aplicables.

En el articulo 144, se establecen entre los usos permitidos, los usos deportivos al aire libre y los campamentos de

turismo, siendo de aplicacion en este caso, puesto que la instalacion va vinculada al camping.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, que resultan de aplicacion complementaria
conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria cuarta del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, permiten usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en medio
rural conforme al apartado 2.3.1.6 de Condiciones Generales de los usos. Se encuentra entre estos usos de utilidad publica o
interés social “d) Las instalaciones de fomento del turismo”. Se establece en dichas Normas Subsidiarias y Complementarias de
ambito provincial, en su apartado 2.3.2.3 de Usos de Utilidad Publica o Interés Social que hayan de emplazarse en el medio
rural, podran acogerse al procedimiento los siguientes grupos de usos: “l) Los usos de caracter recreativo, tales como los...

campamentos de turismo”

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
establece en el art. 37 el régimen aplicable en SNU Especial:
“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacién de los
recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.
2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el
concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se

aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no
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urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden

que pudieren resultar preceptivos.”

En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico (que resulta de aplicacién por remision del art. 37):

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en
el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no
urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacién y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto

positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacion procedente en los casos establecidos en el articulo 35 sera, conforme
el articulo 36, el siguiente:

“a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas

fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacion de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el érgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés publico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada...

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacion a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a
informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.

¢)Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valoraré el resultado del tramite de informacion publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacion del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simulténea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.”

Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon, ya que la linea eléctrica discurre proxima a la carretera A-226,

segun dicha ley debe informar la Administracién titular de la via.
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CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacién que se presenta en este expediente, la
actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35.1.a) por remisién del articulo 37 del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn dentro del uso de utilidad publica o interés social, en suelo no
urbanizable, ya que se trata de una Red de baja tension para Camping, que es un uso permitido de interés publico de acuerdo
conforme los articulos 126, 128, 130, 132, 133, 134 , 143 y 144 del Plan General de Ordenaciéon Urbana, en Suelo No
Urbanizable Genérico, Suelo no Urbanizable Especial ZEPA n°35 Rio Guadalope-Maestrazgo, Suelo No Urbanizable Especial

Forestal y Suelo No Urbanizable Especial Cauces y Especial Carreteras.

Condiciones Urbanisticas. Cumplen las condiciones particulares establecidas en los articulos del PGOU anteriormente

indicados. Si bien las condiciones establecidas para la edificacion no resultan aplicables puesto que se trata de una instalacion.

Se trata de una actuacion en Suelo No Urbanizable Especial, que viene regulada por la Legislacién Sectorial, por lo
cual, queda condicionada a la Autorizacién del organismo de cuenca, regulado en este caso por el RD 849/1986, por el que se

aprueba el reglamento del Dominio Publico Hidraulico, al encontrarse en la afeccién del Rio Guadalope.

Se debera obtener, pronunciamiento del INAGA por estar en una zona Ambientalmente Sensible, dado que se
encuentra se encuentran afectadas por la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo, el LIC Parque Cultural del Maestrazgo, por el
Monte de Utilidad Publica T1006 y por el &mbito de proteccion del Hieraaetus fasciatus (Aguila Azor Perdicera) y el de Gypaetus

Barbatus (Quebrantahuesos).

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA RED DE BAJA TENSION PARA CAMPING, EN EL POLIGONO 21,
PARCELA 170 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE MAS DE LAS MATAS. PROMOTOR: CARMEN ACOSTA
GONZALEZ condicionado a la Autorizacion del organismo de cuenca, de acuerdo con lo que se establece en por el RD
849/1986, por el que se aprueba el reglamento del Dominio Publico Hidraulico, al encontrarse en zona de afeccion del Rio
Guadalope y al pronunciamiento del INAGA por estar en una zona Ambientalmente Sensible, dado que se encuentra se
encuentran afectadas por la ZEPA Rio Guadalope-Maestrazgo, el LIC Parque Cultural del Maestrazgo, por el Monte de Utilidad
Publica T1006 y por el ambito de proteccion del Hieraaetus fasciatus (Aguila Azor Perdicera) y el de Gypaetus Barbatus

(Quebrantahuesos).
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SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de MAS DE LAS MATAS y al interesado para su

conocimiento y efectos oportunos.

7.- TERUEL.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA MODIFICADO DE CENTRO DE
INVESTIGACION BIOQUIMICA Y AGROALIMENTARIA Y COMPLEJO EXPERIMENTAL EN “LOS BANOS” (MASIA ROYA).
PROMOTOR: FUNDACION TERVALIS.(C.P.U.2017/146)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Antecedentes administrativos: El Consejo Provincial de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 30 de julio de

2014, acordo:
“Informar FAVORABLEMENTE LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO DE INVESTIGACION BIOQUIMICA Y
AGROALIMENTARIA EN MASIA ROYA, UBICADA EN LA MARGEN DERECHA DE LA CN-420 P.K.. 586, POLIGONO 4,
PARCELA 1 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: FERTINAGRO NUTRIENTES SL (C.P.U. 2014
/ 86) condicionado a la obtencién de autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento por ubicarse la
actuacion en la zona de afeccién de la Carretera N-420, a la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jacar por
vertidos y al informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental por encontrarse la actuacion en el ambito del Decreto
92/2003 de 29 de Abril, del Gobierno de Aragén por el que se establece un régimen de proteccion para el crujiente (Vella

Pseudocytisus Subsp Pauni Gémez Campo) y se aprueba su Plan de Recuperacion.”

Con fecha 2 de febrero de 2017 tuvo entrada en el Registro General de la Delegacién Territorial de Teruel expediente
remitido por el Ayuntamiento de Teruel relativo a la autorizacion especial municipal para CENTRO DE INVESTIGACION
BIOQUIMICA Y AGROALIMENTARIA Y COMPLEJO EXPERIMENTAL EN “LOS BANOS”, cuyo emplazamiento concreto
es CN-420 PK 586 (MASIA ROYA) del término municipal de Teruel, promovido por FUNDACION TERVALIS.

Con fecha 21/2/2017, desde Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo, se devolvié el expediente de CENTRO DE
INVESTIGACION BIOQUIMICA Y AGROALIMENTARIA Y COMPLEJO EXPERIMENTAL EN “LOS BANOS, puesto que: /a
actuacion pretendida estaria incluida dentro de los proyectos sometidos a evaluacion ambiental ordinaria requlada en el titulo I,
capitulo Il de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragdn, por tanto no se someteran
al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable conforme al articulo 35.2 del Decreto Legislativo 1/2014 de

8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
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Con fecha 15 de diciembre de 2017 tuvo entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de Teruel nuevo

expediente remitido por el Ayuntamiento de Teruel.
Con fecha 16 de enero de 2018, desde Secretaria del Consejo se devolvid la documentacién remitida para informe, puesto
que no aparecia definido de forma clara cuél era el objeto a informar por este Consejo, ya que el Centro de Investigacién

cuenta con informe favorable.

Entrada en DGA: Con fecha 22 de enero de 2018 tiene entrada nueva documentacion, adjuntando informes técnicos

municipales de fecha 28 de noviembre de 2017 y 19 de enero de 2018.

SEGUNDO.- Documentacion aportada:

- Documentacion técnica: Nuevo documento integro, titulado: “Bioeconomia en los Bafios. Solicitud de Autorizacién en

suelo no urbanizable para Centro de Investigacion Bioquimica y Agroalimentaria y Complejo Experimental en “Los Bafios”,

sin visar, fechado en octubre de 2017.

- Documentacion administrativa:

o  Oficio de remisién del expediente, del Ayuntamiento de Teruel al Consejo Provincial de Urbanismo.

e Informe técnico municipal de fecha 28 de noviembre de 2017, donde se aclara el objeto del proyecto y se justifica
el interés social

¢ Informe técnico municipal de fecha 19 de enero de 2018, aclarando que se trata de un nuevo expediente, distinto

al informado favorablemente por el CPU con fecha 30-07-2014.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se plantea un complejo experimental que incluye desde el campo donde se encuentran los recursos naturales vy
plantaciones, hasta la edificacién donde se investigan y transforman dichos recursos naturales para llevar a cabo una
produccion sostenible.

Las unicas construcciones de envergadura que en estos momentos existen dentro del complejo experimental de Los Bafios
son: la Masia Roya sita en la parcela 1 del poligono 4 (donde se pretende actuar) y la antigua estacion de ferrocarril de la via
minera sita en la parcela 112 del poligono 1 (donde no se plantea ninguna actuacion en este proyecto). El resto son pequefias

casetas de proteccién para pozos o similares.
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El objeto del proyecto, segun nuevo informe aportado del técnico municipal de fecha 28 de noviembre de 2017 seria: la
implantacion del CIBA (Centro de Investigacion Agroquimica y Bioalimentaria) y el complejo experimental Los Bafios, donde
también, se propone un proyecto de integracién socio-laboral y asistencial, para personas con riesgo de exclusion social,
compuesto por diversas actividades.

Todo el programa de investigacion se albergara en la Masia Roya, que se adaptara al nuevo uso que va a albergar, y se

recogeran las siguientes areas principales a desarrollar:

- Zona de laboratorios y transformacién de recursos naturales (940,37 m?). Una de las principales actividades que se
desarrollara en el complejo es el de investigacién. Se incluyen también en esta parte del programa, unos 80 m? de
invernaderos que conforman parte del recorrido de los laboratorios.

- Zona formativa (645,67 m?). Esta zona incluye una sala multiusos/salén de actos de aproximadamente 80 m? Utiles.

- Zona de oficinas (302,18 m?).

- Zona de residencia (688,97 m?).

- Pavimentacion de la zona inferior de acceso y acondicionamiento de la misma para uso de aparcamiento exterior.

- Pavimentacion y ajardinamiento del patio superior del complejo para su uso agricola-formativo.

La superficie construida total de las zonas propuestas seria de 2.577,19 m2,, que no coincide con la descrita en el cuadro
de superficies aportado en el documento técnico de 2.028,27 m?,

En el mismo cuadro de superficies se cuenta con una superficie construida inicial de 1.799 m? cuando en los datos
catastrales aportados seria de 1.426 m2

Igualmente, segun la nueva documentacion aportada (documento técnico de octubre de 2017), el uso del suelo para las
plantaciones (cultivo de lavandin...) pasa de 85,29 ha a 78,18 ha, correspondiéndose ésta ultima con aquellos recintos que
constan en el SIGPAC como tierra agricola o arable. En ningun caso se pretende cambiar el uso de ninguno de los recintos ni

parcelas implicados en el complejo experimental (actividad agricola que no exige autorizacion especial).

Asimismo, en la parcela 28 del poligono 1, que se localiza dentro de los puntos de Interés Geologico de Aragén (“Falla
Cuaternaria de Concud”), no se plantea ninguna intervencidn constructiva ni cambio de uso de sus tierras, sino que la actuacion
que se va a llevar sobre ella es la de trabajo de aquellos recintos que se consideran tierras agricolas.

Ubicacion: La localizacion de dicho complejo se sitlia en varios poligonos (1,2 y 4), lo que se conoce como “Los Bafios”.

La Masia Roya se ubica en la parcela 1 del poligono 4, en suelo no urbanizable genérico del término municipal de Teruel. La

superficie de la parcela, segun catastro, es de 76.466 m? y una superficie construida de 1.426 m=.
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Se ubica en la margen derecha de la carretera nacional 420, a la altura del kilémetro 586.

Accesos: Se mantiene el acceso actual desde un camino que conecta con la carretera N-420 tanto en la margen derecha como

en la izquierda.

Servicios Urbanisticos: En la actualidad la masia se suministra de agua potable desde una tuberia que viene de la localidad
de Caudé. La tuberia termina en un depdsito de agua semienterrado de unos 40 m3 de capacidad, desde este depdsito se

conecta a un grupo de presion en el interior del edificio y de aqui a la red de distribucidn interior.

Las aguas de lluvia que caigan sobre las cubiertas, se recogeran en un nuevo deposito que se utilizara para el riego de las

zonas ajardinadas.

Las aguas residuales se recogeran de la misma forma que actualmente en una red que se renovara completamente y se

conduciran a una depuradora que se ubicara en la zona ajardinada entre la masia y la carretera N-420.

En cuanto al suministro eléctrico, la masia en la actualidad se suministra de un centro de transformacién aéreo préximo de
100 KVA. Desde el centro de transformacion mediante un cable subterraneo de baja tension se llega al cuadro general de la

masia.

Los productos considerados residuos solidos urbanos se recogeran en contenedor y se contratara con el servicio de

recogida del Ayuntamiento, o con empresa especializada para su vertido en el vertedero de residuos sélidos urbanos de Teruel.

CUARTO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para emitir el informe sobre
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autorizacion especial en suelo no urbanizable, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del Decreto-Legislativo 1/2014, de
8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, disponiendo

para ello de dos meses, segln sefiala el articulo 36.1 b) de la misma norma.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento

juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia eléctrica y eliminacidn de residuos.

TERCERO.- Resulta de aplicacion:

Planeamiento Municipal: El Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel, aprobado definitivamente el 24/01/1985,
clasifica el suelo en donde se ubica la actuacion como suelo urbanizable genérico, y establece entre otras las siguientes
condiciones:

- Uso: estan permitidos los usos de utilidad publica o interés social.

- Edificabilidad: 0,05 m?m? sobre parcela aportada.

- Altura maxima: 1 planta y 10 m. en naves, y 2 plantas y 7 m en otras construcciones.

- Parcela minima: 5.000 m.

- Ocupacion: el 5 % de la parcela, con retranqueos de 10 m. a todos los linderos. La edificacion existente no cumple con

estos retranqueos a linderos, no obstante,

Complementariamente al Plan General resulta de aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial, conforme a la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En dichas Normas, apartado 2.3.2.3, incluyen como usos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural, entre otros, el grupo G) Los usos de caracter cientifico, docente, cultural, tales como centros de investigacion,

escuelas de capacitacion rural, granjas-escueles, aulas de la naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros.....
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En cuanto a las condiciones generales de la edificacion, en dichas Normas apartado 2.3.1.7 h) establecen que: No sera
exigible el cumplimiento de los parametros y condiciones previstas en los apartados 2.3.1.5 a 2.3.1.8 de estas Normas
Provinciales en el caso de reutilizacion o rehabilitacion de edificios ya existentes en el suelo no urbanizable cuya construccion
tenga una antigiiedad superior a 10 afios.....

La masia tiene fecha de construccion de 1900, segin referencia catastral aportada, por lo tanto puede observarse el

cumplimiento de dicho requisito.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén. E| articulo 35, mas concretamente el apdo. a) , establece que:

En suelo no urbanizable genérico podrén autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente y de conformidad con el
régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacidn del territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y siempre

que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacién y
al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el

efecto positivo en el territorio.

El procedimiento para resolver sobre la autorizacién procedente en los casos establecidos en el articulo 35 serd, conforme el

articulo 36, el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el municipio, expresando en todos los casos la superficie y demas caracteristicas
fundamentales de la construccion o instalacién, su emplazamiento y la extensién de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia de
acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.

Si la solicitud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social, debera incluir justificacién de tal
interés y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. En estos supuestos, el 6rgano municipal competente
iniciara el expediente y remitira la documentacion presentada a los tramites de informacion publica e informes, salvo que
advierta que no concurre interés pablico o social para el municipio o se incumplen de forma manifiesta los parametros
urbanisticos aplicables, en cuyo caso se inadmitira a tramite la solicitud presentada.

b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su documentacidn a informacion publica por plazo de veinte dias habiles y a

informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo de dos meses.
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c) Resolucién definitiva por el érgano municipal competente que valorara el resultado del tramite de informacién publica e
informes, los intereses publicos concurrentes, la justificacién del emplazamiento en el medio rural y el resto de condiciones
y parametros urbanisticos de aplicacion. Salvo tramitacion simultanea, el interesado debera obtener el posterior titulo

habilitante para la ejecucion de la obra correspondiente al uso objeto de autorizacion.

2. Realizados los tramites o habiendo transcurrido los plazos sefialados en el apartado b) anterior, el 6rgano municipal
competente dispondra de un plazo de dos meses para resolver y notificar al interesado la resolucion que ponga fin al
procedimiento de autorizacién especial.
Para los supuestos en que, emitido informe favorable por el Consejo Provincial de Urbanismo, el 6rgano municipal
competente no resolviera y notificara en el plazo de dos meses, se entendera obtenida la autorizacion. Si el informe
emitido por el Consejo Provincial de Urbanismo es desfavorable y el érgano municipal competente no resuelve en el plazo
de dos meses, se entendera desestimada la autorizacion.
Decreto 92/2003 de 29 de Abril del Gobierno de Aragén por el que se establece un régimen de proteccion para el
crujiente (Vella pseudocytisus ssp Paui) y se aprueba su Plan de Recuperacion.

Parte de la actuacién se localiza en el interior del ambito de este Decreto.

CUARTO.- Valoracién:
Uso: La implantacién de un Centro de Investigaciéon Agroquimica y Bioalimentaria en Masia la Roya de 2.577,19 m? de
superficie (que ha sido modificada a la ya informada en su dia) dentro del Complejo experimental que incluye asimismo el
campo donde se encuentran los recursos naturales para llevar a cabo una produccion sostenible, se considera de interés
publico, siendo el érgano municipal competente el que inicia el expediente, por tanto encajaria en el articulo 35 a) del Testo
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragn.

Conforme al capitulo 11.2.4 del Plan General, se permiten los usos de utilidad publica e interés social que

necesariamente deban ubicarse en el medio rural.

El informe del técnico municipal de fecha 28 de noviembre de 2017 incluye la justificacion del interés publico de la
actuacion y de la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural, sefialando que:

“Se trata de un complejo que incluye desde el campo donde se encuentran los recursos naturales y plantaciones, hasta la

edificacién donde se investigan y transforman los recursos naturales para llevar a cabo una produccion sostenible que

permita a su vez el desarrollo socio-econémico sostenible completando el ciclo y beneficiando con ello a la sociedad”.
Condiciones Urbanisticas. La edificacion destinada al Interés Publico propuesto cumple con los parametros urbanisticos

fijados en el Plan General en relacién al 0,05 m?m?. de edificabilidad, 5% de ocupacién méaxima de la parcela, y 10 m y dos
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plantas de altura maxima. En cuanto a los 10 m. de retranqueos a linderos, no resulta exigible conforme a al apartado 2.3.1.7 h)

de las Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial, puesto que se acredita la antigiiedad de dicha edificacion.

Por otro lado, la actuacién se condiciona a la autorizacion de carreteras de Fomento, por ubicarse en zona de afeccién

(50 m) de la carretera N-420, asi como a la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar por vertidos.
Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE EL MODIFICADO DE CENTRO DE INVESTIGACION BIOQUIIMICA Y
AGROALIMENTARIA Y COMPLEJO EXPERIMENTAL EN “LOS BANOS” (MASIA ROYA). PROMOTOR:
FUNDACION TERVALIS, condicionado a la autorizacion de carreteras de Fomento, por ubicarse en zona de afeccion (50
m) de la carretera N-420, a la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Jucar por vertidos y a la autorizacién de INAGA
por encontrarse la actuacion en el ambito del Decreto 92/2003 de 29 de Abril del Gobierno de Aragon por el que se establece un

régimen de proteccion para el crujiente (Vella pseudocytisus ssp Paui) y se aprueba su Plan de Recuperacion.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL y al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

8.- ALBARRACIN.- INFORME PREVIO A LA AUTORIZACION ESPECIAL MUNICIPAL PARA REHABILITACION Y
AMPLIACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN POLIGONO 9, PARCELA 373 DEL SUELO NO
URBANIZABLE DEL MUNICIPIO. PROMOTOR: ANGEL GARCIA MOLINA ( C.P.U. 2017/155).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de 21 de diciembre de 2017 tuvo entrada, en el Registro General del Gobierno de Aragon, expediente de
Rehabilitacién y Ampliaciéon de edificio para vivienda unifamiliar. A la vista de la documentacién presentada el Consejo

Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el 30 de enero de 2018 adopt6 el siguiente acuerdo:

“INFORMAR DESFAVORABLEMENTE LA REHABILITACION Y AMPLIACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN POLIGONO 9, PARCELA 373 DE ALBARRACIN. PROMOTOR: ANGEL GARCIA MOLINA puesto que no se cumplen las
condliiciones establecidas para dicho uso y en esa clase de suelo requladas de forma expresa en el articulo 168 del Plan General de

Ordenacion Urbana.
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Ademés la actuacion debera contar con la autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica del Jucar por las posibles afecciones en

la zona de policia de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 849/86, de 11 de abril por el que se aprobé el Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico.”

Con fecha 15 de febrero de 2018 tiene entrada nueva documentacion, con objeto de subsanar las deficiencias informadas por

el Consejo Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 21 de diciembre de 2017.

SEGUNDO. - Nueva documentacion aportada:

Oficio del Ayuntamiento remitiendo la documentacién técnica por el arquitecto redactor del proyecto para subsanar las
cuestiones que motivaron el informe desfavorable del Consejo Provincial de Urbanismo.

Informe técnico emitido por el arquitecto municipal, de 15 de febrero de 2018, en el que se indica :

“CUARTO. La modificacion planteada es consecuencia de la aportacion de documentacion, y justificacion del nuevo

emplazamiento del edificio, que se ajusta al volumen original del edificio ya que la pastilla correspondiente a la

rehabilitacién coincide con la fachada principal y lateral izquierda del edificio original que son las que se encuentran en

buen estado. Lo diferencia del cuerpo adosado posterior que es objeto de demolicion, pues es un cuerpo de posterior

construccion sin valor arquitectonico, y en un estado de conservacion pésimo, ruinoso, ya que se debié ejecutar

posteriormente con diferente técnica constructiva que el edificio original y presentando distinto nivel de suelos en sus

plantas respecto del primitivo, sin que se corresponda con la tipologia tradicional de estas viviendas. Su estado es

ruinoso.

Respecto de este cuerpo adosado, el proyecto no lo asume en su planta, lo que parece correcto para no desvirtuar el

volumen prismatico original, pero si deja un téstigo de la existencia de un cuerpo adosado reqularizando las

alineaciones y simplificandolas, reduciendo la planta de este cuerpo perturbador de forma que Se corrige

sensiblemente la separacion del lindero en la zona posterior. Pese a que no es necesario mantener este cuerpo por los

argumentos considerados si que es conveniente implantar un volumen mas reqular que permita dejar constancia de
que existion una construccion adosada tal y como se plantea.

La actuacion plantea pues dos zonas claramente diferenciadas. Una es la de rehabilitacion, y otra la de ampliacion de
la vivienda. Esta dltima, justificando mediante los cuadros de superficie que supera el porcentaje del aumento de un
50% de la superficie a rehabilitar, incluso descontando la parte demolida, y cumpliendo en todo su perimetro el
retranqueo establecido para la ampliacion de 10 m a linderos...

...actuacion planteada es correcta, y muy coherente con la arquitectura tradicional del lugar...

78



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

En conclusion a lo expuesto, dado que el proyecto cumple la ordenanza urbanistica, por lo que se procede a informar
favorable...”
Certificado de no haberse presentado alegaciones durante el periodo de exposicidn publica.

- Memoria Descriptiva y justificativa y planos modificados, visado el 15 de febrero de 2018.

TERCERO.- Objeto y descripcion técnica de la actuacion:
Se trata de la modificacién de proyecto bésico y de ejecucion de rehabilitacion y ampliacién para vivienda unifamiliar.
Se modifica levemente la actuacion en la edificacién respecto a la que se proponia en el proyecto basico y de ejecucién. De

esta forma se incorpora a la rehabilitacion la fachada principal del edificio.

El proyecto diferencia la construccion de nueva planta implantando un volumen de una sola altura para no distorsionar
el original volumen prismatico de planta rectangular de mayor altura (dos alturas). La edificacién existente de vivienda presenta
una altura libre minima que provoca la eliminacién de los forjados existentes para adaptarlos a las necesidades de habitabilidad
actuales. El edificio principal de tres plantas se transformard en dos plantas, y la ampliacién se realizard de manera
perpendicular al edificio existente. Se propone dos volumenes diferenciados, el volumen original de dos plantas y el otro de una
planta.

En cuanto al volumen original, la nueva vivienda absorbe la fachada principal y lateral conservando al maximo posible
su piedra. La fachada lateral serd perforada y sera la zona por la que se realizara la ampliacién. La fachada posterior, fue

perforada hace afios cuando se construyé el anexo de geometria irregular posterior.

El anexo posterior, segln se indica en la documentacién presentada, es un anexo de geometria irregular que no
corresponde a ninguna tipologia tradicional ni se construyo al mismo tiempo que la casa, estando ambas construcciones a
diferente nivel y no coincidiendo la cota de sus forjados. Ambas cuentan con escaleras diferentes se crearon a posterior nuevos
huecos que quedaron cegados por el nuevo volumen. En el proyecto se planta que se respete parte de este volumen para asi
de esta forma dejar un vestigio de que existié un cuerpo adosado, solo que se normaliza su geometria convirtiéndola en
rectangular.

Respecto al cuerpo lateral, si que es original de la vivienda, ya que por el mismo estaba planteada la puerta principal

de acceso a la vivienda. De hecho existe aun la escalera que comunica dicho espacio con la planta baja del edificio principal.
La superficie total de la rehabilitacion y ampliacién de edificio para vivienda sera de 298,40 m?, constando en planta

baja de 192,07 m? y en planta primera de 74,06 m2 La superficie correspondiente a todas las construcciones existentes era de

314,92 m?, tal como se justifica en la documentacién técnica de la manera siguiente: dado que el cuerpo anexo no se rehabilita
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se descontara 14,78 m? por planta; asi mismo la totalidad de la planta sétano existente tampoco sera contabilizada dada su
poca altura libre, por lo que se restara una superficie de 71,13 m? Por lo tanto se establece un computo de superficie
construida de la edificacién a rehabilitar de 214,23 m?, permitiéndose una ampliacion del 50 % (107,12 m?), lo cual sumaria
321,35 m?, estando el limite segun el PGOU en 300 m? construidos. Respecto a este asunto también consta en el expediente
un Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Albarracin, segun el cual “..existe construccion consistente en dos
construcciones en mal estado de conservacion, destinada la primera a vivienda, compuesta de dos cuerpos de tres plantas
alzadas y otro de una planta con una superficie construida aproximada de 235,50 m? y una segunda construccion de una planta
alzada destinada a corral, con una superficie construida aproximada de 62,25 m2

Dichas construcciones datan del afio 1957 y por tanto tiene una antigiiedad de 60 afios...”

Ubicacién: La actuacién propuesta se encuentra situada en Suelo No Urbanizable Especial Proteccidn Vega, y la superficie de

la parcela es de 6.646 m?

Accesos: Desde un camino paralelo al rio Guadalaviar, al este de la parcela.

Servicios urbanisticos: La red de abastecimiento de agua se conectara a la red publica, el suministro eléctrico se realizara en

las condiciones de la comparia suministradora. El saneamiento se efectuara mediante fosa séptica.

SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL CON REFORMADC
PLANTA SOTANO- PLANTA. BAJA. ESTAL
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CUARTO. a Técnica del Coejo incial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el

Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, resulta competente para la emision de informe previo a
la autorizacion especial municipal de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 8 k) del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragbn, por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragon y de los Consejos Provinciales de
Urbanismo y lo dispuesto en el articulo 36.1b) del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

SEGUNDO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel debera analizar el cumplimiento de
prohibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento

juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos en el articulo 36 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con expresion de las
caracteristicas fundamentales de la construccion o instalacion, su emplazamiento y la extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion, construcciones existentes en un radio de quinientos metros, soluciones en materia

de acceso rodado, abastecimiento y evacuacidn de agua, energia eléctrica y eliminacion de residuos.
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TERCERO.- Resulta de aplicacion:
Planeamiento Municipal: El municipio de Albarracin cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana. La actuacién propuesta
se encuentra en Suelo No Urbanizable Especial Proteccion de Vega. En las normas urbanisticas del PGOU, el articulo 176
sobre Zona de especial proteccion Vega, permite la renovacion en edificios o construcciones rurales antiguos y en el

apartado 4 del mismo articulo, se permite el uso residencial en la categoria 1 de vivienda unifamiliar.

En el articulo 168, se regulan las condiciones minimas para las obras de renovacion de construccion rurales
antiguas, que en su apartado 3, establece una serie de excepciones relativas a parcelas con superficie menor a 10.000 m? y
que hayan sido inscritas en el registro de la propiedad con anterioridad a 1980, para los edificios rurales antiguos (construidos
con anterioridad a 1960):

a) Parcela no menor de 2.500 m?y que la edificacion diste como minimo 75 m de la méas préxima destinada a vivienda.

b) Retranqueos minimos a linderos 10,00 m para la superficie que se amplie, pudiendo mantenerse las del edificio a

renovar si son menores.

Por otro lado en el apartado 1 del articulo 168, se establecen unas condiciones minimas que resultan aplicables:

c) Que la parcela quede adscrita a la edificacién y se mantenga su uso agrario o en su defecto se mantenga con
plantacién de arbolado.

d) Las obras de renovacidn podran suponer un aumento de la superficie construida preexistente excluida la posible parte
destinada a parideras, almacenes y descubiertos, de hasta el 50 %, siempre que se rehabilite en su totalidad el
edificio rural antiguo, no se rebasen los 300 m? construidos y se mantengan las caracteristicas tipolégicas externas
tradicionales propias de tales construcciones.

f)  La autorizacién podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,

establece en el art. 37 el régimen aplicable en SNU Especial:

“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que
impliquen transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiere proteger o infrinjan el
concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacién de los
recursos naturales, la legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan

llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el
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concreto régimen limitativo establecido en el planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se
aplicaran, en su caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacién de usos en suelo no
urbanizable genérico, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambientales o de otro orden

que pudieren resultar preceptivos.”

En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico (que resulta de aplicacion por remisién del art. 37):
“En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el art. siguiente y de conformidad con el
régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el planeamiento especial, y
siempre que no lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes construcciones e

instalaciones:

...c) Obras de rehabilitacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u

otros edificios rurales tradicionalmente asociados a explotaciones agrarias 0 al medio rural, siempre que se mantengan las

caracteristicas tipologicas externas tradicionales propias de tales construcciones y su adaptacion al paisaje.

La autorizacion podra implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, su renovacion a través de la sustitucion de
parte de los elementos existentes por su obsolescencia o mal estado, asi como la division del mismo en varias viviendas

cuando su tamafio lo permita.

En este tipo de actuaciones y salvo que el plan general establezca lo contrario, no sera de aplicacion el régimen juridico de
las viviendas unifamiliares aisladas previsto en el articulo 34.2. El plan general establecera los parametros urbanisticos
aplicables a estas actuaciones y establecera un porcentaje maximo de incremento de volumen o de la superficie aplicable

que no podra ser superior al 100 %, debiendo acreditarse de forma suficiente la preexistencia del volumen...”

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales ecolégicos,
reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de policia y las zonas de servidumbre. Se
indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, la

ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca.

CUARTO.- Valoracion:
Uso: De acuerdo con la normativa urbanistica actualmente vigente y la documentacion que se presenta en este expediente, la

actuacion encajaria en el supuesto del articulo 35.1 ¢) del Decreto-Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el Texto Refundido
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de la Ley de Urbanismo de Aragon dentro de las obras de rehabilitacidn de otros edificios rurales asociados al medio rural, asi
mismo el PGOU permite segun el articulo 176 las obras de renovacion de construcciones en edificio rurales antiguos, ya que se
trata de la rehabilitacion y ampliacion de un edificio rural tradicional. Asi mismo se comprueba en la documentacion fotografica

adjunta, evidencias de que el edificio se destino con anterioridad a vivienda.

Condiciones Urbanisticas. Se cumplen las condiciones particulares establecidas en el articulo 168 de condiciones minimas
para la renovacién de construcciones respecto a retranqueos, parcela minima aumento de superficie construida de hasta el 50%

y superficie maxima construida hasta 300 m2,

Ademas la actuacion, se encuentra en zona de policia del Rio Guadalaviar, de acuerdo con lo previsto en el Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real
Decreto 849/1986, la Confederacion Hidrografica del Jucar, debera emitir autorizacion por las posibles afecciones en la zona de

Policia.

Por oftro lado, la actuacién propuesta queda condicionada a:

— La adscripcion de las parcelas a la edificacion y mantengan su uso agrario en su defecto se mantenga con plantacién
de arbolado, conforme segun el articulo 168 del PGOU.

— La Inscripcion en el Registro de la Propiedad con anterioridad a 1980, segun art 168 del PGOU.

— Se mantengan las caracteristicas tipologicas externas tradicional propias de tales construcciones y a su adaptacién al

paisaje, segun el art. 35.1c)

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE LA REHABILITACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN
POLIGONO 9, PARCELA 373 DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE ALBARRACIN. PROMOTOR:
ANGEL GARCIA MOLINA condicionada a:

- La adscripcion de las parcelas a la edificacién y mantengan su uso agrario en su defecto se mantenga con plantacion
de arbolado, conforme segun el articulo 168 del PGOU.

- LaInscripcion en el Registro de la Propiedad con anterioridad a 1980, segun art 168 del PGOU.
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- Que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicional propias de tales construcciones y a su
adaptacion al paisaje de acuerdo con lo dispuesto en el art. 35.1c) del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

- La autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Jucar por las posibles afecciones en la zona de policia del Rio
Guadalaviar de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de ALBARRACIN y al interesado para su conocimiento y efectos

oportunos.

9.- MIRAVETE DE LA SIERRA Y VILLARROYA DE LOS PINARES.- INFORME A SOLICITUD DEL INAGA SOBRE
EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DEL PROYECTO DE REFORMA TECNOLOGICA Y
ACONDICIONAMIENTO MEDIOAMBIENTAL DE LA LINEA AEREA DE MEDIA TENSION 20 KV CAMARILLAS ENTRE LOS
TERMINOS MUNICIPALES DE MIRAVETE DE LA SIERRA Y VILLARROYA DE LOS PINARES DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL
DE ARAGON. PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. ( C.P.U. 2018/2).

I

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn en fecha 18 de enero
de 2018.

SEGUNDO. - Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se pretende la reforma de la linea aérea de media tension 20 kV “Aguilar’, derivacion entre Villarroya de los Pinares y
Miravete de la Sierra, cuya finalidad es la mejora de la calidad de suministro y acondicionamiento ambiental, ya que la linea ya

existente es obsoleta y con grave riesgo de electrocucidn para las aves.

La linea objeto del presente proyecto consta de 15 alineaciones y 55 apoyos, la mayor parte de los cuales son de
madera. La longitud total de la linea aérea a modificar es de 5.429,36 metros. Los apoyos a utilizar en esta reforma de la linea
aérea seran apoyos metalicos tipo C, los conductores serdn de alumnio con alma de acero galvanizado, contaran con

aislamientos y dispositivos para evitar el potencial impacto de aves.

La linea eléctrica cruza el rio Guadalope, la carretera provincial TE-V-8008 y se encuentra dentro del Ambito de

Proteccién del cangrejo de rio (Austropotamobius pallipes) y afecta a un Monte de Utilidad Publica.
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SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacién:

Planeamiento Municipal: En los municipios de Villarroya de los Pinares y Miravete de la Sierra son de aplicacién las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, ya que carece de instrumento de planeamiento de primer orden,
conforme a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera del Decreto-Legislativo1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon. En dichas Normas se consideran usos de utilidad publica o interés social
que deban emplazarse en el medio rural “J) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbanas cuando hayan de
emplazarse necesariamente en suelo no urbanizable”, conforme al apartado 2.3.2.3. En cuanto a las condiciones generales
para edificios no serian aplicables puesto que en el proyecto no se especifica ningun tipo de edificacién.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén: Resulta de aplicacién lo dispuesto en el 35.2 que establece:

“..No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las

construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de autorizacion

ambiental integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el 6rgano ambiental consultara al

Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragén.” En consecuencia
se procede a la realizacion de informe urbanistico en este tramite del procedimiento sin se precise posterior informe previo a la

autorizacion especial municipal para el emplazamiento de la actuacién propuesta por el Consejo Provincial de Urbanismo.
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Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén. Proyecto sometido al procedimiento de

evaluacién impacto ambiental simplificada, establecido en el articulo 23,1.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccién de la avifauna contra la
colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tensiéon y Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de
Aragén, por el que se establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas, al objeto de

proteger la avifauna.

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales ecoldgicos,
reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales, en el que se regulan las zonas de policia y las zonas de servidumbre. Se
indica en el articulo 9 que en la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, la

ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca.

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacion, tiene la consideracion de Suelo No Urbanizable Genérico en los municipios de
Villarroya de los Pinares y Miravete de la Sierra, ya que carecen de instrumento de planeamiento de primer orden. Resulta
aplicable en ambos casos, las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial.

Dichas Normas Subsidiarias y Complementarias de dambito provincial, permiten determinadas actuaciones en este tipo
de suelo. La actuacién propuesta que consiste en la reforma de una linea eléctrica de media tension de 20 kV, se encuentra
entre los usos de utilidad publica e interés social permitidos por las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito
provincial.

Respecto a las condiciones particulares de la edificacion establecidas por las Normas Subsidiarias y Complementarias
de ambito provincial, no resultan de aplicacién dado que no consta en el proyecto que vaya a realizarse ningun tipo de
edificacion.

Por ofro lado la actuacion propuesta deberia obtener:

— Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por las posibles afecciones en la zona de de policia, conforme al
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986

— Informe del titular de la via, la carretera TE-V-8001, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragdn

(por el cruce y proximidad a la carretera).
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Finalmente, y de acuerdo con lo establecido en el art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, los supuestos sometidos al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial municipal por el Consejo Provincial

de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- INFORMAR FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE REFORMA
TECNOLOGICA Y ACONDICIONAMIENTO MEDIOAMBIENTAL DE LA LINEA AEREA DE MEDIA TENSION 20 KV
CAMARILLAS ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE MIRAVETE DE LA SIERRA Y VILLARROYA DE LOS PINARES
PROMOTOR: ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U., condicionado a:

— Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Ebro, por las posibles afecciones en la zona de de policia, conforme al
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986

— Informe del titular de la via, la carretera TE-V-8001, conforme a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén

(por el cruce y proximidad a la carretera).

SEGUNDO.- De acuerdo con lo establecido en el Art. 35.2 del Decreto 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, los supuestos sometidos al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental no precisaran informe previo para la autorizacion especial municipal por el Consejo Provincial

de Urbanismo, siendo este informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso planteado.

TERCERO.-Notificar el presente acuerdo a la Direcciéon General de Urbanismo del Gobierno de Aragén y al Instituto

Aragonés de Gestién Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

10.-CRETAS.- INFORME A SOLICITUD DEL INAGA SOBRE EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA
DEL PROYECTO PARA UNA VIVIENDA EN POLIGONO 10, PARCELA 34 DE CRETAS, DE ACUERDO CON LO PREVISTO
EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE
ARAGON.( C.P.U. 2018/7)

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 19 de
enero de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion

Se trata de la construccion de un edificio destinado a vivienda unifamiliar aislada, situado en la parcela 34 del poligono
10 de Cretas. La parcela tiene una superficie de 60.859 m?,

El edificio constara de planta sétano de 227,16 m? de superficie construida, planta baja de 171,98 m? mas 56,08 m? de
porche abierto a tres caras, y la planta primera de 84,62 mZ,

La cubierta de la vivienda sera de teja de ceramica arabe y tendra una pendiente del 35 %.

El servicio de agua potable se realizard mediante recogida de lluvia en aljibe con el tratamiento adecuado pera el
consumo.

Para el tratamiento de aguas residuales se colocard un sistema de depuraciéon anaerdbico formado por una fosa
séptica.

El suministro eléctrico se realizard mediante conexién enterrada desde el transformador ubicado en el albergue de la
via verde de Cretas.

El acceso rodado al edificio se realizara a través de camino que llega a la misma parcela.

Visita: El 15 de febrero de 2018, se realizd una visita al emplazamiento, y se observo que actualmente en el lugar donde se
pretende implantar la vivienda no existen ninguna edificacién. En las proximidades existen pequefias edificaciones, en desuso o
con uso agricola, cuyo uso no parece ser residencial y que la distancia a la que se encuentran no supone riesgo de formacion

de nucleo.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragédn , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
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Planeamiento Municipal: El municipio de Cretas dispone de unas Normas Subsidiarias Municipales, que clasifican el suelo
donde se ubica la actuaciéon como Suelo No Urbanizable Genérico con la calificacion de rural secano (clave SNU-G/RS) y una
parte de la parcela 34, como monte bajo (clave SNU-G/MB).

Las construcciones en este tipo de suelo cumpliran, entre otras, las siguientes disposiciones:

o Tipologia acorde con la arquitectura de los parajes en que se sitlien, quedando prohibidas las construcciones con
tipologias edificatorias urbanas.

e Parcela minima: variable segun zonas (2,5 ha ¢ 10 has). Para el computo de la superficie de la parcela en SNU-G-RS
se permiten porciones de otro tipo de suelo, siempre que estén fisicamente unidas. La vivienda en este caso se situara
en SNU-G-RS.

o Altura maxima: 7 my PB+1. Se permite planta sétano de igual superficie que la planta baja.

e Retranqueo minimo: respecto a los caminos rurales 10 m con respecto al eje. La distancia minima de la edificacion a
linderos y acequias sera de 5 m.

e  Superficie maxima: 300 m2

En la modificacion n° 5 de las Normas Subsidiarias Municipales aprobada definitivamente el 7 de marzo de 2013 permitia la
autorizacién mediante licencia urbanistica municipal sin seguir el procedimiento de autorizacion especial municipal de la
vivienda unifamiliar aislada. Por lo tanto al no ser un supuesto de autorizacion especial municipal no intervendria el Consejo de

Urbanismo de Teruel con la emision de informe previo.

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén:
El art. 34. 2 permite la autorizacion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en Municipios cuyo Plan General no
prohiba este tipo de construcciones siempre :

- Enlugares que no exista la posibilidad de formacién de nucleo de poblacion. Se considera que existe la posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion cuando, dentro del area definida por un circulo de 150 m. de radio, con origen en el
centro de la edificacion proyectada, existan dos o mas edificaciones residenciales.

- Que exista una edificacion por parcela, que el edificio no rebase 300m? de superficie construida, asi como que la
parcela tenga, al menos, 10.000m? de superficie y que queden adscritas a la edificacion, manteniéndose el uso agrario

o0 vinculado al medio natural de las mismas.

Directrices Parciales de Ordenacion Territorial de la Comarca del Matarrafa (Decreto 205/2008 de 21 de octubre), siendo
de aplicacion en este caso los articulos 17 y 19 de las mismas.
El articulo 19 establece la regulacién especifica para viviendas unifamiliares aisladas, en el que se indican entre otros, los

siguientes criterios especificos:
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Se prohibe expresamente la teja de cemento negra, las cubiertas planas, el fibrocemento gris visto, el bloque de hormigén
gris visto y las fachadas inacabadas.

La vivienda podra alcanzar una superficie maxima de 200m? construidos, aunque ésta podra aumentar con la superficie de
parcela y con la limitacién de no sobrepasar nunca los 300m?2.

La altura maxima de fachada sera de 7 my la altura maxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y 40%.

SEGUNDO.- A |a vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracién:
Atendiendo a los supuestos de autorizacion en Suelo No Urbanizable Genérico regulados en el Decreto-Legislativo

4, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, la actuacion pretendida podria encajar en

los supuestos del articulo 34.2 vivienda unifamiliar aislada en municipios cuyo Plan General no prohiba este tipo de

construcciones y siempre en lugares donde no exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion.

El edificio cumpliria las condiciones urbanisticas para el uso de vivienda unifamiliar aislada, establecidas en las Normas

Subsidiarias, el Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, asi

como las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial de la Comarca del Matarrafa, en relacién a:

La no formacién de nicleo de poblacioén.

No rebasa los 300 m? de superficie construida, sobre rasante.

Parcela minima de 10.000 m

La altura maxima de fachada de 7 m y altura méxima visible de 10 m y pendientes de cubierta entre 30% y 40%.

Retranqueo minimo: respecto a los caminos rurales 10 m con respecto al eje, y a linderos y acequias de 5 m.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para una VIVIENDA EN POLIGONO 10, PARCELA 34 DE
CRETAS, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 37 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE
PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Aragdn y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.
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11.- AZAILA.- INFORME A LA AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE PLANTA FOTOVOLTAICA E INFRAESTRUCTURA DE
EVACUACION EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AZAILA. PROMOTOR: IBERDROLA RENOVABLES ARAGON, S.A. (C.P.U.
2018/6).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén en fecha 26 de enero de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion:

Se trata de la instalacion de una planta fotovoltaica e infraestructura de evacuacion en el término municipal de Azaila.

Se promueve una instalacién fotovoltaica de 50 MWp; la evacuacién de la energia que se genere se realizara a través de una
subestacién transformadora de 132/30 KV denominada ST F.V. Teruel y el acceso hasta el punto de conexion en la subestacién
Azaila propiedad de Endesa Distribucién se llevara a cabo mediante una linea eléctrica aérea de 132 kV de 3.085 m de longitud.
La planta fotovoltaica se proyecta implantar en el poligono 503 parcelas 23, 24, 10025, 20025, 26, 27, 28, 29, 37, 38, 101, 102,
116y 9015. Los médulos fotovoltaicos se montaran sobre la perfilaria de la parrilla de una estructura fija. Los accesos al parque
fotovoltaico se realizaran a partir de la infraestructura viaria existente A-1404, por lo que no es necesaria la apertura de nuevos
accesos, siendo suficiente la adecuacion de los existentes.

La energia obtenida en la planta fotovoltaica se genera en corriente continua, dicha energia es convertida a corriente alterna
(630V, 50Hz), y a continuacion se adapta a la tensién de la red interna de MT (30 KV) mediante un transformador. Varios
centros de potencia son unidos por circuitos de MT y toda esta energia generada se recoge en una subestacién de 30/132 kV
ubicada dentro de la instalacidn fotovoltaica de la que saldra la linea a 132 kV que inyectaréa la energia generada a través de la
Subestacion Azaila.

La superficie ocupada por la Subestacién transformadora de 132/30 kV ST FV Teruel sera de aproximadamente de 4.455 m2 La
instalacidn contara con dos edificios, por una parte un edificio para el control y celdas de MT en una sola planta, prefabricado de
hormigdn, con una superficie de 212 m?, por otra parte se dispondré de un edificio de Almacén de 408 m?

La linea eléctrica a 132 kV, tiene su origen en la subestacion F.V. Teruel 132 kV, desde donde parte discurriendo en aéreo
hasta la subestacion Azaila Endesa. Los apoyos seran metalicos de perfiles de acero laminado en L formando una estructura en
celosia doble con uniones atornilladas.

La linea aérea se vera afectada por los siguientes cruzamientos: una linea eléctrica de 45 kV, la linea de ferrocarril Madrid-
Barcelona, la carretera N-232, un gaseoducto, las vias pecuarias Colada de las lanas y Cafiada Real de Quinto a Puebla de
Hijar y linea telefénica. Las instalaciones propuestas se encuentran dentro del area critica del ambito de proteccion del

Cernicalo Primilla (Falco Naumanni).
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SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se regulan los procedimientos
de priorizacion y autorizacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica en la Comunidad
Auténoma de Aragén, la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; el Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos

Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se redacta el presente informe a instancia del Departamento de Economia, Industria y Empleo, de
conformidad y segun lo dispuesto en el articulo 9.2 del Decreto 124/2010, de 22 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
regulan los procedimientos de priorizacién y autorizacién de instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir de la
energia edlica en la Comunidad Auténoma de Aragén.

En el referido articulo se establece que “El Servicio Provincial del Departamento competente en materia de energia,
con caracter simultaneo al inicio del tramite de informacion publica, solicitaré preceptivamente informes de los Ayuntamientos
afectados y al Departamento competente en materia de Medio Ambiente y del Departamento competente en materia de

Urbanismo...”

En la actualidad el Departamento competente en materia de Urbanismo es el Departamento de Vertebracion del
Territorio, Movilidad y Vivienda en el que se integra la Direccién General de Urbanismo, que ejerce sus competencias a través
de los respectivos Consejos Provinciales de Urbanismo como érganos adscritos a la misma con funciones activas de acuerdo

con lo dispuesto en los Decretos del Gobierno de Aragon 108/2015 y 14/2016.

SEGUNDO.- Resulta de aplicacion:
1°) Azaila cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, instrumento que no puede reqular el Suelo No Urbanizable,
por lo que resultan de directa aplicacion las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial, conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

En las Normas se consideran entre los usos permitidos en suelo no urbanizable, los usos de utilidad publica o interés

social que deban emplazarse en el medio rural, en concreto, los de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras
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urbanas que requieran emplazarse en esta clase de suelo, por lo que las instalaciones objeto de este informe se encuentran

entre estos usos permitidos.

En el apartado 2.3.1.5, de las Normas Subsidiarias y Complementarias provinciales, se indica que “En los casos de
edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, no se fija parcela
minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20%”.

Por otro lado, en el apartado 2.3.1.7, se establece:

— Retranqueos de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras existentes.
— Laaltura méxima de cornisa sera de 3 plantas y 10,50 m.
— Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicidn y situacion aislada e integrarse en el paisaje.

2°) Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, por la que se considera que el suelo donde se ubica la instalacion como Suelo No Urbanizable Genérico.
En el art. 35 se regula el régimen aplicable en SNU genérico:

“1. En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo siguiente y de
conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion del territorio, en el plan general o en el
planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suelo como no urbanizable,
las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacién y al
desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto
positivo en el territorio.”

3°) Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragon, que regula en el articulo 23 los proyectos
sujetos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, por estar incluidos en el Anexo | de esta Ley.

Resulta de aplicacion el articulo 35.2 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, relativo a la autorizacién de usos en suelo no urbanizable
genérico mediante autorizacién especial, que establece:

“No se someteran al procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable regulado en este articulo las
construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o de Autorizacion
Ambiental Integrada conforme a la normativa sectorial correspondiente. En estos supuestos, el drgano ambiental consultara al
Consejo Provincial de Urbanismo competente siendo su informe vinculante en cuanto a las afecciones supralocales del uso o
actividad planteados, la justificacion del emplazamiento en el medio rural, la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, la
conveniencia y alcance de la rehabilitacion y los parametros urbanisticos de aplicacion. En caso de discrepancias entre el
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organo ambiental y el Consejo Provincial de Urbanismo, el Consejero competente en materia de medio ambiente o de
urbanismo podra requerir su resolucion al Gobierno de Aragon’.

4°) Decreto 233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se establece un nuevo régimen de proteccion
para la conservacion del Cernicalo Primilla (Falco Naumanni) y se aprueba el plan de conservacién de su habitat. La zona se ve
afectada por el Area Critica para el Cernicalo Primilla, estableciendo en el articulo 4 de dicho Decreto que deberan someterse al
procedimiento de evaluacién ambiental los proyectos que afecten o puedan afectar al &rea critica.

5°) Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas de proteccion de la avifauna contra la colision y
la electrocucidn en lineas eléctricas de alta tension y el Decreto 34/2005, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se
establecen las normas de caracter técnico para las instalaciones eléctricas aéreas, al objeto de proteger la avifauna.

6°) Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado, ya que la linea de alta tensién de evacuacién de 132 kV cruza
la carretera N-232, y la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragoén, ya que los accesos al parque se realizara
desde la carretera A-1404.

7°) Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, ya que la linea eléctrica de evacuacion cruza la linea de ferrocarril
Zaragoza-Madrid.

TERCERO.- A la vista de todo lo anteriormente expuesto procede realizar la siguiente valoracion:

Urbanisticamente, la actuacion seria de utilidad publica e interés social, siendo un uso que se permite de acuerdo a las
Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial que resulta aplicable en el municipio de Azaila.

Las edificaciones propuestas, en la nueva subestacién, deberan cumplir las condiciones generales para la edificacion
establecidas en las Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales, respecto al 20 % maximo de ocupacion, retranqueos
de 10 m a los linderos de la parcela, y a los caminos e infraestructuras existentes, la altura maxima de cornisa sera de 3 plantas
y 10,50 m y los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacion aislada e integrarse en el paisaje.

En cuanto al procedimiento de autorizacion, al ser una instalacion incluida en el Anexo | de la Ley 11/2014 de
Prevencion y Proteccién Ambiental de Aragoén, debera someterse a evaluacién de impacto ambiental ordinaria, no estando
sometida al procedimiento de autorizacién especial en Suelo No Urbanizable conforme al articulo 35.2 del Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén. No
obstante, el 6rgano ambiental consultard al Consejo Provincial de Urbanismo, siendo su informe vinculante en cuanto a las
afecciones del uso. Debera solicitarse informe de los titulares de las vias afectadas, en la medida que el parque fotovoltaico y la
linea aérea de media tension afecte a las carreteras A-1404 y N-232, conforme la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras del Estado y la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragén.

Por otro lado, también debera solicitarse informe a Adif, como titular de la linea de ferrocarril Madrid-Barcelona, dado
que la linea de evacuacion cruzara la linea citada, conforme a Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario
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Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para el PROYECTO DE PLANTA FOTOVOLTAICA E
INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AZAILA. PROMOTOR: IBERDROLA
RENOVABLES ARAGON, S.A., con los condicionantes que aparecen en esta propuesta.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a la SECCION DE ENERGIA DEL SERVICIO PROVINCIAL DE ECONOMIA,
INDUSTRIA'Y EMPLEO EN TERUEL para su conocimiento y efectos oportunos.

12.- TERUEL.- DECLARACION DE FINALIZACION POR CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION
N° 1 P.G.0.U. SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, AREA RURAL 7 “TORTAJADA” EN TERUEL .
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO (CPU-2017 /82).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 2 de agosto de 2017 tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon en Teruel expediente
remitido por el Ayuntamiento de TERUEL relativo al expediente que obra en el encabezamiento a los efectos de su aprobacion

definitiva por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.

SEGUNDO.- Consultada la documentacién remitida para informe, no se encontraria completo puesto que se precisan, tal y
como ya se advirtié en el informe de esta Subdireccion de Urbanismo en el tramite de consultas en el procedimiento de INAGA,

los siguientes informes sectoriales:

-De la Confederacién Hidrogréfica del Jucar de acuerdo con lo dispuesto en el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas.

.- De la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en virtud de lo dispuesto en la Ley 37/2015 de Carreteras por
la afeccion a la N-340.

- Del Instituto Aragonés del Agua de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 10/2014 de Aguas y Rios de Aragon.
Del mismo modo y en cuanto al expediente municipal debera incorporarse en el mismo la identidad de todos los

propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion,

segun conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro, todo ello conforme a lo dispuesto en el art. 86.7 del
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Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn al tratarse de una Modificacién que requiere el cumplimiento de requisitos

especiales por resultar modificados los usos del suelo.

TERCERO.- Con fecha 11 de septiembre de 2017 se practica un requerimiento de la documentacion resefiada en el apartado
anterior concediéndole un plazo de TRES MESES, contados a partir del recibo del citado requerimiento para su cumplimiento
advirtiéndole ademas de la declaracion de caducidad del expediente en los términos sefialados en el art. 95 de la Ley 39/2015,

de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 8. 1 apartado 0) del Decreto 129/2014 de 29 de Julio, del Gobierno
de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo resulta competencia de los

Consejos Provinciales de Urbanismo:

“0) Declarar la caducidad de los expedientes, aceptar la renuncia en la tramitacién o tener por desistido de la
tramitacion al promotor, en los supuestos contemplados en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y

Procedimiento Administrativo Comun y en el presente Reglamento.”

SEGUNDO.- Conforme a lo establecido en el art. 95 de la de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo

Comun de las Administraciones publicas:

“1.- En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado cuando se produzca su paralizacion por causa imputable al
mismo, la Administracion le advertira que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacién, la Administracién
acordara el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad procederan

los recursos pertinentes”.
Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:
PRIMERO.- DECLARAR FINALIZADO el expediente de MODIFICACION N° 1 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA,

SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, AREA RURAL 7 “TORTAJADA” promovido por el Ayuntamiento de

Teruel, por considerarlo desistido del procedimiento de aprobacion definitiva, ordenando el archivo de las actuaciones, ya

97



=== GOBIERNO
== DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

que no se ha cumplimentado el requerimiento a que se refiere la parte expositiva de esta propuesta, en el plazo establecido por

la ley.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL con ofrecimiento de los recursos que se estimen

procedentes.

DACIONES DE CUENTA.

TERUEL.- DAR CUENTA DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA DEL ANTIGUO IES
SEGUNDO DE CHOMON, AREA 9 CIUDAD ESCOLAR Y SEMINARIO DEL PGOU. (C.P.U. 2017/147).

1.- ANTECEDENTES.

El Pleno del Ayuntamiento de Teruel, en sesion ordinaria celebrada el 4 de diciembre de 2017, acuerda la aprobacion

definitva de un Estudio de Detalle para ordenar los volimenes edificatorios en la parcela con referencia catastral
0688205XK6608H0001RL sita en Ciudad Escolar n°10 del Area 9 “Ciudad Escolar y Seminario” del Plan General de Ordenacion

Urbana de Teruel.
Para ello se plantea la sustitucion de dos volimenes recientemente derribados por uno nuevo en forma de L denominado

Edificio de Primaria, con una superficie en planta de 1596,86 m?, una altura maxima de 12 metros y limitado a una edificabilidad
de 4.000m?2,
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El Ayuntamiento de Teruel remite en fecha 14 de diciembre de 2017 una copia en papel y otra en CD del Estudio de
Detalle, promovido por el Departamento de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragdn, segin documentacion

redactada por los arquitectos D. , D. y D. en el marco de las obligaciones de colaboracion

interadministrativa establecidas por la legislacion de régimen local y en el articulo 21.3 del decreto 129/2014, de 29 de Julio, del
Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo que establece la obligacion
de los Ayuntamiento de remitir a los Consejos una copia en soporte informatico de todos los planos y deméas documentos y

acuerdos que integren los procedimientos sobre los que les corresponda la aprobacion definitiva.

2.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

La documentacién presentada por el Ayuntamiento de Teruel consta de un ejemplar en formato papel y CD con el
Estudio de Detalle firmado por el estudio de arquitectura THEMOLINO PROYECTOS SLP, representada por los arquitectos D. -
Col. 3483 en el COAA, D.----mmmmmmeemeeeeen , col. 3915 en el COAA y D. col. 565 en
el COAA. El contenido es el siguiente:
A. MEMORIA
1. INTRODUCCION
2. PROMOTOR

99



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

REDACTOR
EMPLAZAMIENTO
DESCRIPCION DE LA PARCELA. ESTADO ACTUAL
CONDICIONANTES URBANISTICOS
6.1 NORMAS URBANISTICAS PGOU
6.2 ARTICULO 67 TRLUARAZONAMIENTO DE LA PROPUESTA
7. ORDENACION DE LOS VOLUMENES. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
8. CUADROS DE SUPERFICIE
8.1 SUPERFICIE PARCELA/EDIFICABILIDAD
8.2 COMPARATIVO EVOLUCION SUPERFICIES VOLUMENES
8.3 EDIFICABILIDAD
9. CONCLUSION

o o~ ow

B. PLANOS

1. SITUACION

2. ED. VIGENTE

3. ESTADO ACTUAL

4. ORDENACION PROPUESTA

5. ORDENACION PROPUESTA-SECCIONES VOLUMETRIA.

Se tiene constancia de que la Junta de Gobierno Local del Excelentisimo Ayuntamiento de Teruel, aprob6 inicialmente

el referido Estudio de Detalle, habiéndose publicado en Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n° 176 de 15 de Septiembre de
2017..

3.- CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DETALLE.

Los estudios de detalle tal y como indica el articulo 67 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn podrén

formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el plan general para el suelo
urbano, en los planes parciales y especiales y en las Delimitaciones de Suelo Urbano en los supuestos que se establecen en su

regulacién.
Su contenido tendré por finalidad prever, modificar o reajustar, segun los casos:

1) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordenacién estructural ni disminuyan la superficie destinada a

espacios libres, publicos o privados.
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2) La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento o Delimitacion de Suelo Urbano.
3) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del planeamiento.

Los estudios de detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni incumplir las normas especificas que para su redaccién haya previsto el planeamiento o la

delimitacion del suelo urbano. Podran establecer nuevas alineaciones y, ademas de los accesos o viales interiores de caracter

privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise la remodelacién del volumen ordenado, sustituyendo

predios colindantes.

si es preciso los anteriormente fijados, siempre que su cuantificacién y los criterios para su establecimiento estuvieran ya
determinados en el planeamiento. En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los

4.- OBJETO

ambito.

La documentacion aportada plantea establecer la reordenaciéon de los volimenes edificatorios de la parcela sin
producir alteracién del destino del suelo ni el aprovechamiento maximo que corresponde a los terrenos comprendidos en su

En base a un conjunto de requisitos de espacios exteriores deportivos, y en funcion de caracteristicas de la parcela se
plantea modificar la ordenacion de los dos volimenes al sureste de la parcela por uno en forma de L, que junto con el edificio
rehabilitado de educacion infantil y el nuevo comedor, delimita un espacio exterior que funciona a modo de plaza.

e

|
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|
1
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Ordenacion Actual

Ordenacion Propuesta

Las caracteristicas de la parcela resultante son:

Superficie Neta de Parcela: 9.416,12 m?
Edificabilidad: 1m?/m?
Edificabilidad maxima permitida por el PGOU: 9.646,12 m?c

OCUPACION | SUP. MAX. CONSTRUIDA N° max. plantas
VOLUMEN 3 1698,50 m? 1698,50 m?c 1
VOLUMEN 4 345,69 m? 345,69 m*c 1
VOLUMEN 5 1596,86 m? 4.000 m*c* 4 (12 metros)
TOTAL 3641,05 m? 6.044,19 m’c

*El nuevo volumen 5 se limita @ un maximo de 4.000 m? construidos.

5. VALORACION.
El Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Teruel fue elaborado al amparo de lo establecido en el Real
Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién

Urbana, y fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 24-01-1985.
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El Plan General contempla entre los ambitos de suelo urbano, el Area 9: Ciudad Escolar y Seminario y fija los

siguientes parametros urbanisticos:

CLASIFICACION SUELO URBANO

usosS CULTURAL- DOCENTE. SEMIINTENSIVO GRADO 3°. Mayoritario: usos culturales y
docente: bibliotecas, museos, escuelas, guarderias efc..

EDIFICABILIDAD 1m?m?

ALTURA 4 plantas, 12 metros como maximo

PARCELA MINIMA Parcelacion existente sin admitirse segregaciones o divisiones, aceptandose tan solo la
agrupacion de parcelas.

OCUPACION Constituida por el limite de parcela destinada a esos usos.

APARCAMIENTOS Deberé resolver en su interior y en todo caso en las calles adyacentes sin restar capacidad a
los viales.

OBSERVACIONES Debido a su caracter se considera ordenada la zona con las alineaciones y rasantes de

hecho, quedando tan sélo pendiente de Estudio de Detalle para ordenacién de nuevos
volumenes si ello fuera necesario.

El Estudio de Detalle presentado plantea la reordenacion de los volumenes en una parcela del suelo urbano mediante
la proyeccion de los espacios especificados en el apartado 4 (Objeto) del presente informe, por tanto, la actuacion realizada
esta contemplada entre los supuestos del art. 67 del TRLUA en concreto el del apartado b: “La ordenacion de los volumenes de

acuerdo con las especificaciones del planeamiento o Delimitacion de Suelo Urbano’.

La Edificabilidad maxima propuesta se sitlia por debajo de la Edificabilidad maxima permitida por el Plan General de

Ordenacion Urbana. Del mismo modo, el resto de parametros se ajustan a lo dispuesto en el Planeamiento en Vigor.

En cuanto al procedimiento, se han seguido las prescripciones del art. 68 del TRLUA.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON LA APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN LA PARCELA DEL ANTIGUO IES SEGUNDO DE CHOMON, AREA 9 CIUDAD ESCOLAR Y SEMINARIO DEL

PGOU puesto que se ajusta a la legalidad vigente de acuerdo con el criterio interpretativo aprobado por el Pleno Municipal.
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SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL para su conocimiento y a los efectos

pertinentes.

TERUEL.- DAR CUENTA DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE CUEVAS DEL
PUENTE DE LA REINA N° 19, DEL AEREA 10.2 “LAS CUEVAS” DEL PGOU. (C.P.U. 2018/11).
1.- ANTECEDENTES.

El Pleno del Ayuntamiento de Teruel, en sesion ordinaria celebrada el 24 de Enero de 2018, acuerda la aprobacién

definitiva de un Estudio de Detalle para la definicion de alineaciones, rasantes y volimenes en la parcela con referencia
catastral 0680902XK6608B0001AA sita en la calle Cuevas del Puente de la Reina, n°19, del Area 10.2 “Las Cuevas” del Plan

General de Ordenacién Urbana de Teruel.
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El Ayuntamiento de Teruel remite en fecha 7 de febrero de 2018 una copia en papel y otra en CD del Estudio de

Detalle, promovido por D. ----=======mmmmmmmmeenn , segun documentacién redactada por el arquitecto D. en el

marco de las obligaciones de colaboracién interadministrativa establecidas por la legislacion de régimen local y en el articulo
21.3 del decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo que establece la obligacién de los Ayuntamiento de remitir a los Consejos una copia en soporte
informatico de todos los planos y demas documentos y acuerdos que integren los procedimientos sobre los que les corresponda

la aprobacion definitiva.

Se tiene constancia de que el 12 de Julio de 2017, la Junta de Gobierno Local del Excelentisimo Ayuntamiento de
Teruel, aprobé inicialmente el referido Estudio de Detalle, habiéndose publicado en Boletin Oficial de la Provincia de Teruel n°
140 de 26 de Julio de 2017, y citando personalmente al tramite de informacion publica al promotor del expediente asi como al

resto de los interesados, considerando como tales a los colindantes.

Destacar que dentro de los antecedentes sefialados en el oficio remitido por el Ayuntamiento existe un informe
desfavorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural Aragonés de Teruel, de fecha 1 de agosto “ya que el volumen
resultante hacia la ladera, podria incumplir el articulo 34.1 de la ley 3/1999, del Patrimonio Cultural Aragonés, referido a los
bienes de interés cultural.” Tras las oportunas aclaraciones aportadas por el técnico redactor con fecha 8 de Agosto de 2017, el

Ayuntamiento de Teruel recibe informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio con fecha 4 de Octubre de 2017.
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También conviene sefalar que el 25 de Septiembre de 2017, D. presenté un escrito,

denominado de alegaciones, en el que se indica que las alineaciones no corresponden con la parcela, adjuntando plano
catastral donde lo indica, y solicitando que se revise la documentacion. EI Ayuntamiento desestima la alegacién ya que no se
present6 en tiempo ni en forma. Ademas de la falta de acreditacion de la titularidad mediante documentacion del Registro de la

Propiedad.

2.- DOCUMENTACION PRESENTADA.

La documentacion presentada consta de un ejemplar en formato papel y CD con el Estudio de Detalle firmado por el
estudio de arquitectura ARQUITERUEL representado por el arquitecto D----------------------- .
A. MEMORIA

10.INTRODUCCION

11. DELIMITACION

12.NORMATIVA DE APLICACION

13. FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

14. CONDICIONANTES URBANISTICOS
14.1 JUSTIFICACION DE LOS CONDICIONANTES URBANISTICOS ESTABLECIDOS PARA LA CITADA
AREA DONDE SE UBICA EL SOLAR OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
14.2 ESTUDIO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

15.ESTUDIO VOLUMETRICO DE LA PROPUESTA
16. CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION
17.SITUACION DEL SOLAR EN EL ENTORNO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE TERUEL
18.JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CONDICIONANTES ESTABLECIDOS EN EL CTE-DB-SI-5.
INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.
18.1 CONDICIONANTES DE APROXIMACION Y ENTORNO.
18.2 ACCESIBILIDAD POR LA FACHADA.

B. PLANOS
1. PLANOS DE INFORMACION
PLANO 1. PLANO TOPOGRAFICO.
PLANO 1.1 PLANO CATASTRAL.
PLANO 1.2 PLANO SEGUN PLAN GENERAL
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PLANO 1.3 PLANO AVANCE ERAS DE SANTA LUCIA

PLANO 1.4 PLANO CON FOTOS ESTADO ACTUAL
2. PLANOS DE ORDENACION

PLANO 2. PLANO PARCELAS, VIALES, OCUPACION, ALINEACIONES, RASANTES Y PLANTAS.
3. PLANOS ANEXOS

PLANO 3. PLANO DE CESION, ALINEACIONES Y COTAS.

PLANO 3.1 PLANO DE URBANIZACION.

PLANO 3.2 PLANO PROPUESTA VOLUMETRICA DE LA INTERVENCION.

PLANO 3.3 PLANO DE LA SECCION DE LA PROPUESTA.

PLANO 3.4 PLANO DE ADECENTAMIENTO DE MURO (ACABADO ESPACIO LIBRE)

3.- CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DETALLE.

Los estudios de detalle tal y como indica el articulo 67 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon podran
formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el plan general para el suelo
urbano, en los planes parciales y especiales y en las Delimitaciones de Suelo Urbano en los supuestos que se establecen en su

regulacion.

Su contenido tendréa por finalidad prever, modificar o reajustar, segun los casos:

1) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordenacion estructural ni disminuyan la superficie destinada a
espacios libres, publicos o privados.

2) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento o Delimitacion de Suelo Urbano.

3) Las condiciones estéticas y de composiciéon de la edificacién complementarias del planeamiento.

Los estudios de detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion haya previsto el planeamiento o la
delimitacién del suelo urbano. Podran establecer nuevas alineaciones y, ademas de los accesos o viales interiores de caracter
privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion del volumen ordenado, sustituyendo
si es preciso los anteriormente fijados, siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento estuvieran ya
determinados en el planeamiento. En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los

predios colindantes.

4.- OBJETO
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La documentacion aportada plantea establecer la definicién de alineaciones, rasantes y volimenes en la parcela con
referencia catastral 0680902XK6608B0001AA sita en la calle Cuevas del Puente de la Reina, n°19, del Area 10.2 “Las Cuevas”

del Plan General de Ordenacion Urbana de Teruel.

Para ello se plantea la definicidn de nuevas alineaciones “segun el patrén establecido por los Técnicos Municipales”. La

superficie bruta es de 224,84m? segUin medicion topogréfica realizada por d. , Ingeniero topdgrafo. Una

vez realizada para la cesion para viales que se cifra en 19,66 m?, el solar neto resultante tendria una superficie de 205,18m2

El edificio propuesto se plantea con dos plantas, semisétano y sétano, con una altura medida en el centro de fachada

de 7 metros desde la calle Cuevas del Puente La Reina.
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Ordenacion Propuesta

Las caracteristicas de la parcela resultante son:

Superficie Bruta de parcela:224,84 m?

Superficie Neta de parcela: 205,18m?

indice de Edificabilidad: 2m?/m?

Edificabilidad maxima permitida: 449,68m2c
Ocupacién maxima planteada: 100%

Aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Uso Propuesto: Hotelero

6. VALORACION.
El Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Teruel fue elaborado al amparo de lo establecido en el Real
Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, y fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesidn celebrada el 24-01-1985. Desde
entonces se han aprobado multiples modificaciones.
El Plan General contempla entre los 4mbitos de suelo urbano, el Area 10.2: Las Cuevas en su capitulo XXII donde se
fijan los siguientes parametros urbanisticos:
CLASIFICACION SUELO URBANO, obedeciendo al criterio de consolidacion de la edificacion.

Usos RESIDENCIAL, SERVICIOS, CULTURAL, DOCENTE, OFICINAS, COMERIAL, HOTELERO
(Hasta 50 camas. Resolviendo los problemas de trafico generados), DEPORTIVO,
INDUSTRIAL ALMACENES, APARCAMIENTOS

EDIFICABILIDAD 2 m?¥m? sobre parcela aportada.

ALTURA 3 plantas, 9 metros maximo, en edificacién recayente a calle del Carmen excepto en el tramo
delimitado entre el Sistema General, Cuevas del Siete y Cuevas del Puente la Reina que sera

de 4 plantas y 12 metros, medidos desde el sistema general.

PARCELA MINIMA 60 m2. de superficie, con una anchura minima en el frente de 5 metros.

OCUPACION No se sefiala por tratarse de un régimen transitorio hasta la aprobacion del Plan Especial de

Reforma Interior que se redacte en su momento. Entre tanto sera de aplicacion el Capitulo 1.
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APARCAMIENTOS 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

OBSERVACIONES Quedan pendientes de Reforma Interior ambas areas. Entretanto, seréd de aplicacion el

régimen transitorio del capitulo 1y la Disposicion final Segunda.

De forma complementaria al Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn y en relacién a los Estudios de Detalle
resulta aplicable lo dispuesto en el articulo 126 del Decreto 52/2002, de 19 de Febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se
apruobé el Reglamente de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, que establece que el sefialamiento de las alineaciones y
rasantes por los Estudios de detalle puede comprender el establecimiento de dichas alineaciones y rasantes, cuando el Plan

que completen no las haya fijado, respecto de los viales que en ellos se contemplen.

Del mismo modo, tal y como se aprecia en las observaciones del area 10.2, el PGOU, se remite la ordenacion
pormenorizada y la mejora de la estructura actual a la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior. Hasta la entrada en
vigor de dicho planeamiento de desarrollo es de aplicacion el régimen transitorio del capitulo 1 y Disposicidn Final Segunda de

las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Teruel.

En el capitulo 1, relativo al ejercicio de la facultad de edificar, entre otras consideraciones, establece que en Suelo

Urbano, el sefialamiento de alineaciones y rasantes, en caso de no venir figadas por el PGOU, seré competencia de los PERI.

Este capitulo es de aplicacidén en aquellas areas de suelo urbano pendientes de PERI, segun prevision de Plan

General, siempre que el terreno se sitie en una_manzana consolidada en su totalidad o al menos en sus dos terceras partes por

la edificacion, aplicandose las alineaciones vy rasantes recogidas en el PGOU que se remiten a las existentes de hecho.

Cuando las alineaciones y rasantes de hecho incumplan los minimos establecidos en el apéndice 2:"Accesibilidad y
Entorno de los edificios” de la NBE-CPI-96, sera preceptiva la redaccion del correspondiente Estudio de Detalle para posibilitar

su cumplimiento.

Aunque el documento técnico no justifica el grado de consolidacién de esta manzana, parece que nos encontramos
ante esta situacién, y por lo tanto es preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para adaptar las alineaciones a la
normativa contra incendios en vigor, en la actualidad el Cédigo Técnico de la Edificacién en su Documento Basico Seguridad

contra Incendios.
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En este sentido el documento técnico justifica el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el CTE-DB-SI 5.
Intervencion de los bomberos.
En las comprobaciones realizadas, se aprecia que el pardmetro de anchura libre para la circulacién en tramos curvos

no cumple con el minimo establecido en el CTE. (7,20m)
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técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de
proteccidn del edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso, del técnico que suscriba

la memoria, aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva.

En este caso, debera tenerse en cuenta en el posterior proyecto de edificacion lo que el articulo 2 del CTE prevé para
estas situaciones, en concreto: “La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacion o las limitaciones derivadas de razones
técnicas, economicas o urbanisticas se justificaran en el proyecto o en la memoria, segun corresponda, y bajo la
responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del técnico competente que suscriba la memoria. En la documentacion
final de la obra debera quedar constancia del nivel de prestacion alcanzado y de los condicionantes de uso y mantenimiento del
edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia del grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que

deban ser tenidos en cuenta por los propietarios y usuarios.”
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El Estudio de Detalle presentado plantea establecer la definicion de alineaciones y rasantes de una parcela mediante la
proyeccién de los espacios especificados en el apartado 4 (Objeto) del presente informe, por tanto, la actuacién realizada esta
contemplada entre los supuestos del art. 67 del TRLUA en concreto el del apartado a: “El sefialamiento de alineaciones y

rasantes que no afecten a la ordenacién estructural ni disminuya la superficie destinada a espacios libres , publicos o privados”.

La Edificabilidad maxima propuesta se sitia en el maximo establecido por el Plan General de Ordenacién Urbana
(449,68m?). El documento técnico no justifica el cumplimiento de la edificabilidad maxima permitida del nuevo volumen
propuesto. Sin embargo esta debera quedar perfectamente justificada en el futuro proyecto de edificacion segun los criterios de
computo de edificabilidad establecidas en el apartado I1.7 de las Ordenanzas de la Edificacion del Plan General de Ordenacién
Urbana de Teruel. Lo mismo ocurre con la prevision de aparcamientos y la justificacion de las condiciones especificas para el

uso hotelero a las que hace referencia el planeamiento general en este area.

El resto de parametros se ajustan a lo dispuesto en el Planeamiento en Vigor. En cuanto al procedimiento, se han

sequido las prescripciones del art. 68 del TRLUA.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON LA APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN
CALLE CUEVAS DEL PUENTE DE LA REINA N° 19 DEL AREA 10.2 LAS CUEVAS. DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE TERUEL. Puesto que se considera que el Estudio de Detalle esta ajustado a la legalidad vigente, de acuerdo con
el criterio interpretativo aprobado por el Pleno Municipal.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de TERUEL para su conocimiento .

LOSCOS.- CONSULTA INAGA EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A LAS CONSULTAS PREVIAS SOBRE MEMORIAS
AMBIENTALES DE LA LINEA AEREA DE MEDIA TENSION 15 KV MUNIESA. PROMOTOR: ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U. (C.P.U. 2018/1).

ALACON .- INFORME A LA CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A LAS CONSULTAS PREVIAS DE
E.LA. SOBRE LA DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES URBANAS EN PARCELA 709, POLIGONO 10, DEL TERMINO
MUNICIPAL DE ALACON, PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE DICIEMBRE, DE PREVENCION
Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON. (C.P.U. 2018/7)

112



=== GOBIERNO
==DE ARAGON

bracion del Territorio, Movilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente expediente tuvo entrada en el Registro de la Subdireccién de Urbanismo de Teruel en fecha el 31 de
enero de 2018.

SEGUNDO.- Objeto y descripcion técnica de la instalacion
Se trata de la construcciéon de una nueva estacion depuradora de aguas residuales de oxidacion total para 400
habitantes equivalentes, ubicada en la misma parcela (parcela 709, poligono 10) donde se encuentra situada la actual
depuradora principal de la localidad, al sureste del nicleo urbano en el Camino Molino Bajo (instalacién que presenta graves
deficiencias, por lo que el agua depurada no cumple los parametros de vertido exigidos por la Confederacién Hidrogréafica del
Ebro).
Las obras necesarias incluyen:
- Dos bombeos de aguas residuales dentro del nicleo urbano.
- La canalizacion para abastecimiento de agua a la planta de depuracién, que discurrira por el camino rural de acceso a
la misma, de 740 m de longitud, y

- Linea aérea de media tension y centro de transformacién para llevar corriente eléctrica a la estacién.

La superficie de terreno afectada por la construccion de la depuradora sera d unos 501,90 m2.
Las actuaciones se ubican en su mayor parte en Suelo No Urbanizable Especial “Red Natura 2000” (LIC “Parque Cultural
del Rio Martin” y ZEPA “Desfiladeros del Rio Martin”).

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al estudio de la

documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Vistos los preceptos de la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de Aragén , del
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas; Decreto 129/2014 de 29 de Julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos
Provinciales de Urbanismo , se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cuanto a la normativa, resulta de aplicacion:
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Planeamiento Municipal: EI municipio de Alacén dispone de Proyecto de Delimitacidon de Suelo Urbano, instrumento que no
puede regular el régimen general del suelo no urbanizable, siendo de aplicaciéon en este caso las Normas Subsidiarias y
Complementarias de ambito provincial, articulo 2.3.2.2.- Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas, donde se recogen entre otros los siguientes usos: .... de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, las
de aforo de caudales publicos y de control de calidad de las aguas, la necesarias para la adecuada utilizacion de los recursos

naturales y las de prevencion de incendios forestales y otros siniestros..

Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén: El articulo 18 establece que:

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial en todo caso los terrenos del suelo no urbanizable enumerados en

el articulo 16.1, apartados a) y b).... El apartado a) enumera la siguiente circunstancia: El suelo preservado de su

transformacion urbanistica por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de proteccién medioambiental, de

patrimonio cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los terrenos que deban quedar sujetos a tal proteccion
conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

En este caso la actuacion se encuentra incluida como un Espacio Protegido de la Red Natura 2000, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2015, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Espacios Protegidos de Aragon.

Por tanto, resulta de aplicacion el régimen del suelo No Urbanizable Especial, regulado en el art. 37 de esta Ley, que
establece:
“1. En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion, actividad o cualesquiera otros usos que impliquen
transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger o infrinjan el concreto régimen
limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial, los planes de ordenacion de los recursos naturales, la

legislacion sectorial o el planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos previstos en el apartado anterior podran prever actividades, construcciones u otros usos que puedan
llevarse a cabo en suelo no urbanizable especial sin lesionar el valor especifico que se quiera proteger o infringir el concreto
régimen limitativo establecido en planeamiento o legislacion sectorial. Para la autorizacion de estos usos se aplicaran, en su
caso, los procedimientos establecidos en los articulos 34 a 36 para la autorizacion de usos en suelo no urbanizable genérico,

sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones, licencias o controles ambigntales o de otro orden que pudieren resultar

preceptivos.”
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La actuacion se trataria, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, de una autorizacion de uso en suelo no
urbanizable especial, encajando en el articulo 34 de esta Ley, que establece:
“1. En suelo no urbanizable genérico, los municipios podran autorizar, mediante el titulo habilitante de naturaleza urbanistica
correspondiente, de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en las directrices de ordenacion territorial, en el plan
general o en el planeamiento especial, y siempre que no lesionen los valores determinantes de la clasificacion del suelo como
no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

b)  Las vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas, ......

Por tanto se trata de un supuesto de autorizacién de usos en suelo no urbanizable, en el que no interviene el Consejo

Provincial de Urbanismo, siendo un uso de Autorizacion Municipal, regulado en el articulo 34 TRLUA..

SEGUNDO.- A la vista de lo anteriormente expuesto, procede realizar la siguiente valoracion:

El suelo donde se ubica la actuacién tiene la consideracién de Suelo No Urbanizable Especial, conforme a lo
establecido en el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, ya que las actuaciones se ubican en “Red
Natura 2000” (LIC “Parque Cultural del Rio Martin” y ZEPA “Desfiladeros del Rio Martin”).

Conforme al articulo 34 de dicho texto refundido, los usos vinculados a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras publicas podran autorizarlos los municipios mediante el titulo habilitante de naturaleza urbanistica correspondiente,

condicionado a la autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

Vista la PROPUESTA de La Ponencia Técnica EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de Teruel ACORDO:

PRIMERO.- Informar FAVORABLEMENTE el aspecto urbanistico para la CONSULTA DEL I.N.A.G.A. EN EL EXPEDIENTE
DE EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES URBANAS EN PARCELA 709,
POLIGONO 10, DEL TERMINO MUNICIPAL DE ALACON, PREVISTO EN EL ARTICULO 23.1 DE LA LEY 11/2014, DE 4 DE
DICIEMBRE, DE PREVENCION Y PROTECCION AMBIENTAL DE ARAGON.

SEGUNDO.- - Notificar el presente acuerdo a la Direccién General de Urbanismo del Gobierno de Aragon y al Instituto Aragonés

de Gestion Ambiental para su conocimiento y a los efectos oportunos.

BADENAS.- DAR CUENTA DE LA CONSULTA INAGA RELATIVA A LA CONVALIDACION DEL AVANCE DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADENAS. ( C.P.U. 2018/4)
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SUSPENSIONES DESDE SECRETARIA.

ALLEPUZ.- AMPLIACION INSTALACION ELECTRICA ELECTRIFICACION MASIAS.- ENDESA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.L.U.(CPU 2018/9).

VALJUNQUERA.- MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.

- APLICACION DE LA LEY 8/2015 DE 25 DE MARZO DE TRANSPARENCIA DE LA ACTIVIDAD PUBLICA Y
PARTICIPACION CIUDADANA

3 CONSULTAS PRESENCIALES DEL MES de ENERO hasta la fecha de celebracion de este Consejo.

RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las once horas y treinta minutos. DOY FE

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO LA SECRETARIA DEL CONSEJO,

Fdo: Carmelo Bosque Palacin Fdo: Ruth Cardenas Carpi
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