PROYECTO DE DECRETO DEL GOBIERNO DE ARAGON POR EL QUE SE
APRUEBAN EL PLAN DE VIVIENDA 2022-2025 Y MEDIDAS
COMPLEMENTARIAS EN MATERIA DE REHABILITACION ENERGETICA Y
DE VIVIENDA PROTEGIDA.

El Gobierno de Espafia ha aprobado un Plan de vivienda mediante dos
disposiciones: el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, y
el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas
de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

En este sentido, aquellos programas que tengan como finalidad la
rehabilitacion energética de edificios residenciales y de viviendas, asi como la
promocién de edificios de viviendas de consumo energético casi nulo o
energéticamente eficientes, se financian con fondos del Mecanismo Europeo de
Recuperacion y Resiliencia, y se acogen al Real Decreto 853/2021, de 5 de
octubre, mientras que el resto de los programas de incorporan al Real Decreto
42/2022, de 18 de enero.

El Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, que aprueba el Plan de Vivienda,
no es una norma que se pueda aplicar directamente en el territorio aragonés,
sino que, como indica el articulo 21 de dicho Real Decreto, ha de suscribirse un
Convenio para la ejecucion de ese Plan en cada una de las comunidades
autonomas. Por lo que se refiere al Bono Alquiler Joven, que queda excluido del
convenio, el sistema supone una resolucion de transferencia de fondos del
Estado, que ha de ser aceptada por la comunidad autbnoma.

Por lo tanto, para que el citado Plan Estatal de vivienda pueda ser aplicado en
Aragon, se requieren dos instrumentos, uno de colaboracion y otro normativo. El
primero reside en el citado Convenio para la aplicacion del Plan Estatal en
territorio aragonés. El convenio se ha suscrito el 7 de julio de 2022, y se ha
publicado en el BOE n. 207, de 29 de agosto de este mismo afio.

El segundo es un instrumento normativo que incorpora ese Plan al
ordenamiento juridico de la Comunidad Autonoma de Aragén. La Comunidad
Auténoma de Aragon posee la competencia plena en materia de vivienda, por lo
gue son los poderes publicos aragoneses los que deben decidir si incorporan las
medidas del Real Decreto al ordenamiento juridico aragonés para su aplicacion
en Aragon. La ciudadania aragonesa tiene que conocer las medidas que en
materia de vivienda se van a aplicar en territorio de Aragon, y los derechos que
les asisten respecto de las contempladas en el Plan de vivienda, que se
corresponden con las obligaciones que asume la Administracion autonomica.



Esta articulacion solo es posible conseguirla mediante la aprobacion de una
norma al efecto.

El decreto que ahora se aprueba, por tanto, incorpora las disposiciones
previstas en el Real Decreto 42/2022, de 18 enero. En este sentido, lo que hace
el Gobierno de Aragon, mediante este decreto que ahora se aprueba, no es solo
incorporar el Plan Estatal al ordenamiento juridico aragonés, sino que también
remite a las bases reguladoras que el real decreto contiene. A su vez, el real
decreto permite algunos margenes, si bien muy escasos, para que la Comunidad
Autonoma pueda concretar algunos aspectos de las bases reguladoras, por lo
que resulta imprescindible, por exigencias de la seguridad juridica para el
ciudadano, que la Comunidad Autébnoma de Aragon apruebe su propia norma
del Plan de vivienda, aclarando dichos aspectos que el Real Decreto deja con
pequefios margenes.

El decreto contempla, como también se ha indicado, el desarrollo del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, que contiene las disposiciones en materia
de rehabilitacion energética. En el que podemos denominar como plan de
rehabilitacion energética de viviendas, existen algunos conceptos normativos
gue requieren encaje con disposiciones que bien ya existen en el ordenamiento
juridico aragonés, como es el caso de la vulnerabilidad, bien exigen una
definicion sustantiva de caracter normativo, como es el caso de la definicién de
vivienda social o vivienda de alquiler asequible, puesto que el real decreto no
contiene definicién alguna al respecto.

A su vez, este conjunto de disposiciones, tales como las que se acaban de
citar, como la vulnerabilidad, la vivienda social, o la vivienda de alquiler
asequible, han de compaginarse con el régimen juridico de la vivienda protegida,
que no esté vinculado a un sistema subvencional, sino que constituye, por si
mismo, un contenido normativo de caracter sustantivo y con permanencia en el
tiempo.

El decreto consta de cuatro titulos, 100 articulos, 5 disposiciones adicionales,
3 disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria y 5 disposiciones
finales.

En el Titulo preliminar se dispone el contenido del decreto, asi como las
referencias normativas en materia de subvenciones y de bases reguladoras de
las mismas, contenidas en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que
se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, y en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan
los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social
del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.



El Titulo | desarrolla las singularidades que se aplicaran en territorio Aragonés
en relacion con el primero de los reales decretos citados, referido al Plan de
vivienda y al Bono Joven de Alquiler.

Se aprueba el Plan aragonés de vivienda, que incorpora y modula, conforme
a las necesidades de los aragoneses, los programas de ayudas previstos en el
Plan estatal de acceso a la vivienda 2022-2025. Estos programas son los
siguientes:

1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.
2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto
de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables.

4. Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de
vulnerabilidad sobrevenida.

5. Programa de ayuda a las personas jovenes y para contribuir al reto
demografico.

6. Programa de incremento del parque publico de viviendas.

7. Programa de fomento de viviendas para personas mayores o0 personas con
discapacidad.

8. Programa de fomento de alojamientos temporales, de
modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades similares.

9. Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades
publicas para su alquiler como vivienda asequible o social.

10. Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades
autbnomas y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda
asequible o social.

11. Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas.

12. Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del
chabolismo y la infravivienda.

13. Programa de ayuda para el pago del seguro de proteccion de la renta
arrendaticia.

Ademas, se incorpora el programa del Bono Alquiler Joven.

En la regulacién del decreto se ha utilizado la técnica normativa de incorporar
plenamente las disposiciones del real decreto mediante una remisién global, por
lo que en los capitulos de cada programa sélo se recogen en el proyecto de
decreto aquellos aspectos que suponen algun tipo de aclaracién, determinacion
o singularidad, respecto de las disposiciones del plan estatal, pero siempre
dentro del marco normativo regulado por este ultimo, asi como aquellos aspectos
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propios de la gestion de las subvenciones para adecuarlos a la normativa
aragonesa.

En el Titulo Il se incorporan disposiciones que son complementarias en el Plan
de rehabilitacion energética de caracter residencial, previsto en el Real Decreto
853/2021.

En el Titulo Ill se recogen disposiciones comunes a ambos planes, el de
vivienda, en sentido estricto, y el de rehabilitacion energética de edificios
residenciales, porque ambos juntos constituyen el Plan de vivienda en sentido
amplio, y resulta preciso que ambos planes ofrezcan unos criterios homogéneos
y coherentes entre si.

Un articulo central es el relativo a la definicién de vivienda social y de vivienda
de alquiler asequible. Si bien tanto el real decreto del Plan de acceso a la vivienda
como el que rehabilitacion energética se refieren a ambas tipologias, en ningun
momento las define, y mezcla, en varias ocasiones, ambas tipologias. Por otro
lado, tampoco en el sistema juridico aragonés estan definidas, al tiempo que si
lo esta la vivienda protegida. Por lo tanto, para evitar que las categorias
sefaladas queden en una indefinicion que puede suponer tanto falta de claridad
como imposibilidad de aplicacion, se establece una definicion de ambas
categorias, y se las hace compatibles con la vivienda protegida.

El Titulo IV recoge medidas en materia de vivienda protegida. Una vez se ha
explicado la necesidad de definir varios de los aspectos de ambos planes de
vivienda —acceso a la vivienda y rehabilitacion energética—, resulta logica la
conveniencia de aclarar algunos aspectos de la vivienda protegida, para dejar
claro el impacto reciproco que tiene la regulacion sustantiva de la vivienda
protegida y la relativa a estos planes.

Ademas, hay que hacer notar que Aragén no cuenta con un desarrollo
reglamentario completo en materia de vivienda protegida. A estos efectos, se
estaba utilizando el Decreto 60/2009, de 14 de abril, por el que se regula el Plan
aragonés para facilitar el acceso a la vivienda y fomentar la rehabilitacion 2009-
2012. Con la finalidad de evitar remisiones a dicha disposicién, o que ahora se
lleva a cabo es la incorporaciéon al Titulo IV de este decreto de todas las
disposiciones sustantivas contempladas en el Decreto 60/2009, de 14 de abril.
No obstante, sigue siendo una regulacion incompleta de la vivienda protegida,
ya que estos preceptos regulan sélo algunos aspectos del régimen especifico de
esta tipologia de vivienda, y de ahi el titulo del decreto referido a “medidas en
materia de vivienda protegida”.

Las disposiciones adicionales y finales del proyecto de decreto recogen un
conjunto de medidas derivadas, en parte, del cuerpo principal del articulado, y
algunas otras que vienen dictadas por la experiencia, como a continuacion se
explica.

Se modifica el Decreto 19/1999, de 9 de febrero, por el que se regula la
promociéon de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas,
urbanisticas, de transportes y de la comunicacion, en lo relativo a las viviendas
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protegidas que deben reservarse a personas con discapacidad. Por un lado, se
actualiza el porcentaje de reserva de esta tipologia de viviendas, para ajustarlo
a lo que indican las leyes, estatales y autondmicas, que se han ido aprobando
en los ultimos afios, como es el caso del articulo 55 de la Ley 5/2019, de 21 de
marzo, de derechos y garantias de las personas con discapacidad en Aragon.
Por otro, se modifica la duracion de la reserva para el supuesto de que no haya
demanda inmediata de estas viviendas por personas que cumplan los requisitos.

Se modifica el Reglamento de condiciones técnicas de las viviendas
protegibles en Aragon, aprobado por el Decreto 191/1998, de 17 de noviembre,
del Gobierno de Aragon. La modificacion se realiza en el articulo 1 del
reglamento para aclarar especialmente cual es el alcance de la supervision que
han de realizar los funcionarios, arquitectos y arquitectos técnicos, en cuanto a
las normas de edificacion.

La otra modificacion de este reglamento de condiciones técnicas de las
viviendas protegidas se refiere a la superficie posible que pueden tener las
viviendas, ya que en la regulacién del Decreto 60/2009, que es el que se utiliza
como base normativa, admite viviendas de hasta 120 metros en algunos
supuestos, pero no queda claro si el calculo del precio se debe realizar sobre
todos estos metros o s6lo sobre 90 metros.

También se introduce una modificacién del Decreto 127/2005, de 21 de junio,
del Gobierno de Aragdn, en materia de patrimonio constituido por las viviendas
de promocion publica y suelo gestionado por el Departamento de Obras
Pulblicas, Urbanismo y Transportes. En primer lugar, se contempla la existencia
de viviendas que no estén declaradas protegidas. En segundo lugar, se regula
la posibilidad de incorporar viviendas protegidas del patrimonio gestionado por
el departamento, a la Bolsa de Alquiler Social, o bien a otros programas sociales.

En relaciébn con esta finalidad, se procede a la modificacion del Decreto
102/2013, de 11 de junio, del Gobierno de Aragon, por el que se crea y regula la
Red de Bolsas de Viviendas para el Alquiler Social de Aragon, para que resulte
coherente con la normativa patrimonial antes descrita. En este decreto también
se modifica la disposicion relativa a las rentas de arrendamiento que han de
abonar los beneficiarios de una vivienda de la Bolsa de Alquiler Social, de tal
manera que se tenga en cuenta la situacién socioeconomica de la unidad de
convivencia principalmente, y s6lo de forma secundaria las caracteristicas de la
vivienda.

Por lo que respecta a la disposicion derogatoria destaca la relativa al Decreto
62/1986, de 4 de junio, de la Diputacion General de Aragdn, sobre regulacion del
tramite del informe relativo a condiciones higiénico sanitarias de viviendas y
locales, previo a la concesion de licencia municipal de obras. La cédula de
habitabilidad ya se habia derogado anteriormente, pero todavia subsiste esta
otra norma relativa a los informes higiénico-sanitarios, que ha perdido su
finalidad, no sélo por la desaparicién de la cédula de habitabilidad, sino también
por la entrada en vigor de diferentes normas de indole técnico-arquitectonico,
como es el Cbdigo Técnico de la Edificacion.
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El decreto se emite en el marco de las competencias en materia de vivienda,
asumidas por la Comunidad Autonoma de Aragon en el articulo 71.102 del
Estatuto de Autonomia, y de acuerdo con el articulo 27 del mismo texto que
indica que “los poderes publicos de la Comunidad Autbnoma promoveran, de
forma efectiva, el ejercicio del derecho a una vivienda digna, facilitando el acceso
a ésta en régimen de propiedad o alquiler, mediante la utilizacion racional del
suelo y la promocion de vivienda publica y protegida, prestando especial atencién
a los jovenes y colectivos mas necesitados”.

Asimismo, las disposiciones de este decreto se fundamentan en el articulo 79
del Estatuto de Autonomia de Aragén, cuyo articulo 79, dedicado a la actividad
de fomento, senala en su apartado 2 que “en el caso de las competencias
exclusivas, la Comunidad Auténoma especificara los objetivos a los que se
destinen las subvenciones territorializables de la Administracion central y las de
la Unién Europea, asi como la regulacién de las condiciones de otorgamiento y
la gestion de su tramitacion y concesion. En las competencias compartidas, la
Comunidad Auténoma precisard normativamente los objetivos de las
subvenciones territorializables de la Administracion central y de la Union
Europea, completando las condiciones de otorgamiento, y asumiendo toda la
gestién incluyendo la tramitacion y la concesion. En las competencias ejecutivas,
correspondera a la Comunidad Autonoma la gestion de las subvenciones
territorializables, que incluye su tramitacidn y concesion”.

v

El presente texto normativo cumple con los principios de buena regulacion,
recogidos en el articulo 39 de la Ley del Presidente o Presidenta y del Gobierno
de Aragon, cuyo texto refundido ha sido aprobado por el Decreto Legislativo
1/2022, de 6 de abril, del Gobierno de Aragon.

En virtud de los principios de necesidad y eficacia, la iniciativa normativa debe
estar justificada por una razén de interés general, basarse en una identificacion
clara de los fines perseguidos y ser el instrumento mas adecuado para garantizar
su consecucion. Con el proyecto de decreto que se promueve, se cumplen estos
principios al tratarse de una norma reglamentaria, que incorpora el Plan de
vivienda estatal, asi como la regulacién del Bono Alquiler Joven, y los programas
de ayudas en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacién y Resiliencia, al ordenamiento juridico aragonés,
y modifica normas reglamentarias previas, propias del sistema juridico aragonés.
Sin esta norma no seria aplicable el Plan de vivienda en el territorio de Aragon.

En virtud del principio de proporcionalidad, no se limitan derechos de terceras
personas, sino que forma parte del desarrollo del derecho constitucional a la
vivienda.



A fin de garantizar el principio de seguridad juridica, este decreto introduce un
marco normativo estable, predecible, integrado, claro y de certidumbre, que
facilita su conocimiento y comprension, todo ello en coherencia con el resto del
ordenamiento juridico, estatal, autonomico y de la Unién Europea, asi como con
las obligaciones asumidas por nuestro pais a nivel internacional, en particular la
Declaracion Universal de Derechos Humanos.

En aplicaciéon de los principios de transparencia y participacion, se han
publicado los documentos de la tramitacion en el portal de Gobierno Abierto, del
Gobierno de Aragon. Se ha procedido a realizar la consulta publica previa a la
elaboracion del texto del proyecto. Se han llevado a efecto los tramites de
audiencia a las entidades interesadas y de informacién publica.

Por su parte, se ha procurado en todo momento utilizar un lenguaje claro,
conciso y preciso, con frases bien estructuradas en forma de sujeto, verbo y
predicado, y se han evitado las formas verbales poco comunes. El lenguaje
utilizado es incluyente desde la perspectiva de género.

Por ultimo, en aplicacién del principio de eficiencia, la iniciativa normativa evita
la imposicién de cargas administrativas y racionaliza, en su aplicacion, la gestion
de los recursos publicos, mediante la articulacion en programas claros y
definidos con la mayor precision posible, completando las posibles
incertidumbres que puedan encontrarse en la norma estatal que aprueba el Plan
de Vivienda y el Bono Alquiler Joven. Asimismo, en materia de vivienda protegida
el proyecto normativo busca aclarar posibles ambigliedades en la normativa
actual.

Vv

Se ha cumplido con los tramites de consulta publica previa a la elaboraciéon
del texto normativo, asi como con los de audiencia a las entidades interesadas y
de informacion publica, y con el tramite de alegaciones de los diferentes
departamentos del Gobierno de Aragon. Se han emitido los informes de impacto
de género, por razén de discapacidad, asi como los de la Secretaria General
Técnica del Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda,
el correspondiente a los Servicios Juridicos, y el de Intervencion General.

En su virtud a propuesta del Consejero de Vertebracion del Territorio,
Movilidad y Vivienda, previa deliberacion del Gobierno de Aragon, en su reunion
del dia de 2022,

DISPONGO:



TITULO PRELIMINAR
Objeto

Articulo 1. Objeto.
1. Este decreto tiene por objeto:

a) La aprobacion y regulacion del Plan Aragonés de Vivienda para los afios 2022-
2025, y del Bono Alquiler Joven.

b) La regulacion complementaria de las disposiciones previstas en el Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

c) Medidas en materia de vivienda protegida.

2. Con esta finalidad seré de aplicacion, a todo el territorio de Aragén, el Real
Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y
el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, que queda incorporado
al ordenamiento juridico aragonés, con las caracteristicas especificas previstas
en este decreto.

Cualquier modificacidon que se produzca en el Real Decreto sefialado en el
parrafo anterior quedara incorporada de forma automatica a este decreto, salvo
gue sean incompatibles.

3. Las disposiciones previstas en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por
el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, tendran la consideracion de bases reguladoras, complementadas o
matizadas por las disposiciones que se regulan en el presente decreto.

4. El contenido de las bases reguladoras previsto en el articulo 12 de la Ley de
Subvenciones de Aragén esta conformado por las previsiones contempladas en
los reales decretos citados en los apartados anteriores y en este decreto.

5. Cualquier modificacién que se produzca en los reales decretos sefialados en
los apartados anteriores quedara incorporada de forma automatica a este
decreto, salvo que resulte incompatible con sus disposiciones.



TITULO |

Plan de Vivienda y Bono Alquiler Joven

CAPITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales
Articulo 2. Incorporacion del Plan de Vivienda 2022-2025

1. El objeto de este titulo es la aprobacion y regulacion del Plan Aragonés de
Vivienda para los afios 2022-2025, asi como el Bono Alquiler Joven.

2. El marco normativo de referencia para la aplicacion de las disposiciones de
este Titulo sera el previsto en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el
gue se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025.

Articulo 3. Bases reguladoras.

1. Constituyen las bases reguladoras de las subvenciones contenidas en este
Plan y del Bono Alquiler Joven las previstas en el Real Decreto 42/2022, de 18
de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el
acceso a la vivienda 2022-2025, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3.2
de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones de Aragon.

2. Esas bases reguladoras se completaran con las disposiciones previstas en el
presente decreto, que las ajusta a las previsiones normativas de la Ley 5/2015,
de 25 de marzo, de Subvenciones de Aragén.

Articulo 4. Régimen juridico.

Las ayudas a las que se refiere este titulo se regiran por la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, por la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de
Subvenciones de Aragon, y sus disposiciones de desarrollo, y por Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, que se aplicara de acuerdo con
las prescripciones contenidas en el presente decreto.

Articulo 5. Programas del Plan.
Los programas de ayudas contenidos en este Plan son:
1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.



3. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables.

4. Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de
vulnerabilidad sobrevenida.

5. Programa de ayuda a las personas jovenes y para contribuir al reto
demografico.

6. Programa de incremento del parque publico de viviendas.

7. Programa de fomento de viviendas para personas mayores 0 personas con
discapacidad.

8. Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares.

9. Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades
publicas para su alquiler como vivienda asequible o social.

10. Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades
autbnomas y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda
asequible o social.

11. Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas.

12. Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo
y la infravivienda.

13. Programa de ayuda para el pago del seguro de proteccion de la renta
arrendaticia.

También se incluye en este titulo el programa del Bono Alquiler Joven, que tiene
una regulacion parcialmente independiente en el Real Decreto 42/2022, de 18
de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el
acceso a la vivienda 2022-2025.

Articulo 6. Financiacion del Plan.

1. La financiacion de los programas previstos en este titulo se realizara mediante
el sistema de colaboracion entre el Estado y la Comunidad Autbnoma de Aragon
previsto en los articulos 4, 5y 22 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.

2. Los créditos para la financiacion del Plan de vivienda podran ser de tres tipos:
fondos finalistas procedentes de la Administracién Estatal, créditos propios de la
Comunidad Auténoma de Aragén que estén vinculados a los anteriores, y
créditos propios de la Comunidad Auténoma de Aragon de libre disposicion, al
no encontrarse vinculados a los créditos estatales.
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3. La Comunidad Autonoma de Aragon podra incrementar con créditos propios
las cuantias previstas en el convenio que se haya suscrito con la Administracion
del Estado para los diferentes programas, sin necesidad de que se tenga que
modificar dicho convenio.

5. El Estado librard sus créditos a favor de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Aragon, segun las previsiones del citado real decreto y las
clausulas del convenio suscrito para su aplicacion, salvo en el caso del programa
de subsidiacion de préstamos convenidos, en el que el Estado realizara
directamente las transferencias a las entidades de crédito colaboradoras.

Articulo 7. Requisitos generales de las personas beneficiarias.

1. Cada programa del Plan de vivienda define los requisitos que deben reunir las
personas beneficiarias de las diferentes ayudas. Asimismo, seran de aplicacion
las reglas generales previstas en el articulo 23 del Real Decreto 42/2022, de 18
de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Esta el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

2. Asimismo, para resultar persona beneficiaria, no se deberan tener deudas
pendientes de pago con la Hacienda de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragén, de acuerdo con las previsiones de los articulos 20.1y 40.2
de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones de Aragon.

3. No obstante lo expuesto en los dos puntos anteriores, la obligacion de no
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o frente a
la Seguridad Social podra ser exceptuada en las convocatorias, o0 resoluciones,
en los siguientes programas:

a) Programas 3, “de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto
de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables”,

b) Programa 4, “de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de
vulnerabilidad sobrevenida”,

c) Bono Alquiler Joven.

4. Asimismo, en las convocatorias de los programas referidos a ayudas al
alquiler, diferentes de los sefialados en el punto anterior, y de rehabilitacion, se
podr& prescindir de la presentacion de la acreditacion de hallarse al corriente de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, y de otras deudas con la
Hacienda de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Aragén, de
acuerdo con la Disposicién adicional segunda, punto 1, letra €), de la Ley 9/2021,
de 30 de diciembre, de Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Aragon
para el ejercicio 2022, sin perjuicio de las comprobaciones facultativas que pueda
realizar la Administracion.

5. La regla anterior sera aplicable al resto de los programas de ayudas previstos
en este titulo siempre que se trate de personas o unidades de convivencia que
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se encuentren en situacion de vulnerabilidad o especial vulnerabilidad, de
acuerdo con la Disposicion adicional segunda, punto 1, letra f), de la Ley 9/2021,
de 30 de diciembre, de Presupuestos de la Comunidad Autébnoma de Aragon
para el ejercicio 2022.

6. Cuando los beneficiarios sean personas fisicas o unidades de convivencia
constituidas por varias personas fisicas la determinacion de los ingresos de la
persona o unidad, a efectos de su valoracidon para la obtencién de la ayuda, se
atendra a lo siguiente:

— Cuando en el correspondiente programa no se indique otra cosa, se considera
unidad de convivencia al conjunto de personas que habitan y disfrutan de una
vivienda de forma habitual y permanente y con vocacion de estabilidad, con
independencia de la relacion existente entre todas ellas.

— Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a los datos
fiscales mas recientes disponibles en el momento de la solicitud de la ayuda
correspondiente. Excepcionalmente y ante la no disposicion de datos fiscales
recientes, el érgano instructor podré solicitar otras informaciones, incluyendo una
declaracion responsable sobre sus ingresos, a efectos de determinar los
ingresos reales del solicitante o de la unidad de convivencia. La cuantia
resultante se convertird en nimero de veces el IPREM, referido a 14 pagas, en
vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

Articulo 8. Autorizacién a la Administracién autonémica para la solicitud directa
de datos y certificados relativos a los tributos, la Seguridad Social y otros de
caracter socioecondémico.

1. La presentacién de la solicitud de ayudas en cualquiera de los programas que
se regulan en este Plan supondra la autorizacion para que la Administracion
autonOmica recabe la informacién de caracter tributario, econdémica y relativa a
la Seguridad Social, asi como cualquier otra que la Administracién autonémica
pueda verificar por sus propios medios, que resulte precisa para la gestion de los
procedimientos de concesion.

2. No obstante, los modelos oficiales de solicitud de ayudas incluiran
expresamente un apartado para que el solicitante pueda no autorizar a la
Administracion autonémica para que se recaben los datos citados. En ese caso,
sera obligacion del solicitante la aportacion de los documentos necesarios que
sustituyan dicha autorizacion.

3. Los datos obtenidos por la Administracion de la Comunidad Autbnoma o
aportados por los solicitantes deberan acreditar que se hallan al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias o frente a la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes. En el caso de que estos datos hayan
sido obtenidos directamente por el érgano instructor de la Administracion
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autonomica, y se acredite que no se hallan al corriente de esas obligaciones, se
debera requerir al solicitante en fase de subsanacién de documentacion.

4. En el caso de que la Administracién no pueda obtener los datos, a los que no
se haya opuesto el solicitante, mediante sus medios propios de verificacion, se
podra dirigir al solicitante para requerirle una declaracion responsable sobre el
cumplimiento de los requisitos que no se hayan podido acreditar de oficio por la
Administracion. Con esta declaracion responsable, se podra resolver la solicitud,
haciendo constar en la resoluciéon de concesion que, en el caso de una
comprobacién posterior de tales datos, se procedera a iniciar el procedimiento
de reintegro y, en su caso, el correspondiente procedimiento sancionador. Los
organos instructores procederan a comprobar, de oficio, los datos que estén
fundados en una declaracion responsable, con la maxima diligencia. Si en el
plazo de tres meses desde la resolucion de concesion, los sistemas de
verificacion de la Administracion siguen sin ofrecer los datos incluidos en la
declaracion responsable, se realizara un requerimiento al beneficiario para que
aporte la documentacion acreditativa del cumplimiento del requisito.

Articulo 9. Entidades colaboradoras.

1. La gestion de los programas de este Plan podra realizarse mediante entidad
colaboradora, de acuerdo con las previsiones del articulo 24 Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, y en particular con las Administraciones Publicas y las
empresas publicas participadas integra y mayoritariamente por las
Administraciones Pdublicas, y, dentro de éstas dUltimas, tendrd a su vez
preferencia la empresa publica "Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U.", en tanto
que constituye medio propio de la Administracién autondmica, adscrito al
Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda. En el caso de
gue se gquiera actuar a través de una entidad colaboradora del ambito juridico-
privado, se debera justificar adecuadamente.

3. Las funciones que se pueden encomendar a las entidades colaboradoras
podr& ser Unicamente la relativa al apoyo de caracter técnico y administrativo a
las unidades instructoras en la tramitacion de los expedientes.

4. La actuacion de la entidad colaboradora se regira por lo dispuesto en el
convenio de colaboracion que se suscribira con dicha entidad, en los términos
previstos en el articulo 10 de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones
de Aragon.

5. Las entidades colaboradoras deberan contar con los medios materiales y
personales suficientes para desarrollar las funciones que se les encomienden.

Articulo 10. Procedimiento de concesion de las ayudas.

1. Las ayudas se concederan mediante el procedimiento de concurrencia
competitiva o de forma directa en funcidon de la naturaleza de la ayuda, segun
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dispone cada uno de los programas y lineas de subvencién contenidas en el Plan
Estatal de Vivienda 2022-2025.

2. La regla general serd la utilizaciéon del procedimiento simplificado de
concurrencia competitiva, previsto en el articulo 14.3 de la Ley 5/2015, de 25 de
marzo, de Subvenciones de Aragdn, salvo en los programas 7, “Programa de
fomento de viviendas para personas mayores o personas con discapacidad”, y
8, “Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares”, en los que se utilizara el
procedimiento ordinario de concurrencia competitiva.

3. El procedimiento simplificado de concurrencia competitiva permitiré resolver
las solicitudes de forma individualizada.

4. En cualquiera de los programas sujetos al procedimiento de concurrencia
competitiva, ordinario o simplificado, podra realizarse como convocatoria abierta,
de acuerdo con el articulo 25 de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones
de Aragon.

5. En los siguientes programas, dada la finalidad de la ayuda, la convocatoria
podra estar abierta de forma continuada y permanente durante todos los afios
de duracién del Plan de Vivienda 2022-2025, o, en el caso del Bono Alquiler
Joven, durante los afios de vigencia de este programa:

a) Programa 3, de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto
de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables.

b) Programa 4, de ayuda a las personas arrendatarias en situaciéon de
vulnerabilidad sobrevenida.

c) Programa 13, de ayuda para el pago del seguro de proteccion de la renta
arrendaticia.

d) Bono Alquiler Joven.

6. La utilizacion de concesion directa podra utilizarse en todos los casos,
cumpliendo con los requisitos sefialados en el articulo 28 de la Ley 5/2015, de
25 de marzo, de Subvenciones de Aragon.

Articulo 11. Presentacion de solicitudes.

1. Las convocatorias de ayudas en régimen de concurrencia competitiva
determinaran un plazo para la presentacion de solicitudes que no serd inferior a
un mes. No obstante, el plazo podra ser inferior a un mes cuando razones de
urgencia u otros motivos, debidamente justificados, requieran un plazo menor.

2. En los programas que, segun el articulo anterior, la convocatoria esté abierta
de forma continuada y permanente, el plazo de presentacion de solicitudes podra
estar abierto, segun disponga la convocatoria, durante todo el ejercicio
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presupuestario y durante todos los afios de duracion del Plan de Vivienda 2022-
2025.

3. Las convocatorias de ayudas podran establecer modelos normalizados de
solicitud de forma obligatoria, siempre teniendo en cuenta el perfil de la poblacion
a la que vayan dirigidas dichas ayudas y, especialmente, tomando en
consideracion el principio de accesibilidad universal en la elaboracion de los
modelos normalizados.

4. La documentacion que debe presentarse junto con la solicitud de la ayuda
sera determinada en cada convocatoria, ajustandose a los objetivos perseguidos
por la ayuda. Como regla general no se solicitardn documentos originales ni
fotocopias compulsadas, si bien la Administracion podra solicitar la presentacion
de algin documento original, cuando existan dudas razonables sobre su
contenido, resulte necesaria para alguna aclaracion que pueda determinar la
concesion de la ayuda o su justificacidén, o se estén realizando actuaciones de
comprobacion del cumplimiento de requisitos una vez se ha concedido ya la
ayuda.

5. La convocatoria podra prever la reformulacion de las solicitudes de acuerdo
con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de
Subvenciones de Aragoén.

Articulo 12. Instruccién del procedimiento de concesion de ayudas.

1. Laiinstruccion de los procedimientos derivados de las convocatorias de ayudas
correspondera a las Subdirecciones Provinciales de Vivienda. No obstante, por
motivos debidamente justificados, tales como la naturaleza de las tareas o la
distribucién de las cargas de trabajo, las convocatorias podran encomendar la
fase de instruccién a los Servicios de la Direccion General competente en
materia de vivienda.

2. En el caso de procedimientos ordinarios de concurrencia competitiva, en cada
provincia se constituira una Comision de Valoracion que emitira un informe de
evaluacion de las solicitudes presentadas, en el marco de los criterios de
valoracion que se sefialen para cada programa. Esta Comisién estara presidida
por la persona titular de la Subdireccién Provincial de Vivienda, y estara
compuesta, ademas, por tres personas con la condicion de funcionario, una de
los cuales ejercera de secretario. No obstante, en el caso de que la convocatoria
haya encomendado la fase de instruccion a alguno de los Servicios de la
Direccion General competente en materia de vivienda, habra una Comision de
Valoracion unica para todo el territorio de la Comunidad Autonoma; en este
supuesto, la Comision de Valoracion estara presidida por la persona titular de la
Direccion General competente en materia de vivienda, y formaran parte de la
misma, ademas, tres personas con la condicion de funcionario cuyas tareas
estén relacionadas con el area, una de los cuales ejercera de secretario.
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3. La designacion del resto de miembros de la Comision de Valoracion podra
realizarse en la orden de convocatoria. No obstante, en caso de no hacerse en
la convocatoria 0 en el supuesto de tener que articular el sistema de sustituciones
de los miembros de la Comision de Valoracion, la competencia le correspondera
a la persona titular de la Direccion General competente en materia de vivienda,
a propuesta del Presidente de la Comision de Valoracion, salvo en el caso de
que el puesto de trabajo de Subdirector Provincial esté vacante o el titular del
mismo se encuentre impedido de alguna manera para realizar dicha propuesta.

En el caso de que la Comision de Valoracion sea Unica para todo el territorio de
Aragon, no sera necesaria la propuesta del Presidente de la citada comision, al
ser coincidente con la persona titular de la Direccion General competente en
materia de vivienda.

Para la sustitucion de la persona titular de la Direccion General competente en
materia de vivienda como Presidente de la Comisién de Valoracion unica, la
competencia serd del Consejero competente en materia de vivienda.

4. A la vista del contenido del expediente y del informe de la Comisién de
Valoracion, la Subdireccién Provincial de Vivienda o el Servicio correspondiente
de la Direccion General competente en materia de vivienda al que se le hubiera
encomendado la fase de instruccidn, emitird la correspondiente propuesta de
resolucién, segun dispone el articulo 22 de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de
Subvenciones de Aragén.

5. En el caso de que la convocatoria se tramite mediante el procedimiento
simplificado de concurrencia competitiva, las solicitudes serdn instruidas y
propuestas directamente por la Subdireccion Provincial de Vivienda que
corresponda, sin que se constituya una Comision de Valoracion. La propuesta
de resolucion se realizara para cada una de las solicitudes de forma
individualizada o para un grupo de ellas, no siendo preciso formular una Unica
propuesta de resolucion para todas ellas.

Articulo 13. Resolucién de las ayudas.

1. Laresolucion de las convocatorias de ayudas corresponde a la persona titular
de la Direccién General competente en materia de vivienda. En el caso en que,
por razén de la cuantia de la ayuda, la competencia corresponda al Consejero
del Departamento, éste podra dictar una orden delegando en el titular de la
Direccion General la resolucion de los citados expedientes.

2. El plazo para dictar y notificar la resolucion de las ayudas sera de tres meses,
a contar desde el dia siguiente al de finalizacion del plazo de presentacion de las
solicitudes, en el caso de concurrencia competitiva. Transcurrido el citado plazo
maximo sin que se haya notificado resolucion expresa, el solicitante podra
entender desestimada su solicitud.

3. En aquellos casos en que la concesién de la subvencién requiera un acuerdo
bilateral entre la comunidad autbnoma y el Ministerio de Transportes, Movilidad
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y Agenda Urbana, este acuerdo tendra la consideracion de acto de instruccion
necesario del procedimiento de concesion. La concesion se articulard mediante
la emisién de la correspondiente resolucion u orden, segun se dispone en el
apartado 1 de este articulo.

4. Contra la denegacion de la ayuda, la persona solicitante podra interponer
recurso de alzada ante el Consejero competente en materia de vivienda, en el
plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de la
resolucion, si el acto fuera expreso. Si el acto no fuera expreso, se podra
interponer recurso de alzada en cualquier momento a partir del dia siguiente a
aguel en que se produzcan los efectos del silencio administrativo.

5. Cuando la resolucion haya sido dictada previa delegacion del Consejero
competente en materia de vivienda y rehabilitacion, la persona solicitante podra
interponer recurso potestativo de reposicion ante el mismo o impugnarla
directamente ante el orden contencioso-administrativa. El recurso de reposicion
se deberd interponer en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de
la notificacion de la resolucion, si el acto fuera expreso, si no fuera expreso, se
podra interponer en cualquier momento a partir del dia siguiente a aquel en que
se produzcan los efectos del silencio administrativo.

Articulo 14. Justificacion y cuantia maxima de pagos en efectivo.

1. La justificacion del cumplimiento de las condiciones impuestas y de la
consecucidn de los objetivos previstos en la resolucion de concesion y en este
decreto adoptara la forma de cuenta justificativa del gasto.

2. En cada uno de los programas se desarrollan los contenidos de la justificacién,
adaptados a los diferentes objetivos de cada una de las ayudas.

3. Como regla general, no se exigira la presentacion de originales. No obstante,
la Administracién tendra la facultad de requerir al beneficiario para que exhiba el
original a efectos de cotejo con la copia aportada, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 28.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4. En el momento de la comprobacién de la justificacion deberan aplicarse los
limites y condiciones para pagos en efectivo previstos en el articulo 7 de la Ley
7/2012, de 29 de octubre, de modificacion de la normativa tributaria y
presupuestaria y de adecuacién de la normativa financiera para la intensificacion
de las actuaciones en la prevencion y lucha contra el fraude.

Articulo 15. Anticipos.

1. Se podran conceder anticipos de subvenciones de acuerdo con las previsiones
contenidas para cada programa en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por
el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025.
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2. En el caso de que no exista prevision expresa en dicha disposicion, se deberan
aplicar las normas sobre anticipos de subvenciones que prevea la Ley de
Presupuestos para la Comunidad Autbnoma de Aragon de cada afio.

CAPITULO |
Programa de subsidiacién de préstamos convenidos
Articulo 16. Obijeto.

Este programa tiene por objeto atender el pago de las ayudas de subsidiacion
de préstamos convenidos, regulados en anteriores planes estatales de vivienda,
para aquellas personas beneficiarias que tengan derecho a la misma de acuerdo
con la normativa de aplicacion de dichos planes y siempre que hubieran sido
reconocidos en el marco de dichos planes.

Articulo 17. Gestion.

La gestion del abono de las cuantias relativas a este programa corresponde
integramente a la Administracion del Estado, de acuerdo con el articulo 21.2 del
Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.

CAPITULO Il
Programa de ayuda al alquiler de vivienda
Articulo 18. Obijeto.

Este programa tiene por objeto facilitar el disfrute de una vivienda, o habitacion,
en régimen de alquiler, o cesion de uso, a sectores de poblacién con escasos
medios econdmicos, mediante el otorgamiento de ayudas a los inquilinos o
cesionarios.

Articulo 19. Personas beneficiarias.

1. En aplicacion del articulo 27.3 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
cuando una persona beneficiaria de la ayuda cambie su domicilio a otro ubicado
en otra provincia de la Comunidad Autbnoma de Aragon, sobre el que suscriba
un nuevo contrato de arrendamiento o cesion de uso, quedarad obligada a
comunicar dicho cambio al 6rgano concedente en el plazo maximo de quince
dias desde la firma del nuevo contrato. El beneficiario no perderéa el derecho a la
subvencion por el cambio siempre que con el nuevo contrato se cumpla con
todos los requisitos, limites y condiciones establecidos en las bases reguladoras,
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y se formalice sin interrupcién temporal con el anterior. A tales efectos, se
debera emitir una nueva resolucion que conceda o deniegue la continuidad de la
ayuda.

2. Las convocatorias de este programa podran modificar el limite de ingresos de
la unidad de convivencia, asi como la renta del alquiler o precio de la cesion de
uso, de acuerdo con lo previsto en el articulo 28 del Real Decreto 42/2022, de
18 de enero.

Articulo 20. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

La resolucion de las solicitudes se realizara de acuerdo con el orden de su
presentacion. Si ha habido que requerir a la persona solicitante para que
subsane la solicitud presentada, se considerara que esta solicitud se encuentra
en el puesto de orden correspondiente a la fecha en que se ha completado la
subsanacioén requerida.

Articulo 21. Cuantia y plazo de la ayuda.

1. Se concedera a las personas beneficiarias una ayuda de hasta el 50 % de la
renta o precio mensual que deban satisfacer por el alquiler o cesion en uso de
su vivienda o habitacién habitual y permanente.

2. Cuando el contrato tenga por objeto el arrendamiento conjunto de vivienda y
garaje, trastero o de cualquier otro elemento distinto a la vivienda u obligue a la
persona arrendataria al pago de otros gastos, tasas o impuestos, debera
reflejarse en el mismo de forma desglosada el importe de la renta pactada del
resto de elementos y gastos imputables. En caso contrario, se entendera que el
importe de la renta es el 85% de la cantidad consignada en dicho contrato de
arrendamiento, y no procedera requerir la subsanacién de la solicitud.

3. La ayuda se concedera por el plazo de hasta cinco afos.

4. La convocatoria determinara la periodicidad de abono de la ayuda a las
personas beneficiarias.

5. Las personas beneficiarias de las ayudas de este programa estaran obligadas
a comunicar de inmediato a la Subdireccién Provincial de vivienda que haya
tramitado la ayuda, cualquier modificacion de las condiciones o requisitos que
motivaron tal reconocimiento. En el supuesto de que el 6rgano competente
resuelva que la modificacion es causa de la pérdida sobrevenida del derecho a
la ayuda, limitard en su resolucion el plazo de concesion de la misma hasta la
fecha en que se considere efectiva dicha pérdida. A tal efecto, las convocatorias
de ayudas deberan concretar el plazo y el cauce por el que llevar a cabo esta
comunicacion.
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Articulo 22. Justificacion y pago de la subvencién.

1. Para percibir el abono de la ayuda, deberdn presentarse los justificantes
mensuales que acrediten el efectivo pago de la renta del alquiler de la vivienda.

2. Las ayudas se percibiran por meses completos, salvo en el caso en que el
inicio o fin del contrato no contemple una mensualidad completa abonada por el
alquiler, supuesto en que se abonara el importe proporcional que corresponda.

Articulo 23. Compatibilidad de subvenciones.

La ayuda al alquiler deberd destinarse obligatoriamente por la persona
beneficiaria al pago de la renta de su vivienda habitual y no se podra
compatibilizar con percepciones de la Renta Basica de Emancipacion, ni con
ninguna otra ayuda para el pago del alquiler de este Plan, ni con las que, para
esta misma finalidad, puedan conceder la Comunidad Autébnoma de Aragon, las
Corporaciones Locales o cualesquiera otra Administracion o entidad publica.

No se consideraran afectados por esta incompatibilidad los supuestos
excepcionales en que la Comunidad Autdnoma de Aragon, los municipios u otras
entidades publicas, aporten una ayuda para esa misma finalidad a personas
beneficiarias en situaciones de vulnerabilidad, de acuerdo con lo previsto en el
Real Decreto 42/2022, de 18 de enero. Tampoco se consideraran afectadas por
esta incompatibilidad las personas perceptoras de prestaciones no contributivas
de la Seguridad Social, ni los beneficiarios del Ingreso Minimo Vital.

CAPITULO Il

Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto
de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras
personas especialmente vulnerables.

Articulo 24. Objeto.

Este programa tiene por objeto facilitar una solucion habitacional inmediata a las
personas victimas de violencia de género, victimas de trata con fines de
explotacion sexual, victimas de violencia sexual, a las personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, a las personas sin hogar y a otras personas
vulnerables.
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Articulo 25. Personas beneficiarias

A los efectos de este programa, se incluyen entre las personas especialmente
vulnerables, segun la expresion que se utiliza en el articulo 36 del Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, a todas aquellas que se
encuentren entre las personas en situacion de vulnerabilidad o especial
vulnerabilidad segun el articulo 17 de la Ley 10/2016, de 1 de diciembre, de
medidas de emergencia en relacion con las prestaciones econdmicas del
Sistema Publico de Servicios Sociales y con el acceso a la vivienda en la
Comunidad Autonoma de Aragoén.

Articulo 26. Cuantia y plazo de la ayuda.

1. La cuantia de la ayuda sera la prevista en el articulo 39 del Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

2. La ayuda se podra conceder por un plazo de hasta cinco afos, segun se
determine en las convocatorias 0 en los convenios que se suscriban con las
entidades colaboradoras para la ejecucién de este programa.

Articulo 27. Procedimiento de concesion.

1. Las ayudas se concederan de forma directa, una vez realizado el informe de
los Servicios Sociales.

2. También se podra realizar una convocatoria de acuerdo con el procedimiento
de concurrencia competitiva simplificado.

3. El plazo de solicitudes se abrira por orden del Consejero competente en
materia de vivienda, y estara abierto durante toda la vigencia del Plan, a contar
desde la entrada en vigor de este decreto, si bien podra ser cerrado por orden
del mismo Consejero, en funcion de las disponibilidades presupuestarias.
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CAPITULO IV

Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de
vulnerabilidad sobrevenida.

Articulo 28. Obijeto.

Este programa tiene por objeto la concesion de una ayuda para el pago del
alquiler a las personas arrendatarias de vivienda habitual en el supuesto de
vulnerabilidad sobrevenida.

Articulo 29. Procedimiento de concesion.

1. Las ayudas se concederan de forma directa, una vez realizado el informe de
los Servicios Sociales.

2. También se podré realizar una convocatoria de acuerdo con el procedimiento
de concurrencia competitiva simplificado.

3. El plazo de solicitudes se abrira por orden del Consejero competente en
materia de vivienda, y estara abierto durante toda la vigencia del Plan, a contar
desde la entrada en vigor de este decreto, si bien podra ser cerrado por orden
del mismo Consejero, en funcién de las disponibilidades presupuestarias.

CAPITULO V

Programa de ayuda a las personas joévenes y para contribuir al reto
demografico.

Articulo 30. Obijeto.

1. Este programa tiene por objeto facilitar el acceso al disfrute de una vivienda o
habitacién digna y adecuada en régimen de alquiler o de cesién en uso a las
personas jovenes con escasos medios econdémicos, mediante el otorgamiento
de ayudas directas a la persona arrendataria o cesionaria o facilitando a las
personas jovenes el acceso a una vivienda en régimen de propiedad localizada
en un municipio o nucleo de poblacion de pequefio tamafio, mediante la
concesion de una subvencién directa para su adquisicion.

Tiene también por objeto contribuir al reto demografico de la recuperacion de
poblacién en municipios o nucleos de poblacién de pequefio tamario.

2. A los efectos de este programa, se entiende por municipio o nucleo de
poblacién de pequefio tamafio el que posea una poblacién residente igual o
inferior a los 10.000 habitantes.
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Mediante orden del Consejero competente en materia de vivienda se podra
reducir el nimero de residentes para definir el municipio o nucleo de pequefio
tamafio. Asimismo, la convocatoria de la ayuda podrd determinar un nimero
inferior de habitantes.

3. Este programa regula dos opciones de ayudas a la persona arrendataria,
cesionaria o adquirente de la vivienda no simultaneas entre si:

a) Ayuda para el pago de la renta del alquiler o precio de cesion en uso de la
vivienda o habitacion habitual y permanente.

b) Ayuda para la adquisicion de vivienda habitual y permanente, localizada en un
municipio o ndcleo de poblacién de pequefio tamafio.

Articulo 31. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

La resolucion de las solicitudes se realizar4 de acuerdo con el orden de su
presentacion. Si ha habido que requerir a la persona solicitante para que
subsane la solicitud presentada, se considerara que esta solicitud se encuentra
en el puesto de orden correspondiente a la fecha en que se ha completado la
subsanacioén requerida.

Articulo 32. Cuantia, plazo de duracién, justificacion y abono de la ayuda.

1. La cuantia de las ayudas sera la prevista en el articulo 56 del Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

2. En el caso de la ayuda al alquiler, cuando el contrato tenga por objeto el
arrendamiento conjunto de vivienda y garaje, trastero o de cualquier otro
elemento distinto a la vivienda u obligue a la persona arrendataria al pago de
otros gastos, tasas o0 impuestos, debera reflejarse en el mismo de forma
desglosada el importe de la renta pactada del resto de elementos y gastos
imputables. En caso contrario, se entendera que el importe de la renta es el 85%
de la cantidad consignada en dicho contrato de arrendamiento, y no procedera
requerir la subsanacion de la solicitud.

3. La ayuda al alquiler o cesion en uso se concedera a las personas beneficiarias
por un plazo de cinco afios, salvo que en la convocatoria se determine un plazo
inferior atendiendo a razones debidamente justificadas.

4. Las personas beneficiarias de la ayuda para adquisicion de vivienda habitual
y permanente dispondran de un plazo de tres meses, desde la fecha de
notificacion de la resolucién de concesién de la ayuda, para aportar la escritura
publica o el contrato privado de compraventa que acredite la adquisicion de la
vivienda.
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En el caso de que se trate de la adquisicion de una vivienda ya construida,
debera presentarse necesariamente la escritura pubica de compraventa.

En el supuesto de que se trate de la adquisicion de una vivienda en construccién,
podra presentarse escritura publica o contrato privado de compraventa. En este
caso de compraventa, en el contrato privado o escritura publica, debera figurar,
la ayuda concedida como parte de la entrega a cuenta para la adquisicion de la
vivienda, salvo que la adquisicion fuera previa a la convocatoria de la ayuda y
posterior al 1 de enero de 2022, en cuyo caso no sera preceptivo que figure la
ayuda concedida en el referido contrato privado o escritura publica de
compraventa. Si se ha presentado contrato privado de compraventa, debera
presentarse escritura publica antes del plazo de cuatro meses a contar desde la
fecha del certificado final de obra.

Esta ayuda no podrd concederse para la adquisicion de viviendas cuya
construccion, acreditada con el certificado de inicio de obra suscrito por técnico
competente, se inicie una vez transcurrido el plazo de seis meses desde la fecha
de notificacién de la resolucién de concesién de la ayuda.

La ayuda solo podra ser abonada a la persona beneficiaria cuando aporte la
escritura publica de compraventa. En el supuesto de no aportar escritura publica
de compraventa solo se podra abonar la ayuda a la persona beneficiaria cuando
aporte el contrato privado en el que conste la ayuda como parte del pago en la
modalidad de entregas a cuenta y el correspondiente aval o seguro sobre las
entregas a cuenta exigidos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

En cualquier supuesto en el que no se perfeccione la adquisicion de la vivienda
y la ayuda ya hubiera sido abonada, la persona beneficiaria o la entidad que la
percibié por cuenta de la misma habran de reintegrarla, conforme a los
procedimientos regulados al respecto.

CAPITULO VI

Programa de incremento del parque publico de viviendas

Articulo 33. Objeto.

El objeto de este programa es el incremento del parque publico de viviendas,
mediante la adquisicion de viviendas, de forma individualizada o en bloque, por
las administraciones publicas, los organismos publicos y demas entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas, publico-privadas y sociedades
mercantiles participadas mayoritariamente por las administraciones publicas o
en las que se garantice la permanencia y control de las administraciones publicas
en al menos el 50 por ciento del capital, para ser destinadas al alquiler o cesion
en uso.
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Articulo 34. Requisitos de las viviendas.

1.En aplicacion del articulo 62 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el
gue se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, no procede calificar las viviendas que se adquieran como viviendas
de proteccion oficial, puesto que la nhormativa aragonesa sobre esta tipologia de
viviendas no permite la calificacion de viviendas ya construidas.

2. No obstante, a las viviendas que se adquieran, y que no tengan la condicién
de viviendas protegidas, les sera de aplicacion el régimen juridico previsto en el
Decreto 127/2005, de 21 de junio, del Gobierno de Aragdn, en materia de
patrimonio constituido por las viviendas de promocién publica y suelo gestionado
por el Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Articulo 35. Personas beneficiarias.

1. Cuando la compradora, y beneficiaria de la ayuda econdmica, sea la
Administracion de la Comunidad Autbnoma de Aragdén, o una empresa publica
tutelada por dicha Administracién y que esté declarada como medio propio, se
podré realizar mediante adquisicion directa, segun dispone el punto 4 del articulo
24 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Autébnoma de Aragoén, aprobada por
el Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de diciembre.

Se presume la necesidad de la adquisicién para la satisfaccion del derecho a la
vivienda, segun lo previsto en el primer inciso de la letra a), del apartado 4, del
articulo 24, de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Autbnoma de Aragon,
cuando dichas viviendas se adquieran para integrarse en el parque publico de
viviendas gestionado por la Direccidbn General competente en materia de
vivienda.

2. En todo caso, se realizara adquisicion directa cuando las viviendas que se
adquieran sean de titularidad de la Sociedad de Gestidén de Activos Procedentes
de la Reestructuracion Bancaria (SAREB).

3. La adquisicion de viviendas también se podra realizar por la Administracion
autonémica mediante licitacion publica.

4. En los casos previstos en los dos puntos anteriores, el procedimiento de
concesion de la subvencion que corresponda sera el de adjudicacion directa.

5. El érgano competente para la adquisicion de las viviendas sera el plan
competente en materia de vivienda.

Articulo 36. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

En el caso de convocatoria publica de concurrencia competitiva, el procedimiento
sera el simplificado.
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Se procedera a elaborar una lista de solicitudes por orden de presentacion. A
continuacion, se concederan las subvenciones, con una limitacion de dos
viviendas por entidad, en una primera vuelta de la lista. En el caso de que reste
saldo tras esa primera vuelta, se procedera a una segunda, con el limite de una
vivienda por entidad. Se seguira con este sistema hasta agotar el presupuesto
previsto.

En el caso de que alguna de las solicitudes suponga la adquisicion de un bloque
completo de viviendas, no se podra superar, en la concesion de la subvencion,
el limite del 20 por ciento del presupuesto convocado, salvo que, tras cubrir todas
las solicitudes que cumplan, queden saldos, que podran imputarse a
subvenciones dicha adquisicion de bloque. En estos casos de adquisicion de un
bloque completo, el 6rgano instructor se dirigira a la entidad solicitante para que
muestre su conformidad con la cuantia resultante de la aplicacion de la regla
sefalada.

Articulo 37. Justificacion y pago de la subvencién.

1. En el caso de adquisicion de las viviendas por la Administracion autondmica,
la subvencién se incorporard como parte del precio, si bien identificando la
cuantia correspondiente a una y otro.

2. Si la adquisicibn se ha realizado por otras entidades, el abono de la
subvencion requerira, al menos, la presentacion de un contrato al efecto, si bien,
en el plazo de tres meses desde la recepcion de la ayuda debera presentarse la
escritura publica de adquisicion. Asimismo, debera inscribirse en el Registro de
la Propiedad en el plazo de seis meses, a contar desde la formalizacion de la
escritura.

Articulo 38. Renta del alquiler o precio de la cesion de uso.

1. La renta del alquiler o precio de la cesion de uso seran los previstos en el
articulo 68 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

2. No obstante, no podra repercutirse el Impuesto de Bienes Inmuebles en el
arrendatario o el cesionario.

3. En el supuesto de que la vivienda se incorpore a un programa social, las rentas
y precios seran las previstas en el citado programa, siempre gue no superen los
maximos previstos en el citado articulo 68.
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CAPITULO VI

Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas
con discapacidad

Articulo 39. Obijeto.

El objeto de este programa es el fomento de la promocién de alojamientos o
viviendas con instalaciones, servicios y zonas de interrelacion, para personas
mayores y personas con discapacidad, destinadas al alquiler o cesion en uso,
tanto de titularidad publica como privada.

Articulo 40. Personas destinatarias de las viviendas y renta de alquiler o precio
de la cesion de uso, en caso de vivienda protegida.

1. En el supuesto de que la promocion se haya calificado como vivienda
protegida, la renta de alquiler o precio de la cesion de uso debera ser el
correspondiente a la tipologia en que se haya calificado la promocion.

2. Asimismo, en el caso de que se trate de vivienda protegida, las personas
adjudicatarias de las viviendas habran de cumplir con los requisitos previstos en
la normativa de vivienda protegida.

Articulo 41. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencién.

La seleccién de personas beneficiarias se producira teniendo en cuenta los
siguientes criterios, que, total o parcialmente, han de contemplarse en la
correspondiente convocatoria:

a) Viabilidad del proyecto desde el punto de vista de la gestion social y
oportunidad y adecuacién al entorno.

b) Viabilidad econémica de la propuesta.

c) Tipologia y caracteristicas de las viviendas y espacios comunes, en relaciéon
con las necesidades especificas del colectivo al que se destinen.

d) La condicion de vivienda protegida.

e) Calidad de las viviendas y de los espacios comunes en cuanto a la
funcionalidad, programa, sostenibilidad y accesibilidad, por encima de los
requisitos minimos obligatorios y la relaciéon calidad/coste de la inversion.

f) Numero de viviendas y plazas residenciales obtenidas en relacion con la
demanda potencial o existente.
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g) Coste total de la inversidn en relacion con el presupuesto anual de la
Administracion o entidad promotora beneficiaria.

h) El colectivo al que vaya destinada la promocion.

i) La renta maxima que se cobre por el alojamiento. Se preferiran las rentas mas
bajas. Este criterio se incluird de forma obligatoria en la convocatoria, pudiendo
ser el Unico criterio que se establezca para la seleccidon de las personas
beneficiarias, con la finalidad de simplificar los procesos de valoracion de las
solicitudes.

Articulo 42. Plazo de ejecucion de las actuaciones vy justificacion y pago de la
subvencion.

1. Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este
programa deberan realizarse en el plazo maximo de treinta y seis meses desde
la fecha de notificacion de la concesion de la ayuda, que podra extenderse a
treinta y ocho meses cuando se trate de promociones de mas de 50 alojamientos
0 viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion los plazos seran de treinta
meses y treinta y dos meses, respectivamente.

En los supuestos en que la concesion de la licencia municipal, o autorizacion
administrativa de que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de doce
meses desde su solicitud, los plazos anteriores podran incrementarse en el plazo
de la demora y hasta doce meses como maximo.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de
las actuaciones, razones climatolégicas que alteren calendarios de ejecucién de
obras o cualquier otra causa de fuerza mayor debidamente acreditada, y por el
tiempo de retraso imputable a dichas causas.

2. Las personas beneficiarias justificaran el cumplimiento de la actuacién
subvencionada, en el plazo que se establezca en la convocatoria, teniendo en
cuenta que este no podra exceder de 3 meses desde la finalizacién del plazo
para la realizacion completa de la actuacion subvencionada.

3. La justificacion del cumplimiento de la realizacion de la actuacion
subvencionada, de las condiciones impuestas y de la consecucién de los
objetivos previstos en el acto de concesion de la subvencion, se documentara
mediante la presentacion de la cuenta justificativa que incluira el contenido
detallado en el apartado siguiente.

4. En la documentacion justificativa debera incluirse:

a) Proyecto de ejecucion de las obras, salvo que se hubiera presentado con
anterioridad, en cuyo caso, se deberan presentar las modificaciones que se
hayan realizado en el proyecto inicial. En caso de que el proyecto no resultase
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legalmente necesario, se presentara, una memoria de actuacion que acredite el
cumplimiento de la finalidad objeto de la subvencion, con indicacion de las
actividades realizadas y los resultados obtenidos.

b) Licencia municipal de obras.

c) Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan financiado
la actuacion subvencionada con indicacion del importe y su procedencia.

d) Certificacién final de obra, licencia de primera ocupacion y los certificados de
puesta en marcha de las instalaciones.

e) Indicacion del nimero de viviendas, garajes y locales con identificacion de su
superficie util, especificando, en su caso, las vinculaciones registrales entre ellos.

f) En el caso de una promocién nueva, certificado del Registro de la Propiedad
de la titularidad del dominio de los terrenos y de las cargas o gravdmenes, salvo
gue se hubiera presentado con anterioridad. En el caso de que el solicitante no
sea el propietario de los terrenos acompafara, ademas, la promesa de venta
otorgada a su favor o el titulo que le faculte para construir sobre los mismos,
salvo que ya se haya presentado en un momento anterior.

g) Documentacién que acredite, en su caso, el origen privado, dotacional o
publico del suelo.

h) Certificacién de eficiencia energética del proyecto, salvo que ya se hubiera
presentado, y del edificio terminado.

i) Oferta de venta a la Administracion para el ejercicio de su derecho de opcion
de compra, si se trata de vivienda protegida.

j) Boletines de las instalaciones del edificio diligenciados por el servicio
provincial, organismo de control acreditado o Ministerio correspondiente segun
el caso.

k) Fotografia del edificio terminado.

[) Cualquier otra documentacion recogida en la correspondiente convocatoria o
acto de concesion, que tenga como finalidad comprobar que se cumplen los
requisitos para el pago de la subvencion.

5. En el caso de que se trate de viviendas protegidas, ademas, deberan cumplir
con lo previsto en la Orden de 12 de mayo de 2014, del Consejero de Obras
Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, por la que se regula la calificacion
de vivienda protegida de Aragdn y aportar la documentacién exigida en la misma.

6. El abono de la subvencion a la beneficiaria podra realizarse, asimismo,
mediante pagos a cuenta o anticipados. En todo caso, previamente a dicho
abono, ya sea total o parcial, la beneficiaria de la actuacion debera acreditar estar
en posesion de:
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a) Acreditacion de la titularidad o de la condicion de cesionaria del suelo o del
edificio a rehabilitar.

b) Licencia municipal de obra.
c) Certificado de inicio de obra.

Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podré abonar
a la beneficiaria el Gltimo 20 % de la misma hasta que los alojamientos o
viviendas resultantes cumplan los tres requisitos siguientes:

a) Estar finalizados, lo que se acreditara con la aportacion del correspondiente
certificado final de obra visado.

b) Un minimo del 20 % de los alojamientos o viviendas de la promocion que
obtengan subvencién, hayan sido ya ocupados en régimen de cesién en uso o
de arrendamiento.

c) Se haya producido y conste la anotacién registral de la nota marginal referida
en el articulo 72 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula
el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

CAPITULO VIII

Programa de fomento de alojamientos temporales, de
modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades
similares

Articulo 43. Objeto.

1. El objeto de este programa es el fomento de la vivienda cooperativa en cesion
de uso y otras soluciones residenciales modelo cohousing, alojamientos
temporales u otras modalidades similares, destinados al arrendamiento, a la
cesion en uso o al disfrute temporal en cualquier régimen admitido en derecho,
ya sean de titularidad publica o privada.

2. Este tipo de alojamientos podran ser edificados sobre parcelas destinadas a
usos dotacionales, siempre y cuando cumplan con los requisitos urbanisticos
gue se hayan definido en el correspondiente planeamiento urbanistico u
ordenanza municipal al efecto. Sera el ayuntamiento competente el que debera
valorar dicho cumplimiento de las condiciones urbanisticas en el procedimiento
de concesion de la licencia urbanistica de edificacion.
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Articulo 44. Personas destinatarias de las viviendas y renta de alquiler o precio
de la cesion de uso, en caso de vivienda protegida.

1. En el supuesto de que la promocion se haya calificado como vivienda
protegida, la renta de alquiler o precio de la cesion de uso debera ser el
correspondiente a la tipologia en que se haya calificado la promocion.

2. Asimismo, en el caso de que se trate de vivienda protegida, los adjudicatarios
de las viviendas habran de cumplir con los requisitos previstos en la normativa
de vivienda protegida.

Articulo 45. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

La seleccion de personas beneficiarias se producira teniendo en cuenta los
siguientes criterios, que, total o parcialmente, han de contemplarse en la
correspondiente convocatoria:

a) Viabilidad del proyecto desde el punto de vista de la gestion social y
oportunidad y adecuacién al entorno.

b) Viabilidad econémica de la propuesta.

c) Tipologia y caracteristicas de las viviendas y espacios comunes, en relaciéon
con las necesidades especificas del colectivo al que se destinen.

d) La condicion de vivienda protegida.

e) Calidad de las viviendas y de los espacios comunes en cuanto a la
funcionalidad, programa, sostenibilidad y accesibilidad, por encima de los
requisitos minimos obligatorios y la relacion calidad/coste de la inversion.

f) Numero de viviendas y plazas residenciales obtenidas en relaciéon con la
demanda potencial o existente.

g) Coste total de la inversion en relacion con el presupuesto anual de la
Administracion o entidad promotora beneficiaria.

h) El colectivo al que vaya destinada la promocion.

i) La renta maxima que se cobre por el alojamiento. Se preferiran las rentas mas
bajas. Este criterio se incluird de forma obligatoria en la convocatoria, pudiendo
ser el Unico criterio que se establezca para la seleccidon de las personas
beneficiarias, con la finalidad de simplificar los procesos de valoracion de las
solicitudes.

Articulo 46. Plazo de ejecucion de las actuaciones vy justificacion y pago de la
subvencion.

1. Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este
programa deberan realizarse en el plazo maximo de treinta y seis meses desde
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la fecha de notificacion de la concesion de la ayuda, que podra extenderse a
treinta y ocho meses cuando se trate de promociones de mas de 50 alojamientos
o0 viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacion los plazos seran de treinta
meses y treinta y dos meses, respectivamente.

En los supuestos en que la concesion de la licencia municipal, o autorizacion
administrativa de que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de doce
meses desde su solicitud, los plazos anteriores podran incrementarse en el plazo
de la demora y hasta doce meses como maximo.

Estos plazos podréan ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de
las actuaciones, razones climatolégicas que alteren calendarios de ejecucion de
obras o cualquier otra causa de fuerza mayor debidamente acreditada, y por el
tiempo de retraso imputable a dichas causas.

2. Las personas beneficiarias justificaran el cumplimiento de la actuacién
subvencionada, en el plazo que se establezca en la convocatoria, teniendo en
cuenta que este no podra exceder de 3 meses desde la finalizacién del plazo
para la realizacion completa de la actuacion subvencionada.

3. La justificacion del cumplimiento de la realizacion de la actuacion
subvencionada, de las condiciones impuestas y de la consecucion de los
objetivos previstos en el acto de concesiéon de la subvencion, se documentara
mediante la presentacién de la cuenta justificativa que incluira el contenido
detallado en el apartado siguiente.

4. En la documentacion justificativa deberd incluirse:

a) Proyecto de ejecuciéon de las obras, salvo que se hubiera presentado con
anterioridad, en cuyo caso, se deberan presentar las modificaciones que se
hayan realizado en el proyecto inicial. En caso de que el proyecto no resultase
legalmente necesario, se presentara, una memoria de actuacion que acredite el
cumplimiento de la finalidad objeto de la subvencion, con indicacion de las
actividades realizadas y los resultados obtenidos.

b) Licencia municipal de obras.

¢) Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan financiado
la actuacion subvencionada con indicacion del importe y su procedencia.

d) Certificacion final de obra, licencia de primera ocupacion y los certificados de
puesta en marcha de las instalaciones.

e) Indicacion del nimero de viviendas, garajes y locales con identificacion de su
superficie util, especificando, en su caso, las vinculaciones registrales entre ellos.

f) En el caso de una promocion nueva, certificado del Registro de la Propiedad
de la titularidad del dominio de los terrenos y de las cargas o gravamenes, salvo
gue se hubiera presentado con anterioridad. En el caso de que el solicitante no
sea el propietario de los terrenos acompafara, ademas, la promesa de venta
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otorgada a su favor o el titulo que le faculte para construir sobre los mismos,
salvo que ya se haya presentado en un momento anterior.

g) Documentacion que acredite, en su caso, el origen privado, dotacional o
publico del suelo.

h) Certificacion de eficiencia energética del proyecto, salvo que ya se hubiera
presentado, y del edificio terminado.

i) Oferta de venta a la Administracion para el ejercicio de su derecho de opcion
de compra, si se trata de vivienda protegida.

j) Boletines de las instalaciones del edificio diligenciados por el servicio
provincial, organismo de control acreditado o Ministerio correspondiente segun
el caso.

k) Fotografia del edificio terminado.

[) Cualquier otra documentacion recogida en la correspondiente convocatoria o
acto de concesion, gue tenga como finalidad comprobar que se cumplen los
requisitos para el pago de la subvencion.

5. En el caso de que se trate de viviendas protegidas, ademas, deberan cumplir
con lo previsto en la Orden de 12 de mayo de 2014, del Consejero de Obras
Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes, por la que se regula la calificacion
de vivienda protegida de Aragdn y aportar la documentacion exigida en la misma.

6. El abono de la subvencion a la beneficiaria podra realizarse, asimismo,
mediante pagos a cuenta o anticipados. En todo caso, previamente a dicho
abono, ya sea total o parcial, la beneficiaria de la actuacién debera acreditar estar
en posesion de:

a) Acreditacion de la titularidad o de la condicion de cesionaria del suelo o del
edificio a rehabilitar.

b) Licencia municipal de obra.
c) Certificado de inicio de obra.

Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podra abonar
a la beneficiaria el dltimo 20 % de la misma hasta que los alojamientos o
viviendas resultantes cumplan los tres requisitos siguientes:

a) Estar finalizados, lo que se acreditara con la aportacion del correspondiente
certificado final de obra visado.

b) Un minimo del 20 % de los alojamientos o viviendas de la promocién que
obtengan subvencion, hayan sido ya ocupados en régimen de cesidn en uso o
de arrendamiento.
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c) Se haya producido y conste la anotacion registral de la nota marginal referida
en el articulo 72 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula
el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

CAPITULO IX

Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de
entidades publicas para su alquiler como vivienda social

Articulo 47. Obijeto.

El objeto de este programa es el fomento de la puesta a disposicion de viviendas
de la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria (SAREB) y de entidades publicas en favor de las comunidades
autonomas y de las entidades locales, asi como de sus entidades dependientes
o vinculadas, o de entidades y fundaciones sin animo de lucro en cuyos estatutos
figure la promocién o gestion de viviendas protegidas, para su arrendamiento
como vivienda social.

Articulo 48. Personas beneficiarias.

1. Cuando la gestion se realice directamente por la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Aragdn, ésta serd la beneficiaria de la subvencion.
También podran ser beneficiarias de la subvencion las entidades dependientes
o vinculadas a la Administracién aragonesa.

2. Podran, asimismo, ser beneficiarias las administraciones publicas locales y
sus entidades dependientes o vinculadas.

3. Podran ser también beneficiarias las entidades y fundaciones sin animo de
lucro en cuyos estatutos figure la promocion o gestién de viviendas protegidas.
En el caso de que en los estatutos figure la promocién o gestién de viviendas en
general, se entenderan incluidas las protegidas, siempre que la entidad tenga
entre sus fines la realizacion de programas sociales para determinados
colectivos vulnerables u otros que requieran una especial atencién en razén de
sus circunstancias bioldgicas o socioeconémicas, entre los que se incluirdn todos
aguellos enumerados en el articulo 100 del Real Decreto 42/2022, de 18 de
enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso
a la vivienda 2022-2025.

Articulo 49. Concesion directa y criterios objetivos de otorgamiento de la
subvencion.

1. A la vista de la naturaleza de este programa, a los efectos previstos en el
articulo 28 de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones de Aragon, se
entienden acreditadas las razones de interés social que determinan la concesion
directa de las ayudas.
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2. La concesion directa se realizara previo acuerdo en la comision bilateral del
Plan de vivienda.

3. En el caso de que la beneficiaria no sea la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragdn o la empresa publica Suelo y Vivienda de Aragon, se
deberd presentar a la Subdireccion Provincial de Vivienda competente una
propuesta de convenio o acuerdo con la SAREB o entidad publica que vaya a
realizar la disposicion de sus viviendas, con el compromiso acreditado por las
partes que vayan a suscribirlo. La Subdireccion Provincial elevara el expediente
a la Direccion General competente en materia de vivienda acompafiado de un
informe sobre la propuesta realizada, y sera este 6rgano el que, en su caso,
estimara si propone la concesion de la ayuda en la comision bilateral.

Para la tramitacién de estos expedientes no se requiere convocatoria, y podran
presentarse las solicitudes desde el mismo dia de entrada en vigor de este
decreto.

Articulo 50. Limitacién de la renta del alquiler.

El arrendador de la vivienda podré percibir, ademés de la renta inicial o revisada
gue le corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute el arrendatario
y se satisfagan por el arrendador, asi como las demas repercusiones autorizadas
por la legislacion aplicable.

No obstante, en el caso de que la arrendadora sea una Administracion publica
no podra repercutir el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 51. Justificacion y pago de la subvencién.

1.En funcién de los contenidos del convenio o acuerdo entre las entidades
cedente y cesionaria de las viviendas, se determinard, mediante resolucién del
titular de la Direccion General competente en materia de vivienda, la
periodizacion de los pagos de la ayuda.

2. Los gastos en que se haya incurrido, en su caso, para la adecuaciéon de la
vivienda, se abonardn previa justificacion de los mismos, mediante la
presentacion de una memoria que contendra:

a) Una relacion clasificada de los gastos e inversiones de la actividad, con
identificacion del acreedor y del documento, su importe, fecha de emisién y, en
su caso, fecha de pago.

b) Las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico juridico
mercantil o con eficacia administrativa incorporados en la relacion a que se hace
referencia en el parrafo anterior y, en su caso, la documentacion acreditativa del

pago.

c) Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan financiado
la actividad subvencionada con indicacion del importe y su procedencia.
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d) Los tres presupuestos que, en aplicacion del articulo 31.3 de la Ley General
de Subvenciones, deba de haber solicitado el beneficiario. En el caso de que el
beneficiario de la ayuda cuente con una empresa, centro especial de empleo, o
algun otro medio propio de estas caracteristicas, se podra utilizar dicha entidad
para la realizacion de las obras de adecuacion de la vivienda, en su caso.

CAPITULO X

Programa de fomento de la puesta a disposicion de la Administracion
autondmica y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda
asequible o social

Articulo 52. Objeto.

El objeto de este programa es el fomento de la puesta a disposicién, o
incorporacion a programas de movilizacion de viviendas vacias, de la
Administracion autondémica aragonesa para su alquiler como vivienda asequible
0 social.

Articulo 53. Persona beneficiaria.

La beneficiaria seréa la Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragén o
alguna de sus entidades instrumentales que sean medio propio de la
Administracion autonémica.

Articulo 54. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

Los criterios de funcionamiento, asi como los mecanismos de gestion, seran los
previstos en el Decreto102/2013, de 11 de junio, del Gobierno de Aragén, por el
qgue se crea y regula la Red de Bolsas de Viviendas para el Alquiler Social de
Aragén, o la norma que lo pueda sustituir durante la vigencia del Plan de
vivienda.

Articulo 55. Justificacion y pago de la subvencion.

1. En el caso de que la beneficiaria sea una entidad que tenga la condicion de
medio propio de la Administracion autonomica, los gastos en que se haya
incurrido, incluidos, en su caso, los necesarios para la adecuacion de la vivienda,
se abonaran previa justificacion de los mismos, mediante la presentacion de una
memoria que contendra:
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a) Una relacion clasificada de los gastos e inversiones de la actividad, con
identificacion del acreedor y del documento, su importe, fecha de emision y, en
su caso, fecha de pago.

b) Las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico juridico
mercantil o con eficacia administrativa incorporados en la relacion a que se hace
referencia en el parrafo anterior y, en su caso, la documentacion acreditativa del

pago.

c) Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan financiado
la actividad subvencionada con indicacion del importe y su procedencia.

d) Los tres presupuestos que, en aplicacion del articulo 31.3 de la Ley General
de Subvenciones, deba de haber solicitado el beneficiario.

2. En el supuesto de que la beneficiaria sea la propia Administracion autonémica,
se deberd llevar un control similar al sefialado en el apartado anterior de este
articulo.

CAPITULO XI

Programa de mejora de la accesibilidad

Articulo 56. Objeto.

Este programa tiene por objeto el fomento de la mejora de la accesibilidad, tanto
en el medio urbano como rural, tanto en las viviendas como para acceso a ellas,
en las siguientes tipologias:

1. Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila.

2. Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, interviniendo tanto en
sus elementos comunes como en el interior de cada vivienda.

3. Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

Articulo 57. Procedimiento de concesion y criterios objetivos de otorgamiento de
la subvencion.

1. El procedimiento a utilizar sera el de concurrencia competitiva simplificada,
con el criterio de otorgamiento de antigtiedad en la solicitud.

2. Podra utilizarse el procedimiento de concesion directa en los casos previstos
en el Capitulo 111, del Titulo I, de la Ley 5/2015, de 25 de marzo, de Subvenciones
de Aragon.
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Articulo 58. Justificacion y pago de la subvencién.

1. Las personas beneficiarias justificaran el cumplimiento de la actuacion
subvencionada, en el plazo que se establezca en la convocatoria, teniendo en
cuenta que este no podra exceder de tres meses desde la finalizacién del plazo
para la realizacion de la actuacion subvencionada.

2. La justificacion del cumplimiento de la realizacion de la actuacion
subvencionada, de las condiciones impuestas y de la consecucién de los
objetivos previstos en el acto de concesion de la subvencion, se documentara
mediante la presentacion de la cuenta justificativa que incluira el contenido
detallado en el apartado siguiente.

3. En la documentacion justificativa debera incluirse:

a) Una memoria de actuacidon o declaracion responsable, en su caso,
acreditando el cumplimiento de la finalidad objeto de la subvencion, con
indicacion de las actividades realizadas y los resultados obtenidos.

b) Una memoria econdmica justificativa del coste de las actuaciones realizadas,
que al menos contendra:

1.2 Una relacién clasificada de los gastos e inversiones de la actuacién, con
identificacion del acreedor y del documento, su importe, fecha de emisién y, en
su caso, fecha de pago. En caso de que la subvencion se otorgue con arreglo a
un presupuesto, se indicaran las desviaciones producidas.

2.2 Las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico
juridico mercantil o con eficacia administrativa, incorporados en la relacién a que
se hace referencia en el péarrafo anterior, y la documentacion acreditativa del

pago.

3.2 Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan
financiado la actuacién subvencionada con indicacion del importe y su
procedencia.

4.2 Indicacion, en su caso, de los criterios de reparto de los costes generales e
indirectos incorporados en la relacién a que se hace referencia en el apartado
b.1.2).

5.2 En su caso, la carta de pago de reintegro en el supuesto de remanentes no
aplicados, asi como de los intereses derivados de los mismos.

c) Certificacion final de obra y los certificados de puesta en marcha de las
instalaciones.

d) Cualquier otra documentacion recogida en la correspondiente convocatoria,
acto de concesién o convenio.

4. Todos los documentos justificativos deberan corresponder al obijeto,
condiciones, finalidad y plazo de ejecucion de la subvencion e ir dirigidos a
nombre del beneficiario de la misma.
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5. Cuando el pago se realice en efectivo, se justificara mediante factura o
documento, en el que se acredite la identificacion, firma y recibi del receptor y la
fecha, firma e identificacion del emisor. Estos documentos de pago, se
conservaran por el beneficiario durante el plazo de cinco afios, desde la fecha
del mismo.

6. Cuando la beneficiaria de la subvencion sea otra Administracion Publica, se
considerara que el gasto ha sido efectivamente pagado cuando se haya
procedido a reconocer su obligacion con anterioridad a la finalizacion del periodo
de justificacion. A estos efectos, la justificacion consistird en la certificacion
emitida por la Intervencion o el érgano que tenga atribuidas las facultades de
control en la que se haga constar la toma de razon en contabilidad y el
cumplimiento de la finalidad para la que fue concedida, a las que deberan
acompanfar las facturas o documentos contables de valor probatorio. También
debera acreditarse de forma documental el pago efectivo dentro del mes
siguiente a la finalizacién del plazo de justificacion o, tratAndose de gastos del
altimo mes del ejercicio presupuestario, dentro del mes siguiente.

CAPITULO Xl

Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del
chabolismo y la infravivienda.

Articulo 59. Objeto.

1. Este programa tiene como objeto la financiacion de la realizacion conjunta de
actuaciones de rehabilitacion de viviendas, de renovacion y nueva edificacion de
viviendas, de urbanizacién o reurbanizacién de los entornos de las viviendas
rehabilitadas, renovadas o edificadas, de realojos y de gastos profesionales y de
gestion inherentes a la erradicacion de &reas abandonadas, obsoletas o en
declive y, en todo caso, en aquellas en que exista chabolismo o infravivienda,
con el fin dltimo de contribuir a la inclusion social de las personas y unidades de
convivencia afectadas a través del disfrute de una vivienda digna y adecuada en
un contexto integrador.

A estos efectos se entendera como infravivienda la edificacion o parte de ella,
destinada a vivienda, que no reune las condiciones minimas exigidas de
conformidad con la legislacién aplicable. En todo caso se entendera que no
reunen dichas condiciones las viviendas que incumplan los requisitos de
superficie, numero, dimension y caracteristicas de las piezas habitables, las que
presenten deficiencias graves en sus dotaciones e instalaciones basicas y las
que no cumplan los requisitos minimos de seguridad, accesibilidad y
habitabilidad exigibles a la edificacion.
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2. Asimismo, podran ser objeto de este programa las areas identificadas en el
Estudio-Mapa sobre vivienda y poblacion gitana elaborado por el Ministerio de
Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad en el afio 2016, en concordancia con la
Estrategia para la inclusién social, la igualdad y la participacion de la poblacion
gitana, asi como los que hayan elaborado los 6rganos competentes en la materia
de la Comunidad Autonoma de Aragon.

Articulo 60. Procedimiento de concesion.

1. Cuando el beneficiario de la subvencion sea una Administracion publica, o una
empresa publica, el procedimiento sera el de concesion directa. No obstante,
podra realizarse una consulta publica previa para identificar las zonas sobre las
que debe realizarse la intervencion.

2. La seleccion de entidades privadas como personas beneficiarias debera
realizarse mediante concurrencia competitiva, que podra ser ordinaria o
simplificada.

Articulo 61. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

1. En el caso de concurrencia competitiva simplificada, la resolucién de las
solicitudes se realizara de acuerdo con el orden de su presentacion. Si ha habido
gue requerir al solicitante para que subsane la solicitud presentada, se conside-
rard que esta solicitud se encuentra en el puesto de orden correspondiente a la
fecha en que se ha completado la subsanacion requerida.

2. En caso de concurrencia competitiva ordinaria, la convocatoria utilizara todos
o algunos de los siguientes criterios de seleccion:

a) Extensién de la zona de infravivienda.

b) Numero de pobladores en la zona, con especial atencion a la presencia de
menores de edad.

c) Estado material de los lugares de habitacién.

d) Perpetuacién de la situacion de infravivienda.

Articulo 62. Plazo de ejecucion de las actuaciones vy justificacion y pago de la
subvencion.

1. La actuacion financiada en su conjunto debera estar finalizada en el plazo
maximo de ocho afios desde la firma del correspondiente acuerdo de la comision
de seguimiento.

2. Las personas beneficiarias justificaran el cumplimiento de la actuacién
subvencionada, en el plazo que se establezca en la convocatoria, teniendo en
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cuenta que este no podra exceder de tres meses desde la finalizacion del plazo
para la realizacion de la actuacion subvencionada.

3. La justificacion del cumplimiento de la realizacion de la actuacion
subvencionada, de las condiciones impuestas y de la consecucién de los
objetivos previstos en el acto de concesion de la subvencion, se documentara
mediante la presentacién de la cuenta justificativa que incluira el contenido
detallado en el apartado siguiente.

4. En la documentacion justificativa debera incluirse:

a) Una memoria de actuacibn o declaracién responsable, en su caso,
acreditando el cumplimiento de la finalidad objeto de la subvencién, con
indicacién de las actividades realizadas y los resultados obtenidos.

b) Una memoria econdmica justificativa del coste de las actuaciones realizadas,
gue al menos contendra:

1.2 Una relacion clasificada de los gastos e inversiones de la actuacién, con
identificacion del acreedor y del documento, su importe, fecha de emisién y, en
su caso, fecha de pago. En caso de que la subvencién se otorgue con arreglo a
un presupuesto, se indicaran las desviaciones producidas.

2.2 Las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico
juridico mercantil o con eficacia administrativa, incorporados en la relacion a que
se hace referencia en el parrafo anterior, y la documentacion acreditativa del

pago.
3.2 Una relacién detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan

financiado la actuacién subvencionada con indicacion del importe y su
procedencia.

4.2 Indicacion, en su caso, de los criterios de reparto de los costes generales e
indirectos incorporados en la relacion a que se hace referencia en el apartado
b.1.%).

c) Certificacion final de obra.

d) Cualquier otra documentacion recogida en la correspondiente convocatoria,
acto de concesion o convenio.

5. Con caracter previo a la percepcion de la ayuda, ya sea en forma de anticipos,
pagos a cuenta o en su totalidad, el beneficiario debera aportar:

a) La primera licencia municipal que sea precisa para ejecutar la correspondiente
actuacioén, ya sea de demolicion, urbanizacion, rehabilitacion u obra nueva.

b) Certificado de inicio de la obra correspondiente a dicha primera licencia o
autorizaciéon municipal.

6. Todos los documentos justificativos deberan corresponder al objeto,
condiciones, finalidad y plazo de ejecucion de la subvencion e ir dirigidos a
nombre del beneficiario de la misma.
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7. Cuando el pago se realice en efectivo, se justificara mediante factura o
documento, en el que se acredite la identificacion, firma y recibi del receptor y la
fecha, firma e identificacion del emisor. Estos documentos de pago, se
conservaran por el beneficiario durante el plazo de cinco afios, desde la fecha
del mismo.

8. Cuando la beneficiaria de la subvencion sea otra Administracion Publica, se
considerara que el gasto ha sido efectivamente pagado cuando se haya
procedido a reconocer su obligacion con anterioridad a la finalizacion del periodo
de justificacion. A estos efectos, la justificacion consistird en la certificacion
emitida por la Intervencion o el érgano que tenga atribuidas las facultades de
control en la que se haga constar la toma de razén en contabilidad y el
cumplimiento de la finalidad para la que fue concedida, a las que deberan
acompanfar las facturas o documentos contables de valor probatorio. También
debera acreditarse de forma documental el pago efectivo dentro del mes
siguiente a la finalizacién del plazo de justificacion o, tratAndose de gastos del
altimo mes del ejercicio presupuestario, dentro del mes siguiente.

CAPITULO XiIII

Programa de ayuda al pago del seguro de proteccién de larenta
arrendaticia.

Articulo 63. Obijeto.

El objeto de este programa es la concesion de ayudas para un seguro de
proteccion de la renta arrendaticia que cubra el eventual impago la misma.

Articulo 64. Procedimiento de concesion.

1. El procedimiento de concesion de esta ayuda serd el de concurrencia
competitiva simplificada.

2. En el caso de que la arrendadora sea la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragon, o una entidad que tenga la consideracion de medio propio
de la misma, la concesion sera directa.

3. En el caso de las administraciones publicas locales, empresas publicas
dependientes, o medios propios, también podra ser directa la concesion de esta
subvencién si dicha entidad ha sido beneficiaria de una subvencion de las
previstas en el programa 6 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el
gue se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial
y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, o en
el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler
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Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, siempre rednan
la condicién de propietarias y arrendadoras.

4. En el supuesto de los arrendatarios que puedan ser personas beneficiarias de
una subvencién de las previstas en este programa, podra preverse que en las
convocatorias de los programas previstos en el Plan de Vivienda 2022-2025 se
incluya también la solicitud de la subvencion correspondiente al programa del
pago del seguro de la renta de alquiler.

Articulo 65. Justificacion y pago de la subvencion.

El solicitante de una subvencion con cargo a este programa debera de presentar
el seguro contratado para que se le reconozca el derecho a la subvencion.

Asimismo, debera presentar los justificantes de abono de las primas
correspondientes para que se proceda al pago de la subvencion concedida. Este
abono se realizara al menos una vez al afio.

CAPITULO XIV
Programa Bono Alquiler Joven
Articulo 66. Obijeto.

El Bono Alquiler Joven tiene por finalidad facilitar el disfrute de una vivienda o
habitacién en régimen de alquiler o de cesion de uso a las personas jévenes con
escasos medios econémicos, mediante el otorgamiento de ayudas directas a los
arrendatarios o cesionarios.

Articulo 67. Personas beneficiarias.

1.En aplicacién del articulo 6.3 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el
gue se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, cuando un beneficiario de la ayuda cambie de cambie su domicilio a
otro ubicado en otra provincia de la Comunidad Autbnoma de Aragon, sobre el
gue suscriba un nuevo contrato de arrendamiento o cesiéon de uso, quedara
obligado a comunicar dicho cambio al 6rgano concedente en el plazo maximo de
quince dias desde la firma del nuevo contrato. La persona beneficiaria no perdera
el derecho a la subvencidn por el cambio siempre que con el nuevo contrato se
cumpla con todos los requisitos, limites y condiciones establecidos en las bases
reguladoras, y se formalice sin interrupcion temporal con el anterior. A tales
efectos, se deberd emitir una nueva resolucion que conceda o deniegue la
continuidad del Bono.

2. En el mismo sentido se deberd proceder en el caso de que el cambio de
domicilio se produzca entre comunidades autbnomas.
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3. En ambos supuestos, la persona beneficiaria debera aportar la documentacion
que permita comprobar que el nuevo contrato cumple con los requisitos para la
continuidad de la ayuda.

4. El incumplimiento del plazo de quince dias sefialado en los puntos anteriores,
supondra la denegacion del mantenimiento de la ayuda.

Articulo 68. Criterios objetivos de otorgamiento de la subvencion.

La resolucion de las solicitudes se realizara de acuerdo con el orden de su
presentacion. Si ha habido que requerir al solicitante para que subsane la
solicitud presentada, se considerara que esta solicitud se encuentra en el puesto
de orden correspondiente a la fecha en que se ha completado la subsanacion
requerida.

Articulo 69. Justificacién de la subvencion.

En aplicacion del articulo 16 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el
que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, la convocatoria podra sefialar un plazo inferior a los seis meses, o0 a
los tres meses desde la finalizacion del ultimo mes natural objeto de la
subvencién, para la justificacion del efectivo pago de la renta o del precio.

Articulo 70. Compatibilidad y complementariedad en caso de situaciones de
vulnerabilidad.

A los efectos previstos en el articulo 10 del Real Decreto 42/2022, de 18 de
enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso
a la vivienda 2022-2025, se consideran en situacion de vulnerabilidad las
personas que se encuentren en las situaciones previstas en el articulo 17 de la
Ley 10/2016, de 1 de diciembre, de medidas de emergencia en relacion con las
prestaciones econdmicas del Sistema Publico de Servicios Sociales y con el
acceso a la vivienda en la Comunidad Autbnoma de Aragon.
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TITULO II

Medidas complementarias del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por
el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia.

Articulo 71. Disposiciones sobre régimen juridico comun.

Quedan integradas dentro del régimen juridico del Real Decreto 853/2021, de 5
de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia, las siguientes disposiciones de este decreto, salvo
aguellas partes en que sean solo aplicables al Plan de Vivienda:

a) Las previstas en los apartados 4, 5y 6, del articulo 7.
b) Las recogidas en los articulos: 8, 9, 10, 11, 12y 13.

Articulo 72. Determinacion de los criterios de vulnerabilidad en los programas 1
y 3 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

1. Los criterios de vulnerabilidad en los programas 1 “Programa de ayuda a las
actuaciones de rehabilitacién a nivel de barrio”, y 3 “Programa de ayuda a las
actuaciones de rehabilitacion a nivel de edificio”, del Real Decreto 853/2021, de
5 de octubre, seran los siguientes:

a) Se considerard que una unidad de convivencia estd en situacion de
vulnerabilidad, a los efectos de aplicacién de los articulos 15.2 y 34.3 del Real
Decreto 853/2021, cuando la suma de los ingresos de todos sus miembros sea
inferior al nimero de veces el IPREM (14 pagas) que se indica a continuacion.

e Unidad de convivencia sin menores 0 sin personas con grado de
discapacidad igual o superior al 33%: hasta 2,0 veces el IPREM.

e Unidad de convivencia con un menor o0 una persona con grado de
discapacidad igual o superior al 33%: hasta 2,5 veces el IPREM.

e Unidad de convivencia con dos menores o personas con grado de
discapacidad igual o superior al 33%: hasta 2,7 veces el IPREM.

e Unidad de convivencia con tres 0 mas menores o personas con grado de
discapacidad igual o superior al 33%: hasta 3 veces el IPREM.
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b) En las situaciones de vulnerabilidad econdémica definidas en la letra a), la
cuantia maxima de la ayuda por vivienda no superara los valores establecidos a
continuacion para cada uno de los dos programas, en funcién del ahorro
energeético conseguido con la actuacion:

Cuantia maxima de la ayuda por vivienda en

Ahorro energeético

conseguido con la situacion de VULNERABILIDAD (euros)
actuacion Programa 1 Programa 3
30% < ACepnren< 45% 1 20.250 15.750

45% < ACep,nren< 60% | 22.308 17.846

ACep,nren 2 60% 26.750 23.500

En el supuesto de edificio unifamiliar acogido al programa 3, la cuantia maxima
de la ayuda por vivienda en situaciéon de vulnerabilidad serd la misma que
corresponde al programa 1 especificada en el cuadro anterior.

2. Los criterios anteriores podran modificarse por la Comision bilateral de
seguimiento. En este caso, los nuevos criterios, que sustituiran a los anteriores,
deberan publicarse mediante orden del Consejero competente en materia de
vivienda.

Articulo 73. Determinacion de rentas de alquiler y de los ingresos de las
personas arrendatarias en el programa 6 del Real Decreto 853/2021, de 5 de
octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacioén y Resiliencia.

1. Las rentas del alquiler, asi como los ingresos de las personas arrendatarias
de las viviendas que estén subvencionadas con cargo al programa 6 del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, seran determinadas por la Comision bilateral
del seguimiento, de acuerdo con los articulos 66 y 68, respectivamente, de ese
Real Decreto.

2. Las personas representantes de la Comunidad Autonoma de Aragon en esta
Comision se atendran a los criterios previstos en el articulo 76 de este Decreto
para determinar las condiciones de la promocion.

En el caso de que la Comision bilateral de seguimiento adopte otros criterios
diferentes, deberan publicarse por orden del Consejero competente en materia
de vivienda. Los nuevos criterios seran los aplicables a la promocion para los
gue se haya establecido el acuerdo, pero deberan ser criterios que se apliquen
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con caracter general y en términos objetivos, evitando que cada promocion tenga
criterios diferentes.

3. En la resolucion de concesion de subvencion deberd indicarse si se trata de
viviendas de alquiler social o de alquiler asequible. Asimismo, podran ser
también viviendas de proteccion oficial, debiendo seguirse las disposiciones
previstas en el articulo 76 de este Decreto.

TITULO I
Medidas comunes a los dos Titulos anteriores
Articulo 74. Duracioén del destino de las viviendas subvencionadas.

1. Las promociones nuevas de viviendas, incluidas las procedentes de procesos
de rehabilitacion, que se subvencionen con cargo a los programas que se
detallan a continuacion estaran sujetas a la finalidad determinada por cada uno
de los programas durante toda su vida util:

a) Del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alguiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025:

Programa 7, de fomento de viviendas para personas mayores 0 personas con
discapacidad.

Programa 8, de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares.

b) Del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacidn residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia:

Programa 6, de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en
edificios energéticamente eficientes.

2. En el caso de que las viviendas subvencionadas estuvieran calificadas como
viviendas protegidas, la vinculacion a la finalidad determinada por la subvencién
sera también por toda su vida util, con independencia de que el régimen de
proteccion como vivienda protegida sea inferior.

3. De esta duracion del destino de las viviendas se dejara constancia en la
resolucion por la que se conceda la subvencién. En el caso de que se califiquen
como viviendas protegidas, también debera hacerse constar en la resolucion de
calificacion de la promocion.

4. Asimismo, deberd hacerse constar en el Registro de la Propiedad que las
viviendas estan sujetas al destino que corresponda, segun la subvencién
concedida, durante toda su vida (til.
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Articulo 75. Repercusion del Impuesto de Bienes Inmuebles en contratos de
arrendamiento de viviendas.

No se podra repercutir el Impuesto de Bienes Inmuebles en las personas
arrendatarias si la vivienda sobre la que se suscriba el contrato de arrendamiento
ha recibido una subvencion de los programas indicados en los dos titulos
anteriores de este decreto.

Articulo 76. Viviendas de alquiler social y de alquiler asequible.

1. A los efectos previstos en los programas contemplados en el Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, y en el Real Decreto 853/2021,
de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia:

a) Se entendera por vivienda de alquiler social aquella destinada a personas o
unidades de convivencia cuyos ingresos ponderados no superen tres veces el
Indicador Publico de Rentas de Efectos Mdltiples (IPREM). La renta de alquiler
0 precio de uso serd, como maximo, de 3’5 euros por metro cuadrado Util de la
vivienda. En el caso de garajes y trasteros, el precio del alquiler o precio de uso
sera del 60 por ciento de la cuantia sefialada para la vivienda por metro
cuadrado.

b) Se entenderé por vivienda de alquiler asequible aquella destinada a personas
0 unidades de convivencia cuyos ingresos ponderados no superen cinco veces
el IPREM. La renta de alquiler o precio de uso serd, como méximo, de 7 euros
por metro cuadrado util de la vivienda. En el caso de garajes y trasteros, el precio
del alquiler o precio de uso sera del 60 por ciento de la cuantia sefialada para la
vivienda por metro cuadrado.

2. Para ponderar los ingresos, se aplicaran al IPREM los siguientes coeficientes
multiplicadores seran los siguientes:

N° miembros unidad convivencia Coeficiente
1 09
2 0 mas o7

A las unidades de convivencia en las que uno de sus miembros sea una persona
con discapacidad en las condiciones establecidas en la normativa del impuesto
sobre la renta de las personas fisicas se les aplicara un coeficiente de 0'7.

El coeficiente de la cuantia del IPREM se aplicara realizando una operacion de
division entre dicha cuantia y el coeficiente que corresponda.

3. En cualquier caso, los ingresos ponderados de las unidades de convivencia,
asi como las rentas de arrendamiento, o precio de uso, no podran superar los
limites maximos sefialados en los reales decretos de referencia.
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4. Las viviendas de alquiler social o alquiler asequible podran tener la condicion
de vivienda protegida, si se cumplen las normas y procedimientos de calificacion
correspondientes. En cualquier caso, los limites de ingresos ponderados de las
unidades de convivencia, asi como las rentas de alquiler, o precios de uso, no
podran superar las previstas como maximas en los puntos 1y 2 de este articulo.

5. Las viviendas de alquiler social o asequible podran destinarse a personas y
unidades de convivencia en situaciones socioeconémicas de riesgo, tales como
victimas de violencia de género, desahucios, catastrofes, programas de
erradicacion del chabolismo y otras similares. En estos casos, sera necesaria
una resoluciéon del titular de la Direccibn General competente en materia de
vivienda que reserve la vivienda a este destino, bien con caracter general, bien
para una persona o unidad de convivencia concretas.

6. En la resolucion por la que se conceda la subvencién prevista en los
programas incluidos en los reales decretos de referencia, citados en el punto 1
de este articulo, debera indicarse si se trata de vivienda de alquiler social o de
alquiler asequible. Asimismo, se debera indicar si es una promocion de viviendas
que se haya calificado como vivienda protegida, o esté en proceso de dicha
calificacion. En este dltimo caso, habra de emitirse una nueva resolucion en el
momento en que se conceda, o deniegue, la calificacion definitiva, a los efectos
de conocimiento de los interesados.

Articulo 77. Reserva de viviendas para personas con movilidad reducida.

Las promociones de viviendas nuevas que se financien con cargo a los
programas siguientes, recogidos en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, y en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que
se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y
vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, deberan
de reservar viviendas adaptadas a personas con movilidad reducida en los
mismos porcentajes, y durante el mismo periodo de reserva que la prevista en la
normativa sobre vivienda protegida:

a) Del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025:

Programa 7, de fomento de viviendas para personas mayores 0 personas con
discapacidad.

Programa 8, de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares.

b) Del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacién, Transformaciéon y Resiliencia:
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Programa 6, de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en
edificios energéticamente eficientes.

Articulo 78. Inspeccion de Vivienda.

1. La Inspeccion de Vivienda tendré facultades para comprobar el cumplimiento
efectivo de las condiciones determinadas por la concesion de la subvencion
durante toda la vida util de las viviendas, sin perjuicio de las competencias que
le atribuye la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica
de vivienda protegida.

2. Asimismo, también tendra competencia para la aplicacion del Plan de Medidas
Antifraude, segun el articulo 22 del Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el
Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia, y el articulo 6 de la Orden
HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, por la que se configura el sistema de
gestion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

TITULO IV

Medidas en materia de vivienda protegida

CAPITULO |

Tipologia de actuaciones protegidas

Articulo 79. Viviendas protegidas de nueva construccion.

1. De conformidad con lo establecido en la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de vivienda protegida, las viviendas protegidas de nueva
construccion de Aragén responderan a alguna de las siguientes tipologias:

a) Vivienda de promocién publica.

b) Vivienda de promocion privada concertada.
c) Vivienda de promocion privada convenida.
d) Vivienda de promocion privada general.

2. Las viviendas protegidas de Aragon de promocién privada deberan ser
calificadas expresamente en alguna de las siguientes categorias:
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a) Vivienda de promocion privada de régimen especial (VPA RE).
b) Vivienda de promocion privada de régimen general (VPA RG).
c) Vivienda de promocion privada de régimen tasado (VPA RT).

3. El acceso a las viviendas protegidas podra ser en régimen de alquiler, alquiler
con opcion de compra o0 compra.

3. Se consideraran viviendas protegidas de nueva construccion aquellas que
procedan de una rehabilitacion integral. En todo caso, las viviendas resultantes
de la rehabilitacién han de cumplir todos los requisitos exigibles a las viviendas
protegidas.

Articulo 80. Requisitos generales de calificacion.

1. La calificacion como protegida se otorgara para la promocién completa, y
debera especificar el destino de las viviendas en propiedad, arrendamiento o
alquiler con opcion a compra.

2. Las obras de construccion no habran sido iniciadas en el momento de solicitar
la calificacion provisional. No obstante, aun iniciadas las obras, podra otorgarse
la calificacion provisional cuando el inicio de éstas se haya comunicado al
Servicio Provincial competente en materia de vivienda, siempre que quede
suficientemente acreditado el cumplimiento de las normas técnicas aplicables y,
tratandose de cooperativas o comunidades de bienes, se haya presentado la
documentacion preceptiva previa a la calificacion provisional.

3. Las viviendas que hayan sido calificadas provisionalmente con destino a
arrendamiento podran calificarse provisionalmente de nuevo como viviendas con
destino a venta, a solicitud del promotor, y en todo caso antes de la calificacion
definitiva. Asimismo, cabrd el supuesto inverso de viviendas -calificadas
provisionalmente con destino a venta en las que el promotor solicite su cambio
a arrendamiento.

4. De la calificacion definitiva se tomara razon en el Registro de la Propiedad,
conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria.

Articulo 81. Repercusion del suelo y la urbanizacion.

1. El valor de los terrenos acogidos al &mbito de la proteccion, sumado al importe
total del presupuesto de las obras de urbanizacion, no podra exceder del veinte
por ciento, o del treinta por ciento en el caso de viviendas de régimen tasado, de
la cifra que resulte de multiplicar el precio maximo de venta por metro cuadrado
gue resulte de aplicacién por la superficie uGtil de las viviendas y demas
edificaciones protegidas. En promociones que incluyan diferentes tipologias de
vivienda protegida, la repercusion de suelo se calculara aplicando el porcentaje
que corresponda a cada tipologia por la superficie util de las viviendas y demas
edificaciones protegidas de las diferentes tipologias.
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2. El calculo del valor de la repercusion previsto en el apartado 1 de este articulo
se realizara, para los locales de negocio y anejos, de acuerdo con los siguientes
criterios:

a) En el caso de los locales de negocio se tomara como valor el sesenta por
ciento del precio maximo de venta por metro cuadrado de la vivienda de mayor
precio de la promocion. Este valor podra incrementarse en un cincuenta por
ciento, o bien en una cifra superior siempre que se justifique mediante certificado
de tasador independiente debidamente homologado e inscrito en el
correspondiente registro del Banco de Espafia

b) En el caso de anejos no vinculados, que no sean locales de negocio, se tomara
como valor el precio previsto en el articulo 96, apartado 1, letra c) de este
Decreto.

c) En el caso de anejos vinculados el valor sera el del sesenta por ciento del
precio del metro cuadrado de superficie util de la vivienda.

3. El incumplimiento de este precepto podra dar lugar a la infraccion prevista en
los articulos 44 1) y 8.3 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de politica de vivienda protegida.

CAPITULO Il

Régimen general de la vivienda protegida

Articulo 82. Destino y ocupacion de las viviendas. Prohibiciones y limitaciones a
la facultad de disponer.

1. Las viviendas protegidas se destinaran a residencia habitual y permanente del
propietario o, en su caso, del inquilino, y deberan ser ocupadas por los mismos
dentro de los plazos establecidos en la legislacion vigente. Podran cederse
temporalmente a victimas de la violencia de género, personas que se encuentren
en situaciones de emergencia social, asi como a los afectados por actuaciones
de remodelacién o rehabilitacion efectuadas por los organismos publicos en
barrios 0 zonas siempre que de las mismas se derive la necesidad de proceder
a realojamientos temporales de toda o parte de la poblacién correspondiente. En
estos supuestos, se estara a las normas y procedimientos que se establezcan
respecto a la cesion temporal de las viviendas.

2. Las viviendas estaran sujetas a las limitaciones al poder de disposicion v,
cuando proceda en funcién del régimen de proteccién, a los derechos de
adquisicion preferente, establecidos en la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida y preceptos concordantes.
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3. Las limitaciones al poder de disposicion deberan constar como nota marginal
en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion
hipotecaria.

Articulo 83. Duracién del régimen de proteccién y descalificacion.

La duracion del régimen legal de proteccion de las viviendas protegidas, asi
como el de descalificacidn, seran los establecidos en la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida.

Articulo 84. Precios maximos en segundas Yy ulteriores transmisiones.

El precio maximo en segundas y ulteriores transmisiones de viviendas protegidas
de nueva construccion calificadas o declaradas protegidas conforme a este
Decreto, sera el de las viviendas protegidas de nueva construccién para venta
de la misma tipologia en la fecha de transmision. El precio maximo referido se
aplicara a las viviendas que se encuentren en adecuadas condiciones de
habitabilidad y conservacion. Este sistema de precios maximos de venta sera de
aplicacion mientras dure el régimen legal de proteccion.

CAPITULO Il

Acceso a vivienda protegida

SECCION 1.2 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 85. Condiciones generales para acceder a la vivienda protegida.

1. Para acceder en propiedad o alquiler a las viviendas protegidas, los ingresos
familiares de los beneficiarios deberan situarse en los siguientes intervalos:

a) No podran superar 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples si se trata de viviendas protegidas de régimen tasado. Los ingresos
minimos seran superiores a 2 veces el IPREM sin ponderar para el acceso a las
viviendas en propiedad.

b) No podran superar 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples si se trata de viviendas protegidas de régimen general. Los ingresos
minimos seran superiores a 1,5 veces el IPREM sin ponderar para el acceso a
las viviendas en propiedad.

c) No podran superar 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples si se trata de viviendas protegidas de régimen especial o de viviendas
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protegidas de promocion publica. Los ingresos minimos seran superiores al
IPREM sin ponderar para el acceso a las viviendas en propiedad.

2. Ademas de los ingresos a que se refiere el apartado anterior, las personas
que deseen acceder en propiedad o alquiler a las viviendas protegidas deberéan
acreditar que su unidad de convivencia cuenta con una fuente regular de
ingresos, y en todo caso, con los ingresos anuales minimos previstos en el
Reglamento del Registro de solicitantes y de adjudicacion de viviendas
protegidas de Aragon.

A estos efectos, se considerara que disponen de una fuente regular de ingresos
aquellas personas en activo, dadas de alta en cualquier régimen de la Seguridad
Social, o que dispongan de una pensién o prestacion social. No obstante, podra
excluirse de este requisito a los siguientes colectivos especificos especialmente
protegidos:

a) Mujeres victimas de la violencia de género.
b) Victimas del terrorismo.

c) Familias, jévenes de hasta 35 afios, personas separadas y divorciadas, con
ingresos familiares que no excedan de 1,5 veces el IPREM.

d) mayores de 65 afios, familias constituidas por el padre o la madre y los hijos,
con ingresos familiares que no excedan de 2,5 veces el IPREM.

e) Familias en las que uno de sus miembros tenga discapacidad reconocida
oficialmente superior al 33 por ciento, con ingresos familiares que no excedan de
4,5 veces el IPREM.

f) Afectados por situaciones catastroéficas.

g) Personas sin hogar o procedentes de actuaciones de erradicacion del
chabolismo.

3. Las personas que deseen acceder en propiedad a las viviendas protegidas y
a las viviendas libres usadas deberan tener necesidad de vivienda de
conformidad con lo establecido en la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de politica de vivienda protegida y en el Reglamento del
Registro de solicitantes y de adjudicacion de viviendas protegidas de Aragon, y
cumplir los restantes requisitos establecidos en dichas normas

Articulo 86. Ingresos de la unidad de convivencia en vivienda protegida.

1. La determinacién de la cuantia de los ingresos familiares se efectuara del
modo siguiente:

a) Se partira de la cuantia de la base imponible general y del ahorro, reguladas
en la Ley del Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a
la declaracion o declaraciones presentadas por cada uno de los miembros de la
unidad de convivencia relativa al ultimo periodo impositivo con plazo de
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presentacion vencido. Si el solicitante no hubiera presentado declaracion, por no
estar obligado a ello, la Administracion autondémica podra solicitar otras
informaciones, incluyendo una declaracién responsable del solicitante, que
permita evaluar los ingresos.

b) La cuantia resultante se convertird en numero de veces el IPREM en vigor
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El numero de veces del IPREM resultante se ponderara mediante la aplicacion
de los siguientes coeficientes multiplicadores:

Numero de miembros de la unidad de | Coeficiente
convivencia

1 0’9

2 0 mas 07

A estos efectos, a las unidades de convivencia en la que uno de sus miembros
sea una persona con discapacidad en las condiciones establecidas en la
normativa del impuesto sobre la renta de las personas fisicas se les aplicara un
coeficiente de 0,7.

2. Salvo que expresamente se disponga lo contrario, todas las referencias a
ingresos en materia de vivienda protegida que se contengan en este decreto, se
consideraran relativas a ingresos ponderados.

Articulo 87. Resolucion.

1. La calificaciébn de actuacién protegida corresponde al Director General
competente en materia de vivienda, que podra delegar en los Directores de los
Servicios Provinciales.

La calificacion podra denegarse cuando la promocion para la que se solicita
calificacion provisional esté ubicada en ambitos territoriales en los que la
demanda de vivienda protegida, segun los datos del Registro de solicitantes de
vivienda protegida de Aragon, sea inferior al numero de viviendas de la
promocién. En el caso de las cooperativas y comunidades de bienes, deberan
cumplir los requisitos previstos en el Reglamento del Registro de solicitantes de
vivienda protegida y de adjudicacién de viviendas protegidas de Aragon, con
respecto al nimero de cooperativistas necesario para la viabilidad de la
promocion.

2. El plazo para resolver sobre la calificacion de actuacion protegida sera de dos
meses desde la solicitud y la falta de resolucion en dicho plazo producira efectos
estimatorios en lo relativo a la calificacién de actuacion protegida, sin que puedan
entenderse estimadas por silencio administrativo solicitudes de calificacion de
actuacioén protegida en contra de la normativa de vivienda protegida.
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Articulo 88. Promociones por fases.

1. Las promociones de viviendas protegidas deberan ejecutarse al amparo de un
anico expediente y calificacion provisional.

2. La calificacion provisional como protegida para este tipo de promociones se
otorgard para la promocién completa, que deberd incluir el proyecto de
urbanizacion del conjunto, indicando el niumero de fases en que se divide la
actuacion y delimitandolas en los planos con indicacion expresa de las
instalaciones, edificios y servicios complementarios y obras de urbanizacion a
ejecutar en cada fase. La ejecucion de los elementos y servicios comunes a
todas las fases se incluir4 en la primera fase.

3. Por cada fase de la promocion que se inicie, debera existir una resolucion
independiente que se incorporara en forma de anexo a la calificacion provisional
Gnica, que deberd incluir las especificaciones arquitectonicas que en relacion con
cada fase procedan y se hayan de ejecutar en ella, de acuerdo con el proyecto
de urbanizacion aprobado. Salvo para el caso de la primera fase, cuyas
especialidades vendran determinadas en la calificacion provisional Unica, las
resoluciones independientes aprobadas para cada fase deberan incluir la
determinacién del precio maximo que en cada caso corresponda.

4. La calificacion definitiva en la promocion por fases, se otorgard, en su caso,
independientemente, para cada una de las fases.

5. Cada fase debera cumplir el porcentaje que legalmente proceda de reserva
de viviendas para personas con discapacidad sin que el numero final de
viviendas reservadas en el conjunto de las fases resulte inferior al que hubiera
procedido si se hubiesen promovido conjuntamente.

Articulo 89. Composicién de las promociones de viviendas de régimen tasado.

1. El nimero méaximo de viviendas de régimen tasado que pueden calificarse en
una promocién no podra superar el 50 por ciento y, en todo caso, estara limitado
al cumplimiento de alguno de los condicionantes siguientes:

a) Que el precio medio de la superficie de las viviendas calificadas destinadas a
la venta no supere en mas de un 5 por ciento el precio maximo del metro
cuadrado util de la vivienda protegida de régimen general en el mismo ambito
territorial.

b) Que el precio medio de la superficie de las viviendas calificadas no supere en
mas de un 10 por ciento el precio maximo del metro cuadrado util de la vivienda
protegida de régimen general en el mismo ambito territorial, cuando las viviendas
no calificadas como régimen tasado sean destinadas al arrendamiento.
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2. A los efectos de lo previsto en el punto anterior, y previa autorizacion de la
Direccion General competente en materia de vivienda, una promocién podra
realizarse sobre dos parcelas diferentes en el mismo municipio, cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) En una de las parcelas, al menos, las viviendas deberan destinarse a
arrendamiento.

b) El promotor debera solicitar para ambas parcelas de forma simultanea las
calificaciones correspondientes.

3. Las promociones reguladas en este articulo se atendran a las siguientes
reglas:

a) Solo podra combinarse la vivienda protegida de régimen tasado con otra
tipologia de vivienda protegida conforme a los apartados anteriores. No podran
combinarse en la misma promocion viviendas protegidas de régimen tasado con
viviendas libres.

b) Deberan identificarse las diferentes tipologias de viviendas protegidas en la
declaracion de obra nueva para su constancia en el Registro de la Propiedad,
conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria.

c) Siempre que fuese posible las diferentes tipologias de viviendas protegidas
deberan ubicarse en plantas consecutivas o en nucleos de escalera con accesos
independientes.

d) La promocion debera ejecutarse conforme al proyecto calificado
provisionalmente independientemente del régimen al que queden sujetas las
viviendas, extendiéndose el control que se realice en el tramite de calificacién
definitiva al conjunto de la promocién.

4. Lo establecido en este articulo no sera de aplicacién a las viviendas protegidas
de régimen tasado resultantes de promocién individual para uso propio.

5. Podran también ser calificadas como viviendas protegidas de promocion
privada de régimen tasado las viviendas que, no siendo de nueva construccion,
procedan de actuaciones de rehabilitacién protegida.

6. En el supuesto de que la vivienda de régimen tasado se promueva sobre suelo
gue no esté destinado por el planeamiento ni por convenio urbanistico a vivienda
protegida, siempre que no haya recibido ayudas para la urbanizacién ni cualquier
otra de similares caracteristicas, la promocion podra ser integramente de
vivienda de régimen tasado, sin necesidad de combinar regimenes. En ningun
caso se podran combinar viviendas de régimen tasado con vivienda libre.
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SECCION 22, PRECIOS Y RENTAS MAXIMOS

Articulo 90. Establecimiento de los precios y rentas maximos de las viviendas
protegidas.

Los precios maximos de venta, asi como la renta méaxima de las viviendas
protegidas deberan figurar en la calificacion provisional y no podran modificarse,
salvo las actualizaciones previstas en este mismo Decreto.

Articulo 91. Precios y rentas maximos de las viviendas protegidas de promocion
privada y de las viviendas usadas.

1. Se establecen los siguientes precios maximos de venta, adjudicacién o
promocion individual para uso propio de las viviendas protegidas, ya sean de
nueva construccion o en segundas transmisiones, sin perjuicio del incremento
adicional de precios que pueda corresponder a las viviendas ubicadas en
ambitos territoriales de precio maximo superior:

a) Viviendas protegidas de Aragdn de régimen especial, el precio de venta
maximo por metro cuadrado util no excedera de 1,45 veces el valor del médulo
bésico aragonés.

b) Viviendas protegidas de Aragon de régimen general, el precio de venta
maximo por metro cuadrado util no excedera de 1,6 veces el valor del médulo
basico aragonés.

c) Viviendas protegidas de Aragén de régimen tasado y viviendas usadas, el
precio de venta maximo por metro cuadrado Util no excedera de 1,8 veces el
valor del médulo basico aragonés.

2. El precio de la renta de las viviendas destinadas a alquiler durante veinticinco
afos se establece en el 4 por ciento sobre el precio maximo de venta establecido
en el apartado anterior, y el 5 por ciento, cuando lo sean durante diez afios. Esta
renta inicial podra actualizarse anualmente en funcion de las variaciones
porcentuales del indice Nacional General del Sistema de indices de Precios al
Consumo, siempre que la renta no supere la que resulte de aplicar el 4 o el 5 por
ciento, segun proceda, al precio maximo de venta vigente de la vivienda
protegida de la misma tipologia. El arrendador podré realizar las repercusiones
previstas en la Ley de Arrendamientos Urbanos, siempre y cuando la suma de la
renta del arrendamiento y las citadas repercusiones no superen la renta maxima
posible fijada en este apartado. En ningun caso se podra repercutir el Impuesto
de Bienes Inmuebles.

3. El precio de venta y renta de los locales de negocio es libre, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 10.2 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de politica de vivienda protegida.
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Articulo 92. Precios y rentas maximos de viviendas de promocion publica.

Los precios maximos de las viviendas calificadas de promocion publica, que
obtengan calificacion provisional a partir de la entrada en vigor de este Decreto,
seran los siguientes:

a) Venta: el precio de venta maximo por metro cuadrado de superficie Gtil no
excedera de 1,25 veces el valor del modulo basico aragonés.

b) Arrendamiento: la renta anual maxima inicial sera el 3,5 por ciento del precio
legal méximo de venta. Dicha renta podr4 actualizarse anualmente, en el
cincuenta por ciento de las variaciones porcentuales del indice Nacional general
del sistema de indices de precios al consumo. La Administracion publica
arrendadora podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que
corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se
satisfagan por el arrendador, asi como las demas repercusiones previstas en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos y demas legislacion aplicable.

Articulo 93. Declaracion y precios y rentas maximos de viviendas protegidas en
ambitos territoriales de precio maximo superior.

1. ElI Consejero competente en materia de vivienda podra declarar ambitos
territoriales municipales de precio maximo superior A, B, o C, previa audiencia a
los ayuntamientos afectados y teniendo en cuenta los costes de construccion y
la capacidad econémica de los demandantes de vivienda en los municipios
afectados.

2. Los precios maximos establecidos en este Decreto tendran en los ambitos
territoriales de precio maximo superior los incrementos porcentuales siguientes:

Tipologias vivienda | Grupo A | Grupo B | Grupo C
Promocion Puablica | 20% 10% 5%
Régimen Especial 20% 10% 5%
Régimen General 39% 35% 25%
Régimen Tasado 39% 35% 25%

3. Los incrementos de los precios maximos de venta establecidos en el apartado
anterior seran igualmente de aplicacion para el calculo de la renta de las
viviendas protegidas.
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4. Los incrementos porcentuales del apartado 2 de este articulo podran
modificarse, al alza o a la baja, mediante orden del Consejero competente en
materia de vivienda, en funcién de la evolucion de los costes de construccion y
de la capacidad econémica de los demandantes.

Articulo 94. Precios maximos de garajes, trasteros y otros anejos.

1. Cuando las promociones de viviendas protegidas de Aragén incluyan garajes,
trasteros u otros anejos, estén o no vinculados a las viviendas, el precio maximo
de alquiler o venta por metro cuadrado de superficie util de los mismos no podra
exceder de los siguientes precios maximos:

a) Si estuvieren vinculados, el sesenta por ciento del precio maximo de venta por
metro cuadrado de superficie util de la vivienda a la que se vinculen. Sélo podra
vincularse un garaje o trastero a cada vivienda, salvo en el caso de las viviendas
unifamiliares, en el que podran vincularse dos garajes y un trastero.

b) Si no estuvieren vinculados y se enajenasen a favor de adquirente o
adjudicatario de vivienda en la promocion, el sesenta por ciento del precio
maximo de venta por metro cuadrado de su vivienda.

c¢) Si no estuvieren vinculados y se enajenasen a favor de tercero no adquirente
ni adjudicatario de vivienda en la promocién, el sesenta por ciento del precio
maximo de venta por metro cuadrado de la vivienda de mayor precio de la
promocién. El precio de los anejos que no sean locales de negocio se podra
incrementar como maximo un treinta por ciento

2. Solo seran computables, a efectos de determinacion del precio maximo total
de venta, como maximo, ocho metros cuadrados de superficie util de trastero y
veinticinco metros cuadrados de superficie Util de garaje, con independencia de
gue su superficie real sea mayor.

3. Cuando las viviendas protegidas de nueva construccién sean promovidas por
promotores individuales para uso propio en el medio rural, que comprende todos
los municipios de Aragdbn menos las capitales de provincia, podran incluir,
ademas de garajes y trasteros, anejos para sus actividades econémicas. En este
supuesto, el valor maximo de la edificacion sumado al del suelo que figure en la
declaracion de obra nueva, por metro cuadrado de superficie util, de todas estas
dependencias, vinculadas o no a la vivienda, no podra exceder del 60 por ciento
del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.
Dicho precio figurara en la calificacion o declaracion provisional de la vivienda.

A efectos de determinacion de dicho valor maximo total se incluira, en su caso,
ademas de un garaje y un trastero, bajo las condiciones generales al efecto, el
de uno de dichos otros anejos, vinculado en proyecto y registralmente a la
vivienda objeto de financiacion, computando, como maximo, 25 metros
cuadrados de superficie util, con independencia de que su superficie real sea
superior.
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4. La limitacion de precio deberd hacerse constar en la escritura publica de
compraventa.

Articulo 95. Incremento de precios y rentas maximos en actuaciones convenidas.

1. Los precios y rentas maximos que resulten de aplicacibn podran
incrementarse, por razones de interés publico, para sectores o unidades de
ejecucion determinados mediante pacto expreso incluido en los convenios a los
que se refiere el apartado segundo del articulo 7 de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes sobre politica de vivienda protegida.

2. El incremento podra alcanzar como maximo el inferior de los dos siguientes:

a) Un 10 por ciento aplicado sobre los precios o rentas maximos vigentes para
las diferentes tipologias en el ambito de que se trate.

b) EI maximo que pudiera fijarse conforme a la normativa estatal en el @mbito de
gue se trate considerando, en su caso, su inclusion en ambitos declarados de
precio maximo superior.

3. El procedimiento podra tramitarse de oficio o a iniciativa particular. Acordada
la iniciacion del procedimiento el proyecto de convenio se sometera a
informacion publica por plazo de un mesy, posteriormente, a informe vinculante
del Departamento competente en materia de vivienda.

4. El Departamento debera valorar para la emision del informe, la adecuacién de
la propuesta a la programacion publica de vivienda y, en particular, el equilibrio
entre oferta y demanda de vivienda protegida en el ambito de que se trate, la
reduccion de los plazos de urbanizacion, calificacion y edificacion con respecto
a los establecidos en el planeamiento, el nUmero de actuaciones protegidas
afectadas, la evolucion acreditada de los costes de construccion o de adquisicion
del suelo y cuantas otras circunstancias pudiera considerar relevantes.

5. El incremento quedara condicionado, al menos, al cumplimiento de los plazos
pactados de inicio de las obras de urbanizacién, calificacion y edificacion. Cada
convenio debera fijar las fechas ciertas de vencimiento de dichos plazos.

6. La eficacia del convenio quedara condicionada a su publicacion. La
publicacion sera acordada mediante orden del Consejero competente en materia
de vivienda, que fijara expresamente las condiciones de aplicaciéon del convenio
y los precios maximos aplicables en el ambito de que se trate.

7. Los convenios a los que se refiere el apartado segundo del articulo 7 de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes sobre politica de vivienda
protegida podran también tener simultaneamente la naturaleza de convenios
urbanisticos en el supuesto en que, ademas de la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Aragéon y el promotor, intervenga la Administracion
publica local competente en materia urbanistica.
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CAPITULO IV

Fomento del mercado del alquiler de vivienda protegida

SECCION 1°. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 96. Requisitos de los arrendatarios de viviendas protegidas.

Los arrendatarios de las viviendas protegidas deberan cumplir con los requisitos
previstos en el Reglamento de Registro de solicitantes de vivienda protegida y
de adjudicacion de viviendas protegidas de Aragon.

SECCION 22, PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA DE NUEVA
CONSTRUCCION DESTINADA AL ARRENDAMIENTO

Articulo 97. Régimen de arrendamiento y precios de venta.

1. Las viviendas protegidas destinadas a arrendamiento habran de mantener
dicho régimen de uso durante 10 o 25 afios.

2. Las viviendas protegidas destinadas a arrendamiento a diez afios podran
venderse, una vez transcurrido dicho plazo desde la calificacion definitiva, por un
precio maximo de 1,5 veces el determinado en la calificacién provisional, y todo
ello con independencia del mantenimiento de su condicion de protegidas; o de
1,7 veces, en el caso de viviendas protegidas en arrendamiento a 10 afios con
opcion de compra. Si el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento hubiera
de prolongarse por encima de diez afios, por exigencia de la legislacion de
arrendamientos urbanos, dicho precio maximo podra actualizarse anualmente, a
partir del cumplimiento del plazo de 10 afios, en funcion de las variaciones
porcentuales del indice Nacional General del Sistema de indices de Precios al
Consumo.

3. Las viviendas protegidas destinadas a arrendamiento a veinticinco afos
podran venderse, una vez transcurrido dicho plazo desde la calificacion
definitiva, por un precio correspondiente al de una vivienda protegida del mismo
tipo y calificada provisionalmente en el momento de la venta.

4. A efectos de lo previsto en los apartados 2 y 3, tendran preferencia para
adquirir las viviendas los inquilinos que hayan permanecido al menos cinco afos
en régimen de arrendamiento en dichas viviendas. No sera exigible el plazo
minimo de cinco afios de alquiler para aquellos inquilinos que hayan accedido a
la vivienda mediante sorteo publico.
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5. En el caso de viviendas protegidas destinadas a arrendamiento a 10 afos,
una vez finalizado el periodo previsto en un contrato de alquiler, el dltimo inquilino
tendra preferencia para la firma de un nuevo contrato, siempre que cumpla los
requisitos de acceso a una vivienda protegida de arrendamiento.

6. La duracion legal del régimen de proteccion, independientemente del régimen
de uso, sera la establecida en el articulo 84 de este Decreto.

Articulo 98. Enajenacion y gestion de las viviendas protegidas en arrendamiento.

1. Los propietarios de viviendas protegidas para arrendamiento podran ceder su
gestion a organismos publicos, entidades sin animo de lucro o sociedades cuyo
objeto social incluya el arrendamiento de viviendas, con la obligacion, por parte
de los gestores, de atenerse a las condiciones, compromisos, plazos y rentas
maximas establecidas en este Decreto.

2. Los propietarios de viviendas protegidas para arrendamiento podran
enajenarlas por promociones completas a cualquiera de las personas a las que
se refiere el apartado anterior. También podran enajenar viviendas aisladas,
cuando los adquirentes sean organismos publicos, empresas publicas o
entidades sin &nimo de lucro. Asimismo, en el caso de que el propietario de las
viviendas no lo sea de todas las de la promocién, podra enajenar viviendas
aisladas a sociedades cuyo objeto social incluya el arrendamiento de viviendas.

Las enajenaciones podran efectuarse en cualquier momento, sin sujecion a los
precios maximos de referencia que correspondan, previa autorizacion de
Departamento competente en vivienda.

Los nuevos propietarios deberan cumplir las obligaciones inherentes a la
calificacién definitiva de las viviendas, y atenerse a las condiciones,
compromisos, plazos y rentas maximas establecidos en este Decreto,
subrogandose en los derechos y obligaciones de los transmitentes.

Los propietarios a que se refiere este apartado podran conservar la gestion de
las viviendas o promociones enajenadas.

3. La recalificacion de promociones completas de viviendas protegidas para
venta como viviendas protegidas para alquiler, conllevard, para las viviendas, la
adopcién del régimen y condiciones propias de este uso, y para el propietario, la
asuncion de las obligaciones y responsabilidades propias de este régimen.

4. La recalificacion de promociones completas de viviendas protegidas para
alquiler como viviendas protegidas para venta, antes de su calificacion definitiva,
conllevard, para las viviendas, la adopcion del régimen y condiciones propias de
este uso.
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Articulo 99. Vivienda protegida en arrendamiento a 10 afios con opcion de
compra.

1. Los contratos de arrendamiento de las viviendas protegidas de nueva
construccion con destino a arrendamiento a diez afios podran incluir una clausula
de opcién de compra a favor del inquilino que permanezca al menos cinco afos
en la vivienda protegida.

2. La opcién de compra podra ejercitarse, una vez transcurridos diez afios desde
la calificacion definitiva, por el inquilino que haya permanecido al menos los cinco
daltimos afos en la vivienda.

3. Los inquilinos de los primeros cinco afios desde la calificacion definitiva de las
viviendas protegidas de nueva construccion con destino a arrendamiento a diez
afos podran prorrogar su contrato de forma obligatoria para el arrendador hasta
gue puedan ejercer su derecho a la opcion de compra por haber transcurrido el
plazo inicial de diez afios desde la calificacion definitiva.

4. El inquilino que desee ejercer la opcion de compra debera manifestarlo por
escrito al arrendador y remitir copia al Registro de solicitantes de vivienda
protegida y de adjudicacion de viviendas protegidas de Aragon dentro del Ultimo
afo de los cinco necesarios para generar tal derecho, salvo que se prorrogue el
arrendamiento, en cuyo caso deberd manifestarlo durante el dltimo afio de la
prorroga.

5. Si el comprador fuera el inquilino de la vivienda, se deducira del precio a
satisfacer, en concepto de pagos parciales adelantados al menos el treinta por
ciento de la suma de los alquileres satisfecho por el inquilino y sin
actualizaciones.

CAPITULO V

Alojamientos protegidos alternativos a las viviendas tradicionales

Articulo 100. Régimen de los alojamientos alternativos.

1. Se podran promover alojamientos protegidos destinados al alquiler o a la
cesion de uso sobre suelos a los que la ordenacion urbanistica atribuya un uso
compatible con el destino de estos alojamientos, con los siguientes requisitos:

a) La superficie util minima sera de 15 metros cuadrados por persona. En todo
caso, los alojamientos no podran superar los 90 metros cuadrados.

b) Al menos un 30 por ciento de la superficie util de la edificacion debera
destinarse a servicios generales, comunes o asistenciales.

64



c) Las plazas de garaje y trastero se incluiran como protegidos.

d) Los espacios reservados a locales de negocio se distinguirdn de los
destinados a los servicios comunes. Su régimen sera el mismo que el previsto
para las viviendas protegidas.

2. Los requisitos de acceso a este tipo de alojamientos seran los mismos que los
previstos para las viviendas protegidas. No obstante, estos alojamientos podran
destinarse a colectivos relacionados con la comunidad universitaria, personal
investigador y cientifico y otros similares, debiendo aprobar la Direccion General
competente en materia de vivienda las concretas condiciones de acceso a los
mismos.

3. La renta maxima sera la determinada en este Decreto para las viviendas de
régimen general. A estos efectos, se imputara un maximo del 30 por ciento de la
superficie destinada a servicios generales, comunes o asistenciales. En todo
caso, en las calificaciones provisional y definitiva se autorizaran los servicios
comunes, de acuerdo con lo previsto en el apartado 4 de este articulo. Los
servicios comunes se facturaran con independencia de la renta de alquiler, en el
caso de su utilizacion voluntaria por cada inquilino. El precio de estos servicios
sumado a la renta que pague el inquilino no podra ser superior al maximo
correspondiente a la renta de una vivienda protegida para arrendamiento a 25
afos de régimen tasado.

4. La promocion de estos alojamientos protegidos requerira la celebracion de un
convenio especifico entre el Departamento competente en materia de vivienda y
el promotor de la actuacion. Este convenio debera prever, entre otras
circunstancias, todos los aspectos relativos a los servicios comunes de la
promocion, asi como los relativos a la adjudicacion y condiciones técnicas de los
alojamientos.

Disposicion adicional primera. Modificacion de parametros.

Mediante orden del Consejero competente en materia de vivienda podran
modificarse todos los pardmetros numéricos previstos en el articulado de este
Decreto.

Disposicion adicional segunda. Parametros acordados o modificados en el
marco de la Comision Bilateral del Plan de Vivienda 2022-2025.

Todos los parametros relativos a rentas, precios, perfiles de los arrendatarios o
cesionarios, y cualquier otro similar, que se acuerden en el seno de la Comision
Bilateral del Plan de Vivienda 2022-2025, en el marco del Real Decreto 42/2022,
de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025, deberan ser publicados mediante orden del
Consejero competente en materia de vivienda.
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Disposicion adicional tercera. Denominacion de los de los articulos del Titulo |
de este decreto.

En los articulos de este decreto que desarrollan y complementan los programas
del Plan de Vivienda 2022-2025, en el Titulo I, se ha utilizado la misma
denominacion para titularlos que la prevista en el Real Decreto 42/2022, de 18
de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el
acceso a la vivienda 2022-2025, con la finalidad de garantizar la maxima
seguridad juridica, para que los distintos operadores juridicos puedan relacionar
los articulos de este decreto con los correspondientes en el citado real decreto.

Disposicién adicional cuarta. Modulo basico de Aragdn, a los efectos de céalculo
de precios y rentas de la vivienda protegida.

1. La cuantia del modulo basico de Aragdn para el célculo de los precios de venta
y rentas de arrendamiento de las viviendas protegidas se fija en 758 euros el
metro cuadrado.

2. Este médulo podréa ser modificado por orden del Consejero competente en
materia de vivienda.

Disposicion adicional quinta. Ambitos territoriales de precio maximo superior en
vivienda protegida.

Se declaran expresamente en vigor la Orden VMV/634/2022, de 17 de mayo, por
la que se declaran los &mbitos territoriales de precio maximo superior en vivienda
protegida, y la Orden VMV/1156/2022, de 27 de julio, por la que se declaran
nuevos ambitos territoriales de precio maximo superior en vivienda protegida.

Disposicién transitoria primera. Viviendas subvencionadas con anterioridad a la
entrada en vigor de este Decreto.

La vinculacion prevista en el articulo 74 de este decreto para todas las viviendas
gue hayan recibido subvencion de alguno de los programas del Plan de vivienda,
o del programa 6 de ayuda a la construccién de viviendas en alquiler social en
edificios energéticamente eficientes, del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre,
por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, no ser& aplicable si se ha solicitado la subvencion con anterioridad
a la entrada en vigor del presente decreto.

En estos casos, la vinculacion a la finalidad prevista en cada programa tendra la
duracion que corresponda segun el régimen juridico de la subvencion.
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Disposicion transitoria segunda. Repercusion del Impuesto de Bienes Inmuebles.

La disposicion que limita la repercusion del Impuesto de Bienes Inmuebles
prevista en el articulo 75 de este decreto no sera aplicable si la subvencion se
ha concedido antes de la entrada en vigor de este decreto, salvo que se trate de
viviendas protegidas. En estos casos se aplicara el régimen previsto en las bases
reguladoras del correspondiente programa de subvenciones.

Disposicion transitoria tercera. Solicitudes de calificacion provisional de vivienda
protegida pendientes de resolver.

A las solicitudes de calificaciébn provisional de vivienda protegida que se
encuentren pendientes de resolver a la entrada en vigor de este decreto les sera
de aplicacion la modificacion del articulo 1 del Reglamento de condiciones
técnicas de las viviendas protegibles en Aragon, aprobado por el Decreto
191/1998, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragoén, en la redaccion
contemplada en la Disposicion adicional primera de este mismo decreto.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa.

1. Quedan derogadas todas aquellas normas de igual o inferior rango que se
opongan a lo dispuesto en este decreto.

2. Queda derogado el Decreto 62/1986, de 4 de junio, de la Diputacion General
de Aragon, sobre regulacion del tramite del informe relativo a condiciones
higiénico sanitarias de viviendas y locales, previo a la concesién de licencia
municipal de obras.

3. Queda derogado el Decreto 60/2009, de 14 de abril, del Gobierno de Aragon,
por el que se regula el Plan aragonés para facilitar el acceso a la vivienda y
fomentar la rehabilitacion 2009-2012. No obstante, las modificaciones realizadas
en las disposiciones finales por ese decreto en otras normas reglamentarias,
seguiran vigentes en la redacciéon modificada.

Disposicion final primera. Modificacion del Reglamento de condiciones técnicas
de las viviendas protegibles en Aragon, aprobado por el Decreto 191/1998, de
17 de noviembre, del Gobierno de Aragon.

1. Se modifica el articulo 1 del Reglamento de condiciones técnicas de las
viviendas protegibles de Aragon, que figura como anexo al Decreto 191/1998, de
17 de noviembre, que queda redactado como sigue:

67



“Articulo 1. Objeto.

1. La presente norma establece las condiciones técnicas minimas para que una
promocién de viviendas pueda ser declarada protegida en Aragon.

2. El personal competente en materia de vivienda protegida de la Direccion
General de Vivienda comprobaran exclusivamente el cumplimiento de las
condiciones técnicas minimas previstas en este Reglamento para que una
vivienda obtenga la calificacién como vivienda de proteccion”.

2. Se modifica el apartado 2 del articulo 5, que queda redactado de la siguiente
forma:

“2. Limitaciones de superficies en vivienda:

a) La superficie util cerrada de la vivienda nunca superara los 90,00 m?, salvo en
los casos de familia numerosa, viviendas adaptadas para personas con
discapacidad o dependientes, que podran tener 120 m2. También podran tener
120 m? las viviendas protegidas unifamiliares, ya sean exentas, ya estén
adosadas a otras unifamiliares, en municipios de hasta tres mil habitantes.

b) La superficie util exterior nunca superara el 20% de la superficie Gtil cerrada.

c) La superficie util a efectos de venta y renta sera la superficie util total si ésta
no supera los 90,00 m? y 90,00 m? si los superara, salvo en los supuestos en que
se permitan viviendas protegidas con mayor superficie, en cuyo caso sera la
superficie util total real, con un maximo de 120 m?”.

Disposicion final segunda. Modificacion del Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la
Comunicacion.

Se modifican los articulos 25 y 26 del Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del
Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la
Comunicacion, que quedan con la siguiente redaccion:

“Articulo 25. Reserva de viviendas.

1. En todas las promociones de vivienda protegida se reservara a las personas
con movilidad reducida, un porcentaje no inferior al 4% del volumen total de las
viviendas.
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2. Para el computo del volumen a reservar se contara el volumen total construido
sobre rasante en la promocion.

Articulo 26. Periodo de reserva.

1.Las viviendas objeto de reserva podran ser solicitadas en el plazo de seis
meses, a partir de la calificacion definitiva, por personas con movilidad reducida.
Transcurrido ese plazo, podran venderse a cualquier solicitante, teniendo
prioridad las entidades publicas o privadas con personalidad juridica propia y sin
animo de lucro que pretendan el establecimiento de un centro social para
personas con discapacidad, considerado servicio social especializado en la
legislacion vigente.

2. No obstante, en el caso de promociones realizadas en localidades de menos
de cinco mil habitantes, el promotor podra solicitar autorizaciébn de venta a
personas que no tengan la movilidad reducida después de tres meses a partir de
la calificacion definitiva. Para la concesion de esta autorizacion, el promotor ha
de haber publicado, en un periddico de los de mayor tirada de la provincia, un
anuncio, al menos en dos ocasiones, y siempre en domingo, de la disponibilidad
de la vivienda o viviendas para personas con movilidad reducida. La publicacion
ha de realizarse tanto en el formato papel como digital, en el caso de que el
periddico tenga dicha version digital, para favorecer la aplicacion del principio de
accesibilidad universal.

El 6rgano competente para conceder la autorizacion sera el titular de la Direccion
General competente en materia de vivienda.

3. En el caso de promociones para uso propio, incluidas las que se promuevan
en comunidad de bienes o en régimen de cooperativa, las viviendas objeto de
reserva podran ser adjudicadas desde el primer momento, sin plazo de reserva,
a cualquier persona, si no hay comuneros 0 cooperativistas que tengan la
movilidad reducida.”

Disposicion final tercera. Modificacion del Decreto 127/2005, de 21 de junio, del
Gobierno de Aragén, en materia de patrimonio constituido por las viviendas de
promocion publica y suelo gestionado por el Departamento de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

Uno. Se modifica el articulo 1 que queda con la siguiente redaccion:
“Articulo 1.0bjeto y &mbito de aplicacion.

1. Es objeto de este Decreto la regulacion de la administracion, gestion,
conservacion y disposicion del patrimonio expresamente adscrito al
Departamento competente en materia de vivienda y suelo para el cumplimiento
de sus fines. Este patrimonio comprende:
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a) Suelo de caracter residencial, industrial y de servicios.
b) Viviendas protegida y libre.

2. Asimismo, el Departamento que tenga asignadas las funciones en materia de
vivienda y suelo, tendra las competencias que se le atribuyan en este Decreto o
en otras disposiciones legales o reglamentarias sobre los siguientes bienes y
derechos:

a) Viviendas libres y viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
sobre suelos publicos 0 que hayan sido transmitidos al sector privado con la
finalidad de promover viviendas.

b) Viviendas libres y viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
sobre suelos privados, siempre que hayan sido objeto de una ayuda publica de
las previstas en los programas de actuaciones del Departamento competente en
materia de vivienda y suelo.

3. Las demas disposiciones legales vigentes con caracter general en materia de
patrimonio seran de aplicacion supletoria.”

Dos. Se modifica el Capitulo Il, que queda con la siguiente redaccion:
“CAPITULO Il

Disposicion y gestion del patrimonio inmobiliario constituido por viviendas y
anejos.

Articulo 4.Viviendas.

1. El régimen juridico aplicable a las viviendas gestionadas por la Direccion
General competente en materia de vivienda sera el siguiente:

a) Las viviendas protegidas se regirdn por el régimen juridico que les
corresponda en funcion del momento en que fueron calificadas como protegidas.
No obstante, en el caso de que se trate de viviendas protegidas de promocion
privada, mientras la vivienda sea gestionada por la Direccion General
competente en materia de vivienda, no se podran descalificar; asimismo, en el
caso de que por el transcurso del tiempo la vivienda fuera a perder su régimen
de proteccion, se prorrogard éste mientras esté gestionada por la citada
Direccion General.

b) Las viviendas de promocion publica, incorporadas al patrimonio gestionado
por la Direcciébn General competente en materia de vivienda, bien sea desde su
calificacion como protegidas, bien por cualquier otro negocio juridico que las
haya incorporado a dicho patrimonio, se regiran por el régimen de tales de
viviendas durante toda su vida util.

c) Las viviendas que no se hayan calificado como protegidas se regiran por el
régimen juridico de las viviendas de promocion publica.
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2. Las viviendas citadas en el punto anterior podran incorporarse a programas
especificos de finalidad social. En estos casos, la renta de arrendamiento, uso,
o régimen similar, asi como el régimen de acceso a las viviendas, seran los
previstos en el programa social. Si la vivienda es protegida, en ningin momento
perderd este caracter por su incorporacion al programa social.

Articulo 5. Locales de negocio y plazas de garaje.

1. Los locales de negocio y plazas de garaje situados en inmuebles de promocion
publica, asi como aquellos que se hayan incorporado al patrimonio gestionado
por la Direcciobn General competente en materia de vivienda, se enajenaran
mediante subasta publica, formalizdndose con el adjudicatario la
correspondiente compraventa.

2. No obstante, estos inmuebles podran enajenarse o arrendarse, de forma
directa, a favor de propietarios e inquilinos de las viviendas situadas en el mismo
inmueble. En este caso el precio sera el maximo permitido por la normativa en
materia de vivienda protegida para este tipo de locales y garajes. La adjudicacién
se realizara a través de un procedimiento de sorteo entre los vecinos
interesados.

3. Los locales de negocio y plazas de garaje también podran adjudicarse
directamente cuando hayan de destinarse a servicios publicos u otros fines de
utilidad publica o interés social, asi como, si celebrada la correspondiente
subasta publica no concurriesen licitadores, no se hubiesen declarado
admisibles las propuestas presentadas o bien el rematante no cumpla las
condiciones necesarias para la formalizacion del contrato.

4. La cesion gratuita de estos inmuebles sélo sera posible en los supuestos en
que se destinen a servicios publicos o a otros fines de utilidad publica o interés
social.

5. El Departamento competente en materia de vivienda y suelo podra arrendar a
Entes Publicos, Fundaciones y Asociaciones sin animo de lucro que lo soliciten,
aguellos locales de negocio y plazas de garaje cuya explotacién directa por el
mismo no sea previsible. En todo caso, el arrendamiento se regird por lo
dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos urbanos
y, supletoriamente, por el Codigo Civil.

6. No obstante, previamente a cualquier disposicion de los inmuebles a que se
refiere este articulo, debera efectuarse comunicacién al Departamento
competente en materia de patrimonio por si fueran de interés para servicios
propios de la Comunidad Auténoma.”
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Disposicion final cuarta. Modificacion del Decreto 102/2013, de 11 de junio, del
Gobierno de Aragon, por el que se crea y regula la Red de Bolsas de Viviendas
para el Alquiler Social de Aragon.

1. Se afiade un punto 7 al articulo 7, con el siguiente tenor:

“7. En el caso de que las viviendas incorporadas a la Bolsa de Alquiler Social
sean de titularidad de la Comunidad Auténoma de Aragon, y gestionadas por la
Direccion General competente en materia de vivienda, se aplicara el régimen
previsto en este Decreto. Si la vivienda es protegida, en ningln momento perdera
este caracter por su incorporacion a la Bolsa de Alquiler Social, si bien su
régimen de gestion, tales como el arrendamiento, la determinacion de rentas o
el acceso a la vivienda, seré el previsto en este Decreto.

También se aplicara el régimen previsto en este Decreto en caso de viviendas
protegidas incorporadas a la Bolsa de Alquiler Social, ya sean de titularidad
publica o privada, mientras permanezcan incorporadas a la Bolsa, si bien en
ningun caso perderan su condicion de viviendas protegidas.”

2. Se madificar el articulo 9, que queda con la siguiente redaccion:
“Articulo 9. Requisitos de las personas beneficiarias.

1. Podran resultar beneficiarias de las viviendas incluidas en la Red de Bolsas
de Viviendas para el Alquiler social de Aragon las personas individuales que
vivan solas o las unidades de convivencia que acrediten cumplir las condiciones
0 requisitos siguientes:

a) Estar empadronado alguno de los miembros de la unidad de convivencia o la
persona individual en algin municipio de la Comunidad Auténoma de Aragén.

b) Percibir unos ingresos anuales por la unidad de convivencia o la persona
individual no superiores a la cantidad de 1,5 veces el Indicador Publico de Renta
de Efectos Multiples (IPREM), por catorce mensualidades. Por orden del
Consejero competente en materia de vivienda podra modificarse el nivel maximo
de IPREM exigido en atencion al contexto social y econdmico existente.

Los ingresos percibidos por la unidad de convivencia o por la persona individual
se ponderardn mediante la aplicacion un coeficiente reductor, segun se
determina en el apartado 2 de este articulo.

c) Tener necesidad de vivienda y no disponer del uso y disfrute de otra vivienda
por causa no imputable a los mismos o a sus familiares de primer grado.

2. Para ponderar los ingresos previstos en el apartado anterior, se aplicaran los
siguientes coeficientes reductores:
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N° miembros unidad convivencia Coeficiente
2 0’9
3 0’8
4 0,7
5 0,6
6 0 mas 0,5

A las unidades de convivencia en las que uno de sus miembros sea una persona
con discapacidad igual o superior al 33 %, dependencia con grado reconocido,
o incapacidad laboral de caracter permanente en cualquiera de sus modalidades,
se afadira un 0’1 al coeficiente que le corresponda.

Para obtener la finalidad pretendida, los ingresos se multiplicaran por el
coeficiente que corresponda, obteniendo un efecto reductor de los ingresos
reales, que se cotejaran con el correspondiente niumero de veces el IPREM
sefialado anteriormente.

3. Para el calculo de los ingresos se computaran las rentas de todos los
miembros de la unidad familiar por cualquier concepto, relativas al ultimo
ejercicio fiscal cerrado.”

3. Se madifica el articulo 14, que queda con la siguiente redaccion:
“Articulo 14. Renta maxima en las cesiones a titulo oneroso.

1. La renta maxima a percibir por la persona cedente de la vivienda arrendada
sera de 4€/m2 de superficie util con un limite maximo mensual de 400€/vivienda.
Mediante orden del consejero competente en materia de vivienda se podran
establecer otros limites inferiores a percibir en funcién de la localidad, tamafio y
condiciones de la vivienda, asi como en funcibn de las circunstancias
socioecondmicas de la persona arrendataria, segun se dispone en el siguiente
apartado de este articulo.

2. La renta maxima a abonar por la persona arrendataria sera de 3€/m2 de
superficie util con un limite maximo mensual de 300€/vivienda. La renta real a
pagar, con el limite citado, se ajustara a las condiciones socioeconémicas del
arrendatario, de acuerdo con la siguiente escala:

Ingresos ponderados inferiores o iguales a 1 vez el IPREM: se abonara el 15%
de los ingresos ponderados de la unidad de convivencia.

Ingresos ponderados superiores a 1 vez el IPREM e inferiores o iguales a 1,5
IPREM: se abonara una renta no inferior al 15% ni superior al 30% de los
ingresos ponderados de la unidad de convivencia.

3. No obstante, la escala anterior se podra modificar, tomando en consideracion
las circunstancias previstas en el articulo 11.1 de este mismo decreto, y las

73



situaciones de vulnerabilidad previstas en el articulo 17 de la Ley 10/2016, de 1
de diciembre, de medidas de emergencia en relacion con las prestaciones
econOmicas del Sistema Publico de Servicios Sociales y con el acceso a la
vivienda en la Comunidad Autbnoma de Aragon, con la finalidad de reducir la
renta hasta el limite del importe minimo establecido en funcion del numero de
metros de la vivienda, recogido en el apartado 8 de este articulo. La valoracion
de estas circunstancias para la fijacion de la renta se reflejara en un informe que
obraréa en el expediente.

Para la determinacién de la renta, dentro de la escala anterior, también podran
tenerse en cuenta la superficie, localizacion y condiciones de la vivienda.

4. La ponderacion de los ingresos se realizard aplicando los coeficientes
previstos en el articulo 9.

Para el célculo de los ingresos se computaran las rentas del ultimo ejercicio fiscal
de todos los miembros de la unidad familiar, por cualquier concepto.

5. Mediante orden del Consejero competente en materia de vivienda, podran
modificarse las escalas determinadas en el punto 2 de este articulo. En el
supuesto de modificarse el limite maximo del IPREM, previsto en el articulo 9 de
este decreto, debera procederse al ajuste de las escalas de determinaciéon de
renta anteriores, mediante orden del Consejero competente en materia de
vivienda.

6. La Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén garantizara en todo
caso a la persona cedente la percepcion de la renta establecida una vez
celebrado el contrato de arrendamiento, de acuerdo con lo establecido en el
presente decreto.

7. Se podran establecer periodos de carencia de hasta 6 meses en los supuestos
que se determinen mediante orden del Consejero competente en materia de
vivienda

8. Se establece una renta minima a pagar por las personas arrendatarias, en
funcién del tamafio de la vivienda adjudicada:

- Renta minima de 75 € mensuales para viviendas con una superficie habitable
inferior a 60 m2.

- Renta minima de 85 € mensuales por viviendas con una superficie habitable
igual o superior a 60 m2.”

Disposicion final quinta. Entrada en vigor y periodo de vigencia.

1. El presente decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el
Boletin Oficial de Aragon.
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2. En el caso de que se prorrogue la vigencia del Real Decreto 853/2021, de 5
de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia y del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el
gue se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, las disposiciones previstas en este decreto, que tienen como marco
de referencia las dos normas estatales, se considerardn automaticamente
prorrogadas por el mismo tiempo de ampliacion de la vigencia que se prevea en
los dos reales decretos.

3. Las disposiciones contenidas en el Titulo Il de este decreto tendran vigencia
indefinida
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